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EMENTA
REQUERIMENTO N¢°. 356 /20186. Solicita a Exma. Sra. Prefeita Municipal,

que envie a esta Casa de Leis, um parecer
sobre a documentacdo anexa.

EXMO. SR. PRESIDENTE:

REQUEIRO a Mesa, cumpridas as formalidades Regimentais da
Casa e apdés a manifestacdo do Nobre Plenario, no sentido de ser oficiado a
Excelentissima Senhora Prefeita Municipal de Mococa, Maria Edna Gomes Maziero,

para que Sua Exceléncia, por meio do Departamento competente informe a esta Casa

de Leis:

1- Ha possibilidade de nos enviar um parecer sobre o
Requerimento do Sr. José Roberto Camacho, protocolado nesta Casa sob o n°. 1063
em 30/05/2016 ?

2- Em caso negativo, justificar.

3- Documentacao anexa.

Justificativa:-

O inciso IX do artigo 9°. da Lei Orgéanica do Municipio, por si so,

justifica o presente requerimento.

Plenario Venerando Ribeiro da Silva, 6 de junho de 2016.
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JIZ BRAZ MARIANO
Vereador/PSC
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Mococa, SP, 27 de maio de 2016

REQUERIMENTO

Excelentissimo Senhor
Luiz Braz Mariano
Dignissimo Sr. Presidente da Camara Municipal de Mococa - SP

Jos€é Roberto Camacho, CPF n°® 212.428.446-00 residente a Rua Joaquim
Saraiva, n® 21 - Bairro General Osério - Uberlandia - MG, CEP 38400-210,
telefone: (34)99971.2710, e-mail: jrcamacho@ufu.br, vem por meio deste, dar
conhecimento aos Srs. Vereadores da Camara Municipal de Mococa, que
como adquirente de dois lotes (J18 e J19) no Loteamento Boa Vista da
Sequoia Empreendimentos Imobiliarios em Mococa, encaminhou a Dignissima
Sra. Prefeita Municipal em 20/05/2016, o requerimento em anexo solicitando a
iIsengao do pagamento de dois carnés de IPTU-2016, dos referidos lotes, a mim
encaminhados, em nome da imobilidria e urbanizadora, uma vez que os lotes
em questdo, ainda ndo se encontram totaimente urbanizados. O conceito de
zona urbana integra a definigdo do fato gerador do IPTU, conforme o artigo 32
do CTN - Codigo Tributario Nacional, se caracteriza como zona urbana se
houver pelo menos dois dos itens de infraestrutura basica mencionados no
requerimento a Sra. Prefeita. Nao havendo esses servicos em 1 de Janeiro do
ano em curso (2016), o local ainda n&o se caracteriza como zona urbana nao
existindo no local a infraestrutura basica que justifique a cobranga do IPTU pela
Prefeitura Municipal. Para fundamentar esta solicitagdo apresento cépia dos
contratos de compra e venda anexc. Além de codpia da pagina de frente dos

carneés de IPTU, que em minha opinido, foram gerados indevidamente pela
Prefeitura Municipal de Mococa. |

Nestes Termos
P. Deferimento

José Roberto Camacho
Emitido em 3 vias: Exito Imobilidria, Proprietério e Cimgfa Kunigipal de Mococa.
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REQUERIMENTO

Mococa, SP, 20 de maio de 2016

Excelentissima Senhora
Maria Edna Gomes Maziero

Dignissima Prefeita do Municipio de Mococa - SP

José Roberto Camacho, CPF n° 212.428.446-00 residente & Rua Joaquim
Saraiva, n® 21 - Bairro General Osério - Uberlandia - MG, CEP 38400-210,
telefone. (34)99971.2710, e-mail: jrcamacho@ufu.br, vem por meio deste,
como adquirente de dois lotes (J18 e J19) no Loteamento Boa Vista da
Sequoia Empreendimentos Imobilidrios em Mococa, solicita a Vossa
Exceléncia a isengdo do pagamento de dois carmnés de IPTU-2016 em seu
nome, uma vez que os lotes em questdo, ainda ndo se encontram totalmente
urbanizados. O Ioteamento em questdo ainda ndo possui nenhuma
infraestrutura basica (meio fio, calgamento, rede de dgua, rede de égua pluvial,
rede de esgoto e rede de énéggja, -efétrica). O conceito de zona urbana integra a
definicdo do fato gelfador do IPTU, conforme o artigo 32 do CTN - Cddigo
Tributario Nacional, se caracteriza como zona urbana se houver pelo menos
dois dos itens de infraestrutura basica acima oferecidas pela prefeitura. Nao
havendo esses servicos em 1 de Janeiro do ano em curso, o local ainda néo se
caracteriza como zona urbana nao existindo no local ‘a infraestrutura basica
que justifique a cobranca do IPTU pela Prefeitura Municipal. Para fundamentar
esta solicitacdo apresento cépia dos contratos de compra e venda em anexo.
Além de copia da pagina de frente dos carnés de IPTU, que em minha opinido,
foram gerados indevidamente peia Prefeitura Municipal de Mococa.

e Nestes Termos
- P: Deferimento

José Roberto Camacho
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SEOUOIA

INSTRUMEN TO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA
E VENDA

S ——

“LOTEAMENTO BOA VISTA - MOCOCA —SP ”

Pelo presente Instrumento Particular de Compra e Venda de lote, as partes abaixo
qualificadas estipulam normas e regras a serem seguidas no que diz respeito a negociacdo, transmissio

de posse / propriedade e uso do lote descrito na cldusula “3a”, localizado no Loteamento Boa Vista, na
cidade de Mococa - SP.

Assim;de um lado, na qualidade de “PROMITENTE VENDEDORA?”, assim chamada
daqui por diante:

BR_LIMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada com sede na cidade de Mococa, na Rua Dr. Gastdo de Paul.a: Leitdo, 559 — CEP: 13.733- 170,

inscrita no CNPJ/MF sob o namero 13.507.823/0001-50. devidamente representada por seu sOcCio
administrador, SR. LUIS GUSTAVO BORJA RIBEIRO LIMA, brasileiro, comerciante, portador da
cedula de identidade ntimero 15.740.713-SP e do CPF ntimero 080.574.918-76, residente a Rua Dr.
Gastdo de Paula Leitdo, 559, Jd. S3o Domingos — Mococa SP.

E, de outro lado, na qualidade de Compromissério Comprador, daqui por diante chamado
simplesmente de “PROMITENTE COMPRADOR?:

SR. JOSE ROBERTO CAMACHO, brasileiro, engenheiro, separado, portador do RG.
MG 473.310 e inscrito no CPF/MF. sob o n° 212.428.446-00, residente e domiciliado na cidade de
Uberlandia/MG, na Av. Joaquim Saraiva, 21 - Centro - CEP 58400-210, tel. (34)99971-2710.

E ainda, na qualidade de ANUENTE, empresa com quem a PROMITENTE VENDEDORA
tem contrato de parceria para implantacio do Loteamento Boa Vista-
@ Pagina 1 de 10

Rua Benedito Fernandes de Oliveira, 15
Jardim Boa Vista ¢ CEP 13.874.106
Tel/Fax: 19 3633 3197 « 3633 8015
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SEOUOIA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA
E VENDA

I I . : - e —————————
SEQUOIA - BOA VISTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/S LTDA.,

sociedade simples limitada, com sede no municipio de S&o Jodo da Boa Vista (SP), localizada na Rua

Benedito Fernandes de Oliveira, n° 15 — sala 19 - Jardim Boa Vista, CEP 13.874-106, inscrita no
CNPjMF sob o n° 17.820.405/0001-79, devidamente representada, por um de seus procuradores:
MARCOS OMETTO GONCALVES FILHO. brasileiro, casado, administrador de empresas,
portador da cédula de identidade numero 33.349.926-8, inscrito no CPF/MF sob o n° 214.642.938-03,

ou HENRIQUE BARTH, brasileiro, solteiro, corretor de imoveis, portador da cédula de identidade
numero 33.874.028-4 e inscrito no CPF/MF 332.128.928-89.

la) A PROMITENTE VENDEDORA, por forca da matricula nimero 25.261 do
Cartério do Registro de Iméveis de Mococa - SP, € proprietiria e legitima possuidora livre e
desembaracada de quaisquer Onus, davidas, dividas, litigios, hipotecas legais ou convencionais,
impostos e taxas, d¢ UMA AREA DE TERRAS de 332.321,65 m2 (trezentos e trinta e dois mil

trezentos € vinte € um metros € sessenta e cinco centimetros quadrados) neste municipio e comarca de

Mococa - SP, sem benfeitorias, cujas divisas e confrontagdes circunstanciadas constam na mencionada

matricula, atualmente dentro do perimetro urbano da cidade, por forga de Lei Municipal.

2a.) A area acima descrita foi loteada, através de parceria firmada entre a PROMITENTE
VENDEDORA e a ANUENTE, nos termos da Lei Federal nimero 6.766 de 1979 e suas alteracdes,

passando a denominar-se Loteamento Boa Vista, conforme Registro na matricula acima citada, tudo

em conformidade com o Decreto de Aprovacio do Loteamento expedido pela Prefeitura Municipal, e

aprovagdo dos demais drgdos competentes.

3a.) Portanto, por este Instrumento, a PROMITENTE VENDEDORA se compromete a
vender ao PROMITENTE COMPRADOR, que por sua vez dela se obnga a comprar, o0 lote nimero 19
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SEOUOIA

INSTRUMEN TO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA
E VENDA

E———— — o
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— Com drea de 302,50 m? (trezentos e dois metros e cinquenta centimetros quadrados),
mede 11,00 m (onze metros) de frente para Rua Nove, no fundo mede 11,00 m (onze metros) com o
Lote 10, do lado direito de quem da Rua olha, mede 27.50 m (vinte e sete metros e cinquenta
centimetros), sendo 14,25 m (quatorze metros e vinte e cinco centimetros) com o Lote 20 e 13,25 m
(treze metros € vinte e cinco centimetros) com o Lote 21, e do lado esquerdo mede 27,50 m (vinte e
Sele mewos € cinquenta centimetros) com o Lote 18. Situa-se a 71,07 m (setenta e um metros e sete

centimetros) da Rua Catorze.

4a.) Acordam as partes que o preco justo e certo a ser pago pelo lote objeto deste
instrumento ¢ de RS 78.848,01 (Setenta e oito mil, oitocentos e quarenta e oito reais e um centavo),

a ser pago da seguinte maneira:

a-)- R$ 6.200,01 (Seis mil, duzentos reais e um centavo) da entrada a serem pagos em 3
(tré‘:s)' parcelas mensais € consecutivas no valor de RS 2.066,67 (dois mil, sessenta e seis reais e sessenta

€ sete centavos) cada uma, com Os vencimentos para os dias 10/12/2015, 10/01/2016, 10/02/2016,

atraveés de boletos bancarios;

b) - O restante de RS 72.648,00 (setenta e dois mil e seiscentos e quarenta e 0ito reais)

sera pago em 48 (quarenta e o0ito) parcelas mensais e consecutivas no valor de RS 1.513,50 (Hum mil,
quinhentos e treze reais e cinquenta centavos), cada uma, com vencimento a primeira para o dia 10 de
mar¢o de 2016 ¢ as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, sendo que referidas parcelas serdo

cobradas através de boletos bancérios, sendo que 0 COMPRADOR desde ja autoriza suas emissdes.

Sa.) Em relagdo ao prego e aos pagamentos das parcelas, no caso de pagamento parcelado,
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA
E VENDA

a) A correc@o das parcelas ora contratadas se dard a cada 06 (seis) meses, sempre mediante
aplicagdo do IGP-M/FGV (Indice Geral de Precos — Mercado), ou outro que lhe seja equivalente e
reflita a desvalorizagdo da moeda nacional caso tal indice seja extinto, vindo o primeiro reajuste a

incidir no més junho/2016.
'b) O PROMITENTE COMPRADOR se obriga a comunicar, por escrito, a ANUENTE a respeito

de qualquer modificacdo de seu enderego para recebimento de cobrancas e comunicados atinentes ao
presente instrumento, sob pena de serem considerados efetivados e regulares os avisos, cartas,
intimagdes, cobrangas e notificagdes dirigidas ao local declinado na qualificacdo dele, constante do
preﬁmbulo deste instrumento;

¢) Em caso de nfo recebimento do boleto bancario com antecedéncia de 05 (cinco) dias do
vencimento, 0 PROMITENTE COMPRADOR devera comunicar a ANUENTE a tal respeito, para que

sejam tomadas as medidas tendentes a solucionar a questio;

- d) No caso de quaisquer pagamentos efetuados com a utilizagdo de cheques, estes somente se
considerardo efetivados apds a compensacdo da cértula pela instituicdo bancéria;

e) Caso ndo seja efetuado o pagamento através dos boletos enviados, 0 PROMITENTE

COMPRADOR devera entrar em contato com a ANEUNTE para que esta lhe dé as instrugdes para
pagamento,

L-"ﬂ Em decorréncia da atualizacdo do saldo devedor como indicado nesta clausula, fica
condicionada a quitagdo total do preco do imével a apuracdo de eventual diferenca verificada apés a
liquidag@o da ultima parcela do prego, no prazo de 30 (trinta) dias, ainda que tal ressalva ndo conste
expressamente dos avisos/recibos de pagamento;

g) Em caso de antecipagio de pagamento das parcelas vincendas, o PROMITENTE
COMPRADOR dever4 solicitar 3 ANUENTE os boletos para efetuar o pagamento do valor, com
desconto de 12% ao ano, ou fragdo, atualizado pelo IGP-M/FGV daquele més.
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SEOUOIA

INSTRUMEN TO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA
E VENDA

6a.) O recebimento eventual das parcelas apds a data de seus vencimentos nio constituira,

em hipétese alguma, alteracdo ou novagao contratual, mas sim mero ato de tolerincia da

PROMITENTE VENDEDORA, que nesses casos fara jus aos acréscimos previstos neste contrato.

7a.) A posse do lote ora compromissada é transmitida nesta data para o PROMITENTE
COMPRADOR a titulo precario, para ser exercida em nome da PROMITENTE VENDEDORA, sujeita

ao bom e fiel cumprimento das clausulas aqui pactuadas.

8a.) Todos os tributos, impostos e taxas que a partir desta data recairem ou venham a recair

sobre o lote ora compromissado correrdo por conta do PROMITENTE COMPRADOR, mesmo que
langados ou cobrados em nome da PROMITENTE VENDEDORA. Entretanto, pelos débitos fiscais

anteriores, ainda que de futuro apurados ou lancados, a PROMITENTE VENDEDORA sera a unica

responsavel.

9a.) Uma vez pago o preco avencado neste Compromisso de Venda ¢ Compra, a

PROMITENTE VENDEDORA outorgard a0 PROMITENTE COMPRADOR a competente escritura

definitiva de venda e compra. Referida outorga deveréd ser precedida da autorizacdo e emissdo dos

documentos necessarios para tal fim, pela Prefeitura Municipal de Mococa — SP.

10a.) Correrdo por conta do PROMITENTE COMPRADOR todas as despesas decorrentes
do ato de outorga de escritura definitiva, citado no item anterior, tais como emolumentos de tabelizo,

registros, ITBI / ITIV, demais impostos e taxas, etc.

11a.) Competirda 2 PROMITENTE VENDEDORA a faculdade de escolha do notario para
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SEOUOIA

IN STRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA
E VENDA

12a.) Obriga-se 0 PROMITENTE COMPRADOR a receber mencionada escritura dentro
do prazo de 30 (trinta) dias, -contados a partir do recebimento da comunicacio escrita da
PROMITENTE VENDEDORA, sob pena de n3o o fazendo, a PROMITENTE VENDEDORA propor

agdo judicial de depdsito do lote objeto deste contrato, incorrendo 0 PROMITENTE COMPRADOR

na obrigagdo de ressarcir as despesas decorrentes dessa medida.

13a.) Se vier a ser constatada no lote objeto deste contrato, uma diferenca de area de até 5%
(cinco por cento), ndo haverd direito de compensagdo ou indenizagdo presente ou futura pelas partes
contraentes. Acima dessa margem, porém, as diferengas que surgirem serdo acertadas em moeda

corrente nacional, com base no preco desta venda.

14a.) Obriga-se o PROMITENTE COMPRADOR a satisfazer as exigéncias das
autoridades competentes, necessarias ao cumprimento das posturas municipais e do Servigco Sanitério,
no que interessarem ao lote objeto do presente contrato, bem como pagar nas €pocas devidas os

Impostos e taxas relativas ao terreno e as benfeitorias nele realizadas, e ainda as multas ou penalidades

a que der causa. Quando, na falta do PROMITENTE COMPRADOR, tenha a PROMITENTE
VENDEDORA que atender a qualquer destes encargos, sera ela reembolsada de tudo quanto tiver
dispendido por ocasifo do vencimento e consequents pagamento da primeira prestagdo que se seguir,

com acréscimo de uma taxa de 10% (dez por cento) sobre esse valor.

15a.) Vencida e ndo paga qualquer das prestagOes relativas ao prego e previstas no presente
contrato, sera 0 PROMITENTE COMPRADOR interpelado, por carta simples ou através do Oficial do
Registro de Iméveis da Comarca, para que satisfaca a parcela em mora, acrescida dos juros a razio de
1% (um por cento) ao més, da multa convencional corresponaente a 2% (dois por cento) do valor em

atraso, da corre¢do monetdria pelo IGP-M/FGV, bem como dos encargos relativos a interpelacéio, no
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IN STRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA
E VENDA
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16a.) Nao ocorrendo. a purgacdo da mora no prazo estabelecido na cléusula anterior,

corivencionam as partes que a PROMITENTE VENDEDORA podera cobrar judicialmente o débito em

atraso ou considerar rescindido o presente contrato, nio obstante o seu cariter de irrevogabilidade e
irretratabilidade, assegurando-se assim, no direito de se reintegrar, liminarmente, na posse direta do
imovel, se esta tiver sido transferida ao PROMITENTE COMPRADOR. Ainda na hipdtese de ser
considerado rescindido o presente contrato pelo inadimplemento do PROMITENTE COMPRADOR,
fica a PROMITENTE VENDEDORA autorizada a promover nova alienag@o do imével em questso.
Venficada a rescisdo, 0o PROMITENTE COMPRADOR, a PROMITENTE VENDEDORA restituira ao
PROMITENTE COMPRADOR 60% (sessenta por cento) dos valores pagos por ele.

17a.) Qualquer outra atitude que ndo as previstas neste Instrumento, tomada por uma das

partes com relagéo as faltas da outra, ndo implicar4 em novacio, alteracdo ou revogacdo das cldusulas e

condi¢des deste contrato, e apenas sera considerada mera tolerancia.

18a.) O PROMITENTE COMPRADOR poder4 ceder e transferir seus direitos decorrentes
deste contrato, desde que esteja no fiel cumprimento de suas obrigacdes contratuais. No entanto,
obriga-se 0 PROMITENTE COMPRADOR a comunicar a ANUENTE por escrito a respeito do

Instruraento Particular de Cessdo de Direitos do Compronusso de Compra e Venda, sem o que, a
ANUENTE ¢ a PROMITENTE VENDEDORA nio se responsabilizario pelo negécio efetuado, bem

como nao reconhecerdo o Cessiondrio como promitente comprador do lote compromissado, na ocasifio

da outorga da escritura definitiva. Na hipotese de Cessfo, nos termos desta clausula, fica(m) o

‘Cessionario e/ou o Cedente obrigado(s) a apresentar 4 ANUENTE guia de ITBIITIV referente 2
transacdo, devidamente recolhida junto a Prefeitura Municipal, sem o que a PROMITENTE
VENDEDORA e a ANUENTE n#o anuirfo com o negécio.

Paragrafo iinico — Na hipétese de cessfo, o cedente devers dar ciéncia
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA
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19a.) No caso de falecimento do PROMITENTE COMPRADOR, a escritura definitiva de
venda e compra do lote somente serd outorgada aos seus herdeiros ou sucessores, mediante

apresentacdo do competente Alvara Judicial ou do Formal de Partilha.

20a.) O presente contrato é celebrado em carater essencialmente irretrativel e 1Irrevogavel

obrigando as partes contratantes, bem como seus herdeiros ou sucessores, ficando assegurado ao

comprador, apds o0 pagamento integral do prego, o direito & adjudicagdo compulséria do imével.

21a.) As construcdes a serem realizadas no lote compromissado deverfo ser precedidas de
plantas e projetos devidamente aprovados pelos poderes publicos competentes e autorizados pelos
respectivos alvaras, € ndo poderdo ser iniciadas antes da conclusdo das obras de infraestrutura, de

acordo com o que dispde o artigo 2° paragrafos 4° e 5° da Lei 6.766/79, que regula o parcelamento do

solo urbano.

22a.) O PROMITENTE COMPRADOR obriga-se a manter limpo o terreno, sendo que,

caso ndo o faga, podera a PROMITENTE VENDEDORA mandar fazer a limpeza do imével, cobrando-
a do PROMITENTE COMPRADOR. acrescida de uma taxa de administragdo de 10% (dez por cento).

Fica terminantemente proibida a obstrugdo do leito carrogével das vias piblicas com qualquer tipo de

material.

23a.) Devera o PROMITENTE COMPRADOR informar & Prefeitura Municipal a respeito

do presente contrato, informando-a que, daqui por diante, ele é o responsavel por todos os tributos

incidentes sobre o lote, notadamente pelo IPTU, devendo o PROMITENTE COMPRADOR solicitar

que as.cobrancas desses tributos sejam enderecadas a ele.
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24a.) Fica determinado que os lotes que se localizarem em plano inferior aos fundos dos
outros deverdo obrigatoriamente instituir servidéo de passagem das redes de esgoto e de aguas pluviais,

para atingir-se a rede principal.

25a.) O lote ora compromissado, ao término das obras, previsto para o més de outubro de
2017, estara dotado de toda infraestrutura, conforme aprovado pela Prefeitura Municipal, incluindo
todas as obras exigidas pela Legislacdo Federal e Municipal, tais como rede de abastecimento de 4gua e
rede de esgoto, rede de dguas pluviais, rede de energia elétrica, guias e sarjetas, iluminacdo publica e

asfalto.

26a.) A PROMITENTE VENDEDORA declara sob sua inteira responsabilidade que tendo-
se em vista os termos da Lei 8.212/91 (Le: Orgénica de Seguridade Social) e Decreto 3048/99, ja com
as modifica¢des determinadas pelo Decreto 3265/99, 'que esta dispensada da apresentacdo das certiddes
exigidas pela mencionada Lei, uma vez que ndo sio comerciantes, motivo pelo qual deixam de
apresenta-las (INSS e REGULARIDADE FISCAL DA RECEITA FEDERAL); e que sobre 0 imovel

ora compromissado ndo pesam agdes reais e pessoais reipersecutdrias.

27a.) No momento que anteceder a construgio, o PROMITENTE COMPRADOR devera
proceder a demarcagdo de seu lote, para apurar eventuais diferencas entre o lote no campo € as medidas

ora contratadas.

28a.) As edificacdes e benfeitorias de qualquer natureza, bem como sua utilizacdo e

destinacdo do lote, deverdo obedecer a legislagdo municipal vigente no que diz respeito aos recuos e

zoneamernto.
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29a.) Caso a ANUENTE tome alguma atitude que seja atribuida 3 PROMITENTE
VEDEDORA neste Instrumento, o PROMITENTE COMPRADOR devers recebe-la como se tivesse
sido tomado pela propria PROMITENTE VENDEDORA.

31a.) Fica eleito o foro da cidade de Mococa - SP, com expressa rentincia de qualquer

outro, por mais privilegiado que S€ja, para serem dirimidas quaisquer questdes oriundas do presente
contrato.

CPF; CPF:
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“LOTEAMENTO BOA VISTA - MOCOCA —SP *

Pelo presente Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de lote, as partes abaixo
qualificadas estipulam normas e regras a serem seguidas no que diz respeito a negociagdo, transmissao

de posse / propriedade e uso do lote descrito na cldusula “3a”, localizado no Loteamento Boa Vista, na
cidade de Mococa - SP.

Assim, de um lado, na qualidade de “PROMITENTE VENDEDORA”, assim chamada
daqui por diante:

BR LIMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada com sede na cidade de M_ococa., na Rua Dr. Gastdo de Paula Leitdo, 559 — CEP: 13.733- 170,
inscrita no CNPJ/MF sob o nimero 13.507.823/0001-50, devidamente representada por seu socio
administrador, SR. LUIS GUSTAVO BORJA RIBEIRO LIMA, brasileiro, comerciante, portador da
cédula de identidade numero 15.740.713-SP e do CPF numero 080.574.918-76, residente 4 Rua Dr.
Gastdo de Paula Leitdo, 559, Jd. Sdo0 Domingos — Mococa SP.

E, de outro lado, na qualidade de Compromissario Comprador, daqui por diante chamado
simplesmente de “PROMITENTE COMPRADOR?”:

SR. JOSE ROBERTO CAMACHO, brasileiro, engenheiro, separado, portador do RG.
MG 473.310 e inscrito no CPF/MF. sob o n°® 212.428.446-00, residente e domiciliado na cidade de
Uberlandia/MG, na Av. Joaquim Saraiva, 21 - Centro - CEP 38400-210, tel. (34)99971-2710.

E ainda, na qualidade de ANUENTE, empresa com quem a PROMITENTE VENDEDORA
tem contrato de parceria para impléntac;ﬁo do Loteamento Boa Vista: @

_J"
\ "
y
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SEQUOIA - BOA VISTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/S LTDA.,
sociedade simples limitada, com sede no municipio de Séo Jodo da Boa Vista (SP), localizada na Rua

Benedito Fernandes de Oliveira, n° 15 — sala 19 - Jardim Boa Vista, CEP 13.874-106, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 17.820.405/0001-79, devidamente representada, por um de seus procuradores:
MARCOS OMETTO GONCALVES FILHO, brasileiro, casado, administrador de empresas,
portador da cédula de identidade ntiimero 33.349.926-8, inscrito no CPF/MF sob o n° 214.642.938-05,

ou HENRIQUE BARTH, brasileiro, solteiro, corretor de imdveis, portador da cédula de 1dentidade
numero 33.874.028-4 e inscrito no CPF/MF 332.128.928-89.

1a) A PROMITENTE VENDEDORA, por for¢ca da matricula nimero 25.261 do

Cartério do Registro de Iméveis de Mococa - SP, é proprietiria e legitima possuidora livre e
desembaracada de quaisquer Onus, duvidas, dividas. litigios, hipotecas legais ou convencionais,
impostos e taxas, de UMA AREA DE TERRAS de 332.321,65 m2 (trezentos e trinta e dois mil
trezentos e vinte e um metros € sessenta e cinco centimetros quadrados) neste municipio € comarca de
Mococa - SP, sem benfeitorias, cujas divisas e confrontagdes circunstanciadas constam na mencionada

matricula, atualmente dentro do perimetro urbano da cidade, por forca de Lei Municipal.

2a.) A area acima descrita foi loteada, através de parceria firmada entre a PROMITENTE
VENDEDORA ¢ a ANUENTE, nos termos da Lei Federal nimero 6.766 de 1979 e suas alteracdes,

passando a denominar-se Loteamento Boa Vista, conforme Registro na matricula acima citada, tudo

em conformidade com o Decreto de Aprovacdo do Loteamento expedido pela Prefeitura Municipal, e

aprovacdo dos demais 6rgdos competentes.

3a.) Portanto, por este Instrumento, a PROMITENTE VENDEDORA se compromete a
vender a0 PROMITENTE COMPRADOR, que por sua vez dela se obriga a comprar, o lote nimero 18

da quadra “J” do Loteamento Boa Vista, com a seguinte descricado:
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— Com érea de 302,50 m? (trezentos e dois metros e cinquenta centimetros quadrados),
mede 11,00 m (onze metros) de frente para Rua Nove, no fundo mede 11,00 m (onze metros) com o

Lote 09, do lado direito de quem da Rua olha, mede 27,50 m (vinte e sete metros e cinquenta

centimetros) com o Lote 19 e do lado esquerdo mede 27,50 m (vinte e sete metros e cinquenta

centimetros) com o Lote 17. Situa-se a 60,07 m (sessenta metros e sete centimetros) da Rua Catorze.

4a.) Acordam as partes que o preco justo e certo a ser pago pelo lote objeto deste
instrumento é de RS 78.848,01 (Setenta e oito mil, oitocentos e quarenta e oito reais e um centavo),

a ser pago da seguinte maneira:

a-)- RS 6.200,01 (Seis mil, duzentos reais e um centavo) da entrada a serem pagos em 3
(trés) parcelas mensais e consecutivas no valor de RS 2.066,67 (dois mil, sessenta e seis reais e sessenta

e sete centavos) cada uma, com o0s vencimentos para os dias 10/12/2015, 10/01/2016, 10/02/2016.

através de boletos bancarios;

b) - O restante de RS 72.648,00 (setenta e dois mil e seiscentos e quarenta e oito reais)
sera pago em 48 (quarenta e 0ito) parcelas mensais e consecutivas no valor de RS 1.513,50 (Hum mil,
quinhentos e treze reais e cinquenta centavos), cada uma, com vencimento a primeira para o dia 10 de
marco de 2016 e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, sendo que referidas parcelas serdo

cobradas através de boletos bancarios, sendo que 0o COMPRADOR desde ja autoriza suas emissdes.

5a.) Em relagdo ao prego e aos pagamentos das parcelas, no caso de pagamento parcelado,

deverdo ser obedecidas as seguintes disposicdes:

a) A corre¢do das parcelas ora contratadas se dard a cada 06 (seis) meses, sempre mediante

aplicaxﬁo .do IGP-M/FGV (Indice Geral de Precos — Mercado), ou outro que lhe seja equivalente e q
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reﬂita' a desvalorizacdo da moeda nacional caso tal indice seja extinto, vindo o primeiro reajuste a
incidir no més junho/2016.

b) O PROMITENTE COMPRADOR se obriga a comunicar, por escrito, a ANUENTE a respeito
de qualquer modificagdo de seu enderego para recebimento de cobrangas € comunicados atinentes ao
presente instrumento, sob pena de serem considerados efetivados e regulares os avisos, cartas,
intimacdes, cobrancas e notificagdes dirigidas ao local declinado na qualificacdo dele, constante do
preambulo deste instrumento; |

¢) Em caso de ndo recebimento do boleto bancério com antecedéncia de 05 (cinco) dias do
vencimento, 0 PROMITENTE COMPRADOR devera comunicar a ANUENTE a tal respeito, para que
sejam tomadas as medidas tendentes a solucionar a questao;

d) No caso de quaisquer pagamentos efetuados com a utilizag@o de cheques, estes somente se
considerardo efetivados apds a compensacgdo da cartula pela institui¢do bancaria;

e) Caso nio seja efetuado o pagamento através dos boletos enviados, o PROMITENTE
COMPRADOR devera entrar em contato com a ANEUNTE para que esta lhe dé as instrugdes para
pagamento;

f) Em decorréncia da atualizagdo do saldo devedor como indicado nesta clausula, fica
condicionada a quitagio total do preco do imével & apuragdo de eventual diferenca verificada apos a
liquidagsio da ultima parcela do pre¢o, no prazo de 30 (trinta) dias, ainda que tal ressalva ndo conste
expressamente dos avisos/recibos de pagamento.

g) Em caso de antecipagdo de pagamento das parcelas vincendas, o PROMITENTE
COMPRADOR devera solicitar & ANUENTE os boletos para efetuar o pagamento do valor, com
desconto de 12% a0 ano, ou fracio, atualizado pelo IGP-M/FGV daquele mes.

6a.) O recebimento eventual das parcelas apds a data de seus vencimentos ndo constituira,
em hipotese alguma, alteragdo ou novagao contratual, mas sim mero ato de tolerdncia da

PROMITENTE VENDEDORA, que nesses casos fard jus aos acréscimos previstos neste contrato
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7a.) A posse do lote ora compromissada é transmitida nesta data para o PROMITENTE
COMPRADOR a titulo precario, para ser exercida em nome da PROMITENTE VENDEDORA, sujeita

a0 bom e fiel cumprimento das clausulas aqui pactuadas.

8a.) Todos os tributos, impostos € taxas que a partir desta data recairem ou venham a recair
sobre o lote ora compromissado correrdo por conta do PROMITENTE COMPRADOR, mesmo que
lancados ou cobrados em nome da PROMITENTE VENDEDORA. Entretanto, pelos débitos fiscais
anteriores, ainda que de futuro apurados ou langados, a PROMITENTE VENDEDORA serd a unica

responsavel.

9a.)) Uma vez pago o preco avencado neste Compromisso de Venda e Compra, a
PROMITENTE VENDEDORA outorgara a0 PROMITENTE COMPRADOR a competente escritura
definitiva de venda e compra. Referida outorga deverd ser precedida da autorizagdo e emiss@o dos

documentos necessarios para tal fim, pela Prefeitura Municipal de Mococa — SP.

10a.) Correrdo por conta do PROMITENTE COMPRADOR todas as despesas decorrentes
do ato de outorga de escritura definitiva, citado no item anterior, tais como emolumentos de tabelido,

registros, ITBI / ITIV, demais impostos ¢ taxas, etc.

11a.) Competira 8 PROMITENTE VENDEDORA a faculdade de escolha do notario para

a pratica de tal ato.

12a.) Obriga-se 0 PROMITENTE COMPRADOR a receber mencionada escritura dentro
do prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir do recebimento da comunicagdo escrita da
PROMITENTE VENDEDORA, sob pena de n3o o fazendo, a PROMITENTE VENDEDORA propor
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acio judicial de depésito do lote objeto deste contrato, incorrendo o PROMITENTE COMPRADOR

na obrigacdo de ressarcir as despesas decorrentes dessa medida.

13a.) Se vier a ser constatada no lote objeto deste contrato, uma diferenga de 4rea de até 5%

(cinco por cento), ndo haverd direito de compensagéo ou indenizagdo presente ou futura pelas partes

contraentes. Acima dessa margem, porém, as diferengas que surgirem serdo acertadas em moeda

corrente nacional, com base no prego desta venda.

14a.) Obriga-se o PROMITENTE COMPRADOR a satisfazer as exigéncias das
autoridades competentes, necessarias a0 cumprimento das posturas municipais € do Servigo Sanitario,
no que interessarem ao lote objefo do presente contrato, bem como pagar nas épocas devidas os
impostos e taxas relativas ao terreno € as benfeitorias nele realizadas, e ainda as multas ou penalidades
a que der causa. Quando, na falta do PROMITENTE COMPRADOR, tenha a PROMITENTE
VENDEDORA que atender a qualquer destes encargos, sera e¢la reembolsada de tudo quanto tiver
dispendido por ocasido do venchnénto e consequente pagamento da primeira prestacdo que se seguir,

com acréscimo de uma taxa de 10% (dez por cento) sobre esse valor.

15a.) Vencida e nfo paga qualquer das prestagdes relativas ao prego e previstas no presente
contrato. sera 0 PROMITENTE COMPRADOR interpelado, por carta simples ou através do Oficial do
Registro de Iméveis da Comarca, para que satisfaga a parcela em mora, acrescida dos juros a razdo de
1% (um por cento) ao més, da multa convencional correspondente a 2% (dois por cento) do valor em
atraso, da correco monetéria pelo IGP-M/FGV, bem como dos encargos relativos a interpelacdo, no

subseqiiente prazo de 30 (trinta) dias.

16a.) Ndo ocorrendo a purgagdo da mora no prazo estabelecido na clausula anterior,

conyenci nam as partes que a PROMITENTE VENDEDORA podera cobrar judicialmente o débito em
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atraso ou considerar rescindido o presente contrato, no obstante o seu carater de irrevogabilidade e
irretratabilidade, assegurando-se assim, no direito de se reintegrar, liminarmente, na posse direta do
imével, se esta tiver sido transferida ao PROMITENTE COMPRADOR. Ainda na hipétese de ser
considerado rescindido o pll'esente contrato pelo inadimplemento do PROMITENTE COMPRADOR,
fica a PROMITENTE VENDEDORA autorizada a promover nova aliena¢do do imével em questéo.
Verificada a rescisio, 0 PROMITENTE COMPRADOR, a PROMITENTE VENDEDORA restituira ao
PROMITENTE COMPRADOR 60% (sessenta por cento) dos valores pagos por ele.

17a.) Qualquer outra atitude que ndo as previstas neste instrumento, tomada por uma das
partes com relacdo as faltas da outra, ndo implicard em novacéo, alteracio ou revogacgdo das clausulas e

condicBes deste contrato, e apenas ssra considerada mera tolerancia.

18a.) O PROMITENTE COMPRADOR podera ceder e transferir seus direitos decorrentes
deste contrato, desde que esteja no fiel cumprimento de suas obrigagdes contratuais. No entanto,
obriga-se 0 PROMITENTE COMPRADOR a comunicar a ANUENTE por escrito a respeito do

[nstrumento Particular de Cessdo de Direitos do Compromisso de Compra € Venda, sem o que, a
ANUENTE e a PROMITENTE VENDEDORA nio se responsabilizardo pelo negocio efetuado, bem
como nio reconhecerdo o Cessionario como promitente comprador do lote compromissado, na ocasido
da outorga da escritura definitiva. Na hipétese de Cessdo, nos termos desta clausula, fica(m) o
Cessionario e/ou o Cedente obrigado(s) a apresentar 8 ANUENTE guia de ITBI/ITIV referente a
transacdo, devidamente recolhida junto & Prefeitura Municipal, sem o que a PROMITENTE
VENDEDORA e a ANUENTE néo anuirdo com o0 negocio. '

Pardgrafo anico — Na hipdtese de cessdo, o cedente devera dar ciéncia

a0 cessiondrio sobre todas as cldusulas neste ato pactuadas.
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19a.) No caso de falecimento do PROMITENTE COMPRADOR, a escritura definitiva de

venda e compra do lote somente sera outorgada aos seus herdeiros ou sucessores, mediante

apresentacdo do competente Alvard Judicial ou do Formal de Partilha.

20a.) O presente contrato é celebrado em caréter essencialmente irretratavel e irrevogavel

obrigando as partes contratantes, bem como seus herdeiros ou sucessores, ficando assegurado ao

comprador, apds o pagamento integral do prego, o direito & adjudicagdo compulsoria do imoével.

21a.) As construgdes a serem realizadas no lote compromissado deverdo ser precedidas de
plantas e projetos devidamente aprovados pelos poderes publicos competentes € autorizados pelos
respectivos alvards, € nao poderfio ser iniciadas antes da conclusfio das obras de infraestrutura, de
acordo com o que dispde o artigo 2° paragrafos 4° e 5° da Lei 6.766/79, que regula o parcelamento do

solo urbano.

22a.) O PROMITENTE COMPRADOR obriga-se a manter limpo o terreno, sendo que,
caso ndo o faca, podera a PROMITENTE VENDEDORA mandar fazer a limpeza do imével, cobrando-
a do PROMITENTE COMPRADOR, acrescida de uma taxa de administragdo de 10% (dez por cento).
Fica terminantemente proibida a obstruc¢do do leito carrogédvel das vias publicas com qualquer tipo de

maternial.

23a.) Devera o PROMITENTE COMPRADOR informar a Prefeitura Municipal a respeito
do presente contrato, informando-a que, daqui por diante, ele € o responsavel por todos os tributos

incidentes sobre o lote, notadamente pelo IPTU, devendo o PROMITENTE COMPRADOR solicitar

que as cobrangas desses tributos sejam enderecadas a ele.
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24a.) Fica determinado que os lotes que se localizarem em plano inferior aos fundos dos
outros deverdo obrigatoriamente instituir serviddo de passagem das redes de esgoto e de 4guas pluviais,

para atingir-se a rede principal.

25a.) O lote ora compromissado, ao término das obras, previsto para o més de outubro de

2017, estara dotado de toda infraestrutura, conforme aprovado pela Prefeitura Municipal, incluindo
todas as obras exigidas pela Legislagdo Federal e Municipal, tais como rede de abastecimento de agua e
rede de esgoto, rede de aguas pluviais, rede de energia elétrica, guias e sarjetas, iluminacdo publica e

asfalto.

26a.) A PROMITENTE VENDEDORA declara sob sua inteira responsabilidade que tendo-
se em vista os termos da Le1 8.212/91 (Le1 Orgéanica de Seguridade Social) e Decreto 3048/99, ja com
as modificacdes determinadas pelo Decreto 3265/99, que esta dispensada da apresentacdo das certiddes

exigidas pela mencionada Lel, uma vez que ndo sZo comerciantes, motivo pelo qual deixam de

apresentd-las (INSS e REGULARIDADE FISCAL DA RECEITA FEDERAL); e que sobre o imével

ora compromissado ndo pesam agdes reais € pessoais reipersecutorias.

27a.) No momento que anteceder a constru¢do, 0 PROMITENTE COMPRADOR devera
proceder a demarcagéo de seu lote, para apurar eventuais diferengas entre o lote no campo ¢ as medidas

ora contratadas.

28a.) As edificagdes e benfeitorias de qualquer natureza, bem como sua utilizagdo e

destinacdo do lote, deverdo obedecer a legislagdo municipal vigente no que diz respeito aos recuos e

zoneamento.

G
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SEOUOIA

" INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA
E VENDA

29a.) Caso a ANUENTE tome alguma atitude que seja atribuida a PROMITENTE

VEDEDORA neste Instrumento, o PROMITENTE COMPRADOR devera recebe-la como se tivesse
sido tomado pela prépria PROMITENTE VENDEDORA.

30a.) Figurando como PROMITENTE COMPRADOR, mais de uma pessoa, fica desde
logo ajustado que ambos outorgam-se, mutuamente, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos do

artigo 683 do Cddigo Civil, poderes para que cada um receba pelo outro, notificacdo, interpelacio,
citacdo e intimacao.

31a.) Fica eleito o foro da cidade de Mococa - SP, com expressa renuncia de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para serem dirimidas quaisquer questdes oriundas do presente

contrato.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em 04

(quatro) vias de igual teor, na presenca de duas teste abaixo qualificadas, maiores e capazes,

aqui domiciliadas e residentes.

SEQUOIA BOA VISTA EMPRE

TESTEMUNHAS:

1%) 2
NOME: NOME:
CPF: CPF:

Pagina 10 de 10

Rua Benedito Fernandes de Oliveira, 15
Jardim Boa Vista ¢« CEP 13.874.106
Tel/Fax: 19 3633 3197 ¢ 3633 8015

S3o Jodo da Boa Vista-SP

www.sequoialoteamentos.com.br




