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@% PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PINHEIRO

&

ESTADO DE MINAS GERAIS
LEI N? 415/9]

DISPOE SOBRE 0O USO E A OCUPACAO DO SOLO UR
BANO DA SEDE DO MUNICIPIO DE JOAO PINHEIRO
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Povo do Municipio de Joao Pinheiry, por seus representan

tes, decreta e ey sancliono a seguinte Lel:

CAPITULO I

e
;“ Das Disposicoes Preliminares
Art. 1¢ - Psta Lei estabelece as normas de Uso e de Ocupa-
¢20 do 50lo Urbanc oo Sede do Municipio de Jodo Pinheiro.,
Avt. 2% - Constlituen normas de Uso e Ocupacao do Solo da !
Sede do Municipio de JoZo Pinheiro.
1 - o zoreeamento do Lerritorio da Sede do Municioio;
11 - A disciplina do Daréelamento do solo;
L1il - A fixagao de calegorias de UGO ju
e LV - A delimitagdo de areas reservadas as vias publicas e

as destinadas a execucao de proietos especiais.

Art. 39 _ Os anexos enumerados de I a IV fazem parte inte-

grante desta Lei.
<

CAPITULO 1T

<

Do Perimetro Urbano ¢

Art. 4% - 0 perimetro urbano da Sede do Municipio, para e- s
feitos desta Lei, o aquele definido no Anexo I, compreendendo as éreas ur

banas. as de expansas ¢ as reservas para expansao futura.
Parag., 1¢ -~ Este perimetro obedece a Seguinte descricao:

COMIICA, no trevo da MG~181 na LR--040, dai, Segue pelo eixo
da BR-040 rumo a Brasilia ate a eslrada da Floresta, com a dist&ncia de

.ot
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1.028,80 metros, nas proximidadés da caixa d'agua da COPASA, dai, vira a
esquerda pela estrada da Floresta e segue com a distancia de 1.130,15 me-
tros, ate um marco, nas proximidades da sede da fazenda, dai, vira direi-
ta por linha reta com O rumo de 79200'SW com a distancia de 2.800 metros,
atée um marco cravado na margem direita da estrada via porto do diamante e
fazenda Lspcranga, dai, segue o rumo magnético de 42200'NW com a distan-"
cia de 200,20 melros, ate um marco cravado nas proximidades da cabeceira'
de uma grota, deste, segue a direita passando pela sede damgggegggMQe pro

pricdade do or. Sehastiao Rabelo, com o rumo de 12¢30'NE com a distancia'

— ——
———
.

65'945,66 metros ale a cabeceira esquerda do corrego do Salobo, por esta
abaixo atée a sua barra no cérrego do Salobo, por este abaixo ate o "Morro
do Damiao", conhecido tambeém por "COENGE', dai, segue a direita pelo Mor-
ro do Damifio com o rumo de 26200'NW com a distncia de 2,950 metros ate o
eixo da BR-040, dai, vira a direita com o rumo de 32230'NE com a distan-"
cia de 3.600 metros ate a barra do cérrego do Baru no corrego da Extrema,
desta vira a direita com o rumo de 70200'SE com 4 distancia de 7.150 me-
tros ate o eixo da MG-181 nas proximidades da Vereda da Valente, dai, vi-
ra a direita com a distancia de 4.700 metros belo eixo da MG-181 ate o

seu Ltrevo na BR-040 onde deram inicio aos limites edperimetro.

Considera-se urbaona a area parcelada dentro do perimetro !

urbano.

Parag. 2? - Considera-se arca de expansao urbana a parte !

ainda nao parcelada do perimelro urbuno, deslinada a expansao.

Parag. 32 - Considera-se area de protegao aquela nao parce
. -
lavel dentro do perimetro urbano, nos proximos 10 anos, prorrogaveis €
critério da Prefeiwura, com anuencia da Camara Municipal, a partir da da-

ta de promulgagao desta Lel.
Art. 5¢ - A delimitagao das zonas de uso € ocupagao do s

lo ¢ a contida no Anexo II desta Lei.X

CAPITULO III

, Do Zoneamento

| i
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Art. 6¢ - Ac zonas .de uso, ocupagao ¢ parcelamento do ter
ritorio do Municipio de Joao Pinheiro sao as seguintes:
I - Zona Comercial
IT - Zona Residencial
IIT - Zona Industrial
IV - Zona de Expansao Urbana
V - Areas Especials
VI - Zona Rural
% Art. 79 - A Zona Comercial e caracteriiada pelo uso predo
' “—minante para a atividade comercial e se subdivide em:
I - Zona Comercial Central (ZCC) se situa na area cen-'

tral da cidade e se deslina a abrigar, preferencialmente, atividade co-
mercial ¢ de serviges de carater central alem das alividades institucio-

nais principais;

IT - Zona Comercial Especial (ZCE) se situa ao longo da
BR-040 ¢ se destina a abrigar, preferencialmente, as atividades comerci-

alis e de servigos ligados a rodovia e ao transporte.

Art. 82 - A Zona Residencial e caracterizada pelo uso pre
b —

e _.+ominante para babitagao ¢ se subdivide em:
I - Zona Residencial de Media Densidade (ZR-1) que se
situa na area envolvente a Zona Comercial Central e se destina a locali-

zagao preferencial de habitagdes coletivas;

IT - Zona Residencial de Baixa Densidade (ZR-2) se situa
. -~

ao longo do espago urbano periferico, se constituido de areas jé lotea-'

das, e se destina a localizagao preferencial de habitagoes unifamiliares;

ITI - Zona Residencial LEspecial (ZRE-1) se situa préxima'
a érqa central da cidade e tem a mesma destinagao da ZR-2 (no item ante-
rior) e devera ser obbjeto ce um.progrqma especlal de reurbanizagéo no
sentido de compatibilizar o seu tracgado viario as condigoes geomorfolégi
cas e topogréficas da érea;

.

’

IV -~ Zonas HReslidencials LEspeciais (ZRE-2) se situaam na
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area ocupada pelo conjunto habitacional da COHAB ¢ em area proxima a Zona
Industrial e se¢ destinam, egpeciflicamente, a conjuntos habitacionais e

devem ser objeto de projeto préprio e global para tal finalidade.

Art. 9¢ ~ A Zouna Industrial (Z.18D.) se¢ situa na cxtremida
de oeste da cidade, & margem da BR-040, com destino & Brasilia ¢ se desti
na a abrigar, preferencialmente, as industrias de Medio Porte, bem como,'
aquelas de pequeno porte cuja atividade possa causar danos a populagao en

volvente, no que diz rcspeito a poluigao sonora, do ar e do meio ambiente.

Art. 10 - A Zona de Expansao Urbana (ZEU) se situa nos in-
N
tersticios perifericos da arca Ja urbanizada ¢ se destina a novos loteca-'
mentos, devendo abrigar, preferencialmente, as habitagoes unifamiliares,

como a ZR-2,

Art. 11 - As arcas Especlais sao objelo de preservacac  dc
carater permanente ou temporario e se subdivide em:

~

I - Areas de Preservagao Ambiental (APA) se destinam a
preservagao dec nasccntes, além de protegao ambiental, e, devem ser isen-'
tas de qualquer atividade para preservar a vegetagio existente e, se ne-
cessério, screm "rel'lorestadas", sendo elas a area do“”Capéo” e outra, en

‘—.re a Zona Industrial (Z.IND.) e a area proxima destinada a conjunto habi
tacional (ZRE-2);
! ! .
II - Areas de Reserva para Expansao Futura (REF) e toda
a area compreendida entre o Perimetro Urbano da Sede do Municipio e as '<5

areas urbanas objeto deste Zoneamento, e se destinam a serem incorporadas

a cidade num liorieoate de tempo nao inferior a 10 anos, de acordo com e /

ventual demanda, de acordo com o paragrafo 3? (terceiro) do artigo 4¢ '

(quarto) desta lei;

III - Area cdestinada a implantagao de um Parque Municipal'
para fins de lazer e recreagao da populagao, localizada ao norte da area

central da cidade, com aproximadamente 6 HA. (seis hectares).

Art. 12 - A Zona Rural e todo o espaco do municipio entre!
-0 Perimetro urbano da Sede e os limites do Municipio com excegao dos Nacleos

M
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urbanos e Povoados de: Brasilandta, Cana Brava, Luizlandia do oeste, !
Olhos D'Agua do Oeste, Verecdas, Vila Sao Sebastiao, Olaria, Parque das

Andorinhas, Caatinga, Santa Luzia da Serra, Vila Riacho do Campo, Taua, '

Vereda da Malhada, Ruralminas I, Ruralminas II e Malhada Bonita.

carPiTULO IV

Do Uso e Ocupagao do Solo

Segao I

Das Categorias de Uso

Art. 13 - As categorias de Uso na Sede do Municipio de Joao

Pinheiro scrao as seouintes:

I - Residencial

II - Comercial e de Servigos
III - Industrial

IV - Institucional

V - Misto
Art. 14 - O uso residencial compreende:

I - residencia unifamiliar - uso residencial em edifica-'
-~ . s s . ~ b . ~
goes destinadas a habitagao permanente, correspondendo a uma habitagao '

por lote ou conjunto de lotes;

o

I1 - residencia- COlethd - uso residencial em edificagSes

destinadgs a habitagao permanente, agrupadas horizontal e verticalmente.

Art. 15 - O uso comercial e de servigos compreende as s5¢-

guintes categorbag:

I - comercio e servigo local - atividades de comércio va-
rejista ligadas ac . mnsume imediato e de servigo ligados ao atendimento!
imediato, em estabelecimento com ate 3OOm2 (trezentos metros quadrados);

II - comércio e servigo central'— atividades de comércio !
varejlista e servigo com ampla variedade de alendimento, sem limite de '

area construida;

C
A
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III - comércio e sefvigos relacionados a transportes - Ati

vidades diretamente relacionadas ao transporte rodoviario, tais como: Pos
to de abastecimento e)servigos de veiculos; oficinas mecanicas; lojas de
pegas para veiculos; hotels e similares; transportadoras; armazens,; gara-

gens; etc...

IV - comercio atacadista - atividades de comercio ataca-!

dista, sem limite de area consiruida.

Paragrafo Unico - E facultado ao profissional autdonomo e-
”%;_'ercer atividades inercntes a sua profissao, atendidas as exigencias da
legislagao vigente, na sua residencia, independente da zona em que a mes-

ma eslteja, nas seguintes condigoes:

a) nao sera permitido o exercicio de atividades poulentes!

sob qualquer forma ou incompativeis com o0 uso residencial;

b) o exercicio das atividades previstas neste paragrafo SO
’, 4 f) d e
mente podera ocupar ate 50m° (cinquenta metros quadrados) de area construi

da do imovel utilizado.

Art., 16 ~ O uso industrial compreende as seguintes catego
.. rias: -
o
N
I - industria de pequeno porte, estabelecimentos com !

a
. . . 2
area construida maxlma de 300m

(Lrezentos metros quadrados), cujo proces
so produtivo seja complementar as atividades do mcio urbano e com elas se
compatibilize, nao ocasionando inconveniente a saude e incomodo ao bem-es

tar das populagoes vizinhas;
.

II - indistria de medio porte, estabelecimentos com area
construida maxima de C&.C)O()m;2 (trés mil metros quadrados), cujo processc !
produtivo seja compativel com as atividades do meio urbano, nao ocasionan
do, independentemente de uso de metodos espectais, de controle da polui-'
géo, gualquer dano & saude, ao bem-estar e a seguranga das populacoes das

areas vizinhas.

\ - Art. 17 - 0 uso institucional compreende atividades em-

N e
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'preendidas pelo Poder Pablico ou por particulares quando voltadas para O

Q&

L8

bem-estar, sa&de, lazer, cultura, educagéo e religiao da populagao.

Art. 18 - 0 uso misto compreende o uso misto residencial e
comercial e de servigos, compatibilizando o uso residencial com 0 uso co-

mercial e de servigos local e central na mesma edificagao.

Art. 19 - As categorias de uso sao estabelecidas na forma'

do Art. 13 desta Lel.

} Segao II
r :
~— Dos Usos Especiais
Art. 20 - Independentemente da sua classificagao, 0S8 Uso0s
abaixo relacionadas, por, potencialmente, importarem em incomodo ou peri
g0<é vizinhanga e ao exigirem condigoes especiais para sua 1ocalizagéo, !
deverao scr previamente examinados ¢ aprovados pelo érgﬁo municipal compe
tente, que expediré as diretrizes e orientagéo precisa para sua localiza-
cao, mediante cstudo de cada caso:
I - revenda de gés engarrafado para o consumo domestico;
IT -~ atacadistas de combustiveis, gés, explosivos e ou-~-
tros que representem perigo e inseguranga as populag@gs vizinhas;
é\‘ III - cstagoes ¢ subestagbes dos servicos de comunicagoes,

tals como estagoes telefonicas, estudios e transmissoras de radio e tele-
. ~ ’ ' 0v
visao;
. IV - estagozs e subestagoes dos servigos de energia, agua
e tratamento de dejetos;

\Y

Y —

VI - "shopping center",

conjuntos habitacionais de interesse social;

VII - cemiterio

VIII - matadouro;
IX - comercio de fogos e explosivos;
X - terminais fodoviérios, aereos e ferroviérios;
XI - aterroc sanitario e

XII - usina de lixo.

N
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Segao III
Da Conformidade de Uso
Art. 21 - O uso do imovel classificar-se-a em uma das se-
guintes condigaes, observada a zona em que esteja situado:
I - uso conforme - quando se enquadrar nas categorias de
uso estabelecidos para a zona;
II - uso nzo conforme - quando nao sc¢ enguadrar nas cate-
gorias de uso estabelcclidas para a zona.
Art. 22 - O uso nao conforme sera tolerado, desde que te-

nha existencia

regular anterior a publicagao desta Lei, nao podendo a edi

ficagao ser ampliada nem o uso ser substituldo por oulro uso nao-conforme.

goria de uso e

CAPITULO V

Do Assentamento

Art. 23 - 0O assentamento e estabelecido em fungao da cate-

condiciona a edificagao aos seguintes clementos urbanisti-

cos: taxa de ocupagac, taxa de aproveiltamento, arca e frente minima do 10

te, afastamentos minimos laterais, de fundos e frontal, conforme, inclusi

‘2, a tabela de exilgencias de assentamento que integra®esta Lel, Anexo '

Paragrafo Gnico4— Para os efeitos desta Lei entende-se por:

»

a) Taxa de ocupagao: 0 percentual maximo da area das proje

goes da conslrugao no terreno em relagéo a area total do mesmo;

b) Taxa de Aproveitamento: Percentual maximo para a rela-'

° -~

cao entre a arca total da construgao, em seu diversos pisos e a area to-

tal do terreno,

c) afastamento minimos laterais e de fundos: Distancia mi-

nima entre a construgac e as divisas laterais.e de fundo do lote;

construgao ¢ o

s ~ ’,
d) afastamento frontal minimo: Distancia minima entre a '

alinhamento frontal do lote.

Art. 24 - A taxa de ocupacgao e a taxa de aproveitamento !

i

®

/
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4

N .
R repa?

obedecerao a Tabela do Anexo III1, em conformidade com 0OS respectivos usos

e zona de localizagao.

Parégrafo Unico - Para efeito de calculo da taxa de apro-'
velitamento, nao serao computados como area construida as areas cobertas '
destinadas a estacionamento e garagem, circulagao vertical (elevadores,es
cadas e paﬁamares de acesso), casa de méquina, subestagéo, calxa d'égua !

dos pilotis.

Art. 25 - O lote minimo, para todos os assentamentos, sera
o 3 '
r,~ de 200m" (duzentos melros quadrados), com frente minima de 10m (dez me-

tros).

Art. 26 - 0Os afastamentos minimos, deverao atender as se-

guintes exigéncias:

a) frontal: 3,00m (tres metros);
b) ateral: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

¢) fundos: 20% (vinte por cento) da profundidade do lote.

Parag. 1¢ - A exigéncia do afastamento frontal minimo fica

dispensada no caso de construgéo no alinhamento da via publica.

. ~ . o ’,
Parag. 2¢ - A exigencia do afastamento lateral podera ser

‘

ressalvada pard construgao ate a divisa, com extensao maxima de 10m (dez

re

metros), em cada lado do lote..

e

ey
2

. Art. 27 - O assentamento obedecera, ainda, as seguintes '

condigoes gerais:

., L.- nao sera permitida a utilizagao do solo ou do subso-

lo, no afastamento frontal, para qualquer equipamento ou elemento constru

tivo;

11 - na zona comercial, a altura maxima nas divisas <cera

de 7,50m (sele metros e cinquenta centimetroé);

-

1] - nas zonas residenclais, a altura maxima nas divisas '

sera de 6,00m (sci: metros);

IV - em caso de uso residencial multifamiliar, é obrigatd-

158
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rio o uso de pilotis sempre que a.edificagao ultrapassar 4 (quatro) pavi-
mentos;

V - em caso de uso misto residencial, e obrigatério o
uso de pilotis, construidos imediatamente acima do primeiro pavimento, '
quando os pavimentos destinados ao uso residencial forem em niumero igual

ou superior a tres;

VI - o pilotlis poderé ser Techado em ate 40% (quarenta !
por cento) de sua area para instalagaes de lazer e recreagao de uso co-
mum, desde que as aberturas de iluminagao e ventilagac atendam ao dispos-

(O 1O Cédigo de Obras;

VII - no caso de uso residencial multifamiliar, a parte do
lote nao coberta pela projegao da edificacgao devera servir como area  de
lazer e recreagao, podendo todavia, ser utilizada para estacionamento de

veiculos, em até 50% (cinquenta por cento) e desde que coberta;

VIII - nas edificacoes destinadas a comercio, servigos e '
uso misto, o piso da areca do afastamento frontal devera dar continuidade'
ao passeilo.

Art., 28 - De acordo com a zona em que esteja situada a edi

~ob
ff> Ticagao, scu assentamento em um lote fica classificado em:

»

I - assentamento conforme, quando se enquadra nas carac-
j .

teristicas do assen:amento previsto pdra a zona;

. [

II - assentamento nao-conforme, quando nac se enquadra

nas caracteristicas do assentamento para a zona.
« -~

CAPITULO VI

Do Parcelamento do Solo Urbano

. Art. 29 - IEste capitulo estabelece normas complementares
4

ao parcelamento do solo para fins urbanos, tendo em vista o disposto 1o

artigo 19, parégrafo Gnico, da Lei Fedgral n? 6.766, de 19 de dezembro ce

1979.

, Paragrafo Unico - As referéncias a Lei Federal n@ 6.766, !

i . *jd

- }O

A
/
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de 19 de dezembro de 1979 ou Lei federal, simplesmente, tem o mesmo ele

para fins de comunicacgao nNesta Lei.

ra fins urbanos na area interna ao pPerimetro urbano, definido nesta leij

alem dos povoados relacionadosg o art, 12¢ g Criterio da Prefeitura.

Art. 31 - Além das restrigces impostas ao parcelamento
Solo no artigo 3¢, parégrafo unico, da led Federal, nao sSera tambem perm
tido o parcelamento bara fins urbanos;

3

I - nos setores €sSpeciais de breservacao indicados nest.
\Hei, € em outrag éreas Que, por ato do Prefeito Municipal ou por forga

de lei, Sejan declaradsas éreas de preservagéo, devido as suas caracteris-
ticas naturais oy g Necessidade de sua manutencao como érea verde em fun-

¢ao de sua localizagio;

‘ II - en terreno total oy parcialmente florestado, sem pre
via manifestagio, qQuanto ao que lhes disser respeito, das autoridades flo

restais,

Art. 32 - nas hipéteses dos itens I, IV e v do parégrafo'

unico do artipgo 32 (ga Lei Federal, a8 medidas corretivas do 5010  admitiji-
o

\yias deverao sop Comprovadas mediante apresentacao, a Prefeitura Municipal,

de laudo tecnico, nos Casos dos itens IT e Iv, ¢ atestado do érgao compe-~
. o ~
tente, no caso do itep V.comprabatorlos de que, con 48 correcoes adotadas,

4 area oferece Plenas condigoes Sanitarias e de Seguranga para a ocupacgao

urbang,

Paragraro Unico - 4 aceitagao do laudo técnico a4 que se re
fere o paragraro anterior fica condicionadsa a vistorig técnica procedid
pela Prefeitura Mun;cipal.

.

Segao I

Dos requisitos urbanisticos bpara Loteamento

-

Art. 33 - Os loteamentos deverapo atender, pelo menos, agosg!

o
S€guintes requisitos, Complementares aqueles definidog No artigo 4o da
.€i federal,
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I - as areas destinadas a sistema de circulagao, a im-
plantagéo de equipamento comunitario, bem como os espagos livres de uso
p&blico, corresponderéo ao percentual minimo de 3%% (trinta e cinco por
cento) da area total a ser loteada sendo que, deste percentual, e obriga
toria a destinacao de, no minimo, 15% (quinze por cento) para equipamen-

tos comunitarios e espagos livres de uso publico.

II - os 1lotes terao area e testda minimas definidas em

fungao dos modelos de parcelamento (MP) estabelecidos no quadro que se
segue:
. MODELOS AREA DOS LOTES TESTADA MINIMA CORRESPONDENTE
ey o m2) M2
_Mp 1 | de200 2386 | 10O o
_Mp 2 | de 360 a4d9 | 1200 .
LS I de 450 a 599 | _______ 15,00 ...
L S de 600 a 720 _ | ________1%,9° .
_wp s | acimade 720 1 24,00 _____________
-

III - os lotes terag obrigatoriamente, testada voltada pa

ra via ou logradouro publico;

IV - as vias do loteamento deverao articular-se com as '
vias adjacentes oficiais, exlstentes ou projetadas, harmonizar-se com a
topografia local e atender as demais disposigaes desta Lel relativas ao

- 4 . . -~
sistema viario.

§ 12 - Consideram-se espagos livres de uso p&blico, as
areas destinadas a pragas, Jjardins e parques, nao sendo computados no

calculo da area os separadores medianos de vias e as rotulas viarias.

§ 22 - A Prefeitura Municipal poderé ainda nos loteamen-
tos a reserva de faixa "non aedificandi" destinado a implantagao de equl
pamentos urbanos de abastecimentos de égua, servigos de esgoto, energia'

reletrica, coletas ce aguas pluviais, rede telefonica e gés canalizado.

o )i

|
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Segao II

Do Padrao de Urbanizagao

Art. 34 - Todo loteamento a ser executado no Municipio de-
vera atender ao padrdo de urbanizagao indicado neste artigo, medliante a

execugao de, pelo menos as seguintes obras:

I - abertura de vias e colocagao de meio-fio, com o res-

pectivo marco de alinhamento e nivelamento;
I1 - demarcagéo de lotes, quadras e logradouros;
III - contengao de encostas;

IV - sistema de esgotos, de acordo com as especificagoes’
tecnicas pelos orgéos competentes;

V - drenogem e escoamento de aguas pluviais, dec acordo '

com especificagbes ihcnicas indicadas pelos orgaos competentes;

VI - instalacao de tronco alimentador de rede de distribui
cao de agua e quando necessario, adogao de solugao alternativa de abaste-

cimento, tal como pogo artesiano;
VII - rede de abastecimento de égua em todas as vias;

VIII - rede de energia eletrica, de acordo com as especifi-

~ ’ -’ v e
cagoes tecnicas indicadas pelororgao competente; %&

IX - iluminagao publica, de acordo com as especificagoes'

tecnicas indicadas pelo 6rg50 competente; /
v X-— via de acesso principal, ao loteamento, pavimentada.

Secao III

Do Projeto de Loteamento

Art. 35 - 0 requerimento a Prefeitura Municipal para defi-
nigao das diretrizes urbanisticas do loteamento, compreendendo diretrizes,
para uso do solo, tragado dos lotes, dos sistema viario, dos espagos li-
vres de uso p&blico e das areas reservadas para equipamento urbano e comu

~nitario, sera acompanhado de planta topografica do imovel com curvas de
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nivel de metro em metro, contendo og elementos €Xigldos no artigo 6¢

Lei Federal.

Art, 36 - Prefeitura Municipal expediri ag diretriges
urbanisticas do loteamento, observadas, quando for o caso, as diretrig
do planejamento eStadual, nicdiante g 1ndica950 na planta do imovel d
elementog arrolados o artigo 7e (g Lei Federay, sendo que gg indica95<

relativas ag Lragadn basleo de Sislenmn viario Principal conterao:

I - tocalizacao e hierarquizagﬁo das viag que deveragp
compor o Sistema viario principal, de acordo com as funcgoes que irao de

Sempenhar;

IT - localizagio das vias de interligacao do lTotecamento |

area ocupada mais Proxima.

Parégrafo Unico - As diretrizes urbanisticas d que se pe-
fere este artigo serio €Xpedidas tendo-se POr base gg exig@ncias cabivei
Constantes desta Lei, e, especialmente, quanto ag diretrizesg indicadag
nos itens 1 e II deste artigo, serio Observadas ag disposigges desta Lej

relativas a0 sistema viario,

Art, 37 - As diretrizes eXpedidasg pe ke Prefeitura Municij-

pal vigorarao bPelo prazo maximo de 2 (dois) ancs.

Parégrafo Unicq --Q prazo de validade das diretrizes pre-
Visto neste artigo nao afast& a possibilidade de alteragéo das mesmags pe
la Prefeitura Municipal 52, no decorrer désse periodo € <aso nao tenha
gido aprovado € nem iniciada & exeCugao do lotcamento,-sobrevier legislé
cao nova que, neoegaariamente, imponhg alteragéo nas Condicoes fixadas

nNa planta qo loteamento.
Art. 38 - apés a'expedigéo das diretrigzeg sera apresenta-—

do a Prefeitura Municipal O pProjeto de loteamento que compreenderé, obri

gatoriamente:

3

I - desenhos ng €scala de 1:100, en 3 (tres) vias que,
alem das exigéncias do § 19 go artigo 92 (g Lei Federal, conterao também

arlocalizagie definitva dog €5pagos livres o das areas deectrso. o

pr

/
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quipamentos urbancs e comunlttarios;

II - memorial descritivo que contenha, alem das indica-
gaes do § 29 do artigo 9?2 da Lei Federal, quadro geral indicando o total
de lotes e a distribuigdo de areas vendaveis, arcas de vias, areas des-
tinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios, espagos livres de uso
publico e area total do terreno;

III - outros projetos ou indicagoes técnicas rclativos as
obras e aos servigos de urbanizagao exigidos pelo pmnﬁo de urbanizagéo !

minimo aplicévels ao modelo de parcelamento adotado.

Art. 39 - Para a provacao do projeto de desmembramento, o
interessado apresentaré requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado
do titulo de propriedade e da planta do imovel a ser desmembrado conteri-

do, alem das indicagSes do artigo 10 desta Lel Federal, as segulintes:
I - indicagao precisa das divisas do imovel;

11 - localizagao das edificagoes exlstentes nas areas ou

lotes cenvolvidos no processo.

Paragrafo Unico - A planta que se¢ refere este artigo se

a
ra apresentada na escala de 1:1000, em 2 9duas) viash

"Art. 40 - Aplicam-se ao desmembramento, que cle se apresen
te na forma de subdivisao de gleba ou de lotes, além das restrigGes im- é
postas ao parcelamento do solo pela Lel Federal e artigo 31 desta Lei, !

)

as disposigGes urbanisticas exigidas para o lotcamento.

—

ért. 41 - Alem das exigéncias do artigo.anterior, no des-
membramento de lotes decorrentes de loteamento cuja destinagéo de area
pﬁblica tenha sido inferior a minima prevista no artigo 33, item I desta
Lei, a Prefeitura Municipal podéré ainda, baseada no estudo de cada caso,
determinar o modelo de parcelamento que deveqé ser adotado em fungac «ae

conveniencia ou nao do adensamento de area onde se situa.

Segao IV
Da Aprovagéo do projeto de Loteamento

s ;
e Desmembramento ’(
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Art., 42 - A aprovagao do projeto de loteamento e desmembra
mento de terrenos pelo Municipio, esta condicionada ao exame ¢ anuencia'
prévia do Estado, guando ccaorrerem as hipoteses previstas no artigo 13 '

da Lei Federal e legislagao complementar.

Art. 43 - A Prefeitura Municipal tera o prazo maximo de
g0 (noventa) dias contados a partir da data do protocolo para aprovar ou
rejeitar o projeto de loteamento ou desmembramento, desde que apresenta-
do com todos os elementos necessarios e atendidas as diretrizes expedi-'

das pela Prefeiturc.

§ 1¢ - 0 prazo definido neste artigo nao inclui a fase de

fixagado de diretrizes para a cxecugao do loteamento.

§ 29 - Havera interrupgéo do prazo de que trata este arti
gO nos casos em que se fizer necessaria a consulta ou anuencia previa de
outras esferas de governo para aprovagéo do projeto de loteamento <u des

membramento do solo.

Art. 44 - Aprovado o projeto de loteamento, a Prefeitura'
Municipal expedira o alvara de aprovagao e a autorizagao para a execugao
das obras ¢ servigos, medlante apresentagéo e aceite do respectivo crono
grama fisico-financeiro com a duragéo maxima de 2 (&gis) anos e assinatu
ra do termo dé causionamento de lotes cujo valor seja equivalente &0

v

custo das obras a serem implantadas.,

' § 12 - 0 loteador obriga-se a facilitar a fiscalizagao da
execugao das obras a que se refere este artigo, inclusive quanto a quali

dade dos materigiawempregados.

c

§ 2¢ -~ Concluidas as obras, a Prefeitura Municipal, apés'
vistoria, expedira o termoc de verificagéo e aceite das obras a que se rc¢

fere este artigo.

,

Art. 45¢ - A Prefeitura_Municlpal somente expedira alvara

-

para construgao em terrencs cujas obras de urbanizagao tenham sido visto

riadas e aceitas, atraves do respectivo termo.

’
.’

Art. 46 - De posse do alvara de aprovagao do loteamento,o

. Y/
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requerente devera promover sua inscrigao no registro de Imoveis, observa-

das as disposigoes da Lei Federal.

Art. 47 - 0 alvara de aprovagao do loteamento estabelecera

as zonas e categorias de uso permitidos na area a ser loteado.

Art. 48 - Desde a data do registro do loteamento, passam,a
integrar o dominio publico municipal os espagos livres de uso publico e
as areas destinadas ao sistema de circulagao e a implantagao de cquipamen

tos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 49 - Os espagos livres de uso p&blico, as areas desti
nadas a sistéma de circulgao e implantagao de equipamento comunitério, de
finidas no artigo 33 item 2, bem como as areas destinadas a lmplantagao
de equipamento urbario, quando exigidas nos termos do § 2¢ do artigo 33
desta Lei, nao poderdo ter sua destinagao alterada pelo loteador, desde a
aprovagéo do loteamentlo, salvo se ocorrerem as hipéteses previstas no ar-

tigo 17 da Lei Federal.

Segao V

Do Sistema Viario

) -~ .J‘ v . 1}
Art. 50 - As vias de circulacao se classificam da seguin-

~ te forma:

I - vias principais: sao aquelas que, desempenhando as
fungoes de distribuigao geral, estabelecem ligacdes entre as principais

areas urbanas;

I - vias secundarias ou colctoras: sao aquelas que de-
. =

sempenhando a fungéo de penetragéo, estabelecem a interligacao da malha !

local com o0 sistema de viag principais;

. ) III - vias locals: sao aquelas que atendendo as areas res
tritas, desempenham a fungao de circulagio local ¢ se subsividem em vias
locais usuais, vias locais com separader mediano, vias de pedestre e vias

sem saida.

, Art., 51 - Cada uma das vias de circulagao a que se refere

" 7

e
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o artigo anterior tera suas caracteristicas geometricas, segao transver-
sal, inclinagao de rampa e raio de curvatura definidos no Anexo IV desta

Lei.

Art. 52 - Nos projetos de parcelamento, as novas vias deve
rao apresentar concordancia com o sistema viario adjacente dando, sempre!

que possivel, prosseguimento a malha viaria ja implantada.

Art. 53 - As vias de circulagao deverao adaptar-se as con
digoes topogréficas do terreno, em harmonia com o sistema viario envolven

te.

Art. 54 - As vias existentes na area a ser parcelada deve-

rao se adequar as dimensoes previstas no Anexo 1V desta Lei.

CAPITULO VII

Das Penalidades

Art. 55 - As infragoes a esta lei serao punidas com multa’

com base na unidade fiscal do Municipio (UFJP), a saber:

1 - verificando-se execesso de area liquida edificada

discordante do projeto aprovado e por percentual de acreéscimo irregular:
b

a) ate 10% (dez por cento) da areca aprovada, 100 (cem)

] .
UFJP por m"; Q
R ‘L

b) de 10% (dez por cento) a 20% (vinte por cento) de '

. 0 _
area aprevada, 200 (duzentos) UFJP por m°; //

c) acima de 20% (vinte por cento) da area aprovada, 300

i
(trezentos) UFJP pér m©.

II - quando nao forem respeitados os afastamentos fron-

tais, laterais e de fundos, na'forma exlgida por esta Lei, multa de 100

(cem) UFJP para cada 10cm (dez centimetros) de redugao do afastamento o-
brigathio; -

ITI - quando se constatar a existéncia de edificagoes cons

truida com o alvara de construgéo vencido e cujo uso esteja nao conforme

.com o disposto nesta Lei, multa de 100 (cem) UFJP, renovavel a cada 30

i . ~ 1 M
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(trinta) dias a partir da data de caducldade do alvara.

Paragrafo Unico - A regularizagao das edificagoes nao isen
ta a responsabilidade tecnica do Arquiteto, Engenheiro ou Construtor, que
ficarao seujeitos & suspensao de seu registro na Prefeitura, pelo prazo
de 1 (um) a 12 (dowze) mescs, dependendo da irregularidade cometida, apli

cada em dobro em caso de reincidencia.

Art. 56 - Por infragao as disposigoes do Capitulo VI desta

Lei, serao aplicadas as penalidades impostas no Capitulo IX da Lei Federal

ne 6.766, de 19/12/79.

Art. 57 - As penalidades pelas infragSes previstas nesta '
Lei nao excluem a tomada dc outras medidas e a aplicagao de outras san-
gaes pelas autoridades municipais competentes, inclusive pela via judici-

al,visando a regularidade da situagao do imovel e o respeito a esta Lei.

Art. 58 - O Poder Executivo regulamentaré, através de De-

creto, a materia deste capitulo.

CAPITULO VIII

Das Disposicoes Finais
: 8

Art. 59 - Os prazos previstos nesta Lel serao contados por

dias corridos. C

‘

(

Paragrafo Unico - Nad sera computado no prazo ¢ dia inicial

¢ prorrogar-se-a para o primeiro dia util o vencimento de prazo que inci-

dir em dia que nao houver expeaiente.

Art. 60 - 0 Poder Executivo expediré 0os atos regulamentares

que se fizerem necessarios a fiel observancia das disposigoes desta Lei.

Art. 61 - Ficam fazendo parte integrante desta Lei os Ane-

X0s i a‘lv.

Art. 62 - Revogadas as djsposigaes em contrério, esta Leil

. entra em vigor na data de sua publicacgio.
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