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SUMULA: Institui o Plano Diretor Municipal de TFés%arras ‘d;o Parana,
e da outras providéncias.

A Céamara Municipal de Trés Barras do Parana, Estado do Parana,
aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte lei

complementar:
- TiTULO |
DA FINALIDADE, ABRANGENCIA E OBJETIVOS GERAIS DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL
CAPITULO |

DA FINALIDADE E ABRANGENCIA

Art. 1° Esta Lei, com fundamento na Constituicdo Federal, em especial no que
estabelecem os artigos 30 e 182; na Lei Federal n° 10.257/01 — Estatuto da Cidade —,
na Constituicdo do Estado do Parana e na Lei Orgénica do Municipio, institui o Plano
Diretor Municipal de Trés Barras do Parand e estabelece as normas, os principios
bésicos e as diretrizes para sua implantagZo.

Art. 2° O Plano Diretor Municipal aplica-se a toda extensao territorial do municipio
de Trés Barras do Parana.

Art. 3° O Plano Diretor Municipal é parte integrante do processo de planejamento
municipal e o instrumento basico da politica de desenvolvimento urbano, devendo o
Plano Plurianual, as Diretrizes Orgamentarias, o Orgamento Anual e os planos,
programas e projetos setoriais incorporarem as diretrizes e as prioridades nele
contidas.

Art. 4° Integram o Plano Diretor, instituido por esta Lei, as seguintes leis:

I- do Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo;

I1- do Parcelamento do Solo Urbano;

II1- os Perimentos Urbanos;

Iv- do Sistema Viario;

V- Caodigo de Obras;

VI- Cédigo de Posturas.

Art. 5° Outras leis poderao vir a integrar o Plano, desde que cumulativamente:

I- mencionem expressamente em seu texto a condigao de integrantes do
conjunto de leis componentes do Plano;

II- tratem de matéria pertinente ao desenvolvimento urbano e as agdes de
planejamento municipal;

Ii1- definam as ligagbes existentes e a compatibilidade entre seus dispositivos e o

das outras leis ja componentes do PJano, fazendo remissao, quando for o caso,
aos artigos das demais leis.
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destinagdo, nos casos de transmissdo, a qualquer titulo, de desmembramento ou de
retificagdo da area, com as excegdes previstas no Codigo Florestal.

) CAPITULO II i
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

Art. 16. A politica de desenvolvimento social e econémico de Trés Barras do Parana
sera articulada & protecdo do meio ambiente, reducdo das desigualdades sociais e
melhoria da qualidade de vida da populagéo.

SECAO | )
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 17. A politica de desenvolvimento econdmico serd pautada nas seguintes
diretrizes:

VI-

VII-

VIII-

X~

XI-

XII-

Av. Bi

fomentar atividades econémicas em tecnologia e em uso intensivo de
conhecimentos e informagdes;

implementar e apoiar programas e iniciativas de geragdo de oportunidades de
trabalho e renda;

promover a melhoria da qualificagao profissional da populagao;

promover e apoiar iniciativas e programas para erradicagao do analfabetismo e
para elevagao do nivel escolar da populagéo;

promover condi¢gdes para orientar e capacitar o sistema produtivo local e
atender as demandas por bens e servigos sociais;

incentivar a organizagdo associativa e cooperativa dos agentes engajados na
produgéo rural e urbana de bens e servigos;

promover cursos de capacitacdo e aperfeicoamento para fortalecimento,
entrada e prospeccao de atividades produtivas de maior potencial e dinamismo
econdmicos sustentaveis;

facilitar os cursos profissionalizantes para as empresas que demandam mao de
obra local mediante convénios com o SINE, o SENAC, o SESI/SENAI e outros;
compatibilizar o desenvolvimento econédmico com a preservagdo ambiental;
fomentar a agroindustria e agricultura de base familiar;

apoiar iniciativas de comercializagdo direta entre os produtores familiares e os
consumidores;

oferecer apoio a diversificagdo da produgdo agricola: fruticultura,
hortifrutigranjeiros, floricultura e apicultura;
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IX- criacdo do fundo de desenvolvimento municipal, a ser gerido pelo Conselho de
Desenvolvimento Municipal, para o atendimento dos objetivos e diretrizes
elencados no Plano de Agao e Investimentos, parte integrante do plano diretor;

X- implementagdo de agbes para melhorar a fiscalizagéo tributaria, de obras e
posturas, visando a melhoria da arrecadacgéo, o disciplinamento urbanistico e
assegurar a convivéncia pacifica na cidade;

XI- desenvolver politica de recursos humanos na Administragdo de forma a
assegurar o bom atendimento a populagéo e a valorizagao dos servidores;

XII- promover a tercerizagdo de servigos publicos nas atividades que a iniciativa
privada possa ofertar o servigo com vantagem a populagédo e a administragao
municipal.

CAPITULO IV

DO DESENVOLVIMENTO FiSICO-TERRITORIAL

Art. 26. A politica de desenvolvimento fisico territorial envolve as regides do
Municipio como um todo e suas caracteristicas particulares para o processo de
planejamento territorial considerando a distribuicdo atual dos usos do solo, as
densidades demograficas, as infra-estruturas, os equipamentos urbanos e os
equipamentos comunitarios e os de controle do meio ambiente.

Art. 27. A politica de desenvolvimento fisico territorial sera pautada nas seguintes

diretrizes:

I- preservagao, conservagao e qualificagdo ambiental;

I1- implantacdo de um sistema de planejamento municipal que promova o
desenvolvimento territorial de forma organizada e equilibrada;

I11- descentralizacdo das oportunidades geradas pela urbanizagcédo e pelas agdes

de transformacao do territério, evitando que as zonas se caracterizem por uso
excessivamente restrito;

V- reestruturacéo e revitalizagdo dos espagos inadequadamente transformados
pela agdo humana;

V- realizar a adequada integracdo entre as pessoas, o ambiente natural, os
espacos transformados pela agdo humana e o sistema de produgdo de
atividades;

VI- qualificagdo dos espagos de moradia com a adequada integragdo ao ambiente
natural e as bacias hidrograficas;

VII- otimizag&o do aproveitamento das potencialidades territoriais do Municipio e da

infra-estrutura instalada;
VIII- adequacgdo as proposi¢coes do sistema viario, determinando categorias de uso
predominantemente produtivo nos eixos principais do sistema viario;

IX- aplicacao dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade;

X- recuperagdo dos investimentos do poder publico de que tenha resultado a
valorizagdo de iméveis urbanos;

XI- garantia da mobilidade urbana através da melhoria do transporte coletivo e da

integragdo do sistema viario com o sistema de transporte inter-municipal.

Paragrafo Gnico. As areas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantacdo de
equipamento urbano e comunitario, bem 0?70 a espacos livres de uso publico, ser&o
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proporcionais a densidade de ocupagdo do solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as
areas minimas e maximas de lotes e os coeficientes maximos de aproveitamento,
conforme contido na Lei n°® 9.785/99.

Art. 28. Constituem-se elementos basicos da politica de desenvolvimento fisico

territorial:

I- Macrozoneamento Municipal;

II- Macrozoneamento Urbano;

I11- Ordenamento do Sistema Viario Basico.

SEGAO |
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 29. O Macrozoneamento Municipal envolve as regides do territério municipal
como um todo, tanto a area urbana como a rural, e é caracterizado pela prevaléncia do
patriménio ambiental, pelos nicleos de agrupamentos rurais em estruturagédo, pela
divisdo das bacias hidrograficas, pelo sistema viario rural e pelas atividades
predominantemente ligadas a produgéo primaria.

Art. 30. O Macrozoneamento Municipal € composto das seguintes macrozonas:

I- Macrozona do Entorno do Lago da Usina Hidroelétrica;

II- Macrozona de Amortecimento do Parque Estadual Guarani;
III- Macrozona de Atividades Agrossilvipastoris 1;

Iv- Macrozona de Atividades Agrossilvipastoris 2;

V- Macrozona de Producgao Industrial;

VI- Macrozona de Controle Ambiental;

VII- Macrozona de Recuperagao ou Preservagao Ambiental de Mata Nativa;
VIII-  Macrozona de Protegdo Ambiental;

IX- Macrozona de Piscicultura;

X- Macrozona de Uso Multiplos;

XI- Macrozona de Turismo e Lazer;

XII- Macrozona de Uso Urbano;

XII1I-  Macrozona do Cinturdo Verde

Art. 31. A Macrozona do Entorno do Lago da Usina Hidroelétrica de Salto Caxias séo
as areas dentro de uma faixa de 1.000 (um mil) metros do entorno do reservatorio,
demarcada a partir da cota 326, para desenvolvimento de atividades ligadas ao turismo
e lazer, reflorestamento e a implantagdo de equipamentos sociais e comunitarios, tendo
como diretrizes:

I- garantir a maxima preservacdo dos ecossistemas naturais;

II- respeitar o limite de impermeabilizagdo com construgbes e/ou pavimentagéo
dos terrenos das areas de lazer,

I11- considerar esta area como de expansdo urbana para a implantagdo de
loteamentos de turismo e lazer;

Iv- os imoveis localizados na faixa referida neste artigo, desde que tenham

empreendimentos previamente aprovados pela Prefeitura, por Decreto,
passardo a ter fins urbanos e a integraréo automaticamente o perimetro urbano
do Municipio;
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V- garantir e manter as benfeitorias e projetos em andamento que estejam
amparados pela Lei n° 43/2000, Decretos Municipais, Plano Diretor do
Municipio e Plano Diretor da COPEL, como area turistica e lazer, entrando as
edificagbes acima dos 30 (trinta) metros da cota 326 do lago da Usina de Salto
Caxias;

VI- estdo compreendidos no Inciso V desta Lei, as regides de margem do Lago de
Salto Caxias: Distrito de Santo Isidoro, proximo a balsa e na localidade de Cruz
Alta, do Distrito de Barra Bonita, descendo até o Corrego Sertdozinho, no CMD
462, do Distrito de Alto Alegre, no entorno da ponte da PR 484, nas duas
margens do Rio Adelaide. Ainda no Distrito de Alto Alegre, na regido de Volta
Grande do Adelaide e no Rio Tormenta, na regido de Alto Palmares.

Art. 32. A A Macrozona de Amortecimento do Parque Estadual Guarani é aquela de
10 (dez) quildmetros de extensdo no entorno do Parque, com as seguintes diretrizes:

I- as atividades humanas estaréo sujeitas a normas e restricoes especificas, com
o propédsito de minimizar os impactos negativos sobre a reserva;

II- controlar todas a atividades no entorno do Parque de forma a garantir sua
preservagao.

Art. 33. A Macrozona de Atividades Agrossilvipastoris 1 € a area caracterizada pelo
desempenho da agricultura, de agroindustrias, de criagdo de animais, de
reflorestamentos e de turismo no espaco rural e as areas de protegao e preservagao,
cuja divisdo é definida pelas macrobacias tracadas pela EMATER, com as seguintes
diretrizes:

I- estimular atividades econémicas estratégicas e ecologicamente equilibradas;
I1- estimular o desenvolvimento da agropecuaria;

I11- promover a cidadania e a qualidade de vida da populagao rural;

Iv- estimular as culturas em cada microbacia, segundo a identificagdo das

potencialidades para cada solo, promovendo o ordenamento do uso e a
ocupacgao do solo rural.

Art. 34. A Macrozona de Atividades Agrossilvipastoris 2 € a de atividades agricolas,
constituida pelos assentamentos conforme mapa do macrozoneamento municipal,
tendo como diretriz a permanéncia das caracteristicas e obrigagdes impostas a este
tipo de empreendimento.

Art. 35. A Macrozona de Produgdo Industrial compreende a area de entorno das
rodovias estaduais, onde os lotes voltados para as Rodovias PR-471 e 484, com o
objetivo de estimular o desenvolvimento de atividades agroindustriais, estando sujeitas
a legislagdo ambiental e anuéncias do Instituto Ambiental do Parana, tendo como
diretrizes:

I- estimular atividade de geragdo de emprego e renda para 0s pequenos
produtores rurais;

II- fomentar a implantagéo de agroindustrias no Municipio;

I1I- apoiar a instalagao de parques industriais;

Iv- minimizar impactos antrépicos e ambientais, diminuindo as possibilidades de

risco ambiental e saude da populac;?‘?;
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V- priorizar a implantagdo de industrias que incorporem mao de obra local em
diferentes niveis de formacao;
VI- promogdo de redes de cooperagdo regional entre as cidades para a

qualificagdo da mao-de-obra direcionada as potencialidades da economia local
€ a geragao de trabalho e renda;

VII- respeitar faixa de dominio das rodovias para locagdo dos estabelecimentos
com previsao de adequagodes viarias e execugdo de vias marginais.

Art. 36. A Macrozona de Controle Ambiental compreende as areas dos cemitérios,
pedreiras, cascalheiras e de deposicéo de residuos, e sdo suas diretrizes:

I- respeitar as normas de controle ambiental para estas areas;
I1- garantir qualificac&do das areas nos seus entornos.

Art. 37. A Macrozona de Recuperagao ou Preservagado de Mata Nativa é constituida
pelas areas de mata e faixas de preservagdo permanente ao longo dos cursos d'agua
do Municipio, sendo essas areas nao parcelaveis e nao edificaveis, restritas a
corregdes nos sistemas de escoamento de aguas pluviais, de infra-estrutura, de
saneamento basico, de combate a erosdo, seguindo a legislagdo ambiental federal
pertinente, tendo como diretrizes:

I- garantir a maxima preservacgao dos ecossistemas naturais;

1I- combinar o desenvolvimento socioecondémico com a preservagao do patriménio
ambiental do municipio para a presente e as futuras geragoes;

I11- garantir a qualidade ambiental e paisagistica;

V- estimular atividades econdmicas estratégicas ecologicamente viaveis;

V- estimular a formacgédo de corredores de biodiversidade.

Art. 38. A Macrozona de Protecdo Ambiental corresponde as areas caracterizadas
por coberturas vegetais nativas significativas a preservagao do fluxo génico da flora e
fauna e que apresentam condigbes para a reprodugédo da ictiofauna, cuja diretriz € a
preservagao para cumprimento do seu papel no ecossistema.

Art. 39. A Macrozona de Piscicultura sdos as areas propensas (remansos) a
instalagao de granjas aquaticas para a reproducgao, tendo como diretrizes:

I- atendimento ao previsto no decreto estadual n° 2.868/98;
II- licenciamento ambiental.

Art. 40. A Macrozona de Usos Multiplos s&o as areas que englobam a porgédo do
reservatorio e areas marginais, prestando-se ao abastecimento publico, navegagao,
esportes nauticos, lazer, irrigagao, balneario, tendo como diretrizes:

I- a nao utilizagao das regides do reservatorio contidas na zona de seguranga;
II- respeitar as zonas de piscicultura e de protegdo ambiental.

Art. 41. A Macrozona de Turismo e Lazer sdo as areas do entorno do reservatorio
favoraveis a implementagdo de equipamentos turisticos ou de recreagéo e lazer, tendo
como diretrizes:

I- oferecer a lazer e recreagao a populacéo;
II- estimular atividades econdmicas estratégicas ecologicamente viaveis;
I11- garantir a qualidade ambiental e pais%gistica.
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Art. 42. A Macrozona de Uso Urbano & a porgao do territorio municipal destinada a
concentrar as fungdes urbanas, definida pelos perimetros urbanos e tendo como suas
diretrizes:

I- otimizar a infra-estrutura urbana instalada;

II- condicionar o crescimento urbano a capacidade de oferta de infra-estrutura
urbana;

I1I- orientar o processo de expansao urbana;

Iv- permitir o pleno desenvolvimento das fungbes urbanas;

V- garantir o desenvolvimento da gestao da politica urbana;

VI- permitir o acesso democratico aos equipamentos urbanos e a infra-estrutura
urbana.

Art. 43. Macrozona do Cinturao Verde séo as faixas de 1.000 metros no entorno dos
perimetros urbanos do Municipio, tendo a exploragdo agricola de forma que nao
coloque em risco a saude, o sossego e a seguranga da populagao urbana, e séo suas
diretrizes:

I- garantir e salvaguardar a saude e bem estar das comunidades urbanas;

II- disciplinar o manejo das atividades rurais ali exploradas;

I11- inibir atividades produtivas que utilizem queimada ou defensivos agricolas que
potencialmente comprometam a populagao urbana;

Iv- incentivar as atividades agricolas que desenvolvam produtos orgéanicos

principalmente hortifrutigranjeiros.

SEGAO Il
DO MACROZONEAMENTO URBANO

Art. 44. O Macrozoneamento Urbano € composto das seguintes macrozonas:

I- Macrozona de Recuperagao e Preservacao de Fundo de Vale;
1I- Macrozona Residencial Consolidada;

III- Macrozona Produtiva;

V- Macrozona de Expansdo Urbana.

Art. 45. A Macrozona de Recuperagao e Preservacgao de Fundo de Vale compGe-se
das areas compreendidas ao longo dos ribeirdes e corregos, localizada no perimetro
urbano, com objetivo de recuperacdo da mata ciliar e na area de preservagao
permanente, bem como permitir a implantagéo eixo de lazer e recreacéo, tendo como
diretrizes:

I- recuperar a mata ciliar na faixa de preservagéo permanente;

II- elaborar projeto para intervencao urbanistica e paisagistica com previsdo de
equipamentos de esporte e lazer, para desenvolvimento de atividades
multiplas;

I1I- definicdo de faixa non aedificandi nas margens dos ribeirbes, corregos e
nascentes.

Art. 46. A Macrozona Residencial Consolidada urbana caracteriza-se por ser uma
regido ocupada, em sua maioria, por residércias, tendo como diretrizes:

18




’ ESTADO DO PARANA

Prefeiturs Munivipal de Trds Barras do Parand

CAPITAL DO FEIJAO
I- restringir a impermeabilizagdo do solo com taxa de permeabilidade minima de
209/0;
II- garantir ocupagédo de media densidade e assegurar a infra-estrutura necessaria

para habitagdo de qualidade.

Art. 47. A Macrozona Produtiva caracteriza-se pelas areas onde estdo localizadas
preponderantemente as atividades comerciais, de servigcos e industriais do Municipio,
tendo como diretrizes:

I- controlar a ocupacdo através de coeficientes de aproveitamento e taxa de
permeabilidade;

II- controlar o adensamento e a instalacao de atividades geradoras de trafego;

III- melhorar o pavimento e adequar o mobilidario urbano de forma a facilitar a

acessibilidade as pessoas com necessidades especiais.

Paragrafo Gnico. Nesta Macrozona esta prevista a ampliagdo do potencial construtivo
através de aquisicao onerosa, configurando-se como eixo de alta densidade, e o
aumento do potencial construtivo estara vinculado a solugdo e a execugdo de um
sistema eficiente de coleta e tratamento de esgoto, devendo ser dada atencéo a taxa
de permeabilidade minima definida para Zona, sendo sua diretriz o adensamento da
area vinculado a taxa de permeabilidade minima definida.

Art. 48. A Macrozona de Expansao Urbana sido areas contidas do perimetro urbano
e que pela declividade e condigbes do terreno sdo passiveis de urbanizagdo, e tem
como diretrizes:

I- garantir continuidade das vias nos proximos loteamentos principalmente as vias
arteriais e coletoras;

II- garantir a reserva de area publica para instalagdo de equipamentos publicos e
areas verdes;

I11- garantir a justa distribuicdo dos equipamentos publicos;

V- observar a infra-estrutura minima exigida na lei de parcelamento do solo.

Art. 49. Nas areas previstas nos artigos anteriores, incidird o instrumento de
parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsérios como forma de obrigar os
proprietarios fazer cumprir a fungao social da propriedade.

Paragrafo Gnico. Lei especifica definira os prazos e condigbes para o parcelamento,
edificagdo ou utilizagdo compulséria e seu descumprimento ensejara a incidéncia do
IPTU progressivo e a aplicacdo do instrumento de Direito de Preempgao, e sdo suas

diretrizes:

I- ampliar a oferta de lotes urbanos em areas dotadas de infra-estrutura para fins
residenciais e implantag&o de atividades produtivas;

II- aplicar o instrumento de parcelamento compulsério para fins residenciais,
atendendo o coeficiente de aproveitamento minimo definido;

I11- definir o prazo para cumprimento do instrumento, posterior a esse prazo passa
a valer o IPTU progressivo;

Iv- aplicar o IPTU progressivo em areas ja parceladas, ndo ocupadas ou

subutilizadas que nao estdo 4 venda.
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SECAO Il ) )
DO ORDENAMENTO DO SISTEMA VIARIO BASICO

Art. 50. Para fins deste Plano Diretor o sistema viario € o conjunto de vias e
logradouros publicos e o conjunto de rodovias que integram o Sistema Viario Urbano e
Sistema Viario Municipal, tendo como diretrizes para seu ordenamento:

I- induzir o desenvolvimento pleno da area urbana e rural do Municipio, atraves
de uma compatibilizagdo coerente entre circulagdo e zoneamento de uso e
ocupagao do solo, face a forte relagdo existente entre o ordenamento do
sistema viario e o0 estabelecimento das condigbes adequadas ao
desenvolvimento das diversas atividades no meio urbano e rural;

11- adaptar a malha viaria existente as melhorias das condigbes de circulagao;

III- hierarquizar as vias urbanas e rurais, bem como implementar solugdes visando
maior fluidez no trafego de modo a assegurar seguranga e conforto;

V- eliminar pontos criticos de circulagdo, principalmente em locais de maiores
ocorréncias de acidentes;

V- adequar os locais de concentracdo, acesso e circulagdo publica as pessoas
com necessidades especiais;

VI- garantir acessibilidade universal nas vias e nos espacos publicos;

VII- assegurar a faixa non aedificandi ao longo das estradas municipais, rodovias e
ferrovias.

TiTULO 1l

DOS INSTRUMENTOS DO DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 51. O municipio de Trés Barras do Parana adotara, para o desenvolvimento e a
gestdo do planejamento territorial, os instrumentos de politica urbana abaixo transcritos
que se fizerem necessarios, especialmente os previstos na Lei Federal n°® 10.257 de 10
de julho de 2001 — Estatuto da Cidade —, em consonancia com as diretrizes da politica
nacional do meio ambiente:

I- disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacéao do solo;

II- gestdo orgamentaria participativa;

III- planos, programas e projetos elaborados em nivel local;

V- imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo;
V- contribuigdo de melhoria;

VI- incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

VII- desapropriagao;

VIII-  serviddo e limitagbes administrativas;

IX- tombamento e inventarios de imodveis, conjuntos e sitios urbanos ou rurais;
X- concessao de direito real de uso;

XI- concessao de uso especial para fim de moradia;

XII- parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios;

XIII-  usucapido especial de imovel urbano, coletivo ou individual;
XIv-  direito de preempgao;

XV- operagdes urbanas consorciadas;

XVI-  outorga onerosa do direito de construir;//
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XVII-  transferéncia do direito de construir;

XVIII- direito de superficie;
XIX-  outorga onerosa de alterag&o de uso;

XX- regularizagao fundiaria;
XXI-  assisténcia tecnica e juridica para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos;

XXII-  referendo popular e plebiscito;

XXIII- relatorios de impacto ambiental e de impacto de vizinhanga;
XXIV- termo de ajustamento e conduta;

XXV-  fundo de desenvolvimento territorial;

XXVI- sistema municipal de informagdes.

CAPITULO UNICO
DOS INSTRUMENTOS DE INDUGAO DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

SECAO |
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E SUA TRANSFERENCIA

Art. 52. O Poder Executivo Municipal podera outorgar onerosamente o exercicio do
direito de construir, para fins de edificagdo em areas delimitadas, onde o coeficiente
basico possa ser ultrapassado, conforme disposigbes dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade —, e de acordo com os
critérios e procedimentos definidos no Plano Diretor ou lei especial para tal fim.

Paragrafo anico. O exercicio do direito de construir adicional, adquirido através da
outorga onerosa do direito de construir, é estabelecido a partir do coeficiente de
aproveitamento de cada macroarea ou unidade territorial onde sera utilizado, nao
podendo ultrapassar o coeficiente maximo determinado para a area em questao.

Art. 53. O direito de construir adicional passivel de ser obtido mediante outorga
onerosa sera limitado:

I- nos lotes, pelo coeficiente de aproveitamento maximo definido para as
respectivas zonas, unidades, area de operacdo urbana consorciada ou area de
projeto especial;

1I- nas macroareas, parte delas ou unidades territoriais destas, nas areas de
operagéo urbana consorciada e nas areas de projetos especiais, pelo estoque
de direito de construir adicional.

Paragrafo anico. Lei especifica de iniciativa do Poder Executivo Municipal podera
autorizar o proprietario de imével urbano, privado ou publico, a exercer seu direito de
construir em outro local passivel de receber o potencial construtivo, ou aliena-lo, parcial
ou totalmente.

SECAO I )
DO DIREITO DE PREEMPGAO

Art. 54. O Poder Executivo Municipal podera exercer o Direito de Preempgao para
aquisicdo de imdvel objeto de alienagdog/onerosa entre particulares, conforme disposto
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nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da
Cidade.

Paragrafo Gnico. O direito de preempgdo sera exercido sempre que o Municipio
necessitar de areas para:

I- regularizagao fundiaria;

II- execucgdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

II1- constituicdo de reserva fundiaria;

Iv- ordenamento e direcionamento do desenvolvimento urbano;

V- implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;

VI- criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII- criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de areas de interesse
ambiental;

VIII-  protegdo de areas de interesse historico, cultural, turistico ou paisagistico.

Art. 55. As areas onde incidira o direito de preempgdo serdo delimitadas por lei de
iniciativa do Poder Executivo Municipal sempre que houver necessidade do Municipio
utilizar o direito de preempgéo para a consecugdo dos objetivos da politica urbana e
para as finalidades previstas no artigo anterior.

Paragrafo tnico. . Os imoveis colocados a venda, nas areas de incidéncia do direito
de preempcgdo, deverao ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera
preferéncia para aquisi¢cao, pelo prazo de cinco anos, independentemente do nimero
de alienagdes referentes ao mesmo imovel.

Art. 56. O Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietario do imodvel
localizado em area delimitada para o exercicio do direito de preempgao, dentro do
prazo de 30 dias a partir da homologacgao da lei que o delimitou.

§ 1° Havendo terceiros interessados na compra de imével integrante da area referida
no caput , o proprietario devera comunicar imediatamente, no prazo de 30 dias, ao
Poder Executivo Municipal sua intengdo de alienar onerosamente o imével,

§ 2° A declaragdo de intengdo de alienar onerosamente o imével deve ser
apresentada com os seguintes documentos:

I- proposta de compra, apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do
imovel, da qual constarao prego, condigdes de pagamento e prazo de validade;

II- endereco do proprietario, para recebimento de notificagdo e de outras
comunicagdes;

I1I- certiddo atualizada de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo
cartdrio de Registro de Imdveis da circunscrigdo imobilidria competente;

V- declaragao assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que n&o incidem

quaisquer encargos e Onus sobre o imovel, inclusive os de natureza real,
tributaria ou executoria.

Art. 57. Recebida a notificagdo a que se refere o artigo anterior, o Poder Executivo
Municipal podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer
a preferéncia para aquisicdo do imovel.
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SECAO IlI
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art. 58. Lei municipal especifica definirda as areas em que incidira a obrigacdo de
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulséria do solo urbano ndo edificado,
subutilizado ou n&o utilizado, devendo fixar as condigbes e os prazos para a
implementagao da referida obrigacgéo.

§ 1°© Considera-se subutilizado o imovel cujo aproveitamento seja inferior ao minimo
definido na Lei de Uso de Ocupagao do Solo.

§ 2° O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo Municipal para o
cumprimento da obrigacdo, devendo a notificagdo ser averbada no cartétio de registro
de imoveis.

§ 3° A notificagao far-se-a:

I- por funcionario da Prefeitura ao proprietario do imével ou, no caso de pessoa
juridica, a quem tenham poderes de geréncia geral ou administragao;
1I- por edital quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa na forma prevista no

inciso anterior.

§ 4° Os prazos a que se refere o caput ndo poderdo ser inferiores a:

I11- (um) ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto na
Prefeitura;
V- (dois) anos, a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar as obras do

empreendimento.

§ 5 Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal
especifica a que se refere o caput podera prever a conclusdo em etapas, assegurando-
se que o projeto aprovado compreenda o projeto como um todo.

§ 6° A transmissao do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigagbes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, sem
interrupgéo de quaisquer prazos.

_ SEGAOIV
DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 59. Lei municipal especifica podera delimitar area para aplicagcdo de operacdes
consorciadas.

§ 1° Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e
medidas coordenada pelo Poder Publico Municipal, com a participagédo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo
de alcangar em uma area transformagoées urbnisticas estruturais, melhorias sociais e a
valorizagdo do ambiente.

§ 2° A lei especifica que aprovar a operagéo consorciada devera constar, no minimo:
I- definigdo da area a ser atingida; ;
II- programa basico da ocupacédo da area; '/
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II1- programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente
afetada pela operacgao;

Iv- finalidade da operacgao;

V- estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI- contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungéo da utilizagdo dos beneficios;

VII- forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartiihado com

representacao da sociedade civil.

SECAOV
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 60. Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos previstos na segéo
lll, o Municipio procedera a aplicagdo do imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoragao da aliquota pelo
prazo de cinco anos consecutivos.

g 1© O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano ¢ fixada no Cédigo Tributario
Municipal ou em lei especifica, e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano
anterior, respeitada a aliquota maxima de quinze por cento.

§ 20 Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco
anos, o Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a
referida obrigagao.

§ 3° Decorridos cinco anos de cobrancga do IPTU progressivo sem que o proprietario
tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, podera ser
procedida a desapropriagdo do imével, com pagamento em titulos da divida publica,
nos termos do artigo 8° da Lei n°.10.257/01 — Estatuto da Cidade.

SECAO VI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 61. Lei municipal definira os empreendimentos e atividades privadas ou
publicas, situadas em area urbana, que depender&o de prévia elaboragédo de Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou autorizagbes de construgéo,
ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder Executivo Municipal.

Art. 62. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos
do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagao residente na
area e suas proximidades, incluindo na analise, no minimo, as seguintes questoes:

I- adensamento populacional;

II- equipamentos urbanos e comunitarios;

III- uso e ocupacgao do solo;

V- valorizacao imobiliaria;

V- geragao de trafego e demanda por transporte publico;
VI- ventilacéo e iluminagao;

VII- paisagem urbana e patriménio natuwl.
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Paragrafo Gnico. Dar-se-a4 publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficardo disponiveis para consultas no érgdo competente do Poder Publico Municipal,
para qualquer interessado.

Art. 63. A elaboragdo do EIV ndo substitui a elaborag@o e aprovagdo de Estudo de
Impacto Ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislag&o ambiental.

TiITULO IV ) ,
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO, CONTROLE E GESTAO DEMOCRATICA

Art. 64. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento, com a finalidade de
apoiar ou realizar investimentos destinados a concretizar os objetivos, diretrizes,
planos, programas e projetos urbanisticos e ambientais integrantes ou decorrentes
deste Plano, em obediéncia as prioridades nele estabelecidas.

§ 1© O FMD sera administrado pelo Poder Executivo Municipal.

§ 2° O plano de aplicagdo de recursos financeiros do FMD sera aprovado pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento, homologado pelo Prefeito Municipal e
encaminhado, anualmente, para aprovagéo da Camara Municipal.

Art. 65. O Fundo Municipal de Desenvolvimento — FMD - sera constituido de
recursos provenientes de:

I- dotagdes orgcamentarias e créditos adicionais suplementares a ele destinados;
II- repasses ou dotagdes de origem orgamentaria da Uni&o ou do Estado;

I11- empréstimos de operacgoes de financiamento internos ou externos;

V- contribuicdes ou doagdes de pessoas fisicas ou juridicas;

V- acordos, contratos, consorcios e convénios;

VI- retornos e resultados de suas aplicacoes;

VII- outras receitas destinadas ao fundo.

Art. 66. Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento serdo aplicados em:

I- execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social, incluindo a
regularizacdo fundiaria e a aquisicdo de imoveis para constituicdo de reserva
fundiaria;

1I- estruturagéo e gestdo do transporte coletivo publico;

I11- ordenamento e direcionamento do desenvolvimento territorial, incluindo infra-
estrutura, drenagem e saneamento;

Iv- implantagdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios, espagos
publicos de lazer e areas verdes;

V- protecéo de areas de interesse historico, cultural, turistico ou paisagistico;

VI- criagdo de unidades de conservagdo e protegédo de areas de interesse
ambiental.

Art. 67. O Conselho de Desenvolvimento Municipal, érgdo colegiado de natureza
deliberativa e consultiva, sera o érgdo responsavel pelo acompanhamento, controle da
implantagéo e gestdo do Plano Diretor Municipal de Trés Barras do Parana, sendo
composto 16 membros sendo 06 repressi\’z/htes da administracdo publica e 10
representantes da sociedade civil. .
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Art. 68. O conselho tera como principais atribuigdes:

I- examinar a viabilidade dos projetos e criar indicadores de desempenho
institucional;

II- estabelecer prioridades na aplicagdo dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento;

III- acompanhar a aplicagdo da legislagado municipal relativa ao planejamento e

desenvolvimento territorial, propor e opinar sobre a atualizagéo,
complementacdo, ajustes e alteragdes do Plano Diretor Municipal ou opinar
sobre projetos de leis urbanisticas a serem encaminhados a Camara Municipal;

IV- organizar e promover a conferéncia da cidade;

V- orientar e acompanhar o desenvolvimento do sistema de informagdes
municipal;

VI- analisar e aprovar projetos de empreendimentos de impactos significativos,

bem como indicar medidas compensatdrias, mitigadoras e alteragdes que
entender necessario, sem prejuizo das demais aprovagdes previstas na
legislacao;

VII- promover o acompanhamento de politicas setoriais integradas que tenham
relacdo com o desenvolvimento territorial do Municipio;

VIII-  deliberar sobre casos omissos da legislagao pertinente a gestao territorial.

Art. 69. Fica facultado ao Conselho de Desenvolvimento Municipal promover a
realizagdo de seminarios ou encontros regionais sobre temas de sua agenda, bem
como estudos sobre a definicdo de convénios na area de desenvolvimento urbano
sustentavel e da propriedade urbana.

Paragrafo Gnico. A participagdo popular devera ser assegura a populagao através do
referendo, plebiscito, consultas e audiéncias publicas, assembléias, conferéncias,
iniciativa popular em projeto de lei e os conselhos de politicas e servigos publicos.

Art. 70. O Conselho devera ser criado até 120 apds a aprovagdo desta lei e sua
composicdo, atribuigbes e funcionamento serdo regulamentadas por lei especifica.

Art. 71. Sera implantado no Municipio O Sistema de Informacdes Geografica de Trés
Barras do Parana para o gerenciamento das informagdes municipais.

_ TiTULOV _
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 72. Os projetos regularmente protocolados anteriormente a data de publicagao
desta Lei serdo analisados de acordo com a legislagdo vigente a época do seu
protocolo.

Paragrafo anico. Os projetos de que trata este artigo poderdo, a pedido do
interessado, ser examinados conforme as disposi¢oes desta Lei.

Art. 73. Fica estabelecido o prazo maximo de 90 dias apds a aprovagdo desta lei,
para o Poder Legislativo Municipal apreciar e deliberar os projetos de leis
complementares listadas abaixo:

I- Lei do Zoneamento de Uso e Ocupﬁgéo do Solo;
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II- Lei do Parcelamento do Solo Urbano;
I1I- Lei do Perimetro Urbano;
V- Lei do Sistema Viario;
V- Cédigo de Obras;
VI- Cddigo de Posturas.

Paragrafo anico. Ficam mantidas, até a revisado, as legislagbes atuais pertinentes ao
Codigo de Obras, de Posturas e a do Uso e Ocupacgdo do Solo, ou outras que nao
contrariam esta Lei.

Art. 74. Fazem parte integrante desta Lei os mapas constantes dos Anexos |, Il, lll,
IV e V assim como o Volume | do Plano Diretor, contendo a avaliagdo tematica
integrada, diretrizes e proposi¢des, plano de agdo e investimento e o processo
participativo.

Art. 75. No prazo maximo de 5 (cinco) anos apds a promulgagao desta Lei, devera o
Plano Diretor ser avaliado quanto aos resultados da aplicagdo de suas diretrizes e
instrumentos e das modificagdes ocorridas no espago fisico, social e econémico do
Municipio, procedendo-se as atualizagbes e adequagdes que se fizerem necessarias.

Art. 76. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Trés Barras do Parana
dezembro de 2008

'-"- INO MARTINAZZO

FEITO MUNICIPAL
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