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: : v OFICIO N° 844/2021 GP
Assunto: Encaminhamento de Projsto de Lei Crainaria

Exmo. Sr.
Vimos cordiaimente pelo presente, cumprimenta-ic e ac mesmo teimpo, encaminhar a esta
Egrégia Casa Legislativa Projeto de Lai Ordinaria n®. 2021, que institul a Lei da Planta Gengérica de

Vaiores para fins de langamento e cubranca dos impostos imobilidrios, disciplina férmula de célculo,
estabelece parametros e classificacdo das edificagfes do municipio de Carambel.

O referido PL traduz a necessidade de atendimento de demanda do Tribunal de Contas do
Estado do Parand (TCE/PR) encaminhada a esta Municipalidade resuitade de Plano Anual de Fiscalizagdo
(PAF) — Receita Publica 2020, autuado em acdrddo gue homelogou a3 recomendagdes sob o n®, 284/21 TCE/
PR onde foram enconirados achades acerca da necassidade de regularizagio de Planta Genérica de Valores
no Municipio, o qual concede ao Municipio exiguo prazo para sua implementacéo.

Certa de sua colaboragio, despegiiiie com os Vitosda mais elevada estima.

EXmo. Sr.

ELIO ALVES CARDOSO )
M. D. PRESIDENTE DA CAMARA MUMICIPAL DE CARAMBE!
NESTA
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PROJETO DE LEI N°. XXXX /2021

SUMULA. Institui a Lei da Planta Genérica de
Valores para fins de langamento e cobranga dos
impostos imobiliarios, disciplina férmula de
calculo, estabelece paradmetros e classificagado
das edificacbes do municipio de Carambei e da

outras providéncias.

A Camara Municipal de Carambei, Estado do Parana, APROVOU,
e eu, Prefeita Municipal SANCIONO a seguinte

CAPITULO|
DA APURACAO DA BASE DE CALCULO -

Art. 1. Fica aprovada a Planta de Valores, para efeito de apuragéo do valor
venal dos imoveis sujeitos ao Imposto Predial e Territorial Urbano, constante

das Tabelas em anexo."

Art. 2. O valor do terreno, para efeito do langamento do Imposto Predial e
Territorial Urbano (Territorial), sera obtido através do produto de sua area
peio valor do metro quadrado (Anexo Il e Anexo Ill) e a aplicagéo dos fatores

de pedologia, topografia e situagao, conforme constam a seguir:

| - FATOR PEDOLOGIA
O fator pedologia, referido pela sigla P, consiste na variagéo de 0,80 (zero
virgula oitenta) a 1,10 (um virgula dez), atribuido ao terreno, através da

seguinte tabela:
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Pedologia do terreno coeficiente

Normal - 1,10

Rochoso - 0,95

Inundavel - 0,90

Alagado - 0,80

Combinagéao dos demais - 0,80

Arenoso —1,00

il - FATOR TOPOGRAFIA

O fator topografia, referido pela sigla T, consiste na variagdo de 0,85 (zero
virgula noventa e cinco) a 1,20 (um virgula vinte), atribuido no terreno,

atraves da seguinte tabela;

TOpografia do terreno coeficiente
Plano-120

IrrengIar -1,00

Aclive superior a 30% - 0,95

Declive superior a 20% - 0,95

Il - FATOR SITUAQAO o

O fator sﬁuagao refendo pela sigla S, consiste na varlagao de 0,80 (zero
virgula oitenta) a 1,20 (um), atribuido ao terreno, conforme sua situagéo
dentro da quadra. O coeficiente de situag@o sera obtido através da seguinte

tabela:

Situacéo do terreno Coeficiente

Encravado/vjlas -0,80.
Uma frente — 1,00
Mais de uma frente - 1,,,2_0
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Paragrafo unico. Nos terrenos com duas ou mais testadas, o valor por
metro quadrado serd apurado com base na média ponderada dos valores

atribuidos a cada testada.

Art. 3. Ficam, ainda, aprovados os valores basicos por metro quadrado de
construcdo, conforme se discrimina, para efeitos de apuragdo dos valores

venais dos imoveis sujeitos ao Imposto Predial e Territorial Urbano.
Tipos de construcéo Valor M2.

| — Casa: 15.85 VRM
Il - Loja: 19.25 VRM
Hl = Industria: 9.06 VR.M

Art. 4 .Para obtencdo do valor da edificacdo reailzada operacdo de
multlpllcagao da area construida pelo valor unitario de metro quadrado
correspondente ao tipo de construgdo, com aplicagao do coeflclente do

padrao construtivo, como segue:

| - PADRAO CONSTRUTIVO
O Padréo Construtivo, referido pela sigla C, consiste na variagdo de 0,90
(zero virgula noventa) a 1,20 (um virgula vinte), aplicado a construgéo,

conforme seu Padrao. Construtivo, na seguinte forma:
Padrao Construtivo coeficiente

Otimo - 1,20
Bom.- 1,10
Regular -1 00
Minimo - 0,90.
Art 5. O valor venal que servira de base para o Iangamento do Imposto
Predlal sera abtido pela soma do valor de edificacao (Predaal) e do terreno

(Terntorlal) conforme formuias de calculo no Anexo |.
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Art. 6. Fica o executivo autorizado aplicar, através da edi¢cao de decreto, um
redutor linear que incidira na base de calculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU, com a finalidade de resguardar o equilibrio econdmico ao

passo que corrige os valores venais dos iméveis de forma progressiva.

Art. 7. Para fins de langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano -
IPTU seréo atendidas as formulas de célculo do valor venal estabelecidas no

s

Anexo | desta Lei.

Art. 8° O Municipio adotara os valores estabelecidos no Anexo |,
vinculados ao zoneamento da cidade, apontado no mapa constante do
Anexo III para fins de f“xag:ao dos valores do metro quadrado de cada
imoével. e

Art. 9. Para fins de afualizagéo anual do IPTU observar-sé—é o indexador
inflacionario, medido pelo INPC — indice Nacional de Pregos ao Consumidor
ou outro que venha a substltw jo. - ; |
Art. 10. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, operando
efeitos a pamr de 01 de Janelro de 2022, podendo ser regulamentada por
Decreto do Poder Executlvo Municipal.

e

e
=]

Cararfibei/PR, 23 de setembro de 2021.

 ELISANGE[M DE OLIVEIRA NUNES
| PREFEITA MUNICIPAL .
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ANEXO [

FORMULAS DE CALCULO DO VALOR VENAL DOS IMOVEIS

A) - VALOR VENAL DOS TERRENOS - TERRITORIAL (VV—T)

O valor venal de um terreno é calculado a partir da aplicagéo da seguinte

formula:

VV-T = (AT-T) x (Vu-TA) x (FP) x (FT) x (FS)
onde:

AT-T ¢ a area total do terreno (em metros guadrados); o

Vu-T é o valor unitario do metro quadrado de terreno atualizado para ¢ ano
de lancamento (em reais), conforme Anexo llI;

FP & o Fator Pedologza conforme tabela constante no. Art 2° - ltem |
- desta Lei; a

FT e o Fator Topografla conforme tabela constante no Art. 2° - Item |l
" destalei; e :

FS & o Fator Situagdo, conforme tabela constante no Art. 2° - ltem il
" desta Lei.

4

No caso de existir mais de uma unidade, o calculo do valor venal do terreno

deve consmlerar a Frag;ao Ideal de Terreno Comum correspondente a cada

unldade autonoma conforme a fébrmula abaixo:
o FI-TC =(T)/ (U) x (C)
onde:

FI-TC éa Eragéb‘[deal"dé Terreno Comum
T é a area total de\-_“te[reno;

u é a area total construida das unidades no terreno;
C € a area total construida da unidade no terreno.

\rr“»

B) VALOR VENAL DA CONSTRUCAO PREDIAL (VV-C)
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O valor venal da construgdo é calculado a partir da aplicagdo da seguinte

férmula:
VV-C = (Vu-CA) x {(AT-C) x (PC)
onde:
Vu-CA € o valor unitario do metro quadrado de construgioatualizado -

para o ano de langamento (em reais), conforme Art. 3° (Tipo de
Construcao);

AT-C ¢ a area total da constru¢do (em metros quadrados);

PC ¢é o Padrdo Construtlvo conforme tabela constante no Art. 5° - ltem |
desta Lei;

e

C) - VALOR VENAL DO IMOVEL

O valor venal total dos iméveis é calculado a partir da somatéria dos valores

venais do terreno e da construgao, de acordo com a seguinte formula:

CVV-l = (VV-T) + (VWV<C) .
onde:

VV-l & o valorvenal do imével;

VV-T & o valor venal do terreno (territorial), calculado conforme critérios
estabelecidos no Item A deste Anexo;

VV-C ¢é o valor venal da construcdo (predial), calculado conforme critérios
estabelecidos no item B deste Anexo.

No caso de prédios em condominio (apartamentos), o calcilo do valor venal

do imoével serd calculado-de acordo com a seguinte formula: ¢
VV-I =(VV-T + FI-TC) + (VV-C + QP-ACC)
onde:

VV-l & o valor venal do imovel;

VV-T & o valor venal do terreno calculado conforme cnterlos estabelecndos
no ltem A deste Anexo

FI-TC é a Fracéo ideal de Terreno Comum, calculada conforme critérios
estabelemdos no Item A deste Anexo;
Avenida do Ouro, 1355 - l,oteameniolj ardim Curopa, Bairno Nova Carambei — CEP 84145-000 — Carambei - Parand

TG o

ey



pmmm:m MUNICIPAL DE CAMMBEE

wrsraanranbalesoewbes

VV-C é o valor venal da construcdo, calculado conforme critérios
estabelecidos no Item B deste Anexo;

QP-ACC é a quota-parte de area construida comum, calculada conforme
critérios estabelecidos no item B deste Anexo.

Existindo mais de uma unidade imobiliaria construida no terreno, sera
calculada a fracao ideal do terreno e a fracdo ideal de testada para cada

unidade, de acordo, com o liem-A-deste-anexo.
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ANEXO I

TABELA DE VALORES POR M? DE TERRENO

CODIGO

COR ZONAS ~ VRM

ZONA INDUSTRIAL (ZINDU) 4.53 VRM
ZONA RESIDENCIAL 1 (ZR1) 6.80 VRM
ZONA RESIDENCIAL 2 (ZR2) | 5.66 VRM
ZONA RESIDENCIAL 3 (ZR3) | 4.53 VRM
ZONA RESIDENCIAL 4 (ZR4) 3.40 VRM
ZONA COMERCIAL (ZC) 8.16 VRM

ZONA VERDE (2V) L ——

ELISANGELA.F DE OLIVEIRA Nunj_LES
NICIPAL P
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ANEXO IV

Definicdo de Padriao Construtivo e Sistema de Pontuacéao.

Tipo de Construcao

| - Alvenaria — 8

Il - Madeira — 2

lil — Concreto — 5 =

IV — Mista (Alvenaria e Madeira) — 3
V — Metalica — 5

Caracteristicas

|- Casa—8

il — Loja—-10

Il'il— Banco — 10

IV — Apartamen:to -8

V — Barracao -8

Utilizacdo/Destinagao

| — Residencial — 8
Il — Comercial — 8
HI — Servigcos 8
V- Industrial — 8

V — Publica - 3
Vi—Templo—3
VIl - Laz,ér;- 8
Posicao, 01

| - Alinhada — 10
Il - Recuada — 5
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Il — Fundos 2

Posicao 02

| - Isolada — 5

Il — Superposta—5

Ifl — Conjugada — 3

I\VV — Conjugada/Superposta — 3
V — Geminada -5

Pinfura Externa

| - Sem Pintura — 1

Il — Especial — 10
IIE_—-Pié$t'i¢‘a -7
IV — Caiagéo - 2
V- Oléo -5
Vi- Verniz -3

Acabamento- Externo
| —Sem -0

II - Flno -10

- Medlo 8

IV —Regular - 5
V—-Ruim-1

Cobertura

| — Telha de Amianto — 2
I —Alumlnlo 3

- cho 3

IV — Telha Colonial — 10
V- Téiha de Barro - 10
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Vl-Laje -2
VIl — Madeira— 3
VIl — Especial — 10

Esquadrias

| — Especial - 10
[l — Aluminio — 8
Hl — Ferro—5

IV — Madeira — 2

Pontuacéo e Classificacao

- Otimo — 69 acima x 1.20

- Bom - 51 até 63 x1.10

- Regular — 38 até 50 x 1.00
- Minimo - 0 até 37 x 0.90

ISAN A PEDROSO DE OLIVEIRA NUNES
PREFEITA MUNICIPAL
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JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal,
inclitos Senhores Vereadores,

Encaminhamos a esta douta Camara a justificativa para exame e
a deliberacdo do incluso projeto de lei que institui a Planta Genérica de
Valores para fins de lancamento e cobranga dos impostos imobiliarios,
disciplina férmula de calculo, estabelece parametros e ¢lassificacdo das

edificagdes do municipio de Carambei e da outras providéncias.

A Constituicdo Federal de 1988 determina, em seu artigo 156, que
compete aos municipios, dentre outros, instituir impostos _sgbre propriedade
predial e territorial urbana e sobre transmissao “inter vivos”, a qualquer titulo,
por ato oneroso, de bens iméveis, por natureza ou acessao fisica, e de
direitos reais sobre imoveis, exceto os de garantia, bem como cessao de

n

dlreltos a sua aquu-‘,lgao
T

A-exploracao dessas bases é realizada mediante: dois tributos: o
Impasto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IRTU), que podeéra
ser progressivo em razéo do valor do imével e ter aliquotds diferentes em
razéo da Iocallzagao e do uso, e o Imposto sobre a Transmlssao de Bens

Imovels porAto Oneroso “Inter Vivos” (ITBI).

O Cédigo Tributario Nacional (CTN) estabelece, nhos artigos 337e
38, que estes dois impostos possuem a mesma base de céiculo, ou seja; o

valor venal dos bens imoveis.

Dessa forma, o Projeto proposto pelo Executivo decorre da
necessidade de ajuste da base de calculo do IPTU e ITBI para que reflita 'os
reais valores, confribuindo para se alcangar a justica tributéria, atendendo os
principios da isonomia, da progressividade e da capacidade:contributiva.

s
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Por fim, ainda de extrema importancia destacar que o Tribunal de
Contas do Estado do Parana (TCE/PR) encaminhou a esté Municipalidade
resultado de Plano Anual de Fiscalizagdo (PAF) — Receifa Publica 2020,
autuado em acérddo que homologou as recomendacdes sob o n°. 284/21
TCE/PR onde foram encontrados achados acerca da necessidade de
regularizacdo de Planta Genérica de Valores no Municipio, o qual concede

ao Municipio exiguo prazo para sua implementagao.

Sendo essas as razbes, remetemos para Vossa Exceléncia e
seus pares para analise, aguardando seja aprovado o referido Projeto de
Lei.
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Anexo HI

Zona 1 Casas de alto padrdo construtivo
Zona 1 Casas de Alto padrao Construtivo
Zona Comercial

Zonas de médio padrdo construtivo
Zonas de padrao contrutivo baixo

I Zonas de padrdo contrutivo popular

' Zonas industrial

Zonas urbanas de baixa densidade

| Zonas verdes de uso restrito

- malhaviaria_classificacao_parana_cidade
malhaviaria

wms Arterial

it Coletora

wi Local

st Rodovia

i Via Expressa e .

™™ Perimetro_Urbano_Lei_1014_2013
® ILUMINACAO_PUBLICA_CARAMBEI_2020

[ 1 lotes
Bing Sateliite
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