ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE LUIZ ALVES

LEI COMPLEMENTAR N.°44/2021

Dispde sobre a reviséo das diretrizes, normas e
procedimentos de parcelamento do solo urbano
no Municipio de Luiz Alves e da outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE LUIZ ALVES, Estado de Santa Catarina,
no uso das atribuicBes legais, FAZ SABER que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e ele
sanciona a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei Complementar estabelece normas gerais disciplinadoras de parcelamento do solo no

Municipio de Luiz Alves.

Paragrafo Unico. A aplicagdo desta Lei dar-se-4& sem prejuizo de outras normas especificas de
ambito federal e/ou estadual que com ela sejam compativeis, respeitadas as competéncias

Constitucionais de cada ente.

TITULO |
DA CONCEITUACAO, OBJETIVOS E DISPOSICOES GERAIS DA LEI DE
PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I _
DA CONCEITUAGAO

Art. 2° Para os efeitos desta Lei consideram-se:

| - area destinada a uso comum dos condéminos: aquela referente ao sistema viario interno, areas de
convivéncia e lazer, areas verdes, e as demais areas integrantes de condominios urbanisticos nao

definidos como unidades autbnomas;

Il - &rea destinada a uso publico: aquela referente ao sistema viario, a implantacdo de equipamentos
comunitarios, pracas, espacos livres de uso publico, areas verdes, corredores ambientais, de

passagem, e a outros logradouros publicos;

Il - &rea urbana consolidada: parcela da area urbana com malha viaria implantada e que tenha, no

minimo 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura implantados:
a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitario;
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c) abastecimento de agua potavel;
d) distribuicdo de energia elétrica;
e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.

IV - érea urbana: parcela do territorio, continua ou ndo, incluida no perimetro urbano pelo Plano

Diretor ou por lei municipal especifica;

V - arruamento: a abertura de qualquer via ou logradouro destinado a circulacdo ou a utilizacdo

publica, com a formacéo de quadras, ndo implicando na subdivisdo das quadras em lotes;

VI - autoridade licenciadora: ente do Poder Executivo responsavel pela concessdo da licenca
urbanistica e ambiental integrada do parcelamento do solo, para fins urbanos ou do plano de

regularizacdo fundiaria;
VII - empreendedor: responsavel pela implantacdo do parcelamento, cuja condi¢do pode ser de:
a) proprietario do imdvel a ser parcelado;

b) compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou o foreiro, desde que o
proprietario expresse sua anuéncia em relacdo ao empreendimento e sub-rogue-se nas obrigagdes do
compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou do foreiro, em caso de

extincdo do contrato;

c) ente da Administracdo Publica Direta ou Indireta habilitado a promover a desapropriacdo com a
finalidade de implantacdo de parcelamento habitacional ou a realizar regularizagdo fundiaria de

interesse social, desde que tenha ocorrido a regular imissao na posse;

d) a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imovel a ser parcelado ou pelo Poder
Publico, para executar o parcelamento ou a regularizacdo fundiaria, em forma de parceria, sob regime
de obrigacdo solidaria, devendo o contrato ser averbado na matricula do imével no competente Oficio

de Registro de Imdveis;

e) cooperativa habitacional ou associacdo de moradores, quando autorizadas pelo titular do dominio
ou por associacdo de proprietarios ou compradores, que assume a responsabilidade pela implantacao

do parcelamento.
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VIII - equipamento urbano e comunitario: de uso publico para educacdo, cultura, saude, segurancga,
esporte, lazer, convivio social e as edificacGes da administracdo municipal e as sedes de associa¢fes

de moradores;

IX - faixa de passagem de inundacdo: area de varzea ou planicie de inundacdo adjacente aos cursos

d’agua que permite 0 escoamento de enchente;

X - fracdo ideal: indice da participacdo abstrata e indivisa de cada conddmino nas coisas comuns do

condominio urbanistico ou edilicio, expresso na forma decimal, ordinaria ou percentual;
X1 - gleba: imével que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;

XII - infraestrutura basica: sistemas de escoamento das &guas pluviais, de esgotamento sanitario, de
abastecimento de agua potavel contemplando as redes adutoras e de distribuicao, os reservatérios, as
cisternas, 0s motores, as bombas, e outros equipamentos, o sistema de energia elétrica e iluminacao

publica com lampadas em LED, e a pavimentagdo, o0 meio-fio e calgadas;

X1 - infraestrutura complementar: serviddo de servicos, as redes de telefonia, de fibra dtica e outras
redes de comunicacdo, a rede de gas canalizado e outros elementos ndo contemplados na

infraestrutura bésica;

X1V - licenca final integrada: ato administrativo vinculado, pelo qual a autoridade licenciadora
declara que o empreendimento foi fisicamente implantado e executado de forma regular, com
atendimento das exigéncias urbanisticas e ambientais estabelecidas pela legislagdo em vigor ou

fixadas na licenca;

XV - licenga urbanistica e ambiental integrada: ato administrativo vinculado, pelo qual a autoridade
licenciadora estabelece as exigéncias de natureza urbanistica e ambiental para o empreendedor
implantar, alterar, ampliar ou manter parcelamento do solo, para fins urbanos e para proceder a

regularizacdo fundiaria;

XVI - lote: unidade imobiliaria resultante de loteamento ou desmembramento, também denominada

de terreno;

XVII - parcelamento do solo: divisdo de uma gleba em lotes nas modalidades urbanisticas abaixo

descritas, desde que atendido 0 zoneamento urbanistico municipal:
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a) loteamento: divisdo de imovel em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias

destinadas ao uso publico, ou com prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das ja existentes;

b) loteamento de acesso controlado: modalidade de loteamento, definida nos termos da alinea
anterior, cujo controle de acesso sera regulamentado por ato do poder publico Municipal, sendo
vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes,

devidamente identificados ou cadastrados;

c) loteamento de interesse social: parcelamento do solo que resultara em terrenos a partir de 125 m?2
(cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5 (cinco) metros, gravados como Zonas
Especiais de Interesse Social - ZEIS, com participacdo efetiva da municipalidade e iniciativa privada,
sendo-lhes facultado realizar o empreendimento de forma independente, com a finalidade de
comercializacdo. Pode ser realizado com a participacdo ou ndo de outros orgaos publicos, de

entidades de carater publico, assistenciais sem fins lucrativos, sindicatos e/ou cooperativas afins;

d) condominio urbanistico de lotes: divisdo da gleba ou terreno em lotes, caracterizados como
unidades auténomas destinadas a edificacdo residencial, comercial, empresarial, industrial, de
logistica e de servigcos, as quais correspondem fracOes ideais das areas de uso comum dos
conddminos, admitidas as aberturas de vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos

internamente ao seu perl'metro;

e) desmembramento: divisdo de imovel em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do
sistema viario existente, desde que nao implique a abertura de novas vias e logradouros publicos,

nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes;
f) remembramento: unificagdo de dois ou mais lotes urbanos ou rurais contiguos em um Unico
imovel;

g) parcelamento do solo de uso misto: parcelamento em que se admite o uso de diferentes
modalidades urbanisticas em um mesmo projeto ou empreendimento, quer seja loteamento ou

condominio, respeitadas as caracteristicas de cada modalidade urbanistica individual.

XVIII - serviddo de servigos: area publica e/ou privada para passagem aérea ou subterrdnea para
obras e servigcos, com ou sem tubulacdes, ou, ainda, faixa de passagem de inundacdo, para o

escoamento de dguas excedentes ou enchentes;

Rua Erich Gielow, n.° 35, Centro, Luiz Alves/SC - CEP: 89128-000 — Tel.: (47) 3377-8600



ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE LUIZ ALVES

XIX - unidade autdbnoma: unidade imobiliaria de uso privativo resultante de condominio urbanistico

ou de edificacdo multifamiliar;

XX - urbanizacéo: processo de transformacéo das caracteristicas de uma localidade, regido, bairro ou
area, com a implantacdo de equipamentos urbanos e aplicacdo das modalidades urbanisticas de
parcelamento do solo.

CAPITULO 11
DOS OBJETIVOS

Art. 3° A Lei de Parcelamento do Solo Urbano tem como objetivos:
| - orientar o projeto e a execucdo de empreendimentos que impliqguem no parcelamento do solo;
Il - prevenir a instalacdo e a expansdo de assentamentos urbanos em areas inadequadas;

Il - desenvolver as diferentes atividades urbanas, estimulando e orientando o desenvolvimento

urbano mediante o controle do uso e aproveitamento do solo;
IV - garantir a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade;

V - evitar a comercializacdo de lotes desprovidos de condicdes para o desempenho de atividades

urbanas.

Art. 4° As acOes de parcelamento devem seguir as diretrizes previstas no Plano Diretor e na Lei de

Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo de Luiz Alves, bem como:
| - garantir tipologias de parcelamento do solo adequadas aos usos a serem implantados;

Il - incentivar o parcelamento do solo coerente com a infraestrutura implantada e a densidade

populacional;

I1 - exigir qualificagdo dos loteamentos, dotando-os com infraestrutura basica, conforme definicéo

desta Lei.

CAPITULO 11
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 5° Somente serd admitido na Macrozona Urbana, o parcelamento do solo na forma de

loteamento ou desmembramento de area.
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Art. 6° Somente serd admitido na Macrozona Rural, o parcelamento do solo na forma de condominio

urbanistico de lotes ou desmembramento de area.

Art. 7° E admitido o parcelamento do solo em parcela inferior & totalidade de sua matricula, desde

que identificado o im6vel em sua totalidade.

Paragrafo Gnico. Admite-se a utilizagdo, de forma simultdnea ou consecutiva, de mais de uma
modalidade de parcelamento, na mesma gleba ou lote ou em parte dele, desde que atendidos os

requisitos desta Lei Complementar.

Art. 8° As ac¢des do parcelamento do solo no Municipio de Luiz Alves devem estar adequadas aos

seus elementos estruturadores, considerando-se:

| - a conservacao das condi¢des hidrologicas originais das bacias e alternativas de amortecimento da

vazdo pluvial, bem como as caracteristicas hidrologicas de cada regido;
Il - as areas verdes, principalmente aquelas de cobertura vegetal arborea;
I11 - as caracteristicas geoldgicas e a topografia do terreno;

IV - a adequacdo do tracado urbanistico proposto ao sistema de circulagdo existente no Municipio,
garantindo o seu prolongamento pela largura existente e a sua ampliacdo ou modificacéo,

observando-se as caracteristicas topogréaficas do solo e os elementos de estruturacédo do territorio;
V - a mobilidade urbana do Municipio.

Art. 9° Nao sera permitido o parcelamento do solo na forma de loteamento ou condominio

urbanistico de lotes:

| - nas areas alagadicas ou sujeitas a inundacédo, antes de tomadas as providéncias para assegurar o

escoamento ou a contengdo das aguas;

Il - nos locais considerados contaminados ou suspeitos de contaminagdo por material nocivo ao meio
ambiente ou a salde publica, sem que sejam previamente descontaminados, atendidas as exigéncias

do 6rgdo ambiental competente;

I11 - nas areas sujeitas a deslizamento de encosta, abatimento do terreno, processo de erosao linear ou

outra situacdo de risco, antes de tomadas as providéncias para garantir sua estabilidade;
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IV - nas areas que integrem unidades de conservacdo da natureza incompativeis com esse tipo de
empreendimento e em areas de preservacao ecologica ou naquelas onde a poluicdo impeca condicbes

sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

V - nas areas onde for técnica ou economicamente inviavel a implantagdo de infraestrutura bésica,

servicos publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios;

VI - em areas e terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos especialmente das redes
publicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias

especificas dos 6rgdos competentes;

VIl - nas &reas onde houver proibicdo em virtude das normas ambientais ou de protecdo do

patrimonio cultural;

VIII - nos terrenos de excepcional beleza ou de valor cultural ou recreativo, definidos como tal por

Decreto Municipal;

IX - nas areas onde houver proibicdo em virtude das normas aeroportuarias ou de protecdo do espaco

aéreo;

X - nos terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas as

exigéncias das autoridades competentes;
X1 - em terrenos onde as condic¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacao;

X1l - em Areas de Preservacio Permanente - APP, devendo-se observar a legislagio superior vigente

que regule a matéria, em especial a Lei Federal n.° 12.651/2012;

X1l — nas faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, devendo-se observar a legislacdo

superior vigente a matéria;

X1V - é vedada a aprovacao de projeto de loteamento e desmembramento em areas de risco definidas

como ndo edificaveis, no Plano Diretor ou em legislacéo dele derivada.

Paragrafo unico. A autoridade licenciadora deve especificar os estudos técnicos a serem
apresentados pelo empreendedor, necessarios a comprovacdo do atendimento ao disposto no caput

deste artigo.
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TITULO 11
DOS REQUISITOS URBANISTICOS DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 10. Para a aprovacdo do parcelamento do solo, 0 Municipio exigira:

| - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, conforme estabelecido pela Lei Municipal do Plano

Diretor;

Il - Estudo de Impacto Ambiental - EIA e respectivo Relatério de Impacto Ambiental - RIMA, para
todos os projetos de loteamento e/ou condominio urbanistico de lotes com &rea igual ou maior que
100 ha (cem hectares), na forma definida pelo Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA
(Resolucdo n.° 1/1986), ou quando exigido pelo Instituto do Meio Ambiente de Santa Catarina -
IMA;

Il - Licenca Ambiental Prévia - LAP emitida pelo 6rgédo licenciador para a aprovacao do projeto de

loteamento ou condominio urbanistico de lotes;

IV - Licenca Ambiental de Instalacdo - LAI emitida pelo 6rgdo licenciador para a autorizacdo de

implantacéo do loteamento ou condominio urbanistico de lotes;

V - Licenca Ambiental, expedida pelo 6rgdo competente, para desmembramento de area com 10

(dez) lotes ou mais.

Art. 11. Se necessaria, a reserva de faixa ndo-edificavel vinculada a dutovias sera exigida no ambito
do respectivo licenciamento ambiental, observados critérios e parametros que garantam a seguranca

da populacao e a protegdo do meio ambiente, conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes.

Art. 12. Ao longo das &guas correntes e dormentes serd obrigatoria a reserva de uma faixa ndo
edificavel, conforme estabelecido pela Lei Federal n.° 12.651/2012, sendo considerada area de

preservacdo permanente.

Art. 13. Todos os lotes ou parcelas territoriais criadas por desmembramento ou loteamento devem ter

testada minima para a via publica.

CAPITULO |
DAS AREAS PUBLICAS

Art. 14. Constituem &reas publicas no parcelamento do solo, areas destinadas:
| - ao sistema de circulacdo e arruamentos;
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Il - & implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - areas destinadas aos espacos livres de uso publico como pracas, areas verdes, corredores

ambientais de passagem.

Art. 15. Consideram-se areas destinadas ao sistema de circulacdo e arruamentos os definidos no
inciso V do artigo 2° da presente Lei Complementar.

Art. 16. Consideram-se equipamentos urbanos e comunitarios os que atendam o interesse da

coletividade, definidos no inciso VIII do artigo 2° da presente Lei Complementar.

Art. 17. O sistema de circulacdo deverd permitir:

| - 0 acesso a no minimo uma testada do lote gerado por meio do parcelamento;

Il - 0 atendimento as diretrizes expedidas pelo municipio para o sistema viario principal,

Il — a articulagcdo com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e se harmonizar com a

topografia local, conforme diretrizes expedidas pelo Municipio;
IV — o atendimento a legislagdo especifica sobre Mobilidade Urbana vigente no municipio.

Paragrafo unico. Os parcelamentos sob forma de desmembramento devem proceder & doagédo de

areas para o alargamento das vias, em conformidade com as diretrizes fornecidas pelo municipio.

Art. 18. Qualquer gleba objeto de parcelamento, para fins urbanos, devera ter acesso por vias

publicas, conectando-a a rede viaria urbana.

Art. 19. O 6nus das obras necessarias para construcdo ou alargamento das vias de acesso € de

obrigacdo do empreendedor.

Art. 20. A identificacao das vias e logradouros publicos, antes de sua denominacéo oficial, s6 podera

ser feita por meio de nameros e letras.

Art. 21. A localizacdo das areas de equipamentos urbanos e comunitarios e espacos livres de uso
publico a serem reservadas, serdo determinadas pela autoridade licenciadora, de modo a integra-la a

estrutura urbana, considerando os seguintes fatores:

| - acessibilidade da area em relagdo ao conjunto, ao sistema viario projetado e existente, bem como
as atividades existentes e previstas nas areas proximas;
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I - minimizacdo das intervengdes no meio fisico;
I11 - topografia adequada aos objetivos a que se destinam.
Art. 22. Os parcelamentos deverdo atender os seguintes requisitos urbanisticos:

| - os lotes deverdo seguir as areas minimas previstas na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do
Solo, salvo quando o loteamento se destinar a urbanizagcdo especifica ou loteamentos de interesse

social, previamente aprovados pelos 6rgdos publicos competentes;

Il — a area dos lotes de esquina, bem como sua testada, serdo no minimo 25% (vinte e cinco por

cento) maiores que o lote minimo exigido para a respectiva zona que se encontra.
Art. 23. Os loteamentos deverdo atender o0s seguintes requisitos urbanisticos:

I - as areas destinadas ao sistema de circulacdo e arruamentos, a implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios e aos espacos livres de uso publico como pragas, areas verdes, corredores
ambientais de passagem, ndo podendo ser inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba a ser
parcelada, sendo descontadas as areas de preservacdo permanente referidas no inciso Xl e XIII do

artigo 9° e no artigo 12 da presente Lei Complementar;

Il - o percentual das areas referidas no inciso | deste artigo devera seguir as seguintes

proporcionalidades minimas:

a) 10% (dez por cento) destinado a area institucional, para a implantacdo de equipamentos urbanos e

comunitarios;

b) 10% (dez por cento) para 0s espacos livres de uso publico como pragas, areas verdes e corredores

ambientais de passagem;
c) 5% (cinco por cento) para a implantacdo de sistema de circulacéo e arruamentos;

Il - a porcentagem remanescente deverd ser destinada entre as areas dispostas nas alineas “a”, “b” e
“c” do inciso anterior, conforme melhor adequacdo para o projeto do loteamento e para o

desenvolvimento urbanistico da area.

§ 1° Para os parcelamentos do solo na forma de loteamento com mais de 100 (cem) mil metros
quadrados, deverd ser destinado, além das porcentagens estabelecidas no caput deste artigo, 5%
(cinco por cento) do nimero total de lotes do parcelamento do solo, até o limite de 5 (cinco) lotes,
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que serdo destinados a habitacdo de interesse social, devendo cada parcela territorial destinada a esse
uso publico, ter area minima de 125 m?2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de

5 (cinco) metros.

§ 2° Considera-se habitacdo de interesse social aquela destinada a populagdo com renda familiar

mensal limitada a 03 (trés) salarios minimos.

8§ 3° Nos loteamentos de uso industrial cujo parcelamento do solo resulte em terrenos a partir da area
de 1.000 m2 (mil metros quadrados) e que ndo sejam objeto de uso residencial, o percentual das areas
publicas previstas no inciso Il desde artigo, poderdo ser inferiores as convencionais, num minimo de
1% (um por cento) da gleba loteavel, descontadas as Areas de Preservacdo Permanente -APP’s, para
a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, devendo ser acrescidas as areas verdes, em
um minimo de 5% (cinco por cento) ou 40 m? (quarenta metros quadrados) por lote, devendo ser
utilizado o maior valor resultante e mais as areas necessarias ao sistema de circulacdo e arruamentos,

ndo havendo percentual minimo para esta &rea publica.

8 4° Nos loteamentos de uso empresarial cujo parcelamento do solo seja destinado de uso exclusivo a
absorver atividades comerciais, de servicos e logistica, preferencialmente do mesmo segmento, o
percentual das areas publicas previstas no inciso Il desde artigo, poderdo ser inferiores as
convencionais, num minimo de 1% (um por cento) da gleba loteavel, descontadas as Areas de
Preservacdo Permanente, para a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, devendo ser
acrescidas as areas verdes, em um minimo de 5% (cinco por cento) ou 40 m2 (quarenta metros
quadrados) por lote, devendo ser utilizado o maior valor resultante e mais as areas necessarias ao

sistema de circulagdo e arruamentos, ndo havendo percentual minimo para esta area publica.

§ 5° Em qualquer modalidade de parcelamento e independentemente do percentual de areas
destinadas a uso publico, a autoridade licenciadora pode exigir a reserva de faixa ndo edificavel

destinada a implantacdo de infraestrutura basica ou complementar, especialmente junto as rodovias.

CAPITULO 11
DA INFRAESTRUTURA

Art. 24. Para os efeitos desta Lei Complementar, a infraestrutura basica sera composta por:

I - vias de circulagdo pavimentadas, tanto pista de rolamento de automoveis, como ciclovias,

ciclofaixas e calgadas com acessibilidade, com meio-fio e sarjeta;
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Il - rede de drenagem pluvial, devendo ser previstas as medidas de macro e microdrenagem, com

vistas a otimizacdo da drenagem hidrica e prevencao de enchentes;

Il - rede de abastecimento de agua potavel, contemplando as redes adutoras e de distribuicdo, os
reservatorios, as cisternas, os motores, hidrantes de coluna e outros equipamentos necessarios a plena

funcionalidade, incluindo o reservatorio de agua;

IV - rede de esgotamento sanitario, incluindo, além da execucdo da rede, sistemas individuais de

tratamento de esgoto;
V - rede de energia elétrica e iluminacgdo publica com ldampadas em LED.

Art. 25. Enquanto o parcelamento do solo estiver em fase de implantacdo da infraestrutura, serd

dever e responsabilidade do empreendedor do mesmo a conservacao das suas vias de circulagéo.

Art. 26. Séo de responsabilidade do empreendedor do parcelamento do solo na forma de loteamento,

além da implantacao da infraestrutura basica, a execucao e o custeio das obras e as instalacoes de:

| - demarcacdo das quadras e dos lotes, das vias e dos terrenos a serem transferidos ao dominio do

Municipio, assim como a demarcacao das areas ndo edificaveis;
Il - pontes e muros de arrimo;

I11 - arborizacdo das vias de circulagéo e ajardinamento dos espacos livres de uso publico e replantio

nos fundos de vale;

IV - adequacdo topografica de modo a garantir acessibilidade entre vias e quadras e greide

apropriado;

V - tratamento das faixas ao longo das margens dos cérregos, linhas de drenagem sazonais e corpos
d*agua em geral, que atendam a condicdo de Area de Preservacdo Permanente, de acordo com as

diretrizes da autoridade licenciadora;

VI - tratamento das areas destinadas as areas verdes com vegetacdo nativa quando ndo houver

cobertura vegetal remanescente.

Art. 27. E de responsabilidade do empreendedor do parcelamento do solo na forma de
desmembramento de area, quando este resultar em mais de 10 (dez) lotes, na Macrozona Urbana, a

implantagdo da seguinte infraestrutura minima:
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| - demarcacdo dos lotes;
Il — rede de drenagem pluvial nova ou adequacdo da existente;
I11 - rede de abastecimento de agua nova ou adequacéo da existente;

IV - tratamento das faixas ao longo das margens dos cérregos, linhas de drenagem sazonais e corpos
d*agua em geral, que atendam a condicdo de Area de Preservagdo Permanente, de acordo com as

diretrizes da autoridade licenciadora.

Secéo |
Dos Requisitos Sanitarios nos Empreendimentos
Art. 28. Previamente ao desenvolvimento do projeto dos sistemas de agua e esgoto dos
empreendimentos, deve o empreendedor realizar a consulta de viabilidade técnica e econdmica da
prestacdo desses servicos pela concessionéria de servi¢o publico, buscando orientagcdo acerca dos
documentos a serem apresentados e procedimentos a serem adotados para analise do projeto,

execucdo da obra e seu recebimento.

8 1° Na implantacdo das atividades de parcelamento do solo na forma de loteamento e nos
condominios urbanisticos de lotes, sera exigido do empreendedor que demonstre as solugdes para o
tratamento de efluentes residuais do empreendimento, devendo apresentar proposta mediante laudo

técnico, independentemente do nimero de unidades planejadas.

8§ 2° O reservatorio de agua potavel a que se refere o inciso Il do artigo 24, deve ter o seu volume

minimo calculado em 250 (duzentos e cinquenta litros) para cada lote.

§ 3° O hidrante de coluna urbano referido no inciso Il do artigo 24, deve atender no maximo um raio

de 250 m (duzentos e cinquenta metros).

8§ 4° Para 0s servigos de abastecimento do sistema de agua potavel, sera realizada pelo interessado
junto a concessionaria responsavel, a consulta prévia técnica, e quando da sua implantacao, alem de
realizar as orientagdes técnicas expedidas, devera ainda o interessado levar a rede mestre ou adutora
do abastecimento para o perimetro externo ao empreendimento numa distancia de até 500 m
(quinhentos metros), ao encontro da rede da concessionaria ou caso esta ainda nao exista, na direcao

que a concessionaria determinar.

Art. 29. A rede de drenagem pluvial deve levar em conta que os seus elementos deverdo obedecer
aos seguintes requisitos minimos:
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| - apresentar largura minima capaz de acomodar satisfatoriamente um canal aberto, cuja seccao
transversal viabilize o escoamento das aguas pluviais da bacia hidrografica, a montante do ponto

considerado;

Il - para a determinacdo da seccdo de vazdo, devera a bacia hidrografica ser interpretada como

totalmente urbanizada e ocupada;

Il - os elementos necessarios aos calculos de dimensionamento hidraulico tais como das chuvas,
coeficiente de escoamento, tempos de concentracdo, coeficiente de distribui¢do das chuvas, tempos
de ocorréncia, entre outros, serdo definidos pelo drgdo competente com base nos critérios técnicos,

levando sempre em consideracdo as condigdes mais criticas;

IV - deverdo ser implantadas pistas adjacentes as faixas marginais destinadas ao transito de veiculos e

de pessoas, voltadas a manutengio dos cursos d’agua, a critério da autoridade licenciadora.

Art. 30. Toda infraestrutura basica devera conectar-se com as redes existentes e estar de acordo com

os planos setoriais, quando for o caso.

Secéo 11
Das DisposicOes dos Acessos Publicos aos Empreendimentos
Art. 31. Considera-se acesso publico para novos loteamentos ou condominios urbanisticos de lotes a
confrontagdo em sua porg¢do frontal com rua, via, avenida ou rodovia, oriunda de empreendimento
regular aprovado pelo Municipio, ou implantado pelo Poder Publico, devendo a gleba a ser

urbanizada conter acesso interligado.

§ 1° Nao sera autorizado novo empreendimento sem acesso, caso esteja a uma distancia superior a
1.000 m (mil metros) a partir do loteamento regular aprovado e registrado no Oficio de Registro de

Imaoveis.

8§ 2° Quando o acesso publico se restringir a uma estrada municipal de pequena largura, que ndo
atinja as medidas minimas do prolongamento viério previsto na legislacdo municipal, fica autorizada

a sua ampliacdo até atingir a medida minima.

§ 3° Se o urbanizador for o proprio proprietario das &reas atingidas pela ampliacdo da estrada
municipal, estas areas serdo doadas ao Municipio no proprio processo de aprovacdo do

empreendimento.
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8§ 4° No caso de o proprietario das &reas atingidas pela ampliacdo da estrada municipal ser um
terceiro e este aceitar a transferéncia consensual ao Municipio, o procedimento se dard da seguinte

forma:

| - 0 interessado em urbanizar deve obter a consulta prévia do Municipio em que conste a exigéncia

urbanistica de ampliar a estrada municipal;

Il - o Municipio deve declarar a area de interesse publico, emitindo Decreto de Desapropriacdo
Consensual, sendo que a indenizacdo sera na forma de obras de infraestruturas constantes no

processo de urbanizagdo, executadas e pagas, em sua totalidade, pelo empreendedor.

§ 5° No caso de o proprietario das &reas atingidas para ampliacdo da estrada municipal ser um
terceiro e este ndo aceitar a transferéncia consensual ao Municipio, o procedimento se dard da

seguinte forma:

I - o interessado em urbanizar deve comunicar ao Conselho da Cidade o litigio com o proprietario da
gleba ou area, e solicitar ao Conselho a declaracdo de interesse publico para ampliacdo da

urbanizagéo ou néo;

Il - declarado o interesse publico de que trata o inciso | deste paragrafo, o Municipio deve emitir
Decreto de Desapropriacdo, arcando com a indenizacdo da terra bruta sem a execugdo da
infraestrutura, baseado em avaliacdo feita por comissdo propria de avaliagdo do Municipio, com

emissao de laudo técnico;

Il - concomitantemente, 0 Municipio deve cobrar do proprietario da gleba desapropriada, por via
administrativa ou judicial, a infraestrutura que serd implantada pelo urbanizador, baseado no
cronograma e orcamento das obras do acesso, constantes no processo de aprovagao do

empreendimento;

IV - o Municipio deve requerer ao Poder Judiciario a posse da area desapropriada e, depois de

recebé-la, transferi-la imediatamente ao urbanizador.

8§ 6° Apresentado projeto de um novo empreendimento e ndo havendo acesso publico, nem estrada
municipal, deve o urbanizador procurar um acordo com os proprietarios atingidos pelo futuro acesso,
procedendo da forma prevista no § 4° deste artigo para a transferéncia das areas ao Municipio, caso

contrario, deve proceder conforme previsto no 8 5° deste artigo.
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§ 7° Se a rua ou via que estiver localizada na divisa com a gleba a ser urbanizada for publica, se for
oriunda de urbanizacao que ja tenha realizado as doagdes legais ao Municipio e se, em outros trechos
da mesma via, rua ou avenida anteriores ao trecho legalizado ndo ocorreram as necessarias doagoes,

ndo fica caracterizado motivo para impedir a aprovagdo do novo empreendimento.

8§ 8° Se, nas novas urbanizag6es, no prolongamento das vias ou implantacdo de novas vias, 0 antigo
tracado da estrada municipal existente ficar deslocado e sem utilidade, e desde que nédo inviabilize o
atendimento a nenhuma familia usuéria do acesso, a area atingida pelo acesso anterior sera fechada, e
devolvida ao antigo proprietario. Se a &rea ainda ndo tiver sido excluida do titulo, voltara
automaticamente ao patriménio do proprietario da gleba a ser urbanizada, de acordo com os projetos

que devem fazer parte do processo.

8§ 9° Na hipotese do § 8° deste artigo, caso a area da estrada a ser fechada tenha sido transferida a
titularidade do Municipio, e havendo o interesse publico, aprovado pelo Conselho da Cidade, do seu
deslocamento para dentro ou para frente da futura urbanizacgéo, deve o Poder Executivo proceder ao
desafetamento de tal estrada, por meio de autorizacédo legislativa, e a area publica ser permutada pela

nova area da via em seu novo tracado.

CAPITULO Il
DA CONSULTA DE VIABILIDADE

Art. 32. O interessado em elaborar projeto de parcelamento do solo na forma de loteamento ou
condominio urbanistico de lotes, deverad solicitar a Prefeitura Municipal, em consulta prévia, a
viabilidade do mesmo, o0s requisitos urbanisticos e as diretrizes para 0 Uso e Ocupacdo do Solo,
Sistema Viario e arruamentos, apresentando para este fim os seguintes documentos e informacoes,
conforme ABNT NBR 10068:

| - requerimento especifico instruido com:
a) prova de propriedade do imoével ou da condigdo de empreendedor;

b) certiddo atualizada da matricula do imdvel, expedida pelo Oficio de Registro de Imdveis

competente;
c) certiddes negativas de impostos municipais, estaduais e federais relativos ao imdvel.

Il - planta planialtimétrica georreferenciada, em duas vias, da &rea a ser parcelada, na escala 1:1.000

(um para mil), assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietério ou seu representante, indicando:

Rua Erich Gielow, n.° 35, Centro, Luiz Alves/SC - CEP: 89128-000 — Tel.: (47) 3377-8600



ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE LUIZ ALVES

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) a indica¢do de localizagdo dos corpos d’agua dentro da gleba ou fora num raio de até 50 m

(cinquenta metros) das Areas de Preservacdo Permanentes;

c) localizagdo dos cursos d'agua, areas sujeitas a inundacGes, bosques, monumentos naturais ou
artificiais, vegetacdo com classificacdo de porte e construcdes existentes, tipologia do solo e

principais acidentes topogréaficos;
d) relevo, por meio de curvas de nivel equidistantes de 1m (um metro);

e) a indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizacdo das vias de comunicacéo,
das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas

adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

f) norte magnético e verdadeiro, area total e dimensdes do terreno e seus principais pontos de

referéncia, assinalando as areas limitrofes que ja estejam arruadas;
g) as caracteristicas, dimensdes e localiza¢do das zonas de uso contiguas.

Il - indicacdo do tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina e, no caso de uso

residencial, uma estimativa do nimero de unidades habitacionais.

Art. 33. Havendo viabilidade de implantacéo, a Prefeitura Municipal, de acordo com as diretrizes de
planejamento do Municipio, e apds consulta dos planos setoriais vigentes, indicara na planta

apresentada na consulta prévia:

I - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario da cidade e do

municipio, relacionadas com o parcelamento do solo pretendido e a serem respeitadas;
Il - o tragado bésico do sistema viario principal;
I11 - a zona ou zonas de uso predominante da &rea, com indicacdo dos usos compativeis;

IV - a localizagdo aproximada das areas com destinacdo das areas verdes, a habitacdo de interesse
social e aos equipamentos urbanos e comunitarios, de acordo com as prioridades para cada

macrozona e planos setoriais vigentes;

V - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as faixas ndo
edificaveis;
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VI - a relacdo dos equipamentos urbanos que deverao ser projetados e executados pelo interessado.

§ 1° O prazo maximo para estudo e fornecimento das diretrizes serd de 30 (trinta) dias, neles ndo

sendo computados o tempo despendido na prestacdo de esclarecimentos pela parte interessada.

§ 2° As diretrizes vigorardo pelo prazo maximo de 2 (dois) anos, a contar da data de sua expedicéo,

apos o qual devera ser solicitada nova consulta prévia.
8§ 3° A aceitacdo da consulta prévia ndo implica em aprovacao da proposta do loteamento.

Art. 34. Por ocasido de fornecimento de diretrizes para elaboracdo de projeto, podera ainda ser

solicitado pela Prefeitura Municipal:

| - elaboracdo de parecer geotécnico, nos casos de terrenos de elevada complexidade geoldgica ou
geotécnica, o qual devera compreender a delimitacdo das zonas ou unidades do terreno que

apresentam comportamento geotécnico homogéneo;

Il - estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para o desenvolvimento dos

projetos.

§ 1° As diretrizes geotécnicas incluirdo recomendacfes relacionadas a escavacgdes, estabilidade de
taludes de corte e aterro, comportamento de aterros quanto a deformacdes (recalques), estabilidade

dos terrenos a erosdo, bem como orientacdes para escolha de fundacdes e drenagens.

§ 2° Sdo considerados terrenos de elevada complexidade geol6gica ou geotécnica aqueles que

apresentam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

a) mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno envolvendo declividade natural

superior a 15% (quinze por cento);

b) mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno apresentando solos alagadicos ou de

elevado grau de compactagéo;

c) mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno apresentando evidéncias de
intervencgdes anteriores potencialmente problematicas como cortes, aterros, depdsitos de residuos ou

atividades de extracdo mineral;

d) presenca de zonas com risco de escorregamentos, eroséo de grande porte ou inundacao;
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e) areas junto a corregos e locais potencialmente inundaveis em decorréncia da alteragdo das

condicdes de escoamento do corrego ou do aumento de vazédo da bacia de drenagem;
f) areas de acumulacgéo de agua e lencol freatico raso ou aflorante.

Art. 35. A autoridade licenciadora deve indeferir a solicitacdo de diretrizes, declarando a
impossibilidade de implantagdo do empreendimento, quando caracterizadas as seguintes situacoes:

| - inadequacédo do empreendimento ao Plano Diretor e demais legislacdes vigentes;

Il - situacdo juridica do imoOvel que possa comprometer a implantacdo do empreendimento ou

prejudicar os adquirentes de lotes ou unidades autdbnomas.

Paragrafo Unico. Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como
atual ndao tem mais correspondéncia com 0s registros e averbacBes cartorarias do tempo da sua
apresentacdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as

diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovagdes consequentes.

CAPITULO IV
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 36. O projeto de parcelamento do solo deve ser elaborado com base nas disposi¢Oes desta Lei e

nas diretrizes formuladas pela autoridade licenciadora, considerando:
| - a valorizacdo do patriménio natural e cultural;
Il - a execucdo das obras necessarias em sequéncia, que evite situacdes de risco;

Il - a reposicdo da camada superficial do solo nas areas que forem terraplenadas, com plantio de

vegetacao apropriada, preferencialmente nativa.

Art. 37. Cumpridas as etapas do capitulo anterior e havendo viabilidade da implantagdo do
loteamento, o interessado apresentara projeto, de acordo com as diretrizes definidas pela Prefeitura

Municipal composto de:

| - planta do im6vel, em meio digital e 03 (trés) plotagens em escala 1:1.000 (um para mil) ou 1:500

(um para quinhentos), sendo aceitas outras escalas, caso necessario, contendo:

a) delimitacdo exata, confrontantes, curva de nivel de metro em metro, norte magnético e verdadeiro

e sistema de vias com o devido estaqueamento a cada 20 m (vinte metros);
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b) a subdiviséo das quadras em lotes, com as respectivas dimensées e numeragao;
C) cursos d'agua e nascentes e respectivas faixas de preservacdo permanente;
d) a indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

e) delimitacdo e indicacdo dos espacos livres de uso publico, dos equipamentos urbanos e

comunitarios;

f) faixas ndo edificaveis, nos lotes onde forem necessarias, para obras de saneamento ou outras de

interesse publico;
g) do sistema viario com a respectiva hierarquia de vias;

h) raios de curvatura e desenvolvimento das vias e seus cruzamentos, conforme legislagdo municipal

das diretrizes de mobilidade urbana;

i) largura das vias, das caixas de rolamento e dos passeios conforme legislacdo municipal das

diretrizes de mobilidade urbana;
J) ruas adjacentes articuladas com o plano de loteamento;
k) faixas de dominio das rodovias, ferrovias, dutos e sob as linhas de alta tenséo;

) faixas ndo edificaveis, Areas de Preservacdo Permanente e outras areas com vegetacdo a ser

preservada ou recomposta;
m) construcdes existentes;

n) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e

angulos centrais das vias;

0) a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias

projetadas;

p) infraestrutura bésica e complementar a ser instalada, contemplando o tracado das redes de
saneamento e energia elétrica, nos moldes dos projetos aprovados pelas concessionarias de servigos

publicos de agua e saneamento basico e de energia elétrica;

q) quadro estatistico de areas.
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Il - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, em escala 1:500 (um para
quinhentos) horizontal e 1:100 (um para cem) vertical, sendo aceitas outras escalas com
detalhamento, caso necessario, com tragado da(s) pista(s) de rolamento, passeios e canteiro central,

quando for o caso, com as devidas dimensdes e desenhos;
I11 - memorial descritivo, em 03 (trés) vias contendo obrigatoriamente:
a) denominacdo do loteamento;

b) descricdo sucinta do loteamento, indicacdo da finalidade do parcelamento e usos previstos, com as

suas caracteristicas e a fixacdo da zona ou zonas de uso predominante;

c) a descricdo dos lotes, dos espacos livres de uso publico, dos equipamentos urbanos e comunitarios,
vias de circulacdo e Areas de Preservacio Permanentes — APP’s caso existentes, com os elementos

necessarios a abertura das respectivas matriculas;

d) as condicBGes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas

construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

e) a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos publicos ou de utilidade

publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias e dos que serdo implantados;

f) indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato de registro do

loteamento;

g) a enumeracdo das obras e servicos previstos para o parcelamento, com a indicacdo de

responsabilidade técnica;

h) descricdo do sistema viario, constando identificacdo das vias (nome ou nimero), largura da pista

de rolamento, largura do passeio, declividade maxima e tipo de revestimento.

IV - cronograma fisico de obras e servicos, independentemente do tamanho do loteamento, devendo

conter, no minimo:
a) a indicacdo de todas as obras e servicos a serem executados pelo empreendedor;
b) o periodo e o prazo de execucdo de cada obra e servi¢o, com duracdo maxima de 4 (quatro) anos,

sob pena de caducidade da aprovacéo.
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V - discriminagdo dos lotes a serem caucionados, a escolha da Prefeitura Municipal, de acordo com o
valor de cada servico ou obra de infraestrutura relacionados exigidas por esta Lei, acompanhada da
proposta de instrumento de garantia de execucgédo das obras e dos servicos a cargo do empreendedor,

que deve ser compativel com o valor estimado das obras e dos servigos;

VI - copia do Registro de Responsabilidade Técnica - RRT expedida pelo Conselho de Arquitetura e
Urbanismo - CAU e/ou a Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART, expedida pelo Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia - CREA, ou oOrgdo competente, relativa ao projeto de

loteamento e projetos de infraestrutura;

VIl - projetos das obras de infraestrutura exigida, acompanhado do respectivo orgcamento e
cronograma, que deverdo ser previamente aprovados pelos 6rgdos competentes, e apresentados em

meio digital, acompanhados de 03 (trés) plotagens, a saber:

a) projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensdes angulares e lineares dos
tracados, perfis longitudinais e transversais, detalhes dos meios-fios e projeto de pavimentacdo,

incluindo exigéncias da lei de sistema viario;

b) projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais e das obras complementares

necessarias, incluindo exigéncias da Lei de sistema viario;

c) projeto de abastecimento de dgua potavel;

d) projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacéo publica com lampadas em LED;
e) projeto da rede de coleta de esgoto e do seu tratamento, indicando a destinacao final.

VIII - modelo de contrato de compra e venda, em 03 (trés) vias, o qual devera estar de acordo com a

Lei Federal n.° 6.766/1979, em clausulas que especifiqguem:
a) compromisso do empreendedor quanto a execucao das obras de infraestrutura, enumerando-as;
b) prazo de execucdo da infraestrutura, constante nesta Leli;

c) condicdo de que os lotes s6 poderdo receber construcbes depois de executadas as obras previstas

para a infraestrutura exigida por esta lei;

d) possibilidade de suspensdo do pagamento das prestacdes pelo comprador, vencido o prazo e nao
executadas as obras, que passara a deposita-las, em juizo;
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e) enquadramento do lote de acordo com esta lei, definindo 0 macrozoneamento incidente, o padrao

de incomodidade e os parametros urbanisticos incidentes.
IX - documentos relativos a area em parcelamento a serem anexados ao projeto definitivo:

a) certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Oficio de Registro de Imoveis
competente, ressalvado o disposto no 8 4° do artigo 18 da Lei Federal n.° 6.766/1979 e suas

alteracdes;
b) contratos ou outros atos que comprovem a condicdo de empreendedor;

c) autorizacdo do cénjuge do proprietéario e do empreendedor, salvo no caso de 0 matrimdnio ter sido
contraido pelo regime de separacdo de bens e participacdo final nos aquestos;

d) certiddo negativa de tributos municipais, estaduais e federais.
X - Licenca Ambiental de Instalacdo - LAI, emitida pelo 6rgéo licenciador competente;

X1 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, conforme estabelecido pelo Plano Diretor e nos casos

previstos em lei municipal especifica;

XII - anuéncia expressa da Secretaria do Patrimdnio da Unido ou do érgdo estadual competente,
quando o empreendimento for realizado integral ou parcialmente em area, respectivamente, da Unido

ou do Estado.

8 1° As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacdo da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT.

§ 2° O contetdo dos projetos de infraestrutura referidos neste artigo, devera atender as exigéncias

especificas definidas pela Prefeitura Municipal.

8 3° Todas as pecas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo requerente e responsavel técnico,
devendo o Ultimo mencionar o nimero de seu registro ou visto no Conselho de Arquitetura e

Urbanismo - CAU ou do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA.

§ 4° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula exigida neste artigo nao tem
mais correspondéncia com 0s registros e averbacdes cartorarias no tempo da sua apresentacédo, além
das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas

anteriormente, quanto a aprovacgdo dai decorrente.
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8 5% A autorizagdo a que se refere a alinea “c” do inciso IX do caput deste artigo ndo dispensa o
futuro consentimento do declarante para os atos de alienacdo ou promessa de alienacédo de lotes ou

unidades autdnomas, ou de direitos a eles relativos, que venham a ser praticados por seu conjuge.

8 6° A proposta do instrumento de garantia de execucdo das obras a cargo do empreendedor pode ser
representada por hipoteca de lotes ou de unidades autbnomas do empreendimento, hipoteca de outros
imoveis, fianca bancaria ou pessoal, depdsito ou caucdo de titulos da divida publica ou qualquer outra

espécie de garantia prevista em lei.

§ 7° O instrumento de garantia hipotecaria de lotes ou de unidades autbnomas do empreendimento
deve ser registrado na matricula dos imoveis dados em garantia, sendo 0s respectivos registros

considerados como um ato unico para efeito das custas notariais e registrais.

§ 8° Desde que exista a concordancia da autoridade licenciadora, a garantia pode ser reduzida na

proporcao da execucdo das obras e servigos.

CAPITULO V
DO PROJETO E APROVAGCAO DO DESMEMBRAMENTO

Art. 38. O pedido de desmembramento serd feito mediante requerimento do interessado a Prefeitura
Municipal, acompanhado de matricula do Oficio de Registro de Imdveis, certiddo negativa de
tributos municipais, da planta do imovel a ser desmembrado na escala 1:1.000 (um para mil) em meio

digital e em 03 (trés) vias impressas, contendo as seguintes indicaces:
| - situagdo do imdvel, com vias existentes e loteamento proximo;
Il - tipo de uso predominante no local,

Il - areas e testadas minimas, determinadas por esta lei, validas para a(s) zona(s) a qual afeta o

imovel;

IV - divisdo ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas areas;

V - dimensdes lineares e angulares;

VI - relevo, por curvas de nivel equidistantes de 1 m (um metro);

VII - indicacdo das edificacBes existentes sobre o imovel, independente de averbagdo no registro de

imoveis;
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VIII - corpos d 4gua existentes, com indicacio das respectivas Areas de Prote¢do Permanente;
IX — Licenca Ambiental conforme inciso V do artigo 10 da presente lei.

Paragrafo unico. Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos terdo a(s) assinatura(s)
do(s) responsavel(eis) e deverdo estar dentro das especificacGes da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT.

Art. 39. Verificadas as condicdes apresentadas no artigo anterior, fica a aprovacdo do projeto

condicionada a comprovacao de que:

I - os lotes desmembrados tenham as dimensdes conforme o zoneamento constante na legislacdo

municipal;

Il - a parte restante do lote, ainda que edificado, compreende uma por¢do que possa constituir lote

independente, observadas as dimensGes minimas previstas em Lei.

Paragrafo unico. O prazo maximo para aprovacdo do projeto definitivo, depois de cumpridas todas
as exigéncias pelo interessado, sera de 30 (trinta) dias.

CAPITULO VI
DO PROJETO DE CONDOMINIO URBANISTICO DE LOTES

Art. 40. Os condominios urbanisticos de lotes poderdo ser implantados na area urbana e rural do
Municipio de Luiz Alves, desde que atendidas as disposi¢Oes previstas na Lei de Zoneamento de Uso

e Ocupacao do Solo e no que couber, na legislacdo federal e estadual vigentes.

§ 1° O condominio deve respeitar o tracado do sistema viario basico, as diretrizes urbanisticas e de
preservacao ambiental determinadas pelo Municipio, os pardmetros de zoneamento, uso e ocupacgao
do solo e as demais disposi¢des previstas no Plano Diretor municipal, de modo a garantir a integracao
com a estrutura urbana existente, ndo podendo interromper o sistema viario existente ou projetado

previsto nos mapas municipais.

§ 2° A menor fracdo ideal do terreno corresponderd a uma area nunca inferior a drea minima da

unidade autbnoma, definida para a zona onde se situar o condominio.

§ 3° O empreendedor e/ou os conddminos podem estabelecer condi¢Bes especificas de uso e
ocupacdo do solo no interior do condominio, desde que mais restritivas do que as legais, por meio de

convencdo do condominio, contrato ou outra forma de acordo entre as partes.
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Art. 41. Nos lotes integrantes do condominio urbanistico poderdo ser instituidas limitagcdes
administrativas e direitos reais sobre coisa alheia em beneficio do poder publico, da populacdo em
geral e da protecdo da paisagem urbana, tais como serviddes de passagem, usufrutos e restrices a

construcdo de muros.

Paragrafo unico. As limitagcGes administrativas consideradas no caput deste artigo serdo analisadas
pelo Conselho da Cidade.

Art. 42. A cada unidade autdnoma cabera como parte integrante, inseparavel e indivisivel, uma
fracdo ideal de terreno e coisas comuns, proporcionais a area da unidade do terreno, expressa sob

forma de decimais ou ordinarias.

Art. 43. No condominio urbanistico de lotes a divisdo da gleba ou terreno em lotes, caracterizando-se
como unidades autdnomas destinadas a edificacao, as quais correspondem fracdes ideais das areas de
uso comum dos conddminos, admitida a abertura de vias de dominio privado, e vedada a de

logradouros publicos internamente ao seu perimetro, observando o que segue:

| - deve ser realizada mediante incorporagdo ou instituicdo de condominio urbanistico, de acordo com
previsto no artigo 8° da Lei Federal n.° 4.591/1964, e baseado no art. 3° do Decreto-Lei n.° 271/1967,

ou as leis que a sucederem;
Il - deve atender e respeitar os mapas de prolongamentos de vias da mobilidade urbana;

I1 - serd admitido, o uso do solo nesta mesma modalidade de condominio de unidades de lotes de uso
residencial, empresarial e o industrial, com restrigdo urbanistica para usos conflitantes, devendo os

mesmos serem analisados pelo Conselho da Cidade.

Art. 44. Os direitos ao uso das instalagbes comuns do condominio também serdo tratados como
objeto de propriedade exclusiva, com ressalva das restricbes que a0 mesmo sejam impostas por
instrumentos contratuais adequados, sendo vinculado a unidade habitacional ou comercial, assim

como a fracdo ideal correspondente.
Art. 45. E vedado o desmembramento futuro de parte ou todo do condominio.

Art. 46. Os limites externos do condominio poderdo ser vedados por muros, com altura maxima de 3
m (trés metros), devendo, nos casos em que facam frente para o sistema viério, ter o fechamento

somente por elementos vazados.
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Art. 47. Para a implantagdo de condominios urbanisticos de lotes devera ser reservada area interna
aos condominios residenciais ndo inferior a 25% (vinte e cinco por cento) da area total do
empreendimento, para a implantacdo das vias de circulagdo interna e areas de uso comum dos
conddéminos, devendo, no minimo 3% (trés por cento) desta area, ser destinada para lazer e

edificacBes de area de convivéncia.

8§ 1° O sistema viario devera seguir as diretrizes da Lei de Mobilidade Urbana do Municipio de Luiz

Alves.

§ 2° Os acessos ao condominio devem ser por meio de faixas de aceleracdo e desaceleracao definidas
na aprovacao do empreendimento, e a portaria e portdes de acesso devem ser compativeis com as

dimensoes exigidas pelo Corpo de Bombeiros para o acesso de veiculos.

Art. 48. Para a implantacdo de condominios urbanisticos de lotes devera ser doado ao Municipio de
Luiz Alves éarea contigua localizada fora dos limites da area condominial, correspondente a 10% (dez
por cento) da area total a ser parcelada do condominio, respeitando os descontos da(s) area(s) de
preservacdo ambiental, reserva legal e &rea(s) remanescente(s), devendo ser transferida para o
Municipio, por meio de Escritura Publica de doacédo, devidamente registrada no Oficio de Registro de

Imoveis, sem qualquer dnus ou encargos para o0 Municipio.

§ 1° O Municipio de Luiz Alves podera aceitar, a seu critério, doacdo de area situada em qualquer
outra parte do territério municipal, desde que a mesma tenha valor equivalente a area contigua
localizada fora dos limites da &rea condominial, correspondente a 10% (dez por cento) da area a ser

parcelada em forma de condominio.

§ 2° As areas destinadas a uso publico de cunho institucional ou para o alargamento das vias
existentes a fim de atingir a largura minima para garantir a mobilidade, em ocorrendo no processo tal
exigéncia, tais areas serdo doadas ao Municipio no ato do registro do Condominio, conforme o
disposto no artigo 22 da Lei Federal n.° 6.766/1979;

§ 3° Em atendimento ao disposto no caput deste artigo, o empreendedor podera optar pelas seguintes

alternativas:

| - execucgdo de infraestrutura urbana ou equipamentos urbano e comunitario em qualquer outra parte
do territorio Municipal, com a anuéncia e a critério do Municipio de Luiz Alves, no valor equivalente
a area contigua localizada fora dos limites da area condominial, correspondente a 10% (dez por

cento) da érea a ser parcelada em forma de condominio;
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Il - pagamento em espécie, por meio de documento de pagamento expedido pela municipalidade, de
valor equivalente a area contigua localizada fora dos limites da area condominial, correspondente a

10% (dez por cento) da area a ser parcelada em forma de condominio.

Art. 49. Entre dois ou mais condominios urbanos de lotes vizinhos, o Municipio podera exigir a

abertura de uma via de circulagdo, tendo em vista a necessidade do sistema vidrio municipal.

Art. 50. Sera obrigatéria a execucdo, por parte do proprietario da gleba destinada ao Condominio

Horizontal Fechado, das seguintes obras e equipamentos urbanos:

| - abertura das vias de circulacéo, inclusive via de acesso, quando for o caso, com a colocagéo de

meio-fio e pavimentacdo dos passeios e vias internas;

Il - obras destinadas ao escoamento de aguas pluviais, inclusive galerias, guias, sarjetas, bocas de

lobo e canaletas, conforme normas, padrdes técnicos e exigéncias legais;

I11 - construcdo de sistema de coleta, tratamento de esgoto sanitario individual e rede de esgotamento
sanitério, de acordo com as normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT,

do Cddigo de Obras do Municipio de Luiz Alves vigente e da Vigilancia Sanitaria;

IV - obras de contencdo de taludes e aterros, destinadas a evitar desmoronamentos e 0 assoreamento

de aguas correntes, conforme normas e padrdes técnicos dos 6rgdos competentes e exigéncias legais;

V - construcdo de rede de energia elétrica e iluminacdo com lampadas em LED, conforme normas e
padrdes técnicos exigidos pelo 6rgdo, entidade ou empresa concessionaria do servico publico de

energia elétrica;

VI - obras e servicos destinados ao tratamento paisagistico das vias e logradouros, conforme normas

e padrdes técnicos dos 6rgaos competentes e exigéncias legais;

VII - construcdo de sistema de abastecimento de dgua potével, conforme normas e padrdes técnicos

exigidos pelo 6rgdo competente;
VIII - instalacdo de hidrante tipo urbano:

a) quando o condominio dispuser de uma quantidade inferior a 200 (duzentos) lotes, devera ser

instalado em frente ao mesmo, um hidrante de coluna urbano;
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b) os condominios que dispuserem de uma quantidade superior a 200 (duzentos) lotes, devera ser

instalado um hidrante de coluna urbano em frente ao condominio, e outro(s) dentro da area;

c) cada hidrante de coluna urbano instalado dentro da area condominial deverad atender no maximo
um raio de 250 (duzentos e cinguenta) metros, conforme Norma do Corpo de Bombeiros Militar do

Estado de Santa Catarina.

IX — execucdo da pavimentacdo, obras destinadas ao escoamento de &guas pluviais, inclusive
galerias, guias, sarjetas, bocas de lobo, canaletas, obras de contencdo de taludes e aterros, destinadas
a evitar desmoronamentos e 0 assoreamento de aguas correntes somente nas vias publicas em frente

ao Condominio;

X - junto ao acesso principal do condominio, no limite com o sistema viario, deve ser destinado
espaco para localizacdo de medidores, coletores de correspondéncias e demais equipamentos de

suporte condominial necessarios.

Art. 51. As obras previstas no artigo anterior deverao ser executadas e concluidas, obrigatoriamente,
dentro do prazo de 4 (quatro) anos, contados a partir da data de aprovagdo do condominio,

prorrogaveis a critério do Municipio de Luiz Alves.

Art. 52. A infraestrutura urbana béasica e complementar pertencentes ao empreendimento serdo

mantidas exclusivamente pelo condominio.

Art. 53. S0 consideradas areas e edificacGes de propriedade comum dos condéminos as vias de
acesso aos lotes e as demais areas de uso comum, as areas de lazer e recreacdo, 0S muros e cercas
externas, as guaritas, as obras implantadas e outras que forem de uso comum dos conddéminos,

constantes na convencao de condominio e especificadas em planta e memorial descritivo.

§ 1° Deve estar prevista no projeto pelo menos uma éarea de recreagdo coberta que contenha um saldo

de festas, cozinha e sanitarios, cujo acesso atenda as normas técnicas de acessibilidade universal.

§ 2° As benfeitorias das edificagdes de uso comum do condominio que serdo executadas no

empreendimento deverdo ser averbadas junto ao Oficio de Registro de Imoveis.

Art. 54. Apos a aprovacdo e constituicdo juridica do condominio urbanistico de lotes, ficardo sob a

sua exclusiva responsabilidade, com relacdo a suas areas internas, 0s seguintes servigos:

Rua Erich Gielow, n.° 35, Centro, Luiz Alves/SC - CEP: 89128-000 — Tel.: (47) 3377-8600



ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE LUIZ ALVES

| - coleta de lixo domiciliar, devendo seguir padrdes de coleta seletiva em cagambas apropriadas e

sua destinacéo final devera ser feita em area a ser especificada pelo Municipio;

Il - manutencdo das obras para abastecimento de agua potavel, drenagem pluvial, esgotamento

sanitério, arborizacdo, energia elétrica, iluminagdo com ldampadas em LED, pavimentacdo e aterros;
111 - manutencdo e operagédo do sistema individual de tratamento de esgoto;
IV - manutencéo de todas as obras destinadas a implantacédo de area comum dentro do condominio.

Paragrafo unico. A responsabilidade dos servicos descritos neste artigo se limita a area do
condominio e ndo isenta 0 mesmo e as unidades privadas territoriais privativas dos respectivos

tributos municipais.

Art. 55. Sera garantido o ingresso de representantes de érgdos publicos e concessionarias de servigos

publicos nos limites do condominio, para a fiscalizacdo e demais servigos necessarios.

Paragrafo unico. Os condominios urbanisticos de lotes devem garantir 0 acesso das concessionarias
de servicos publicos aos leitores de controle do abastecimento de agua, esgotamento sanitario,
energia elétrica e gas, dispostos de forma individualizada por unidade autdbnoma, salvo autorizacdo

especifica das concessionarias que disponham em sentido contrario.

Art. 56. Para cada unidade habitacional projetada devera ser prevista, no minimo, uma vaga de
estacionamento dentro da area da gleba autbnoma e estacionamento de visitantes no interior do

condominio na proporg¢do de uma vaga para cada 5 (cinco) unidades residenciais.

Art. 57. E vedada a aprovacio de condominios urbanisticos de lotes nas areas impedidas ao

parcelamento do solo e urbanizacdo na forma de loteamento previstas nesta Lei.

Art. 58. O projeto de condominio urbanistico de lotes deve incluir desenhos, memorial descritivo e

cronograma fisico de obras e servigos.
§ 1° Os desenhos devem estar georreferenciados e conter, no minimo:
a) sistema viario interno, com a respectiva hierarquia de vias;

b) as unidades autbnomas e, se couber, das quadras, com as respectivas dimensdes, area e numeracao,

bem como dos usos previstos;
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c) as areas destinadas a uso comum dos condéminos e, nos termos desta lei municipal, das areas

destinadas a uso publico;

d) as faixas ndo edificaveis, areas de preservacdo permanentes e outras areas com vegetacdo a ser

preservada ou recomposta;

e) a infraestrutura bésica e complementar a ser instalada, contemplando o tracado das redes de
saneamento e energia elétrica, nos moldes dos projetos aprovados pelas concessionarias de servigos

publicos de agua e saneamento basico e de energia elétrica.
§ 2° O memorial descritivo deve conter, no minimo:
| - a indicagdo da finalidade do condominio urbanistico de lotes e dos usos previstos;

Il - a descri¢do das unidades autbnomas e das areas destinadas a uso publico ou a uso comum dos

conddminos, com os elementos necessarios a abertura das respectivas matriculas;
I11 - a indicag&o das areas a serem transferidas ao dominio do Municipio;

IV - a enumeracdo das obras e servigcos previstos para o0 parcelamento, com a indicacdo de

responsabilidade técnica;

V - conter as condi¢Bes urbanisticas do empreendimento e as limitagdes que incidem sobre as
unidades auténomas e suas edificacfes, bem como deve constar integralmente, na convencdo de

condominio.

Secéo |
Dos Condominios Empresariais

Art. 59. Os condominios de unidades empresariais devem atender as diretrizes gerais estabelecidas

nesta Lei e na legislacdo municipal especifica, a serem cumpridas por todos 0s conddéminos.

Art. 60. Pode ser autorizado o uso misto no condominio urbanistico empresarial, desde que as
atividades de comércio, logistica, industria e servigos que se pretenda implantar sejam compativeis

entre si, devendo ser observado ainda, o potencial de degradacéo ambiental do respectivo uso.

§ 1° E vedada a incompatibilidade de usos e atividades industriais em unidades autnomas contiguas

dentro de um mesmo condominio.
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§ 2° Os condominios empresariais destinados exclusivamente para fim industrial devem ser
implantados atendendo a segmentos industriais compativeis, para evitar a interferéncia ou prejuizo a

outras atividades existentes e o conflito de vizinhanga.

Art. 61. Nos condominios empresariais, as dreas minimas internas ao condominio serdo as das vias
internas e areas destinadas a equipamentos de uso comum, sendo 0s percentuais minimos fixados

pelo Municipio.

Art. 62. Para a implantacdo dos condominios empresariais devem ser atendidas, além das diretrizes

gerais previstas nesta Lei, as seguintes exigéncias especiais, no que ndo for contrério:

| - as vias de circulagdo interna nos condominios empresariais devem ter largura minima de 20 m
(vinte metros), sendo 15 m (quinze metros) para pista de rolamento e 2,50 m (dois metros e cinquenta

centimetros) para passeio em cada um dos lados da pista;

I - se 0 condominio for composto por uma Unica via, esta deve ter largura minima de 25 m (vinte e
cinco metros), sendo 20 m (vinte metros) para pista de rolamento e 2,50 m (dois metros e cinquenta

centimetros) para passeio em cada um dos lados da pista;

Il - em todos os condominios horizontais empresariais deve ser prevista uma area sociorrecreativa
calculada na proporcéo de metragem quadrada/area das unidades autdnomas, a ser localizada na area

comum do condominio.

Art. 63. Os condominios empresariais destinados, total ou parcialmente, ao uso industrial podem ser
contornados por area verde localizada externamente aos muros, limitada a largura minima dos recuos
obrigatdrios, utilizando preferencialmente, espécies arboreas nativas, conforme orientagdo do 6rgédo
municipal responsavel pela aprovacdo do projeto de arborizagdo, além de ciclovias implantadas junto

ao sistema viario.

) CAPITULO VII
DAS RESTRICOES URBANISTICAS AOS EMPREENDIMENTOS

Art. 64. Fica autorizada, nos empreendimentos de parcelamento do solo, a aplicagéo de restricoes

urbanisticas, devendo ser observado os seguintes procedimentos:

I - pretendendo o empreendedor aplicar restricdes urbanisticas no parcelamento do solo, devera
apresentar as mesmas ao Municipio fazendo constar no processo do parcelamento, que, por sua vez,

fard a conferéncia de que estas obrigaces sdo mais restritivas do que consta o Plano Diretor e
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legislagdo complementar, vinculando a sua validade por prazo determinado ou indeterminado,

dependendo das caracteristicas do empreendimento;

Il - aplicadas as restri¢cdes urbanisticas no parcelamento, o Municipio deve fazer constar, em todos 0s
cadastros imobiliarios, quando da sua inscri¢do, que o0 empreendimento possui restricbes urbanisticas
e que devera ser consultado o processo para conhecimento e aplicabilidade, ou ainda, constar as

mesmas no seu cadastro;

I11 - aplicadas as restri¢cdes urbanisticas no parcelamento, conforme previsto no inciso Il deste artigo,
0 Municipio deve exigir que constem na minuta do contrato de compra e venda a ser utilizado pelo
empreendedor, e, caso venha a ser criado, pelo empreendedor, uma associacdo de moradores,

também deve constar no mesmo contrato;

IV - aplicadas as restri¢cBes urbanisticas em empreendimentos de usos industriais pelas atividades de
baixo, médio e alto impactos ambientais, bem como em outras atividades de logistica, prestacdo de
servicos ou comércio, sendo estes incompativeis entre si, poderdo ser gravadas restricdes em carater

perpétuo;

V - aplicadas as restricdes urbanisticas em carater definitivo, estas perdem a sua aplicabilidade
quando, no decorrer do tempo, os envolvidos ndo mais executarem ou praticarem as atividades
iniciais programadas, e ndo mais houver incompatibilidades aos demais, podendo ser as restri¢cGes

modificada e/ou extinta, constatado por meio de parecer técnico emitido pelo Municipio;

VI - ¢ facultado ao 6rgdo ambiental competente, mediante regulamentacéo especifica, fixar a emisséo
parcial de Licenca Ambiental de Operacdo - LAO para empreendimentos imobiliarios do género
parcelamento do solo, autorizando as edificagfes desde que 0 projeto tenha previsto as etapas ou
fases, e contenha as obras minimas da rede de &gua potavel, energia elétrica, iluminacdo publica com
lampadas em LED, rede de coleta de aguas pluviais, sistema de tratamento de esgoto coletivo e/ou

individual, e o sistema viario com a pavimentacao das vias e cal¢adas nos trechos liberados.

N CAPITULO VIII
DA APROVAGCAO E DO REGISTRO DOS EMPREENDIMENTOS

Art. 65. Recebido o projeto definitivo, com todos os documentos e informacdes e de acordo com as

exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal procedera ao:
| - exame de exatiddo do projeto definitivo;

I - exame de todos os elementos apresentados.
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§ 1° A Prefeitura Municipal podera exigir as modificagdes que se facam necessarias.

§ 2° A Prefeitura Municipal dispora de 30 (trinta) dias para se pronunciar, ouvidos 0S 0rgéos
competentes, inclusive os sanitarios e os ambientais, no que lhes disser respeito e o Conselho da
Cidade de Luiz Alves.

Art. 66. Deferido o processo, 0 projeto de loteamento ter4 sua aprovacdo através de Decreto

Municipal, no qual deveréa constar:

I - condi¢des em que o loteamento foi autorizado;

Il - obras a serem realizadas;

I11 - cronograma e 0 orgamento para execucgao;

IV - areas a serem caucionadas para garantia da execucao das obras;
V - areas transferidas ao dominio publico.

Art. 67. No ato de recebimento da copia do projeto aprovado pela Prefeitura, o interessado assinara

um Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

| - executar as obras de infraestrutura referidas nesta Lei, conforme cronograma observando o prazo

maximo disposto;

Il - executar as obras de consolidacdo e arrimo para a boa conservacdo das vias de circulacéo,
pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem consideradas

indispensaveis a vista das condic@es viarias, de seguranca e sanitarias do terreno a arruar;

Il - facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura Municipal durante a execugdo das obras e

Servigos;

IV - ndo outorgar qualquer escritura de compra e venda ou compromisso de compra e venda dos lotes

caucionados antes de concluidas as obras previstas nos incisos | e Il deste artigo;

V - utilizar o exemplar do contrato-padrdo de promessa de venda, ou de cessdo ou de promessa de
cessdo, do qual constam obrigatoriamente as indicacbes previstas na legislacdo federal de

parcelamento do solo;
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VI - preservar as &reas verdes existentes, sob pena de responsabilizagdo civel, administrativa e

criminal.

Art. 68. Nos termos ou contratos entre 0 empreendedor e terceiros deverdo constar especificamente

as obras e servi¢cos que 0 empreendedor é obrigado a executar e o prazo fixado para sua execugao.

Art. 69. Em garantia da execucdo das obras e servicos de infraestrutura basica e complementar
exigida para o loteamento, dar-se-a em caucdo area de terreno correspondente ao custo da época de

aprovacao das obras e servicos a serem realizados.

8 1° Os lotes caucionados deverdo ser discriminados, correspondentemente ao valor total dos servigos
ou obras de infraestrutura especificadas nesta lei, cabendo ao Municipio escolher os lotes a serem

caucionados.

§ 2° O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da area, sem considerar as

benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 3° Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigidos para o loteamento, a Prefeitura

liberara as garantias de sua execugao.

8§ 4° A caugdo sera formalizada por escritura publica, registrada no Oficio de Registro de Imoveis

competente, no ato do registro do loteamento, ficando as taxas sob a obrigacdo do empreendedor.

§ 5° A liberacdo das areas caucionadas ndo podera ser parcial e somente ocorrera quando todas as

obras estiverem realizadas.

8 6° Admite-se a liberacdo parcial, no caso de loteamento a ser executado por setores, somente
quando o setor tiver a totalidade dos servigos executados apés a sua aceitacdo pelo Municipio de Luiz

Alves.

§ 7° No caso de imdveis caucionados localizados fora da area do loteamento, a caucdo sera

previamente registrada antes da referida aprovagéo.

§ 8° Ndo serdo aceitas como caucdo pelo Municipio de Luiz Alves as areas cuja declividade seja
igual ou superior a 30% (trinta por cento) e aquelas declaradas de preservacdo permanentes ou

inundaveis.

Art. 70. As éareas a serem transferidas ao dominio publico ndo poderdo ser caucionadas para o

cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.
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Art. 71. Apés a aprovacdo do projeto definitivo, o empreendedor devera submeter o projeto de
parcelamento do solo ao Oficio de Registro de Imdveis, apresentando a documentacédo exigida pela
Lei Federal n.° 6.766/1979 e pela Lei Federal n.° 4.591/1964.

§ 1° No ato do registro do projeto de loteamento, o empreendedor transferird ao Municipio, mediante
Escritura Publica e sem qualquer 6nus ou encargos para este, o dominio das vias de circulagdo e das

demais areas.

§ 2° O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Oficio de Registro de Imoveis é de
180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovacdo do projeto definitivo, sob pena de
caducidade da aprovagéo.

Art. 72. Examinada a documentacdo e encontrada em ordem, o Oficial do Registro de Imoveis

encaminhara certiddo a Prefeitura Municipal e dara publicacao.

8§ 1° Se houver impugnagéo de terceiros, o Oficial do Registro de Imoveis intimara o requerente e a
Prefeitura Municipal, sob pena de arquivamento do processo.

§ 2° Com tais manifestaces 0 processo seré enviado ao Juiz competente para decis&o.

§ 3° Findo o prazo para impugnacdo, ou tomada a decisdo judicial, sera feito imediatamente o

registro.

Art. 73. Uma vez realizadas todas as obras e servicos exigidos para o loteamento, o empreendedor ou
seu representante legal solicitara a Prefeitura Municipal, através de requerimento, que seja feita a

vistoria através de seu érgdo competente.

8§ 1° O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta atualizada do loteamento

que sera considerada oficial para todos os efeitos.

§ 2° ApGs a vistoria, a Prefeitura Municipal expedird um laudo de vistoria e caso todas as obras
estejam de acordo com o Termo de Compromisso e com as demais exigéncias municipais, expedira
um Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obras - CVCO, o qual devera ser encaminhado pelo

empreendedor ao Oficio de Registro de Imoveis para liberacdo da caucao.

Art. 74. A ndo execucdo total das obras e servi¢cos no prazo legal caracterizard inadimpléncia do
empreendedor, ficando a cargo do Municipio a realizacdo das mesmas.
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Paragrafo anico. Para cumprimento do disposto no caput deste artigo a Administracdo Publica

promovera a adjudicacéo de tantos lotes caucionados quantos forem necessarios.

Art. 75. A aprovacdo do projeto de loteamento ndo implica em nenhuma responsabilidade por parte

da Prefeitura Municipal, quanto a:
| - eventuais divergéncias referentes a dimensfes de quadras ou lotes;
Il - direito de terceiros em relacdo a area parcelada;

Il - quaisquer indenizacBes decorrentes de tracados em desacordo com arruamentos de plantas

limitrofes mais antigas;
IV - disposices legais aplicaveis.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo sera de inteira responsabilidade do empreendedor e do

responsavel técnico pelo projeto e/ou pela obra.

CAPITULO IX
DA ENTREGA DOS EMPREENDIMENTOS

Art. 76. Apos a concluséo das obras de infraestrutura urbana, determinadas no ato de aprovacéo do
empreendimento, o Municipio de Luiz Alves expedird Termo de Recebimento, oficializando as vias,

sua hierarquia e o enquadramento no zoneamento.

Art. 77. Para efeito desta Lei Complementar, ap6s a expedi¢do do termo de recebimento e o registro
do empreendimento, o Municipio de Luiz Alves procedera a individualizacdo do Imposto Predial e
Territorial Urbano, com base na certiddo emitida pelo Oficio de Registro de Iméveis, devendo ser

langadas as demais taxas de servigos publicos.

Art. 78. Para obtencdo da aceitacdo do empreendimento, o empreendedor, mediante requerimento
préprio, devera solicitar ao Municipio de Luiz Alves que seja realizada a vistoria final, juntando os

seguintes documentos:

| - para loteamentos, termo de doagdo da rede de abastecimento de &gua potével, da rede de esgotos
sanitarios e da rede de drenagem pluvial ao Municipio de Luiz Alves, com o0s respectivos

comprovantes de garantia dos equipamentos;

Il - laudo técnico de aceitacdo da pavimentacdo, emitido pelo Orgdo técnico responsavel pela

fiscalizagdo do servico;
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Il - comprovante de registro do loteamento;

IV - carta de aceitacdo da rede de energia elétrica e do sistema de iluminacdo publica com lampadas

em LED, emitida pela concessionaria do servi¢o publico ou documento equivalente;
V - certiddo declaratoria de atendimento as exigéncias dos 6rgaos ambientais;
VI - demais documentos exigiveis por decorréncia de obras e servigos especiais.

Art. 79. Constatada a regularidade da documentacdo e das obras pela vistoria final, 0 Municipio de

Luiz Alves, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, emitira termo de verificacdo da execucao.

CAPITULO X
DAS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

Art. 80. Sem prejuizo do embargo administrativo da obra, ficara sujeito a multa todo aquele que:

| - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos, sem autorizacéo
da Prefeitura Municipal em desacordo com as disposi¢Oes desta Lei, ou ainda das normas federais e

estaduais pertinentes;

Il - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos sem observancia

das determinacdes do projeto aprovado e do ato administrativo de licenca;

I11 - fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagdo ao publico ou a interessados,
afirmacéo falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos, ou

ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.
§ 1° A multa a que se refere este artigo sera de 500 (quinhentos) Unidade Fiscal Municipal - UFM.

§ 2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominacgdes legais, nem sana a
infracéo, ficando o infrator obrigado a regularizar as obras, no prazo de 90 (noventa) dias a partir do

embargo, de acordo com as disposic¢des vigentes.

8 3° A reincidéncia especifica da infragdo acarretara, ao responsavel pela obra, multa no valor do
dobro da inicial, aléem da suspensdo de sua licenca para o exercicio da atividade de construir no

Municipio pelo prazo de dois anos.

Rua Erich Gielow, n.° 35, Centro, Luiz Alves/SC - CEP: 89128-000 — Tel.: (47) 3377-8600



ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE LUIZ ALVES

Art. 81. Sem prejuizo da aplicagdo das penalidades administrativas contidas nesta Lei, o infrator
ainda podera responder por crime contra a Administracdo Pdblica, nos termos previstos pela Lei
Federal n.° 6.766/79.

Art. 82. A fiscalizacdo dos loteamentos serd exercida em todas as etapas, desde as discriminacoes
dos servicos de ordem técnica, até as fases de execugdo e entrega das obras de infraestrutura.

Art. 83. Todas as solicitacdes da fiscalizacao deverdo ser atendidas, sob pena de embargo da obra ou

servico, sem prejuizo de outras sancdes legais cabiveis.

Art. 84. A construcdo de equipamentos que ndo estiverem em conformidade com o projeto aprovado
acarretard o embargo do loteamento, cujas obras poderdo continuar apds a demolicdo e remocgéo de

tudo que tiver sido executado irregularmente.

Art. 85. O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo no prazo prescrito

implicard a aplicagdo de multa e interrupgdo da obra ou servigo.

Art. 86. Qualquer modificacdo no projeto ou na execucdo deverad ser submetida a aprovacdo da

municipalidade, a pedido do interessado e acompanhada dos seguintes documentos:
I - requerimento solicitando a modificacéo;

I1 - memorial descritivo da modificacéo;

111 - 03 (trés) vias do projeto de modificacao.

Paragrafo anico. Na aprovacdo da modificagdo dos projetos, serd mantido o mesmo Alvard de

Aprovacdo emitido pela municipalidade.

Art. 87. O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de execucéo,

sob a pena de caducidade da aprovagéo.

Art. 88. Realizados os servicos de infraestrutura previstos em Lei, 0 empreendedor requererd a sua

aprovacao e aceitacdo com a entrega das vias e logradouros ao uso publico.

Art. 89. A entrega das vias e logradouros ao uso publico sera feita, sem qualquer 6nus para o
Municipio, ap0s vistoria que os declare de acordo com o disposto nesta Lei Complementar e em

legislacdo suplementar.
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Art. 90. O Municipio de Luiz Alves fard intervencdo no loteamento, sempre que constatar
paralisacdo das obras pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias corridos, sendo assim, a municipalidade
notificara o empreendedor, dando-lhe o prazo méximo de 30 (trinta) dias para retomar as obras, sob

pena de intervengéo.

Art. 91. Decorridos 180 (cento e oitenta) dias sob intervencdo, sem que tenha sido constatada a
possibilidade de o empreendedor retomar a plena execucdo do loteamento, 0 Municipio de Luiz
Alves, mediante licitacdo, concluira as obras faltantes e executard, na forma da lei, as garantias
obtidas na constituicdo da caucdo, ndo isentando o empreendedor de responder por gastos realizados

a mais.

CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 92. Para os efeitos da presente Lei Complementar, os parcelamentos do solo deverdo obedecer
as normas referentes a registros, contratos e disposicdes gerais da Lei Federal n.° 6.766/1979 e suas

alteracdes, respectivamente, os Capitulos VI, VIl e VIII.

Art. 93. As infracOes da presente Lei Complementar dardo motivo a revogacdo do ato de aprovacao,
embargo administrativo, demolicdo da obra, quando for o caso, bem como a aplica¢do de multas pelo
Municipio de Luiz Alves, observadas, no que forem aplicaveis, as disposicdes desta Lei

Complementar e outras leis pertinentes a matéria.

Art. 94. A presente Lei Complementar ndo se aplica aos projetos de loteamentos e de
desmembramentos que ja estiverem com seus projetos protocolados ou aprovados pelo Municipio, na
data de sua publicacdo, para os quais continua prevalecendo a legislacdo anterior, até o prazo previsto

pelo respectivo cronograma de obras.

Art. 95. Depois de vencido o prazo do cronograma de obras, os pedidos de revalidacdo da licenca
dos referidos parcelamentos, somente serdo concedidos se obedecidas as disposi¢Oes desta Lei

Complementar.

Art. 96. A partir da aprovacdo do parcelamento do solo, as areas dos equipamentos urbanos e
comunitarios, areas publicas de espacos livres constantes no projeto e no memorial descritivo, ndo
poderdo ter sua destinacao alterada pelo empreendedor, salvo nas hipoteses de caducidade do ato de
aprovacéo, cancelamento do registro de loteamento ou alteracéo do loteamento registrado, nos termos
dos artigos 18, 23 e 28 da Lei Federal n.° 6.766/1979.
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Paragrafo Unico. A destinagdo das areas dos equipamentos publicos urbanos e comunitérios,
descritos no caput deste artigo, podera ter sua destinacdo alterada pela municipalidade mediante

autorizac&o legislativa.
Art. 97. Ficam revogadas as disposi¢cdes em contrario.
Art. 98. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
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