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Institui o Programa de Regularizagao Fundiaria no Municipio de Tijucas-SC, e da outras providéncias.

Capitulo |

DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° Fica instituido no Municipio de Tijucas-SC o Programa de Regularizagdo Fundiaria, objetivando a
Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb) dos assentamentos informais, assim entendidas as ocupagbes de solo
urbano e rural implantadas irregular e clandestinamente comprovadamente existentes até 22/12/2016, data trazidaZ
pela Lei Federal N° 13.465/2017, de 11/07/2017, abrangendo areas privadas ou publicas, com ocupagao consolidada, £ :
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utilizadas predominantemente para fins de moradia.

§ 1° As ocupacdes situadas em area de risco, definidas em Decreto ou assim declaradas pela Defesa Civil, ndo serdo
objeto de Regularizagdo Fundiaria, ressalvadas as hipéteses previstas no § 2°.

§ 2° Para que seja aprovada a Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb) de nucleos urbanos informais, ou de parcela
deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em lei, estudos
técnicos deveréo ser realizados a fim de examinar a possibilidade de eliminagao, de corre¢do ou de administracédo de
riscos na parcela por eles afetada, e deverdo ser submetidos a deliberagdo do setor competente - Defesa Civil
Municipal.

§ 3° Na hipotese do paragrafo anterior, € condigao indispensavel a aprovagédo da Regularizagao Fundiaria Urbana
(Reurb) a implantacdo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§ 4° Na Regularizagao Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S) que envolva areas de riscos que nao comportem
eliminagao, corregao ou administragdo, o Municipio devera proceder a realocagdo dos ocupantes do nucleo urbano
informal a ser regularizado.

Art. 2° Além das diretrizes gerais de politica urbana previstas pelo Estatuto da Cidade e pelo Plano Diretor Municipal,
a Regularizagao Fundiaria deve se pautar, também, pelas seguintes diretrizes:

| - prioridade para a permanéncia da populagdo na area em que se encontra, assegurados o nivel adequado de
habitabilidade e a melhoria das condigbes de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area ocupada;

Il - articulagao com as politicas setoriais de habitagdo, saneamento ambiental, ordenamento, uso e ocupagao do solo
e mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo;

lll - controle, fiscalizagdo, prevencdao e coibicdo, visando evitar novas ocupacgbes ilegais na area objeto de
regularizagdo ou em qualquer outra area;

IV - articulagdo com iniciativas publicas e privadas voltadas a integragao social e a geracao de trabalho e renda;

V - participagao da populagao beneficiaria em todas as etapas do processo de regularizagao;

VI - estimulo a resolugao extrajudicial de conflitos.

Art. 3° Nao se admite a Regularizagao Fundiaria em locais:

| - aterrados com material nocivo a saude publica;

Il - cujas condigdes geoldgicas ndo aconselhem sua ocupagao por edificagdes;

Il - onde a poluigao impecga condigbes de salubridade;

IV - que possuam areas especiais de interesse ambiental.

Art. 4° Poderao requerer a Regularizagao Fundiaria:

| - o Municipio, diretamente ou por meio de entidades da Administragdo Publica Indireta;
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Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas habitacionais,
associagcoes de moradores, fundagdes, organiza¢des sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou
outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb);

Il - os proprietarios de imdveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores.

Paragrafo unico. Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a Regularizagdo Fundiaria, inclusive
requerer os atos de registro.

Art. 5° Os assentamentos informais para fins urbanos existentes no Municipio poderao ser objeto de Regularizagéao
Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S) ou Especifico (Reurb-E), desde que obedecidos os critérios fixados nesta Lei
e nas legislagbes municipais, estaduais e federais, no que for pertinente.

§ 1° Para os efeitos desta Lei, consideram-se:

| - Regularizagdo Fundiaria: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais desenvolvidas em
parceria entre o Municipio e a populagédo beneficiaria por razdes de Interesse Social ou de Interesse Especifico, que
visem adequar assentamentos informais preexistentes as conformagdes legais, de modo a garantir o direito social a
moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado, além do exercicio da cidadania pela comunidade, objeto do programa;

Il - Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S): a regularizagdo fundiaria de assentamentos informais
ocupados, predominantemente, por populagao de baixa renda;

lll - Regularizagao Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E): a regularizagédo fundiaria de assentamentos informais
na qual nao se caracteriza o Interesse Social;

IV - Nucleo Urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por unidades imobiliarias
de area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei Federal N°5.868/1972, de 12/12/1972,
independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

V - Nucleo Urbano Informal: aquele irregular, clandestino ou no qual n&o foi possivel realizar, por qualquer modo, a
titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagao vigente a época de sua implantagao ou regularizagao;

VI - Nucleo Urbano Informal Consolidado: aquele de dificil reversao, considerados o tempo da ocupacgao, a natureza
das edificagdes, a localizagdo das vias de circulagdo e a presenga de equipamentos publicos, entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Setor de Regularizagdo Fundiaria;

VII - Infraestrutura Essencial: sistema de abastecimento de agua potavel (coletivo ou individual); sistema de coleta e
tratamento do esgoto sanitario (coletivo ou individual); rede de energia elétrica domiciliar; solu¢gdes de drenagem,,,
quando necessario; e outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em fungdo das necessidades locais e2
caracteristicas regionais;

DOS SAN

VIII - Legitimagao Fundiaria: constitui forma originaria de aquisigdo do direito real de propriedade conferido por ato do=
Poder Publico, exclusivamente no dmbito da Regularizagcdo Fundiaria Urbana (Reurb) aquele que detiver, em area'y
publica ou possuir, em area privada, como sua, unidade imobiliaria com destinagdo urbana, integrante de Nucleo®
Urbano Informal Consolidado existente em 22/12/2016, aplicado nos termos da Lei Federal N° 13.465/2017, dew
11/07/2017;

EA
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IX - Legitimagdo de Posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida ag
posse de imoOvel objeto da Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb), com a identificacdo de seus ocupantes, dod
tempo da ocupagéo e da natureza da posse, o qual é conversivel em direito real de propriedade, aplicado nos termos—
da Lei Federal N° 13.465/2017, de 11/07/2017;

pess

Assinado pol

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://camaratijucas.1doc.com.br/verificacao/ e informe o c6digo OEF3-4428-4A77-1FD4



X - Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao final do procedimento da
Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb), constituido do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, do termo de
compromisso relativo a sua execugao e, no caso da legitimacao fundiaria e da legitimagao de posse, da listagem dos
ocupantes do Nucleo Urbano Informal regularizado, da devida qualificagdo destes e dos direitos reais que Ihes foram
conferidos.

§ 2° A constatagéo da existéncia do assentamento informal se fara mediante identificagédo da &rea em levantamento
aerofotogramétrico, por imagens de satélite, fiscalizagdo no local, ou através de provas documentais que comprovem,
de forma cabal e irrefutavel, a critério do Setor de Regularizagao Fundiaria, a consolidagéo da ocupagao.

§ 3° A classificagdo do interesse visa, exclusivamente, a identificagdo dos responsaveis pela implantagao ou
adequacao das obras de infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e
emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias
regularizadas.

§ 4° Para fins da Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb), o Municipio podera dispensar as exigéncias relativas ao
percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a
outros parametros urbanisticos e edilicios, sendo que estes ultimos poderao ser flexibilizados para a aprovagéao dos
primeiros 70,00m? (setenta metros quadrados) ja existentes, desde que atendidas condicbes minimas de
habitabilidade, salubridade e segurancga.

§ 5° Os lotes cujos posseiros nao forem identificados ou ndo manifestarem interesse em participar da Regularizagao
Fundiaria Urbana (Reurb), restardo em nome dos proprietarios originais.

§ 6° Constatada a existéncia de Nucleo Urbano Informal situado, total ou parcialmente, em Area de Preservacgéo
Permanente (APP) ou em area de unidade de conservagdo de uso sustentavel ou de protegdo de mananciais, se
torna obrigatéria a elaboragéo de estudos técnicos que justifiquem as melhorias ambientais em relagéo a situagao de
ocupacao informal anterior, inclusive por meio de compensagdes ambientais, quando for o caso.

Art. 6° Cabera ao Setor de Regularizagdo Fundiéria:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da Regularizagao Fundiaria Urbana (Reurb);

Il - processar, analisar e aprovar os projetos de Regularizagdo Fundiaria; e

Il - emitir a Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF).

Capitulo 1l
DAS DISPOSIGOES ESPECIFICAS

Secao |

Da Regularizagao Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S)

RIVELTO LEAL DOS SANTOS

Art. 7° Fica estabelecido que a classificagado e a instauragdo na modalidade Regularizagdo Fundiaria de Interesse=
Social (Reurb-S) sera aplicada no Nucleo Urbano Informal Consolidado em que predominar 70% (setenta por cento)u
da populagéo de baixa renda, com renda familiar de até 05 (cinco) salarios minimos vigentes no pais, referentes ao s
piso salarial nacional.

Paragrafo unico. Considera-se renda familiar a soma dos rendimentos brutos auferidos mensalmente pela totalidade
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dos membros da entidade familiar, maiores de 16 (dezesseis) anos, excluindo os rendimentos concedidos por
programas oficiais de transferéncia de renda e de beneficios socioassistenciais.

Art. 8° Na Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S), a elaboragdo e o custeio do Projeto de
Regularizagdo Fundiaria e da implantacao da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

| - quando realizada em area publica, cabera ao referido ente publico ou ao Municipio promotor a responsabilidade de
elaborar o Projeto de Regularizagdo Fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantagdo da
infraestrutura essencial, quando necessaria; e

Il - quando realizada em area privada, cabera ao Municipio a responsabilidade de elaborar e custear o Projeto de
Regularizagdo Fundiaria e a implantagao da infraestrutura essencial, quando necessaria.

§ 1° Na Regularizagédo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S), cabera ao Poder Publico competente, diretamente ou
por meio da Administragdo Publica Indireta, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos comunitarios e
as melhorias habitacionais previstas nos projetos de regularizagdo, assim como arcar com os 6nus de sua
manutengéo.

§ 2° Sem prejuizo das obrigacdes previstas no caput deste artigo, o Poder Executivo Municipal devera exigir
contrapartida do empreendedor, seguindo o estabelecido no artigo 40, §§ 1°, 2° 3° e 4° da Lei Federal
N° 6.766/1979, de 19/12/1979.

§ 3° A realizagao de obras de implantagao de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e de melhoria
habitacional, bem como sua manutencdo, podem ser realizadas antes, durante ou apds a conclusdo da
Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb).

Secgao Il

Da Regularizagao Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E)

Art. 9° Os assentamentos informais enquadrados para Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E)
caracterizam-se por serem ocupados por populagao nao qualificada, nos termos do artigo 7°, desta Lei.

Art. 10 Os assentamentos informais, objeto de Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E) devem
observar os requisitos urbanisticos € ambientais fixados em legislagdbes municipais, ressalvada a possibilidade de
redugao de tais parametros, a critério do Poder Executivo Municipal.

Art. 11 Na Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E), a elaboracdo e o custeio do Projeto de
Regularizagdo Fundiaria e da implantacao da infraestrutura essencial obedecerédo aos seguintes procedimentos:

. , ’ . . , . . , . ra by ~ m
| - quando realizada em area publica, se houver interesse publico, o Municipio podera proceder a elaboragdo e ao®
custeio do Projeto de Regularizagéo Fundiaria e da implantagéo da infraestrutura essencial, com posterior cobrancaZ
aos seus beneficiarios; e

Il - quando realizada em area privada, a Regularizagdo Fundiaria sera contratada e custeada por seus potenciais
beneficiarios ou requerentes privados.

Art. 12 Na Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E), o Municipio devera definir, por ocasidao da
aprovagao dos projetos de regularizagao fundiaria, nos limites da legislagédo de regéncia, os responsaveis pela:

| - implantacao dos sistemas viarios;
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Il - implantagao da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou comunitarios, quando for o caso; e

lll - implementagao das medidas de mitigagdo e compensagéo urbanistica e ambiental, e dos estudos técnicos,
quando for o caso.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderao ser atribuidas aos beneficiarios da Regularizagao
Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E), desde que respeitados os investimentos em infraestrutura e
equipamentos comunitarios ja realizados pelos moradores.

§ 2° Os responsaveis pela adogao de medidas de mitigagdo e compensacao urbanistica e ambiental deverao celebrar
termo de compromisso com as autoridades competentes como condigdo de aprovagdo da Regularizagdo Fundiaria
de Interesse Especifico (Reurb-E).

Capitulo 11l

DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

Art. 13 O Projeto de Regularizagdo Fundiaria podera contemplar os seguintes requisitos urbanisticos e ambientais,
de acordo com a demanda de cada assentamento:

| - estabilidade dos lotes, das vias de circulagao, das areas dos sistemas de lazer e verdes, areas institucionais e dos
terrenos limitrofes, promovendo a seguranga da populagéo e, se houver necessidade, a identificagdo das edificagdes
que deverao ser relocadas;

Il - acesso aos lotes por via de circulagéo de pedestres ou de veiculos;

lll - trafegabilidade das vias, com definicdo da pavimentagdo adequada e garantia de acesso dos prestadores de
servigos publicos de infraestrutura urbana essencial e emergencial;

IV - integracdo do sistema viario com a malha local existente ou projetada, harmonizagdo com a topografia local e
garantia de acesso publico aos corpos d’agua e demais areas de uso comum do povo;

V - implantagéo de rede de energia elétrica domiciliar e iluminagao publica;

VI - implantagao de sistema de abastecimento de agua potavel, em conformidade com as diretrizes vigentes;

VII - implantacdo de sistema de esgotamento sanitario, disposi¢do e tratamento dos residuos, em conformidade com
as diretrizes vigentes;

VIIl - drenagem das aguas pluviais;

IX - largura minima das vielas sanitarias para drenagem e protegdo das tubulagdées no subsolo, para instalagdo de
rede de 4gua e esgoto e sua manutengao;

X - recuo minimo dos cursos d’agua, canalizados ou ndo, de modo a garantir acesso para manutengao e limpeza, em
obediéncia a legislagdo ambiental,

XI - utilizagao preferencial de recursos urbanisticos que garantam a maior permeabilidade do solo urbano e permitam
o plantio de arvores;
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XII - medidas necessarias para a promogao da sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area ocupada,
incluindo as compensagdes urbanisticas e ambientais previstas em lei.

§ 1° Os terrenos ou areas livres, ndao comercializados, localizados nos parcelamentos a serem regularizados, poderao
ser destinados para areas de uso comunitario ou areas verdes e/ou institucionais de uso publico, assim como para a
implantacao de equipamentos urbanos.

§ 2° Na regularizagao de sua iniciativa, o Poder Executivo Municipal podera estabelecer, a seu critério, os espagos de
uso publico, verdes e/ou institucionais, dentro da area do parcelamento ou, alternativamente, no seu entorno, de
acordo com a conclusao da analise dominial da area.

§ 3° Comprovada a impossibilidade de destinagao de espacos publicos no percentual previsto na area regularizada, a
area faltante podera ser adquirida pelo parcelador em outro local para posterior compensacgao, através de doagao ao
Municipio, observados os seguintes critérios:

a) o imével a ser doado deve estar situado dentro dos limites do Municipio;
b) a dimensao, o valor e as caracteristicas da area faltante e do imdvel a ser adquirido devem ser semelhantes.

§ 4° A doagao referida no paragrafo anterior deve ser submetida a analise do Setor de Regularizagdo Fundiaria, em
conjunto com demais setores competentes.

§ 5° A Regularizagao Fundiaria pode ser implementada em etapas, hipétese na qual o Projeto de que trata este artigo
deve definir a parcela do assentamento informal a ser regularizada em cada etapa respectiva.

Art. 14 Podera ser objeto de Regularizagdo Fundiaria, nos termos desta Lei, inclusive parte de terreno contido em
area ou imével maior.

Paragrafo Unico. Para aprovagcao de empreendimento ou de parcelamento do solo futuro nas areas regularizadas
fundiariamente, aplicar-se-do0 os requisitos urbanisticos e ambientais fixados no Plano Diretor Municipal, nas
legislagdes que dispéem sobre o zoneamento, uso e ocupagao do solo e demais legislagdes pertinentes.

Art. 15 O Poder Executivo Municipal podera exigir do titular da iniciativa de regularizacao as garantias previstas pela
legislagao vigente, visando assegurar a execugao das obras e servigos necessarios a regularizagéo do parcelamento.

Capitulo IV

DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 16 O Setor de Regularizagcao Fundiaria disponibilizara no site da Prefeitura listagem atualizada dos loteamentos
que estao sendo objeto de regularizagcéo para consulta dos setores envolvidos e demais interessados.

DOS SANTOS

Art. 17 Para realizagdo do Projeto de Regularizacdo Fundiaria serdo utilizados recursos publicos do orgamento do©
Municipio, bem como recursos provenientes de Fundos e Programas Municipais, Estaduais e Federais, destinados a_
tal finalidade.

ELTO LEA

Art. 18 Uma vez comprovada a consolidagéo da localidade, serao aceitos simples contratos, declaragdes, recibos ou%
demais provas, ainda que precarias, a respeito da aquisicdo da posse, assim como documentos oriundos dasuw
companhias de agua, luz ou de outros prestadores de servigos serdo suficientes para comprovar a posse exercidag
sobre cada lote, sem a necessidade de maiores aprofundamentos em cada caso, a critério do Setor.

Art. 19 As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcangadas pela Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb)
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terdo as Certiddes de Regularizagao Fundiaria (CRFs), emitidas em nome do titular originario do dominio da area.

Art. 20 As unidades ndo edificadas que tenham sido comercializadas a qualquer titulo terdo as Certiddes de
Regularizagdo Fundiaria (CRFs), emitidas em nome do adquirente.

Art. 21 O Municipio promovera, quando necessario, o desenvolvimento de legislacao pertinente para instrumentalizar
a implementagao do Programa de Regularizagao Fundiaria.

Art. 22 A presente Lei podera ser implementada em consonancia com o Programa Nacional de Regularizagédo, nos
termos da Lei Federal N° 13.465/2017, de 11/07/2017, e com o Projeto Lar Legal, nos termos da Resolugao N° 08, de
09/06/2014, do Conselho de Magistratura do Tribunal de Justica de Santa Catarina, ou outras que as sucederem, e,
no que couber, as legislagdes municipal, estadual ou federal pertinentes.

Art. 23 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéao.

Tijucas-SC, 15 de Mar¢o de 2021.

ERIVELTON LEAL DOS SANTOS

Vereador

Erivelto Leal Dos Santos
Anexos:

PROJETO DE LEI REGULARIZAGAO TERRENO.pdf
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Institui o Programa de Regularizagao Fundiaria no Munici-
pio de Tijucas-SC, e da outras providéncias.

Capitulo |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

BAFE Fica instituido no Municipio de Tijucas-SC o Programa de Regularizagdo Fun-
diaria, objetivando a Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb) dos assentamentos in-
formais, assim entendidas as ocupacdes de solo urbano e rural implantadas irregular e
clandestinamente comprovadamente existentes até 22/12/2016, data trazida pela Lei
Federal N° 13.465/2017, de 11/07/2017, abrangendo areas privadas ou publicas, com
ocupagao consolidada, utilizadas predominantemente para fins de moradia.

§ 1° As ocupacgdes situadas em area de risco, definidas em Decreto ou assim declara-
das pela Defesa Civil, ndo serdo objeto de Regularizagdo Fundiaria, ressalvadas as hi-
poteses previstas no § 2°.

§ 2° Para que seja aprovada a Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb) de nucleos ur-
banos informais, ou de parcela deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de
inundacbes ou de outros riscos especificados em lei, estudos técnicos deverao ser re-
alizados a fim de examinar a possibilidade de eliminacao, de correcdo ou de adminis-
tragao de riscos na parcela por eles afetada, e deverado ser submetidos a deliberacao
do setor competente - Defesa Civil Municipal.

§ 3° Na hipotese do paragrafo anterior, € condi¢ao indispensavel a aprovagao da Re-
gularizagédo Fundiaria Urbana (Reurb) a implantacdo das medidas indicadas nos estu-
dos técnicos realizados.

§ 4° Na Regularizagado Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S) que envolva areas de
riscos que ndo comportem eliminagao, correcdo ou administragdo, o Municipio devera
proceder a realocacao dos ocupantes do nucleo urbano informal a ser regularizado.

BrI28 Alem das diretrizes gerais de politica urbana previstas pelo Estatuto da Cidade
e pelo Plano Diretor Municipal, a Regularizagdo Fundiaria deve se pautar, também, pe-
las seguintes diretrizes:
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| - prioridade para a permanéncia da populagdo na area em que se encontra, assegu-
rados o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condi¢cdes de sustentabili-
dade urbanistica, social e ambiental da area ocupada;

Il - articulagdo com as politicas setoriais de habitacdo, saneamento ambiental, ordena-
mento, uso e ocupacgao do solo e mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo;

lll - controle, fiscalizacao, prevencao e coibicdo, visando evitar novas ocupacées ile-
gais na area objeto de regularizagdo ou em qualquer outra area;

IV - articulacdo com iniciativas publicas e privadas voltadas a integragao social e a ge-
racao de trabalho e renda;

V - participacao da populagédo beneficiaria em todas as etapas do processo de regula-
rizagao;

VI - estimulo a resolugéo extrajudicial de conflitos.

BAFIS8 Nao se admite a Regularizagao Fundiaria em locais:

| - aterrados com material nocivo a saude publica;

Il - cujas condigbes geoldgicas ndo aconselhem sua ocupacgao por edificacdes;
Il - onde a poluicdo impeca condigdes de salubridade;

IV - que possuam areas especiais de interesse ambiental.

A4S Poderao requerer a Regularizagdo Fundiaria:

| - o Municipio, diretamente ou por meio de entidades da Administracao Publica Indire-
ta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de coo-
perativas habitacionais, associagcbes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associag¢des civis que
tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou Regulariza-
¢ao Fundiaria Urbana (Reurb);
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Il - os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores.

Paragrafo unico. Os legitimados poderao promover todos os atos necessarios a Regu-
larizagao Fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

- Os assentamentos informais para fins urbanos existentes no Municipio poderao
ser objeto de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S) ou Especifico
(Reurb-E), desde que obedecidos os critérios fixados nesta Lei e nas legislagdes muni-
cipais, estaduais e federais, no que for pertinente.

§ 1° Para os efeitos desta Lei, consideram-se:

| - Regularizagdo Fundiaria: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais
e sociais desenvolvidas em parceria entre o Municipio e a populagao beneficiaria por
razoes de Interesse Social ou de Interesse Especifico, que visem adequar assenta-
mentos informais preexistentes as conformagdes legais, de modo a garantir o direito
social a moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana
e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, além do exercicio da cidada-
nia pela comunidade, objeto do programa;

Il - Regularizagao Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S): a regularizacao fundiaria de
assentamentos informais ocupados, predominantemente, por populagao de baixa ren-
da;

Il - Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E): a regularizacao fundia-
ria de assentamentos informais na qual nao se caracteriza o Interesse Social;

IV - Nucleo Urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, consti-
tuido por unidades imobiliarias de area inferior a fragado minima de parcelamento pre-
vista na Lei Federal N° 5.868/1972, de 12/12/1972, independentemente da proprieda-
de do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

V - Nucleo Urbano Informal: aquele irregular, clandestino ou no qual nao foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagao de seus ocupantes, ainda que atendida a legis-
lagdo vigente a época de sua implantagéo ou regularizagao;

VI - Nucleo Urbano Informal Consolidado: aquele de dificil reversédo, considerados o
tempo da ocupacéo, a natureza das edificagbes, a localizagdo das vias de circulagdo e
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a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas
pelo Setor de Regularizagdo Fundiaria;

VII - Infraestrutura Essencial: sistema de abastecimento de agua potavel (coletivo ou
individual); sistema de coleta e tratamento do esgoto sanitario (coletivo ou individual);
rede de energia elétrica domiciliar; solugées de drenagem, quando necessario; e ou-
tros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em fungdo das necessidades lo-
cais e caracteristicas regionais;

VIII - Legitimagédo Fundiaria: constitui forma originaria de aquisi¢do do direito real de
propriedade conferido por ato do Poder Publico, exclusivamente no ambito da Regula-
rizagao Fundiaria Urbana (Reurb) aquele que detiver, em area publica ou possuir, em
area privada, como sua, unidade imobiliaria com destinagcdo urbana, integrante de
Nucleo Urbano Informal Consolidado existente em 22/12/2016, aplicado nos termos da
Lei Federal N° 13.465/2017, de 11/07/2017;

IX - Legitimacdo de Posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio
do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Regularizagdo Fundiaria Urbana
(Reurb), com a identificagao de seus ocupantes, do tempo da ocupagéo e da natureza
da posse, o qual € conversivel em direito real de propriedade, aplicado nos termos da
Lei Federal N° 13.465/2017, de 11/07/2017;

X - Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio
ao final do procedimento da Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb), constituido do
projeto de regularizagéo fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua
execucao e, no caso da legitimacao fundiaria e da legitimacao de posse, da listagem
dos ocupantes do Nucleo Urbano Informal regularizado, da devida qualificacdo destes
e dos direitos reais que lhes foram conferidos.

§ 2° A constatacao da existéncia do assentamento informal se fara mediante identifica-
¢ao da area em levantamento aerofotogramétrico, por imagens de satélite, fiscalizagao
no local, ou através de provas documentais que comprovem, de forma cabal e irrefuta-
vel, a critério do Setor de Regularizagao Fundiaria, a consolidagao da ocupacéo.

§ 3° A classificagdo do interesse visa, exclusivamente, a identificacdo dos responsa-
veis pela implantagdo ou adequacgao das obras de infraestrutura essencial e ao reco-
nhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em
favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

§ 4° Para fins da Regularizagao Fundiaria Urbana (Reurb), o Municipio podera dispen-
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sar as exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso
publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros paradmetros urba-
nisticos e edilicios, sendo que estes ultimos poderao ser flexibilizados para a aprova-
¢ao dos primeiros 70,00m? (setenta metros quadrados) ja existentes, desde que aten-
didas condi¢cdes minimas de habitabilidade, salubridade e seguranca.

§ 5° Os lotes cujos posseiros nao forem identificados ou ndo manifestarem interesse
em participar da Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb), restardo em nome dos pro-
prietarios originais.

§ 6° Constatada a existéncia de Nucleo Urbano Informal situado, total ou parcialmente,
em Area de Preservacdo Permanente (APP) ou em area de unidade de conservagado
de uso sustentavel ou de protecdo de mananciais, se torna obrigatoria a elaboragéo de
estudos técnicos que justifiquem as melhorias ambientais em relagdo a situacao de
ocupagao informal anterior, inclusive por meio de compensacdes ambientais, quando
for o caso.

AFI6S Cabera ao Setor de Regularizacdo Fundiaria:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da Regularizagdo Fundiaria Urbana
(Reurb);

Il - processar, analisar e aprovar os projetos de Regularizagdo Fundiaria; e

Il - emitir a Certiddo de Regularizacado Fundiaria (CRF).

Capitulo Il
DAS DISPOSIGOES ESPECIFICAS

Secao |
Da Regularizacao Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S)

- Fica estabelecido que a classificagao e a instauragdo na modalidade Regulari-
zacgao Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S) sera aplicada no Nucleo Urbano Infor-
mal Consolidado em que predominar 70% (setenta por cento) da populacdo de baixa
renda, com renda familiar de até 05 (cinco) salarios minimos vigentes no pais, referen-

tes ao piso salarial nacional.
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Paragrafo unico. Considera-se renda familiar a soma dos rendimentos brutos auferidos
mensalmente pela totalidade dos membros da entidade familiar, maiores de 16 (dezes-
seis) anos, excluindo os rendimentos concedidos por programas oficiais de transferén-
cia de renda e de beneficios socioassistenciais.

BArI88 Na Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S), a elaboracéo e o
custeio do Projeto de Regularizacdo Fundiaria e da implantagado da infraestrutura es-
sencial obedecerao aos seguintes procedimentos:

| - quando realizada em area publica, cabera ao referido ente publico ou ao Municipio
promotor a responsabilidade de elaborar o Projeto de Regularizagdo Fundiaria nos ter-
mos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantacdo da infraestrutura essencial,
guando necessaria; e

Il - quando realizada em area privada, cabera ao Municipio a responsabilidade de ela-
borar e custear o Projeto de Regularizagdo Fundiaria e a implantagao da infraestrutura
essencial, quando necessaria.

§ 1° Na Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S), cabera ao Poder Pu-
blico competente, diretamente ou por meio da Administragdo Publica Indireta, imple-
mentar a infraestrutura essencial, os equipamentos comunitarios e as melhorias habi-
tacionais previstas nos projetos de regularizagdo, assim como arcar com os 6nus de
sua manutencao.

§ 2° Sem prejuizo das obrigagdes previstas no caput deste artigo, o Poder Executivo
Municipal devera exigir contrapartida do empreendedor, seguindo o estabelecido no
artigo 40, §§ 1°, 2°, 3° e 4°, da Lei Federal N° 6.766/1979, de 19/12/1979.

§ 3° A realizagao de obras de implantacao de infraestrutura essencial, de equipamen-
tos comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manuteng¢ao, podem ser
realizadas antes, durante ou apds a conclusdo da Regularizagdo Fundiaria Urbana
(Reurb).

Secaol ll
Da Regularizagado Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E)
AfI98 Os assentamentos informais enquadrados para Regularizacdo Fundiaria de In-
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teresse Especifico (Reurb-E) caracterizam-se por serem ocupados por populagdo ndo
qualificada, nos termos do artigo 7°, desta Lei.

B0 Os assentamentos informais, objeto de Regularizagdo Fundiaria de Interesse
Especifico (Reurb-E) devem observar os requisitos urbanisticos e ambientais fixados
em legislagdes municipais, ressalvada a possibilidade de redugao de tais parametros,
a critério do Poder Executivo Municipal.

B Na Regularizagao Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E), a elaboragéo e
o custeio do Projeto de Regularizacado Fundiaria e da implantacao da infraestrutura es-
sencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

| - quando realizada em area publica, se houver interesse publico, o Municipio podera
proceder a elaboracdo e ao custeio do Projeto de Regularizagdo Fundiaria e da im-
plantacido da infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus beneficiarios; e

Il - quando realizada em area privada, a Regularizagdo Fundiaria sera contratada e
custeada por seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados.

B2 Na Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E), o Municipio de-
vera definir, por ocasido da aprovagao dos projetos de regularizagéo fundiaria, nos li-
mites da legislagdo de regéncia, os responsaveis pela:

| - implantag&o dos sistemas viarios;

Il - implantacédo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou comunita-
rios, quando for o caso; e

Il - implementac&do das medidas de mitigagdo e compensacgao urbanistica e ambiental,
e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderao ser atribuidas aos
beneficiarios da Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E), desde
que respeitados os investimentos em infraestrutura e equipamentos comunitarios ja re-
alizados pelos moradores.

§ 2° Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigagao e compensagao urbanisti-
ca e ambiental deverao celebrar termo de compromisso com as autoridades compe-
tentes como condigédo de aprovacdo da Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifi-
co (Reurb-E).
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Capitulo Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

A8 O Projeto de Regularizagdo Fundiaria podera contemplar os seguintes requisi-
tos urbanisticos e ambientais, de acordo com a demanda de cada assentamento:

| - estabilidade dos lotes, das vias de circulagido, das areas dos sistemas de lazer e
verdes, areas institucionais e dos terrenos limitrofes, promovendo a seguranga da po-
pulacao e, se houver necessidade, a identificagao das edificagdes que deverao ser re-
locadas;

Il - acesso aos lotes por via de circulagao de pedestres ou de veiculos;

Il - trafegabilidade das vias, com definicdo da pavimentagcdo adequada e garantia de
acesso dos prestadores de servigos publicos de infraestrutura urbana essencial e
emergencial;

IV - integracéo do sistema viario com a malha local existente ou projetada, harmoniza-
¢ao com a topografia local e garantia de acesso publico aos corpos d’agua e demais
areas de uso comum do povo;

V - implantagao de rede de energia elétrica domiciliar e iluminagao publica;

VI - implantacao de sistema de abastecimento de agua potavel, em conformidade com
as diretrizes vigentes;

VII - implantagao de sistema de esgotamento sanitario, disposi¢cdo e tratamento dos
residuos, em conformidade com as diretrizes vigentes;

VIl - drenagem das aguas pluviais;

IX - largura minima das vielas sanitarias para drenagem e protecao das tubulagdes no
subsolo, para instalacdo de rede de agua e esgoto e sua manutengao;

X - recuo minimo dos cursos d’agua, canalizados ou ndo, de modo a garantir acesso
para manutencéo e limpeza, em obediéncia a legislagdo ambiental;
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XI - utilizacao preferencial de recursos urbanisticos que garantam a maior permeabili-
dade do solo urbano e permitam o plantio de arvores;

Xll - medidas necessarias para a promog¢ao da sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental da area ocupada, incluindo as compensagdes urbanisticas e ambientais pre-
vistas em lei.

§ 1° Os terrenos ou areas livres, ndo comercializados, localizados nos parcelamentos
a serem regularizados, poderdao ser destinados para areas de uso comunitario ou
areas verdes e/ou institucionais de uso publico, assim como para a implantagao de
equipamentos urbanos.

§ 2° Na regularizagéo de sua iniciativa, o Poder Executivo Municipal podera estabele-
cer, a seu critério, os espacos de uso publico, verdes e/ou institucionais, dentro da
area do parcelamento ou, alternativamente, no seu entorno, de acordo com a conclu-
sdo da analise dominial da area.

§ 3° Comprovada a impossibilidade de destinagcao de espacos publicos no percentual
previsto na area regularizada, a area faltante podera ser adquirida pelo parcelador em
outro local para posterior compensacao, através de doagao ao Municipio, observados
0s seguintes critérios:

a) o imovel a ser doado deve estar situado dentro dos limites do Municipio;
b) a dimenséo, o valor e as caracteristicas da area faltante e do imével a ser adquirido
devem ser semelhantes.

§ 4° A doacao referida no paragrafo anterior deve ser submetida a analise do Setor de
Regularizagdo Fundiaria, em conjunto com demais setores competentes.

§ 5° A Regularizagao Fundiaria pode ser implementada em etapas, hipotese na qual o
Projeto de que trata este artigo deve definir a parcela do assentamento informal a ser
regularizada em cada etapa respectiva.

B4 Podera ser objeto de Regularizacdo Fundiaria, nos termos desta Lei, inclusive
parte de terreno contido em area ou imovel maior.

Paragrafo unico. Para aprovacado de empreendimento ou de parcelamento do solo fu-
turo nas areas regularizadas fundiariamente, aplicar-se-do os requisitos urbanisticos e
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ambientais fixados no Plano Diretor Municipal, nas legislagbes que dispdem sobre o
zoneamento, uso e ocupacéao do solo e demais legislagdes pertinentes.

A5 O Poder Executivo Municipal podera exigir do titular da iniciativa de regulariza-
¢ao as garantias previstas pela legislagcédo vigente, visando assegurar a execucéo das
obras e servigos necessarios a regularizagao do parcelamento.

Capitulo IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

BAFIS6 O Setor de Regularizagdo Fundiaria disponibilizara no site da Prefeitura lista-
gem atualizada dos loteamentos que estdo sendo objeto de regularizagcédo para consul-
ta dos setores envolvidos e demais interessados.

Bf7 Para realizacdo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria serdo utilizados recur-
sos publicos do orgamento do Municipio, bem como recursos provenientes de Fundos
e Programas Municipais, Estaduais e Federais, destinados a tal finalidade.

- Uma vez comprovada a consolidagao da localidade, serdo aceitos simples con-
tratos, declaragoes, recibos ou demais provas, ainda que precarias, a respeito da aqui-
sicdo da posse, assim como documentos oriundos das companhias de agua, luz ou de
outros prestadores de servigos serao suficientes para comprovar a posse exercida so-
bre cada lote, sem a necessidade de maiores aprofundamentos em cada caso, a crité-
rio do Setor.

A8 As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcangadas pela Regulariza-
¢ao Fundiaria Urbana (Reurb) terdo as Certiddes de Regularizagcao Fundiaria (CRFs),
emitidas em nome do titular originario do dominio da area.

BfI20 As unidades n3o edificadas que tenham sido comercializadas a qualquer titulo
terdo as Certiddes de Regularizagdo Fundiaria (CRFs), emitidas em nome do adqui-
rente.

BfI21 O Municipio promovera, quando necessario, o desenvolvimento de legislagdo
pertinente para instrumentalizar a implementacao do Programa de Regularizagcédo Fun-
diaria.

BfI22 A presente Lei podera ser implementada em consonancia com o Programa Na-
cional de Regularizacdo, nos termos da Lei Federal N° 13.465/2017, de 11/07/2017, e
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com o Projeto Lar Legal, nos termos da Resolugédo N° 08, de 09/06/2014, do Conselho
de Magistratura do Tribunal de Justica de Santa Catarina, ou outras que as sucede-
rem, e, no que couber, as legislagdes municipal, estadual ou federal pertinentes.

A28 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicac&o.

Tijucas-SC, 15 de Marc¢o de 2021.

ERIVELTON LEAL DOS SANTOS
Vereador

Rua Coronel Blchelle, 181 — Centro — Tijucas/SC — 88.200-000
Fone/Fax: 048 3263-0921

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://camaratijucas.1doc.com.br/verificacao/ e informe o c6digo OEF3-4428-4A77-1FD4

Assinado por 1 pessoa: ERIVELTO LEAL DOS SANTOS



Republica Federativa do Brasil

JUSTIFICATIVA

JUSTIFICATIVA

Prezados Colegas,
No tocante essa questao do.

Projeto de Lei que “Disp6e Sobre a Regularizagdao Fundiaria Urbana no Munici-
pio de Tijucas-SC

A informalidade urbana ocorre em quase todas as cidades brasileiras. Embora nao ex-
clusivamente, a irregularidade €, em sua maior parte, associada a ocupacgdes de popu-
lacdo de baixa renda. Ora, morar irregularmente significa estar em condicao de inse-
guranca permanente, de modo que, além de um direito social, pode-se afirmar que a
moradia regular é condi¢gdo para a realizagéo integral de outros direitos constitucio-
nais, como o trabalho, o lazer, a educacao e a saude.

A Lei Federal no 13.465, sancionada em 11 de julho de 2017, € um novo marco regu-
latério no pais que visa estabelecer os procedimentos relativos a Regularizagdo Fun-
diaria Urbana denominada REURB que é o processo que inclui medidas juridicas, ur-
banisticas, ambientais e sociais com a finalidade de incorporar os nucleos urbanos in-
formais ao ordenamento territorial urbano e a titulagado de seus ocupantes. As medidas
juridicas correspondem especialmente a solugdo dos problemas dominiais, referente
as situagdes em que o ocupante de uma area publica ou privada ndo possui um titulo
que lhe dé seguranca juridica sobre sua ocupagdo. E o aspecto da falta de um “docu-
mento” que dé a plena propriedade ao beneficiario direto da Reurb. As medidas urba-
nisticas dizem respeito as solu¢des para adequar os parcelamentos a cidade regulari-
zada, como a implantagdo de infraestrutura essencial (calgamento, esgoto, energia,
fornecimento de agua), decorrentes dos loteamentos implantados sem atendimento
das normas legais. A realocagdo de moradias em face de estarem em locais sujeito a
desmoronamento, enchentes, em locais contaminados, insalubres, entre outros, tam-
bém entra nesse aspecto. As medidas ambientais buscam superar o problema dos as-
sentamentos implantados sem licenciamento ambiental e em desacordo com a legisla-
cao urbana e de protecdo ao meio ambiente. As medidas sociais, por sua vez, dizem
respeito as solugbes dadas a populacdo beneficiaria da Reurb, especialmente nas
ocupagbes por familias de baixa renda, (mas ndo excluindo as demais populagdes), de
forma a propiciar o exercicio digno do direito a moradia e a cidadania, proporcionando
qualidade de vida.
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O regramento modifica diversos procedimentos, entre eles a reducdo de custos das
acoes de regularizacao para os futuros proprietarios. Pelo texto, para facilitar o registro
de propriedade, foi criada a legitimacao fundiaria. Nesta modalidade, o processo tradi-
cional de regularizagao titulo a titulo sera substituido por um reconhecimento de aqui-
si¢do originaria de propriedade, a partir de cadastro aprovado pelo Poder Publico. No
entanto, para que seja possivel, os municipios deverdo reconhecer, a partir de estu-
dos, ocupacdes urbanas como consolidadas e irreversiveis, localizadas em areas pu-
blicas ou particulares.

Ainda de acordo com o texto, também havera dois tipos de enquadramento para a re-
gularizagao: Interesse Social — Reurb-S — e Interesse Especifico — Reurb-E. No primei-
ro, serao incluidas as ocupagdes por pessoas de baixa renda, com finalidade residen-
cial, que receberao gratuitamente o registro do imével e toda a infraestrutura basica
por conta do Poder Publico. No segundo caso, o particular devera custear toda a infra-
estrutura a ser definida no projeto de regularizagao da regiao.

Assim, o presente Projeto de Lei pretende efetivar o direito constitu-
cionalmente consagrado de moradia, por meio da assisténcia técnica publica e
gratuita para a regularizagdo fundiaria das areas irregularmente ocupadas.
Note-se, ademais, que além de transformar a perspectiva de vida das familias
beneficiadas, o referido projeto também interferira positivamente na gestao dos
territorios urbanos, ja que, regularizados, os loteamentos passam a fazer parte
dos cadastros municipais, permitindo, por conseguinte, o0 acesso da populagao
a servigos publicos essenciais, tais como instalagdes regulares de agua, esgoto
e energia elétrica, dando, com isso, dignidade as familias Tijuquenses

Diante de tudo quanto foi exposto, apresentamos o presente projeto
de resolucéao e solicitamos apoio para aprovagao do mesmo.

Tijucas (SC), 15 de Margo de 2021

ERIVELTON LEAL DOS SANTOS
Vereador
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