MUNICIPIO DE ITATIAIUGU

ESTADO DE MINAS GERAIS

Lei Complementar n2 148, de 26 de fevereiro de 2021.

Dispbe sobre a regularizagcGo de edificagdes
e dd outras providéncias.

A Camara Municipal de Itatiaiugu, Estado de Minas Gerais, aprovou, e eu, Prefeito
Municipal sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 As edificacbes com fins residenciais, comerciais, industriais, institucionais e de servigos,
construidas em desconformidade com o disposto na Lei Complementar n? 146/2020 (Plano
Diretor), bem como com a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, Cddigo de Obras e Decretos Municipais,
serdo passiveis de ter seus projetos aprovados, para fins de Habite-se e cadastro imobilidrio, desde
que atendam as condigbes estabeleddas nesta le:

§ 1° E considerada irregular | mda edﬁlﬂacﬁn ;nnstrufda reformada ou ampliada em
desconformidade com projeto aprovado, bem como a que foi construida sem projeto aprovado ou
em desacordo com a legislagdo vigente.

§ 22 Entende-se por edificacdo concluida aquela em que a drea objeto de regularizagdo esteja com
as paredes erguidas e a cobertura executada até a data de 31 de dezembro de 2020.

§ 3% A Administracdo Publica Municipal podera aceitar propostas de obras de adequagdo para
garantir o atendimento as condigdes de higiene, seguranga de uso, acessibilidade, estabilidade,
habitabilidade, salubridade, permeabilidade e enguadramento na legislacdo especifica aplicavel,
por meio de pedido junto ao Protocolo da Prefeitura Municipal de itatiaiugu. '

Art. 22 O Municipic de itatialucu, por meilo da Secretaria de Infraestrutura e
autorizado a regularizar as edificaces e sua tipologia de uso desde que ate ]
condigdes cumulativamente:

| - que tenham sua projecdo |dentiﬁcad M imag
31-12-2020; ol

Il - que ndo causem prejulzoBOs
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Art. 32 Nido serdo passiveis de regularizacio nos termos desta Lei as edificagBes que:

| - estejam edificadas em logradouros ou terrenos publicos sem permissdo ou que avancem sobre
eles;
Il - estejam situadas em faixas ndo edificiveis junto a represas, lagos, lagoas, corregos, fundo de
vale, faixa de escoamento de dguas pluviais, galerias, canalizagbes e linhas de transmissdo de
energia de alta tensdo;
Il — estejam em dreas de Interesse ambiental, salvo as edificagBes que obtiverem parecer
ambiental favoravel do CODEMA;
IV — em loteamento irregular ndo aprovado e/ou ndo recebido pelo Municipio;
V — que avangarem sobre imdveis de terceiros;
V| — que extrapolem o C.A. maximo permitido pelo zoneamento em mais de 50%;

- que possuam menos de 30% da area legalmente exigida de drea permedvel.

CAPITULO W
DAS ANUENCIAS

Art. 48 As edificagbes descritas no artigo 12 desta Lel, situadas em drea de interesse ambiental ou
tombadas, inventariadas, preservadas, contidas no perimetro de area de tombamento, poder3o ser
regularizadas, atendidos os par&n&tros desta ki ‘l oyfldos 0s Grgaos consultivos pertinentes.

]

CAPITULD IV
DOS PROCEDIMENTOS

Art. 5% O proprietario deverd instruir o pedido de regularizacdo junto ao protocolo da Prefeitura
Municipal de Itatiaiugu com 0s seguintes documentos:

| = requerimento individual, devidamente preenchido e assinado pelo proprietiric ou seu
procurador;

Il — procuracdo com firma reconhecida do proprietario caso este seja representado por terce

11l = copia de documento de identificacdo, com foto e CPF (RG, CNH ou Carteira de Trab
IV = documentos que comprovem o justo titulo do proprietério;

V- :ﬁpia do reglstm do imdvel lmailzadu com até 180 {cento e oiten
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Paragrafo Unico. Para os casos em que o imdvel possua construgiio parcial regular, esta deve ser
evidenciada no Projeto Arguiteténico, inclusive com o nimerc de alvara de construcdo
correspondente.

Art. 72 N3o podera haver alteragdo da construgdo durante o procedimento de aprovacdo da
regularizacdo.

Art. 82 Os imoveis cujas edificagbes forem regularizadas pela presente Lei e obtiverem alvara de
regularizacdo e Certiddo de Habite-se, ndo poderdo ser beneficiados por qualquer outra Lei ou ato
do Poder Executivo que dispor sobre construgdo irregular, regularizacdo fundidria e alvaras de
construgdo e habite-se em carater excepcional.

Art. 92 O interessado em regularizar o imavel, com base no disposto nesta Lei, firmara termo de
compromisso especifico com o Municipio, no qual estard consubstanciado e comprometido quanto
a estrita observancia do que dhp&e o respectivo alvard e o cumprimento da medida onerosa de
regulariza¢3o.

-
' )

'L cAritulov

' DA REGULARIZACAD

Art. 10. A anistia onerosa que propde esta Lei dar-se-4 mediante o recolhimento do valor em reais a
ser calculado pela multiplicagdo da area de irregularidade, obtida conforme artigo 12 desta Lei,

vezes o valor informado pelo quadro de Custos Unitdrios Basicos de Construgdo — Desonerado
{CUB/m2-Desonerado) do SINDUSCON-MG, conforme NBR 12,721/2006 e férmula abaixo:

V = Al x CUB/m2-Desonerado x FR, onde:

V = valor a ser pago;

Al= drea de Irregularidade;

CUB/m2-Desonerado = é um valor especifico em reais informado pelo SINDUSCON-MG que
considera o projeto-padrao e o nivel de acabamento de cada tipo de edificaco; 2

FR = & um indice de reducdo que visa equilibrar de forma equinime 2 punibilidade, consi
fatores territoriais e sociais.

§ 12 Como fator de reducdo (FR) do valor acima calculado i
respectivos zoneamentos, tendo-se em vista as seguintes.b
unifamiliar (uma Unica edificagdo por unidades de

| - para as ediﬁcaqbes sltu da
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multifamiliar (mais de uma edificagdo por unidade de lote, tais como prédios, residéncias
geminadas e etc):

| - para as edificagBes situadas em Zona de Protegdo 1 (ZP-1):0,04;

Il — para as edificacBes situadas em Zona de Prote¢3o 2 (ZP-2).0,20;

it - para as edificagBes situadas em Zona de Prote¢do 3 (ZP-3): 0,30 ;

IV - para as edificacdes situadas em Zona de Atividades Complementares (ZAC-1):0,40;
V - para as edificacdes situadas em Zona de Atividades Complementares (ZAC-2):0,50.

§ 32 As areas de Diretrizes Especiais (ZDE) serdo classificadas conforme sobreposicdo de seu
zoneamento.

§ 42 O valor do pagamento da outorga onerosa podera ser parcelado, observando-se 0 maximo de
24 (vinte e quatra) parcelas fixas mensais, na forma a ser regulamentada por Decreto Municipal.

§ 5¢ A regularizacdo de que trata esta Lei dependerd inexoravelmente da comprovacdo do
recolhimento total do valor mmspnndente a outorga onerosa.

Art. 11. O Imposto Predial e Terrimrhl Urbano = IPTU que se encontre em atraso serd cobrado
dentfa do prazo maximo estabelecido no art. 10, § 42, respeitada a legislagdo tributéria municipal.

Art. 12. Para se chegar 3 Area de Irregularidade, ou seja, ao quantitativo de drea considerado
irregular é necessaria a realizagdo de cdlculo conforme a seguinte farmula:

Al= ATC - AR

Onde:

Al= drea de irregularidade
ATC= area total construida
AR= drea de Regular

Paragrafo dnico. Para fins de célculo de irregularidade, a drea permedvel ndo atendida
pardmetros minimos legais sera tomada & Area de Irreguiaridade {Al) em metros quadrag

Art. 13. A reconsideragdo dos valores e enquadramentos realizados some
apresentac3o de laudo técnico assinado por p-mﬁssamal
o ponto controverso e as justificativas para a recops :

Art, 14, Os progssos d
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Art. 15. A Administracdo Publica, por meio de seu 6rgdo competente, poderd, a qualquer tempo,
mesmo apos efetuada a regularizacdo, verificar a veracidade das informagdes e declaragBes, valores
recolhidos e as condicBes de estabilidade, de higiene, de salubridade, de permeabilidade, de
acessibilidade, de seguranca de uso das edificacdes e de respeito ao direito de vizinhanga.

Paragrafo (nico. Constatada, a qualquer tempo, a inveracidade das situagdes mencionadas no
caput deste artigo, o interessado sera notificado a sana-las, sob pena de anula¢3o do Certificado de
Regularizacdo.

Art. 16. A regularizag3o de gue cuida esta Lei ndo implica no reconhecimento, pele Municipio de
Itatiaiucu, da propriedade, das dimensdes e da regularidade do lote e nem exime os proprietarios
de glebas parceladas ou os respectivos responsdveis, das obrigacdes e responsabilidades
decorrentes da aplicacio da legislag3o de parcelamento do solo.

Art. 17. Procedida & regularizagdo, todas as multas ndo pagas relativas as irregularidades da
edificacdo, decorrentes de infragdo a legislagdo de Uso e Ocupagdo do Solo e ao Cédigo de Obras e
demais normas urbanisticas municipais, deverdo ser quitadas integralmente, sendo vedada a
restituicdo de valores.

Art. 18. Para as edificagBes regularizadas.conforme disposicbes desta Lei serd emitido o Certificado
de Regularidade da edificagdo. . E-sviupiA —l

Pardgrafo dnico. Para tadus us efeltus cuﬁmmﬁmﬁn de Regularidade a Certiddo de
Habite-se mlﬂdapeloboewﬁv‘ﬁ.‘ - !; e _J

u-l.-
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Art. 19. Concluida a regularizacdo, qualquer a na edificagdo devera enquadrar-se nos
critérios e normas da legislagdo municipal vigente.

Art. 20. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicac3o e terd validade de 24{vinte e guatro)
meses.

Art. 21, Revogam-se as disposicies em contrario.

Prefeitura Municipal de itatiaiugu, 26 de fevereiro de 2021.



