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L. E I N* 361
De 05 de marcgo de 1981

"Dispde sobre o ordenamento do uso
e ocupacido do solo da area de atl-
atuacao do Plano Diretor Urbano °’
da Cidade Itapetinga”.

0 Prefeito Municipal de Itapetinga, Estado da Ba
hia;

Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu '
sanciono a seguinte lei:

CAPTTULO 1
Disposicoes Gerais
Secdo Unica

Art. 1% - Fsta Lei regula a localizagdo dos usos
e da ocupacdo do sole da firea de atuagdo do Plano Diretor Urbano
de Itapetinga em consoniéncia com os objetivos e diretrizes do
Plane Urbanistice Basico.

Pardgrafo Unico - Fazem parte integrante desta '
Lei os seguintes anexos:

Anexo I - Dos conceitos:

Anexo 2 - Das Categorias de Usos e conceitos;

Anexo 3 - Das Categorias e sub-categorias de zo-
nas e conceitos;

Anexo 4 - Da Listagem das zonas:

Anexo 5 - Do Ordenamento do Uso e Ocupagac do

Solo.
Art. 29 - A drea de atuacio do Plano Diretor de
Itapetinga & aquela definida no art. 1° da Lei N$ do Peri-

metro Urbano.
Art. 3% - A disciplina do uso e ocupagao do so-
1o do Municipio de Itapetinga, objetiva em especial;
I. - oferecer condigdes adequadas para o desem-
penho das fungbes urbanas, tendo em vista'
a melhoria da qualidade de vida e do meio’
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I11. - assegurar 0s espacos necessarios, '
em localizacdes convenientes, desti
nadas ao desenvolvimento das dife -

rentes atividades urbanas:
ITI. - assegurar asconcentragao equilibra-
~ da de atividades e de pessods no ter g

<

; ritéric do Munieipio; \
IV, - estinmular e orientar o desenvolvi - ;
mento do Municipio. x

Art. 3% - Para os efeitos desta lei sac adotades .
08 conceitos constantes do anexo 1 desta lei. , |

CARITULO . .11

Zoneamento de liso
Segao Primeira

Definicao das zonas & categorias de useo ,

Art. 4% - Para efeito de enquadramento dos diver
$0s usos, s#o comsideradas 21 (vinte e uma) categorias de usos.

Paragrafo ~ Pardgrafo Unico -~ Para efeito de anlicagdo desta
lei sdo consideradas as categorias e respectivos conceitos e sin
bolos dos usos constantes no anexo 2 desta lei. ;

Art. 5% - (Cada uso serd enquadrade pele orgdo '
competente, em apenas uma dentre as categorias de uso considera-
das nesta lei. _ ‘

Art. 6% =~ O enquadramento nas categorias de uso’ i
estabelecédas nesta lei sera, determinado sempre pelo uso princi !
pal, ndo se aplicando aos usos acessorios.

Art. 7° - Para efeito do zoneamento sio conside-
rados categorias e de sub-categorias de zonas, cujas caracteris-
ticas comportam fungoes béisicas determinadas pela predominancia’
de uses., '

Pardgrafo Unico ~ As categorias e sub-categorias
e respectivos conceitos e simbolos mdo aquelas constantes no ane
x0 n® 3 desta lei. o ¥

Art. 8% - Area de Atuagdo do Palno Diretor Urba-
no de Itapetinga estda dividida entre zonas, cujas caracteristi -
cas comportam funcOes basicas determinadas pelo tipe e intensida
de dos usos predominantes nas mesmas .

pardgrafo Unico - As zonas referidas no caput '
deste artigo sdo aquelas constantes do anexo n? 4 desta lei.

 Art. 99 - Serdo considerados pargques da cidade
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todas as zonas Preservacio e Reconstituicdo Ecologica e as de
protegae Natural constantes desta Lei. |

Art. 10° - Para manutengio dos parques da cida-
de serd criado a Fundagaa de Museus e ?arqnes da Cidade de Ita-
petinga. \

ATESETY - K d@liﬂita¢§a prdé\ma das zonas sera
feita por Decreto do drgdc competente 3 (tres) meses apés a da-
ta de pablicacio desta Lei. \

Paragraf@ Unico - Engbanto nao hauver esSa deli
mitacao, fica valendo, para efeito de aplicagao iamta lei, aque
la.constante da Plantd de Zoneamento do Plano Diretar iirbanoc de
Itapetinga \

§ 1? - Os limites das zonas de uso quando indi-
cados sobre vias, coincidirido com os eixos das mesmas. Cabe ao
drodo competente no entanto decidir um tratameate dnico para os
lotes situados em ambas as margens desta rua, o qual terd que '
ser o de uma das' zonas em questao.

§ 2% - N3 lotes interceptades por limites de z¢
na obedecerio ans critérios estabelecilos para a Zoma que mais’'
incidir sobre o lote em termos de drea, consideradas as peculia
ridades do local. '

Art. 129 - As cetegorias de usos assim os Indi-
ces urbanisticos permitidos em cada uma das zonas de uso do Ma-~
nicipio, sfo as constantes de anexo 5 - Ordenamento do Uso e
Dcupacio do Solo, que faz parte integmante da presente Lei.

pardcrafo Unico - As categorias de uso de diver
sio poderdo ser permitidas em qualfquer zona de uso ouvido a As-
sessoria Geral de Planejamento e Coordenagio deste que autoriza
do pele Executivo. ;

ATt. 13® - O uso em desacordo a data.ée publica
cio da presente Lei, poderd ter continuidade, desde que nao haja
alteracdo do proprietirio ou do usudric e nen do imovel. Em um
destes casos, O uso em qu&étﬁ@ passard a ser impedido.

Art. 149 - Nenhum ediffcio ocupade por uso em '
desacordo poderd ter sua construcfo ampliada, ou reformada.

AEL. 15% = As'con$txu§5es que se destinam a util
lizagio por mais de uma economia, somente poderao ser erigidas’
sohre um tinico lote, se as parcelas resultantes para cada uma '
das economias satisfizerem individualmente s exigencias cons -
tantes do anexo 5, para a zona de uso em que s5e Situarem.

o Pardgrafo Unico - Os terrenos correspondentes a
cada uma das construches, deverdo ser nitidamente delimitados '
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‘ria R2, de uso residencial deverde dispor, dentro do préprio

o

anenas se ambos satisfazerem as exigencias de tamanho minimeo
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de lote na zona er que esta se situe.
Art. 16% - As construcoes enquadradas na catego
'
terseno, de drea exclusivamente destinada as estacionamento de
Yaicuias. na prapafﬁﬁo‘de no minimo 13 m2 (dezoifa metros qua -
é?adénj para cada 150 m2 (cento ® cinquenta metros quadrades)de
area construfda ou fracio. | '
Art. 179 - As construcgoes destinadas a utiliza-
¢ip por comdrcio e ou services, deverde disper dentro do pro- '
prio terreno, de drea exclusivamente destinada so estacionamen-
to de veiculos, na proporgdo de no minimo 25 m2Z (vinte e einco’
metros quadrades),para cada 20 m2 (oitenta metros quadrados) de
araa construida ou fracho.
Paragrafo Unico - O estabelcclhevta neste arti-
o nac se aplica ae uso Comercial Atacadista. 2
Art. 18% - Os estabelecimentos classificados co
mo de uso industrial e comercial atacadista, deverao dispor do ‘
préprio terreno, de area exclusivamente destinada ao estaciona- ‘
mento e ou movimentacao de cargas, de forma a atender toda a de
manda gerada pelo nrﬂpflﬁ estabelecimento.
§ 12 -~ 0 estabelacide noste artigo nao se apli-
ca a inddstria artezanal doméstica, |
§ 2¢ - A grea minima a ser “xigid& nos termos
do “caput" deste artige & de 50 m2 {cinqueata netros qaadradoﬁ)
para cada 120 m2 (cento e vinte metros quadrados], de irea consg
truida ou fragao. |
Art. 19° - Quando as areas destinadas a estacfg
namento censtituirem usec acessorio, a respectiva area construi-
da, ndo serd computaﬂa para efeito de cilculo da taxa de @ﬁnp&*
¢do e do goeficiente de aproveitamento.
Pardgrafo Unico - As garagens 1a¢aiizaﬂai no sib
solo dos edificios ficam dispensedas das exigéncias quanto a re
cuos laterais e de fundes, desde que ndo haja esvazaduras  que
venham a prejudiecar os lotes vizinhos. | '
Segao Segunda
Coeficientes de Aproveitamento e Taxas |
Maximas de Ocupacao dos Terrenos
= Art. 209 ~ Os Coeficientes de Aproveitaments e
Taxas Haﬁimas §Q~§€£§%€@¢ dos terrenos, para usos distintos €



V.

B

cont.Lei n? 361/81
apresentado no anexo 5 desta Lei.

Segdo Terceira
Altura das Féifieagaay

Art. 210 - A altura maxima permitida para cunstru*'
¢do na zona de atﬂagaa do Plano Diretor Urhana de Itapetinga,é
a constante da anexo 5 desta lei.

£V D pavimento térreo, em pilotis, quands 11 -
Vre e éesembaragaﬂo de qualquer vedacido, exceto caixa de esca-
da, ndo serd levado em consideracio no edlculo do nimero total
de pavimentos permitidos.

§ 2¢ - O pavimento teérveo, gquando situado ewm edifél
cacio exclusivamente residencial, podera ser utiixvaie como '
ﬁrea_de recrcagéeﬂcompn das unidades nabita61ana13, podendo tam
heém ser usada como astacionaménta”numa area mﬁgcs&pﬁfiny'é 40%
{quarenta por cento).

Art. 22* - O 6rgao competente podera aprovar proje
to com altura suy&rzor a indicadea no artigo 21 desde que!

a taxa de oéupar&o cprresponda a 25% do

. total da area do terreno;

-0 eonficiaﬂtw d@ aprﬁvaxtaﬂanto nao exce-
da a 2 {deis}

- @ area de estﬁczonaﬁ@nta seja de 24.36 m2

i

L

(vinte e guatro metros quadrades) por uni
. dade habitacional ou comercial;,
*;haﬁa_aprgvagﬁd expressa da Camara de Vere-
' régdergs,;pat maioria simples.

Secao Quarta
Racuos

CArt. 229 - Os recuos a serem mantidos pelas edifi-
cagGes visam dar A cidade de Itapatingﬁ condigoes satisfatéd -'

rias de aeracao e 1nsela§ab e miniu&ﬁar geragae de desecono -
mias externas. ‘ 3
Paragrafo ﬂnicéﬂﬁ’ﬁssas recuos varianm de acordo '
com a altura da edif:cagaa e o uso destinado i mesma.

Art., 23% - 0s recuos laterais das ed1f1ca§@%s sao'
os constantes do anexo 5 que fa:z parte integrante desta lei. ;

Art. 24% - Os recuos laterais paraeedificacdes re-
feridas no artigo 229 sao calculados, através da formula R=1/6
H, onde H= altura total da edificacdo e R é o recuo lateral-m:
nimo permitido. |
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Art. 25% - O recuo de frente minima € de 5 (cinco)
metros.

Paragrafo Tnico -~ 0 recuo de frente nas vias que fa
fazem parte do sistema viario principal, serao demarcadas em
ptinta e "in loco'" pelo Orgdo competente, e ndo poderdo ser in
feriores a 5 metros.

Art. 26% - O recuo de fundo minimo € de 6 (seis)me
tros, nos casos previstos no anexo 5 integranté desta lei.

Segao Quinta
Infragdes e Multas

Art. 27¢ - 0s terrenos adquiridos até a data da pu
blicacdo desta Lei e gue possuem frente ou areas inferiores no
minimo exigido no anexc 5 para a zona de uso em que se situam,
podera ter aprovado projeto de edificacao, desde que sejan

atendidas as demais exigencias quanto a0 uso e ocupacao cons -

1

tantes do mesmo anexo.

Art. 28 - Os ediffcios gque venham a ser construi-
dos ou em construc8o, com infracdo a dispositivos desta lei, '
serdo embargados e imediatamente lacrados pela fiscalizagao.

Art. 29° - A renovacdo de licenga de funcionamento
de estabelecimentos, & condicionada ao atendimento das disposi
gOes da presente lei e dao pagamento de multas eventualmente '
aplicadas.

Pardgrafo Unico - Os estabelecimentos nao residene
ciais que nao dispuserem de licenca autorizando o funcionamen-
to, exposta em local visivel, serdo imediatamente lacrados pe-
la fiscalizagao.

Art. 30° - Consideram-se infracoes especificas a
presente lei, com a aplicacdo de multa correspondente:

I. - Iniciar a execugao de qualquer obra,sem
projeto aprovado, ou prosseguir nas :
obras depois de esgotados os prazos fi-
xados para pagamento = 100% (cem por '
cento) da taxa de licenga deatida,

I1. - Inobserviancia do projeto aprovado: 1

( (hum) valor de referencia fixado em lei;
além dos custos decorrentes do cumprimen

to do projeto aprovado e ndo observado:

¥

-

IIT. - Danificagdo ou prejuizo a logradouro Pu

PEL & W wwm L
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blico em razdo de execugio de obra: 1 (hum)
valor de referéncia; aleém da cobertura to -
tal do prejuizo causado;

IV. - Desrespeito a embarge ou lacragao de obra
ou estabelecimento, sem prejuizo de respon-
sabilidade criminal ou infrator - 2 (dois)'
valores de referéncia.

_ Art. 31° - Nas demais infracdes a esta lei, ndo es
pecificadas no artigo anterior, aplicar-se-a a multa corresponden

‘te a um valor de referencia.

Art. 329 - Na infracio ou reincidéncia especifica,
cuja infrigéncia tenha o mesmo objeto da primitiva, a multa sera’
aplicada em dobro, sem prejuizo da cassacBo da licenga ou alvara,
em razao da natureza da infragao.

Art. 339 - Nos casos das infracdes de gque dispbe o
artigo 30, sera aplicada-&a profissional técnico responsdvel pelo
projeto ou fiscalizacdo da obra, penalidade identica ao infrator,

omunicando-se o fato ao CREA - Conselho Regional de Engenharia ,
fArqu:tetura ¢ Agronomia, a sua delegacia mais proxima.

Art. 34% - A Assessoria Geral de Planejamento e
' Coordenagdo & o 6rgdo técnico competente, para opinar sobre enqua
dramento técnico e dirimir ddvidas quanto a interpretacao da pre-
sente lei, assim como propor regulamentagdo quando necessario for.
| Art. 35 - As despesas decorrentes da aplicagao des
ta lei corresponderao a conta das dotagoes proprias deo Orgamento.

CAPITULD I11
Disposicoes Finais
Art. 36°® - Esta Lei entrara em vigor na data de
sua publicacio, revogadas as disposi¢oes em contrario.
Gabinete do Prefeito Municipal de petinga em '
05 de marco de 1981. (ﬂ
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Joe "503%3 Machado
or/do Depart. de Fazenda

D;retcr do Depart. de Administraggo




