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MENSAGEM E JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Sr. Presidente e Nobres Vereadores;

Encaminho o presente Projeto de Lei que institui o novo Plano Diretor do municipio de
Jaguaré.

O atual Plano Diretor foi instituido pela Lei n° 772/2008, ja os instrumentos foram
regulamentados através da Lei n°® 780/2008, sendo necessaria uma profunda revisao
ante a Politica de Desenvolvimento Territorial Sustentavel e o grande lapso temporal
de sua aprovacao.

Para tanto, foram realizadas inimeras reunides e audiéncias com 0S municipes e
populacao interessada, quando se discutiu os pilares do desenvolvimento da cidade,
sempre respeitando a vontade popular.

No mais, um intenso trabalho técnico restou efetivado envolvendo profissionais de
varias areas, de modo a se legislar acerca de temas e assuntos relevantes, como
também muito urgentes para os dias atuais e futuros, ja que no Plano Diretor possui
diversos objetivos e diretrizes que visam orientar a ocupacdo dos espacgos, 0
desenvolvimento urbano de forma sustentavel e equilibrada.

Optou-se, assim, pela elaboragédo de um novo Plano, tendo como norte a promogao
da qualidade de vida da populacdo, a garantia do acesso a servicos basicos, a
preservacdo do meio ambiente, a promoc¢do da inclusdo social e a melhoria da
mobilidade urbana entre outros.

Podera ser verificado que o presente projeto de lei dispde sobre o plano e seus
instrumentos, unificando-se a legislacdo. Ademais, adentrou na definicdo da Zona
Urbana e Zonal Rural, apresentando o modelo de Ordenamento Territorial e da
hierarquia viaria, entre outros, buscando assegurar a Funcao Social da Cidade.

Ante 0 exposto, solicito a analise e a aprovacao do presente projeto de lei.

Saudacoes;

MARCOS ANTONIO GUERRA WANDERMUREM

Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N° 059, DE 14 DE DEZEMBRO DE 2023

Institui o Plano Diretor de Jaguaré e da

outras providéncias.

PARTE |

DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL SUSTENTAVEL

A Politica de Desenvolvimento Territorial Sustentavel de Jaguaré objetiva
assegurar aos municipes o direito a cidade, por meio da aloca¢éo de recursos
publicos e privados.

Paragrafo Unico. Direito a cidade é aquele assegurado aos municipes que
Ihes possibilita a participacdo no processo de tomada de decisOes referentes
a ordenacdo do espaco e a sua apropriacdo, garantindo-lhes o acesso a terra,
a moradia e aos servicos urbanos, de forma a fazer com que cada individuo

se sinta integrado a cidade.

Sao principios da Politica de Desenvolvimento Territorial Sustentavel de

Jaguaré:

A reparticdo dos 6nus e beneficios da urbanizacéo;
O urbanismo como func¢éo publica;
A fungéo social da cidade;

A funcéo social da propriedade urbana.

Paragrafo Unico. Considera-se propriedade urbana, para os fins desta Lei,
gualquer fracdo ou segmento do territério, de dominio privado ou publico,

edificada ou ndo, localizada dentro do perimetro urbano.

A funcéo social da cidade € definida como o pleno exercicio, por todos, do
direito a moradia adequada, ao saneamento, ao meio ecologicamente
equilibrado, ao transporte publico, a mobilidade, a acessibilidade, aos meios

de subsisténcia, ao trabalho, a satde, & educagéo, a cultura, a protecao social,
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a seguranca, ao lazer, a informacao e aos demais direitos assegurados pela
legislacéo vigente, de forma a promover o uso socialmente justo, sustentavel

e integrado do territério urbano e rural.

Paragrafo Unico. Para alcancar o disposto no caput é necessario,
fundamentalmente, garantir o cumprimento da funcéo social da propriedade

urbana.

As funcdes sociais da propriedade urbana localizada em Jaguaré sédo
cumpridas quando esta atende as exigéncias fundamentais de ordenacgéo
expressas no Plano Diretor e demais regulamentacdes, e aos seguintes
requisitos, simultaneamente:

Uso autorizado por este Plano Diretor e as demais exigéncias legais
pertinentes, adequado a situagcdo local, considerando os condicionantes
ambientais, paisagisticos e as caracteristicas da vizinhanca;

Ocupacéao de acordo com as normas definidas neste Plano Diretor e demais
exigéncias legais pertinentes, observados os valores ambientais e culturais e
0 uso adequado da infraestrutura existente;

Uso e ocupacao contribuem para o desenvolvimento local equilibrado,
evitando processos especulativos;

Respeito as restricbes ao uso e ocupacao determinados neste Plano Diretor
e nas demais exigéncias legais pertinentes de forma a evitar a exposi¢ao da

populacao a riscos de desastres e prejuizos ambientais irreversiveis.

Paragrafo Unico. O Executivo Municipal utilizara dos instrumentos previstos
nesta Lei e demais regulamentac¢des para assegurar o cumprimento da funcéo

social da cidade e da propriedade urbana.

TITULO |
DO PLANO DIRETOR

O Plano Diretor é a principal ferramenta da Politica de Desenvolvimento
Territorial Sustentavel de Jaguare, cujo escopo orienta a atuacado do Poder
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Pablico e da iniciativa privada para atender a politica por ele instituida,

pactuada pela sociedade civil durante seu processo de elaboracéo.

8 1° A politica pactuada pela sociedade civil disposta neste Plano Diretor,
constitui-se no resultado alcancado na fase de progndstico ou de elaboracéo
de propostas, desenvolvida através da realizacéo de reunifes tematicas com
representantes do Poder Publico e de consultas publicas na area urbana e

rural do Municipio.

8§ 2° As propostas estabelecidas no prognéstico visam modificar a realidade
constatada na fase de diagndstico formuladas junto a sociedade civil a partir
da sintese de diferentes leituras, por meio de reunibes tematicas com
representantes do Poder Publico e de consultas publicas na area urbana e
rural do Municipio, que envolveram questdes fisico-territoriais, econdmicas,

sociais, ambientais, administrativas e juridicas ou normativas de Jaguaré.

§ 3° Os principais meios urbanisticos, juridicos e administrativos para alcancar
as propostas pactuadas pela sociedade civil no progndstico estdo prescritos

no Plano Diretor.

Esta Lei que institui o Plano Diretor atende, em especial, ao disposto pela Lei
Federal n° 10.257/2001, o Estatuto da Cidade, e estabelece normas de ordem
publica e interesse social que regulam o uso da propriedade em prol do bem
coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidadaos, bem como do equilibrio

ambiental.

O Plano Diretor aplica-se a toda extenséo territorial de Jaguaré, conforme
especificidades de cada uma das areas.

Paragrafo Unico. O Executivo Municipal, de forma complementar e
subsidiaria ao Poder Publico Estadual e Federal, nos limites de sua
competéncia e atendida a legislacao aplicavel, é responsavel pela fiscalizacao

referente ao uso das propriedades rurais.
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O Plano Diretor é parte integrante do processo de planejamento municipal,
devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Orgamentarias e o Orgamento Anual
estarem adequados a ele.

Complementam o processo de planejamento e gestao territorial, 0s seguintes
instrumentos:

Legislacbes especificas que regulamentam o0s instrumentos de gestdo
territorial municipal,

Planos, programas e projetos setoriais;

Produtos de diagndstico e progndstico elaborados durante o processo de

revisdo do Plano Diretor.

Paragrafo Unico. Os planos, programas e projetos setoriais devem
apresentar diretrizes articuladas a Politica de Desenvolvimento Territorial

Sustentavel instituida por este Plano Diretor.

O Plano Diretor de Jaguaré serd implementado através dos seguintes

elementos, que compdem as Partes Il, Il e IV, respectivamente:

Modelo de ordenamento territorial sustentavel, o qual divide o territério
municipal e urbano em distintas areas, conforme suas especificidades e as

diretrizes para o desenvolvimento sustentavel;

Instrumentos para o desenvolvimento territorial sustentavel, que s&o as

ferramentas para que as diretrizes se implementem;

Sistema de gestao da Politica de Desenvolvimento Territorial Sustentavel, que
€ composto pelas estruturas responsaveis pela conducéo cotidiana da politica

urbana.

Paragrafo Unico. As diretrizes para o desenvolvimento sustentavel
mencionadas no caput consistem na base conceitual que devera orientar
todas as ac¢Oes futuras que digam respeito ao desenvolvimento territorial do

Municipio, e sdo estabelecidas pelo Titulo Il desta Parte.
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TITULO II
DAS DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

As Diretrizes para o Desenvolvimento Sustentavel de Jaguaré baseiam-se nas
diretrizes da Politica Urbana Nacional, estabelecidas na Lei Federal n°
10.257/2001, o Estatuto da Cidade, e nos resultados obtidos na fase de
diagnéstico, conforme disposto no Paragrafo 2° do Artigo 5°.

Paragrafo Unico. O diagnostico de Jaguaré identificou trés tendéncias as
guais o Plano Diretor deverd combater e que foram consideradas na definicéo

das diretrizes dispostas no caput:

A de precarizacao do territrio urbano;
A do acirramento do conflito ambiental pela expansao urbana sobre territérios
sensiveis ambientalmente;

A de ampliacéo da vulnerabilidade social e territorial.

As Diretrizes para o Desenvolvimento Sustentavel de Jaguaré representam
as orientacoes gerais da Politica de Desenvolvimento Territorial Sustentavel
e deverdo ser implementadas de forma integrada pelo Poder Publico e
sociedade civil.

Paragrafo Unico. A Politica de Desenvolvimento Territorial Sustentavel de
Jaguaré conta com 0s seguintes eixos estratégicos, os quais sdo temas

prioritarios que orientam sua implementacao:

Especializacdo e ordenamento dos distritos;
Hierarquizacéo e qualificacdo das conexdes urbanas e municipais;

Valorizag&o do patrimdnio ambiental e sociocultural.

O eixo estratégico de especializacdo e ordenamento dos distritos visa
estabelecer uma orientacdo para o processo de ocupacdo do territorio,
considerando ndo so6 os interesses socioecondmicos, mas a preservagao do
meio ambiente e o melhor aproveitamento dos investimentos realizados,

possuindo como diretrizes:
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Definir regras claras de parcelamento, uso e ocupacao do solo que orientem
o desenvolvimento dos distritos;

Classificar os distritos quanto ao seu grau / potencial de urbanizacdo para fins
de definicdo de perimetro urbano, regramento de parcelamento, uso e
ocupacao do solo e distribuicéo de investimentos publicos;

Identificar potenciais de desenvolvimento de cada distrito para estabelecer
estratégias especificas articuladas as estratégias municipais;

Aprofundar o zoneamento do patriménio socioambiental para que o possivel

crescimento dos distritos incorpore a conservacao deste patrimoénio.

O eixo estratégico de hierarquizacdo e qualificacdo das conexdes urbanas e
municipais € fundamental para o desenvolvimento equilibrado do Municipio,
cujo foco € a conexao entre os distritos e destes com a Sede, o sistema de

integracdo regional e a mobilidade ativa, possuindo como diretrizes:

Consolidar a hierarquia do sistema viario, estabelecendo perfis viarios que
considerem a demanda atual e futura e as condi¢des locais de cada via,
Ampliar a acessibilidade e a conectividade viaria entre todas as areas
ocupadas do territdrio, estruturando rotas alternativas que descentralizem o
trafego de vias estruturais;

Estabelecer rotas prioritarias para cada tipo de modal, conforme potencial e
estratégia de desenvolvimento estabelecida, visando a segurangca no
deslocamento e 0 aumento da mobilidade ativa;

Desenvolver plano de investimentos para a qualificacdo do sistema viario,
considerando as oportunidades de desenvolvimento dos distritos e do

Municipio como um todo.

O eixo estratégico de valorizacao do patrimdnio ambiental e sociocultural esta
diretamente relacionado a garantia do direito a cidades sustentaveis, diretriz
constante no Artigo 2° da Lei Federal n° 10.257/2001, o Estatuto da Cidade,
e incentiva agbes que incluam as comunidades locais e promovam o

reconhecimento da importancia da preservagéo, atraves de um conjunto de
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iniciativas relacionadas a gestdo publica, a educacédo patrimonial e ao
desenvolvimento econbmico, possuindo como diretrizes:

Elaborar inventario do patrimdnio ambiental e sociocultural, estabelecendo
distintos niveis de preservacdo, conforme o caso, e obedecendo as
prioridades estabelecidas pelas esferas federal e estadual,

Vincular as iniciativas municipais de preservagao do patriménio ambiental e
sociocultural com as politicas federal e estadual para sua potencializacao;
Criar uma estrutura de gestdo participativa para debater a relacdo das
atividades humanas com o patrimbnio de Jaguaré, estabelecendo acdes e
orientando a politica de preservacao;

Elaborar zoneamento ecoldgico-econdmico que envolva as areas a serem
preservadas e as com conflitos com as atividades antropicas;

Orientar e monitorar a instalacdo de atividades em locais adequados para
minimizacdo de possiveis conflitos como o patrimbnio a ser preservado,
prevendo incentivos aos empreendimentos na adocdo de medidas

mitigadoras, técnicas e materiais sustentaveis.

Paragrafo Unico. O zoneamento proposto no Inciso IV devera orientar o uso
e a ocupacao do solo, as obras e as atividades publicas e privadas que

poderao se desenvolver em cada local.

PARTE Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL SUSTENTAVEL
TITULO |
DO MODELO DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

A ordenacao do solo de Jaguaré possui como principios:

A orientagdo do desenvolvimento de cada parte do territorio;
A preservacgdo das caracteristicas que conferem identidade ao Municipio;

O desenvolvimento racional e integrado dos aglomerados urbanos;

=
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O aproveitamento do solo de forma socialmente justa e racional;
A protecéo, preservacao e recuperagédo do ambiente natural e edificado;
A minimizacdo de conflitos entre usos e atividades incompativeis ou

inconvenientes.

O Modelo de Ordenamento Territorial obedece as Diretrizes para o
Desenvolvimento Sustentavel estabelecidas no Titulo Il da Parte | desta Lei e

€ composto pelos seguintes elementos:

Divisdo do territério em Zona Urbana, Zona Rural e Zona de Urbanizacdo
Especifica, que estabelece o perimetro urbano de Jaguaré;

Modelo de Ordenamento Territorial na escala municipal, que envolve a
organizacéo do territério de Jaguaré como um todo;

Modelo de Ordenamento Territorial na escala urbana, que engloba a

organizacao do territério delimitado por perimetro urbano.

CAPITULO |

DA ZONA URBANA, DA ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA E DA ZONA

Art.18

Art.19

RURAL

Este Plano Diretor subdivide o territorio de Jaguaré em Zona Urbana, Zona de
Urbanizacdo Especifica e Zona Rural, tendo como referéncia as

caracteristicas e vocacdes semelhantes das partes.

A Zona Urbana corresponde a parcela do territorio municipal j& urbanizada ou
que, pelas suas caracteristicas, é passivel de urbanizacdo - atendendo aos
padrdes urbanisticos estabelecidos por esta Lei - delimitada pelo Perimetro

Urbano, onde incidem os instrumentos estabelecidos na Parte Ill desta Lei.

8 1° A determinagéo do Perimetro Urbano de Jaguaré obedece as Diretrizes
para o Desenvolvimento Sustentavel e esta estabelecido no Anexo 1 desta

Lei.

§ 2° Sd0 Zonas Urbanas de Jaguareé:

]l
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Distrito Sede;
Distrito Agua Limpa;
Distrito Barra Seca;
Distrito Palmito;

Distrito Sdo Roque;

a.
b.
C.
d.
e.
f.

Distrito Nossa Senhora de Fatima;

Distrito Fazenda Alegre.

©

Paragrafo Unico. Caso as atividades de extracdo de petréleo no Distrito
Fazenda Alegre sejam encerradas, cabera ao Executivo Municipal suprimir

esta area do perimetro urbano através de lei municipal.

Art.20 De acordo com o estabelecido pela Lei Federal n° 10.257/2001, o Estatuto da
Cidade, a ampliacdo do perimetro urbano disposto no Anexo 1 desta Lei
apenas serd aprovada mediante um projeto especifico que contenha, no
minimo:

I. Demarcacao do novo perimetro urbano;

II. Delimitacdo dos trechos com restricbes a urbanizacéo e dos trechos sujeitos
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a controle especial em funcdo de ameaca de desastres naturais;

lll. Definicdo de diretrizes especificas e de areas que serdo utilizadas para
infraestrutura, sistema viario, equipamentos e instalacfes publicas, urbanas e
sociais;

IV. Definicdo de parametros de parcelamento, uso e ocupacédo do solo, de modo
a promover a diversidade de usos e contribuir para a geragédo de emprego e
renda;

V. A previsdo de areas para habitacdo de interesse social por meio da
demarcacao de zonas especiais de interesse social e de outros instrumentos
de politica urbana, quando o uso habitacional for permitido;

VI. Definicado de diretrizes e instrumentos especificos para protecdo ambiental e
do patriménio historico e cultural,

VII. Definicho de mecanismos para garantir a justa distribuicdo dos 6nus e

beneficios decorrentes do processo de urbanizacéo do territério de expansao
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urbana e a recuperacdo para a coletividade da valorizacdo imobiliaria

resultante da acdo do Poder Publico.

Paragrafo Unico. O projeto especifico de que trata o caput deste Artigo
devera ser instituido por lei municipal e atender as diretrizes deste Plano

Diretor.

A Zona de Urbanizacao Especifica se constitui como uma &rea de ocupacao
nao prioritaria cuja urbanizacdo devera se dar em condicfes especiais que

garantam a sua sustentabilidade.

§ 1° A Zona de Urbanizacdo Especifica de Jaguaré consta no Anexo 2 desta
Lei e engloba a faixa de area de 250m (duzentos e cinquenta metros), medida

a partir do eixo e situada em cada lado das rodovias BR-101 e ES-430.

8§ 2° Em qualquer situacao, o parcelamento, uso e/ou ocupacao do solo da
Zona de Urbanizacéo Especifica devera obedecer a este Plano Diretor, e em
especial, ao modelo de ordenamento territorial e aos instrumentos normativos

dispostos nas Partes Il e Ill desta Lei.

O parcelamento, uso e/ou ocupacédo do solo da Zona de Urbanizacéo
Especifica ocorrera mediante solicitacdo do interessado e analise da proposta
pela Comissdo de Analise Técnica e Conselho Municipal de Planejamento
(COMPLAN).

8 1° A avaliacdo de projetos de parcelamento de solo e de instituicdo de
condominios na Zona de Urbanizacdo Especifica pela Comissao de Analise
Técnica e pelo COMPLAN, dar-se-a4 mediante a apresentacdo, por parte do
interessado, do Estudo de Urbanistico Prévio (EUP) ou do Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV), os quais poderdo embasar a exigéncia de cumprimento

de medidas mitigadoras ou compensatorias por parte do empreendedor.

8 2° ApoOs a avaliacdo e homologacao da proposta apresentada a Comissao
de Analise Técnica e ao COMPLAN, cabera ao Executivo Municipal
encaminhar Projeto de Lei que assegure o parcelamento, uso e/ou ocupagéo

do solo na Zona de Urbanizag&o Especifica nas condi¢des estabelecidas por
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estas instancias, passando o terreno a integrar o perimetro urbano do

Municipio.

8§ 3° ApoOs a aprovacao da Lei referida no Paragrafo anterior, cabera ao
Executivo Municipal dar andamento as etapas correspondentes ao

licenciamento do empreendimento.

8 4° Caso a proposta de parcelamento, uso e/ou ocupacdo do solo que
promoveu a alteracdo do perimetro urbano sofra alteragBes significativas,
cabera reanalise por parte da Comissédo de Andlise Técnica e do COMPLAN,

e possivel ajuste as medidas mitigadoras ou compensatorias exigidas.

8§ 5° Caso a proposta de parcelamento, uso e/ou ocupacdo do solo que
promoveu a alteracdo do perimetro urbano ndo seja implementada, novas
propostas para a mesma area deverdo se enquadrar nas regras previamente

estabelecidas.

A Zona Rural corresponde a porcdo nao urbanizada do territério, destinada a
dar suporte principalmente a atividade primaria e, secundariamente, a outras
atividades, desde que estas sejam plenamente adequadas a paisagem rural,
respeitem as restricbes ambientais, atendam as diretrizes municipais e as
exigéncias do licenciamento ambiental, e colaborem com o desenvolvimento

sustentavel do Municipio.

§ 1° O fracionamento de propriedades na Zona Rural é regido pelas normas
estabelecidas pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria

(INCRA) e legislagdo competente.

§ 2° A area da gleba resultante de parcelamento sera, no minimo, equivalente

a fracdo minima estabelecida pelos 6rgdos competentes.

8 3° Na Zona Rural nao serao permitidos parcelamentos para fins urbanos ou
com densidade de ocupacdo incompativel, com vistas a manutencdo da

integridade da paisagem rural e o desenvolvimento local equilibrado.
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CAPITULO Il

DO MODELO DE ORDENAMENTO TERRITORIAL NA ESCALA MUNICIPAL

Art.24

Art.25

VII.
VIII.

SECAO |
DO MACROZONEAMENTO AMBIENTAL E CULTURAL

O Macrozoneamento Ambiental e Cultural de Jaguaré visa identificar os
espacos territoriais especialmente protegidos, sujeitos a regime juridico
especial, que se caracterizam pela restricdo ao uso e a ocupacao, como forma
de protecdo, de manutencdo e de recuperagdo dos aspectos paisagisticos,
histéricos, arqueoldgicos e cientificos.

8§ 1° O Macrozoneamento de que trata o caput orientard as acbes para
preservacao e desenvolvimento das areas protegidas situadas no Municipio,

obedecendo ao disposto no Cadigo Ambiental de Jaguaré.

8§ 2° As areas delimitadas no Macrozoneamento Ambiental e Cultural se
sobrepdem as Zonas Urbana, de Urbanizacéo Especifica e Rural do Municipio

dispostas no Capitulo anterior.

Os recursos ambientais e culturais a serem preservados no territério de

Jaguaré sao:

As Reservas da Biosfera;

As Unidades de Conservacao;

Os Corredores Ecoldgicos;

As Areas de Preservacdo Permanente (APPs);

As reservas legais cadastradas;

As areas de vegetacao nativa;

As areas verdes urbanas;

As florestas e demais formas de vegetagcdo que contribuem para a
estabilidade das encostas sujeitas a erosao e deslizamentos;

As areas de mananciais essenciais para manutencdo do abastecimento

subterraneo e superficial;
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Os sitios arqueologicos reconhecidos pelo IPHAN;
As demais areas que contam com bens do ambiente natural e do patriménio

cultural a serem preservados, mantidos, bem como recuperados.

§ 1° A preservacao do ambiente natural devera considerar as areas prioritarias
para conservacdo da Mata Atlantica delimitadas pelos 6rgdos estaduais e

federais de meio ambiente.

8 2° A localizagéo das areas de preservacdo ambiental e cultural de Jaguaré

estdo representadas no Anexo 3 desta Lei.

§ 3° Outras éreas, ainda ndo delimitadas, podem vir a integrar o
Macrozoneamento Ambiental e Cultural de Jaguaré, desde que previamente
reconhecidas e delimitadas pelos 6rgdos competentes, através de estudos

especificos, conforme seu tipo e finalidade.

A Reserva da Biosfera € um modelo, adotado internacionalmente, de gestéao
integrada, participativa e sustentavel dos recursos naturais, com 0s objetivos
basicos de preservacdo da diversidade biol6gica, o desenvolvimento de
atividades de pesquisa, 0 monitoramento ambiental, a educacdo ambiental, o
desenvolvimento sustentavel e a melhoria da qualidade de vida das

populacoes.
8 1° A Reserva da Biosfera € constituida por:

Uma ou varias areas-nucleo, destinadas a protecao integral da natureza,
Uma ou varias zonas de amortecimento, onde s6 sdo admitidas atividades
gue néo resultem em dano para as areas-nucleo;

Uma ou varias zonas de transicdo, sem limites rigidos, onde o processo de
ocupacao e o manejo dos recursos naturais sdo planejados e conduzidos de

modo participativo e em bases sustentaveis.

8 2° A Reserva da Biosfera é constituida por areas de dominio publico ou
privado.
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8 3° A Reserva da Biosfera pode ser integrada por unidades de conservagao
ja criadas pelo Poder Publico, respeitadas as normas legais que disciplinam o
manejo de cada categoria especifica.

As Unidades de Conservacgao constituem o espaco territorial e seus recursos
ambientais, incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais
relevantes, legalmente instituido pelo Poder Publico, com objetivos de
conservacao e limites definidos, sob regime especial de administracdo, ao
qual se aplicam garantias adequadas de protecdo, que se dividem em dois
grupos:

Unidades de Protecdo Integral, que visam preservar a natureza, sendo
admitido apenas o uso indireto dos seus recursos naturais, com excecao dos

casos previstos pela lei vigente, sendo compostas pelas seguintes categorias:

Estacdo Ecoldgica;
Reserva Biol6gica;
Parque Nacional;
Monumento Natural;

Refugio da Vida Silvestre.

Unidades de Uso Sustentavel, que visam compatibilizar a conservacdo da
natureza com o uso sustentavel de parcela dos seus recursos naturais, sendo

compostas pelas seguintes categorias:

Area de Protecdo Ambiental;

Area de Relevante Interesse Ecoldgico;
Floresta Nacional;

Reserva Extrativista;

Reserva de Fauna;

Reserva de Desenvolvimento Sustentavel;

Reserva Particular do Patrimonio Natural.

As Unidades de Conservacao séo criadas por ato do Poder Publico.
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8§ 1° O Poder Publico podera, ressalvadas as atividades agropecuarias e
outras atividades econémicas em andamento e obras publicas licenciadas, na
forma da lei, decretar limitacdes administrativas provisorias ao exercicio de
atividades e empreendimentos efetiva ou potencialmente causadores de
degradacao ambiental, para a realizacdo de estudos com vistas na criagao de
Unidade de Conservacgao, quando, a critério do érgdo ambiental competente,

houver risco de dano grave aos recursos naturais ali existentes.

§ 2° Sem prejuizo da restricdo e observada a ressalva constante do Paragrafo
1°, na area submetida a limitacdes administrativas, ndo serdo permitidas
atividades que importem em exploragédo a corte raso da floresta e demais

formas de vegetacao nativa.

8§ 3° Sao proibidas, nas Unidades de Conservagao, quaisquer alteragoes,
atividades ou modalidades de utilizagdo em desacordo com 0s seus objetivos,

0 seu Plano de Manejo e seus regulamentos.

As Unidades de Conservacgédo, exceto a Area de Protecio Ambiental e a
Reserva Particular do Patrimonio Natural, devem possuir uma zona de

amortecimento e, quando conveniente, corredores ecoldgicos.

8§ 1° O o¢rgado responsavel pela administragdo da Unidade estabelecera
normas especificas regulamentando a ocupacao e o uso dos recursos da zona
de amortecimento e dos corredores ecolégicos de uma Unidade de

Conservacao.

8 2° Corredores ecoldgicos sao porcbes de ecossistemas naturais ou
seminaturais, ligando Unidades de Conservacédo, que possibilitam entre elas
o fluxo de genes e o movimento da biota, facilitando a dispersdo de espécies
e a recolonizagdo de éareas degradadas, bem como a manutencdo de
populacdes que demandam para sua sobrevivéncia areas com extensao

maior do que aquela das Unidades individuais.
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§ 3° Zona de amortecimento é o entorno de uma Unidade de Conservacgao,
onde as atividades humanas estdo sujeitas a normas e restricées especificas,

com o propésito de minimizar os impactos negativos sobre a Unidade.

As APPs, disciplinadas como area protegida, coberta ou ndo por vegetacao
nativa, ttm a funcado ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem,
a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e
flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das popula¢cdes humanas, nos

termos da legislacdo vigente, e podem ser classificadas em:

8 1° O regime de protecdo das APPs reger-se-a nos termos da legislacédo que
as regulamenta, devendo ser mantida pelo proprietario da area, possuidor ou
ocupante a qualquer titulo, pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou

privado.

8§ 2° A intervencdo ou a supressao de vegetacdo nativa em APP somente
ocorrera nas hipéteses de utilidade publica, de interesse social ou de baixo
impacto ambiental previstas na legislacdo vigente e somente apds o

licenciamento ambiental correspondente.

8 3° Em areas urbanas consolidadas, ouvidos os conselhos de meio ambiente
pertinentes, lei municipal podera definir APP ao longo de cursos d’agua com
dimensdes distintas daquelas estabelecidas pela legislacédo federal vigente,

mediante regras que estabelecam:

A ndo ocupacao de areas com risco de desastres;

A observancia das diretrizes do plano de recursos hidricos, do plano de bacia,
do plano de drenagem ou do plano de saneamento basico, se houver;

A previsao de que as atividades ou os empreendimentos a serem instalados
nas APPs urbanas devem observar os casos de utilidade publica, de interesse
social ou de baixo impacto ambiental fixados na legislagéo federal vigente.
Constituem APPs as areas no entorno dos reservatérios d’agua artificiais,
decorrentes de barramento ou represamento de cursos d’agua naturais, na

faixa definida na licenca ambiental do empreendimento.
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8§ 1° Nas acumulagdes naturais ou artificiais de agua com superficie inferior a
1 (um) hectare, fica dispensada a reserva da faixa de protecéo prevista no
caput, vedada nova supressdo de areas de vegetacdo nativa, salvo
autorizacdo do o6rgao ambiental competente do Sistema Nacional do Meio

Ambiente (Sisnama).

8 2° Na implantacdo de reservatério d’agua artificial destinado a geragéo de
energia ou abastecimento publico, é obrigatéria a aquisicdo, desapropriacdo
ou instituicdo de servidao administrativa pelo empreendedor das APPs criadas
em seu entorno, conforme estabelecido no licenciamento ambiental,
observando-se a faixa minima de 30 (trinta) metros e méaxima de 100 (cem)
metros em area rural, e a faixa minima de 15 (quinze) metros e maxima de 30

(trinta) metros em area urbana.

§ 3° Na implantagao de reservatorios d’agua artificiais de que trata o caput, o
empreendedor, no ambito do licenciamento ambiental, elaborara Plano
Ambiental de Conservacdo e Uso do Entorno do Reservatério, em
conformidade com termo de referéncia expedido pelo érgdo competente do
Sisnama, ndo podendo o uso exceder a 10% (dez por cento) do total da APP.

A reserva legal consiste em area delimitada, localizada no interior de uma
propriedade ou posse rural, com a fungéo de assegurar o uso econémico de
modo sustentavel dos recursos naturais do imoével rural, auxiliar a
conservacdo e a reabilitacdo dos processos ecolégicos e promover a
conservacao da biodiversidade, bem como o abrigo e a protecdo de fauna

silvestre e da flora nativa.

Paragrafo Unico. As Areas de Reserva Legal sdo especialmente catalogadas
por meio do Cadastro Ambiental Rural (CAR) e a sua delimitacdo deve ser
realizada conforme previsto pela legislacdo vigente, obedecidos o0s
percentuais minimos em relagdo a area do imovel, devendo ser averbada a
margem da inscrigdo de matricula do imoével, no registro de imdveis

competente, sendo vedada a alteracdo de sua destinacdo, nos casos de
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transmissao, a qualquer titulo, de desmembramento ou de retificacdo da area,

salvo as excec0Oes previstas em legislacéo pertinente.

Considera-se area verde urbana os espacos, publicos ou privados, com
predominio de vegetacédo, preferencialmente nativa, natural ou recuperada,
indisponiveis para construcdo de moradias, destinados aos propdsitos de
recreacdo, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana, protecdo dos
recursos hidricos, manutencdo ou melhoria paisagistica, protecéo de bens e

manifestacdes culturais.

Paragrafo Unico. O Poder Publico Municipal contara, para o estabelecimento
de areas verdes urbanas, com os seguintes instrumentos previstos em Lei

Federal:

O exercicio do direito de preempcgdo para aquisicdo de remanescentes
florestais relevantes, conforme dispde a Lei Federal n° 10.257/2001, o
Estatuto da Cidade;

A transformacdo das Reservas Legais em areas verdes nas expansfes
urbanas e nas zonas de urbanizagéo especifica;

O estabelecimento de exigéncia de &reas verdes nos loteamentos,
empreendimentos comerciais e na implantacéo de infraestrutura,

A aplicacdo em areas verdes de recursos oriundos da compensacao

ambiental.

Conforme previsto no Paragrafo Unico do Artigo anterior, fica estabelecido
qgue todas as areas de reserva legal ja inclusas ou a serem incluidas no

perimetro urbano do Municipio de Jaguaré se tornardo areas verdes urbanas.
8 1° No caso do disposto no caput, cabera:

A0S seus respectivos proprietarios, preservar, conservar e recuperar as

reservas legais;
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A Administracdo Municipal de Jaguaré, através da Secretaria Municipal
responsavel pelo tema do meio ambiente, incentivar a conservagdo das

reservas legais e as cadastrar no Cadastro Ambiental Urbano (CAU).

§ 2° Toda e qualquer intervencdo que venha a ser realizada nas areas de
reserva legal dispostas no caput, seguirdo as prerrogativas estabelecidas pela

Lei Federal pertinente.

Os sitios arqueoldgicos sdo areas nas quais se encontram vestigios humanos,

da ocupacéo e da cultura dos paleoamerindios do Brasil.

§ 1° S&o proibidos o aproveitamento econdmico, a destruicdo ou mutilagéo,
para qualquer fim, dos sitios arqueolégicos antes de serem devidamente
pesquisados, respeitadas as concessdes e ndo caducas da legislacdo

vigente.

8§ 2° Qualquer ato que importe na destruicdo ou mutilagdo dos sitios
arqueoldgicos, sera considerado crime contra o Patriménio Nacional e, como

tal, punivel de acordo com o disposto nas leis penais.

SECAOQ I
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

O Macrozoneamento Municipal de Jaguaré estabelece a divisdo do territorio
em parcelas que deverdo ser ocupadas prioritariamente conforme as
Diretrizes para o Desenvolvimento Sustentavel, seguindo as seguintes

premissas:

Orientagéo do crescimento e desenvolvimento em areas prioritarias;
Controle da ocupacéao e expansao urbana;

Preservacdo das paisagens e caracteristicas rurais existentes;
Protecéo e recuperacao dos recursos naturais;

Preservacao do patrimonio cultural,

Diversificagdo e desenvolvimento econdmico;
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Consolidacao do setor primario, com incentivo a técnicas sustentaveis e aos
pequenos produtores;

Desenvolvimento do setor secundario, em locais estratégicos e adequados;
Inibicdo de conflitos e de impactos gerados por atividades;

Estruturacdo da acessibilidade local e regional;

Organizacéao do trafego de pessoas e cargas, de forma agil e segura,
Incentivo a mobilidade ativa, de pedestres e ciclistas, e diminuicdo da
dependéncia de veiculos;

Desenvolvimento social da populacéo.

Conforme o disposto no Artigo anterior, o territério de Jaguaré subdivide-se
nas seguintes macrozonas e corredores:

Macrozona de Ocupacao Restrita;

Macrozona em Desenvolvimento;

Macrozona de Producéo Intensiva Controlada;

Macrozona de Relevancia Cultural e Econdmica,;

Macrozona de Desenvolvimento Diversificado;

Macrozona Urbana;

Corredor de Desenvolvimento;

Corredor Estruturante.

Paragrafo Unico. O Macrozoneamento Municipal de Jaguaré consta no

Anexo 4 desta Lei.

A Macrozona de Ocupacdo Restrita consiste em area praticamente
desocupada que possui significativa extensao territorial de patrimonio
ambiental a ser preservado prioritariamente (mata atlantica) e risco a
ocupacao (inundacéo), tendo como objetivos:

Proibir a ocupacdo e a realizagdo de atividades incompativeis com as
caracteristicas territoriais existentes;

Preservar e recuperar prioritariamente os recursos ambientais existentes;
Estimular o desenvolvimento de atividades de pesquisa e de educagao

ambiental;
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Promover o lazer e o turismo ecolégico em harmonia com o patriménio

ambiental existente a ser preservado.

A Macrozona em Desenvolvimento trata de area nao urbanizada que abrange
comunidades rurais menos estruturadas e atividades econdmicas de menor
relevancia municipal, tendo como objetivos:

Incentivar a producdo de pequenos produtores, principalmente relacionada
com a producdo organica e com o uso de praticas sustentaveis;

Fortalecer as comunidades locais, garantindo sua acessibilidade ao restante
do territério para acesso a equipamentos e servicos e para comercializacéo
dos produtos na area urbana;

Inibir a expanséo da ocupacao, visando preservar a caracteristica rural local.

A Macrozona de Producdo Intensiva Controlada representa a éarea de
intensiva producéo primaria e de alta relevancia econbmica, que demanda
maior protecdo dos recursos naturais, e que apresenta restricdes territoriais a
ocupacao e diversas ocupacdes dispersas pelo territério, caracterizadas pela
caréncia de infraestrutura e pela presenca de populacao de baixa renda e em
situacao de vulnerabilidade social, tendo como objetivos:

Desenvolver a economia do setor primario, incentivando técnicas produtivas
gue visem 0 uso consciente e sustentavel dos recursos naturais;

Monitorar continuamente o cumprimento das normas ambientais vigentes e
exigir a recuperacdo ambiental quando necessario;

Exigir medidas mitigadoras nas atividades econbmicas que impactem
negativamente a ocupacao urbana;

Promover o desenvolvimento social da populacédo residente, garantindo o
acesso a infraestrutura, equipamentos e servicos, e a acessibilidade local;
Controlar a expansédo da ocupacéo, consideradas as restricoes territoriais
existentes, a relevancia das atividades econOmicas praticadas e a

preservacao da paisagem rural local.

A Macrozona de Relevancia Cultural e Econdmica abrange a area com baixa

densidade de ocupagéo, onde estédo localizadas atividades de extracdo de
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petréleo e sitios arqueoldgicos tombados pelo IPHAN (patriménio cultural),
que devem conviver harmoniosamente, tendo como objetivos:
Apoiar o desenvolvimento das atividades econdmicas existentes, em
equilibrio com a preservacao do patrimoénio cultural existente;
Inibir a expansdo da ocupacdo, visando preservar a paisagem e as

caracteristicas locais.

A Macrozona de Desenvolvimento Diversificado corresponde a area com alta
densidade de ocupacado, mais urbanizada e estruturada, com maior tendéncia
de expansédo e que, devido a presenca de importantes conexdes regionais,
apresenta potencial para desenvolvimento de atividades econémicas de maior
porte e diversificadas, que deve se dar em conjunto ao desenvolvimento social
da populagcéo residente, pela alta vulnerabilidade social e caréncia de
infraestrutura existente, tendo como objetivos:

Priorizar a instalacdo de atividades econbmicas de maior porte,
principalmente do setor secundério, visando a diversificacdo da oferta de
empregos para manter a populagéo local;

Incentivar 0 desenvolvimento de atividades econdmicas que contenham
medidas para mitigacédo de impacto ambiental,

Orientar para a expansao da ocupacdo nas areas ja estruturadas e
consolidadas, que possuem infraestrutura, equipamentos e servicos;
Promover o desenvolvimento social da populacdo residente, garantindo o

acesso a infraestrutura, equipamentos e servicos.

A Macrozona Urbana envolve a area delimitada por perimetro urbano, onde
deve ser estabelecido um ordenamento territorial que oriente a uma ocupacéo
sustentavel do territério, tendo como objetivo:

Orientar para uma ocupacéo eficiente do territorio, considerando a vocacéo,
caracteristicas existentes e a disponibilidade de infraestrutura, equipamentos
e servicos das diferentes éareas, assim como as estratégias para

desenvolvimento.
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Art.44 O Corredor de Desenvolvimento se refere a area no entorno das principais

Art.45

conexdes regionais e estradas municipais, que representam rotas prioritarias
para o trafego de cargas, consolidando um anel com potencial para
desenvolvimento de atividades econdmicas do setor secundario e de maior
porte, conectando as principais areas urbanizadas e comunidades rurais que,
pela sua localizacdo, possuem tendéncia de expansao, tendo como objetivos:
Consolidar um anel viario que interligue a sede urbana de Jaguaré e a BR-
101, proporcionando rotas alternativas para o trafego, principalmente de
veiculos de cargas;

Priorizar o trafego de cargas, consolidando rotas alternativas para
organizacgdo do trafego nas vias existentes;

Fomentar a instalacdo de atividades econdmicas de maior porte ao longo das
vias, principalmente do setor secundario, visando aproveitar o potencial para
escoamento de producao;

Estruturar as conexfes entre 0s principais distritos urbanos do Municipio,

visando seu desenvolvimento e fortalecimento local.

O Corredor Estruturante trata de area no entorno de conexdes regionais
relevantes para a acessibilidade municipal e para interligar as diversas
ocupacOes existentes, também muito utilizadas por ciclistas, que demandam
investimentos em infraestrutura para sua consolidacéo, tendo como objetivos:
Garantir a acessibilidade municipal e proporcionar alternativas para conexao
regional, visando a distribuicdo do trafego;

Estruturar uma rede cicloviaria rural que permita a mobilidade ativa entre as
diferentes areas ocupadas no territério, visando a promocao do lazer e do
cicloturismo, assim como a diminui¢cdo dos deslocamentos através de veiculos
motorizados;

Incentivar a instalagéo de atividades de apoio a mobilidade ativa no entorno

dos eixos viarios, especialmente voltadas ao lazer e ao cicloturismo.
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SECAO Il
DA HIERARQUIA VIARIA MUNICIPAL

Art.46 A Hierarquia Viaria Municipal de Jaguaré obedece as Diretrizes para o

Art.47

VI.

Art.48

Desenvolvimento Sustentavel estabelecidas no Titulo Il da Parte | e visa
orientar o deslocamento de pedestres e veiculos, assim como de outras
formas de mobilidade, estabelecendo niveis variados de relevancia para cada

via que compde o sistema viario do Municipio.

Paragrafo Unico. A hierarquia da via esta relacionada ao seu papel no
sistema de mobilidade, considerados a infraestrutura instalada, o uso e

ocupacdao do solo, os modais de transporte e o volume de trafego existente.

As premissas que orientaram a definicdo da Hierarquia Viaria Municipal de
Jaguaré foram:

Organizacao do trafego, visando a harmonia entre os diferentes modais e o
uso e a ocupacao do solo;

Fortalecimento das conexdes regionais principais e estruturacdo das
conexdes regionais secundarias;

Conectividade do sistema viario, abrangendo todo o territério ocupado;
Distribuicdo do trafego em rotas alternativas;

Agilidade do trafego de cargas em harmonia com os demais modais e,
especialmente, da mobilidade ativa, de ciclistas e pedestres;

Seguranca no trafego nas areas urbanas e comunidades rurais.

A Hierarquia Viaria Municipal de Jaguaré esta estabelecida no Anexo 5 desta
Lei.

8§ 1° As vias rurais que compdem a Hierarquia Viaria Municipal séo
classificadas segundo o Cdédigo de Transito Brasileiro em Rodovias e

Estradas.

7

§ 2° Conforme disposto no Paragrafo anterior, Rodovia é a via rural
pavimentada e Estrada € a via rural ndo pavimentada, que séo classificadas

por esta Lei em:
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Rodovias Priméarias;
Rodovias Secundérias;
Estradas Primérias;
Estradas Secundarias;

Estradas Terciarias.

As Rodovias Primarias correspondem as principais conexdes regionais do
Municipio, que concentram o fluxo de cargas e pessoas (BR-101, ES-430 e
ES-356), possuindo como obijetivos:

Garantir a acessibilidade municipal, fortalecendo sua posicéo diante de outros
municipios da regido;

Priorizar o escoamento de cargas, mas garantindo a seguranca do trafego dos
demais veiculos e a mobilidade ativa de pedestres e ciclistas, principalmente
nos distritos urbanos;

Priorizar a manutencao viaria, qualificando sua infraestrutura e sinalizacéo, e
adequando seu perfil viario visando a prioridade do trafego de cargas e a

harmonia entre os diferentes modais.

As Rodovias Secundérias e Estradas Primarias referem-se as demais vias de
conexao regional e que interligam distritos urbanos e comunidades rurais do
Municipio, possuindo como objetivos:

Estruturar rotas alternativas aos municipios vizinhos e para o trafego de
cargas, visando a diminuicdo do trafego nas rodovias primarias;

Facilitar o trafego de cargas, garantindo o deslocamento de ciclistas de forma
segura, assim como o trafego dos demais veiculos e pedestres,
principalmente nos distritos urbanos e nas comunidades rurais;

Qualificar prioritariamente a infraestrutura e a sinalizacdo viaria, adequando
seu perfil para o trafego de cargas em harmonia com os diferentes modais
existentes;

Garantir a acessibilidade entre as comunidades rurais e os distritos urbanos.
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Art.51 As Estradas Secundarias representam as vias que consolidam a malha viaria
principal, ao interligar as conexdes regionais e permitir a acessibilidade das
demais comunidades rurais, possuindo como objetivos:

I.  Permitir a acessibilidade em todas as comunidades rurais e a sua
conectividade com os distritos urbanos e a regiao;

II. Interligar os eixos viarios principais, distribuindo seu fluxo e proporcionando
rotas secundarias com infraestrutura de qualidade;

lll. Priorizar o deslocamento ativo de pedestres e principalmente de ciclistas,
consolidando estas vias como rotas prioritarias, visando sua protecdo em
relacdo ao trafego de cargas e de outros veiculos;

IV. Qualificar a infraestrutura e a sinalizacdo viaria, e adequar seu peffil
considerando a prioridade da mobilidade ativa, principalmente de ciclistas, e

a sua seguranca em relacéo ao trafego de veiculos, especialmente de cargas.

Art.52 As Estradas Terciarias consistem das vias de acesso a propriedades rurais,
possuindo como objetivos:
|. Garantir a acessibilidade em todas as regides do territério municipal e a sua
conectividade com as comunidades rurais, distritos urbanos e regiéo;
Il. Realizar manutencdo periédica conforme demanda identificada,
proporcionando condicbes adequadas e seguras para a mobilidade local,

considerando os diferentes modais existentes.

CAPITULO Il
DO MODELO DE ORDENAMENTO TERRITORIAL NA ESCALA URBANA

Art.53 O Modelo de Ordenamento Territorial Urbano de Jaguaré atende aos
seguintes critérios:
I. A oferta de infraestrutura;
[I. O adensamento populacional pretendido;
lll. A adequacao do uso as caracteristicas do solo;

IV. O equilibrio da ocupacao urbana.
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SECAO |
DAS ZONAS ESPECIAIS

As Zonas Especiais correspondem as areas que, pela sua relevancia
ambiental, social e econémica, possuem regras particulares de ocupacéo e,
por este motivo, se sobrepdem ao Zoneamento Urbano determinado na Secéo
Il deste Capitulo.

Paragrafo Unico. Equivale-se para fins de aplicacéo do disposto no caput, a
area no entorno do aerédromo, a qual reger-se-a pelas regras estabelecidas

pelos 6rgaos federais competentes.

As Zonas Especiais de Jaguaré sao:

Zona Especial do Condominio Empresarial de Barra Seca;
Zona Especial da Fazenda Alegre;

Zona Especial de Preservacdo Ambiental;

Zona Especial de Interesse Social.

8 1° As Zonas Especiais de cada distrito de Jaguaré estdo demonstradas no

Anexo 6 desta Lei.

§ 2° As areas delimitadas como Zonas Especiais no Anexo 6 podem ser
alteradas, mediante acréscimo ou supressdo, desde que devidamente

comprovadas e reconhecidas pelos 6rgdos competentes.

A Zona Especial do Condominio Empresarial de Barra Seca abrange a area
instituida por Lei municipal especifica e posteriores alteracdes, destinada a
construcdo de unidades industriais, comerciais e de servi¢os, que passarao a
constituir unidades autbnomas, possuindo como objetivos:

Desenvolver os setores econdmicos secundario e terciario no Municipio, em
harmonia com o patriménio natural existente;

Gerar mais oportunidades de emprego para a populacao;

Reduzir a evasédo de mao-de-obra qualificada para outros municipios;
Assegurar a infraestrutura necessaria para o desenvolvimento das atividades

previstas.

=

€20¢/650000 oN 137 3 O13rodd

19PZI05ZI000-95Y8-1SZh-0T9-1e)0., 899 :9AeYD I Aob sa arenbel- mmmw/:dny :assaoy “ajuswenbip opeulssy



Art.57

Art.58

Art.59

Pag. 30

006800/2023

PREFEITURA MUNICIPAL DE JAGUARE &
Estado Do Espirito Santo

Tel.: (27) 3769-1555, E-mail: gabinete@jaguare.es.gov.br site: http://www.jaguare.es.gov.br

Paragrafo Unico. A Zona Especial do Condominio Empresarial de Barra Seca
€ regida pela Lei que a instituiu e posteriores alteracbes, e de forma
complementar pela presente Lei, em especial, pelo disposto para a Zona

Industrial 2.

A Zona Especial da Fazenda Alegre (ZEFA) consiste em area ndo urbanizada
onde ocorre atividade econdmica de extracdo de petroleo e que, pela sua
particularidade, nela incidem normativas especificas, possuindo como
objetivos:

Promover condi¢cdes favoraveis para o desenvolvimento da atividade
econOmica existente;

Inibir a ocupacéo urbana.

A Zona Especial de Preservacdo Ambiental (ZEPA) trata das areas de
protecdo ambiental que contam com bens do ambiente natural a serem
preservados, mantidos, bem como recuperados, conforme as &reas
estabelecidas no Macrozoneamento Ambiental e Cultural, possuindo como
objetivos:

Preservar o patriménio ambiental;

Recuperar imediatamente as areas degradadas, se for o caso;

Monitorar continuamente o exercicio de atividades nas areas do entorno;

Reconhecer as areas onde € proibida a ocupacéo.

A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) caracteriza-se por ser uma por¢ao
do territério destinada, prioritariamente, a regularizacdo fundiaria, a
urbanizacao e a producédo de habitacdo de interesse social, cujo objetivo é dar

condi¢cdes de moradia digna a familias de baixa renda.

8 1° A delimitacdo de ZEIS em areas vazias visa reservar areas bem

localizadas, acessiveis e com conexao a malha urbana consolidada.

§ 2° A delimitacdo de ZEIS em areas de ocupacdo irregular visa promover
melhorias nas condigbes de vida de familias em situagédo de vulnerabilidade

social, viabilizando a regularizacédo do assentamento e das moradias.
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Lei Municipal especifica podera instituir outras ZEIS além daquelas
determinadas no Anexo 6 desta Lei, desde que a &area possua uma das
seguintes caracteristicas:

Conter parcelamentos irregulares e precarios, ocupados por familias de baixa
renda;

Ser adequada a producdo de habitacdo de interesse social, inseridas na

malha urbana, acessiveis e bem localizadas.

Cada ZEIS terd um Plano Especifico de Urbanizagéo proposto pela Secretaria
Municipal responsavel pelo planejamento urbano e aprovado pelo Conselho
Municipal de Planejamento (COMPLAN), ouvidos os demais conselhos
pertinentes, que minimamente prevera os seguintes elementos:

Diagnostico da area que contenha, no minimo:

Andlise fisico-ambiental;

Andlise urbanistica e fundiaria;

Caracterizacdo socioecondmica da populacdo residente, no caso de
regularizacao fundiaria.

Diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e
ocupacéo do solo e instalacdo de infraestrutura urbana adequada a realidade

da localidade;

8§ 1° O estabelecimento de regras especificas de parcelamento, uso e

ocupacéo do solo dispostas no Inciso Il objetivam:

Reduzir os custos de urbanizacao para viabilizar o atendimento da demanda
de interesse social;
Viabilizar processos de regularizacdo fundiéria de assentamentos irregulares

consolidados, considerando as caracteristicas da ocupagéo da area.

8 2° As regras especificas de parcelamento, uso e ocupac¢éo do solo devem

garantir, no minimo:

A adequacdo dos espacos publicos e privativos as necessidades dos

moradores;
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A acessibilidade urbana através da hierarquizacao viaria, onde se garanta
algumas vias estruturadoras e outras com carater local,

Condi¢cbes de contencdo de incéndios, de atendimento médico urgente
através do acesso de ambulancia, de limpeza publica através da coleta de lixo
e demais funcdes urbanas que exigem limites minimos de acesso e fluidez na
circulacao;

A integracdo do assentamento a estrutura fundiaria do entorno.

O Plano Especifico de Urbanizacdo de uma ZEIS para a regularizacdo
fundiaria devera ser construido de forma participativa, contando com o
envolvimento da populacédo beneficiada, analisado pelo Conselho Municipal
de Planejamento (COMPLAN) e aprovado mediante decreto do Executivo
Municipal.

Paragrafo Unico. O plano disposto no caput, devera conter, além dos

elementos estabelecidos pelo Artigo anterior:

Projetos das intervencfes urbanisticas necessarias a recuperacao fisica da
area, adequacdo dos sistemas de circulagcdo de veiculos e pedestres,
eliminacao de situacfes de risco, estabilizacdo de taludes e de margens de
corregos, tratamento adequado das areas verdes publicas, instalacdo de
equipamentos sociais e 0s usos complementares ao habitacional;

Forma de participacdo da populacdo na implementacdo e gestdo das

intervencdes previstas.

Quando for instituida ZEIS para a producdo de habitacao de interesse social,
cabe ao Executivo Municipal:

O papel de gerenciador do projeto, mesmo nos casos em que ele ndo é o
empreendedor, garantindo o cumprimento de seus propdésitos, especialmente
o atendimento da demanda habitacional prioritaria do Municipio;

Estabelecer diretrizes urbanisticas para o empreendimento, de forma a
garantir a manutencdo do uso de interesse social na area, evitando processos
futuros de especulacao e valorizacdo imobiliaria que acabem por desvirtuar o

uso definido;
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Viabilizar ou colaborar para a viabilizacgdo do financiamento do
empreendimento, articulando os agentes promotores e os financiadores de
habitacdo de interesse social;

Indicar as familias a serem atendidas pelo empreendimento, através de
cadastro gerenciado pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social, que

deve se manter permanentemente atualizado.

SECAO Il
DO ZONEAMENTO URBANO

O Zoneamento Urbano de Jaguaré estabelece a divisdo da Zona Urbana e da
Zona de Urbanizacédo Especifica em areas cujos terrenos serdo parcelados,
edificados ou ocupados de forma a cumprir com a sua funcéo social, nos
termos da Parte | desta Lei, seguindo as seguintes premissas:

Orientacdo para uma ocupacao e expansao urbana sustentavel do territério;
Estimulo a praticas e técnicas que preservem o meio ambiente;

Promocao de acesso igualitario a todos dos beneficios urbanos;
Diversificagdo da economia para desenvolvimento econémico e social da
populacao;

Controle do conflito e do impacto de atividades;

Distribuicdo de atividades conforme potencial e caracteristicas locais;
Fomento a descentralizacdo de atividades e a formacao de ndcleos locais de
COMErcio e servicos;

Estruturacdo de eixos vidrios essenciais para a conectividade e a
acessibilidade das areas ocupadas;

Organizacéao e distribuicdo do trafego, visando a seguranca e o incentivo a

mobilidade ativa.

Conforme disposto no Artigo anterior, a Zona Urbana e a Zona de Urbanizacéo
Especifica de Jaguaré subdividem-se nas seguintes zonas:

Zona Consolidada 1;

Zona Consolidada 2;

=

€20¢/650000 oN 137 3 O13rodd

19PZI05ZI000-95Y8-1SZh-0T9-1e)0., 899 :9AeYD I Aob sa arenbel- mmmw/:dny :assaoy “ajuswenbip opeulssy



VI.
VII.

Art.66

Art.67

Pag. 34

006800/2023

PREFEITURA MUNICIPAL DE JAGUARE &
Estado Do Espirito Santo

Tel.: (27) 3769-1555, E-mail: gabinete@jaguare.es.gov.br site: http://www.jaguare.es.gov.br

Zona em Estruturacao 1,
Zona em Estruturacao 2;
Zona Industrial 1;
Zona Industrial 2;

Zona de Expanséo.

Paragrafo Unico. O Zoneamento Urbano da area de urbanizacdo especifica

e de cada distrito de Jaguaré consta no Anexo 7 desta Lei.

A Zona Consolidada 1 consiste na area central que abrange os lotes situados
ao longo do principal eixo viario da sede urbana (Avenida Nove de Agosto)
que estdo densamente ocupados e que centralizam a oferta de comércio e
servicos, tendo como objetivos:

Controlar a ocupacdo existente, visando preservar a paisagem e as
caracteristicas locais;

Proibir a ocupacao que ndo apresente condi¢cdes minimas de habitabilidade e
privacidade aos vizinhos;

Incentivar a ocupacdao de lotes e iméveis vazios ou subutilizados, de forma a
aproveitar a estrutura existente;

Qualificar a infraestrutura viaria, priorizando o trafego de cargas, diminuindo o
trafego de veiculos motorizados individuais, e garantindo a acessibilidade

universal no espaco publico e a mobilidade segura de pedestres e ciclistas.

A Zona Consolidada 2 trata de area central que abrange os principais eixos
viarios urbanos, na qual sera priorizada a ocupacao pela disponibilidade ou
facilidade de acesso a infraestrutura, equipamentos e servigos, tendo como
objetivos:

Priorizar a ocupacéo e a densificacdo em areas ja providas de infraestrutura,
equipamentos e servicos;

Estruturar eixos viarios essenciais para a conectividade e acessibilidade
urbana;

Desenvolver centralidades de comércio e servicos que atendam aos

moradores locais;
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Incentivar a instalacdo de comércio e servicos, diversificados e qualificados.

A Zona em Estruturacdo 1 representa a area parcialmente ocupada, de uso
predominantemente  residencial, que demanda estruturacdo e
complementacao da infraestrutura, equipamentos e servicos instalados, tendo
como objetivos:

Priorizar a ocupacdo em areas articuladas a malha urbana existente e
providas de infraestrutura, equipamentos e servicos;

Exigir acessibilidade e conectividade viaria, assim como qualidade da
infraestrutura, especialmente relacionada aos pedestres e ciclistas;

Estimular a instalacdo de empreendimentos diversificados que atendam aos
moradores locais;

Restringir a instalacéo de atividades que gerem impacto ao uso residencial.

A Zona em Estruturacdo 2 abrange a area parcialmente ocupada,
principalmente por populacdo de baixa renda e em situacao de vulnerabilidade
social, que apresenta restricdbes fisicas e ambientais a ocupacdo e
infraestrutura precéria, tendo como objetivos:

Promover o equilibrio da ocupacdo urbana com o patriménio ambiental
existente, respeitando as restri¢cdes fisicas do territorio a edificacéo;

Inibir a instalacdo de atividades que gerem impacto ambiental e conflito com
0 uso residencial;

Garantir a disponibilidade e qualidade de infraestrutura, equipamentos e
Servicos nas areas ocupadas;

Assegurar a acessibilidade e a conectividade local com as demais areas

urbanas, priorizando a infraestrutura para pedestres e ciclistas.

A Zona Industrial 1 corresponde a area que abrange o entorno dos principais
eixos viarios para instalagdo de atividades econdmicas de maior porte e até
meédio grau de impacto, para preservacdo ambiental e da paisagem local,

tendo como objetivos:
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Incentivar a instalacdo de empreendimentos econémicos, aproveitando o
potencial logistico local e visando o desenvolvimento do setor secundério e a
diversificacao da economia;

Promover o desenvolvimento social e econémico da populacéo, fomentando
a criacao de novas alternativas de trabalho;

Inibir o impacto de empreendimentos e o conflito de atividades com a
ocupacao urbana;

Preservar o meio ambiente e a paisagem local.

A Zona Industrial 2 envolve a area no entorno da rodovia BR-101 que possui
potencial logistico e caracteristicas adequadas para a instalacéo de atividades
econdmicas de maior porte e alto grau de impacto, tendo como objetivos:
Aproveitar o potencial logistico da BR-101 para o desenvolvimento do setor
secundario e a diversificacdo da economia;

Fomentar o desenvolvimento econémico e social local com a estruturacao e
espacializacéo dos distritos urbanos;

Incentivar a instalacdo de industrias, disponibilizando opc¢des locacionais
atrativas;

Proporcionar locais adequados para a instalacdo de empreendimentos de alto
grau de impacto;

Controlar o impacto de grandes empreendimentos e o conflito de atividades
com a ocupagao existente;

Prever incentivos aos empreendimentos para adocédo de medidas mitigadoras

de impacto e uso de técnicas e materiais sustentaveis.

A Zona de Expansao se refere a area destinada a expansao urbana futura, a
ser ocupada apenas em casos especificos ou quando saturadas as demais
areas urbanas, tendo como objetivos:

Controlar a expanséo urbana, orientando para uma ocupacéo mais eficiente
do territorio;

Inibir a ocupacéo em areas vazias desconexas a malha urbana consolidada e

desprovidas de infraestrutura, equipamentos e servicos;
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Reservar areas dentro do perimetro urbano para expansédo futura da

ocupacao, evitando sucessivas alteracoes de leis.

SECAO Il
DA HIERARQUIA VIARIA URBANA

A Hierarquia Viaria Urbana de Jaguaré obedece as Diretrizes para o
Desenvolvimento Sustentavel estabelecidas no Titulo Il da Parte | e visa
orientar o deslocamento de pedestres e veiculos, assim como de outras
formas de mobilidade, estabelecendo niveis variados de relevancia para cada

via que compde o sistema viario de cada distrito.

Paragrafo Unico. A hierarquia da via esta relacionada ao seu papel no
sistema de mobilidade, considerados a infraestrutura instalada, o uso e

ocupacdao do solo, os modais de transporte e o volume de trafego existente.

As premissas que orientaram a definicdo da Hierarquia Viaria Urbana de
Jaguaré foram:

Promocéo da estruturacao viaria urbana atual e futura dos distritos;
Estruturacdo dos acessos principais dos distritos urbanos, garantindo a
conectividade regional e entre as diferentes areas ocupadas do Municipio;
Ampliacdo da acessibilidade e da conectividade em todas as regides
ocupadas dos distritos urbanos;

Descentralizacdo do trafego nas vias arteriais, visando a melhor distribuicdo
de veiculos e pessoas nas demais vias urbanas;

Organizacdo do trafego de cargas, com a definicdo de rotas prioritarias e
alternativas;

Organizacéao do trafego visando a harmonia entre os diferentes modais e
priorizando a seguranc¢a na mobilidade de pedestres e ciclistas;

Qualificacdo do sistema viario, considerando o potencial e o papel cumprido

por cada tipo de via.

=
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A Hierarquia Viaria Urbana de cada distrito de Jaguaré esta estabelecida no

Anexo 8 desta Lei.

8§ 1° As vias urbanas que compdem a Hierarquia Viaria Municipal séo
classificadas segundo o Cdédigo de Transito Brasileiro em Rodovias, Arteriais,

Coletoras e Locais:

7

Rodovia ou via de transito rapido € aquela caracterizada por acessos
especiais com transito livre, sem intersecdes em nivel, sem acessibilidade
direta aos lotes lindeiros e sem travessia de pedestres em nivel;

Via Arterial € aquela caracterizada por interse¢cdes em nivel, geralmente
controlada por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias
secundarias e locais, possibilitando o transito entre as regides da cidade;

Via Coletora é aquela destinada a coletar e distribuir o transito que tenha
necessidade de entrar ou sair das vias de transito rapido ou arteriais,
possibilitando o transito dentro das regifes da cidade;

Via Local é aquela caracterizada por interse¢des em nivel ndo semaforizadas,

destinada apenas ao acesso local ou a areas restritas.

§ 2° S&o previstas no Anexo 8 Vias Projetadas para a estruturacao do sistema

viario dos distritos urbanos.

§ 3° Org&os municipais competentes realizardo estudos para a construcdo de
uma via externa a malha urbana, de forma a retirar da Avenida 9 de Agosto o
transito dos veiculos pesados, que devera ser analisado e aprovado pelo
Conselho Municipal de Planejamento (COMPLAN).

As Rodovias e Vias Arteriais referem-se as vias de acesso as areas urbanas
e que também permitem a conexao com municipios vizinhos, possuindo como
objetivos:

Garantir a acessibilidade regional do Municipio e das suas areas urbanas,
assim como a conectividade dos distritos com as demais areas ocupadas;
Estruturar rotas prioritarias para o trafego de veiculos de cargas nas areas

urbanas, estabelecendo medidas que minimizem possiveis impactos gerados;
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Priorizar a manutencéo viaria, qualificando sua infraestrutura e sinalizacéo,
priorizando o escoamento de cargas e garantindo a seguranca de

deslocamento dos demais modais.

As Vias Coletoras correspondem as vias que conectam as diferentes regides
das areas urbanas ocupadas e que possuem potencial para desenvolvimento
de centralidades locais, possuindo como objetivos:

Proporcionar a conectividade e a acessibilidade entre todas as regides das
areas urbanas ocupadas, sem precisar depender das vias arteriais;
Disponibilizar rotas alternativas, descentralizando o trafego das vias arteriais
e distribuindo de forma mais homogénea a circulacéo de veiculos e pessoas;
Desenvolver centralidades locais, diminuindo distancias para a realizagéo de
atividades diarias e, desta forma, a dependéncia de veiculos motorizados da
populacao;

Qualificar prioritariamente a infraestrutura e a sinalizacdo viaria, adequando
seu perfil para o trafego de veiculos motorizados em harmonia com a

mobilidade ativa de pedestres e ciclistas.

As Vias Locais compreendem as vias de acesso a regides pontuais da area
urbana, possuindo como obijetivos:

Possibilitar acesso local de qualidade a todas propriedades urbanas;
Qualificar a infraestrutura e a sinalizagdo viaria conforme demanda,
adequando seu perfil visando priorizar a mobilidade ativa, de pedestres e

ciclistas, em detrimento aos demais modais motorizados.

As Vias Projetadas representam as vias que dao continuidade aos eixos
viarios coletores e que sdo essenciais para a estruturacado do sistema viario
urbano, possuindo como objetivos:

Estruturar o sistema viario urbano, garantindo a acessibilidade e a
conectividade das regifes urbanas ocupadas, atuais e futuras;

Orientar 0os novos projetos de parcelamento do solo, que deverdo obedecer
as vias projetadas indicadas, bem como priorizar a continuidade do sistema

viario como um todo;
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[ll. Implantar novas vias com perfil viario, infraestrutura e sinalizacdo compativeis

com o papel que irdo cumprir no sistema viario.

Art.80 Complementa a Hierarquia Viaria Urbana de Jaguaré, a definicdo das
seguintes rotas:
I. Rota Acessivel, em atendimento a exigéncia da Lei Federal n° 10.257/2001,
o Estatuto da Cidade;
Il. Rota Ciclavel.

8 1° A Rota Acessivel e a Rota Ciclavel dispostas no caput, estdo

estabelecidas nos Anexos 9 e 10 desta Lei, respectivamente.

§ 2° Mediante justificativa fundamentada, o Executivo Municipal podera alterar

as Rotas Acessivel e Ciclavel determinadas nos Anexos 9 e 10 desta Lei.

Art.81 A Rota Acessivel de Jaguaré, disposta no Anexo 9, abrange o Distrito Sede e
sua delimitacdo considerou os seguintes aspectos:
I. Determinacao da area urbana mais populosa;
Il. Localizacdo dos equipamentos publicos e atividades de comércio e servicos

existentes;
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lll. Identificacdo das vias mais importantes, conforme hierarquia viaria
estabelecida, que concentram maior trafego de pedestres e que conectam os
principais locais da cidade;

IV. Estruturacdo de um caminho continuo que articule diferentes areas da cidade;

V. Definicdo de prioridade para implementagcdo nas vias arteriais, coletoras e

situadas no entorno dos principais equipamentos de saude.

Art.82 A Rota Acessivel é definida como um trajeto continuo, desobstruido e
sinalizado, que conecta os ambientes externos ou internos de espacos e
edificacoes, e que possa ser utilizada de forma autdnoma e segura por todas
as pessoas, inclusive aquelas com deficiéncia e mobilidade reduzida,
possuindo como objetivos:

I.  Promover a acessibilidade universal nos espacos publicos;
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[I. Oportunizar rotas que conectam o0s principais locais da cidade para a
mobilidade segura de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;
lll. Direcionar os investimentos publicos para areas que possuem maior

circulacao de pedestres.

Paragrafo Unico. A implantacdo da Rota Acessivel deve atender as
regulamentacdes cabiveis e especialmente ao disposto pela Norma Técnica
Brasileira que trata da acessibilidade a edificacdes, mobiliario, espacos e

equipamentos urbanos.

Art.83 A Rota Ciclavel de Jaguaré, disposta no Anexo 10, abrange o Distrito Sede e
sua delimitacdo considerou os seguintes aspectos:
I. Determinacdo da area urbana mais populosa;
Il. ldentificacdo das vias estruturantes do sistema viario e que possuam
infraestrutura fisica favoravel;
lll.  Articulacé@o das diferentes areas da cidade;
IV. Localizacdo dos equipamentos publicos e privados que sao 0s maiores

atratores de publico.
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Art.84 A Rota Ciclavel é um conjunto de vias articuladas entre si que, pelo seu
potencial e suas caracteristicas fisicas, sdo as mais adequadas para o trafego
de ciclistas, possuindo como objetivos:

I. Incentivar a mobilidade ativa;
II. Oportunizar aos ciclistas rotas seguras que integrem toda a area urbana do
Distrito Sede;
lll. Estabelecer vias prioritarias para a circulacéo de ciclistas;
IV. Orientar os investimentos publicos para qualificacdo da infraestrutura viaria

voltada ao deslocamento de ciclistas.

§ 1° A Rota Ciclavel pode incluir, conforme o caso:

a. Ciclorrota, quando a via representa uma rota para a circulagéo de ciclos, que
compartilham o espacgo com os demais veiculos, cuja sinalizacdo aponta para

a preferéncia dos ciclos;
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b. Ciclofaixa, quando parte da pista de rolamento € destinada a circulacéo

Art.85

exclusiva de ciclos, delimitada por sinalizacao especifica;

Ciclovia, quando h&d uma pista propria destinada a circulacdo de ciclos,
separada fisicamente do trafego dos demais veiculos;

Espaco compartilhado, quando a ciclofaixa ou ciclovia é destinada a
circulacdo de ciclos e de pedestres de forma conjunta, devidamente

sinalizada.

8§ 2° A sinalizacdo da Rota Ciclavel deve obedecer a normativa pertinente,
em especial ao Codigo de Transito Brasileiro, ao Manual Brasileiro de
Sinalizac&o de Transito (sinalizacao cicloviaria) e a Norma Técnica Brasileira
gue trata da acessibilidade a edificag6es, mobiliario, espacos e equipamentos

urbanos.

8 3° Sempre que possivel, a ciclofaixa e ciclovia devem ser bilaterais, ou seja,
permitir o trafego de ciclos em 2 (dois) sentidos contrarios.

PARTE IlI

DOS INSTRUMENTOS PARA O DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL
SUSTENTAVEL

Os Instrumentos para o Desenvolvimento Territorial Sustentavel de Jaguaré
orientam a implementacdo da politica estabelecida por este Plano Diretor,
conforme estabelecido no Artigo 10 desta Lei, e séo divididos em:

Instrumentos normativos, 0s quais compdem as regras para uso, ocupacao,

parcelamento do solo e condominios;

Instrumentos para a avaliacdo urbana prévia dos empreendimentos, 0s quais
sdo estudos urbanisticos complementares relacionados com o processo de

aprovacao e licenciamento de empreendimentos e atividades;
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Instrumentos urbanisticos, 0s quais sao institutos juridicos e politicos que
visam auxiliar no cumprimento da funcao social da cidade e da propriedade,

conforme disposto na Parte | desta Lei.

TITULO |
DOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS

Os Instrumentos Normativos, nos termos do Artigo 85, séo:
Os relativos ao uso e ocupac¢do do solo, que sdo as normas relacionadas a

edificacdo e as atividades urbanas;

Q_);

Os relativos ao parcelamento do solo que sdo as normas relacionadas
divisdo de uma gleba em unidades juridicamente independentes;
Os relativos aos condominios, que sdo as normas relacionadas aos

condominios de unidades autbnomas e aos condominios de lotes.

Os Instrumentos Normativos sdo aplicados no Zoneamento Urbano disposto

no Anexo 7 desta Lei.

8 1° As Zonas Especiais sobrepdem ao Zoneamento Urbano e, por suas
peculiaridades, terdo normas préprias, conforme disposto na Secdo | do

Capitulo Il do Titulo | da Parte Il desta Lei, que trata das Zonas Especiais.

§ 2° No caso em que o limite do perimetro urbano ou da area de urbanizacéo
especifica atravessar a area de um mesmo terreno, na parcela rural devem

ser aplicadas normativas relativas a area rural.

8 3° No caso de sobreposicdo de zonas urbanas em um mesmo terreno,

devem ser aplicadas as normativas relativas a zona urbana predominante.

8 4° No caso de discrepancia entre a area do terreno titulada e a real, as

normativas devem ser aplicadas sobre a area menor.

No territério municipal de Jaguaré, consideram-se nao-edificantes:

=
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As areas de preservacdo ambiental e cultural, especificadas na Secao | do
Capitulo Il do Titulo | da Parte Il desta Lei, que dispbe sobre o

Macrozoneamento Ambiental e Cultural do municipio;

As faixas de dominio publico ao longo das rodovias de, no minimo, 15 (quinze)
metros para cada uma de suas laterais, medida a partir do centro da pista de

rolamento;

As faixas de, no minimo, 4 (quatro) metros a partir do eixo das tubulacées e
galerias ao longo de redes de adutoras de aguas, emissarios de esgotos

sanitarios e galerias de aguas pluviais.

8 1° Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, a reserva de faixa
nao edificavel indicada no Inciso Il, podera ser reduzida por lei municipal que
aprovar o instrumento do planejamento territorial, até o limite minimo de 5

(cinco) metros de cada lado.

8 2° Na Zona de Urbanizacdo Especifica sera exigida faixa minima nao
edificavel de 50m (cinquenta metros) a partir do eixo da via, na testada dos
terrenos lindeiros a rodovia estadual, onde sera obrigatoria a execucao de

uma via lateral a rodovia para acesso aos lotes.

CAPITULO |

DOS INSTRUMENTOS PARA O ORDENAMENTO DO USO E DA OCUPACAO DO

Art.89
l.

SOLO

Este Capitulo € composto pelas seguintes normativas:

Regras de uso do solo que normatizam a distribuicdo das atividades nas
diferentes zonas urbanas;

Regras de ocupacédo do solo, que determinam parametros para as edificagoes

em relagdo ao terreno em que estéo situadas, conforme zona urbana.

Paragrafo Unico. Além das regras definidas por esta Lei, 0 Executivo

Municipal podera definir limitacbes administrativas ao uso e a ocupacao dos
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terrenos urbanos, de forma a garantir o pleno cumprimento da sua funcao

social.

SECAO |
DOS INSTRUMENTOS PARA O ORDENAMENTO DO USO DO SOLO

Os Instrumentos para o Ordenamento do Uso do Solo determinam quais
atividades podem ser instaladas em cada zona urbana, seguindo as seguintes
premissas:

Identificacdo das categorias de atividades passiveis de serem instaladas;
Determinacéo das caracteristicas das atividades que potencialmente podem
gerar impacto;

Classificacdo das atividades por nivel de impacto, que associe a categoria
com as caracteristicas impactantes;

Definicdo dos usos permitidos, ndo permitidos e tolerados em cada zona
urbana, conforme potencial e caracteristicas estabelecidas no Modelo de
Ordenamento Territorial Urbano;

Miscigenacdo de usos com controle dos impactos negativos entre as
atividades, evitando a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

Articulacdo do licenciamento urbanistico com o ambiental.

O processo de avaliacéo das regras de uso do solo de Jaguaré é constituido
pelas seguintes etapas:

Identificacdo da categoria que a atividade se enquadra, conforme Artigo 92;
Andlise da atividade em relac&o a possibilidade de apresentar caracteristicas
gue geram impacto, conforme Artigo 93;

Classificacdo da atividade por nivel de impacto, conforme Artigo 94;
Verificagdo da permissividade da atividade na zona urbana onde pretende se

localizar, conforme Artigo 95.

Consideram-se usos do solo urbano as seguintes categorias:
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Residencial, que inclui todas as formas de moradia, seja em unidades
unifamiliares ou multifamiliares;

Servigo, que inclui todas as atividades terciarias cujo produto € um servico,
como clinicas, escritorios e oficinas;

Comeércio varejista, que inclui os estabelecimentos comerciais que atendem
diretamente aos consumidores finais;

Comeércio atacadista, que inclui os estabelecimentos comerciais que vendem
em grande escala, normalmente, para outros estabelecimentos comerciais;
Industrial, que inclui as atividades econdmicas que tém por fim a manipulacéo
e exploracdo de matérias-primas bem como a transformacédo de produtos
semiacabados em bens de producéo ou de consumo;

Especial, que inclui as atividades excepcionais, ndo recorrentes, cuja analise
€ singular e demanda maior atencao, tais como:

Cemitérios e crematorios;

Equipamentos especiais esportivos e de lazer, como autddromos,
hip6dromos, estadios e parques;

Shoppings e centros comerciais similares;

Aeroportos, heliportos, portos, marinas, rodoviarias e terminais de carga;
Aterros sanitarios, depésitos de reciclagem e ETE.

§ 1° Enquadra-se como atividade industrial os galpdes ou depdsitos de forma

geral.

8 2° As atividades ndo relacionadas no caput deverdo ser analisadas por

similaridade pela Comissdo de Analise Técnica.

Considera-se que uma atividade urbana pode gerar impacto, quando esta
apresentar pelo menos uma das caracteristicas especificadas a seguir:

Emissdes atmosféricas, tais como fumaca e poeira, por exemplo secadores
de café e pimenta-do-reino, marmorarias, serralherias, marcenarias, fabricas
de blocos de concreto, serrarias e demais atividades com mesmas

caracteristicas;
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Carga e descarga diaria através de caminhdes, por exemplo armazéns e
compra e venda de graos, supermercados, materiais de construcao e demais
atividades com mesmas caracteristicas;

Horario de funcionamento noturno, por exemplo saldes de festas, clubes,
boates, bares, cerimoniais e demais atividades com mesmas caracteristicas;
Ruido conflitivo com a atividade residencial, por exemplo marmorarias,
serralherias, marcenarias, fbricas de blocos de concreto, serrarias, todas as
atividades citadas no Inciso anterior e demais atividades com mesmas
caracteristicas;

Manipulacdo e despejo de substancias quimicas, como 6leos e resinas, por
exemplo marmorarias, postos de gasolina e demais atividades com mesmas
caracteristicas;

Area construida superior a 300 m2 (trezentos metros quadrados);

Outros tipos de impactos semelhantes.

Para fins de aplicacao das regras de uso do solo de Jaguaré, as categorias
de atividades urbanas, dispostas no Artigo 92, foram classificadas conforme
seu nivel de impacto no entorno, consideradas as caracteristicas que geram
impacto listadas no Artigo 93:

N&o impactante, compreende as atividades que n&do causam qualquer
impacto;

Impactante, compreende as atividades que ndo causam impacto significativo;

Perigosa, compreende as atividades que causam impacto mais significativo.

§ 1° As atividades Impactantes e Perigosas foram também classificadas da

seguinte forma:

Impactante de Nivel 1, quando geram impacto inferior, conforme
caracteristicas especificas das atividades;
Impactante de Nivel 2, quando geram impacto superior, conforme

caracteristicas especificas das atividades.

8 2° No Anexo 11 consta a classificacdo das atividades por nivel de impacto.
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8§ 3° Para definicdo do nivel de impacto da atividade de comércio varejista e
de servicos, deverdo ser considerados os tipos de caracteristicas que geram
impacto, dispostos no Artigo anterior.

8 4° Para definicdo do nivel de impacto da atividade industrial, deverdo ser
utilizados os critérios estabelecidos pela resolucdo vigente para determinagéo

do seu potencial poluidor no licenciamento ambiental.

8 5° Quando a edificacdo se destinar a abrigar usos mistos, devera ser

analisada pela atividade mais restritiva.

O Anexo 12 define a permissividade das atividades em cada zona urbana,
classificadas da seguinte forma, considerando seu nivel de impacto e
excepcionalidade:

Atividades permitidas sédo as consideradas compativeis com a zona urbana
em que se situa;

Atividades ndo permitidas sdo as consideradas incompativeis com a zona
urbana, sendo proibida sua instalacao;

Atividades toleradas sdo passiveis de serem admitidas mediante analise
prévia da Comissdo de Analise Técnica e do COMPLAN, através da
apresentacao de um Estudo Urbanistico Prévio (EUP) ou de um Estudo de

Impacto de Vizinhanca (EIV) por parte do empreendedor.

8§ 1° Na elaboragédo do EUP e do EIV dispostos no Inciso lll, deverdo ser
observados os procedimentos estipulados pelo Titulo Il desta Parte, que trata

dos Instrumentos para a Avaliacdo Urbana dos Empreendimentos.

§ 2° Além das atividades classificadas como toleradas, ha outras atividades
gue devem obrigatoriamente elaborar o EIV, conforme lista especificada no

Anexo 17 desta Lei.

Fica proibida a construgédo de galpdes e instalacdo de secadores de café na
Zona Urbana de Jaguaré, devendo ainda respeitar uma distancia minima de

edificacdes vizinhas e do perimetro urbano, a ser estipulada pelo 6rgéo
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municipal competente, de forma a inibir o impacto entre atividades

incompativeis.

Paragrafo Unico. Os proprietarios de secadores de café ja instalados em
desconforme com o disposto no caput, com licenca de instalacdo valida,
deverdo prever medidas mitigadoras de impacto e adequar suas instalacées

no prazo a ser definido em decreto.

Séo consideradas desconformes, as atividades que néao estdo adequadas as
regras de uso do solo definidas por esta Secado para a sua zona urbana, tendo
sido licenciadas na vigéncia de legislacdo anterior, que podem ser
compativeis ou incompativeis com a nova normativa:

Desconforme compativel, sdo aquelas atividades que, embora nao permitidas
por esta Lei, ttm dimensdes e caracteristicas de funcionamento que nao
desfiguram a zona urbana e cujo funcionamento nédo tem causado transtorno
a vizinhanca, ndo havendo registros de denuncias e/ou reclamacbes
formalizadas;

Desconforme incompativel, sdo aquelas atividades que descaracterizam
claramente a zona urbana em que se situam e cujo funcionamento tém

causado transtorno a vizinhanca, registrado através de denuncias e/ou

reclamacdes formalizadas.

8§ 1° As atividades Desconformes Compativeis poderdo ter sua éarea
construida acrescida desde que a ampliacdo pretendida atenda as demais

normativas dispostas neste Capitulo.

§ 2° As atividades Desconformes Incompativeis poderao ter suas edificacdes
reformadas desde que as referidas reformas atendam as demais normativas
dispostas neste Capitulo e reduzam o impacto da atividade sobre o seu

entorno.

8§ 3° O Executivo Municipal podera se utilizar dos instrumentos EUP ou EIV
para verificacdo do enquadramento em atividade desconforme incompativel,

obedecidos os procedimentos regulamentados no Titulo Il desta Parte.
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SECAO Il

DOS INSTRUMENTOS PARA O ORDENAMENTO DA OCUPACAO DO SOLO

Art.98

Art.99

Art.100

Art.101

Os Instrumentos para o Ordenamento da Ocupacdo do Solo normatizam a
edificacdo no lote para cada zona urbana, seguindo as seguintes premissas:
Consolidacao das caracteristicas e das potencialidades para desenvolvimento
de cada zona urbana estabelecidas pelo Modelo de Ordenamento Territorial
Urbano;

Preservacgéo da paisagem local;

Potencial construtivo existente.

A edificacdo no lote urbano de Jaguaré € regida pelos seguintes parametros:
Taxa de Permeabilidade (TP);

Taxa de Ocupacéo (TO);

Gabarito maximo (GA);

Coeficiente de Aproveitamento (CA);

Afastamento (A).

§ 1° Cada zona urbana possui seus parametros proprios, descritos no Anexo
13 desta Lei.

§ 2° A éarea de piscina sera considerada como area construida e seré
computada nos parametros dispostos no Anexo 13, sendo que nado poderéa ser

construida na &rea destinada aos recuos frontais e laterais obrigatérios.

A Taxa de Permeabilidade (TP) € o percentual minimo do terreno que deve
manter-se permeavel, mesmo depois que seja edificado, para que se possa
contribuir para o equilibrio climatico local e propiciar alivio para o sistema

publico de drenagem urbana.
A TP sera calculada seguindo a equacao “TP = AT x CTP”, sendo:

TP = Taxa de Permeabilidade exigida no Anexo 13, conforme zona urbana;
AT = Area do Terreno em m2 (metros quadrados);

PREFEITURA MUNICIPAL DE JAGUARE &
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CTP = Coeficiente da Taxa de Permeabilidade, de acordo com as condi¢des

da area permeédvel.
8§ 1° Para efeito de célculo da TP, serdo considerados os seguintes CTP:

Solo natural, CTP = 1,0;
Revestimentos de blocos com dispositivos de permeabilidade, CTP = 0,75;
Revestimento de blocos de junta seca equivalente ao CTP = 0,5.

8 2° No caso descrito no Inciso a do Paragrafo Primeiro, admitir-se-a o

revestimento da area com cobertura vegetal.

8 3° No caso descrito no Inciso b do Paragrafo Primeiro, considera-se
revestimento de blocos com dispositivo de permeabilidade aquele que seja
vazado e que permita a absorcdo de agua, sendo admitido que nos espacos

vagos sejam plantadas gramineas e outras formas de cobertura vegetal.

A Taxa de Ocupacéao (TO) é o percentual maximo da area do terreno que pode
ser ocupada pela projecdo horizontal da edificacdo sobre este, ou seja, é a

relacdo entre a area de projecdo horizontal da edificacdo e a area do terreno.

Os edificios situados na Zona Consolidada 1 que apresentam mecanismos de
captacao de aguas pluviais estéo isentos da TP e a TO pode alcancar até 95%

(noventa e cinco por cento).

O Gabarito Maximo (GA) € o numero total de pavimentos que uma edificacao
pode ter, excluidos os pavimentos de subsolo.

8§ 1° Compreende-se por subsolo, aquele situado logo abaixo do primeiro

pavimento.

8§ 2° Compreende-se por primeiro pavimento aquele que esta localizado ao

nivel da via.

8 3° O pavimento localizado no subsolo, devera respeitar, no que couber, aos

parametros exigidos pelo Anexo 13 desta Lei.
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O Coeficiente de Aproveitamento (CA) é o coeficiente que, multiplicado pela

area do lote, determina a area maxima possivel de ser edificada em cada lote.

O Afastamento (A) é a distancia minima da edificacdo em relacdo aos limites
do terreno, medida entre as faces externas da edificacdo e as divisas do lote,
estando previstos, dependendo do caso:

Afastamento frontal, a distancia minima que a edificacdo deve ficar em relacao
ao alinhamento do terreno;

Afastamento lateral, a distancia minima que a edificacdo deve ficar em relacéo
as laterais do terreno;

Afastamento de fundos, a distancia minima que a edificacdo deve ficar em

relacéo a linha de fundo do terreno.

§ 1° Os afastamentos serdo definidos por linhas paralelas as divisas do lote.

§ 2° Estdo isentos dos afastamentos frontais os edificios que possuam
comércio varejista e servicos no primeiro pavimento, nos termos do Paragrafo
2° do Artigo 104, quando localizados nas Zonas Urbanas em Estruturacao 2,

Consolidada 1 e 2.

8§ 3° Em lotes de esquina, o recuo frontal devera ser aplicado em todas as

faces voltadas para o logradouro publico.

8 4° Quando houver abertura(s) na(s) face(s) lateral(is) e de fundos da
edificacdo, o afastamento lateral minimo obrigatério € de 1,5m (um metro e

cinguenta centimetros), conforme legislacao federal vigente.

Em lotes com dimenséao de testada inferior a 10m (dez metros):

Mediante analise do 6rgao municipal competente, a TP e 0 afastamento lateral
exigido no Anexo 13 desta Lei poderéo ser revistos;

E permitida a utilizacdo do recuo frontal para vaga de estacionamento

descoberta ou coberta, sem fechamentos laterais.

Av. 09 de Agosto, n° 2326, Centro, Jaguaré/ES, CEP 29950-000, CNPJ 27.744.184/0001-50 '_ :

€20¢/650000 oN 137 3 O13rodd

19PZI05ZI000-95Y8-1SZh-0T9-1e)0., 899 :9AeYD I Aob sa arenbel- mmmw/:dny :assaoy “ajuswenbip opeulssy



Pag. 53

006800/2023

PREFEITURA MUNICIPAL DE JAGUARE &
Estado Do Espirito Santo

Tel.: (27) 3769-1555, E-mail: gabinete@jaguare.es.gov.br site: http://www.jaguare.es.gov.br

SUB-SECAO |
DOS ESTACIONAMENTOS OBRIGATORIOS

Art.108 As regras de Estacionamentos Obrigatdrios determinam a quantidade minima

Art.109

de vagas de estacionamento para veiculos motorizados e ndo motorizados
que algumas atividades deverdo conter como condicionante ao seu
licenciamento, conforme parametros estabelecidos pelo Anexo 14 desta Lei e
pelo Cdédigo de Edificacdes e Obras.

8 1° As vagas de estacionamento exigidas no Anexo 14 sdo divididas em:

Vagas para veiculos motorizados, que sédo os espac¢os destinados a guarda
de veiculos como carros, motocicletas e outros semelhantes;

Vagas para veiculos ndo motorizados, que sdo os espacos destinados a
guarda de veiculos como bicicletas e outros semelhantes;

Vagas para Embarque e Desembarque (E/D), que sdo os espacos destinados
ao embargue e desembarque de passageiros em veiculos;

Vagas para Carga e Descarga (C/D), que sao os espacos destinados a parada
de veiculos de carga como caminhdes e outros semelhantes, durante o tempo

necessario para a retirada ou carregamento de mercadorias.

8§ 2° Em casos excepcionais, mediante justificativa fundamentada, a
guantidade minima de vagas de estacionamento exigida no Anexo 14 podera

ser revista pelo Executivo Municipal.

O célculo de vagas destinadas ao estacionamento devera atender ao disposto
a sequir:

Deveréo ser descontadas as areas destinadas a guarda destes veiculos;
Quando 2 (duas) ou mais atividades ocuparem a mesma edificacéo, o nimero
de vagas de estacionamento exigidos para cada atividade deverdo ser
somados;

E permitido, a critério do empreendedor, que até 25% (vinte e cinco por cento)
das vagas destinadas para veiculos motorizados sejam destinadas para

motocicletas;
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As fracbes das vagas de estacionamento para veiculos motorizados devem
ser substituidas por vagas para motocicletas ou bicicletas, a critério do
empreendedor, nas seguintes condicdes:
Até 0,5 (metade) adicionar 1 (uma) vaga,

Superior a 0,5 (metade) adicionar 2 (duas) vagas.

A localizacdo das vagas de estacionamento devera obedecer as seguintes

condigodes:

N&o seréo utilizados para as vagas de estacionamento 0s espacos de acesso,
circulacdo e manobras, nem a area de acumulacao de veiculos, que devera
ser localizada junto a entrada;

Em edificagbes de uso misto, o estacionamento de uso residencial tera acesso
restrito as unidades residenciais, sendo separado do estacionamento de uso
comercial;

As vagas para E/D devem ser internas ao empreendimento, podendo ocupar
o afastamento frontal;

As vagas para C/D devem ser internas ao empreendimento, nao podendo
ocupar o afastamento frontal,

Edificios com vagas para C/D em namero superior a 4 (quatro) devem contar
com arruamento interno para circulacdo e manobras dos veiculos;

A exigéncia de vagas de estacionamento para veiculos motorizados e nao
motorizados podera ser atendida, em situacdes excepcionais e a critério da
Comissédo de Analise Técnica, em outro local, desde que se localize, no
maéaximo, a 3 (trés) quadras de distancia do quarteirdo onde esta localizado o
lote da edificacgéo.

Paragrafo Unico. No caso estabelecido pelo Inciso VI, as vagas de
estacionamento podem ser compartilhadas entre empreendimentos, desde

gue ambos cumpram com a distancia maxima exigida.

Nos estacionamentos externos ou internos de edificacdes de uso publico ou
de uso coletivo, publicas ou privadas, serédo reservados, em atendimento a

legislagéo federal e estadual vigente:
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Pelo menos 1 (uma) vaga para cada 50 (cinquenta) vagas para veiculos
motorizados que transportem pessoa com deficiéncia fisica e/ou visual e/ou
com dificuldade de locomocdo permanente e/ou gestante durante todo o
periodo gestacional e/ou pessoas acompanhadas de criancas de colo com até
2 (dois) anos de idade, o que equivale a 2% (dois por cento) do total de vagas
para veiculos motorizados;

Pelo menos 1 (uma) vaga para cada 20 (vinte) vagas para veiculos
motorizados que transportem pessoas idosas, 0 que equivale a 5% (cinco por

cento) do total das vagas para veiculos motorizados.

8§ 1° Os empreendimentos que possuem numero inferior de vagas para

by

veiculos motorizados a quantidade disposta nos Incisos | e Il, de 50
(cinquenta) e 20 (vinte) vagas, respectivamente, deverdo reservar, no minimo,

1 (uma) vaga para cada caso previsto no caput.

8 2° As referidas vagas reservadas deverdo ser posicionadas de forma a
garantir a melhor comodidade ao usuario, sendo assegurada, no minimo, uma
vaga em local préximo a entrada principal ou ao elevador, de facil acesso a

circulacao de pedestres, para cada caso descrito nos Incisos | e Il

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

Os projetos de parcelamento do solo urbano no municipio de Jaguaré
dependeréo, sempre, de consulta prévia e aprovacédo do Executivo Municipal,
obedecendo o disposto nesta Lei e nas normas federais e estaduais aplicaveis
a matéria, especialmente a Lei Federal n° 6.766/1979 e a Lei Estadual n°
7.943/2004 no que Ihe couber, como também pelo exigido nos processos de

licenciamento urbanistico e ambiental.

Paragrafo Unico. Serdo submetidos & prévia anuéncia do Governo Estadual

0s parcelamentos que estiverem sob as seguintes condic¢des:
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Localizar-se em areas limitrofes do Municipio, ou quando parte do
parcelamento pertencer a outro municipio;

Abranger area superior a 1.000.000 m2 (um milhdo de metros quadrados).

Para efeito desta Lei, considera-se parcelamento do solo urbano toda
subdivisdo de gleba em unidades juridicamente independentes com objetivo

de dar suporte a edificacao.

§ 1° O parcelamento do solo urbano podera se dar através de loteamento e
desmembramento, observados os dispositivos desta Lei e das legislacdes

federais e estaduais competentes.

§ 2° Enquadra-se ainda como uma acao relacionada ao parcelamento do solo

urbano, as acdes de remembramento de matriculas de imoveis.

Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando o
imovel a ser parcelado localizar-se na Zona Urbana e na Zona de Urbanizagéo

Especifica do territério municipal, especificada nos Artigos 19 e 21 desta Lei.

N&o sera permitido o parcelamento do solo em terrenos:

Alagadicos e sujeitos a inundacado, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas de acordo com as orientacées do 6rgao
competente;

Que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados de acordo com as orientagbes do 6rgao
competente;

Com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
as exigéncias especificas das autoridades competentes;

Onde as condi¢cdes geologicas nao sédo aconselhaveis a edificagcéo;
Totalmente localizados na Area de Preservacdo Permanente (APP) ou em
areas de preservacgao ecoldgica;

Localizados em area que exponha os futuros usuarios ou moradores a riscos

de desastres;
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Onde a poluicdo impeca condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua correcao
de acordo com as orienta¢des do 6rgdo competente;

Localizados em faixas de dominio ou seguranca de redes de alta tensao,
ferrovias, rodovias e dutos, conforme exigéncias dos Orgdos municipais,
estaduais e federais competentes;

Localizados em area que for técnica ou economicamente inviavel a
implantacdo de infraestrutura bésica, servicos publicos ou equipamentos
comunitarios;

Em imoveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo
com os padrdes estabelecidos em lei;

Em imoveis que ndo possuam frente para logradouros publicos oficiais.

Paragrafo Unico. Em situacbes excepcionais, a Comissdo de Analise
Técnica podera limitar a aprovacédo de parcelamentos do solo como forma de
evitar excessivo numero de lotes e consequente aumento de investimentos
em obras de infraestrutura e custeio dos servi¢cos, bem como o surgimento de

situacOes que caracterizem degradacédo ambiental.

O interessado em promover um parcelamento devera cumprir com todas as
etapas relativas ao seu licenciamento urbanistico e ambiental, atendendo as

exigéncias legais e dos 6rgaos competentes.

Paragrafo Unico. Cabe ao Executivo Municipal emitir requlamentacéo propria
definindo procedimentos especificos e exigéncias técnicas para o

cumprimento de cada etapa de viabilizacdo de um parcelamento.

Os projetos de parcelamento do solo, em geral:

Deverdo atender as diretrizes urbanisticas a serem estabelecidas pelo
Executivo Municipal,

Deverao abranger todo o imével, de acordo com a sua titularidade;

Deverdo atender aos parametros estabelecidos no Anexo 15 desta Lei;
Deverao conter plantas e memorial descritivo;

Deveréao ser submetidos ao registro imobiliario no prazo maximo de 180 (cento

e oitenta) dias apds sua aprovagao.
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§ 1° Os parametros dos projetos de parcelamento do solo dispostos no Anexo

15 s&o:

Area do lote, que consiste na area minima ou maxima que todos os lotes
urbanos devem ter, conforme a zona urbana em que se situa;

Testada minima do lote, que consiste no comprimento minimo da face frontal
do terreno, aquela definida pelo alinhamento frontal,

Face maxima do quarteirdo, que consiste no comprimento maximo que um
quarteirdo pode ter, ou seja, a face do quarteirdo que € delimitada por dois
logradouros publicos;

Area minima de destinac&o publica, que consiste no percentual minimo da

fracdo util da gleba que devera ser destinado para uso publico.

8§ 2° As dimensdes do quarteirdo devem atender ao disposto no Anexo 15
desta Lei e seu formato e localizacdo deve priorizar a continuidade do sistema

viario.

SECAO |
DO LOTEAMENTO

Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias ou logradouros publicos, ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias ou logradouros publicos
existentes.

Nos processos de loteamento sera exigida infraestrutura basica que incorpore
todo o imoOvel e que seja integrada as redes dos servicos publicos existentes

e/ou projetados.

Paragrafo Unico. A infraestrutura basica dos parcelamentos é constituida
pelos equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, sistema de
esgoto, iluminagcdo publica, abastecimento de agua potavel, energia elétrica

domiciliar e vias de circulacdo pavimentadas.
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SUB-SECAO |
DAS AREAS DESTINADAS AO USO PUBLICO

Art.120 Nos projetos de loteamento serdo obrigatoriamente destinadas areas para a

estruturacdo viaria e para a implantagdo de equipamentos publicos,
proporcionais ao tamanho da gleba e a densidade de ocupacéo prevista, hdo
inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da fracdo util da gleba, conforme

estabelecido no Anexo 15 desta Lei.
§ 1° Os equipamentos publicos podem ser dos seguintes tipos:

Equipamentos urbanos sdo os equipamentos publicos de abastecimento de
agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede
telefbnica, gas canalizado e demais servigos necessarios a vida urbana;
Equipamentos comunitarios sdo o0s equipamentos publicos de educacéo,
cultura, saude, lazer, seguranca e similares;

Espacos livres de uso publico séo areas de destinagéo variada e que, quando

vegetadas, integralizam o sistema de areas verdes urbanas do Municipio.

§ 2° O célculo das areas de destinagédo publica estabelecido no caput sera
feito a partir da fracdo util da gleba, a qual é a area nado atingida por APPs,
remanescentes florestais, areas de dominio de rodovias, areas destinadas a

alargamento viario e demais areas nao-edificaveis.

8 3° A localizacdo das areas mencionadas no caput, serd definida pelo
Executivo Municipal, por ocasido do pedido de diretrizes urbanisticas,
podendo tal localizagdo ser descontinua, e ndo poderdo apresentar
declividade superior a 15% (quinze por cento).

8 4° As areas destinadas aos equipamentos comunitarios, a serem localizadas
pelo Executivo Municipal, deverdo ser exigidas conforme necessidade
identificada por setor responsavel, a partir da realizacdo de levantamento dos

equipamentos existentes no entorno préximo, obedecendo ao minimo de 5%
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(cinco por cento) da fracdo util da gleba, exceto nas Zonas Industriais 1 e 2
gue poderédo destinar porcentagem inferior, de acordo com o disposto no
Anexo 15 desta Lei.

8 5° No caso de loteamento para fins industriais, podera o 6rgdo municipal
responsavel, mediante andlise do o6rgdo municipal responsavel e do
consentimento do COMPLAN, permitr que a area destinada aos
equipamentos comunitarios esteja localizada fora dos limites da gleba em

andlise.

Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio, quando for o caso, as areas destinadas para o sistema viario e para
0S equipamentos publicos, assim como as demais areas publicas indicadas
nos documentos aprovados pelo Executivo Municipal para execugcdo do

loteamento.

Paragrafo Unico. Apds o registro do loteamento, as areas de destinacéo
publica ndo poderdo ter sua finalidade alterada, salvo nas seguintes

hipoteses, observado o que estabelece a legislacéo federal:

Caducidade do ato administrativo de aprovacao;

Cancelamento do registro do loteamento;

Alteracdo parcial do loteamento registrado, desde que aprovada pelo
Executivo Municipal.

E de responsabilidade do loteador a execucao:

Da demarcacédo dos lotes e das quadras;

Das vias de circulacdo de veiculos e pedestres do loteamento, inclusive sua
arborizacdo e pavimentacao, preferencialmente em material semipermeavel,
obedecendo as disposi¢cdes da Lei do Codigo de Edificacdes e Obras e
demais normativas vigentes pertinentes;

Das obras de drenagem, iluminacdo publica, sistema de esgoto,

abastecimento de agua potavel e de energia elétrica;
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Das obras de urbanizacdo da praca de acordo com as normas técnicas dos

6rgédos competentes.

8 1° Nao sera considerado cascalhamento ou ensaibramento como

pavimentacao estabelecida no Inciso II.

8 2° A urbanizacdo da praca referida no Inciso IV devera contemplar, no
minimo, mobiliario urbano adequado e projeto de arborizagcdo e

ajardinamento.

8 3° Enquanto o loteamento estiver na condicdo de implantacdo da
infraestrutura, é dever e responsabilidade do loteador a conservacao das suas

vias de circulacao.

SUB-SECAOQ Il
DOS PROCEDIMENTOS

Constituem etapas para a implantacdo de um loteamento em Jaguaré:
Solicitacdo de consulta prévia por parte do interessado;

Emissdo das diretrizes urbanisticas por parte da Comissdo de Analise
Técnica;

Solicitacdo de analise do projeto do loteamento por parte do interessado,
mediante apresentacdo dos documentos minimos exigidos;

Andlise e aprovacédo ou rejeicao do projeto de loteamento por parte do 6rgéo
responsavel do Executivo Municipal;

Emisséo do alvara por parte do 6rgao responsavel do Executivo Municipal;
Assinatura de um termo de compromisso por parte do interessado;
Prestagéo de garantia das obras de urbanizag&o por parte do interessado;
Registro do loteamento no Registro de Imdveis por parte do interessado;
Publicacdo de decreto mencionando a aprovacao do projeto de loteamento
por parte do érgdo responsavel do Executivo Municipal,

Solicitagao da vistoria final do loteamento por parte do interessado;
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Publicacdo do decreto de recebimento do loteamento por parte do 6rgao

responsavel do Executivo Municipal.

Antes da elaboracao do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar
uma consulta prévia ao 6rgdo municipal competente, que emitira as diretrizes
urbanisticas para o uso do solo, tracado dos lotes, do sistema viario, dos
espacos livres e das areas reservadas para equipamento urbano e
comunitario a serem obedecidas no projeto de loteamento, apresentando,
para este fim, os documentos exigidos em decreto municipal.

8 1° As diretrizes urbanisticas dispostas no caput deverdo contemplar, no
minimo:

As ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario
urbano e municipal, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem
respeitadas;

O tracado basico do sistema viario principal,

A localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e
comunitério e das areas livres de uso publico;

As faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais
e as faixas nao edificaveis;

A zona ou zonas de uso predominante da area, com indicacdo dos usos

compativeis.

§ 2° O prazo maximo para emissdo das diretrizes urbanisticas por parte do
Executivo Municipal sera de 60 (sessenta) dias, contados a partir da data do

protocolo de entrega de todos os documentos exigidos.

§ 3° As diretrizes urbanisticas expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 4
(quatro) anos, a contar do dia de sua expedicdo, ap0s o0 que estardo

automaticamente prescritas e 0 processo iniciado arquivado.

Expedidas as diretrizes urbanisticas, o interessado, caso deseje dar

prosseguimento ao loteamento, devera apresentar requerimento solicitando
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sua analise, anexando para esse fim os documentos minimos exigidos em

decreto municipal.

Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os elementos e de
acordo com as exigéncias desta Lei, o 6rgdo municipal competente procedera

0 exame de todos os elementos apresentados.

§ 1° O Executivo Municipal, dispora de 60 (sessenta) dias para pronunciar-se

em relacdo ao projeto apresentado.

§ 2° O Executivo Municipal podera exigir as modificagbes que se fagcam
necessarias para o proprietario e o responsavel técnico do loteamento, que
terdo o prazo maximo de 60 (sessenta) dias a partir da data da notificacao

para apresentar as corre¢des, caso contrario o processo sera arquivado.

§ 3° O prazo maximo para aprovacado ou rejeicado do projeto definitivo, apds
cumprida pelo interessado todas as exigéncias do Executivo Municipal, no

caso do disposto no paragrafo anterior, sera de 30 (trinta) dias.

Aprovado o projeto e deferido o processo, o 6rgdo municipal responséavel
expedira o respectivo alvara, no qual devera constar, no minimo:

As condi¢des em que o loteamento foi autorizado;

As obras a serem realizadas;

O cronograma para execucao;

A indicacao das areas que passarédo a integrar o dominio do Municipio no ato
de seu registro;

A garantia prestada por forca da lei.

No ato de emissdo do alvara, o interessado assinard um termo de
compromisso em que constarao os seguintes elementos, no minimo:
Expressa declaracdo do proprietario, obrigando-se a respeitar 0 projeto
aprovado e o cronograma de obras;

Indicacdo e comprovante da modalidade de prestacao de garantia;

Indicacdo das areas de destinacao publica;
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Indicacdo das obras a serem executadas pelo proprietario e dos prazos em

que se obriga a efetué-la, ndo podendo exceder a 2 (dois) anos.

Firmado o termo de compromisso:

O Executivo Municipal publicara o decreto de aprovacao do loteamento que
devera conter todas as informacgfes do projeto aprovado, da mesma forma
gue no alvara emitido;

O loteador ter4 o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para submeter o projeto
ao Registro de Iméveis, sob pena de caducidade da aprovacao.

Paragrafo Unico. No ato de registro do projeto de parcelamento, o loteador
transferira ao Municipio, mediante escritura publica e sem qualguer 6nus ou
encargos para este, a propriedade das vias de circulacdo, areas destinadas

ao uso publico.

Qualquer alteragcdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado
dependera de acordo entre o proprietario e os adquirentes de lotes antigos e
da aprovacao do Executivo Municipal, devendo ser averbado, no Registro de

Iméveis, em complemento ao projeto original.

8§ 1° Em se tratando de simples alteracdes de perfis viarios, o interessado
apresentara novas plantas de conformidade com o disposto na Lei, para que

seja feita a anotacao no alvara expedido pelo Executivo Municipal.

8§ 2° Quando houver mudanca substancial do projeto, o mesmo sera
examinado no todo ou na parte alterada observando as disposi¢des desta Lei,

expedindo-se entdo o novo alvara e publicando-se novo decreto.

Concluidas todas as obras e servicos e estando em perfeito estado de
execucao e funcionamento, o proprietario ou seu representante legal solicitara

ao Executivo Municipal a vistoria final do loteamento.

Paragrafo Unico. Mediante laudo de vistoria favoravel, elaborado por
funcionario municipal vinculado ao setor de aprovagdo de projetos da
Secretaria competente, e atestado de pleno funcionamento das redes e

servicos fornecidos pelos 0Orgaos concessionarios de servicos e 0Orgaos
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publicos responsaveis, o Executivo Municipal publicara o decreto de

recebimento do loteamento.

SUB-SECAO Il
DA GARANTIA

A execucdo das obras de urbanizacdo sera objeto de garantia por parte do
loteador, obrigatoriamente, no ato da aprovagéo do projeto, segundo uma das
modalidades:

Garantia hipotecaria;

Caucdo em dinheiro ou em titulos da divida publica;

Fianca bancéria;

Seguro garantia.

§ 1° A garantia ter& valor equivalente ao custo das obras, cujo orcamento sera
realizado pelo loteador e avaliado por setor competente do Executivo

Municipal.

§ 2° A prestacao de garantia hipotecaria prevista no Inciso |, correspondera a
30% (trinta por cento) da area util do loteamento, sendo estas areas

previamente determinadas pelo Executivo Municipal.

8 3° Nao poderao ser dadas em garantia as areas de destinacdo publica e as

areas nao edificaveis constantes no projeto de loteamento.

8 4° Os lotes dados em garantia ndo poderdo ser comercializados antes da

concluséo das obras de urbanizagéo exigida por esta Lei.

Realizadas todas as obras e servigcos exigidos referentes ao loteamento, o
Executivo Municipal, a requerimento do loteador e ap0s vistoria de seu 0rgao

competente, exonerara a garantia prestada.

§ 1° A garantia prestada serd liberada, & medida em que foram executadas as

obras na seguinte proporgéo:

Av. 09 de Agosto, n° 2326, Centro, Jaguaré/ES, CEP 29950-000, CNPJ 27.744.184/0001-50 :

€20¢/650000 oN 137 3 O13rodd

19PZI05ZI000-95Y8-1SZh-0T9-1e)0., 899 :9AeYD I Aob sa arenbel- mmmw/:dny :assaoy “ajuswenbip opeulssy



Pag. 66
006800/2023

PREFEITURA MUNICIPAL DE JAGUARE &
Estado Do Espirito Santo

Av. 09 de Agosto, n° 2326, Centro, Jaguaré/ES, CEP 29950-000, CNPJ 27.744.184/0001-50 4 o
Tel.: (27) 3769-1555, E-mail: gabinete@jaguare.es.gov.br site: http://www.jaguare.es.gov.br

a. 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, instalacdo de
rede de agua tratada e energia elétrica;
b. 70% (setenta por cento) quando concluida a instalacdo da rede de esgoto

sanitario e de aguas pluviais.

§ 2° O Prefeito Municipal podera dispensar a prestacdo da garantia quando

se tratar de empreendimentos implantados por 6rgéaos publicos.

Art.134 Caso 0s servicos e obras exigidos ndo tenham sido totalmente executados no
prazo maximo estabelecido no Inciso IV do Artigo 129, o Executivo Municipal
promovera acdo competente para adjudicar ao seu patriménio a area
hipotecada, que se constituira em bem dominial do Municipio, e podera
substituir-se o loteador para executar as obras que ndo tenham sido por ele

executadas.

8 1° A despesa com as obras que venham a ser executadas pelo Executivo
Municipal, podera ser paga através da garantia prestada pelo loteador.

8 2° Findo o prazo estabelecido no Inciso IV do Artigo 129 e concluida no

minimo 60% (sessenta por cento) das obras, o interessado podera solicitar ao
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Executivo Municipal, mediante justificativa fundamentada, a prorrogagao

deste prazo por mais 1 (um) ano.

SECAO Il
DO DESMEMBRAMENTO E DO REMEMBRAMENTO

Art.135 Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viério existente, ou seja, sem
implicar na abertura de novas vias ou logradouros publicos, ou no
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias ou logradouros publicos

ja existentes.

Art.136 Considera-se remembramento a unido de um ou mais lotes e/ou partes de

lotes contiguos.
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Aplicam-se ao desmembramento e remembramento todas as disposicoes

gerais referentes ao parcelamento do solo.

Paragrafo Unico. Nos lotes instituidos até a data de promulgac&o desta Lei,
sera permitido o desmembramento de lotes com area minima de 125m2 (cento
e vinte e cinco metros quadrados) nas Zona em Estruturacdo 1, Zona em

Estruturacéo 2, Zona Consolidada 1 e Zona Consolidada 2.

Constituem etapas para o processo de desmembramento e remembramento
em Jaguaré:

Solicitacdo de analise do projeto do desmembramento ou remembramento por
parte do interessado, mediante apresentacdo dos documentos minimos
exigidos;

Andlise e aprovacdo ou rejeicdo do projeto de desmembramento ou
remembramento por parte do 6rgao responsavel do Executivo Municipal;
Emisséo do alvara por parte do 6rgéo responsavel do Executivo Municipal,
Registro do desmembramento ou remembramento no Registro de Iméveis por

parte do interessado.

Paragrafo Unico. Quando couber, para as etapas dispostas no caput,
aplicam-se as mesmas condicdes estabelecidas para as etapas dos

loteamentos, constantes na Secao anterior.

SECAO IlI
DO TRACADO VIARIO

As normas para o tracado viario visam dimensionar e disciplinar a implantacao
do sistema viario, obedecendo a Hierarquia Viaria disposta na Parte Il desta
Lei.

Paragrafo Unico. As modificacbes que porventura vierem a ser feitas no
sistema viario deverdo considerar o estabelecido para a area pelo Modelo de

Ordenamento Territorial.
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Art.140 Toda e qualquer via de Jaguaré devera ser previamente aprovada pelo 6rgéo

Art.141

VI.

municipal responséavel, nos termos aqui previstos.

Paragrafo Unico. A implantacdo das vias deve ser adequada as condigdes
fisicas do local, em especial quanto a otimizacdo das obras de terraplenagem

necessarias a sua abertura e a implantacéo das edificacoes.

Os parametros geométricos das vias de Jaguaré ficam definidos de acordo
com o Anexo 16 desta Lei, considerando-se:

Passeio, 0 espaco destinado a circulacdo de pedestres, situado entre o
alinhamento predial e o inicio do espaco destinado aos veiculos;

Espaco compartilhado, quando a ciclofaixa ou ciclovia é destinada a
circulacdo de ciclos e de pedestres de forma conjunta, devidamente
sinalizada;

Ciclovia, ciclofaixa, ciclorrota ou espaco compartilhado, nos termos do Artigo
84,

Faixa de estacionamento, o espaco, dentro da caixa da via, designada para a
parada de veiculos;

Pista de rolamento, o espaco, dentro da caixa da via, designada para
utilizac@o de veiculos em movimento continuo;

Faixa de dominio ou caixa da via, a distancia, definida em projeto, entre os

dois alinhamentos prediais em oposicao.

8 1° Sempre que possivel, a ciclofaixa e ciclovia devem ser bilaterais, ou seja,

permitir o trafego de ciclos em 2 (dois) sentidos contrarios.

§ 2° A faixa de estacionamento prevista no Anexo 16 podera ser substituida
por pista de rolamento, mediante justificativa e avaliacdo do setor municipal

responsavel.

8§ 3° Em atendimento a legislacdo federal vigente, ao longo das faixas de
dominio publico das rodovias sera obrigatéria a reserva de uma faixa néo-

edificavel, nos termos do Artigo 88 desta Lei.
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Art.142 Os parcelamentos urbanos e empreendimentos aprovados apos a instituicdo

Art.143

Art.144

desta Lei, deverdo respeitar as Vias Projetadas previstas no Anexo 8 desta
Lei.

§ 1° O Executivo Municipal podera indicar novas Vias Projetadas além
daquelas dispostas no Anexo 8, conforme necessidade identificada pelo setor

responsavel.

§ 2° As Vias Projetadas obedecerédo aos parametros geométricos dispostos

no Anexo 16, de acordo com a respectiva classificacdo indicada.

8 3° As Vias Projetadas e os parametros geométricos estabelecidos no Anexo
16, poderao sofrer alteracdes mediante a realizacdo de estudos especificos e

avaliacao do setor municipal responsavel.

§ 4° E vedado o fechamento de via publica para utilizacdo exclusiva dos
empreendimentos citados no caput deste Artigo.

A manutencdo e a construcdo de vias, que abrange todos os elementos
integrantes especificados nos parametros geométricos, deverédo obedecer ao
disposto pela Lei do Cédigo de Edificacdes e Obras e demais leis municipais

que tratam sobre o0 assunto.

Paragrafo Unico. A arborizagdo urbana devera atender ao disposto pela Lei
do Cdédigo de Edificacbes e Obras e demais leis pertinentes vigentes.

SECAO IV
DAS PENALIDADES

E vedado vender ou prometer vender parte de parcelamento n&o registrado.

Paragrafo Unico. Contrariado o disposto no caput, deverd o Executivo
Municipal notificar o empreendedor e proceder as demais agdes pertinentes
para evitar a lesdo aos seus padrdes de desenvolvimento urbano e preservar

os direitos dos adquirentes.
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Art.145 Fica sujeito a cassacao do alvara, embargo administrativo da obra e a

Art.146

aplicacdo das disposicdes previstas na Legislacdo Federal especifica, todo
aquele que:

Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo sem
autorizacdo do Executivo Municipal ou em desacordo com as disposicdes
desta Lei, ou ainda das normas federais e estaduais pertinentes;

Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo sem
observancia das determinacdes do projeto aprovado e do ato administrativo
de licenca;

Registrar parcelamento do solo ndo aprovado pelos 6rgdos competentes,
registrar o compromisso de compra e venda, a cessao ou promessa de cessao
de direito ou efetuar registro de contrato de venda de lotes oriundos de

parcelamento do solo ou edificacées ou terrenos em condominio.

Paragrafo Unico. S&o passiveis de punicdo a bem do servico publico,
conforme legislacdo especifica em vigor, os servidores da Prefeitura que,
direta ou indiretamente, fraudando o espirito da presente Lei, concedam ou
contribuam para que sejam concedidas licencas, alvaras, certiddes,

declaracdes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

CAPITULO Il
DOS CONDOMINIOS

Denomina-se condominio as edificacfes, conjuntos de edificacdes ou de
terrenos organizados sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a
fins residenciais ou ndo-residenciais, podendo ser alienados, no todo ou em

parte, e constituindo, cada unidade, propriedade autbnoma.

8 1° Nos termos da legislagéo federal vigente, estdo previstas para Jaguaré

as seguintes modalidades de condominios:

Condominios Edilicios de Unidade Autbnoma, o qual é o conjunto de

edificacbes construidas sob a forma de unidades destinadas a fins
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residenciais ou ndo residenciais, constituindo-se, cada unidade, uma
propriedade autdbnoma;

Condominio de Lotes, o qual é a subdivisdo de um terreno em parcelas, sendo
cada uma, propriedade autbnoma vinculada a uma fracéo ideal das areas de

uso comum.

§ 2° E proibida em Jaguaré a implantacdo de condominios na Zona Rural e

de condominios de lotes nas Zonas Urbanas Consolidada 1 e 2.

A cada unidade autbnoma cabera, como parte inseparavel, um percentual das
areas de uso comum acrescido a area privativa - denominada fracéo ideal -
que sera identificada em forma decimal ou ordinaria no instrumento de

instituicdo do condominio.

As areas comuns do condominio deverao ter propor¢cao minima de 25% (vinte

e cinco por cento) da area total da gleba.

§ 1° Excetua-se da area total da gleba disposta no caput:

As Areas de Preservacdo Permanente (APP) ou areas que contam com bens
do ambiente natural a serem preservados, mantidos, bem como recuperados;

As areas nao edificaveis.

§ 2° Sao consideradas areas comuns, as areas de lazer, de circulagcéo e de

estacionamento internas ao condominio.

§ 3° Devera ser reservado no minimo 1/3 (um terco) das areas comuns para
area de recreacdo, sendo sua extensdo disposta no ato de instituicdo do

condominio.

8 4° Cabe aos condbminos a manutencdo das areas comuns e da

infraestrutura complementar interna dos condominios.

Nos condominios deverdo ser respeitadas as normas de uso, ocupacao e
parcelamento do solo estabelecidos por esta Lei, assim como o disposto pela

Lei do Cddigo de Edificacdes e Obras.
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8 1° Nos condominios, as edificacdes deverdo atender ao disposto pelos
instrumentos normativos e a gleba devera obedecer as dimensdes maximas
do quarteirdo estabelecidas pelos instrumentos de parcelamento do solo,

conforme a zona urbana em que estéao situados.

8§ 2° Os lotes que compdem um condominio, podem conter dimensdes
inferiores daquelas dispostas pelo Anexo 15, que trata dos parametros de

parcelamento do solo.

§ 3° E vedado o desmembramento da gleba de um condominio, mesmo que

seja parte dele.

8§ 4° Em situagbes excepcionais, a critério do 0rgdo municipal responsavel,
admitir-se-4 condominios que ndo atendam aos padrfes do quarteirdo
exigidos no Anexo 15, desde que a permeabilidade urbana atual e futura né&o
seja prejudicada e mediante apresentacdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV) por parte do empreendedor, conforme procedimentos

dispostos no Titulo Il desta Parte.

8§ 5° Todo condominio devera ser circundado por cerca ou outro elemento
vazado ou translucido, com altura maxima de 2,5m (dois metros e cinquenta

centimetros).

Quando for o caso, as areas privadas reservadas ao acesso as unidades nos
condominios terdo faixa de rolamento com a largura minima de 6 (seis) metros
e passeio publico com a largura minima de 2 (dois) metros, garantido o livre
acesso dos veiculos de seguranca, como caminhdo de bombeiros e

ambulancia.

8§ 1° Os acessos internos do condominio deverdo atender as regras de

acessibilidade universal, de acordo com a norma técnica competente.

§ 2° O passeio publico devera ter uma faixa pavimentada de, no minimo, 1,20

m (um metro e vinte centimetros).
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§ 3° Entre 2 (dois) ou mais condominios, a Comissdo de Analise Técnica
podera exigir a abertura de uma via publica de circulacdo tendo em vista as

necessidades do sistema viario municipal.

O interessado em promover um condominio devera cumprir com todas as
etapas relativas ao seu licenciamento urbanistico e ambiental, atendendo as

exigéncias legais e dos 6rgaos competentes.

Paragrafo Unico. Cabe ao Executivo Municipal emitir requlamentacéo propria
definindo procedimentos especificos e exigéncias técnicas para o

cumprimento de cada etapa de viabilizacdo de um condominio.

TiTULO Il

DOS INSTRUMENTOS PARA A AVALIACAO URBANA PREVIA DOS
EMPREENDIMENTOS

Em atendimento aos principios e diretrizes deste Plano Diretor e na garantia
do cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade, nos termos
da Parte | desta Lei, terdo sua aprovacdo e licenciamento urbanistico
condicionados a apresentacdo e aprovacdo de estudos urbanisticos
complementares, 0s quais se constituem como instrumentos para a avaliacdo
urbana prévia, os seguintes empreendimentos ou atividades, privados ou
publicos, localizados em area urbana:

Os localizados na Zona de Urbanizacdo Especifica,

Os definidos por esta Lei como tolerados, nos termos do Artigo 95 desta Lei;

Os listados no Anexo 17 desta Lei.

Os estudos urbanisticos complementares tém como objetivo geral garantir
qualidade na insercao urbana e ambiental do empreendimento, valorizando
as caracteristicas da zona urbana em que se insere, e sua analise podera,
conforme a situacao, indicar:

A necessidade de ajustes ao projeto;

0]
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A necessidade de execucédo, pelo empreendedor, de medidas mitigadoras ou
compensatoérias;
A inviabilidade daquele empreendimento ou atividade no local projetado

devido ao seu potencial impacto negativo.

§ 1° As medidas mitigadoras séo, para fins de aplicacao dos dispositivos desta
Lei, aquelas a¢bes que buscam minimizar ou eliminar os impactos negativos

potencialmente prejudiciais aos meios fisico, bidtico ou antropico.

§ 2° As medidas compensatorias séo, para fins de aplicacdo dos dispositivos
desta Lei, aquelas a¢cdes que buscam repor bens socioambientais perdidos

em decorréncia de acdes diretas ou indiretas do empreendimento.

§ 3° Excepcionalmente podera ainda o Executivo Municipal exigir a execucao
de medidas potencializadoras de um impacto positivo decorrente direta ou
indiretamente da instalacdo do empreendimento ou atividade.

Este Plano Diretor estabelece dois tipos de estudos urbanisticos
complementares distintos, aplicaveis de acordo com o que determina esta Lei
e nas condicdes definidas pela Comissao de Analise Técnica:

Estudo Urbanistico Prévio (EUP);

Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

Paragrafo Unico. Os estudos urbanisticos complementares referidos no
caput, serdo analisados pela Comissao de Analise Técnica e, quando julgado

necessario, pelo Conselho Municipal de Planejamento (COMPLAN).

CAPITULO |
DO ESTUDO URBANISTICO PREVIO

O Estudo Urbanistico Prévio (EUP) tem como objetivo especifico adequar o
novo empreendimento ou atividade as caracteristicas do terreno e do seu

entorno, buscando:
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Minimizar o impacto na mobilidade urbana, considerando o transito dos
distintos modais, as operacdes de carga e descarga e a seguranca dos
pedestres;

Minimizar o impacto sonoro causado por ruidos sistematicos produzidos pela
atividade;

Minimizar os conflitos gerados pela polarizacdo estabelecida pelo novo
empreendimento ou atividade.

Valorizar a paisagem urbana e o patrimonio natural e cultural.

Paragrafo Unico. Em situacBes excepcionais, quando o terreno apresentar
limitacdes a ocupacdo ou as caracteristicas da zona assim o permitirem, a
critério da Comissao de Analise Técnica, o EUP podera propor reducao dos
afastamentos frontais, com vistas a uma melhor solugdo urbana do

empreendimento e a valorizacao da paisagem local.

O EUP devera ser apresentado pelo empreendedor preliminarmente a etapa
de aprovacdo de projeto e devera atender as exigéncias estabelecidas pela
Comissao de Analise Técnica contendo, ho minimo:

Descricao das caracteristicas do empreendimento;

Planta de situacao e localizacao;

Implantacdo em escala adequada a visualizacdo da(s) edificacao(Bes) e sua
relacdo com o terreno e o seu entorno imediato, demonstrando, conforme o
caso. acessos, areas de estacionamento, local de carga e descarga,
manutencdo de vegetacdo existente e outros elementos relevantes para a

compreensao da solugéo urbana adotada.

Paragrafo Unico. O Executivo Municipal devera elaborar e publicizar roteiro

com as informacgdes e elementos graficos minimos que comporéo o EUP.

Nas situacdes em que o novo empreendimento ou atividade constituir-se
como um polo gerador de trafego, cabera a Comissédo de Analise Técnica

exigir que o EUP contemple estudo de trafego.
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§ 1° Qualificam-se como polos geradores de trafego, os empreendimentos de
grande porte ou atividades que atraem ou produzem grande numero de
viagens, causando reflexos negativos na circulacdo viaria em seu entorno
imediato podendo prejudicar a acessibilidade de toda a regido, além de

agravar as condicdes de seguranca de veiculos e pedestres.

8 2° Os estudos de trdfego devem contemplar analise do impacto do novo
empreendimento ou atividade no sistema de mobilidade urbana, considerados
os distintos modais de transporte de mercadoria e de pessoas e a mobilidade

dos pedestres, buscando a sua eficiéncia e seguranga.

CAPITULO Il
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) é instrumento regido pela Lei
Federal n° 10.257/2001, o Estatuto da Cidade, vinculado ao licenciamento
urbanistico, que visa a avaliacdo dos efeitos, negativos e positivos, de um
empreendimento ou atividade urbana, publica ou privada, quanto a qualidade
de vida da populacdo residente na sua vizinhanca ou na sua Area de
Influéncia Direta (AID).

§ 1° A Area de Influéncia Direta (AID) é a area geogréfica afetada pelos
impactos decorrentes do empreendimento, tanto positivos quanto negativos,

podendo ter limites distintos conforme a abordagem da analise realizada.

§ 2° O EIV pode ser aplicado para empreendimentos em novas construcdes

ou em construgdes existentes.

8§ 3° As atividades urbanas que exigirdo EIV para o seu licenciamento
urbanistico estdo explicitadas no Anexo 17 desta Lei, além daquelas
dispostas no Artigo 153 deste Titulo.
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8 4° O Executivo Municipal podera definir outros empreendimentos néo
mencionados no Anexo 17 que, devido as especificidades, deverdo ser
analisados através de EIV.

8 5° A elaboracdo do EIV ndo substitui a elaboracdo do EIA/RIMA, quando
exigido pela legislagdo ambiental pertinente.

As andlises que serdo exigidas em cada EIV deverdo ser definidas pela
Comisséo de Analise Técnica e informadas ao requerente através de Termo
de Referéncia para a sua elaboracdo, devendo contemplar, no minimo, 0s
seguintes temas, de acordo com a legislag&o federal em vigor:

Adensamento populacional,

Equipamentos urbanos e comunitarios;

Uso e ocupacgéo do solo;

Valorizag&do imobiliaria;

Geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

Ventilacdo e iluminacéo;

Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

Paragrafo Unico. O Termo de Referéncia citado no caput devera ser
adequado a natureza da atividade e/ou do empreendimento em aprovacao e

as caracteristicas da sua localizacéao.

Dar-se-a publicidade ao EIV, que ficara disponivel para consulta por qualquer

interessado, no 6rgdo competente do Executivo Municipal.

Paragrafo Unico. O Executivo Municipal dever4 estabelecer os

procedimentos e prazos para a publicizacao do EIV.

De acordo com a complexidade do EIV e do impacto gerado pelo
empreendimento em andlise, poderd o COMPLAN solicitar a realizacdo de

uma audiéncia publica prévia a sua aprovacgao.
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Paragrafo Unico. Quando for do interesse da respectiva associa¢éo de bairro
ou entidade congénere, a realizagdo de audiéncia publica devera ser
requerida junto ao COMPLAN.

TITULO Il
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Fica o Executivo Municipal de Jaguaré autorizado a utilizar os seguintes
instrumentos urbanisticos no propdsito de cumprir com as func¢des sociais da
propriedade e da cidade e atender as diretrizes deste Plano Diretor:

Direito de preempcao;

Parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios, IPTU progressivo no
tempo e desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;

Consorcio Imobiliario.

Paragrafo Unico. De acordo com a Lei Federal n° 10.257/2001, o Estatuto da
Cidade, pode ainda o Executivo Municipal propor a adocdo dos seguintes
instrumentos, desde que apresentada justificativa ao COMPLAN e

regulamentados em legislacéo especifica:

. Operacdes urbanas consorciadas;
. Outorga onerosa do direito de construir;

Transferéncia do direito de construir;

. Direito de superficie.

CAPITULO |
DO DIREITO DE PREEMPCAO

O Direito de Preempcéo confere ao Executivo Municipal preferéncia para

aguisicao de imovel urbano objeto de alienacédo onerosa entre particulares.
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8 1° O Direito de Preempcéo sera exercido sempre que o Executivo Municipal

necessitar de areas para:

Regularizacao fundiaria;

Execucédo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Constituicao de reserva fundiaria;

Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

-~ o o o0 T p

Criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

Criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de

©

interesse ambiental;

h. Protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

8 2° Apenas nas Zonas em Estruturacdo 1 e 2 podera incidir o Direito de

Preempcéo, conforme Anexo 7.

8 3° A regulamentacdo especifica a ser elaborada, através de lei municipal
baseada neste Plano Diretor e na Lei Federal n° 10.257/2001, o Estatuto da

Cidade, devera delimitar as areas de incidéncia do instrumento, obedecidas
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as Zonas Urbanas estabelecidas no Paragrafo anterior, e definir a destinacéo
destas areas e o0s procedimentos para que seja exercido o direito de

preferéncia, incluindo o seu prazo de vigéncia.

CAPITULO Il

DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS, DO IPTU
PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM
TITULOS

Art.164 O instrumento Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagcdo Compulsorios (PEUC)
visa evitar a retencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua
subutilizacdo ou ndo utilizacdo, induzindo os proprietarios de imoveis urbanos
nao edificado, subutilizado ou n&o utilizado a cumprir sua fungédo social

definida neste Plano Diretor em um prazo determinado.
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Paragrafo Unico. A utilizagdo do PEUC objetiva ainda:

Ocupacéao de regides da cidade dotadas de infraestrutura e equipamentos
urbanos inibindo a expanséo urbana na direcdo de areas ndo servidas de
infraestrutura, bem como nas areas ambientalmente frageis;

Aumento da oferta de oportunidades de moradia nas regifes ja consolidadas
da malha urbana;

Combate ao processo de periferizagao da populagéo.

Sao passiveis da aplicacdo do PEUC os imoveis nao edificados ou
subutilizados, de acordo com os seguintes parametros:

Considera-se imovel ndo edificado os terrenos vazios localizados na Zona
Consolidada 1, com érea igual ou superior a 1000,00m2 (mil metros
quadrados);

Considera-se imével subutilizado os terrenos localizados na Zona
Consolidada 1, com é&rea igual ou superior a 1000,00m2 (mil metros
quadrados), que contenham edificacdo cujo indice de aproveitamento seja
inferior a 0,1.

Paragrafo Unico. O Executivo Municipal podera a qualquer tempo, ouvido o
COMPLAN, definir os parametros de néo utilizacao para fins de aplicacdo do
PEUC.

Ficam excluidos da obrigacdo de parcelar ou edificar os imdveis:

Utilizados para atividades econémicas, inclusive praticas agricolas urbanas,
gue nédo necessitem edificacbes para 0 seu cumprimento e que estejam de
acordo com o uso definido neste Plano Diretor e com as caracteristicas
definidas para a zona urbana,;

Que apresentem restricdes urbanisticas ou ambientais que inviabilizem seu

parcelamento ou edificagao.

Os imoveis nas condi¢des estabelecidas no Artigo 166 serdo identificados e

seus proprietarios notificados.
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8 1° Efetuada a notificagdo do proprietario, a mesma sera averbada pelo
Executivo Municipal no cartério de registro de imdveis e, uma vez promovido
pelo proprietario o adequado aproveitamento do imével na conformidade do
gue dispde esta Lei, cabera ao Executivo Municipal efetuar o cancelamento

da averbacao.

8 2° Ao proprietario do imével passivel de parcelamento, edificagdo ou

utilizacdo compulsorios, fica facultada a solicitacdo de impugnacao.

8 3° A transmissao do imével, por ato inter vivos ou “causa mortis”, posterior
a data da notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edifica¢do ou

utilizacao prevista nesta Lei, sem interrup¢do de quaisquer prazos.

O proprietario de imével notificado por néo edificagdo ou subutilizacdo deve:
No prazo maximo de 1 (um) ano, a contar da data de notificacao, protocolar
projeto de loteamento, condominio ou edificacao;

No prazo maximo de até 2 (dois) anos, a contar da data de aprovacédo do

projeto, iniciar as obras.

Paragrafo Unico. Em empreendimentos de grande porte, em carater
excepcional, podera ser prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que

o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

Em caso de descumprimento das condicdes e dos prazos previstos nesta
legislacdo, o Executivo Municipal procedera a aplicacao do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) Progressivo no Tempo,

mediante a majoracéo da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos.

§ 1° A aliquota vigente sobre o imovel podera ser aumentada em 2 (duas)
vezes o percentual referente ao ano anterior, respeitada a aliqguota maxima

de 15% (quinze por cento).

§ 2° A partir do ano em que o valor calculado venha a ultrapassar o limite
estabelecido no paragrafo anterior, sera mantida a cobranca do Imposto pela

aliquota majorada no limite de 15% (quinze por cento) até que se cumpra a
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obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o imével ou que ocorra a sua

desapropriacao por titulo da divida publica.

8§ 3° A aliquota sera majorada no exercicio fiscal seguinte ao descumprimento
de uma ou mais das etapas relativas a aplicacao do parcelamento, edificagdo
ou utilizagdo compulséria, tendo por base a situacdo do processo
administrativo referente ao imével no momento de lancamento do IPTU

referente ao exercicio imediatamente anterior.

§ 4° E vedada a concessao de isengdes ou de anistia relativas a tributagéo
progressiva de que trata este artigo.

8 5° Comprovado o cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar
o imével, nos prazos e condi¢Bes desta Lei, ocorrerd o lancamento do IPTU

sem a aplicacdo das aliquotas progressivas no exercicio seguinte.

Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo determinada, o Executivo
Municipal podera proceder a desapropriacao do imdével, com pagamento em

titulos da divida publica, nos termos da legislacao federal vigente.

§ 1° O valor real da indenizacéo refletira o valor da base de calculo do IPTU,
descontado o montante incorporado em funcdo de obras realizadas pelo

Executivo Municipal, na area onde o mesmo se localiza, apos a notificacao.

§ 2° O valor real da indenizacdo ndo computara expectativas de ganhos,

lucros cessantes e juros compensatorios.

Desapropriado o imdével nos termos desta Lei, o Executivo Municipal
procedera ao adequado aproveitamento do imovel no prazo maximo de 5

(cinco) anos, contados a partir da sua incorporacdo ao patrimonio publico.

CAPITULO Il
DO CONSORCIO IMOBILIARIO
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Nos imoveis onde incide o PEUC ou que sejam objeto de regularizacao
fundidria urbana, poder4 o Executivo Municipal ofertar ao proprietario, a

possibilidade de utilizacdo de Consaorcio Imobiliario.

Consoércio Imobiliario € um instrumento de cooperacéo entre 0 Municipio e o
proprietario de imoével urbano, para viabilizacdo de planos de urbanizacao, de
regularizacdo fundiaria ou de reforma, conservacdo ou construcdo de
edificacdo, através do qual o proprietario transfere ao Municipio o seu imovel
e, apés a realizacdo das obras, recebe, como pagamento, unidades
imobiliarias de interesse social - lotes urbanizados e/ou unidades
habitacionais edificadas - ficando as demais unidades incorporadas ao

patrimonio publico.

8 1° A constituicdo de um Consorcio imobiliario devera ser previamente

autorizada pelo Conselho Municipal de Planejamento.

§ 2° O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario

sera correspondente ao valor do imovel antes da execucédo das obras.

8§ 3° A instauracdo do consorcio imobiliario por proprietarios que tenham
dado causa a formacao de nacleos urbanos informais, ou por seus
sucessores, ndo o0s eximira das responsabilidades administrativa, civil ou

criminal.

PARTE IV
DA GESTAO DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL
SUSTENTAVEL

A gestdo da Politica de Desenvolvimento Territorial Sustentavel visa o
atendimento dos principios, objetivos e diretrizes estabelecidas nesta Lei e

dar-se-a atraveés:

Da implementacao deste Plano Diretor;
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Da implementacéo dos programas e a¢des das politicas setoriais previstos em
seus planos especificos;
De um processo permanente de avaliagdo dos seus resultados;

Do envolvimento da sociedade nas instancias participativas de deliberacao.

Para garantir a gestdo democrética do planejamento urbano de Jaguaré em
atendimento as diretrizes deste Plano Diretor, deverdo ser utilizados, entre

outros, 0s seguintes instrumentos:

Reunides do Conselho Municipal de Planejamento (COMPLAN));

Debates, audiéncias e consultas publicas;

Conferéncias sobre assuntos de interesse urbano;

Iniciativas populares de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano.

§ 1° As competéncias do COMPLAN estéo descritas no Artigo 184.

8§ 2° O debate é a instancia de discussdo em que a Administracdo Publica
disponibiliza de forma equanime, tempo e ferramentas para a exposicédo de
pensamentos divergentes sobre acdes, planos e projetos, publicos ou
privados, relativos a politica urbana de interesse dos cidadaos, devendo ser

propostos pelo Executivo Municipal ou requeridos pelo COMPLAN.

8 3° A Audiéncia Publica é a instancia de discussdo em que a Administragéo
Pudblica informa e esclarece duvidas sobre acdes, planos e projetos, publicos
ou privados, relativos a politica urbana, de interesse dos cidadaos, direta e
indiretamente atingidos pela decisdo administrativa, convidados a exercerem
o direito a informacdo e o direito de manifestacdo sobre estes mesmos

projetos.

§ 4° A consulta publica € um mecanismo de participacdo social, de carater
consultivo, realizado com prazo definido e aberto a qualquer interessado, com
0 objetivo de receber contribuicdes sobre determinado assunto, de forma a
incentivar a participacdo da sociedade na tomada de decisdes relativas a

formulacéo e definicdo de politicas publicas.
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§ 5° Conferéncias sado espagos amplos e democraticos de discusséo, que
reiinem o governo e a sociedade civil com o objetivo de debater coletivamente

propostas e estratégias de implementacéo de acdes da politica urbana.

§ 6° Fica assegurada a iniciativa popular na elaboracgdo de planos, programas
e projetos de desenvolvimento urbano, desde que haja a manifestacao de no
minimo 5% (cinco por cento) dos eleitores do Municipio, regido ou bairros,

dependendo da area de influéncia dos mesmos.

A realizacao dos eventos publicos estabelecidos no Artigo anterior, deverdo

cumprir com 0s seguintes requisitos:

A convocacdao sera feita com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, por
meio de propaganda nos meios de comunicacao locais;

As informacdes sobre o tema do evento deverao ser disponibilizadas aos
interessados com a mesma antecedéncia minima disposta no Inciso |, de
forma a viabilizar a plena compreenséao dos fatos pelos participantes;
Deverao ocorrer em local acessivel e em horario que garanta a presenca da
maior parte dos interessados;

Preferencialmente devem ser na modalidade hibrida, propiciando a
participacdo dos interessados de forma presencial e também virtual, através
dos portais eletrénicos oficiais;

Tera direito a voto o eleitor do Municipio de Jaguaré;

Ao final do evento sera elaborado relatério contendo os pontos discutidos, que
sera anexada ao processo administrativo correspondente a fim de subsidiar a

decisao a ser proferida.

Para garantir o processo permanente de planejamento, o Executivo Municipal
promovera uma reavaliacdo deste Plano Diretor pelo menos a cada 10 (dez)

anos, a contar da data de sua publicacdo, através de processo participativo.

TITULO |
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
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Art.178 Para garantir a gestdo democratica do planejamento urbano de Jaguaré e o

VI.

VII.

VIII.

IX.

X.

Art.179

atendimento dos objetivos e diretrizes deste Plano Diretor, institui-se o
Sistema Municipal de Planejamento, o qual deve cumprir com 0s seguintes

objetivos especificos:

Promover um processo de planejamento que seja continuo, transparente e
participativo;

Estabelecer o canal de dialogo entre a sociedade e os agentes do Executivo
Municipal;

Dotar a Geréncia de Planejamento Urbano da Secretaria municipal
responsavel pelo planejamento urbano de capacidade técnica e financeira
para o exercicio das suas fungodes;

Valorizar, motivar e promover a qualificacdo profissional dos envolvidos na
gestao da Politica de Desenvolvimento Territorial Sustentavel;

Promover a articulacdo entre a politica de desenvolvimento territorial
sustentavel e a politica tributaria do Municipio;

Adequar no que couber, a legislacdo municipal ao estabelecido por este Plano
Diretor;

Monitorar o desenvolvimento urbano e avaliar permanentemente a
implementacéo do plano diretor;

Executar programas, planos e projetos, de acordo com o estabelecido neste
Plano Diretor.

Articular os distintos setores do Executivo Municipal, estabelecendo uma
visdo integrada do desenvolvimento local;

Assegurar a transparéncia das acdes administrativas.

O Sistema Municipal de Planejamento de Jaguaré é a estrutura administrativa
responsavel pela conduc¢éo do processo de gestao do planejamento urbano e

apresenta as seguintes caracteristicas:

E coordenado pela Secretaria municipal responsavel pelo planejamento

urbano;
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E integrado por 6rgdos do Executivo Municipal, bem como por conselhos
municipais que tenham relagédo com o desenvolvimento territorial;

Conta com duas estruturas de articulagdo de agentes, uma interna ao
Executivo Municipal e outra externa, com a participacao de representacoes da

sociedade, de acordo com as seguintes defini¢cdes:

. A estrutura interna do Sistema Municipal de Planejamento € a Comissao de

Andlise Técnica;

. A estrutura externa do Sistema Municipal de Planejamento € o Conselho

Municipal de Planejamento (COMPLAN).

Paragrafo unico. Os 6rgaos do Executivo Municipal referidos no inciso Il sdo
todos aqueles cujas competéncias tém relacdo com a Politica de
Desenvolvimento Territorial Sustentavel de Jaguaré, em especial a Secretaria
Municipal de Obras e Servi¢cos Urbanos, pelo seu papel de érgéo fiscalizador

das obras e das edificacGes e de executor das obras urbanas.

CAPITULO |

DO ORGAO OU DEPARTAMENTO DO EXECUTIVO MUNICIPAL RESPONSAVEL

PELO PLANEJAMENTO URBANO

Art.180 Compete do 6rgao ou departamento do executivo municipal responsavel pelo

planejamento urbano:

Zelar pela implementacdo deste Plano Diretor e pela sua atualizagdo
permanente;

Garantir uma gestdo democratica e participativa do planejamento urbano;
Promover estudos e pesquisas para o planejamento urbano do Municipio em
consonancia com as diretrizes deste Plano Diretor ajustadas a diretrizes
estaduais, regionais ou federais;

Contribuir para a articulacdo do plano plurianual, das diretrizes orcamentéarias

e do orcamento anual as determinacdes deste Plano Diretor;
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Promover convénios com entidades técnicas e de ensino superior visando a
consecucao de seus objetivos e o aperfeicoamento de técnicos de nivel médio
e superior;

Exercer a funcdo de 6rgao central do Sistema Municipal de Planejamento;
Analisar os estudos urbanisticos prévios e, quando exigido, encaminha-los a
apreciacdo do COMPLAN, com a proposi¢cao de medidas compensatorias e
mitigadoras, quando for o caso;

Encaminhar os projetos que |Ihe forem apresentados aos 6rgaos e entidades

competentes para analise de sua viabilidade.

CAPITULO Il
DA COMISSAO DE ANALISE TECNICA

A Comissdo de Analise Técnica, grupo de trabalho técnico, interno e de
carater transdisciplinar, € composta por servidores do quadro técnico da
Administracdo Municipal e devera ser nomeada por ato do Executivo

Municipal.

Paréagrafo Unico. A Comissédo de Andlise Técnica devera ser composta por
representantes das Secretarias Municipais que sao vinculadas com o

desenvolvimento territorial do Municipio.

A Comissado Técnica Municipal tem as seguintes competéncias:

Enquadrar as atividades urbanas por semelhanca, de acordo com o
estabelecido no Artigo 92 desta Lei;

Avaliar a possibilidade de localizar fora da area do empreendimento as vagas
de estacionamentos exigidas por esta Lei;

Elaborar as diretrizes para parcelamento de solo e analisar a viabilidade da
implantagéo de novos processos de parcelamento do solo em determinados
locais;

Analisar o impacto da implantagdo de condominios na conectividade viaria

urbana e municipal,
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Elaborar os termos de referéncia para os EIV e EVU, avaliar estes estudos e
emitir parecer ao COMPLAN, quando for o caso;

Colaborar para a regulamentacdo e posterior aplicacdo dos instrumentos
urbanisticos;

Contribuir com o processo de avaliacdo e atualizacdo permanente do Plano
Diretor, propondo ajustes quando for necessario;

Tratar de outros assuntos relacionados ao desenvolvimento urbano que

exijam uma visao integrada por parte do Executivo Municipal.

CAPITULO Il
DO CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Ao Conselho Municipal de Planejamento (COMPLAN) compete:

Elaborar seu Regimento Interno, que serd aprovado através de Decreto
Municipal;

Monitorar, fiscalizar e avaliar a implementacdo do Plano Diretor e demais
legislacdo urbanistica;

Analisar, propor, aprovar e emitir pareceres sobre eventuais alteragbes do
Plano Diretor antes de serem encaminhadas a Camara de Vereadores;
Discutir e encaminhar solucbes sobre as omissfes e contradicdes da
legislacdo urbanistica municipal,

Deliberar sobre as regulamentacdes decorrentes desta Lei;

Propor, discutir e deliberar sobre os planos e projetos relativos a Politica de
Desenvolvimento Territorial Sustentavel;

Propor a elaboracéo de estudos sobre questdes que entender relevantes;
Instalar comissdes para assessoramento técnico;

Receber e encaminhar para discussdo matérias oriundas de setores da
sociedade afeitas ao Plano Diretor e a legislagédo urbanistica em geral;
Promover debates sobre os planos e projetos decorrentes desta Lei;

Zelar pela integracdo de politicas setoriais que tenham relagdo com o

desenvolvimento urbano do Municipio;
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Auxiliar na programacdo de investimentos com vistas a assessorar a
implantacéo da Politica de Desenvolvimento Territorial Sustentavel;
Acompanhar e monitorar a implementacao dos instrumentos urbanisticos;
Aprovar os estudos urbanisticos complementares;

Opinar sobre a compatibilidade das propostas de programas e projetos
contidos nos planos plurianuais, na lei de diretrizes orcamentarias e nos
orcamentos anuais com as diretrizes do Plano Diretor;

Encaminhar para o Executivo Municipal reclamacdes e denuncias de atos
improbos praticados por qualquer membro do 6rgdo ou departamento do
Executivo Municipal responsavel pelo planejamento urbano;

Convocar audiéncias e debates publicos;

Aprovar os planos urbanisticos de ZEIS;

Autorizar a realizacdo de Consércio Imobiliario, nos termos desta legislacao.
O COMPLAN é composto por 9 (nove) membros, a saber:

Trés representantes do Executivo Municipal, sendo um deles,
necessariamente, o Secretario de Planejamento Urbano e Seguranca Publica
gue exercera o papel de presidente;

Trés representantes de entidades da sociedade civil organizada, sendo pelo
menos um representante da zona rural e um do setor empresarial ou técnico
relacionado a construcao civil.

Trés representantes das associacfes de moradores de bairro ou de entidades
semelhantes que representem o interesse da comunidade.

§ 1° Cada representacao sera constituida por 1 (um) membro titular e seu

respectivo suplente.

§ 2° O mandato dos membros do COMPLAN sera de 2 (dois) anos, permitida
a reconducao.

O COMPLAN reunir-se-a sempre gue necessario, mas obrigatoriamente, 1

(uma) vez por més, com a presenca de, no minimo, 7 (sete) de seus membros.
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As decisbes do COMPLAN, no ambito de sua competéncia, deverdo ser

consideradas como resolugdes, sujeitas a homologacao do Prefeito Municipal.

8§ 1° As deliberagbes serdo tomadas por maioria dos votos, observada a

composicao plena.
§ 2° O Presidente do COMPLAN tera, também, o voto de qualidade.

O COMPLAN, durante o desenvolvimento de seus trabalhos, podera instituir

camaras técnicas e grupos de trabalho especificos.

PARTE V

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Os projetos protocolados anteriormente a vigéncia desta Lei serdo analisados

com base na legislacao vigente a época do protocolo.

Aos projetos aprovados com base na legislagdo anterior cabem as seguintes

determinacdes:

Quando a obra tiver sido iniciada em data anterior a homologacao deste Plano
Diretor, o projeto podera sofrer apenas uma alteracdo com base na lei vigente
a época da primeira aprovacgao;

Quando a obra néo tiver sido iniciada até a data da homologac¢é&o deste Plano
Diretor, observar-se-a o0s prazos estabelecidos na lei que baseou a sua

aprovacao, sem a possibilidade de revalidacao.
Esta Lei entra em vigor em 90 (noventa) dias contados de sua publicacao.

Ao Executivo Municipal cabem os seguintes prazos, a contar da publicacéo

desta Lei:

90 (noventa) dias para a instituicdo da Comissdo de Andlise Técnica através
de Decreto Municipal;
90 (noventa) dias para a publicacdo de um Decreto Municipal com as

determinacdes relativas aos procedimentos para a emissdo de alvard de
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atividades, para a aprovacao dos projetos de edificacdes e de parcelamento

do solo e para a apresentacao dos estudos urbanisticos complementares.

Art.192 Revogam-se as disposi¢cdes em contrario, em especial as Leis Municipais n°
772/2008, 780/2008, 55/1986, 936/2011, 1.136/2014, 1.472/2019, assim

como suas posteriores alteracoes.

Gabinete do Prefeito Municipal de Jaguaré, aos quatorze dias do més de
dezembro do ano de dois mil e vinte e trés (14.12.2023).

Assinado por MARCOS ANTONIO GUERRA
WANDERMUREM 732.

PREFEITURA MUNICIPAL DE JAGUARE
14/12/2023 15:41:15

MARCOS ANTONIO GUERRA WANDERMUREM
Prefeito Municipal
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