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PROJETO DE LEI N° 011 DE 11 DE JULHO DE 2024.

Consolida a legislagcdo sobre os procedimentos
para a instalagdo de Condominios Urbanisticos e
autorizagdo de fechamento de Loteamentos no
Municipio de Sdo Jodo do Polésine e dad outras
providéncias.

Art. 1° Pela presente Lei Complementar, denominada Lei de Condominios Urbanisticos e
Loteamentos Fechados, fica o Poder Executivo autorizado a aprovar projetos de condominio

urbanistico e a autorizar o fechamento de loteamento em areas urbanas.

Art. 22 Na implementag¢do do Condominio Urbanistico e no fechamento do Loteamento,
deverdo ser observadas as diretrizes gerais da politica enumeradas no Estatuto da Cidade, na Lei n2
6.766/79, na Lei n? 10.406/2002, Lei n? 4.591/64, Lei Complementar n2 034/2023, e Lei Municipal
039/1993 e alteragdes, Lei Complementar Municipal n.2 016/2024 e Lei Complementar Municipal n.2
004/2021.

Art. 32 Para fins desta Lei, conceitua-se condominio urbanistico a subdivisdo de drea em
lotes urbanizados, como unidades autdbnomas, com acesso e circulacdo fechada ou limitada,

podendo o perimetro ser fechado.
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Art. 42 Para fins desta Lei, caracteriza-se o loteamento fechado pelo cercamento ou nao
da area nele contida, compreendidos lotes, demais dreas e arruamento, através de cerca, muro ou
outra forma de tapume aprovada pelo Poder Publico Municipal, aprovado originalmente de acordo

com a Lei 6.766/79 e Leis municipais pertinentes.
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Art. 52 O condominio urbanistico sera considerado como uma forma de parcelamento
de solo, pelo impacto ambiental e urbanistico, devendo por isso seguir, no minimo, os seguintes

requisitos:

localizar-se preferencialmente na em locais sem urbanizacdo consolidada nas

proximidades e ndo causar descontinuidade presente ou futura na expansao viaria da cidade;

Il — seguir o que determina a Lei de loteamentos, no que esta Lei ndo regrar diferente,
especialmente quanto aos licenciamentos ambientais, infraestrutura e sistemas de redes e estacdes

de agua, energia elétrica, esgoto cloacal e pluvial; e

lll — a minuta da conveng¢do condominial deverd acompanhar o processo de aprovagao
junto ao Poder Publico Municipal, para fins de afericdo das restricbes construtivas, paisagisticas e

ambientais convencionais.

Art. 62 Deverd ser doada ao Municipio Area Publica de no minimo cinco por cento sobre
a area global do empreendimento, fora do perimetro fechado e com acesso direto a via publica, e
area destinada a lazer equipamentos condominiais, de no minimo dez por cento, podendo localizar-

se dentro do condominio, sendo esta ultima de propriedade do mesmo.

812 A drea publica ndo vidria a ser destinada ao Municipio na aprovacdo de

empreendimentos de parcelamentos do solo, sob a forma de condominio urbanistico, podera ser

PARA COMFERENCIA DO SEU COMTEUIDO ACESSE hitps:/ic.atende netip6690094951502,

ESTE DOCUMENTO FOIASSINADO EM: 11/07/2024 13:33-03:00-03

convertida na obrigacdo de construcdo de edificacGes novas, destinadas a instalacdo de

E3mE
F
=l

equipamentos publicos comunitarios de educagdo, salde, cultura, assisténcia social, esportes, lazer,
seguranca publica ou outra finalidade publica, a serem efetuadas em area publica ndo vidria préxima,

desde que equivalente o valor e presente o interesse publico.

§2° Nao havendo interesse do Municipio na conversao de destinacdo de area publica na

obrigacdo de construcdo de edificacdes novas, na forma prevista no §1°, supra, a conversao podera

Fone: (55) 32691155 (Whatsapp)|(55)32691144
e-mail: prefeitura@saojoaodopolesine.rs.gov.br
Rua Guilherme Alberti, 1631, Centro
CEP: 97230-000
Sao Jodo do Polésine/RS
CNPJ: 94.444.247/0001-40

Terra dos
Dinossauros

Mais antigos do mundo

.\,_k ‘,Y"‘ ok ,’5.‘ s
A A AR

4



UNESCQO Aspirante T—

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Geoparque A
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOAO DO POLESINE Quarta Colonia 22 Quarta
olonia

ocorrer mediante permuta por outros bens imdveis, que interessem a administracdo e atendam aos
requisitos do §1°, supra, ou ser convertida em dinheiro, com destinacdo especifica a implantacdo dos

equipamentos publicos mencionados no §1°, supra.

§32 As permutas de drea publica por edificacdes novas, outros imdveis ou dinheiro, para
serem efetivadas, deverdo receber parecer favordvel do Comité Técnico do CIPUR e serdo

submetidos a aprovacao do COMPUR.

Art. 72 Os direitos e deveres dos condéminos, adquirentes das unidades autonomas,
deverao ser estabelecidas na forma de convenc¢do condominial, de acordo com o artigo 1.334, da Lei

10.406/2002.

8§12 O condominio podera estabelecer, na conveng¢do condominial, normas prdéprias e
supletivas as normas federais, estaduais e municipais, de regulacdo e limitagdo edilicia e de uso do

solo, relacionadas a cada unidade autébnoma.

§22 Na matricula de cada unidade autbnoma devera ser averbada, obrigatoriamente, a
sintese das limitagdes construtivas e de uso do solo, para que o Poder Publico Municipal possa

aprovar os projetos construtivos de acordo com a convencio.

§32 O Poder Publico Municipal exigird aprovacdo prévia pelo condominio, dos projetos

construtivos a serem edificados nas unidades auténomas.
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Art. 82 A propriedade das vias de circulagdo internas, as areas verdes internas e outras
areas comuns, ndo passardo ao Municipio, permanecendo como propriedade do condominio ou

como area de uso comum dos conddminos.

8§12 As vias de circulagdo internas preferenciais do condominio urbanistico deverao ter a

largura minima de 14,00m (quatorze metros), sendo 8,00m (oito metros) de pista pavimentada.

8§22 As vias de circulagdo interna, secundarias do condominio urbanistico ou em
condominios com menos de 30 (trinta) lotes, deverdo ter a largura minima de 12,00m (doze metros),

sendo no minimo 7,00m (sete metros) de pista pavimentada.

8§32 Deverd ser previsto em, pelo menos, um dos lados das vias de circulacdo para
veiculos, passeio destinado a pedestres com largura minima livre e pavimentada de 1,20m (um
metro e vinte centimetros) e atendendo as demais especificidades da NBR 9050, especialmente

guanto as rampas nas esquinas.

842 As areas de circulagdo ndo destinadas a veiculos automotores, como ciclovias,
passeios (desde que atendido § 32) dreas de circulagdo externa para fechamento do perimetro,

ronda e outras, terdo largura livre, a ser definida de acordo com a particularidade de cada
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8§52 As vias de circulagdo do condominio que possuem carater privado, e sdo de uso
coletivo de moradores e visitantes deverdo ter nomenclatura prépria, bem como quando possuirem
construcbes deverdo ter numero proprio, a fim de as mesmas obterem um Cddigo de

Enderegcamento Postal — CEP.
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Art. 92 Serd de inteira responsabilidade do Condominio, o desempenho dos seguintes

servigos:

I = a manutenc¢do das arvores e poda, quando necessario, obedecendo a legislagao

relativa ao meio ambiente;

Il — a limpeza, conservacdo e manutengao das vias coletivas de circulagdo, da

pavimentacdo e da sinalizacdo do transito;
lll - manutencgdo e conservagdo das areas verdes e de preservagdo permanente;

IV — garantia de acao livre e desimpedida de autoridades, entidades, concessiondrias de

servigos e agentes publicos no desempenho de suas atividades funcionais;

V - manutencdo e conservacdo das redes de iluminacdo das areas comuns do
condominio, incluindo suas vias de transito, bem como o pagamento do respectivo consumo da

energia; e

VI - outros servigos que fizerem necessarios.

Art. 10. A coleta de lixo, sendo realizadas pelo poder Publico Municipal e
concessiondrias de servico publico ou contratadas, obedecendo o mesmo critério de outros

loteamentos e terrenos da cidade, no que se refere ao ressarcimento destes custos.

Art. 11. Apds aprovagao do empreendimento junto ao Poder Publico Municipal, o
empreendedor deverd apresentar ao Oficio do Registro de Imdveis a documentagdo exigida pelo

mesmo para o competente registro.
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Art. 12. Caso o empreendedor opte pela venda de unidades auténomas (lotes), antes de
concluidas as obras de infraestrutura do condominio urbanistico, devera realizar a incorporac¢do na

forma prevista na Lei 4.591/64.

Art. 13. Para efeitos tributarios, cada lote mencionado no registro do condominio
urbanistico constituird unidade auténoma, contribuindo o proprietdrio diretamente com as
importancias relativas aos impostos e taxas federais, estaduais e municipais, na forma dos

respectivos langcamentos ou instrumentos de cobranca.

Art. 14. Os loteamentos somente terdo a autorizacdo de seu fechamento, total ou
parcial, caracterizado pela circulagdo fechada ou limitada, mediante Lei especial, que autorize seu
fechamento e determine os regramentos da concessdo de uso das ruas e areas verdes internas ao

perimetro, bem como a sua manutenc¢do, mediante os seguintes requisitos minimos:
I — ndo causar prejudicar o sistema viario existente e expansao viaria da cidade;
Il — seja criada a Associacdo de Proprietarios ou Moradores, devidamente registrada;

lll — 80% (oitenta por cento) dos proprietarios, promitentes compradores ou
concessiondrios estejam de acordo com a transformagdao do loteamento em loteamento fechado,

assinando o estatuto da Associacdo de Moradores ou Proprietarios;

IV — adequacdo, no que couber, as exigéncias previstas na presente Lei para os
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8§12 Nos loteamentos cujo fechamento tenha sido autorizado poderdo ser feitas

guaritas, cancelas, pdrticos, portdes ou pracas, mediante aprovacao do Poder Publico Municipal.
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§22 A autorizacdo de fechamento de que trata o caput deste artigo tem carater

provisdrio, sendo que esta autorizagdo poderd ser revogada pelo Poder Publico Municipal a qualquer

tempo, mediante Lei especifica, quando houver necessidade de alteracdo e/ou ampliagdo do sistema

vidrio, ficando o Municipio isento da responsabilidade de indenizacdo de qualquer benfeitoria

relativa a estrutura de fechamento do loteamento.

fechamento
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Art. 15. Qualquer area destinada a instalacdo de condominios urbanisticos e

de loteamentos devera ter autorizacao prévia da Camara de Vereadores.

Art. 16. Ficam revogadas as disposi¢des contrarias.

Art. 17. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOAO DO POLESINE

Justificativa ao Projeto de Lei N° 011 de 11 de julho de 2024:

Nobres Edis,

UNESCO Aspirante

Geoparque

Quarta Colonia

Trata-se de projeto de lei inédito no Municipio de S3o Jodo do Polésine. O objetivo é

possibilitar ao Poder Executivo autorizar aprovar projetos de condominio urbanistico e a autorizar o

fechamento de loteamento em &reas urbanas. E uma medida de avanco e que pretende atender

necessidade existente a novos empreendimentos no municipio.

Tem-se em analise um projeto de lei que possibilita ao municipio aprovar diferente espécie

de empreendimento. Oportunizar-se-8 novas iniciativas, dentro da crescente que o mercado

imobilidrio possui no municipio. As proposicoes legislativas devem atender o interesse publico, e a

presente concretiza esta ideia, na medida em que possibilitard novas mercantilizacdes de iméveis,

aumento de arrecadacgao de impostos, e atrair novos investidores.

Por fim, o presente projeto de lei é congruente na medida em que conjuga uma necessidade

de atender a vontade do povo, a medida da evolugdo dos novos fatos e exigéncias sociais. Assim,

torna-se imperiosa a aprovagdo deste projeto de lei, que é posto ao debate.

Diante do exposto, solicita-se anadlise e aprovacdo do projeto.

Cordialmente,
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