PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DA BELA VISTA

LEI MUNICIPAL N° 1.465 DE 22 DE DEZEMBRO DE 2021

“DISPOE A NORMATIZAGCAO DOS PROJETOS DE
INCORPORACAO IMOBILIARIA NO MUNICIPIO DE SAO
SEBASTIAO DA BELA VISTA, REGULAMENTANDO AS
INCORPORACOES EDILICIAS E AS INCORPORACOES
DE GLEBAS (LOTES URBANOS) NOS TERMOS DA LEI
FEDERAL N°. 10.406/2002; LEI FEDERAL N°.
6.766/79; E LEI FEDERAL N°. 4.591/64, SUAS
ALTERACOES E DEMAIS DISPOSICOES SOBRE A
MATERIA, COMPLEMENTADA PELAS NORMAS
ESPECIFICAS DE COMPETENCIA DO MUNICIPIO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS''.”

A Cémara Municipal de Sdo Sebastido da Bela
Vista, Estado de Minas Gerais, por intermédio de seus
representantes eleitos, aprova e o Prefeito Municipal
Ronaldo Laurindo Bueno, com fundamento inciso III, artigo
70 da Lei Orgénica Municipal, sanciona, promulga e publica
a seguinte Lei:

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei estabelece normas de uso e
ocupacdo do solo para fins de incorporacdo no municipio de
Sdo Sebastido da bela vista visando os seguintes objetivos:

I - possibilitar a convivéncia entre os
diferentes tipos de uso do solo urbano, tentando conciliar
as varias ©possibilidades de atividade econdmica com
melhores condig¢des de trafego, do espaco urbano em geral,
de conservacdo do meio ambiente e de qualidade de vida para
a populacéao;

IT - promover a utilizacdo racional da
infraestrutura urbana, incentivando a ocupacdo das Aareas
onde a infraestrutura Ja& 1instalada tem condigdes de
absorver um aumento de demanda e, ao contréario,
desestimulando a ocupacdo daquelas &reas onde ocorre
caréncia de infraestrutura;
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III - evitar o desperdicio ou a improdutiva
aplicacdo de recursos financeiros publicos na execucdo de
obras, servigos ou investimentos em Areas ndo prioritarias
ou ndo se aproveitando as vantagens decorrentes de
externalidades econdmicas;

IV - facilitar ao Poder Publico Municipal o
planejamento de obras servicos publicos;

V - ordenar o crescimento de cidade.

CAPITULO II - DAS INCORPORACOES
SECAO I - EDILICIA

Art. 2° - As edificag¢des ou conjuntos de
edificacdes, de um ou mais pavimentos, construidos sob a
forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins
residenciais ou ndo-residenciais, poderdo ser alienados, no
todo ou em parte, objetivamente considerados, e
constituird, cada unidade, propriedade autdénoma sujeita as
limitacdes desta Lei, obedecidos os pardmetros de
urbanizacdo promovidos pelo parcelamento de solo.

§ 1° Cada unidade serd assinalada por
designacdo especial, numérica ou alfabética, para efeitos
de identificacdo e discriminacéo.

§ 2° A cada wunidade cabera, como parte
inseparavel, uma fracdo ideal do terreno e coisas comuns,
expressa sob forma decimal ou ordinaria.

Art. 3° Cada unidade com saida para a via
publica, diretamente ou por processo de passagem comum,
serd sempre tratada como objeto de propriedade exclusiva,
qualgquer que seja o numero de suas pecas e sua destinacéo.

§ 1° O direito a guarda de veiculos nas
garagens ou locais a 1sso destinados nas edificagdes ou
conjuntos de edificacbdes serd tratado como objeto de
propriedade exclusiva, com ressalva das restricgdes que ao
mesmo sejam impostas por instrumentos contratuais
adequados, e serd vinculada a unidade habitacional a que
corresponder, no caso de n&o lhe ser atribuida fracdo ideal
especifica de terreno.
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§ 2° O direito de que trata o § 1° deste
artigo poderé ser transferido a outro conddédmino,
independentemente da alienacéao da unidade a que
corresponder, vedada sua transferéncia a pessoas estranhas
ao condominio.

§ 3° Nos edificios-garagem, as vagas serdo
atribuidas fracdes ideais de terreno especificas.

Art. 4° O terreno em gue se levantam a
edificacdo ou o conjunto de edificacdes e suas instalacdes,
bem como as fundacgdes, paredes externas, o teto, as Aareas
internas de ventilacdo, e tudo o mais que sirva a qualquer
dependéncia de uso comum dos proprietdrios ou titulares de
direito a aquisigdo de unidades ou ocupantes, constituirdo
condominio de todos, e serdo insuscetiveis de divisdo, ou
de alienacédo destacada da respectiva unidade.

Art. 5° - O condominio por meacdo de parede,
assoalhos, e tetos das unidades isoladas, regular-se-a pelo
disposto no Cddigo Civil, no que lhe for aplicéavel.

Art. 6° - Aplica-se de forma subsidiaria o
disposto na lei federal 4.591 de 1964 e suas alteracgdes.

SECAO II- DOS CONJUNTOS RESIDENCIAIS

Art. 7°. Para os efeitos desta Lei, é
considerado Conjunto Residencial qualquer ©projeto ou
empreendimento que implique a construcdo de mais de 30
(trinta) unidades residenciais em uma gleba, em um mesmo
lote ou em lotes contiguos.

Art. 8°. Nos conjuntos residenciais que
impliquem no uso multifamiliar wvertical, o numero de vagas
para estacionamento e acomodacdo de veiculos n&do poderad ser
inferior a uma vaga por cada unidade habitacional.

Pardgrafo Unico. Ficam isentos da exigéncia
expressa no caput do artigo os conjuntos residenciais de
interesse social construidos com a participacdo do Poder
Publico, de acordo com a politica habitacional do
Municipio.

Art. 9°. Nos conjuntos residenciais, havendo
edificacdes separadas, as vias internas de acesso as mesmas
observardo as seguintes dimensdes:
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I - comprimento maximo: 250,00m (duzentos e
cinquenta metros);
IT - largura minima: 8,00m (oito metros);
IITI - raio de curvatura horizontal minimo:

10,00m (dez metros).

Pardgrafo uUnico. Em funcdo das condigdes do
terreno e das caracteristicas do projeto, poderdo ser
exigidas ou permitidas, a critério da Setor de Engenharia
dimensdes distintas das previstas nos incisos I, II e III
deste artigo.

Art. 10. A implantacéao de conjunto
residencial de interesse social construidos com a
participacdo do Poder Publico, ficard sujeita a diretrizes
especiais, fornecidas pelo Setor de Engenharia, com base na
andlise do terreno e dos possiveis impactos do projeto no
entorno, respeitado o cdédigo de obras do municipio.

§ 1° As diretrizes considerardo:

I - nascentes, cursos d’éagua, cobertura
vegetal, processos erosivos e &reas de risco: necessidade
de retirada de wvegetacéo, intervengdes nos recursos
hidricos e movimentos de terra, gquando da implantacdo do
projeto;

IT - condicdes de acesso ao terreno;

I1I - equipamentos comunitarios e
infraestrutura instalada ou com previsdo de implantacdo a
curto prazo; sobrecarga do empreendimento sobre a
infraestrutura e equipamentos comunitdrios, especialmente
os de educacdo e saude.

§ 2° Serd exigida a adocdo de medidas
necessarias a adequacdo do projeto as condigdes fisicas e
urbanisticas do local, a serem executadas as expensas do
interessado no caso da implantacdo ou ocupacdo do conjunto
poderem causar dano ambiental ou sobrecarregar a
infraestrutura e/ou equipamentos comunitidrios do entorno.

§ 3° A aprovacdo de projeto de implantacéao
de conjunto residencial ficard condicionada, ainda, a
aprovacdo, pela concessiondria/ ou administracdo publica
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dos servicos de &agua e esgoto, do projeto de esgotamento
sanitario, ou fossa séptica, nas localidades ndo atendidas
pelo sistema publico de esgotamento sanitéario, sendo vedada
a utilizacdo de fossa negra.

§ 4° A emissdo de “Habite-se” para as
unidades do conjunto residencial ficard condicionada ao
recebimento, pela concessiondria referida no ©paragrafo
anterior, das obras de esgotamento sanitdrio e se for o
caso, das unidades de tratamento de esgotos e a quitacéo
com o INSS e ISS, este Ultimo acaso devido.

Art. 11. A aprovacgdo de projeto de conjunto
residencial cuja implantacdo implique na abertura de novas
vias publicas ficara condicionada a aprovagéo do
parcelamento do solo, nos termos da legislacdo municipal
vigente.

12. E vedada a implantacdo de conjuntos
residenciais em &4reas designadas a protecdo ambiental, ou
para implantacdo de atividades de Desenvolvimento Econdmico
e Industrial.

SECAO III- INCORPORAGCAO DE CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES

Art. 13. A incorporacéao através de
Condominios Horizontais de Lotes ou Glebas poder&o se
subdividir em glebas edificdveis e nédo edificaveis, para
uso residencial ou industrial, sendo observado para ambos
0s casos, as disposicdes desta Lei, bem como as exigéncias
das legislacdes federais 4.591/64, bem como artigo 1.358-A
da Lei Federal n°. 10.406/2002; Lei Federal n°. 6.766/79;
demais disposic¢des sobre a matéria.

Pardgrafo Unico - Consideram-se Condominios
Horizontais de lotes os empreendimentos que contenham
partes designadas de lotes/glebas ou casas que sao
propriedade exclusiva e partes que sdo propriedade comum
dos conddminos dispostas ao uso comum.

Art. 14 - O0Os projetos e a execugdo de
Condominios Horizontais de lotes dependerdo sempre de
prévia autorizacdo dos 6rgdos municipais competentes.

Art. 15 - Projetos destinados a execucdo de
Condominios Horizontais de lotes, por meio de Areas
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fracionadas em partes ideais de uso e ndo desmembradas,
basear-se-40, no que couber, ao disposto nesta Lei, na Lei
de Zoneamento, e nas legislacdes estaduais e federais
pertinentes.

Art. 16 - Os Condominios Horizontais de
lotes adequar-se-do, no que couber, ao tracado do sistema
viadrio bésico, as diretrizes urbanisticas municipais e de
preservacdo ambiental determinadas pelo municipio, a Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, de modo a
assegurar a integracdo do empreendimento com a estrutura
urbana existente.

§ 1° - A disposicdo do projeto né&o podera
prejudicar o acesso publico até margens de rios e canais,
ndo podendo cerca-las para uso privativo, na conformidade
do art. 98 do Cbébdigo Civil Brasileiro, devendo ser
reservadas nessas confrontacdes, os pardmetros das faixas
de protecdo ambiental para as faixas de ©preservacao
permanente abarcadas pelo cbédigo florestal federal vigente.

S 2° - Os Condominios somente serdo
permitidos nas =zonas onde se permitam usos habitacionais,
ou industriais, prevalecendo a caracteristica urbanistica
do zoneamento, ndo permitindo a realizacdo de uso
residencial em Areas industriais e vice-versa.

S 3° - A ocupacgéo proposta pelo
empreendimento n&o poderd exceder em nenhum caso o0s
pardmetros construtivos estabelecidos para a zona em que se
insere a gleba, no que tange a 1impermeabilidade e
coeficiente construtivo;

Art. 17. O0Os Condominios Horizontais de
glebas atenderdo obrigatoriamente as seguintes exigéncias:

I. As faixas de acesso internas deverdo ter
as seguintes dimensdes minimas:

a) 2,00m (dois metros), gquando destinadas a
pedestres;

b) 10,00 (dez metros), sendo 6,00m (seis
metro) de leito (pista) e 2,00m (dois metros) de passeio de
cada lado e qguando as futuras edificagbes estiverem
situadas em um s6 lado da faixa de acesso; (9 metros),
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sendo 6,00m (seis metros) de leito (pista) e 2,00m (dois
metros) de passeio do lado com lotes e 1 m (um metro) do
lado sem lotes e edificacdes.

II. Os limites externos dos Condominios
Horizontais de glebas poderdo ser circundados por grades,
muros, cercas vivas e outras formas de vedacéo;

III. A infraestrutura béasica dos condominios
serd constituida pelos equipamentos de escoamento das aguas
pluviais, iluminacéo, esgotamento sanitdrio ou fossa
séptica quando n&o houver sistema publico local,
respeitados os critérios ambientais de ndo adensamento de
fossas sépticas, abastecimento de 4&gua potadvel, energia
elétrica nas areas comuns e privativas, pavimentacédo;

IV. Reserva de &rea interna destinada ao uso
de recreacdo dos conddéminos, na propor¢cdo minima de 5%
(cinco por cento) da &rea total prevista para o condominio,
ndo podendo incluir neste percentual as areas destinadas as
vias de circulacédo;

V. As glebas individuais para fins
residenciais, que compdem a parte privativa do condominio,
deverdo possulir A&area minima de 360,00m?2 (trezentos e
sessenta metros quadrados) e frente minima de 12,00m (doze
metros), ou superior caso o zoneamento no qual se situe a
gleba assim dispor;

VI. As glebas individuais para fins
industriais, que compdem a parte privativa do condominio,
deverdo possuir area minima de 1.000,00m? (mil metros
quadrados) e frente minima de 15,00m (quinze metros), ou
superior caso o zoneamento no qual se situe a gleba assim
dispor;

Art. 18 - Antes da aprovacdo do projeto dos
Condominios Horizontais de lotes, o interessado deveré
apresentar um projeto de ocupacdo do solo a Prefeitura
Municipal, que ir& analisar o projeto, sua viabilidade na
localidade a gqual se insere, devendo o poder publico
municipal emitir parecer conclusivo sobre as adequacgdes
necessarias inerente aos tracados dos lotes, do sistema
viadrio e dos espacos livres.
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Pardgrafo uGnico - Caso o condominio de
glebas seja edificado além a disposicdo contida no caput, o
empreendedor deverd apresentar o projeto construtivo das
residéncias internas, com todas as especificidades de
acordo com a lei federal 4.591/64, além dos memorias de
especificacdes

Art. 19° - O requerimento para anuéncia e
andlise pUblica municipal deveréd conter:

I - planta do imbével contendo as divisas da
gleba em que serd implantado o condominio;

II - as curvas de nivel com distédncia minima
de 1 metro entre elas, com mapa de isodeclividade;

III - a localizacdo dos cursos d’agua,
macicos de vegetacdo nativa e construgdes existentes;

IV - a indicacgdo dos arruamentos contiguos a
todo o perimetro, a localizacdo das vias de comunicacéo,
das &reas livres, dos equipamentos urbanos e comunitéarios
existentes no local ou em suas adjacéncias, com as
respectivas distdncias da 4area a ser 1implantado o
condominio;

V - o tipo de wuso predominante a que o
condominio se destina;

VI - as caracteristicas, dimensdes e
localizacdo das zonas de uso contiguas.

Art. 20 - A Prefeitura Municipal indicaré
nas plantas apresentadas Jjunto com o requerimento, de
acordo com as diretrizes de planejamento municipal os
seguintes itens:

I - as ruas ou estradas existentes ou
projetadas, gque compdem o sistema viadrio da cidade e do
municipio, relacionadas com o condominio pretendido e a
serem respeitadas;

IT - o tracado bésico do sistema wviario
principal caso discorde com o tragado apresentado;

IIT - Em caso de ndo aceitacdo da proposta
sugerida pelo empreendedor em relacdo as areas destinadas a
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equipamento comunitdrio, o municipio deverd apresentar a
sugestdo ao empreendedor;

IV - as faixas sanitarias do terreno
necessarias ao escoamento das &aguas pluviais e as faixas
ndo edificéaveis;

V - a zona ou zonas de uso predominante da
area, com indicacdo dos usos compativeis.

Pardgrafo tUnico. As diretrizes expedidas
vigorardo pelo prazo maximo de quatro anos.

Art. 21° - Orientado pelo tracado e
diretrizes oficiais, gquando houver, o projeto, contendo
desenhos, memorial descritivo e cronograma de execucgdo das
obras com duracdo maxima de quatro anos, serd apresentado a
Prefeitura Municipal, acompanhado de certiddo atualizada da
matricula da gleba, expedida pelo Cartdério de Registro de
Iméveis competente, de certiddo negativa de tributos
municipais e do competente instrumento de constituicdo de
garantia real.

§ 1° - Os desenhos conterdo pelo menos:

I - a subdivisdo das gquadras em lotes, com
as respectivas dimensdes e numeracdo;

IT - o sistema de vias com a respectiva;

IITI - as dimensdes lineares e angulares do
projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e
dngulos centrais das vias;

IV - os perfis longitudinais e transversais
de todas as vias de circulacdo e &reas internas de lazer;

V - a indicacdo dos marcos de alinhamento e
nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

VI - a indicacédo em planta e perfis de todas
as linhas de escoamento das aguas pluviais.

VII - Quando e) condominio prever a
construcdo, todos os projetos das casas tipos deverdo ser
previamente demonstrados, contendo as descricdes do projeto
de abastecimento de agua e esgoto
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§ 2° - O memorial descritivo devera conter,

obrigatoriamente, pelo menos:

I - a discriminacdo e individualizac&o dos
lotes de propriedade exclusiva, estremados uns dos outros e
das partes comuns;

1T - a determinacéo da fracéao ideal
atribuida a cada lote, relativamente as partes comuns;

IITI - a fixacdo da zona ou zonas de uso
predominante.

IV - as condic¢des urbanisticas do condominio
e as limitacdes qgque incidem sobre os lotes e suas futuras
acessdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

§ 3° - Caso se constate, a qualquer tempo,
que a certiddo da matricula apresentada como atual nédo tem
mais correspondéncia com os registros e averbacgdes do tempo
da sua apresentacdo, além das consequéncias penais
cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as
diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovacdes
dela decorrentes.

Art. 22. A Prefeitura Municipal, apos
andlise de toda a documentacdo enviada, emitird parecer
final para o projeto de condominio, referente as exigéncias
que deverdo ser respeitadas pelo empreendedor em seu
projeto.

Paragrafo uUnico - Uma vez se tratar de
projeto de incorporacdo imobilidria, ndo serd exigido para
o condominio a doacdo de &area verde ou institucional, como
ocorre nas incorporacdes edilicias, por serem classificadas
como incorporacdes obedecendo a lei federal proéopria (4.591
de 1964 e suas alteracdes) e ndo parcelamentos de solo
regidos pela lei federal 6.766/79e a Lei Municipal Vigente.

Art. 23. O projeto completo do condominio,
para a aprovacdo final, devera conter:

I. Implantacdo do Condominio Horizontal na
escala 1:1.000, em 03 (trés) vias. Esse projeto, assinado
pelo profissional responsdvel e seu representante legal,
deverd conter:
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a) Planta do condominio na escala adequada,
em pelo menos 3 (trés) vias, contendo: quadras, lotes e
vias internas com as respectivas dimensdes lineares e
angulares do projeto, raios, pontos de tangéncia e angulos
centrais das vias em curvas e numeragdes, respectivas
porcentagens das areas comuns em relacdo a area individual
dos lotes, bem como o guadro estatistico contemplando todas
estas 4reas, conforme norma da ABNT;

b) Perfis 1longitudinais e transversais de
todas as wvias internas de <circulacdo, nas seguintes
escalas: horizontais 1:1000 e verticais de 1:100;

c) Indicacdes dos marcos de alinhamento e
nivelamento, localizados nos 4&ngulos ou curvas das vias
projetadas e amarradas a referéncia de nivel existente e
identificavel;

d) Indicacdes das restricdes especiais que
eventualmente agravam as glebas individuais

e) Planta de situacdo na escala adequada em
coordenadas geogréaficas;

f) Levantamento planialtimétrico da area
total na escala adequada, com R.N. reconhecida e
coordenadas geograficas em seu perimetro;

g) Titulo de propriedade do imével,
acompanhado da certiddo da matricula do imbével, com prazo
de expedicdo inferior a 30 (trinta) dias, expedida pelo
Cartdério de Registro de Imdédveis desta Comarca;

h) Certidédo Negativa de impostos e tributos
municipais, estaduais e federais;

i) Memoriais descritivos de todas as Aareas
do condominio, contendo descricdo das &reas individuais,
das vias, &reas comuns, além da &rea a ser doada para a
finalidade de uso publico;

ITT. Estatuto, convengao ou regulamento
préprio condominial, com insercgédo indispenséavel das
obrigacdes reservadas para o condominio por esta Lei;

IV. Minuta do contrato de promessa de compra
e venda a ser firmado entre o empreendedor e os adquirentes

11
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das glebas (lotes) e respectivas fracdes ideais,

acompanhado das minutas do Regimento Interno e da Convencéo
do Condominio;

V. Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART) junto ao CREA, referente aos projetos apresentados,
dentro da habilitacdo profissional legalmente exigivel;

§ 1° - O0s projetos apresentados deverdo
obedecer as caracteristicas técnicas indicadas pela ABNT.

§ 2° - A planta do projeto deverd ser
assinada pelo proprietdrio e pelo Responsavel Técnico
legalmente habilitado pelo CREA para execucao dos
respectivos servicgos.

Art. 24. Aprovado o projeto de implantacéo
do Condominio Horizontal, o empreendedor deverda submeté-1o
ao registro imobilidrio dentro do prazo improrrogavel de
180 (cento e oitenta) dias, contados da data da aprovacéo,
sob pena de caducidade.

S 1° - Para fins de incorporacéao
imobilidria, a implantacdo de toda a infraestrutura ficara
a cargo do empreendedor;

§ 2° - 0O empreendedor somente poderéa
negociar os lotes integrantes do condominio apdbds ter
registrado e arquivado, no cartdério competente de Registro
de Imdbéveis, os seguintes documentos:

a) titulo de propriedade do imével,
devidamente registrado;

b) certiddes negativas de impostos federais,
estaduais e municipais, de protesto de titulos, de acgdes
civeis e criminais, de acdes trabalhistas e de 6nus reais
relativas ao imdével;

c) projeto e respectivas aprovagdes dos
brgdos competentes;

d) cédlculo das é&reas das edificacgdes, quando
houver;

e) memorial descritivo, consoante disposto
no artigo anterior;
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f) avaliacdo do custo global da obra,
atualizada a data do arquivamento, calculada de acordo com
as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT, discriminando-se, também, o custo de implantacdo da
infraestrutura e de eventuais acessdes nas areas comuns do
empreendimento, devidamente autenticada pelo profissional
responséavel pelo empreendimento;

h) discriminacdo das fracdes ideais de
terreno com os lotes que a eles corresponderdo;

1) minuta da futura Convencdo de condominio
que regerd o Condominio Horizontal de Lotes Urbanos;

§ 3° - A documentacdo referida neste artigo,
apés o exame do Oficial de Registro de 1Imbveis, sera
arquivada em cartério, fazendo-se o competente registro;

§ 4° - O nUmero do registro referido no §
3°, bem como a indicacdo do cartdério competente, constara,
obrigatoriamente, dos anuncios, impressos, publicacodes,
propostas, contratos, preliminares ou definitivos,
referentes ao empreendimento;

§ 5° - A existéncia de O&6nus fiscais ou
reais, salvo os impeditivos de alienacdo, ndo impedem o
registro, que sera feito «com as devidas —ressalvas,
mencionando-se, em todos os documentos, extraidos do
registro, a existéncia e a extensdo dos d6nus.

§ 6° - As plantas do projeto aprovado
poderao ser apresentadas em cobpia autenticada pelo
profissional responsavel pelo empreendimento, acompanhada
de coépia da licenca de construcgdo/implantacédo.

§ 7° - 0O registro da incorporacdo sera
valido pelo prazo de 120 dias, findo o qual, se ela ainda
ndo se houver concretizado, o empreendedor sbé podera
negociar unidades depois de atualizar a documentacdo a que
se refere o artigo anterior, revalidando o registro por
igual prazo.

§ 8° - No tocante ao processo de registro,
aplicar-se-&o, naquilo que couber, as normas previstas nas
Leis Federais 4.591/64 e 10.406/2002.
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Art. 25. Por ocasido do término da

implantacdo das obras de infraestrutura e construcdes,
qgquando houver, o empreendedor deverad requerer ao Setor de
Obras da Prefeitura Municipal a emissdo de Termo de
Vistoria de Conclusédo de Obras do condominio, o qual devera
ser apresentado ao Oficial do Cartdério de Registro de
Iméveis.

Art. 26. Os Condominios Horizontais,
aprovados pela municipalidade, né&o poderédo sofrer qualquer
modificagcdo ou alteracdo na sua forma original sem prévia
autorizacdo do Poder Publico Municipal.

Art. 27. Cabe aos conddminos a
responsabilidade e 6nus pela indispenséavel limpeza, coleta
interna de residuos sbé6lidos domiciliares, manutencdo e
preservacdo de vias, espacos, logradouros e &reas internas
de uso exclusivo do condominio, assim como as obras de
infraestrutura basica previstas nesta lei.

Paridgrafo Unico - O local apropriado para
depbdsito de residuos sdélidos domiciliares ou industriais do
condominio serd definido pelos ©6rgdos competentes da
Prefeitura Municipal e deverd atender as exigéncias da
legislacdo em vigor.

Art. 28. Na eventualidade da dissolucdo do
Condominio Horizontal, a rede vidria e as &4reas descobertas
de uso comum serdo transferidas, no todo ou em parte, ao
dominio do municipio, sem &nus para O mesmo.

Pardgrafo Unico - Para alteracdo do uso do
solo do Condominio Horizontal de Lote Urbano, observar-se-
do as regras estabelecidas na sua convencdo e no cdbddigo
civil.

Art. 29. Caberd a Secretaria de obras, em
conjunto com o Departamento Juridico da Prefeitura
Municipal, decidir sobre os casos omissos na presente Lei.

Art. 30. Incidird sobre as areas destinadas
a recreacdo a aliquota de IPTU com a redugcdo de 70%
(setenta por cento) sobre o wvalor de referéncia a ser
cobrado pelo metro quadrado de terra nua presente nas
unidades autdnomas.
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Art. 31. N&o serd cobrado o IPTU para as
dreas comuns destinadas a circulacdo publica, incluida as
passagens de pedestre, ciclovias, pistas de caminhada e
acesso de veiculos, em contrapartida a manutencdo de tais
vias correrda por conta dos ©proprietarios através da
associacdo de condominio.

Art. 32. Esta Lei entra em vigor na data de
sua publicacd&o. Revogam-se as disposicdes em contrario.

S80 Sebastido da Bela Vista - MG, 22 de
dezembro de 2021.
Ronalds idurinds SBueno

PREFEITO MUNICIPAL
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