Camara Municipal de Olinda

Olinda Patrimonio da Humanidade

LEI N° 5916 /2014,

Regulamenta a edificagdo e utilizagdo compulsoérias
do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou nao
utilizado, o IPTU progressivo no tempo e a
desapropriagdao com pagamento em titulos,
previstos no Estatuto da Cidade e na Lei
Complementar Municipal n® 26/2004 e suas
alteragoes, e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE OLINDA decreta,

E eu sanciono a presente lei.
Em, 3[] del' dezembro de 2014,
! .:. [ . II,/ J--.. o
; .._, . L.~_.-—-';':-i"- ' L L )\;I::J .,.L bis k)
ENILDO CALHEIROS
/ Prefeito

Art. 1° - Esta Lei regulamenta a aplicagdo dos institutos da edificagdo e
utilizagédo compulsérias do solo urbano néo edificado, subutilizado ou n&o
utilizado, o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana -
IPTU progressivo no tempo e a desapropriagdo com pagamento em
titulos, de acordo com os arts. 5° a 8° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de
julho de 2001, e com a Lei Complementar Municipal n® 26/2004 - Plano
Diretor do Municipio de Olinda, e suas alteragdes.

Art. 2° - Compete & Secretaria de Planejamento e Controle Urbano -
SEPLAC ou ao 6rgao que Ihe suceder, com apoio dos demais 6rgaos da
Administragdo Publica Direta e Indireta, a aplicagdo dos instrumentos
urbanisticos previstos nos arts. 54 a 60 da Lei Complementar Municipal n®
26/2004 - Plano Diretor do Municipio de Olinda, e suas alteragdes.

Art. 3° - A incidéncia dos instrumentos urbanisticos a que se refere o art.
1% tera como critério de aferigdo a licenga urbanistica outorgada pelo
Municipio ou o cadastramento para fins tributarios.
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Art. 4° - Os imoveis urbanos n&o edificados, subutilizados ou néo
utilizados sao passiveis de edificagdo e utilizagdo compulsorias, por néo
atenderem a fun¢éo social da propriedade urbana, definida no art. 4° do
Plano Diretor.

§ 1° Para efeito de adocdo da edificagdo ou utilizagdo compulsoria,
considera-se subutilizado o imével cujo coeficiente de aproveitamento
seja inferior a 0,25 (zero virgula vinte e cinco).

§ 2° Os instrumentos de que trata este artigo serdo aplicados sobre
terrenos edificados ou ndo, que possuam area igual ou superior a 360m?
(trezentos e sessenta metros quadrados) e cujo proprietario possua outro
imével no Municipio, bem como sobre terrenos com obras inacabadas ou
paralisadas.

Art. 5° - A edificacdo ou utilizagdao compulséria poderdo incidir sobre
imoveis nao edificados, subutilizados ou ndo utilizados, localizados nas
zonas definidas no Plano Diretor e suas alteragdes e que estejam em
desacordo com os parametros estabelecidos no art. 4° do Plano Diretor.

Paragrafo Unico. A edificagdo compulséria incidira também sobre as
edificacdes em estado de ruina localizadas nas ZEPC 03 e ZEPC 04,
independentemente da condigdo estabelecida no § 1° do art. 4° desta Lei.

Art. 6° - A utilizagdo compulsoria incidira sobre iméveis edificados que
ndo sejam utilizados, ou seja, subutilizados, por mais de 8 (oito) meses
por ano, num periodo de 02 (dois) anos consecutivos,

Paragrafo Unico. A utilizagdo compulséria incidira nas zonas ZEPC 03 e
ZEPC 04.

Art. 7° - Nao serdo considerados passiveis de aplicagdo dos instrumentos
da edificagao e utilizagdo compulsérias os lotes e glebas que:

| — exergam funcao ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo
6rgéo municipal competente;

Il - sejam de interesse do patrimdnio historico, cultural ou ambiental;
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Il - estejam ocupados por clubes ou associagbes de classe ou quadras,
piscinas e outras areas de lazer descobertas, quando constituirem a
atividade econdmica licenciada para o imovel;

IV - sejam utilizados como estacionamento na ZEPC 03 e 04, com area
inferior a 500 m? (quinhentos metros quadrados) ou se tratem de terreno
ou glebas vinculados a oferta de vagas de estacionamento de outra
atividade econémica no entorno, nos limites estabelecidos pelo 4rgéo
municipal de circulagao e transito quando do licenciamento;

V. - sejam utilizados para instalagdo das seguintes atividades
econdmicas:

a) terminais de logistica;

b) transportadoras;

c) garagem de veiculos de transporte de passageiros; e

d) postos de gasolina.

Art. 8° - Identificados os imoéveis que nao estejam cumprindo a fungéo
social da propriedade, o Municipio devera notificar os proprietarios,
titulares de dominio Gtil ou ocupantes, para que promovam:

| - a edificagé@o cabivel no caso;

Il — a utilizagdo efetiva da edificagdo para fins de moradia ou atividades
econdmicas ou sociais.

Art. 9° - A Prefeitura Municipal notificara os proprietarios dos iméveis
referidos nos arts. 4°, 5° e 6° desta Lei, para promoverem o adequado
aproveitamento desses imoéveis.

§ 1° Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano, a
partir do recebimento da notificagao:

| - protocolar pedido de aprovagéo de projeto de edificacdo, nos casos
de imoveis que se enquadrem nas condigbes dos arts. 4° e 5° desta Lei;

Il — utilizar a edificagdo, nos casos de imdveis que se enquadram na
condigdo definida no art. 6° desta Lei.

Rua 15 de Novembro, n® 93 — Varadouro, Olinda - PE.
PABX: (81) 3439.1966 e




Camara Hunicipal de Olinda

Olinda Patrimodénio da Humanidade

§ 2° O proprietario devera comunicar o inicio da utilizagdo da edificagéo
ou o protocolo do pedido de aprovagao a Prefeitura Municipal de Olinda.

§ 3° As notificagées referidas no caput deste artigo deverdo ser
averbadas no Cartorio de Registro de Iméveis, pela Prefeitura.

§ 4° A notificagdo far-se-a:

a) por servidor do o6rgao competente do Poder Publico Municipal, ao
proprietario, titular do dominio util ou ocupante do imoével ou, no caso de
este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administragao;

b) por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagao
na forma prevista na alinea anterior.

Art. 10. O o6rgdao competente podera escalonar ao longo do tempo as
notificagcdes, justificando os critérios, que devem estar em conformidade
com os objetivos da politica urbana, as finalidades dos instrumentos e as
caracteristicas da subutilizagdo ou néo edificacdo de glebas e lotes nas
zonas de incidéncia dos instrumentos.

Art. 11. Aprovado o projeto de edificagdo, as obras do empreendimento
deverdo ter inicio no prazo maximo de dois anos, a partir da data de
aprovagao do projeto de arquitetura, observados os demais prazos de
vigéncia dos alvaras fixados na legislag@o municipal pertinente.

Art. 12. Serdo indeferidos os pedidos de desmembramento de imoveis
com area maior que 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados) apos
a notificacdo, salvo se a licenga contemplar também a edificacao
respectiva.

Art. 13. A transmissdo do imével, por ato inter vivos ou causa mortis,
posterior a data da notificagcdo referida no artigo 9°, transfere as
obrigacbes de que trata esta Lei ao adquirente, sem interrupgédo de
qualquer prazo.

Art. 14, Em caso de descumprimento das obrigagées e dos prazos
previstos nesta Lei, incidira sobre os respectivos iméveis o Imposto sobre
a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU progressivo no tempo,
mediante a majoragdo da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.
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Art. 15. A progressividade da aliquota prevista no artigo anterior sera:

| - na hipotese de terreno:

a) primeiro ano: 4% (quatro por cento);

b) segundo ano: 8% (oito por cento);

c) terceiro ano: 10% (dez por cento);

d) quarto ano: 12% (doze por cento); e

e) quinto ano: 15% (quinze por cento).

Il - na hipétese de imoveis edificados ou em ruinas:

a) primeiro ano: 2% (dois por cento);

b) segundo ano: 4% (quatro por cento);

c) terceiro ano: 8% (oito por cento);

d) quarto ano: 10% (dez por cento); e

e) quinto ano: 15% (quinze por cento).

Art. 16. Caso a obrigagdo de edificar ou utilizar ndo esteja atendida no
prazo de cinco anos, serd mantida a cobranga do IPTU pela aliquota
atingida no quinto ano, até que se cumpra a referida obrigacéo, garantida
a prerrogativa prevista no art. 17.

Art. 17. Decorridos cinco anos da cobranga do IPTU progressivo no
tempo sem que o proprietario, titular do dominio atil ou ocupante tenha
cumprido a obrigagdo de edificagdo ou utilizagdo compulsoria, a
Prefeitura podera proceder a desapropriagdo do imoével, com pagamentos
em titulos da divida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado
Federal e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes
anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagao e

juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.
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§ 2° O valor real da indenizagao refletira o valor da base de calculo do
IPTU, descontado o montante incorporado em fungéo de obras realizadas
pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza, apos a notificagao
de que trata o art. 9° desta Lei, sendo vedado o coOmputo de expectativas
de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para
pagamento de tributos.

§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imoével no
prazo maximo de cinco anos, contados a partir da sua incorporagao ao
patriménio publico.

§ §° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo
Poder Publico ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, na
forma da lei.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imoével nos termos do § 5°

deste artigo as mesmas obrigacdes de edificagdo ou utilizagdo previstas
nesta Lei.

Art. 18. E vedada a concessido de redugdes, isengdes ou de anistia
relativas a tributagao progressiva de que trata esta Lei.

Art. 19. Esta Lei entra em vigor na data/de sua publica@ao

Casa Bernardo Vieira de Melo, "rh'1"8 de deze Lro de 2014.

MARCELO DE SANTANA §

residente

g "iwc‘) ICA RIBEIRO
|ce Presidente

IZAEL DJ%?&CIMENTO

2° Vice-Presidente
N L=
JONAS RIBEIRO

S tério
VWL
IVANI 0 FR’ANCISCO GUABIRABA
v 4 2° Secretario
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