LEI MUNICIPAL N° 940/2010, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2010

INSTITUI O PLANO LOCAL DE HABITAGCAO DE INTERESSE
SOCIAL INTEGRADO - PLHIS INTEGRADO.

A Cémara Municipal de Vereadores de Espera Feliz, Estado de
Minas Gerais, aprovou e eu Prefeito Municipal, sanciono a
seguinte Lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica instituido o Plano Local de Habitacdo de
Interesse Social Integrado do Municipio.

Pardgrafo uUnico. Entende-se por planejamento habitacional de
interesse social integrado o conjunto de acgbdes para a
definicdo de diretrizes, metas e alocacdo de recursos nas
diversas funcdes programdticas de natureza habitacional e
dreas afins, previstas na Lei n. 4.320, de 17 de marco de
1964, cuja gestdo é realizada de forma centralizada em uma
unidade administrativa e a execucdo descentralizada em varios
6rgdos da Administracdo PUblica municipal.

Art. 2° O PLHIS Integrado é o instrumento basico da Politica
Habitacional de Interesse Social do Municipio.

§ 1° Considera-se Politica Habitacional de Interesse Social do
Municipio o conjunto de ac¢des desenvolvidas pelo poder publico
em parceria com a sociedade civil tendo como objetivo geral
garantir a populacgdo de baixa renda © acesso a moradia em
drea urbana ou rural dotada de infraestrutura basica, bem como
a reducdo do déficit habitacional do Municipio.

§ 2° A A4rea urbana ou rural ¢é considerada dotada de
infraestrutura basica quando possui abastecimento de agua,
solucdes para esgotamento sanitario, limpeza e manejo
de residuos sdélidos, drenagem e manejo de A&guas pluviais,
fornecimento de energia elétrica e capacidade de circulacao,
adequados a salUde pUblica e a protecdo do meio ambiente.

§ 3° Considera-se ©populacdo de baixa renda a familia
que aufere renda mensal até 3 (trés) saldrios minimos.

Art. 3° 0 Plano Local de Habitacdo de 1Interesse Social
Integrado tem por principios estruturadores:



I - reconhecimento do direito & moradia como um direito

humano, individual e coletivo; II - garantia da moradia
digna como instrumento de desenvolvimento sustentavel
entendido como o crescimento econdmico aliado a inclusé&o

social, cultural e harmonia ambiental;

IIT - articulacgcdo das politicas habitacionais das trés
esferas de Governo com as demais politicas setoriais de
desenvolvimento econdmico, social e ambiental, urbano e rural
do municipio;

IV - efetividade da funcd&o social da propriedade publica e
privada como fundamento para a ordenacdo do uso do solo
urbano e rural;

V - reconhecimento da politica habitacional como politica de
Estado e nao apenas de Governo;

VI - gestdo democratica como pressuposto para a efetividade do
direito a moradia.

Art. 4° @) Plano Local de Habitacéao de Interesse
Social Integrado tem por objetivo promover a reducgdo

sustentdvel do déficit habitacional:

Pardgrafo unico. Para a realizacdo do objetivo deste
Plano serdo consideradas as seguintes diretrizes: rioridade
de investimentos em planos, programas e projetos

habitacionais para a populacdo de baixa renda;

II - utilizacéao prioritéaria de areas dotadas de
infraestrutura basica para realizacédo de projetos
habitacionais;

IITI - utilizacdo prioritaria de 4&reas publicas para a

implantacdo de projetos habitacionais de interesse social
previstos;

v - incentivo a incorporacéo de tecnologias
alternativas de producdo habitacional e infraestrutura
basica;

V - garantia do acesso prioritdrio a moradia para idosos,

deficientes e familias chefiadas por mulheres;

VI - fortalecimento institucional com a insercéo
articulada da funcdo habitacdo na estrutura administrativa
do municipio e a criacdo de insténcias de governanca e 6rgdos
colegiados para planejamento e gestdo habitacionais;

VII - adocdo de mecanismos de monitoramento e
avaliacéo de impacto social das politicas, planos,
programas e projetos habitacionais.



CAPITULO II

Diagnéstico Habitacional

Art. 5° O Diagndéstico Habitacional consiste no registro
espacializado dos aspectos fisico-ambiental, sbécio-
organizativo e juridico-legal essenciais para a

identificacdo das necessidades habitacionais do municipio.

Pardgrafo uUnico. Trata-se de fase preliminar do processo
permanente de planejamento habitacional de interesse social
integrado.

Art. 6° 0 Diagndstico Habitacional pressupde a
disponibilidade de base cartogréafica que permite a
identificagdo das necessidades habitacionais do municipio
preferencialmente em escala 1:2.000 ou 1:5.000 em A&reas
urbanas, compativel com cadastro de lotes e edificacdes,
e 1:50.000 ou 1:100.000 em &reas rurais, por tratar-se de

grandes extensdes territoriais, com baixa densidade
demogréafica nao requerendo, assim, maior nivel de
detalhamento.

Pardgrafo Unico. O Diagndéstico Habitacional é composto de:

I - levantamento e sistematizacéo de dados fisico-
ambientais, sbécio-organizativos e Jjuridico-legais em
cadastro de necessidades habitacionais, devidamente

georreferenciados na base cartografica;
IT - analise dos dados;

IIT - definicdo de diretrizes que subsidiardo a etapa
subseqgliente de propostas e hierarquizacdo das intervencgdes.

Art. 7° Para identificacdo dos instrumentos adequados as

necessidades habitacionais diagnosticadas, cada
assentamento de baixa renda deveréa ser caracterizado
sob as dimensdes urbanistico-ambiental, Jjuridica e social

segundo uma das seguintes tipologias habitacionais:

I - Regularizado: 1localizado em 4&reas gue ndo regquerem
intervengdes urbanistico-ambientais imediatas. Respeita a
legislacdo aplicédvel a regularizacdo fundiaria, inclusive
sob as condicdes da moradia. Pode, entretanto, requerer acdes
sociais para a geragdo de trabalho e renda ou melhoria das
condic¢des vida de seus moradores, com O objetivo de assegurar
a sustentabilidade da habitacédo;



IT - Regularizavel para fins de redugcdo do déficit

habitacional quantitativo: localizado em areas onde haja
assentamentos com menor nivel de necessidades habitacionais,
cujas intervencgdes fisicas para a adequacéo da

infraestrutura basica sdo de caradter pontual e ndo demandam
a consolidacdo geoldbgico-geotécnica, sendo o percentual de

remocdes com reassentamento ou remanejamento, quando
necesséarias, inferior a 5% do total de domicilios e os

domicilios remanescentes adequados sob as condigcdes de
moradia. S&o passivels de regularizacdo Jjuridica e requererem
acdbes sociais para a geracdo de trabalho e renda ou melhoria
das condigbdes vida de seus moradores, com O oObjetivo de
assegurar a sustentabilidade da habitacdo;

ITT - Regularizavel para fins de redugdo do déficit
habitacional quantitativo e qualitativo: localizados em
dreas com densidade superior a 50 habitantes por hectare e
indice de remogdes com reassentamento ou remanejamento

superior a 5%. N&do apresentam tracado regular e/ou
possuem a necessidade de realizacdo de <complexas obras
geotécnicas ou de drenagem para implantacdo da
infraestrutura basica. H& predominédncia de domicilios
risticos e improvisados. S&o ©passiveis de regularizacéo

juridica e requererem acdes sociais para a geracdo de trabalho
e renda ou melhoria das condigcbes vida de seus moradores,

com o) objetivo de assegurar a sustentabilidade da
habitacéo;

v - Nao Regularizéavel para fins na reducéao do
déficit habitacional quantitativo: localizado em areas

nas dguais ¢é necessdria a remocdo total dos domicilios
por nédo atenderem as exigéncias legais de ocupacdo do solo,
ndo sendo garantidas as condigdes minimas de seguranca e
salubridade de seus ocupantes ou possivel a requalificacédo das
moradias, de acordo com laudos técnicos da defesa civil e do
setor de engenharia da prefeitura.

SECAO I

Zoneamento Habitacional de Interesse Social

Art. 8° A regularizacdo fundiadria de interesse social
sustentdvel no municipio deve ocorrer em A&areas urbanas ou
rurais definidas como ZEIS - Zonas Especiais de Interesse

Social desta Lei.

§1° Considera-se reqgularizacéo fundiaria sustentével o)
conjunto de medidas Jjuridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais que visam a regularizacgédo de assentamentos



irregulares e a titulagcdo de seus ocupantes, de modo
a garantir o) direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das func¢des sociais da propriedade urbana e o
direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

§ 2° Considera-se Zona Especial de Interesse Social - ZEIS, a
parcela de area urbana ou rural destinada predominantemente a
moradia da populacdo de baixa renda e sujeita a regras
especificas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, para fins
de reqularizacdo fundiaria sustentéavel.

§ 3° A regularizacdo fundidria deve fundamentar-se no

Diagndstico Habitacional, Institucional e na legislacgéao
pertinente.

Art. 9° Para fins de parcelamento, ocupacdo e uso do
solo, sobrepdem-se as Zonas Especiais de Interesse
Social - ZEIS do municipio, previstas no ANEXO 1 -
Zoneamento Habitacional de Interesse Social, as AEIS - Areas

Especiais de 1Interesse Social.

§ 1° As AEIS - Areas Especiais de Interesse Social dividem-se
em:
I - AEIS-1: parcelas de 4&areas urbanas ou rurais com

assentamentos regularizdveis, ocupadas predominantemente por
populacdo de Dbaixa renda, constituidas por algum tipo de
irregularidade, seja no processo de ocupacgdo, aprovagao,
execugdo e/ou registro, para as quais existe interesse publico
em promover programas habitacionais de regularizacdo fundiédria
sustentédvel ©para melhoria da qualidade de vida de seus
habitantes e a sua integracdo a malha urbana ou ao seu
entorno;

IT - AEIS-2: parcelas de A&reas urbanas ou rurais, né&o
edificadas, dotadas de infraestrutura, ou com potencial
para sua implantacdao, iméveis subutilizados ou nao
utilizados, ou terrenos urbanizados de interesse social, nos
quais héa interesse publico em implantar programas

habitacionais voltados para o) atendimento ao déficit
quantitativo.

I1T - AEIS-3: parcelas de areas urbanas rurais,
ocupadas por assentamentos de baixa renda né&o
regularizédveis, para as quals existe interesse plblico em
promover programas habitacionais de urbanizacgédo

e
regularizacdo fundidria, ordenacdo do uso e ocupacgdo do solo e
de melhorias habitacionais, visando & sustentabilidade e a
promocdo da melhoria da qualidade de vida de seus habitantes.

§ 2° As AEIS destinam-se a conferir maior flexibilidade ao
zoneamento habitacional de interesse social e permitir que
0s pardmetros urbanistico-ambientais acompanhem a dindmica
de crescimento do municipio. Nesta categoria enquadram-se o0s



condominios rurais, loteamentos ilegais, as vilas/favelas e os
conjuntos habitacionais de interesse social produzidos
pelo Executivo, que se encontram
degradados/descaracterizados.

§ 3° As AEIS serdo estabelecidas por ato administrativo.

SECAO II

Instrumentos de Politica Habitacional

Art. 10 Para promover a regularizacdo fundiaria em
AEIS o) Poder Publico podera wutilizar os seguintes
instrumentos de politica habitacional:

I - transferéncia do direito de construir;
IT - operacdo urbana ou rural consorciada;
ITI - consdrcio imobiliédrio;

IV - desapropriacdo por utilidade publica;

V - IPTU progressivo no tempo;
VI - parcelamento, edificacdo e uso compulsdédrios;
VII - desapropriacdo sancdo para fins de reforma urbana;

VIII - direito de preempcéo;

IX - demarcacdo urbanistica;

X - legitimacdo de posse;

XI - desafetacédo.

XII - criacdo de agrovilas.



XIIT - trabalhar com o auxilio do conselho.

SECAO III

Parcelamento, Uso e Ocupac¢dao do Solo

Art. 11 A regularizacéo fundiaria sustentavel em ZEIS -

Zonas Especiais de Interesse Social deve ser realizada
segundo 0s pardmetros urbanisticos e de uso aplicadveis a cada
tipo de AEIS - Areas Especials de Interesse Social,

bem como as regras de parcelamento do solo.

Pardgrafo UGnico. Na auséncia de parédmetros especificos
para parcelamento, uso e ocupacdo do solo serdo utilizados
os definidos na legislacédo federal.

Art. 12 A implantacéo dos parcelamentos habitacionais
de interesse social deve respeitar as caracteristicas
topograficas do terreno, as linhas de drenagem, bem como a
implantacdo da infraestrutura basica.

Art. 13 S&o pardmetros urbanisticos para AEIS-111:

I - coeficientes de aproveitamento do solo;

IT - taxa de ocupacdo;

IIT - guota de terreno por unidade habitacional;

IV - gabarito e numero méximo de pavimentos no caso

de conjuntos verticais sem elevador;

V - taxa de permeabilidade;

VI - afastamentos;
VII - altura na divisa, saliéncias, &rea de estacionamento.
Art. 14 S&do condigbdes para usos ndo habitacionais em

conjuntos habitacionais de interesse social as seguintes:



I - atividades compativeis com o uso residencial

a) Definicdo das &reas de lazer.
b) Satde (postos de saude - PSF)
c) Area de comércio integrado.
d) Area de jogos especificos.
e) Hortas comunitéarias.
IT - definir % percentual minimo para uso ndo habitacional
a) 20% nos loteamentos.
b) 30% na agrovilas.
c) 30% nas &areas industriais.
Art. 15 Os usos devem ser classificados segundo sua
repercussao e localizacdo,
conformidade ou né&o com OS impactos do empreendimento,

seguindo:

I. Legislacdo pertinente ja existente.
II. Permitir apenas empreendimentos de baixo e médio impacto.
ITI. O conselho deve ter conhecimento.

Art.

16 Serd exigido laudo geoldégico-geotécnico para

seguintes situacdes:

I. Areas com solo de média/ alta permeabilidade.
II. Construcdes acima de dois pavimentos.
ITII. Construcdo prbéximo a encostas.
IV. Declividade acima de 30%.
V. Construcdo de barragens.
VI. Exploragdes minerarias.

CAPITULO IV

Objetivos, Metas e Financiamentos

Art.

as

17 Os objetivos, Metas e Formas de Financiamentos serdo
trabalhados conforme previsto nos anexos I e II.

CAPITULO V



Gestédo Participativa

Art. 18 A gestdo do PLHIS deverda ser realizada de forma
integrada com a sociedade civil e articulada com demais
politicas setoriais pelo Sistema Municipal de Habitacdo de
Interesse Social SMHIS.

§ 1° O SMHIS é composto pelo:

I - Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social,
IT - Conselho Municipal de Habitacdo de Interesse Social;
IIT - Secretaria Municipal de Habitacdo de Interesse Social ou

por outra competente.

S 2° 0 SMHIS deve integrar o) Sistema Nacional de
Habitacdo de 1Interesse Social - SNHIS.

Art. 19 O PLHIS deverad ser revisto a cada 04 (quatro) anos.

CAPITULO VI

Disposicdes Finais

Art. 20 Ficam revogadas as disposicdes em contrario.

Art. 21 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPERA FELIZ-MG A0S, 20 de dezembro de 2010

ALOISIO BARBOSA
Prefeito Municipal



