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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR Ne........... DE ...DE.......... DE 2011

Dispbe sobre a organizacdo do espaco
territorial do Municipio de Domingos
Martins, conforme determina o disposto
no art. 182 CRFB de 1988 e o0 art. 41 do
Estatuto da Cidade — Lei 10.257 de
2001.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE DOMINGOS MARTINS faz saber que a Camara de
Vereadores aprova e eu sanciono o seguinte Plano Diretor Municipal:

CAPITULO | - DO OBJETO DA LEI

Art. 1°. A presente norma tem como objeto a organizacdo do espaco territorial do
Municipio de Domingos Martins, urbano e rural, visando alcancar o desenvolvimento
sustentavel, a fungéo social da Cidade e da propriedade.

CAPITULO Il - DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS

Art. 2°. As fungbes sociais da cidade no municipio de Domingos Martins correspondem
ao direito a cidade para todos e todas, o que compreende os direitos a terra
urbanizada, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura e servigos publicos,
ao transporte coletivo, a mobilidade urbana e acessibilidade, ao trabalho, a cultura e ao
lazer.

Art. 3°. A politica de desenvolvimento do Municipio de Domingos Martins, em todos os
seus aspectos multidisciplinares devera ser orientada com base em diretrizes
sustentaveis estabelecendo formas de desenvolvimento fundamentadas na
responsabilidade social, ambiental, econ6mica, cultural e politca de maneira a
contemplar as geracoes presentes e as futuras, respeitando as especificidades locais e
buscando a inclusé&o social e a melhoria da qualidade de vida de todos.

Art. 4°. S&0 objetivos gerais do Plano Diretor Municipal de Domingos Martins:

l. Promover o desenvolvimento econdbmico local, de forma social e
ambientalmente sustentavel;

Il. Garantir o direito universal a moradia digna, democratizando o0 acesso a terra e
aos servigcos publicos de qualidade;
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VI.

VII.

VIII.

Garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizagéo, recuperando e transferindo para a coletividade a valorizacao
imobiliaria decorrente da acédo do Poder Publico;

Prevenir distor¢des e abusos na utilizacdo econbmica da propriedade, coibindo
0 uso especulativo de imdveis urbanos como reserva de valor, que resulte na
sua subutilizacdo ou nao utilizacdo, de modo a assegurar o cumprimento da
funcdo social da propriedade;

\

Adequar o0 adensamento a capacidade de suporte do meio fisico,
potencializando a utilizagdo das areas bem providas de infraestrutura e
evitando a sobrecarga nas redes instaladas;

Elevar a qualidade de vida da populagéo, assegurando saneamento ambiental,
infraestrutura, servigos publicos, equipamentos sociais e espagos verdes e de
lazer qualificados;

Garantir a acessibilidade universal, entendida como o acesso de todos a
gualquer ponto do territério, por intermédio da rede viaria e do sistema de
transporte publico;

Estimular parcerias entre os setores publico e privado em projetos de
urbanizagéo e de ampliacdo e transformag&o dos espacos publicos da Cidade,
mediante o uso de instrumentos para o desenvolvimento urbano atendendo as
funcdes sociais da cidade;

Contribuir para a construgéo e difusdo da memoria e identidade, por intermédio
da protecdo do patrimbnio histérico, artistico, urbanistico e paisagistico,
utilizando-o como meio de desenvolvimento sustentavel;

Fortalecer a gestdo ambiental local, visando o efetivo monitoramento e controle
ambiental;

CAPITULO lil - DAS DIRETRIZES DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE DOMINGOS

MARTINS

Art. 5°. Com base nas caracteristicas locais e nos objetivos da politica de ordenamento
territorial do Municipio ficam definidos os seguintes temas prioritarios do Plano Diretor
Municipal de Domingos Martins:

Desenvolvimento Territorial;

Politica Ambiental;

Patrim6nio Histérico e Arquitetbnico;
Mobilidade e Acessibilidade;

Desenvolvimento Econdmico.
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Secdo | - Da Politica de Desenvolvimento Territorial

Art. 6°. A Politica de Desenvolvimento Territorial do Municipio de Domingos Martins,

N

visa o direito a cidade, o cumprimento da funcdo social da propriedade, a justa
distribuicdo dos servicos publicos, da infraestrutura e dos equipamentos urbanos, a
ordenacdo do uso e da ocupacdo do solo e da producdo do espaco urbano e rural,
inclusive as areas de expansdo e preservacdo do patriménio ambiental e cultural,
mediante gestao participativa.

Art. 7°. Sao diretrizes da Politica de Desenvolvimento Territorial do Municipio de
Domingos Martins:

VI.

VII.

VIII.

A promocgédo do desenvolvimento sustentavel do Municipio, compreendendo a
garantia do direito a terra urbana, a moradia, a0 saneamento ambiental, a
infraestrutura, a mobilidade e acessibilidade e aos servigos publicos para as
presentes e futuras geracdes;

Ordenar o0 uso e a ocupagédo do solo com o objetivo de compatibilizar as
atividades turisticas que visem a preservacdo do patriménio cultural,
paisagistico e arquitetbnico do Municipio de Domingos Martins com atividades
hoteleiras, do agronegdcio e producgdo agricola;

O incentivo a diversidade agricola nas &areas rurais, principalmente nas
pequenas propriedades, através do desenvolvimento da tecnologia compativel
com as condi¢des socio-econdmicas e culturais dos ecossistemas regionais, de
forma a garantir a exploragéo sustentavel dos recursos disponiveis;

O incentivo a diversificacdo das culturas agricolas, a fim de evitar o
empobrecimento do solo e a dependéncia econdmica a monoculturas;

Controle da ocupacdo do solo na é&rea rural do municipio considerando o0s
aspectos socioambientais, econémicos e culturais;

A preservagdo e recuperacdo ambiental dos topos de morros, nascentes e
margens dos rios e corregos protegendo as reservas hidricas do Municipio;

A definicdo do uso e parcelamento do solo em areas urbanas e rurais,
compativeis com a protecdo da producdo agricola, das reservas ambientais,
dos rios, mananciais e cérregos;

O estabelecimento de normas que resguardem as condigbes de equilibrio
térmico e salubridade natural das vias e quadras urbanas, garantindo a
gualidade ambiental do espago construido;

A repressao a implantacdo de loteamentos clandestinos ou irregulares;

A implementacdo e qualificacdo da infraestrutura do Municipio, enfatizando a
complementacdo da rede de tratamento de esgoto sanitario, pavimentagédo de
vias nas areas urbanas ocupadas e melhorias das estradas vicinais;
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XI.

XIl.

XII.
XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIILI.

Art. 8°.

A realizacdo de parcerias com universidades e institutos de pesquisa para o
desenvolvimento de programas, planos e projetos de desenvolvimento
territorial;

A promocdo da participacdo popular na elaboracdo, implantacdo e
monitoramento da execucado das prioridades deste Plano Diretor Municipal;

A criacdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial - FMDT;

A destinacdo de terras publicas municipais, ndo utilizadas ou subutilizadas, a
programas habitacionais para a populacdo de baixa renda e a instalacdo de
equipamentos de uso coletivo;

A promocédo da regularizagdo fundiaria e urbanizagdo de areas ocupadas por
populacéo de baixa renda, mediante implantacdo de unidades habitacionais;

A aplicagdo de instrumentos de gestdo da politica urbana do Estatuto da
Cidade para a implantac@o dos programas, projetos e agdes estratégicas e das
politicas fundiérias;

A implementagdo de um Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo
Territorial, com atribuicbes de forma a incorporar as especificidades locais no
processo de gestdo e revisdo do Plano Diretor Municipal de Domingos Martins,
de modo participativo e democrético;

O estabelecimento de normas especiais de urbanizagéo, de uso e ocupagéo do
solo e de edificacbes, consideradas a situagdo socioecondmica da populagéo e
as normas ambientais.

Secdo Il - Da Politica Ambiental

Séo diretrizes da Politica de Patrimbnio Ambiental do Municipio de Domingos

Martins:

V1.

A reserva e recuperacdo da qualidade do meio ambiente;

A garantia efetiva da participacdo da populacdo na defesa e preservacédo do
meio ambiente;

O planejamento, a fiscalizacdo e gestdo do uso dos recursos ambientais, em
especial, dos recursos hidricos do Municipio;

Promover a recuperacgéo da qualidade da 4gua dos rios Jucu Brago Norte, Jucu
Braco Sul, Galo, Chapéu e Tibdrcio, Melgago, Pontes e Barcelos, nascentes e
mananciais, com a sua despoluicdo e recuperacao das matas ciliares;

Compatibilizar usos e conflitos de interesse nas areas de preservacéo
ambiental e agricola, especialmente nas de protecdo aos mananciais;

Apoiar iniciativas de coleta seletiva associada a programas de reciclagem de
lixo e fortalecer mecanismos de cooperagdo entre os Municipios da regido de
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montanha do Espirito Santo, na busca de solu¢cdo conjunta para o tratamento e
destinacgéao final de residuos soélidos;

VIl. O monitoramento e o controle rigoroso das atividades potencialmente ou
efetivamente geradoras de impacto no meio ambiente;

VIIl. A definicho de areas prioritArias para a ac¢do municipal com vistas a
preservacao e a promocao da qualidade do meio ambiente;

IX. A universalizacdo dos servicos de saneamento basico, abastecimento de agua
potavel e coleta de residuos sélidos no Municipio;

X. Criar um sistema municipal de coleta e disposicdo adequada do entulho,
divulgando esses programas de maneira a evitar que o entulho de construgdes
e da poda de vegetacdo seja disposto irregularmente em terrenos vazios e
sitios rurais;

XI. A superacdo dos conflitos ambientais gerados pelo atual padrdo de uso e
ocupacdo do solo para garantir a sobrevivéncia e a permanéncia de
populacdes tradicionais no territério com qualidade e justi¢ca social;

XIl. A integracdo das areas de Patriménio Ambiental com outros Municipios visando
a expansao de corredores ecoldgicos e preservacao de matas ciliares;

XIll. O controle do uso e da ocupacdo das margens dos cursos d agua, de areas
sujeitas a inundacao, de areas de alta declividade e cabeceiras de drenagem;

XIV. Ampliar as medidas de saneamento basico para as areas deficitarias, por meio
da complementacdo das redes coletoras de esgoto e de abastecimento de
agua;

Secdo Il - Da Politica de Patriménio Cultural

Art. 9°. O Municipio, através de seus 6rgdos competentes, exercera o controle e a
fiscalizacdo sobre as areas especiais de preservacdo do patriménio cultural, a fim de
resguardar o patrimbnio historico, artistico, arqueoldgico, paleontolégico, ecolégico e
cientifico de Domingos Martins, observando as seguintes diretrizes:

I. Orientar os proprietarios envolvidos na elaboracdo de planos setoriais de
preservacgao e projetos de intervencao especificos para cada edificagéo ou area
historica, indicado de interesse de preservacdo, considerando a situagdo de
conservacao e a especificidade historica, arquitetonica e urbanistica:

a) a definicdo e o detalhamento da destinacdo de uso das edificacdes;

b) a definicdo da natureza das obras a serem realizadas;

c) orientag&o para captacao de recursos;

d) dos deveres e direitos das partes envolvidas;

e) dos mecanismos de administragdo e geréncia viabilizadores dos mesmos.
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VI.

VII.

VIII.

A promocédo do controle das proposicdes e obras previstas para 0s sitios ou
areas histéricos visando impedir sua descaracterizagdo arquitetdnica, urbana,
ambiental e ou paisagistica;

A promocao da estruturacao e o disciplinamento do trafego e obras de maneira
a promover a melhoria das condi¢cdes de mobilidade e acessibilidade dos sitios
historicos;

A promocdo da preservacdo da paisagem natural quanto a topografia e a
vegetacao de forma integrada a paisagem construida de sitios histoéricos;

A exigéncia prévia de autorizacdo do Conselho Municipal de Turismo de
Domingos Martins (COMTUR) para aprovacao e licenciamento de projeto de
loteamento ou condominio em area que contenha elemento classificado como
arquitetura rural. O COMTUR poderé estabelecer condigbes para a aprovagéo
e o licenciamento dos loteamentos e condominios referidos neste inciso;

A promogéo da realizac@o de obras de estabilizacdo e ou escoramento de sitio
histérico classificado como edificio urbano isolado e arquitetura rural em ruinas
ou em condicdo de arruinamento eminente;

A promocéo da melhoria dos servi¢os de infraestrutura e das condigbes de uso
e ocupacdo de sitio historico classificado como edificio urbano isolado e
Arquitetura rural,

A promocdo e preservacao da paisagem natural quanto a topografia e a
vegetacdo de forma integrada & paisagem construida das areas historicas ou
de interesse turistico;

A promocdo do tratamento do espaco urbano mediante a pavimentagdo e a
implantacdo de equipamento urbano em calcada, passeio, parque, praca,
margem de rio, escadaria visando melhorar as condi¢fes de uso;

Incentivar politicas de desenvolvimento capazes de potencializar o Patrimodnio
Arquitetdnico localizado em &reas rurais a partir das atividades de agro-turismo,
turismo de lazer a fim de reforcar a identidade de seus municipes.

Secdo IV - Da Politica de Mobilidade

Art. 10. O Municipio, através de seus 6rgaos competentes, exercera o controle e a
fiscalizacdo sobre a politica norteadora da Mobilidade e Acessibilidade na cidade,
atendendo as seguintes diretrizes:

Atender as necessidades de transporte e mobilidade da populacéo,
promovendo um padrdo sustentavel, que atenda as necessidades locais e
regionais, além de integrar as diversas modalidades disponiveis;

Qualificar o espago viério a circulagdo das pessoas e ao transporte de bens e
mercadorias;
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VI.

VIl

VIII.

Priorizar os pedestres, pessoas com deficiéncias, portadoras de necessidades
especiais, idosos, criancas, ciclistas e passageiros do transporte coletivo no
uso do espaco urbano destinado a circulacao;

Promover e apoiar os meios ndo motorizados de deslocamento e a implantacéo
de sistemas ciclo viarios nas areas adequadas do Municipio;

Garantir que as intervencdes no sistema viario que promovam &areas de
dinamizacdo e/ou adensamento urbano, ndo prejudiqguem o Patrimdnio Cultural
e Ambiental de Domingos Martins;

Combater a segregacgdo socio-espacial, através de projetos de mobilidade que
integrem as areas carentes e as areas rurais aos servigos e espacos publicos;

Promover a implantacdo de projetos viarios acompanhados da sinalizagéo
viaria e turistica adequada e de mecanismos que garantam a seguranca de
pedestres, ciclistas, passageiros e condutores;

Criar um programa de manutenc¢do permanente das estradas vicinais, de forma
a integrar as comunidades rurais a fim de otimizar grandes deslocamentos;

Possibilitar o uso dos espacos publicos por todos os cidadéos, tornando-os
acessiveis.

Elaborar estudo de alternativa viaria para desviar o fluxo de passagem da sede
de Domingos Martins.

Subsecdo | - Da Acessibilidade

Art. 11. Sao diretrizes da acessibilidade da Politica de Mobilidade e Acessibilidade de
Domingos Martins:

Implantar projeto de calgadas acessiveis e buscar formas de financiamento de
sua execucdao e fiscalizacao;

Implantar padrdes diferenciados de mobiliario urbano cada situacdo ou escala
especifica da cidade, principalmente os localizados nas calcadas, de forma a
atender as diferentes demandas: bairro, eixos estruturantes, estradas vicinais,
comunidades rurais e, areas historicas;

Implantar corredores verdes em vias ou eixos viarios de grande porte,
formando o micro-clima adequado para os meios ndo motorizados de
transporte;

Implantar areas de travessia de pedestres e ciclistas seguras, prevalecendo
sobre o fluxo de veiculos nas vias principais;

Criar politicas de investimentos publicos que integrem o territério de forma a
estimular as areas rurais produtoras;
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VI. Revisar, em &reas consolidadas, o desenho geométrico das vias a fim de
permitir a acessibilidade, priorizando as calcadas sobre areas de
estacionamento de veiculos.

CAPITULO IV - DO PERIMETRO URBANO

Art. 12. O territério do Municipio de Domingos Martins divide-se em zonas urbanas e
zonas rurais para todos os efeitos legais, sendo consideradas zonas urbanas no
Municipio de Domingos Martins as areas circunscritas pelo perimetro urbano definido
no anexo 01 (um), identificadas abaixo como:

l. Sede (anexo 1A);

Il. Soido (anexo 1B);

lll.  Santa Isabel (anexo 1C);

IV. Vale da Estacéo (anexo 1D);

V. Biriricas (anexo 1E);

VI. Melgaco (anexo 1F);

VII. Paraju (anexo 1G);

VIIl. Perobas (anexo 1H);

IX. Ponto Alto | e Il (anexo 1l);

X. Tijuco Preto (anexo 1J);

XI.  Aracé (anexo 1K);

XIl.  Pedra Azul (anexo 1L);

XIll.  Vivendas de Pedra Azul (anexo 1M);
XIV. Sao Paulo (anexo 1N);

XV. Unido (anexo 10);

XVI. Fazenda do Estado (anexo 1P)
XVII. Sao Bento (anexo 1Q);

XVIIl. Nossa Senhora do Carmo (anexo 1R);
XIX. Barcelos (anexo 1S);

XX. Sao Floriano (anexo 1T).

CAPITULO V — MACROZONEAMENTO

Art. 13. O Macrozoneamento do territério consiste na divisdo do Municipio em
unidades territoriais continuas que fixam os principios fundamentais de uso e
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ocupacao do solo em concordancia com as estratégias da politica territorial, sendo
dividido em 03 (trés) macrozonas definidas no anexo 02 (dois) como:

Macrozona Histérica e de Desenvolvimento Urbano;
Macrozona de Desenvolvimento Agrario;

Macrozona de Desenvolvimento Turistico.

Secdo | - Macrozona Histérica e de Desenvolvimento Urbano

7

Art. 14. A Macrozona Histérica e de Desenvolvimento Urbano é composta
principalmente pela porgao do territorio de Domingos Martins dotada de vegetacao de
Mata Atlantica e de riqgueza de recursos hidricos, além de peculiar registro do
patrimdnio cultural do Municipio tendo como objetivos:

VI.

VII.

Estimular atividades econémicas de baixo impacto ambiental;

Ordenar a expansado urbana de forma compativel aos recursos naturais e a
infraestrutura instalada;

Incentivar a criagéo de politicas publicas de preservagéo do patriménio cultural
do Municipio;

Estimular a implementacédo de industria de baixo impacto;
Estimular o agroturismo;
Inibir o parcelamento urbano em areas rurais;

Melhoria da acessibilidade e mobilidade.

Secdo Il - Macrozona de Desenvolvimento Agrério

Art. 15. A Macrozona de Desenvolvimento Agrario é composta principalmente pela
area do territorio onde predomina a maior parcela da producéo agricola do Municipio
de Domingos Martins, tendo como objetivos:

Estimular atividades de comércio e servico de apoio as comunidades
existentes;

Formar e qualificar a mao-de-obra com énfase em tecnologias que venham
agregar valores a cadeia produtiva local;

Incentivar a diversificacéo de atividades agricolas;

Melhorar as condigbes de acessibilidade e mobilidade, em relacdo as demais
Macrozonas;

Incentivar a recuperacdo de areas ambientalmente degradadas.

Secdo Il - Macrozona de Desenvolvimento Turistico
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Art. 16. A Macrozona de Desenvolvimento Turistico € composta principalmente pela
representativa porcao do territério dotado de recursos naturais e paisagisticos como
fragmentos florestais e recursos hidricos, tendo como objetivos:

VI.

Inibir a ocupagéo em &reas de interesse ambiental;

Incentivar atividades de atendimento ao turismo como hotelaria, gastronomia e
lazer;

Incentivar as atividades de turismo de negécios;
Preservar as areas de interesse ambiental e os recursos hidricos da regiao;
Conter avanco da malha urbana sobre as areas de interesse ambiental;

Compatibilizar os usos e a ocupagdo com o potencial turistico, paisagistico e o
valor cénico da regido.

CAPITULO VI - ZONEAMENTO

Art. 17. O Zoneamento consiste na subdivisio do Macrozoneamento em zonas,
estabelecendo as diretrizes para o uso e a ocupacao do solo no Municipio, tendo como
referéncia as caracteristicas dos ambientes naturais e construidos e como objetivos
gerais:

VI.

VII.

Compatibilizar o uso e ocupacdo do territério com a infraestrutura existente,
levando em consideracgéo suas potencialidades e suas deficiéncias;

Valorizar a diversificacdo de usos e atividades em todo o territério do Municipio;

Estimular a oferta de comércio, servigo e industrias de atendimento aos bairros
e comunidades rurais estimulando a diversidade de usos;

Proporcionar inclusdo no planejamento do territério de areas ocupadas
predominantemente por popula¢des de baixa renda, ou conjuntos habitacionais
irregulares, com auséncia ou caréncia de servicos e infraestrutura urbana,
acessibilidade inadequada;

Controlar as ocupacdes das areas rurais, que se ddo na forma de loteamentos
irregulares, condominios e sitios de lazer, a fim de preservar o potencial
paisagistico e ambiental;

Proteger o Patrimbnio arquitetdbnico e ambiental, enquanto paisagem e
ambiéncia caracteristica da regiao;

Controlar o avanco da malha urbana sobre as areas de interesse ambiental e
areas rurais do Municipio.

Art. 18. O Zoneamento do Municipio de Domingos Martins fica dividido, conforme
anexo 03, em:
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l. Eixo Principal,

II. Eixo de Dinamizacéo;

[1l.  Eixo Rodoviario;

IV. Zona de Ocupacao Preferencial;
V. Zona de Interesse Turistico;

VI. Zona de Ocupacao Controlada;
VII. Zona de Expanséo Urbana;

VIIl. Zona de Expanséo Controlada;
IX. Zona Rurbana;

X. Zona Especial de Interesse Social,
XI. Zona de Protecdo Ambiental;

XIl. Zona de Urbanizacdo Especifica;

XIll. Zona Especial.
Secdo | - Eixo Principal

Art. 19. Esta zona caracteriza-se como principal eixo viario coletor concentrador de
atividades comerciais e de servigos, localizados nas areas urbanas do Municipio de
Domingos Martins.

Art. 20. O Eixo Principal - EP possui como principais objetivos:

I.  Estimular atividades de comércio e servicos;

II. Estimular o desenvolvimento econbmico do Municipio de forma integrada aos
aspectos fisicos, ambientais e culturais;

Ill.  Diminuir os deslocamentos gerados pelas necessidades cotidianas de acesso
as atividades de comércio e servigos urbanos;

Art. 21. Os Eixos Principais — EP ficam definidos pelas seguintes classificacfes:

l. EP 1 — Eixo Principal 1;
II. EP 2 - Eixo Principal 2;
lll. EP 3 - Eixo Principal 3.

Paragrafo Unico. S&o considerados Eixos Principais:

I. EP 1/01 — Trecho da Avenida Presidente Vargas, Rua Augusto Shwambach e
Rua Kurt Levin;
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[I. EP 1/02 — Pedra Azul;
[ll. EP 2/01 - Soido;
IV. EP 2/02 — Santa Isabel;
V. EP 2/03 - Melgaco;
VI. EP 2/04 — Ponto Alto | e Il;
VII. EP 2/05 — Perobas;
VIIl. EP 2/06 — Tijuco Preto;
IX. EP 3/01 — Biriricas;
X. EP 3/02 — Paraju.

Secdao Il - Eixo de Dinamizagéo

Art. 22. O Eixo de Dinamizacgéo - ED caracteriza-se como importante eixo viario coletor
com capacidade para receber usos comerciais e servicos, e que potencialmente
podem dinamizar a economia local, equilibrar o adensamento sobre areas comerciais
ja consolidadas, tornando o territério mais homogéneo, sendo formado pela Avenida
Koehler, Rua Otaviano Santos e Trecho da Rua Duque de Caxias, na sede do
municipio.

Art. 23. O Eixo de Dinamizacao - ED possui como principais objetivos:

I.  Descentralizar atividades comerciais proporcionando diversificacdo econdmica
municipal e minimizar os impactos sobre a mobilidade urbana;

II. Dinamizar a economia municipal a partir da integragdo dos aspectos fisicos,
ambientais e culturais;

Secdo Il - Eixo Rodoviario

Art. 24. O Eixo Rodoviario — ER conforma importante eixo viario arterial, dotado
infraestrutura e capaz de receber usos comerciais, servicos, industriais e
equipamentos urbanos, sendo formado pela Rodovia Jo&do Ricardo Schorling, entrada
da sede municipal de Domingos Martins.

Art. 25. O Eixo Rodoviario possui como principais objetivos:

I.  Ordenar usos e atividades comerciais, industriais e de lazer de maior impacto;

[I.  Minimizar os impactos sobre a mobilidade urbana, especialmente no controle
dos acessos as edificacdes em relagéo ao trafego na Rodovia;

lll.  Minimizar os impactos sobre a paisagem urbana;

IV. Fomentar a elaboracdo de projeto paisagistico para a Rodovia e para os lotes
fronteiros.
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Paragrafo Unico. Com vistas ao atendimento dos incisos Il e 1V, nos lotes situados no
eixo rodoviario 60% (sessenta por cento) da taxa de permeabilidade obrigatéria devera

localizar-se no afastamento frontal.

Secdo IV - Zona de Ocupacéo Preferencial

Art. 26. Esta zona caracteriza-se como area urbana dotada de boa infraestrutura onde
€ desejavel induzir o adensamento de forma compativel com as caracteristicas e
infraestrutura da &rea, ordenando o uso e a ocupacdo do solo e evitando assim o

avanco da malha urbana sobre areas impréprias para ocupacao.
Art. 27. A Zona de Ocupacéao Preferencial possui como objetivos:

I.  Induzir a ocupagéo urbana a partir da infraestrutura existente;
II. Estimular multiplicidade de usos;

lll. Preservar areas impréprias para ocupagéao urbana;
Art. 28. As Zonas de Ocupacéo Preferencial séo classificadas em:

I.  Zona de Ocupacao Preferencial 1 — ZOP 1;
[I.  Zona de Ocupacao Preferencial 2 — ZOP 2;
lll.  Zona de Ocupacao Preferencial 3 — ZOP 3.

Paragrafo Unico. S&o consideradas Zonas de Ocupacéo Preferencial:

I. ZOP 1/01 — Sede;

II.  ZOP 1/02 — Pedra Azul;

I1l. ZOP 1/03 — Ponto Alto | e II;
IV. ZOP 2/01 — Santa Isabel,

V. ZOP 2/02 — Biriricas;

VI. ZOP 2/03 — Tijuco Preto;
VIl. ZOP 3/01 — Aracé;

VIIIl. ZOP 3/02 — S&o Paulo;

IX. ZOP 3/03 — Uniéo.
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Secdo V - Zona de Interesse Turistico

Art. 29. As Zonas de Interesse Turistico comp8em areas localizadas dentro do
perimetro urbano e sédo dotadas de aspectos que definem ou compdem a identidade
do Municipio.

Art. 30. A Zona de Interesse Turistico possui como objetivo:
I.  Proteger a ambiéncia urbana e os elementos geradores de identidade local;

[l.  Incorporar os aspectos identitarios as dinamicas social, ambiental e econémica;

I1l.  Estimular o desenvolvimento do turismo.

Art. 31. As Zonas de Interesse Turistico sdo classificadas em:

l. Zona de Interesse Turistico 1 — ZIT 1/01 — Sede;

II. Zona de Interesse Turistico 1 — ZIT 1/02 — Vale da Estag&o.
Secdo VI - Zona de Ocupacédo Controlada

Art. 32. As Zonas de Ocupacdo Controlada — ZOC séo areas localizadas dentro do
perimetro urbano, com uso predominantemente residencial, caracterizando-se por
ocupacdes que apresentam algum tipo de deficiéncia na infraestrutura ou préximas a
zonas ambientalmente frageis ou areas de risco de ocupacao.

Art. 33. A Zona de Ocupacéo Controlada possui como objetivos:

I.  Compatibilizar o adensamento construtivo com as caracteristicas do sistema
viario e com as limitagfes na oferta de infraestrutura urbana;
II.  Preservar os locais que possuem marcos visuais significativos;

[ll. Controlar o avango do perimetro urbano sobre areas ambientalmente frageis.
Art. 34. As Zonas de Ocupacéo Controlada sé&o classificadas em:

I.  Zona de Ocupacéo Controlada 1 — ZOC 1;
II.  Zona de Ocupacéo Controlada 2 — ZOC 2;
lll.  Zona de Ocupacado Controlada 3 — ZOC 3.

Paragrafo Unico. S&o consideradas Zonas de Ocupacgéo Controlada:

I.ZOC 1/01 — Sede;
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IIl.  ZOC 1/02 — Paraju;
lll. ZOC 2/01 - Soido;
IV. ZOC 2/02 — Santa Isabel;
V. ZOC 2/03 — Melgaco;
VI. ZOP 2/04 — Ponto Alto | e 1I;
VII. ZOC 2/05 — Perobas;
VIIl. ZOP 2/06 — Tijuco Preto;
IX. ZOC 3/01 — Vivendas de Pedra Azul.

Secdo VIl - Zona de Expanséo Urbana

Art. 35. As Zonas de Expansdo Urbana — ZEU sdo areas localizadas dentro do
perimetro urbano, que embora ainda ndo contenham uma completa infraestrutura
basica, encontram-se prOximas a areas ja infraestruturadas, ou a servicos e
equipamentos publicos, possibilitando a expansao e a integracdo destas areas a malha
urbana consolidada.

Art. 36. A Zona de Expansado Urbana possui como objetivos:

I.  Possibilitar a expansdo urbana de forma compativel a preservacdo dos
recursos naturais e a infraestrutura necessaria;

[I. Estimular o uso mdltiplo com a interagdo de usos residenciais e nao
residenciais;

Ill. Garantir integracdo social, econdmica e urbanistica destas areas com as ja
ocupadas.

Art. 37. As Zonas de Expansao Urbana sao classificadas em:

I.  Zona de Expanséo Urbana 1 — ZEU 1;
II.  Zona de Expansao Urbana 2 — ZEU 2;
lll.  Zona de Expansao Urbana 3 — ZEU 3.

Paragrafo Unico. S&o consideradas Zonas de Expansao Urbana:

l. ZEU 1/01 — Sede;

Il. ZEU 1/02 — Sede;

[ll.  ZEU 2/01 — Soido;

IV. ZEU 2/02 — Biriricas;

V. ZEU 2/03 — Melgaco;
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VI. ZEU 2/04 — Paraju;
VII. ZEU 2/05 — Ponto Alto | e Il;
VIIl. ZEU 2/06 — Perobas;
IX. ZEU 2/07 — Pedra Azul;
X.  ZEU 3/01 - Uniéo;

Secdo VIl - Zona de Expanséo Controlada

Art. 38. As zonas de expansao controladas sé@o areas localizadas dentro do perimetro

BN

urbano, aptas a expansdo urbana, mas que possuem limitacdes no que tange a
aspectos ambientais, e que para tal necessitam de maior controle ou mesmo
parcelamento diferenciado.

Art. 39. A Zona de Expansédo Controlada possui como objetivos:
I.  Possibilitar a expansdo urbana de forma integrada aos aspectos urbanos e

ambientais;

II. Incentivar o adensamento construtivo e a ocupacao dos vazios urbanos a partir
de melhorias no sistema viério e infraestrutura urbana;

I1l.  Estimular o adensamento urbano de forma sustentavel.
Art. 40. As Zonas de Expansao Controlada sao classificadas em:

l. Zona de Expanséao Controlada 1 — ZEC 1,
II.  Zona de Expanséo Controlada 2 — ZEC 2.

Paragrafo Unico. Sao consideradas Zonas de Expansdo Controlada:

l. ZEC 1/01 — Sede;

Secéo IX - Zona Rurbana

Art. 41. As zonas Rurbanas sdo compostas por areas localizadas na transigédo entre a
area urbana e a area rural do Municipio com o intuito de ordenar a ocupacao no
entorno de &areas urbanas, criando um ambiente transitorio que possibilite controlar as
formas de uso e ocupacdo tradicionais destas areas e direcionar a expanséo urbana
de forma compativel as caracteristicas sécio-ambientais do Municipio.

Art. 42. A Zona Rurbana possui como objetivos:

I.  Controlar o avan¢o da malha urbana sobre &reas rurais e ambientalmente
frageis;
Av. Fernando Ferrari, 845 - Campus Universitario, Goiabeiras - Vitoéria - ES, CEP 29075-015

Tel.: 27 4009-7929/ Fax 27 3225-0722 - www.fcaa.com.br
21



) FCAA

FUNDAGAD CECILIANG ABEL DE ALMEIDA

FUNDACAO DE APOIO A UFES

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE DOMINGOS MARTINS

Direcionar a expansao urbana de forma sustentavel;

Estimular o desenvolvimento econdmico da regido a partir de usos e atividades
gue incorporem atividades turisticas, de lazer e moradia.

Art. 43. As Zonas Rurbanas sao classificadas em:

Zona Rurbana 1 — ZRUR 1;
Zona Rurbana 2 — ZRUR 2;

Paragrafo Unico. Sao consideradas Zonas Rurbana:

VII.

ZRUR 1/01 — Aracé;

ZRUR 1/02 — Pedra Azul;

ZRUR 1/03 — Séo Paulo;

ZRUR 2/01 — Soido;

ZRUR 2/02 — Vale da Estacao;

ZRUR 2/03 — Nossa Senhora do Carmo;
ZRUR 2/04 — S&o Floriano.

Secdo X - Zona Especial de Interesse Social

Art. 44. As Zonas Especiais de Interesse Social sdo areas compostas por tecidos
urbanos de fragil infraestrutura, auséncia ou deficiéncia de cobertura de servigos
urbanos basicos e que abrigam populagfes de baixa renda.

Art. 45. A Zona Especial de Interesse Social possui como objetivos:

Promover a regularizacdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos ocupados
pela populacdo de baixa renda;

Eliminar os riscos decorrentes de ocupacdes em areas inadequadas e, quando
ndo for possivel, reassentar seus ocupantes;

Dotar e/ou ampliar estas areas de infraestrutura basica, equipamentos sociais,
culturais, espacgos publicos, servicos e comércios;

Viabilizar areas destinadas a manutencdo e producdo de HabitagBes de
Interesse Social - HIS, buscando o cumprimento da funcdo social da
propriedade;

Promover politica especifica de desenvolvimento sécio-econdémico e ambiental;
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VI. Impedir a expulsdo indireta dos moradores, decorrente da valorizacéo
imobilidria dos imoveis beneficiados pelas a¢Bes de recuperacdo dos
assentamentos precarios;

VIl. Dinamizar atividades de comércio e de servico local.

Paragrafo Unico. O reassentamento de que trata o inciso Il deste artigo devera,
necessariamente, se dar em local mais préximo possivel de suas moradias de acordo
com os principios estabelecidos no Estatuto da Cidade.

Art. 46. As Zonas Especiais de Interesse Social sdo classificadas em:

l. Zona Especial de Interesse Social 01 - ZEIS 01;

II.  Zona Especial de Interesse Social 02 — ZEIS 02.

Paragrafo Unico. Sao consideradas Zonas Especiais de Interesse Social:

I. ZEIS 1/01 — Sede;

Il.  ZEIS 1/02 — Ponto Alto | e II;
I1l. ZEIS 1/03 — Perobas;

IV. ZEIS 1/04 — S&o Bento;

V. ZEIS 2/01 - Sede;

VI. ZEIS 2/02 — Barcelos;

Art. 47. A Zona Especial de Interesse Social 01 é composta de areas publicas ou
particulares, ocupadas predominantemente por habitacdes precarias, populagdo de
baixa renda ou ocupacdes em areas de risco, que apresentem demanda por
infraestrutura urbana, servicos e equipamentos comunitérios, acessibilidade
inadequada e Projetos de Habitacdo de Interesse Social, sendo passiveis de remocao
devido a ocupacao em areas de risco.

Art. 48. A Zona Especial de Interesse Social 02 é composta por areas publicas ou
particulares, dotadas parcialmente de infraestrutura urbana, proximas as areas de risco
e que apresentam demanda por servi¢cos e equipamentos comunitarios.

Art. 49. A Zona Especial de Interesse Social 03 é composta por areas publicas ou
particulares, vazias, com potencial para receberem Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social.

Art. 50. A demarcacgdo das ZEIS 03 devera ser proposta pelo Executivo municipal, ser
aprovada pelo Conselho do Plano Diretor Municipal e ndo poderd localizar-se em
areas de risco e de protecdo ambiental, assim definidas nesta lei.
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Art. 51. A instituicdo de novas ZEIS 01, 02 e 03 devera ser feita através de Lei
Municipal Especifica, respeitando os critérios estabelecidos nesta lei e considerando
as demandas das comunidades para ZEIS 01, 02 e 03.

§ 1°. A iniciativa legislativa para o reconhecimento e instituicdo de novas ZEIS 01, 02 e
03 é do Poder Executivo Municipal condicionada ao atendimento dos critérios
estabelecidos nesta subsecéo.

§ 2° O reconhecimento e instituicdo de novas ZEIS 01, 02 e 03 poderéa ser por
solicitagdo de Associacdo de Moradores, ou pelo proprietario da area, através de
requerimento encaminhado a Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento
Econbmico do municipio e aprovado pelo Conselho do Plano Diretor Municipal.

§ 3° Aprovado pelo Conselho do Plano Diretor Municipal as propostas de novas
delimitacbes das ZEIS 01, 02 ou 03 serdo encaminhadas para Camara Municipal
através de projeto lei com delimitacdo do perimetro das mesmas.

Art. 52. As ZEIS 01 e 02 deverdo ser objeto de Planos de Urbanizacdo e
Regularizagédo Fundiaria a partir de um conjunto de acfes integradas que preservarao,
sempre que possivel, a tipicidade, as caracteristicas locais do assentamento e as
edificacdes existentes que ndo estiverem em situag&o de risco.

Art. 53. Os Planos de Urbanizacdo e Regularizagdo Fundiaria das ZEIS deverdo ser
elaborados em parceria entre o Poder Publico e os ocupantes da area, abrangendo
aspectos urbanisticos, socioecondmicos, de regularizacao fundiaria, de infraestrutura,
juridicos, ambientais e de mobilidade e acessibilidade urbana, devendo ser orientado
pelas seguintes diretrizes:

I.  Delimitar a poligonal de intervencdo do Plano com indicacdo dos domicilios
diretamente beneficiados pelo projeto e as areas beneficiadas indiretamente;

II.  Apresentar previamente a metodologia de trabalho para elaboracdo do Plano e
a poligonal de intervencéo para a populagéao;

lll. Formar um Conselho Gestor do Plano de Urbanizacdo e Regularizacdo
Fundiaria das ZEIS, com membros do Poder Executivo Municipal e da
populacdo da é&rea de intervencdo, para acompanhamento dos trabalhos de
elaboracgéo, implementagéo e monitoramento do Plano;

IV. Elaborar diagnéstico participativo da poligonal de intervenc¢@o considerando
aspectos fisico-territoriais, socioecondmicos, juridicos, ambientais,
dimensionamento das demandas atuais e futuras, coletivas da populagéo,
considerando a infraestrutura, habitagdo de interesse social, programas
socioecondmicos, equipamentos comunitarios e espagos de lazer;

V. Elaborar estratégias para a geragdo de emprego e renda;
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VI.

VIl

Elaborar projetos intersetoriais de acéo social e promo¢ao humana;

Elaborar projeto de recuperacdo ambiental de areas degradadas, nos caso em
gue couber;

VIIl. Elaborar projeto de urbanizacdo da area de intervencdo respeitando as

IX.

X.
XI.

XII.

caracteristicas locais;

Elaborar projetos Habitacionais de Interesse Social com tipologias adequadas
ao perfil da populacéo a ser atendida;

Elaborar projeto de regularizagdo fundiaria;

Garantir no Plano a integracdo entre as acfes e projetos urbanisticos,
socioecondmicos, ambientais e juridicos;

Definir fontes de recursos para a implementacéo das intervengdes;

XIll. Aprovar todos os projetos e agBes que compde os Planos de Urbanizagéo e

Regularizagéo Fundiaria das ZEIS com as Secretarias Municipais envolvidas, o
Conselho Gestor do Plano e a populacédo da area de intervencao.

XIV. Definir no plano os critérios que serdo adotados para o acompanhamento e

monitoramento das agoes.

Paragrafo Unico. Decreto do Poder Executivo Municipal devera regulamentar a
constituicdo dos Conselhos Gestores das ZEIS 01 e 02 determinando suas atribuicdes,
formas de funcionamento, modos de representacdo equitativa dos moradores locais e
dos érgéos publicos competentes.

Art. 54. Os Projetos de Regularizacdo Fundiaria que tratam o inciso X de que trata o
artigo anterior para cada ZEIS 01 e 02 deverdo conter, nos termos da Lei Federal
11.977 de 2009, no minimo:

VI.

Identificac&o da titularidade da propriedade fundiaria;
Cadastramento sécio-econdémico da populagéo beneficiada;

Definicdo dos instrumentos juridicos a serem utilizados para a titulacdo e a
forma de repasse das unidades;

A forma de disponibilizacdo de assisténcia técnica, social e juridica gratuita a
populacéo de baixa renda;

Projeto de parcelamento para a regularizacdo fundiaria contendo a subdivisdo
das quadras em lotes, quadro de &reas demonstrando a area total a ser
regularizada, as areas destinadas ao sistema viario, pragas e equipamentos
comunitarios, bem como o dimensionamento, areas e confrontacfes de todos
os lotes, por quadra;

Estimativa de custos para a implementacéo das acoes.

Secéo Xl - Zona de Protecdo Ambiental

Av. Fernando Ferrari, 845 - Campus Universitario, Goiabeiras - Vitoéria - ES, CEP 29075-015
Tel.: 27 4009-7929/ Fax 27 3225-0722 - www.fcaa.com.br
25



) FCAA

FunDaGAD CECILIANG ABEL DE ALMEIDA

FUNDACAO DE APOIO A UFES

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE DOMINGOS MARTINS

Art. 55. Para delimitacdo das Zonas de Prote¢cdo Ambiental do Municipio de Domingos
Martins sdo adotados os seguintes fatores de ordem:

Fisica: recursos hidricos, areas inundaveis e recarga de aquiferos;
Bioldgica: ocorréncia de fauna e flora significativa para conservacao;

Antrépica: aspectos soécio-econbmicos e sdcio-culturais das populaces
envolvidas como uso e ocupagdo de solos existentes, incluindo as é&reas
urbanas e areas de valor historico-cultural.

Art. 56. As Zonas de Protecdo Ambiental sdo as Areas de Preservacdo Permanente,
de dominio publico ou privado, definidas e declaradas na Lei Federal n° 12.651, de 25
de maio de 2012, na medida proviséria n°® 571 de 25 de maio de 2012, na Resolucéo
do Conselho Nacional de Meio Ambiente - CONAMA n° 303, de 20 de margo de 2002,
e na Lei estadual n° 5.361, de 30 de dezembro de 1996 e respectivo Decreto de
Regulamentacdo n°. 4.124-N, de 12 de junho de 1997 e Lei Municipal n°® 1.586/2001
gue institui o Codigo Municipal de Meio Ambiente e Resolugcdo CONAMA de n° 004, de
18 de setembro de 1985; e suas alteracdes posteriores.

Paragrafo Unico. Ficam também identificados e declarados como Zonas de Protecao
Ambiental:

V.

Os fragmentos de Mata Atlantica e Ecossistemas associados, nos termos da
Lei Federal 11.428/2006 e demais legislagdes pertinentes;

Os fragmentos de floresta natural priméria ou em estdgio avancado de
regeneracao;

As éreas, florestas e demais formas de vegetacdo existentes ao longo de
qualquer curso d’agua, desde o nivel mais alto, em faixa marginal, cuja largura
minima sera de:

a) 30m (trinta metros) para os cursos d’agua de menos de 10m (dez metros) de

largura;

b) 50m (cinquenta metros) para os cursos d’agua que tenham de 10 (dez metros)

a 50m (cinquenta metros) de largura;

¢) 100m (cem metros) para os cursos d’agua que tenham mais de 50m (cinquenta

metros), até 100m (cem metros) de largura.

As areas, florestas e demais formas de vegetacdo existentes ao redor das
lagoas, lagos ou reservatorios d’agua naturais ou artificiais, desde o seu nivel
mais alto medido horizontalmente em faixa marginal, cuja largura minima sera
definida segundo legislacdo ambiental vigente.

As margens de nascentes permanentes ou tempordrias, incluindo os olhos
d’agua, sejam quais forem suas situacdes topograficas, num raio minimo de
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50m (cinquenta metros) de largura e a partir de sua margem, de tal forma que
proteja, em cada caso, a bacia de drenagem contribuinte;

VI. Espaco brejoso, encharcado ou sujeito a inundacdo, onde ha ocorréncia de
solos hidromorficos, caracterizado por formas de vegetacao tipica; associados
aos recursos hidricos superficiais. Bem como suas margens em faixa minima
de 30m (trinta metros).

VIl. Topo de morros, montes, montanhas e serras como definidos por Lei Federal n°
12.651, de 25 de maio de 2012;

VIIl. As encostas ou partes destas, com declividade superior 45° (quarenta e cinco
graus), equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive;

Art. 57. Constituem, também, Zonas de Prote¢cdo Ambiental as areas que pelas suas
condigOes fisiograficas, geograficas, geologicas, hidroldgicas e botanicas formam um

ecossistema de importadncia no meio natural, sendo destinadas a preservacéo e
conservagao por meio da criacdo e implanta¢do de Unidades de Conservacao.

Art. 58. As Zonas de Protecdo Ambiental - ZPA, cujos componentes naturais se
apresentem degradados e descaracterizados em relagdo as funcdes ecoldgicas por
eles exercidas, ou ainda, que em face ao tipo de degradagéo ofereca riscos ao bem
estar publico, deverédo ser objeto de recuperacdo ambiental.

§ 1°. As areas objeto de recuperacdo ambiental deverdo ser recuperadas por meio do
uso de métodos e técnicas adequadas a cada situacdo, apds aprovagdo e com
supervisdo da Secretaria de Meio Ambiente, de modo a se atingir os objetivos
propostos para a ZPA presente nesta lei.

§ 2°. A modificag@o néo autorizada, a destruicdo, a desfiguragéo ou desvirtuamento da
feic@o original, no todo ou em parte das ZPAs sdo puniveis conforme o disposto na Lei
Estadual 7.058 de 18 de janeiro de 2002, na Lei Municipal n® 2.345 de 19 de agosto de
2011, no Cddigo Municipal de Meio Ambiente Lei Municipal n°® 1.586 de 27 de
dezembro de 2001 e suas atualizacdes posteriores.

Secdo Xll - Zona de Urbanizacéo Especifica

Art. 59. Consideram-se Zonas de Urbanizacdo Especifica - ZUE os nucleos de
urbanizacdo localizados fora das é&reas urbanas consolidadas, que guardam
caracteristicas de zona urbana que deverdo ser objeto de regularizacdo fundiaria nos
casos em que couber, previstas no anexo 3u, sendo proibida a expansao urbana nesta
zona.

Paragrafo unico. Lei municipal especifica estabelecera, no prazo de 12 (doze) meses,
os indices e os critérios de referéncia para regularizacdo dos parcelamentos e
aprovacéao de edificacdes nessas zonas.
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Secéo Xlll - Zona Especial

Art. 60. As Zonas Especiais - ZE correspondem as areas dentro do perimetro urbano,
com localizacdo estratégica, compostas por areas que englobam atividades ou
projetos com caracteristicas especiais, cuja ocupag¢do ou ampliagdo dependera da
elaboracédo, pelos responséaveis, de planos especificos do conjunto da area.

Paragrafo Unico. S&o consideradas Zonas Especiais:

I. ZE 1/01 — Sede;

II.  ZE 1/02 — Sede;

lll. ZE 1/03 — Sede;

IV. ZE 1/04 — Sede;

V. ZE 1/04 — Sede;

VI. ZE 1/05 - Sede;

VII. ZE 1/06 — Soido;

VIIl. ZE 1/07 — Sede;

IX. ZE 1/08 — Biriricas;

X. ZE 1/09 - Parajq;

XI.  ZE 1/10 — Tijuco Preto;
Xll. ZE 1/11 — Fazenda do Estado;
Xlll. ZE 1/12 — Santa Isabel;
XIV. ZE 1/12 — Soido;

XV. ZE 1/14 — Perobas;

Art. 61. A Zona Especial apresenta como objetivo principal:

I.  Estimular o uso institucional e espacos publicos de contemplagéo e recreacao;

II. Preservar, revitalizar e conservar o patriménio paisagistico, arquiteténico,
ambiental e cultural;

lll.  Promover a integracdo dos equipamentos existentes ou a serem instalados e a
cidade;

IV. Potencializar o desenvolvimento econémico do Municipio.

Art. 62. A implantacdo ou ampliagdo de atividades na Zona Especial somente sera
permitida a partir da elaboracéo e aprovacao de planos especificos de conjunto para
ordenacéo das formas de uso e ocupacgéo do solo.
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Paragrafo Unico: Nos casos dos usos e empreendimentos classificados como
potencialmente geradores de impactos de vizinhanca, conforme anexo 08 desta lei, a
elaboracdo e aprovacao do plano especifico ndo dispensam a elaboracao e aprovacao
do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV.

Art. 63. Os Planos Especificos devem ser elaborados pelo propositor do
empreendimento para o conjunto da &rea a partir do termo de referéncia elaborado
pelo Poder Publico Municipal, atendendo aos objetivos Gerais do Plano Diretor
Municipal de Domingos Martins.

Art. 64. Os Planos Especificos do conjunto da area devem envolver usuarios e a
populacdo em geral, ser apresentados em Audiéncia Publica e ser aprovados por
Decreto do Executivo, ouvido o Conselho do Plano Diretor Municipal, tendo como
diretrizes bésicas:

I.  Acessibilidade a area;
[I.  Promover a integracdo dos equipamentos com a cidade;

[ll. Elaborar plano de ocupacdo global da zona com previsdo de futuras
expansoes;

IV. Compatibilizar o incremento na ocupacdo urbana com as caracteristicas do
sistema viario e com a disponibilidade futura de infraestrutura urbana;

V. Garantir a preservacdo das é&reas de interesse histérico ambiental e
paisagistico, garantindo, na insercdo dos equipamentos e edificagbes na zona
de intervencdo, uma integragdo harmoniosa destes com o0 entorno e a
manutencédo de visuais de marcos da paisagem natural e construida;

VI. Promover o aproveitamento adequado das areas vazias sem prejuizo do
interesse paisagistico;

VII. Otimizar a infra-estrutura instalada da zona para atendimento da demanda do
empreendimento e integrar a mesma com o entorno;

VIII. Assegurar o direito ao uso e a fruicdo gratuita dos espacos livres de uso
publico;

IX. Assegurar adequado tratamento dos efluentes liquidos e residuos solidos.

§ 1°. Os Termos de Referéncia para realizacdo dos Planos Especificos do conjunto da
area, especificado no caput deste artigo, deverdo ser elaborados pela Secretaria de
Planejamento e Desenvolvimento Econémico e aprovados pelo Conselho da Cidade.

§ 2°. Poderdo ser criadas Zonas Especiais no territorio de Domingos Martins para
implantacdo de projetos publicos prioritarios visando o desenvolvimento
socioecondmico e ambiental da populacdo por meio de Decreto Municipal, aprovado
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pelo Conselho do Plano Diretor Municipal e apresentado e pactuado com a populacao
do municipio em Audiéncia Publica.

CAPITULO VII - DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 65. O Uso e Ocupacdo do Solo definem, em funcdo das normas relativas, a
densificacdo, regime de atividades, dispositivos de controle das edificagbes e
parcelamento do solo, que configuram o regime urbanistico.

Art. 66. Os projetos construtivos serdo aprovados e licenciados mediante a indicagéo
da atividade e da respectiva classificacdo de usos e indices referidos nesta Lei.

Art. 67. Os usos, atividades e indices urbanisticos dever&o obedecer as caracteristicas
e finalidades das Macrozonas e das Zonas em que vierem a ser instalados, sendo que
as atividades serdo analisadas em funcdo de sua abrangéncia e potencialidade como
geradoras de impacto urbano e ambiental, conforme a seguinte classificagéo:

I.  Uso residencial unifamiliar que compreende as edificacbes destinadas a
habitacdo permanente com uma unidade residencial autbnoma;

[I. Uso residencial multifamiliar que compreende as edificacdes destinadas a
habitacdo permanente com 02 (duas) ou mais unidades residenciais
autonomas;

[ll. Uso néo residencial que compreende as atividades de comércio, prestacdo de
servicos e industriais enquadradas nos grupos 01, 02 e 03, conforme anexo 04,
O4a e 04b;

IV. Uso misto que compreende o empreendimento que apresenta a associa¢do do
uso residencial unifamiliar ou multifamiliar, com o uso nao residencial;

V. Uso rural que envolve atividades caracteristicas do meio rural, tais como
agricultura, criacdo de animais, atividades extrativistas e aquelas compativeis
com esses usos, abrangendo a agroindudstria.

Art. 68. Os usos ndo residenciais em funcdo da geracdo de impacto urbano e
ambiental s&o classificados em:

I.  Grupo 01, que compreende as atividades de comércio, servigo, institucional e

industrial que ndo causam incédmodos significativos a vizinhanca, poluicdo
ambiental e nem atraem ou produzem trafego pesado ou intenso;
II.  Grupo 02, que compreende as atividades de comércio, servigo, institucional e

industrial que podem causar algum tipo de incompatibilidade & mobilidade
urbana e a vizinhanca, demandando maior controle para sua implantacao;
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lll.  Grupo 03, que correspondem as atividades de comércio, servico, institucional e
industrial, que independentemente do porte, sdo potencialmente geradoras de
impacto ao meio ambiente, a mobilidade urbana e social no seu entorno.

Art. 69. Os usos néo residenciais em funcdo do porte das edificagbes séo classificados
em:

I.  Grupo 01, que sdo as edificacdes com até 250,00 m? (duzentos e cingiienta
metros quadrados);

Il.  Grupo 02, que sdo as edificacbes acima de 250,00 m? (duzentos e cinglienta
metros quadrados) até 500,00 m? (quinhentos metros quadrados);

. Grupo 03, que sdo as edificacdes acima de 500,00 m? (quinhentos metros
guadrados).

§ 1° As atividades enquadradas no Grupo 01 que ultrapassarem a area limite de
250,00 m? (duzentos e cingiienta metros quadrados) passardo a ser consideradas do
Grupo 02 apenas no que diz respeito aos usos permitidos e tolerados por zona,
devendo continuar a adotar os indices urbanisticos do Grupo 01.

§ 2° As atividades enquadradas no Grupo 02 que ultrapassarem a area limite de
500,00 m2 (quinhentos metros quadrados) passardo a ser consideradas do Grupo 03
apenas no que diz respeito aos usos permitidos e tolerados, devendo continuar a
adotar os indices urbanisticos do Grupo 02.

Art. 70. As atividades especiais sdo aquelas relacionadas no grupo especial do anexo
04b, e que em funcdo do seu porte, caracteristicas especificas de funcionamento,
necessidade para atendimento aos bairros, Municipio ou regido, podem ser
potencialmente causadores de incompatibilidade no entorno onde se localizam,
demandando maior controle para sua implantacao.

§ 1°: A aprovacao e o licenciamento de atividades do grupo especial séo tolerados em
todas as zonas urbanisticas do municipio, devendo seus projetos ser submetidos a
aprovacdo do Conselho do Plano Diretor Municipal, que devera estabelecer as regras
e os indices urbanisticos especificos para cada caso.

§ 2°: Nos casos em que as atividades especiais se enquadrem como potencialmente
geradoras de impactos a vizinhanca, conforme anexo 08 desta lei, a elaboracdo e
aprovacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV é obrigatéria.

Art. 71. As atividades que ndo constam nos anexos 04, 04a, 04b deverdo ser
enquadradas nas respectivas categorias de uso definidas nos artigos 68 e 69,
mediante proposta do Conselho do Plano Diretor Municipal - CPDM, e, no caso de
atividades industriais, a critério da Secretaria Municipal de Meio Ambiente.
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Art. 72. Para definicAo e enquadramento dos usos e das atividades conforme o
impacto urbano e ambiental devera ser observado os seguintes parametros:

Quanto ao impacto ambiental:

a) Poluicao sonora, aquela que gera impacto causado pelo uso de maquinas,
utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno;

b) Poluicdo atmosférica, aquela que lanca na atmosfera, matéria ou energia,
provenientes dos processos de producéo ou transformacao;

c) Poluicdo hidrica, aquela que lanca efluentes que alterem a qualidade da
rede hidrografica ou a integridade do sistema coletor de esgotos;

d) Geracdo de residuos solidos, aquela que produz, manipula ou estoca
residuos sélidos, com riscos potenciais a0 meio ambiente e a saulde
publica.

Quanto ao impacto na mobilidade urbana:

a) Geracdo de trafego pesado: operacdo ou atracdo de veiculos pesados
como Onibus, caminhdes, carretas, maquinas ou similares que apresentem
lentiddo de manobra com ou sem utilizacéo de cargas;

b) Geracdo de trafego intenso: atividades que atraem intenso numero de
pessoas em razdo do porte do estabelecimento, da concentracdo de
pessoas ou veiculos gerando grande numero de vagas de estacionamento
e embarque e desembarque criados ou hecessarios;

Quanto ao impacto urbanistico:

a) Interferéncia significativa na infraestrutura urbana;

b) Interferéncia significativa na prestacdo de servigos publicos;
c) Necessidade de parametros urbanisticos especiais;

d) Interferéncia significativa na paisagem urbana.

Art. 73. Quanto a qualidade da ocupa¢édo do solo os usos podem ser considerados
permitidos, tolerados e proibidos para cada tipo de zona, sendo definidos da seguinte

forma:

O uso permitido compreende as atividades que apresentam clara adequacéo a
zona de uso de sua implantac&o;

O uso tolerado compreende as atividades que apresentam risco de
incomodidade sobre a area de insercao, e que demandam analise especifica
de impacto para avaliagdo de adequagédo a zona de uso de implantacdo da
atividade, e anuéncia do Conselho do Plano Diretor Municipal para sua
aprovacgao ou licenciamento;
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lll. O wuso proibido compreende as atividades que apresentam total
incompatibilidade com a zona de uso de sua implantacéo.

Paragrafo Unico. A aprovacdo municipal, para a implantacdo das atividades
consideradas como de uso tolerado deverd fundamentar-se em analise de impacto
conforme artigo 72 e atender condi¢cBes especificas, a partir da avaliagdo do Conselho
do Plano Diretor Municipal - CPDM.

Art. 74. A indicacdo das categorias de uso como permitido ou tolerado, segundo a
qualidade da ocupacdo determinada pela zona de uso de sua implantacdo, é a
constante do anexo 05 (cinco).

Paragrafo Unico. Para efeito de aplicacdo do anexo 05 (cinco), serdo consideradas
como de uso proibido, as categorias de uso que ali ndo estejam indicadas como de
uso permitido ou tolerado.

Art. 75. Ficam vedadas as seguintes situacgoes:

I.  Construcdo de edificagdo para implantacdo de atividades consideradas como
de uso proibido na zona de uso de localizacdo da edificagéo;

[I.  Mudanca de destinacdo do uso da edificagdo para implantacdo de atividades
as quais sejam consideradas como de uso proibido, na zona de uso de
localizacdo da edificacao;

[ll. Realizacdo de quaisquer obras de ampliacdo ou reforma de edificacbes
destinadas a implantacdo de atividades consideradas como de uso proibido, na
zona de uso de localizagcdo da edificacdo, as quais impliquem no aumento do
exercicio da atividade considerada como de uso proibido, ressalvada a
hipotese de obras essenciais a segurancga e higiene das edificages;

IV. Implantagdo de postos de abastecimento de veiculos em um raio de distancia
inferior a 300 m (trezentos metros) de escolas, creches e hospitais, bem como
a situagéo inversa.

Secdo | - Usos e Ocupacgdes para as Areas Rurais das Macrozonas

Art. 76. Nas areas rurais do municipio ficam permitidos usos da Macrozona Histérica e
de Desenvolvimento Urbano, Macrozona de Desenvolvimento Agrario e Macrozona de
Desenvolvimento Turistico, a saber:

I.  Os usos destinados a instalacdo de edificacdes residenciais unifamiliar e
multifamiliar, que n&o configurem parcelamento do solo urbano;

II.  Os usos destinados a instalacdo de estabelecimentos comerciais, quais sejam:

a) Atividades de comércio e servico do Grupo 01 e 02 para atendimento as
comunidades rurais, conforme anexo 04 e 04a;

Av. Fernando Ferrari, 845 - Campus Universitario, Goiabeiras - Vitoéria - ES, CEP 29075-015
Tel.: 27 4009-7929/ Fax 27 3225-0722 - www.fcaa.com.br
33



) FCAA

FunDaGAD CECILIANG ABEL DE ALMEIDA

FUNDACAO DE APOIO A UFES

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE DOMINGOS MARTINS
b) Atividades de comércio e servico de suporte a atividades turisticas;

c) Postos de abastecimento de combustivel, oficinas mecénicas, garagens e
similares;

d) Lojas, armazéns, restaurantes, hotéis e similares;
e) Silos, depdsitos e similares.

lll. Os destinados a fins industriais, quais sejam:
a) Barragens, represas ou acudes;

b) Oleodutos, aquedutos, estacdes elevatorias, estacbes de tratamento de
agua e esgoto, instalagdes produtoras e de transmisséo de energia elétrica,
instalacBes transmissoras de radio, de televisdo e similares;

c) Beneficiamento de produtos agropecuarios;
d) Fabricacdo envolvendo produtos agropecuarios.
IV. Os destinados a instalacdo de servigos comunitarios na zona rural quais sejam:
a) Colégios, asilos, escolas, centros de educacéo fisica e similares;
b) Centros culturais, sociais, recreativos, assistenciais e similares;

c) Postos de salde, ambulatérios, hospitais psiquiatricos, centros de
referéncia para doentes mentais, hospitais, creches e similares;

d) Igrejas, templos e capelas de qualquer culto reconhecido, cemitérios ou
campos santos e similares;

e) Conventos, mosteiros ou organizagbes similares de ordens religiosas
reconhecidas;

f) Areas de recreacdo publica, cinemas, teatros e similares.
Sec&o Il - Dos indices de Controle Urbanistico

Art. 77. Os indices urbanisticos para cada Zona Urbana estao previstos nas tabelas
constantes nos anexos 05 (cinco) e 06 (seis), definidos como se seguem:

I.  Coeficiente de Aproveitamento — C.A. é o indice que, multiplicado pela area do
terreno, resulta na area maxima construida computavel;

[I. Taxa de Ocupacado — T.O. é um percentual expresso pela relacdo entre a area
da projecao da edificacao e a area do lote;

[ll. Taxa de Permeabilidade — T.P. € um percentual expresso pela relacao entre a
area do lote sem pavimentacao impermeavel e sem construcao no subsolo, e a
area total do lote;

IV. Afastamento de Frente é a distancia minima entre a edificacéo e a divisa frontal
do lote, no alinhamento com a via ou logradouro publico;
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VI.

VIl
VIII.

XI.

XII.

XIILI.

XIV.

XV.

Afastamento de Fundos é a distancia minima entre a edificacdo e a divisa dos
fundos do lote;

Afastamento Lateral é a distancia minima entre a edificacdo e as divisas
laterais do lote;

Gabarito é o nimero méaximo de pavimentos da edificacéo;

Altura da Edificacdo € a distancia entre o ponto mais elevado da edificacdo
(elemento construido), e o plano horizontal que contém o ponto de cota igual a
média aritmética das cotas de nivel maximas e minimas dos alinhamentos;

Area e Testada Minima de Lote sdo as dimensdes minimas quanto a superficie
e ao comprimento da frente do lote para o parcelamento do solo dentro da zona
urbana correspondente;

7

Vagas de Garagem é o local destinado ao estacionamento ou parada de
veiculos;

7

Vagas de bicicleta € o local destinado ao estacionamento ou parada de
bicicletas;

Area/vaga de embarque e desembarque é o local destinado a parada de
veiculos, para fins de embarque e desembarque de pessoas que ali estejam
sendo conduzidas;

Area/vaga de carga e descarga é o local destinado & parada de veiculos, para
0 carregamento ou descarregamento de produtos.

Recuo viario é uma faixa néo edificante definido com base no sistema viario
existente a fim de permitir a ampliagdo das vias e de possibilitar a implantagcédo
dos projetos viarios do Municipio;

Faixa de Dominio é a base fisica sobre a qual se assenta a rodovia, sendo
constituida pela pista de rolamento, canteiros, obras de arte, acostamentos e
sinalizacdo. Consiste em uma medida fixa, estabelecida pelo 6rgdo gestor, a
partir do eixo de cada rodovia, e que deve ficar livre de qualquer edificacao.

Art. 78. As atividades implantadas anteriormente a aprovacdo do Plano Diretor, que
venham sofrer ampliacdo, reforma ou quaisquer modificacdes, devem observar os
indices da zona onde esta localizada.

Art. 79. No célculo do coeficiente de aproveitamento, serdo computadas todas as
areas construidas cobertas da edificacéo, excetuando-se:

As éareas destinadas a guarda e circulagcdo de veiculos, exceto em edificacdes
unifamiliares.

As areas destinadas a lazer, e recreacdo, recepcdo e compartimentos de
servico do condominio e &reas técnicas associadas ao uso residencial
multifamiliar.
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A projecao dos beirais, platibandas e marquises que avancem até no maximo
0,80m (oitenta centimetros) a partir das faces da edificacao.

Art. 80. Nos casos de duas ou mais atividades com usos distintos ocupando o0 mesmo
lote ou gleba devera ser tomado como parametro os indices urbanisticos da atividade
com menor coeficiente de aproveitamento, exceto nos casos de uso misto, que devem
observar 0 anexo 05 (cinco).

Art. 81. E obrigatorio que 30% (trinta por cento) da area destinada a servir como area
permedvel do lote ou gleba esteja localizada no afastamento frontal, conforme anexo
05 (cinco).

Paragrafo unico. Excetuam-se desta determinacdo os lotes localizados no Eixo
Rodoviério que deve atender ao estabelecido pelo artigo 25.

Art. 82. No célculo da taxa de permeabilidade poderédo ser computadas:

A projecdo do balcdo das varandas, sacadas e balcGes, desde que tenha no
maximo 01 m (um metro) de largura;

A projecéo dos beirais e platibandas;

Os pocos descobertos de ventilacdo e iluminagcdo com area superior a 06 m?2
(seis metros quadrados) para as areas fechadas e com qualquer dimensédo
para as areas abertas;

As areas com pavimentacdo permeavel, intercaladas com pavimentacdo de
elementos impermeaveis, desde que estes elementos ndo ultrapassem 20%
(vinte por cento) da area abrangida por este tipo de pavimentacao.

Art. 83. As areas de afastamento de frente devem ficar livres de qualquer construgéo,

exceto:

V1.

VII.

Elementos descobertos, decks, jardineiras, muros de arrimo e divisérias,
vedacgbes nos alinhamentos e nas divisas laterais;

Escadarias ou rampas de acesso, descobertas, ocupando no maximo a metade
do valor do afastamento;

Central de gas;

Deposito de lixo, passadigos, abrigos de portdo;

Guaritas com no maximo 15 m2 (quinze metros quadrados);
Areas descobertas destinadas ao estacionamento de bicicletas;

Pérgulas com, no minimo, 85% (oitenta e cinco por cento) de sua area vazada;

VIII. Area descobertas para circulagéo de veiculos;
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IX. Garagens descobertas, quando as faixas de terreno compreendidas pelo
afastamento de frente comprovadamente apresentarem declividade superior a
25% (vinte e cinco por cento);

Art. 84. Sobre o afastamento de frente obrigatorio, poderdo avancar os seguintes
elementos construtivos:

I.  Marquises, avancando no maximo, 50% (cinquenta por cento) do valor do
afastamento;

Il. Balcdes, varandas e sacadas, em balanco e sem vedagfes, avancando no
méaximo 01 m (um metro) nos casos de afastamento frontal de no minimo 03 m
(trés metros).

Art. 85. As edificacbes néo residenciais com afastamento frontal igual ou superior a 05
m (cinco metros) poderdo utilizar o afastamento frontal para guarda de veiculos de
visitantes, sem cobertura e desde que utilize uma Unica entrada e uma Unica saida de
veiculos.

Art. 86. Nas Zonas Especiais de Interesse Social, as atividades residenciais poderéo
usar o afastamento frontal para guarda de veiculos privativos.

Art. 87. Nos prédios que ndo atendem as normas relativas ao afastamento de frente,
ficam vedadas obras de ampliacao na area correspondente a este afastamento.

Art. 88. Nos lotes de esquina sera exigido, integralmente, o afastamento de frente em
cada uma das testadas para a via ou logradouro publico, ficando dispensados os
afastamentos laterais e de fundos até o segundo pavimento, desde que sejam
observadas as exigéncias quanto a iluminacdo e ventilagdo dos compartimentos,
estabelecidas no Cddigo de Obras do Municipio.

Art. 89. No caso de edificagdo com tipologia arquitetbnica base e torre, com mais de
uma torre em um mesmo lote o afastamento entre as torres devera ser igual ou
superior a 02 (duas) vezes ao afastamento lateral, independente de haver aberturas.

Art. 90. No caso de edificacdo com tipologia arquitetdbnica base e torre, 0s usos
permitidos que ndo contam na area computavel sobre a laje da cobertura da base sao
para guarda de veiculos e &area de uso comum, ambos sem cobertura e com
platibanda ndo superior a 1,20 m (um metro e vinte centimetros).

Art. 91. Quando os compartimentos da edificacdo, hall de elevadores, rampas,
escadas, corredores de circulacdo e vaos para ar condicionado estiverem voltados
para as fachadas laterais e de fundos, além das exigéncias quanto aos respectivos
afastamentos constantes do anexo 05 (cinco), deverdo respeitar as normas relativas a
iluminagéo e ventilacao estabelecidas pelo Codigo de Obras do Municipio.
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Art. 92. Nos afastamentos laterais e de fundos poderédo avancar:

I.  Abas, brises, jardineiras, ornatos e tubulacdes até 10% (dez por cento) do valor
do afastamento;

II. Beirais e platibandas até 50% (cinquenta por cento) do valor do afastamento.

Art. 93. No calculo do gabarito das edificacbes todos o0s pavimentos serdo
computados, com excecdo do pavimento em subsolo e meio subsolo quando a face
superior da laje do mesmo nao for superior a 1,5 m (um metro e meio) da cota minima
da testada do lote.

Paragrafo Unico. No caso de edificacdes que tenham fachada para mais de uma rua,
considerar-se-a o gabarito correspondente a cada uma delas.

Art. 94. No caso de edificagdes com meio subsolo a altura total da edificagdo podera
ser acrescida de 1,5 m (um metro e meio).

Art. 95. O pavimento em subsolo, quando a face superior da laje ndo for superior a 1,5
m (um metro e meio) da cota minima da testada do lote, podera ocupar toda a area
remanescente do terreno, apdés a aplicacdo do afastamento de frente, da taxa de
permeabilidade e de outras exigéncias quanto a iluminagéo e ventilagao.

Art. 96. O numero de vagas de garagem para estacionamento de veiculos privativos
ou de visitantes, vagas para bicicletas, vagas destinadas a embarque ou
desembarque, carga ou descarga constam no anexo 06 (seis).

Art. 97. As dimensfes minimas das vagas destinadas ao estacionamento de veiculos,
bicicletas, motos, vagas para cadeirantes, embarque ou desembarque, carga ou
descarga constam no anexo 06 (seis).

Art. 98. Quando duas ou mais atividades ocuparem a mesma edificacdo, o calculo do
namero de vagas para veiculos, bicicletas, embarque e desembarque e carga e
descarga indicado para as mesmas, deverdo ser somados para se chegar ao total
necessario para esta edificacao.

Art. 99. Serdo permitidas vagas de uso privativo com acesso condicionado somente
guando pertencentes a mesma unidade.

Art. 100. Para o célculo de vagas destinadas ao estacionamento de veiculos sera
computada toda area construida coberta das edificagfes, exceto as areas destinadas a
guarda e estacionamento de veiculos.

Paragrafo unico. As edificagbes em lotes voltados unicamente para via exclusiva de
pedestres ficam isentas da oferta de vagas de estacionamento, carga/descarga e
embarque/desembarque.
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Art. 101. Nao serdo utilizados para estacionamento, carga ou descarga, embarque ou
desembarque, os espacos de acesso, circulagdo e manobras, nem a éarea de
acumulacéo de veiculos, que devera ser localizada junto a entrada, dentro do limite do
terreno.

Art. 102. As vagas para embarque e desembarque, carga e descarga devem ter
circulacdo independente da garagem e do estacionamento para veiculos de menor
porte.

Art. 103. Constru¢cdes com vagas para carga e descarga em numero maior que 04
(quatro) devem contar com arruamento interno para circulagdo e manobras dos
veiculos.

Art. 104. As atividades sujeitas a aprovacdo de Estudos de Impacto de Vizinhanga,
nunca poderdo exigir nUmero de vagas destinadas ao estacionamento de veiculos,
bicicletas, embarque e desembarque e carga e descarga, inferior ao exigido no anexo
06 (seis).

Art. 105. O numero de vagas para estacionamento de veiculos para portadores de
necessidades especiais ou idosos deve corresponder a 5% (cinco por cento) das
vagas destinadas a visitantes.

Q-

Paragrafo unico. Nos casos em que ndo se alcancar este percentual fica obrigado
implantacdo de no minimo 01 (uma) vaga.

Secdo Il - Do Sistema Viario
Art. 106. Entende-se por Sistema Viario a rede destinada:

I. Ao deslocamento de pessoas e bens, que abrange as vias destinadas a
circulacdo de pedestres e a circulagéo de ciclistas e outros meios de transporte
nao motorizados;

II. As vias destinadas a circulacdo de veiculos automotores para transporte
coletivo;

[ll. As vias destinadas a circulagéo de veiculos de carga;

IV. As vias destinadas a circulacdo de veiculos automotores para transporte
individual;

V. As areas de estacionamento para bicicletas;

VI. As areas de estacionamento para veiculos automotores e os pontos de parada
para o transporte coletivo.

Subsecdo | - Da Hierarquia Viaria
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Art. 107. A hierarquia viaria tem como objetivo classificar as vias segundo sua funcgéo,
0 seu trafego predominante e as caracteristicas de articulacdo nas diferentes escalas
urbanas.

Art. 108. A hierarquia viaria € fator determinante na definicdo de areas centrais, de
eixos dinamicos, dos fluxos urbanos contribuindo para a distribuicdo equilibrada dos
fluxos nas vias e promoc¢ao da acessibilidade em seus diferentes niveis.

Art. 109. A hierarquia do sistema viario da sede de Domingos Martins fica definida com
base na classificacédo abaixo e constante do Anexo 07 (sete)

I.  Via Arterial € a via de articulagdo municipal interna, possibilitando ligacdes de
média ou longa distancia.

II.  Via Coletora é a via de ligagéo das vias locais com as vias arteriais.
lll. Via Local é a via destinada apenas ao acesso local ou areas restritas.
IV. Vias Vicinais sdo as demais vias do municipio fora do perimetro urbano.

V. Ciclovias sdo as vias com caracteristicas geométricas e infraestruturais
préprias ao uso de bicicletas.

VI. Vias para Pedestres sao os logradouros publicos com caracteristicas
infraestruturais e paisagisticas proprias de espacos abertos exclusivos aos
pedestres.

Art. 110. As vias projetadas deverdo dar continuidade as vias existentes, enquadrando-
se na hierarquizacao viaria, através de andlise do fluxo futuro, considerando os indices
urbanisticos previstos para a regiao.

Art. 111. O dimensionamento de calgadas, ciclovias, vagas de estacionamento e
inclinacdo maximas das vias de uso publico, para novos projetos de urbanizacdo e
reestruturacdo de areas urbanas e rurais sdo definidas de acordo com a hierarquia
vidria a qual a via pertence e de acordo com o anexo 07 (sete).

Art. 112. Para 0os novos projetos de parcelamento do solo, caberd ao 6rgéo técnico
municipal responsavel pelo estabelecimento das diretrizes do parcelamento, a
indicacdo da categoria e perfil dos novos eixos viarios, considerando os parametros
estabelecidos no anexo 07 (sete).

Art. 113. A classificacao funcional de hierarquia viaria estabelecida por esta lei podera
ser alterada por Decreto do Executivo Municipal, mediante prévia aprovagdo do
Conselho do Plano Diretor Municipal.

CAPITULO VIII - DO PATRIMONIO HISTORICO, ARQUITETONICO E
ARQUEOLOGICO.
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Secéo | - Do Uso e Ocupacéo do Solo

Art. 114. As Areas Historicas (anexo 9) e os Elementos de Interesse de Preservacio
(anexo 10) séo caracterizadas como areas de urbanizagéo e utilizagéo limitada.

Art. 115. O Municipio, através de seus 6rgdos competentes, exercera o controle e a
fiscalizacdo sobre a preservagéo do patriménio histérico-cultural, a fim de resguardar o
patrimdnio historico, artistico, arqueoldgico e cultural do Municipio de Domingos
Martins.

Secdo Il - Dos Incentivos Financeiros e Fiscais

Art. 116. O Municipio, objetivando estimular investimentos com vistas a protecao dos
elementos de interesse de preservacao podera conceder incentivos fiscais na forma de
isen¢do ou redugédo de tributos municipais.

Art. 117. Os beneficios tributarios, para atendimento aos objetivos do Plano Diretor
Municipal, poderao ser:

l. Isencdes;

II.  Reducgbes de base de célculo;

[ll. Reducbes de aliquota;

IV. Concesséo de crédito presumido;

V. Compensagéo.

8§ 1° Os incentivos financeiros, para atendimento aos objetivos do Plano Diretor
Municipal, poderéo ser concedidos por meio de despesas exclusivamente publicas ou
através de atos de cooperagdo com a iniciativa privada.

§ 2° Os beneficios referidos neste artigo somente poderdo ser concedidos ao
proprietario do elemento de interesse de preservacdo que comprovar 0 cumprimento
das exigéncias de preservacdo do bem, na forma e condi¢des estabelecidas nesta Lei
e em normas e procedimentos a serem regulamentados por lei municipal especifica.

§ 3° Os beneficios e incentivos previstos nesta sec¢do serdo regulamentados em
legislacao propria.

Secéo Il - Do Tombamento e da Identificacdo dos Elementos de Interesse de
Preservacéo

Art. 118. Constitui o patrimdnio histérico, arquitetdbnico do Municipio, passivel de
salvaguarda, o conjunto de bens mdveis ou imdveis existentes em seu territorio e que,
por sua vinculagéo a fatos pretéritos memoraveis e a fatos atuais significativos, ou por
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seu valor historico, arquitetbnico, paisagistico e afetivo, seja de interesse publico
proteger, preservar e conservar.

Art. 119. O conjunto dos bens supracitados, independente de sua classificacdo, sera
passivel de salvaguarda em nivel municipal, através de tombamento ou identificacao
como de interesse de preservacdo, conforme a necessidade de conservagcdo e
protecdo do mesmo para o atendimento do interesse publico.

§ 1°. O tombamento constitui regulagdo administrativa a que estdo sujeitos os bens
integrantes do patrimdnio histérico, cultural, arqueoldgico e paisagistico do Municipio,
cuja conservacgao e protecdo sejam fundamentais ao atendimento do interesse publico.

§ 2° A identificagdo como de interesse de preservacdo constitui regulacdo
administrativa a que estao sujeitos os bens integrantes do patriménio historico, cultural,
arquitetbnico e paisagistico do Municipio, cuja conservagdo e protegcdo sejam
relevantes ao atendimento do interesse publico.

Art. 120. A protecdo dos bens de interesse de preservacdo, definida nesta Lei, se
insere na fungéo social da propriedade urbana, conforme estabelece o Estatuto da
Cidade.

Art. 121. O tombamento e a identificagdo como de interesse de preservacdo de bens
moéveis ou imoveis serdo realizados mediante a andlise da importancia dos bens de
acordo com os seguintes valores:

I.  Valor histérico - relacionado a evolucao histérica de determinado espaco ou
imével e pode ser atribuido aos bens que apresentam testemunho de
acontecimentos de uma época ou lugar, possuam antiguidade e/ou configurem-
se como testemunho de acontecimentos importantes e que marcam a vida
politica, econdmica, social ou cultural de determinada época. Este valor esta
referenciado a historicidade do objeto.

[I.  Valor arquitetbnico - atribuido a um bem que apresenta preservados aspectos
formais e construtivos de determinado estilo ou época. Nesse valor estdo
englobados conceitos como autenticidade e evolugéo tecnoldgica. Este valor
esta referenciado a materialidade do objeto.

[ll. Valor paisagistico - conferido a um bem que, por sua localizacéo privilegiada ou
implantacdo caracteristica, o destaca na paisagem, configurando-o, muitas
vezes, como marco fisico ou sécio-cultural para a comunidade. Este valor esta
referenciado a relagcéo do objeto com o entorno.

IV. Valor afetivo - pode ser atribuido a um bem com o qual a comunidade se
identifique — seja por suas caracteristicas fisicas/formais, seja por seu uso ou
funcdo. Este valor esta referenciado ao sentimento que a comunidade tem em
relacdo ao objeto.
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Paragrafo tnico. O mesmo bem pode apresentar um ou todos os valores supracitados,
tendo sua importancia acrescida, na preservacao da memoria coletiva e fortalecimento
da identidade dos cidaddos, na medida em que se referencia a diferentes valores.

Art. 122. Os conjuntos de bens moveis ou imdveis existentes no territério do Municipio
gue constituem patriménio histérico, cultural, arquitetbnico e paisagistico do mesmo,
serdo caracterizados conforme sua natureza morfoldgica, sua localizacdo ou sua
funcdo na construcao da identidade local, de acordo com a seguinte classificagéo:

I.  Area Historica: Compreende o espaco urbano que possui uma ambiéncia
histérica que mereca ser preservada, independentemente da formagédo de um
conjunto homogéneo em termos arquitetdnicos.

[I. Elemento Urbano isolado: Edificacdo de valor cultural, que apresente um ou
mais valores supracitados, cujo entorno passou por processo de
transformacao/expansao urbana.

Ill. Arquitetura Rural - Edificacdo de valor cultural, que apresente um ou mais
valores supracitados, inserida no contexto rural, podendo fazer parte de um
conjunto que inclui residéncia, paiol, curral, casas de apoio, rodas d agua,
celeiros, moinhos, etc.

Art. 123. Ficam estabelecidas as seguintes areas historicas, cujas delimitagfes estdo
estabelecidas no Anexo 09A e 09B desta Lei:

|.  Area histérica de Perébas (anexo 9A);

Il.  Area histérica de Vale da Estac&o (anexo 9B);

Art. 124. Os elementos que constituem edificios urbanos isolados, Arquitetura Rural
identificados como de interesse de preservacao sao os constantes no Anexo 10 (dez).

Art. 125. Os elementos arquitetdnicos isolados - urbanos e rurais, estdo sujeitos aos
seguintes graus de protecao:

I. Grau de prioridade de identificacdo/preservacdo 01, para edificagbes que
apresentam importancia historica e sécio cultural e possuem caracteristicas
originais, ou com pequenas alteracdes, porém sem que haja descaracterizacao
significativa, deverdo ser objeto de conservacéo total, externa e interna;

Il. Grau de prioridade de identificacdo/preservacdo 02, para edificacbes e obras
que, por sua importancia histérica e sécio-cultural, embora tenham sido
descaracterizadas, devem ser objeto, no seu exterior, de restauracgéo total e, no
seu interior, de adaptacdo as atividades desde que ndo prejudiquem seu
exterior.

lll. Grau de prioridade de identificacdo/preservacdo 03, para edificacbes e obras
que, por sua importancia historica e sdcio-cultural apresentar-se isoladamente
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ou em conjunto determinando assim o grau de preservacao e por confundir-se
com a construcao da cidade e ser marco fisico como:

a) Tracado urbano

b) Lote;

c) Volumetria;

d) Escala.

e) Conservacado de percurso perceptivo e perspectiva visual;
f)  Relagéo formal entre volume construido e espaco publico;
g) De escala caracteristica;

h) De linguagem arquitetdnica expressiva.

Art. 126. Os bens tombados ou identificados como de interesse de preservagao
permanecerdo no dominio de seus titulares, pessoas fisicas e juridicas publicas ou
privadas, submetidos, porém, a tutela juridico-urbanistica do Municipio de Domingos
Martins.

CAPITULO IX - DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 127. O parcelamento do solo para fins urbanos sera procedido na forma desta Lei,
observadas as normas gerais existentes.

Art. 128. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos dentro do
perimetro urbano definido pelo Plano Diretor.

Art. 129. O parcelamento do solo para fins urbanos procede-se sob a forma de
loteamento, desmembramento, remembramento e desdobro:

§ 1°. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacao,
com abertura de novas vias de circulacdo, logradouros publicos ou prolongamentos,
modificagBes ou ampliacdes das vias existentes.

§ 2°. Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica, que contemple no
minimo os incisos | ao V do artigo 141 desta lei, cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos da legislacéo vigente a época da aprovacédo do loteamento.

§ 3°. Considera-se gleba a parcela de terra que ainda néo foi objeto de parcelamento
para fins urbanos.

§ 4°, Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo dos j& existentes.
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§ 5° Considera-se remembramento a unificacdo de lotes urbanos, oriundos de
parcelamento aprovado ou regularizado, para a formacdo de novos terrenos, com
frente para via oficial e com aproveitamento do sistema viario existente.

§ 6°. Considera-se desdobro a divisdo da area do lote, para formagdo de novo ou
novos lotes.

Art. 130. Nao sera permitido o parcelamento do solo:

I.  Em éareas onde as condi¢cdes geoldgicas ndo aconselham edificagcbes, salvo
nos casos em que O proprietario apresente laudo técnico, de profissional
competente, que assegure a viabilidade do parcelamento e submetido o exame
e anuéncia prévia da Prefeitura Municipal, que decidira sobre a conveniéncia
do parcelamento.

[I. Em éareas de preservacao historica, ecolégica ou paisagistica, assim definidas
por Lei especifica;

lll. Em terrenos que ndo tenham acesso direto a via ou logradouro publico;
IV. Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

V. Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica ou
onde a poluicdo impeca condigbes sanitarias suportaveis, sem que sejam
preliminarmente saneados, conforme disp8e o paragrafo Unico deste artigo;

VI. Em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacdo, sem 0 exame e anuéncia
prévia da Prefeitura Municipal, que considerando o interesse publico e, ou as
técnicas de engenharia, decidird sobre a conveniéncia do parcelamento;

VII. Em areas de reserva legal estabelecidas no inciso IlI, do artigo 1°, da Lei
Federal n°. 7803, de 15 de julho de 1989;

VIII. Em terrenos situados fora do alcance das redes publicas de abastecimento de
agua potavel, energia elétrica e rede de coleta e tratamento do esgotamento
sanitario salvo se atendidas as exigéncias especificas dos 6érgdos competentes;

Paragrafo tnico. Nos casos previstos nos incisos IV, V e VI deste artigo, o interessado
devera submeter & aprovacdo da Prefeitura o Projeto de Saneamento ou Reparacao
da area, sob a responsabilidade técnica de profissional legalmente habilitado pelo
CREA ou pelo CAU.

Secéo | - Do Loteamento

Art. 131. Os projetos de loteamento deverdo atender aos requisitos urbanisticos
estabelecidos neste Capitulo, salvo quando o loteamento for de interesse social, que
observara os requisitos urbanisticos especificos.
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Art. 132. As areas destinadas a sistema de circulacdo, a implantacdo de equipamento
urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, serdo consideradas
areas publicas, e ndo poderdo ser inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba a
ser loteada, na seguinte propor¢ao:

I. 5% (cinco por cento) no minimo destinados a implantacdo de equipamentos
comunitarios.

II. 5% (cinco por cento) no minimo espagos livres de uso publico.

§ 1°. Para fins de oferta de areas publicas as areas destinadas a sistema de circulagao
serdo computadas até o maximo de 25% (vinte e cinco por cento) da area da gleba.

§ 2°. Nos casos em que a porcentagem destinada aos espacos livres de uso publico
nao constituir uma Unica area, uma das areas devera corresponder no minimo, a
metade da area total exigida, devendo, em algum ponto de qualquer das areas, poder
se inscrever um circulo com raio minimo de 10,00m (dez metros).

8 3° Nos casos em que a area ocupada pelas vias publicas for inferior a 25% (vinte e
cinco por cento) da gleba loteada, a diferenca existente devera ser adicionada as
areas verdes e espacos livres de uso publico.

§ 4°. As vias sem saida, destinadas a circulagéo de veiculos, deverdo possuir area de
manobra que viabilize o retorno de veiculos.

Art. 133. Sdo considerados urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de
agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica e
gas canalizado.

Art. 134. Sdo considerados comunitarios os equipamentos publicos de educacéo,
cultura, saude, lazer, segurancga e similares.

Art. 135. Sdo considerados espacgos livres de uso publico aqueles destinados as
pragas, jardins, parques e demais areas verdes que ndo se caracterizem como ZPA —
Zona de Protecdo Ambiental, Areas de Preservacdo Permanente, Reserva Ecoldgica e
Reserva Legal.

Art. 136. Os espacos livres de uso publico e as areas destinadas a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios ndo poderao apresentar declividade superior a
15% (quinze por cento) e deverdo ser mantidos com a vegetacdo natural, quando
houver.

Paragrafo Unico. A vegetacdo referida neste artigo podera ser total ou parcialmente
suprimida para a implantacdo de projeto paisagistico devidamente aprovado pelo
o6rgdo municipal competente, devendo estar incluida no projeto, obrigatoriamente, a
vegetacdo natural de porte arbéreo, se houver.
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Art. 137. As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

Art. 138. Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico
das rodovias, ferrovias e dutos, serd obrigatéria a reserva de uma faixa non aedificandi
de 15 (quinze) metros de cada lado.

Art. 139. O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 200,00m (duzentos
metros) e area maxima de 20.000mz (vinte mil metros quadrados).

Art. 140. Os lotes terdo suas dimensdes definidas de acordo com a zona de
localizacdo da é&rea a ser parcelada, conforme Tabela de Indices Urbanisticos
constante no anexo 05 (cinco).

Paragrafo Unico. Nos lotes oriundos de parcelamento de glebas que formarem
esquina, em qualquer zona de uso, a testada minima sera de 15,00m (quinze metros),
com excecdo das Zonas Especiais de Interesse Social, onde o indice pode ser
flexibilizado.

Art. 141. O parcelamento do solo para fins urbanos deverd atender quanto a
infraestrutura basica as seguintes exigéncias:

I. Implantagdo da rede de abastecimento e distribuicdo de agua, com projeto
aprovado pela concessionéria responsavel pelo servico;

Il. Sistema de coleta, tratamento e disposi¢cao de esgotos sanitarios e industriais,
com projeto aprovado pela concessionaria responsavel pelo servico;

[ll. Implantagé@o da rede de escoamento de aguas pluviais;

IV. Implantacdo da rede de energia elétrica, com projeto aprovado pela
concessionaria responsavel pelo servico;

V. Pavimentacdo adequada das vias e assentamento dos meios-fios, conforme
especificacfes estabelecidas pelo anexo 07(sete);

VI. Arborizacdo de vias e areas verdes, conforme diretrizes estabelecidas para o
parcelamento;

VII. Nivelamento dos passeios publicos;

VIII. Previséo de acessibilidade para as pessoas com deficiéncia e com mobilidade
reduzida.

Art. 142. E vedada a concess&o ou outras modalidades de cesso de uso do espaco
Vviario publico para formacéo de loteamentos fechados no Municipio.

Subsecgéo | - Da Aprovagao
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Art. 143. Antes da elaboracao do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar
a Prefeitura Municipal, a licenca de localizacdo e a emissdo das diretrizes para o
parcelamento, indicando parametros para uso do solo, tracado dos lotes, sistema
viario, espacos livres e areas reservadas para equipamento urbano e comunitério,
apresentando, para este fim, requerimento e os demais itens relacionados abaixo:

I.  Planta plani-altimétrica da gleba de terreno com abrangéncia minima de 200 m
(duzentos metros) da area de entorno, indicando as divisas da gleba a ser
loteada e curvas de nivel com distancia de 5 (cinco) em 5 (cinco) metros, na
escala minima de 1:1.000 (um para mil), assinada pelo proprietario ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado no Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA e com a respectiva
Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART, na qual constem as seguintes
informacodes:

a) Localizagcéo dos cursos d'agua, nascentes, lagoas, varzeas umidas, brejos
herbaceos, florestas, areas de interesse ambiental e demais formas de
vegetacdo natural, bem como a ocorréncia de elementos de porte de
monumentos naturais, pedras, barreiras e charcos;

b) A indicagdo dos arruamentos, das ferrovias, rodovias, dutos e de suas
faixas de dominio, das é&reas livres, dos equipamentos urbanos e
comunitarios, existentes;

C) Indicacdo da existéncia de construcdes identificadas por esta lei como
elementos de interesse de preservagdo, conforme anexo 09 (nove).

II. O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

lll. Declaragdo das concessionarias de servico publico de saneamento basico e
energia elétrica, quanto a viabilidade de atendimento da gleba a ser parcelada;

IV. Titulo de propriedade ou dominio Gtil da gleba de terreno;

V. Certidao negativa de tributos municipais que incidam sobre o imével.
Art. 144. Atendidas as exigéncias quanto a documentacdo necessaria, 0 0Orgdo
municipal competente, no prazo de 60 (sessenta) dias, fixara as diretrizes urbanisticas
municipais para a &rea a ser parcelada contendo no minimo:

I.  Indicacdo dos indices urbanisticos e das categorias de uso previstos;
II. Tracado e indicacéo na planta apresentada pelo interessado:

a) Das principais vias de comunicagdo existentes ou projetadas, em
articulagdo com o sistema viario municipal,

b) A classificacdo, perfil e especificagdo de pavimentacdo dos eixos Viarios
do parcelamento, conforme anexo 07 (sete);

c) Das pracas e areas verdes, localizadas de forma a se beneficiarem e
preservarem os elementos naturais;
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Il.
V.

d) Dos locais destinados aos equipamentos urbanos e comunitérios;

e) Das faixas sanitarias de terreno necessarias ao escoamento das aguas
pluviais;

f)  Das faixas "non aedificandi" estabelecidas.
Diretrizes para projeto de arborizacao urbana;
Diretrizes para projeto de iluminacao publica.

Art. 145, A licenca de localizac@o e as diretrizes urbanisticas municipais fixadas para
area a ser parcelada, deverdo ser emitidas de forma conjunta e valerdo pelo prazo
méaximo de 2 (dois) anos, que podera ser prorrogado, a pedido do interessado, por
igual periodo concedido anteriormente, a critério dos 6rgéos técnicos municipais.

Art. 146. A aprovacdo do projeto de loteamento sera feita mediante requerimento do
proprietario, observadas as diretrizes urbanisticas e ambientais fixadas, acompanhado
dos seguintes documentos:

Titulo de propriedade ou dominio util do imoével e certiddo atualizada da
matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro Geral de Imoéveis
competente;

Certid&o de 0Onus reais;
Certidao negativa dos tributos municipais relativas ao imovel;

Planta original do projeto em papel vegetal, na escala de 1:1000 (um para mil),
com curvas de nivel de metro em metro, e mais 2 (duas) cépias em papel
sulfite, devidamente assinadas por profissional habilitado pelo Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA, com a respectiva
Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART e pelo proprietario, e uma cépia
em arquivo digital compativel com a base cartografica do Municipio,
georreferenciada, contendo as seguintes indicacdes e esclarecimentos:

a) Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracao;

b) Areas publicas, com as respectivas dimensées e areas;
c) Sistema de vias com a respectiva hierarquia;

d) Dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

e) Indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
pontos de tangéncia das curvas das vias projetadas;

f)  Quadro demonstrativo da area total discriminando as areas Uteis, publicas
e comunitarias, com a respectiva localizagéo.
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

XII.

XIV.

Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo local e pracas,
na escala horizontal de 1:1000 (um para mil) e na vertical de 1:100 (um para
cem);

Projeto de meio-fio e pavimentacdo das vias de circulacdo, cujo tipo sera
previamente determinado pela Prefeitura na emissdo das diretrizes do
parcelamento, considerando o estabelecido no anexo 07 (sete);

Projeto completo do sistema de alimentacéo e distribuicdo de agua e respectiva
rede de distribuicdo, aprovado pelo 6rgdo competente responsavel pelo servico
de distribuicdo de &gua, indicando a fonte abastecedora e volume;

Projeto completo do sistema de esgoto sanitario aprovado pelos 6rgaos
competentes, indicando a forma de coleta, tratamento e o local do langamento
dos residuos;

Projeto completo da rede de escoamento das &guas pluviais, indicando e
detalhando o dimensionamento e o caimento de coletores, assim como o local
de langamento;

Projeto completo da rede de energia elétrica aprovado pelo érgdo competente,
obedecendo as suas medidas, padrdes e normas;

Projeto de iluminagdo publica, cujo tipo sera indicado pela Prefeitura na
emisséo das diretrizes do parcelamento, obedecendo as medidas, padres e
normas do 6rgao competente;

Projetos especiais, tais como obras de arte, muro de contencéo, pontes, sendo
vedada a utilizagcdo de pontes de madeira, dentre outros a serem definidos pelo
poder publico municipal, quando for o caso;

Memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo obrigatoriamente, pelo
menos:

a) denominacdo, area, situacao, limites e confrontacdes da gleba;
b) descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas gerais;

c) condi¢Bes urbanisticas do loteamento e as limitagbes que incidem sobre
os lotes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

d) indicacdo das areas publicas, com a respectiva localiza¢do, que passaréo
ao dominio do Municipio no ato do registro do loteamento;

e) indicacdes da area util das quadras e respectivos lotes;

f) enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitdrios e dos servicos
publicos ou de utilidade publica ja existentes no loteamento e adjacéncias;

g) indicacdo e especificacdo dos encargos que o loteador se propbe a
assumir quanto a infra-estrutura e equipamentos urbanos.

Cronograma de execucao das obras, com a dura¢cdo maxima de 2 (dois) anos,
constando de:
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a) locacao das ruas e quadras;

b) servigco de terraplanagem das vias de circulagéo;
c) execucdo da pavimentacao das vias de circulacao;
d) instalacdo das redes de abastecimento de agua e energia elétrica;
e) implantacdo da rede de escoamento de aguas pluviais;
f)  outras obrigacfes constantes dos projetos aprovados.
XV. Licenca de localizacdo expedida pelo 6rgdo municipal de meio ambiente.

XVI. Laudo técnico emitido pelo Instituto de Defesa Agropecuéria e Florestal — IDAF
e licenciamento ambiental emitido pelo Instituto Estadual de Meio Ambiente —
IEMA.

Art. 147. O 6rgao técnico responsavel, no prazo de 30 (trinta) dias verificara a
documentacédo exigida e, caso falte algum documento, solicitard ao particular que
supra a exigéncia.

Art. 148. Apresentados os documentos e projetos exigidos no art. 147, o érgao técnico
municipal responsavel terd& o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para analise
conclusiva do projeto de loteamento.

Paragrafo Unico. Havendo exigéncias de adequacdao do projeto as normas
urbanisticas, reinicia-se a contagem de prazo para analise estabelecida no caput deste
artigo.

Art. 149. Preenchidos os requisitos urbanisticos, o projeto sera enviado para Secretaria
Municipal de Meio Ambiente que, no prazo de 30 (trinta) dias Uteis verificara se foram
observadas as diretrizes ambientais.

Art. 150. A analise de verificagdo do atendimento do projeto as diretrizes e
condicionantes ambientais é de responsabilidade da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente.

Art. 151. Cumpridas as exigéncias legais, se 0 projeto de loteamento estiver em
condi¢cBes de ser aprovado, o proprietario devera assinar um Termo de Compromisso,
no qual constara obrigatoriamente:

I.  Expressa declaracdo, obrigando-se a respeitar o projeto apresentado para
aprovacdo como também cumprir as determinacdes legais constantes desta
Lei;

II. Indicacdo das areas de utilizacdo publica que serdo cedidas gratuitamente a
Prefeitura Municipal, através de escritura publica, imediatamente apds sua
regularizagdo no Cartério de Registro Geral de Imdveis, bem como o
detalhamento de como procedera a doacao;
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lll. Indicacdo minuciosa das obras a serem executadas pelo proprietario, assim
como o prazo em que se obriga a efetua-las, ndo podendo exceder de 2 (dois)
anos a partir da data de registro do loteamento no Cartério de Registro Geral
de Imdveis.

IV. Indicacdo das quadras e lotes gravados com a caucao;

Paragrafo Unico. Estando o terreno gravado de 6nus real, 0 Termo de Compromisso
conterd as estipulacdes feitas pelo respectivo titular, e serd por este assinado.

Art. 152. Para aprovagdo de loteamentos, sera exigida caucdo de uma area
equivalente a 40% (quarenta por cento) da area util em lotes, com localizagao
previamente aprovada pelo municipio, cuja liberagdo se dara a pedido do loteante e
mediante laudo de vistoria na propor¢ao prevista no art.161.

Art. 153. Preenchidos os requisitos acima dispostos, o 4rgao técnico responsavel
encaminhard o processo ao Prefeito Municipal, que baixara o respectivo Decreto de
Aprovacéo do loteamento.

Subsecéo Il - Do Registro do Loteamento

Art. 154. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de aprovagéo do
projeto, o proprietario devera registrar o loteamento no Cartério de Registro de
Iméveis, sob pena de caducidade da aprovacao.

Art. 155. O projeto de loteamento aprovado podera ser modificado mediante solicitagdo
do interessado, dentro do prazo referido no artigo 154 desta Lei, antes de seu registro
no Cartério de Registro Geral de Iméveis, ou nas hip6teses previstas no art. 23 da Lei
Federal 6.766 de 19 de dezembro de 1979.

Paragrafo Unico. Somente apds a efetivacdo do registro do projeto de loteamento no
Cartério de Registro Geral de Imdveis, o loteador poderd iniciar a venda dos lotes,
sendo vedada a comercializacdo de lotes caucionados antes da sua liberacdo nos
termos estabelecidos no artigo 160.

Art. 156. Os espacos livres de uso publico, as vias e pracas, as areas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do
descritivo, ndo poderao ter sua destinacdo alterada pelo loteador, desde o registro do
loteamento, salvo as hipéteses de caducidade da licenca ou desisténcia do loteador,
sendo, neste caso, observadas as exigéncias do artigo 23, da Lei Federal n.° 6.766 de
19 de dezembro de 1979.

Subsecéo Il - Da Implantacdo do Loteamento
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Art. 157. E obrigatéria, no loteamento, a realizacdo das obras constantes dos projetos
aprovados, sendo de responsabilidade do proprietario, a sua execucao, que sera
fiscalizada pelos érgdos técnicos municipais.

Art. 158. O Alvara de Licenga para inicio das obras devera ser requerido a Prefeitura
pelo interessado, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de
publicacdo do Decreto de Aprovacao, caracterizando-se o inicio da obra pela abertura
e nivelamento das vias de circulacéo.

§ 1°. O prazo maximo para o término das obras € de 04 (quatro) anos, a contar da data
de expedicdo do Alvara de Licenca, sob pena de execucdo da garantia estabelecida
no artigo 153.

§ 2°. O prazo estabelecido no § 1° deste artigo, podera ser prorrogado, a pedido do
interessado, por periodo nunca superior a metade do prazo concedido anteriormente, a
critério dos 6rgaos técnicos municipais.

Art. 159. A execugdo das obras podera ser feita por fases, segundo prioridades
estabelecidas pela Prefeitura Municipal, mas sem prejuizo do prazo fixado para a sua
conclusao.

Art. 160. A caucdo serd liberada, a medida que forem executadas as obras, na
seguinte proporgéo:

I.  30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, a demarcacéo dos
lotes, o assentamento de meio-fio e as obras de drenagem;

II. 30% (trinta por cento) quando concluida a instalacdo das redes de
abastecimento de agua e energia elétrica;

lll.  40% (quarenta por cento) quando concluidos os demais servicos.

Art. 161. A aprovacdo de edificagbes em lotes de terreno resultantes de loteamentos
aprovados na vigéncia desta lei depende de sua inscricdo no Cartério de Registro
Geral de Imdveis.

§ 1°. Nao poderao ser aprovadas edificacdes em lotes caucionados até sua liberacao
nos termos do artigo 160.

§ 2°. A expedicdo do Alvara de Execucdo de obras para as edificacfes referidas no
caput deste artigo s6 poderd ocorrer apdés a completa execucdo das obras de
urbanizagdo, constantes do cronograma aprovado pelo municipio, comprovada
mediante verificacdo da expedicdo do alvara de conclusao de obras do parcelamento.

Art. 162. Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar ao dominio do
Municipio as vias e pragas, 0S equipamentos comunitarios e 0s espacos livres de uso

publico, constantes do projeto e memorial descritivo aprovados.
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Paragrafo unico. Compete ao loteador o pagamento das custas de averbacdo e
matricula propria das areas publicas para equipamentos comunitérios, destinadas ao
Poder Publico Municipal.

Secdo Il - Do Desmembramento, Remembramento e Desdobro.
Subsecédo | — Do Desmembramento

Art. 163. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliacdo dos ja existentes.

§ 1°. No caso de desmembramento de glebas com area igual ou superior a 15.000m?
(quinze mil metros quadrados), devera ser destinado no minimo 10% (dez por cento)
da area total da gleba para espacos livres de uso publico, com testada minima para a
via publica e respeitado o estabelecido no §2° do artigo 133.

§ 2°. Na aprovacgéo de projeto de desmembramento € obrigatério o atendimento aos
indices urbanisticos estabelecidos no anexo 05, para a zona de insercao da gleba.

Art. 164. A aprovacdo do projeto de desmembramento serd feita mediante
requerimento do proprietario, a Prefeitura Municipal, acompanhado dos seguintes
documentos:

I.  Titulo de propriedade e certidao atualizada da matricula da gleba, expedida
pelo Cartério de Registro Geral de Iméveis competente;

Il. Certidao de 6nus reais;
Ill. Certidado negativa dos tributos municipais relativo ao imovel;

IV. Planta planialtimétrica da gleba de terreno, objeto do pedido, em 2 (duas) vias
de copia impressa e 01 (uma) copia em formato digital em arquivo compativel a
base cartogréafica municipal, na escala 1:1000 (um para mil), com curvas de
nivel de metro em metro assinada pelo proprietario ou seu representante legal,
e por profissional legalmente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia - CREA, e com a respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica - ART, na qual constem as seguintes informacdes:

a) Denominacéo, limites e divisas perfeitamente definidas, e com a indicagéo
dos proprietarios lindeiros, areas e demais elementos de descricdo e
caracterizacao do imével,

b) Indicacdo do tipo de uso predominante a que o desmembramento se
destina;
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¢) Indicacdo da divisdo de lotes pretendida na gleba, contendo dimensbes,
areas e confrontacdes, sendo proibida a criagcdo de vias;

d) Indicacdo, com a exata localizacdo, até a distancia de 100,00m (cem
metros) das divisas da gleba objeto do pedido:

1) Localizacdo dos cursos d'agua, nascentes, lagoas, varzeas umidas,
brejos herbaceos, florestas, areas de interesse ambiental e demais
formas de vegetacao natural, bem como a ocorréncia de elementos de
porte de monumentos naturais, pedras, barreiras e charcos;

2) Dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba de
terrenos, das éareas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes;

3) Das ferrovias, rodovias, dutos e de suas faixas de dominio;

4) Existéncia de construgdes identificadas por esta lei como elementos de
interesse de preservacao, conforme anexo 09;

V. Projetos especiais, tais como, obras de arte e muro de contengéo, a critério do
Municipio;

VI. Memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo pelo menos:
a) Denominacgdo, area, situacao, limites e confrontagdes da gleba;

b) Condi¢Bes urbanisticas do desmembramento e as limitagdes que incidem
sobre os lotes;

c) Indicagcdo das areas publicas, nos casos em que couberem, com a
respectiva localizacdo, dimensfes, areas e confrontacdes, que passarédo
ao dominio do Municipio no ato do registro do desmembramento;

d) Indicagbes das dimensdes, areas e confrontacdes dos lotes.

VII. Laudo técnico emitido pelo Instituto de Defesa Agropecuaria e Florestal — IDAF
e licenciamento ambiental emitido pelo Instituto Estadual de Meio Ambiente —
IEMA.

VIIl. Declaracdo das concessionarias de servigo publico de saneamento basico e
energia elétrica, quanto a viabilidade de atendimento da gleba a ser parcelada.

Subsecéo Il - Do Rememebramento

Art. 165. Considera-se remembramento a unificacdo de glebas ou lotes urbanos, para
a formacéao de novos terrenos, com frente para via oficial e aproveitamento do sistema
viario existente.

§ 1°. No caso de remembramento de glebas ou lotes urbanos com éarea igual ou
superior a 15.000m2 (quinze mil metros quadrados), devera ser destinado no minimo
10% (dez por cento) da area total da gleba para espagos livres de uso publico, com
testada minima para a via publica e respeitado o estabelecido no §2° do artigo 132.
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§ 2°. Exclui-se do estabelecido no paragrafo primeiro deste artigo o remembramento
de lotes urbanos originados de parcelamentos que ja tenham efetuado a doacéo de
area publica nos termos estabelecidos nas legislacfes pertinentes.

Art. 166. A aprovacao do projeto de remembramento serd feita mediante requerimento
do proprietéario, a Prefeitura Municipal, acompanhado dos seguintes documentos:

I.  Titulo de propriedade e certiddo atualizada da matricula das glebas, expedidos
pelo Cartério de Registro Geral de Imoveis competente;

[I. Certiddo de Onus reais;
lll. Certiddo negativa dos tributos municipais relativo aos imoéveis;

IV. Planta planialtimétrica da gleba de terreno, objeto do pedido, em 2 (duas) vias
de copia impressa e 01 (uma) copia em formato digital em arquivo compativel a
base cartografica municipal, na escala 1:1000 (um para mil), com curvas de
nivel de metro em metro assinada pelo proprietario ou seu representante legal,
e por profissional legalmente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia - CREA, e com a respectiva Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART, na qual constem as seguintes informacgodes:

a) Denominagéo, limites e divisas perfeitamente definidas, e com a indicagéo
dos proprietarios lindeiros, areas e demais elementos de descricdo e
caracterizacao dos imoveis;

b) Indicagdo do desenho final da gleba unificada contendo dimensd@es, area e
confrontagdes;

V. Projetos especiais, tais como, obras de arte e muro de contengéo, a critério do
Municipio;
VI. Memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo pelo menos:

a) Denominacgdo, area, situacdo, limites e confrontacdes das glebas ou lotes
a serem remembrados;

b) Condi¢des urbanisticas do remembramento e as limitagbes que incidem
sobre os lotes;

c) Indicacdo das areas publicas, nos casos em que couberem, com a
respectiva localizacdo, dimensdes, areas e confrontacdes, que passarédo
ao dominio do Municipio no ato do registro do remembramento;

d) Indicacbes das dimensdes, area e confrontagbes da gleba ou lote
remembrado.

Art. 167. Nos casos de remembramento de areas que envolvam zonas com indices
diferentes, deve-se adotar sempre o indice mais restritivo.

Subsecéo Il — Desdobro
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Art. 168. Considera-se desdobro a divisdo da area do lote, inserido em loteamento
devidamente aprovado, para formac&o de novo ou novos lotes.

Paragrafo Unico. Na aprovacao de projeto de desdobro é obrigatério o atendimento aos
indices urbanisticos estabelecidos no anexo 05, para a zona de inser¢ao do referido
lote.

Art. 169. A aprovacao do projeto de desdobro serd feita mediante requerimento do
proprietério, a Prefeitura Municipal, acompanhado dos seguintes documentos:

I.  Titulo de propriedade e certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida
pelo Cartério de Registro Geral de Iméveis competente;

[I. Certiddo de 6nus reais;
lll. Certiddo negativa dos tributos municipais relativo ao imével;

IV. Planta planialtimétrica do lote, objeto do pedido, em 2 (duas) vias de cépia
impressa e 01 (uma) cOpia em formato digital em arquivo compativel a base
cartografica municipal, na escala 1:1000 (um para mil), com curvas de nivel de
metro em metro assinada pelo proprietario ou seu representante legal, e por
profissional legalmente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia, e
Agronomia — CREA ou pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU, e
com a respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, na qual
constem as seguintes informagoes:

a) Denominagéo, limites e divisas perfeitamente definidas, e com a indicagéo
dos proprietarios lindeiros, areas e demais elementos de descricdo e
caracterizacdo do imovel,

b) Indicagdo da divisdo de lotes pretendida, contendo dimensfes, areas e
confrontag@es, sendo proibida a criacao de vias;

V. Memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo pelo menos:

a) Denominacgdo, area, situacdo, limites e confrontacfes do lote objeto de
desdobro;

b) Condi¢des urbanisticas do desdobro e as limitacdes que incidem sobre os
lotes;

c) IndicacBes das dimensfes, areas e confrontacdes dos lotes resultantes.
Subsecéo IV - Do Processo de Aprovacgao

Art. 170. O Processo de aprovacdo de desmembramento, remembramento e desdobro
se dara por meio de requerimento do interessado que devera apresentar,
respectivamente, todos os documentos exigidos no art. 165, 167,170.

Art. 171. Caso falte algum dos documentos e projetos exigidos para analise, a 6rgao
técnico responsavel devera solicitar ao requerente os documentos restantes, no prazo
méximo de 30 (trinta) dias Uteis.

Av. Fernando Ferrari, 845 - Campus Universitario, Goiabeiras - Vitoéria - ES, CEP 29075-015
Tel.: 27 4009-7929/ Fax 27 3225-0722 - www.fcaa.com.br
57



) FCAA

FunDaGAD CECILIANG ABEL DE ALMEIDA

FUNDACAO DE APOIO A UFES

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE DOMINGOS MARTINS

Art. 172. Entregue todos os documentos e projetos exigidos, proceder-se-4 0 exame
técnico, que devera acontecer em no maximo 60 (sessenta) dias Uteis.

§ 1°. Estando os projetos em condicbes de serem aprovados, 0 0Orgdo técnico
municipal responsével pela aprovacdo fard constar em todas as plantas exigidas a
aprovacao e emitird o Decreto de aprovacao.

§ 2°. Havendo exigéncias de adequacao do projeto as normas urbanisticas, reinicia-se
a contagem de prazo para analise estabelecida no caput deste artigo.

Art. 173. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de aprovacéo do
projeto, o proprietario deverd proceder a inscricdo de desmembramento,
remembramento ou desdobro no Cartério de Registro Geral de Imoveis, sob pena de
caducar a aprovacao.

§ 1°. Ainscricdo do desmembramento, remembramento ou desdobro junto ao cadastro
imobiliario municipal dependera da apresentacdo da certiddo de 6nus emitida pelo
Cartério de Registro Geral de Imoveis.

§ 2°. Nos casos de obrigatoriedade de doacdo de areas publicas, compete ao
proprietario as custas da averbacdo e matricula propria das mesmas no Cartorio de
Registro Geral de Imdveis.

Secdo Il - Loteamentos de Interesse Social

Art. 174. Cabera ao Poder Publico Municipal a promocédo de loteamentos de interesse
social, isoladamente ou em parceria com a Unido, Estado ou agente privados, dentro
das zonas de interesse social, previamente determinadas pelo Plano Diretor ou
legislagéo especifica.

Art. 175. Os loteamentos de interesse social, nas demais Zonas de Uso poderéo ser
promovidos pelo Poder Publico Municipal ou por agentes privados nos casos em que
estiverem vinculados a Lei Federal n°. 11.977, de 07 de julho de 2009, que institui o
Programa Minha Casa Minha Vida.

Art. 176. A elaboragcdo de loteamentos de interesse social promovidos por agentes
publicos ou privados deve ser precedida pela fixacdo de diretrizes urbanisticas
municipais, nos termos estabelecidos no artigo 144.

Art. 177. A infraestrutura béasica dos loteamentos de interesse social consistira de:

I.  Meio fio, sarjeta e vias de circulacdo, pavimentadas, conforme parametros
estabelecidos no anexo 07;
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II.  Solucdes para a coleta e 0 escoamento das aguas pluviais podendo-se aceitar
solucdes alternativas, de baixo custo, desde que aprovadas e licenciadas pelos
o6rgdos ambientais competentes;

lll. Rede de abastecimento de agua potavel;

IV. Solugdes para esgotamento sanitario podendo-se aceitar solugfes alternativas,
de baixo custo, desde que aprovadas e licenciadas pelos 6rgdos ambientais
competentes;

V. Rede de energia elétrica domiciliar e de iluminagéo publica.

§ 1° N&o serd permitido o uso de saibro para pavimentagdo das vias previstas no
inciso | deste artigo.

§ 2° Os lotes terdo uma area minima de 150,00 m2 (cento e cinqlienta metros
quadrados), com testada minima de 10 (dez) metros.

§ 3°. O sistema viério devera atender as condi¢des de viabilidade social, econdmica e
ambiental de cada caso, definidas pelo 6rgdo municipal competente.

Art. 178. As obras de urbanizagdo nos loteamentos de interesse social, a partir do
disposto nas Leis Federais 6.766/79 e 9.785/99 e nesta lei, serdo especificadas e
programadas pelos érgdos municipais competentes de forma a conseguir em cada
caso especifico, o equilibrio entre as condigbes minimas de preservagdo ambiental,
habitabilidade, salubridade e seguranca e a viabilidade técnica e econdmica do
empreendimento.

Art. 179. O processo de aprovacdo do loteamento sera simplificado e de
responsabilidade da municipalidade.

Art. 180. A critério do Conselho do Plano Diretor Municipal os requisitos para
loteamento de interesse social estabelecidos nas Leis Federais 6766/1979 e
11977/2009, na Lei Estadual 7943/2004 e na presente Lei, poderao ser flexibilizados.

§ 1°. Nos casos de regularizacdo de loteamento de interesse social, sdo requisitos
urbanisticos passiveis de flexibilizacdo conforme estabelece o caput desse artigo,
testada e area minima de lote, tamanho de quadras, largura de vias e percentual de
oferta de &areas publicas;

§ 2°. Nos casos de aprovacao de novos loteamentos de interesse social, sdo requisitos
urbanisticos passiveis de flexibilizacdo conforme estabelece o caput desse artigo,
testada e &rea minima de lote e tamanho de quadras.

CAPITULO X - DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS
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Art. 181. A instituicdo de condominio por unidades autdbnomas, prevista na Lei
Nacional n°. 4.591, de 16 de dezembro de 1964, observara as especificagcdes contidas
nesta lei e dependera de prévia aprovacdo do Poder Publico Municipal e ocorrera sob
a forma de:

I.  Condominio por unidades autbnomas, constituido por edificacfes térreas ou
assobradadas, com caracteristicas de habitacdo unifamiliar;

[I.  Condominio por unidades autdbnomas, constituido por edificacdes de dois ou
mais pavimentos, com caracteristicas de habitacdo multifamiliar;

lll.  Condominio composto por unidades autbnomas constituidos por edificagdes
térreas ou assobradadas, casas geminadas e edificacdes de 02 (dois) ou mais
pavimentos com caracteristicas de habitacdo multifamiliar construidas em um
mesmo empreendimento.

Art. 182. Os condominios por unidades autbnomas serdo permitidos nas zonas
urbanas, rurbanas e rurais do municipio.

Art. 183. Os condominios por unidades autdnomas localizados nas zonas urbanas e de
expansao urbana ndo deverdo exceder a area maxima de 20.000 mz2 (vinte mil metros
guadrados) e a dimensdo maxima da testada de 200,00 m (duzentos metros).

Art. 184. Os condominios por unidades autbnomas localizados em zonas rurbanas néo
deverdo exceder a area maxima de 100.000 m2 (cem mil metros quadrados) devendo a
fracdo ideal respeitar a area minima estabelecida para o lote na zona.

Art. 185. Os condominios por unidades autbnomas localizados em areas rurais
deveréo ter &rea minima da fracéo ideal de 30.000 m2 (trinta mil metros quadrados).

Pardgrafo dnico. Nos condominios por unidades autbnomas localizados em zonas
rurbanas e rurais a area destinada a reserva legal devera corresponder a no minimo
20% (vinte por cento) da area do terreno.

Art. 186. Os condominios de unidades autbnomas deverdo atender os seguintes
requisitos:

I.  As éareas livres de uso comum, destinadas a jardins, acessos e equipamentos
para lazer e recreacdo, ou vinculadas a equipamentos urbanos, correspondera
a area igual ou superior a 30% (trinta por cento) da area total da gleba do
terreno;

II. A doacado de 15% (quinze por cento) do total da area do empreendimento para
implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, em locais de livre
acesso ao publico e respeitando o estabelecido no § 2° do artigo 132, em
empreendimentos com mais de 100 (cem) unidades ou mais de 15.000 m?
(quinze mil metros quadrados);
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lll. Os muros com testadas para as vias publicas deverdo ser construidos
intercalados por elementos vazados que deem visibilidade a parte interna, na
propor¢éo de 50% (cinquenta por cento) de sua area;

IV. Para os condominios por unidades autbnomas localizados em zonas rurbanas
e rurais os muros, em todo perimetro, deverdo ter altura maxima de 1,50 m (um
metro e cinqlienta centimetros) e poderdo ser substituidos por cerca viva;

V. Elaborar e implantar projeto de calcadas contemplando o paisagismo e
arborizagdo nos moldes definidos pelo Municipio e seguindo as normas de
acessibilidade para portadores de necessidade especiais;

VI. Observar as exigéncias de vagas de garagens dispostas para os casos de
condominio por unidades autbnomas, conforme estabelece o anexo 06 (seis);

VII. As calcadas internas dos condominios deverao ter dimensdo minima de 1,50 m
(um metro e cinglienta centimetros).

Art. 187. Na instituicdo de condominio por unidades autbnomas na area urbana
deverédo ser aplicados relativamente as edificages os indices de controle urbanistico,
constantes no anexo 05 (cinco), sobre a area da gleba.

Art. 188. Em se tratando de mais de um condominio de um mesmo proprietario em
areas contiguas serao observadas as areas totais dos empreendimentos para o
calculo das areas a serem doadas.

Art. 189. As Zonas de Protecdo Ambiental serdo excluidas do calculo das areas a
serem doadas.

Art. 190. A area a ser doada, nos casos de condominios por unidades autbnomas,
poderda ser revertida em pagamento pecuniario de valor compativel ao de mercado, a
critério do Municipio, ouvido o Conselho do Plano Diretor Municipal.

Paragrafo Unico. Os recursos em pecunia provenientes da compensacdo serédo
recolhidos ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial — FMDT.

Art. 191. E obrigacdo do empreendedor, na instituicio de condominio por unidades
autbnomas, a instalacdo de redes e equipamentos para abastecimento de &gua
potavel, energia elétrica e iluminacao das vias condominiais, redes de drenagem
pluvial, sistema de coleta, tratamento e disposicao de esgoto sanitario, e obras de
pavimentacao.

Art. 192. E da responsabilidade exclusiva do empreendedor a execucédo de todas as
obras referidas no artigo anterior, constantes dos projetos aprovados, as quais serao
fiscalizadas pelos 6rgéos técnicos municipais competentes.

Art. 193. Quando as glebas de terreno, sobre os quais se pretenda a instituicdo de
condominio por unidades autbnomas, ndo forem servidas pelas redes publicas de
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abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, tais servicos serdo implantados
pelos empreendedores e mantidos pelo condominio, devendo sua implantacdo ser
comprovada, previamente, mediante projetos técnicos submetidos a aprovacdo das
empresas concessionarias de servi¢o publico.

Art. 194. As obras relativas as edificaces e instalacbes de uso comum deverdo ser
executadas, simultaneamente, com as obras das areas de utilizacdo exclusiva de cada
unidade autébnoma.

Paragrafo unico. A concessao do habite-se para edificacdes implantadas na area de
utilizagdo exclusiva de cada unidade autdbnoma, fica condicionada a completa e efetiva
execuc¢do das obras relativas as edificagfes e instalagbes de uso comum, na forma de
cronograma aprovado pelos 6rgaos técnicos municipais.

Art. 195. Consideram-se areas de uso comum aguelas destinadas a jardins, vias de
acesso e equipamentos para lazer e recreacao.

Art. 196. Quando parte da gleba, na instituicAio de condominio por unidades
autdbnomas, abranger areas enquadradas como Zona de Protecdo Ambiental e Zona
de Recuperacdo Ambiental, estas ndo deverdo ser consideradas no célculo do
percentual das éareas de uso comum, cabendo ao condominio a protecdo e
manutenc¢do destas areas.

CAPITULO XI - DA FISCALIZACAO, NOTIFICACAO, VISTORIA E DO ALVARA DE
CONCLUSAO DE OBRAS DE PARCELAMENTO DO SOLO.

Secéo | - Da Fiscalizacdo

Art. 197. A fiscalizacdo da implantagdo dos projetos de parcelamento do solo sera
exercida pelo setor municipal competente, através de seus agentes fiscalizadores.

Art. 198. Compete ao setor municipal competente, no exercicio da fiscalizagéo:

I.  Verificar a obediéncia dos greides, largura das vias e passeios, tipo de
pavimentacdo das vias, instalacdo da rede de aguas pluviais, demarcagédo dos
lotes, quadras, logradouros publicos e outros equipamentos de acordo com 0s
projetos aprovados;

II. Efetuar, sempre que necessério, as vistorias necessarias para aferir o
cumprimento do projeto aprovado;

[ll. Comunicar aos oOrgdos competentes as irregularidades observadas na
execuc¢do do projeto aprovado, para as providéncias cabiveis;

IV. Realizar vistorias requeridas pelo interessado para concessdo do Alvara de
Concluséo de Obras;
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V. Adotar providéncias punitivas sobre projetos de parcelamento do solo nao
aprovados;

VI. Autuar as infracdes verificadas e aplicar as penalidades correspondentes.
Secdo Il - Da Notificacao e Vistoria

Art. 199. Sempre que se verificar infragdo aos dispositivos desta Lei, relativos ao
parcelamento do solo, o proprietario sera notificado para corrigi-la.

Art. 200. As notificagbes expedidas pelo érgao fiscalizador mencionard o tipo de
infracdo cometida, determinando o prazo para corregao.

Paragrafo unico. O ndo atendimento a notificacdo determinara aplicacdo de auto
infracdo, com embargo das obras porventura em execugcdo e multas aplicaveis de
acordo com o Caédigo Tributario Municipal.

Art. 201. A notificacdo da infragdo devera conter a motivagdo da autuacdo, bem como
as seguintes informacdes:

I. O nome da pessoa fisica ou juridica autuada, com respectivo endereco;
II. O fato constitutivo da infragdo e o local, hora e data respectivos;

lll. A penalidade aplicada e, quando for o caso, o prazo para correcdo da
irregularidade;

IV. Nome, funcéo e assinatura do autuante;

V. Prazo para apresentacdo da defesa.

Art. 202. Os recursos de auto infrag@o serdo interpostos no prazo de 48 horas, contado
a partir do seu conhecimento, dirigidos a Secretaria Municipal de Obras.

Art. 203. A Prefeitura determinara de oficio ou a requerimento, vistorias administrativas
sempre que for denunciada ameacga ou consumacdo de desabamentos de terras ou
rochas, obstrucdo ou desvio de curso d'agua e canalizacao em geral, e desmatamento
de &reas protegidas por legislacao especifica.

Art. 204. As vistorias de que trata o artigo 203 serdo feitas por comissao designada
pelo Poder Executivo Municipal, que procedera as diligéncias julgadas necessarias,
comunicando as conclusdes apuradas em laudo tecnicamente fundamentado.

Art. 205. As transgressGes a qualquer dispositivo desta Lei sujeitardo o infrator as
sang¢des penais, civeis e administrativas, na forma da Lei Federal n° 6.766/79.

Secdo lll - Do Alvaréd de Conclusé&o de Obras
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Art. 206. A conclusdo das obras exigidas nos projetos de parcelamento do solo devera
ser comunicada pelo proprietario & Secretaria Municipal de Obras, para fins de vistoria
e expedicdo do Alvara.

Paragrafo Unico. Quando se tratar de conjuntos habitacionais de interesse social, a
concessao do habite-se fica vinculada a expedicdo do Alvara de Conclusédo de Obras
exigido no projeto de parcelamento do solo.

Art. 207. Verificada qualquer irregularidade na execucao do projeto aprovado, o érgdo
municipal competente ndo expedird o Alvara de Conclusdo de Obras e, através do
agente fiscalizador, notificard o proprietario para corrigi-la.

Art. 208. O prazo para a concessdo do Alvara de Conclusdo das Obras ndo podera
exceder de 90 (noventa) dias, contados da data de entrada do requerimento no
protocolo da Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico. Havendo exigéncias de adequacao da obra para o atendimento do
projeto aprovado e das clausulas do Termo de Compromisso, reinicia-se a contagem
de prazo para concesséo do alvara estabelecida no caput deste artigo.

Art. 209. Ndo sera concedido o Alvara de Conclusdo de Obras, enquanto nédo for
integralmente observado o cumprimento do projeto aprovado e das clausulas do
Termo de Compromisso.

CAPITULO XII - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 210. Para o planejamento e gestdo do desenvolvimento urbano, o Municipio de
Domingos Martins adotara instrumentos da politica urbana que forem necessarios,
especialmente aqueles previstos na Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho de 2001 —
Estatuto da Cidade.

Parégrafo Unico. A utilizacdo dos instrumentos da politica urbana deve ser objeto de
controle social, garantida a informagé&o e a participacéo de entidades da sociedade civil
e da populacéo, nos termos da legislagéo aplicavel.

Secéo | - Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 211. O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV é de responsabilidade do
empreendedor como pré-requisito para concesséo de licencas, autorizagfes e alvaras
dos usos e empreendimentos classificados nesta lei como geradores de impacto de
vizinhanca nas areas de insercdo, devendo ser elaborado por equipe técnica
multidisciplinar, formada e coordenada por profissionais habilitados.

Paragrafo Unico. Os usos e empreendimentos classificados nesta lei como geradores
de impacto de vizinhanga sé@o os constantes no anexo 08.
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Art. 212. O EIV deve contemplar 0s aspectos positivos e negativos do empreendimento
sobre a qualidade de vida da populacao residente ou usuaria do local devendo incluir
as andlises das seguintes questbes:

VI.

VII.

VIII.

XI.
XIl.
XII.
XIV.

XV.
XVI.

XVII.

O adensamento populacional, considerando:

a) A vizinhanca imediata, que é aquela instalada nas quadras em que o
empreendimento proposto se localiza;

b) A vizinhanca mediata, que é aquela situada na area de influéncia do
projeto e que pode por ele ser atingida;

Os aspectos relacionados ao uso e ocupagéo do solo;

Equipamentos urbanos e comunitarios existentes e demandados a partir da
instalacdo do empreendimento, especialmente de saude, educacao e lazer;

As possibilidades de valorizag@o imobiliaria;

Os impactos nas areas e imoveis de interesse historico, cultural, paisagistico e
ambiental;

Os impactos na rede de infraestrutura urbana basica: abastecimento de agua,
de coleta e tratamento de esgotos, de drenagem e de fornecimento de energia
elétrica e telefonia, dentre outros;

Os impactos no sistema viario, de circulacdo de pedestres, de transportes
coletivos e de estacionamentos;

As interferéncias no trafego de veiculos, de bicicletas e de pedestres;

O efeito da construgéo sobre ventilacdo, sombreamento do entorno, poluigéo
luminosa, incobmodos decorrentes da reflexdo das superficies exteriores nas
construcdes vizinhas;

Geracao de poluicdo sonora, visual, atmosférica e hidrica;
A geracao de vibragoes;

Os riscos ambientais e de periculosidade;

A geracao de residuos solidos;

Os impactos soécio-econémicos na populacdo residente ou atuante na
vizinhanca mediata;

Interferéncias na configuracao da paisagem natural e construida;

Medidas mitigadoras do impacto negativo previsto para garantir a qualidade
de vida da vizinhanca e eliminar ou reduzir os impactos urbanos, a geracao de
incbmodos e as interferéncias no trafego provocadas pela implantacdo do
empreendimento;

Medidas compensatérias do impacto negativo que ndo possa ser totalmente
sanado;
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XVIII. Medida potencializadora do impacto positivo gerado pelo empreendimento.

Paragrafo Unico. Em funcdo da analise de cada empreendimento, a Comisséo
Municipal de Avaliacdo de Impacto de Vizinhanca - CMAIV - podera determinar que o

empreendedor forneca informagdes complementares, necesséarias a andlise do
empreendimento.

Art. 213. Decreto do Poder Executivo Municipal definira no prazo de seis (06) meses, a
contar da aprovacdo do PDM, o processo de tramitacdo, prazos de validade e as
formas de apresentacgéo e elaboragéo do EIV.

Art. 214. Para a elaboragcdo do EIV o empreendedor devera solicitar ao 06rgéo
competente da Prefeitura um Termo de Referéncia que deverd indicar todos os
aspectos que devem ser estudados, considerando o estabelecido no artigo 212, em
cada caso especifico.

Art. 215. O EIV ser& analisado pela Comissdo Municipal de Avaliacdo de Impacto de
Vizinhanga — CMAIV, composta por técnicos das Secretarias do Poder Executivo do
Municipio.

Paragrafo dnico. A composi¢cdo e o funcionamento da Comissdo Municipal de
Avaliagdo de Impacto de Vizinhanca - CMAIV serdo regulamentados por ato do
Executivo Municipal, no prazo de seis (06) meses a contar da aprovacdo do Plano
Diretor Municipal.

Art. 216. Em funcdo da andlise de cada empreendimento, a CMAIV podera determinar:

l. A execucdo de medidas mitigadoras necessarias ao controle do incbmodo
causado pela implantagcéo e funcionamento do estabelecimento;

Il. A execucdo de medidas compensatérias de impactos negativos que ndo
possam ser totalmente sanados;

. A execucdo de medidas potencializadoras dos impactos positivos
proporcionados pelo empreendimento.

§ 1°. Compete ao Conselho do Plano Diretor Municipal — CPDM a aprovacédo do EIV e
de suas respectivas medidas mitigadoras, compensatoérias e potencializadoras.

§ 2°. Cabe ao empreendedor a responsabilidade pela execucdo das medidas
mitigadoras, compensatérias e potencializadoras dos impactos proporcionados pelo
seu empreendimento.

§ 3°. O interessado podera recorrer uma Unica vez ao Conselho do Plano Diretor
Municipal — CPDM da deciséo final sobre o EIV através de requerimento devidamente
justificado.
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Art. 217. O érgdo publico responsavel pelo exame do EIV devera realizar audiéncia
publica, antes da decisdo sobre o projeto. As despesas relativas a convocacao,
realizacdo e sistematizacdo dos documentos da audiéncia correrdo por conta do
empreendedor.

Art. 218. A instalacdo de um Empreendimento gerador de impacto no Municipio de
Domingos Martins é condicionado a parecer técnico do CMAIV, a aprovacéo pelo
Conselho do Plano Diretor Municipal — CPDM e a homologacéo pelo Poder Executivo

do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV.

§ 1°. A aprovagdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso de Execugdo de Medidas Mitigadoras, Compensatorias e/ou
Potencializadoras pelo interessado, em que este se compromete com a execucgao das
referidas medidas e outras condicionantes apontadas pelo Poder Executivo Municipal,
antes da finalizacdo do empreendimento.

§ 2° O Certificado de Conclusdo da Obra e o Alvar4 de Funcionamento sO serdo
emitidos mediante comprovacdo do cumprimento das obrigacdes estabelecidas no
Termo de Compromisso de Execucdo de Medidas Mitigadoras, Compensatorias e/ou
potencializadoras.

§ 3° Na hipotese de evidente impossibilidade de eliminacdo e minimizacdo dos
impactos e incomodidades na area de insercdo, ap0s as andlises e discussdes
publicas sobre o empreendimento, o Poder Executivo Municipal, ouvido o Conselho do
Plano Diretor Municipal, podera recusar a aprovacdo da implantacdo do
empreendimento.

Subsecéo | - Dos Usos e Empreendimentos Geradores de Impacto de
Vizinhanga

Art. 219. Os usos e empreendimentos geradores de impactos de vizinhanga séo
agueles usos, atividades ou edificagbes que podem causar impacto e ou alteracdo no
ambiente natural ou construido, incbmodo e interferéncia no trafego, bem como
sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura basica, quer sejam
edificacdes e empreendimentos publicos ou privados, residenciais ou ndo residenciais.

§ 1° Os usos e empreendimentos considerados potencialmente geradores de
impactos de vizinhanca sédo aqueles constantes do anexo 08 desta Lei.

§ 2° A aprovacdo e ou licenciamento dos usos e empreendimentos considerados
potencialmente geradores de impactos de vizinhanca é condicionada a elaboracéo e
aprovacgdo de Estudos de Impacto de Vizinhancga - EIV.

§ 3°. A aprovacao de projetos de reformas e ampliacdes de edificacbes ja existentes
gue passarem a ter as caracteristicas dos usos e empreendimentos considerados
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potencialmente geradores de impactos de vizinhanca, conforme Anexo 08, também
esta condicionada a elaboracdo e aprovacao de Estudos de Impacto de Vizinhanca —

EIV.

§ 4°. O Conselho do Plano Diretor Municipal podera, em fungdo de analise especifica
de incomodidades e por recomendacdo de parecer técnico do 6rgdo municipal,
engquadrar novas atividades como sujeitas a elaboracdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanca.

§ 5° Na analise de incomodidades a que se refere o § 4° deste artigo, deveréo ser
observados os seguintes fatores:

VI.

VII.

VIII.

Poluicdo sonora: geracdo de impacto causada pelo uso de maquinas,
utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno préximo;

Poluicdo atmosférica: langcamento na atmosfera de particulas provenientes do
uso de combustiveis nos processos de producdo ou lancamento de material
particulado inerte na atmosfera acima dos niveis admissiveis;

Poluicdo hidrica: efluentes liquidos incompativeis ao lancamento na rede
hidrogréfica ou sistema coletor de esgotos, drenagem ou poluicdo do lencol
freético;

Geracdo de residuos solidos: produgdo, manipulagdo ou estocagem de
residuos sélidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude publica;

Vibracdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que
produzam choques repetitivos ou vibracdo sensivel, causando riscos
potenciais a propriedade, ao bem estar ou a saude publica e ao patriménio
historico e cultural;

Periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio ambiente e a salde
publica, em fungdo da producdo, comercializacdo, uso ou estocagem de
materiais perigosos, como explosivos, gas liquefeito de petréleo (GLP) e gas
natural, inflamaveis, toxicos e equiparaveis, conforme normas técnicas e
legislacdo especifica;

Geracao de trafego pesado: operacao ou atracdo de veiculos pesados como
Onibus, caminhdes, carretas, maquinas ou similares que apresentem lentidao
de manobra com ou sem utilizag&o de cargas;

Geracao de trafego intenso: atividades que atraem intenso numero de
pessoas em razdo do porte do estabelecimento, da concentracédo de pessoas
ou veiculos gerando grande numero de vagas de estacionamento criadas ou
necessarias;

Paisagem natural e construida: geragdo de interferéncias visuais sobre a
composicdo da paisagem circundante, em relagdo aos seus componentes
geoldgicos, hidricos, bioldgicos, antrépicos e historicos.
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Secdo Il - Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsoria.

Art. 220. O instrumento do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulséria é
exigido do proprietario do solo urbano nao edificado, subtilizado ou néo utilizado para
gue promova o seu adequado aproveitamento mediante parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo compulsorios.

Paragrafo Unico. Considera-se imével ndo edificado, subtilizado ou nao utilizado
agueles, que apesar do entorno ser provido de infraestrutura urbana, encontram-se, ha
mais de cinco anos, sem uso ou com utilizacdo e aproveitamento inferior ao
estabelecido no plano diretor ou em legislacéo dele decorrente, desde que nao seja o
Unico bem imovel do proprietério, ressalvados os casos em que a situagdo decorra de
restricdes juridicas.

Art. 221. Lei Municipal especifica estabelecerd as areas sujeitas a aplicacdo de
Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo compulséria, que poderdo ser aplicados em
todas as Zonas Urbanas e de Expansao Urbana do Municipio.

Art. 222. Lei municipal especifica, elaborada em conformidade com o artigo 5° da Lei
Federal n°® 10.257 de 2001, determinar4 as regras, prazos e procedimentos para
aplicacdo do Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsoria, e estabelecendo
entre outros:

l. Prazo e a forma para apresentacdo de defesa por parte do proprietario;
Il. Casos de suspensao do processo;

. Orgdo competente para, apos apreciar a defesa e decidir pela aplicacdo do
parcelamento, ocupacao ou utilizagdo compulséria do imovel.

Art. 223. As obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas no artigo
221 serao transferidas em caso de transmissédo do imével nos termos do artigo 6° da
Lei Federal n° 10.257 de 2001.

Secéo Il - Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 224. No caso de descumprimento da obrigatoriedade de Parcelamento, Edificacdo
ou Utilizagdo Compulsoria nos termos estabelecidos no artigo 222 o Poder Executivo
Municipal aplicar4 aliquotas progressivas de Imposto Sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana - IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo maximo de cinco anos
consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou
utilizar o imovel urbano observando-se para tanto as disposi¢des legais previstas na
Lei.

Paragrafo Unico. E vedada a concess&o de isen¢des ou de anistias relativas ao IPTU
progressivo no tempo.
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Art. 225, O instrumento do IPTU Progressivo no Tempo podera ser aplicado em todas
as &reas objeto de Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulséria nos termos
estabelecidos no artigo 221.

Secdo IV - Da Desapropriagcdo com Pagamento em Titulos

Art. 226. Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo no tempo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo do
imoével urbano, o Municipio podera, de acordo com a conveniéncia e oportunidade,
proceder a desapropriacdo do imével com pagamento em titulos da divida publica, de
acordo com o que dispfe o artigo 8° da Lei Federal n° 10.257 de 2001.

§ 1°. Até efetivar-se a desapropriacdo, o IPTU progressivo continuara sendo lancado
na aliquota maxima atingida no quinto ano da progressividade, 0 mesmo ocorrendo em
caso de impossibilidade de utilizagdo da desapropriacdo com pagamentos em titulos.

§ 2° No prazo maximo de cinco anos, contados a partir de sua incorporacdo ao
patrimdnio publico, 0 Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével.

Art. 227. O instrumento da Desapropriacdo com Pagamento em Titulos podera ser
aplicado em todas as areas objeto de Parcelamento, Edificacdo ou Ultilizacdo
Compulséria nos termos estabelecidos no artigo 221.

Secéo V - Do Direito de Preempcéo

Art. 228. O Poder Executivo Municipal podera exercer o Direito de Preempc¢éo para
aquisicao de imovel urbano objeto de alienagéo onerosa entre particulares conforme
disposto no Estatuto da Cidade, sempre que o Municipio necessitar de areas para:

l. Regularizagéo fundiaria;
Il. Execucéo de programas e projetos de habitagédo de interesse social,

[ll.  Constituicdo de reserva fundiaria para promocao de projetos de habitacdo de
interesse social;

IV. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana,
V. Implantac@o de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI.  Criacao de espacos publicos de lazer;

VII. Instituicdo de unidades de conservagdo ou protecdo de &reas de interesse
ambiental e paisagistico;

VIIl. Desenvolvimento de atividades de ocupacgédo produtiva para geracdo de
trabalho e renda para faixas da populagdo incluidas em programas
habitacionais.
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Paragrafo Unico. Os iméveis colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de
preempcao deverdo ser previamente oferecidos ao Municipio.

Art. 229. Lei municipal especifica delimitara as areas em que incidirhd o direito de
preempcao e fixara, conforme estabelecem os artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n°
10.257 de 2001, as regras e procedimentos para aplicacdo do referido instrumento,
gue podera ser aplicado em todo o territério municipal.

Paragrafo unico. A lei municipal referida no caput devera enquadrar cada area em que
em que incidird o direito de preempc¢do em uma ou mais das finalidades enumeradas
no artigo 228.

Secdo VI - Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 230. O Poder Executivo Municipal podera autorizar o proprietario de imével
urbano, privado ou publico, a transferir o direito de construir previsto na legislacao
urbanistica municipal, para o referido imovel, quando ele for considerado necessario
para fins de:

l. Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il. Preservagdo ambiental, quando o imovel for considerado de interesse
histérico, ambiental, paisagistico, social ou cultural,

[ll.  Implantacdo de programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de
assentamentos precarios ou promocao da habitacdo de interesse social,

IV. Implantagéo, adequacgéo ou ampliagédo de sistema viario.

§ 1°. Na aplicacdo do instrumento transferéncia do direito de construir devera ser
deduzida a area construida e utilizada no imével previsto no caput deste artigo.

§ 2°. A transferéncia do potencial construtivo podera ser concedida ao proprietario que
transferir ao Municipio a propriedade de seu imdvel para os fins previstos nos incisos
do caput deste artigo.

§ 3° Na hipétese prevista no § 2° deste artigo serd considerado, para fins da
transferéncia, todo o0 potencial construtivo incidente sobre o imovel,
independentemente de haver edificagdo.

§ 4°. O potencial construtivo objeto de transferéncia podera ser utilizado diretamente
pelo proprietario ou por ele alienado a terceiros, parcial ou totalmente, mediante
Escritura Publica.

Art. 231. A transferéncia do direito de construir podera ser instituida por ocasidao do
parcelamento do solo para fins urbanos nas seguintes situacoes:
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Quando forem necessérias areas publicas em quantidade superior as exigidas
pela lei de parcelamento do solo urbano;

Il. Quando forem necessarias areas para implantacdo de programas de
habitacéo de interesse social,

lll.  Quando forem necessérias areas para implantacdo de projetos viarios.

Art. 232. O instrumento da Transferéncia do Direito de Construir podera ser aplicado
em todo o territrio municipal, devendo as areas receptoras ser indicadas em lei
municipal especifica, conforme estabelece o artigo 233.

Art. 233. Lei municipal especifica estabelecera, no prazo de 12 meses, as regras e
procedimentos para aplicacdo do instrumento transferéncia do direito de construir
indicando, dentre outros:

l. Os procedimentos e fluxos para aplicagdo do instrumento;

Il. A forma de calculo para afericdo da area do potencial construtivo transferivel,
considerando neste calculo o valor venal da area de inser¢cdo do imovel e da
area receptora do potencial construtivo;

lll.  Aindicagéo das possiveis areas receptoras.

Paragrafo Unico. Os indices urbanisticos limites para a edificacdo receptora do
potencial construtivo transferido deverdo ser estabelecidos para cada caso especifico
por ato do executivo, ouvido o CPDM.

Art. 234. Em comum acordo das partes, a transferéncia do potencial construtivo podera
ser utilizada como forma de indenizacdo, total ou parcial, do valor devido ao
proprietario de imovel urbano submetido a desapropriacao.

Paragrafo Unico. No caso descrito no caput do artigo, o proprietario podera utilizar o
potencial construtivo em outras areas, aliena-lo a terceiros ou também usa-lo na area
remanescente no caso de desapropriagdo parcial.

Art. 235. No caso de transferéncia do potencial construtivo oriunda de imovel
identificado como de interesse de preservacdo, nos anexos 09 (nove) e 10 (dez) desta
lei, o proprietario devera manter o imével preservado e conservado, bem como manter
afixada, em local visivel, placa indicativa de que o prédio esta sendo preservado com o
incentivo previsto nesta Lei.

§ 1°. O proprietario deverd efetuar as obras de restauracdo no prazo de 12 (doze)
meses a partir da data da averbacdo da transferéncia do potencial construtivo,
podendo o mesmo ser prorrogado por igual periodo mediante aprovacdo do 6rgao
municipal competente.
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§ 2° Em caso de demolicdo, deterioracéo, incéndio ou por quaisquer outros fatos,
ainda que fortuitos, a reconstrucdo do prédio devera obedecer a area construida e
volumes originais.

Secdo VIl - Da Concessao de Uso Especial de Imovel Publico para Fins de
Moradia

Art. 236. O Poder Executivo concederd, nos termos da medida provisoria no 2.220, de
04 de setembro de 2001, a concessao de uso especial de imével publico para fins de
moradia, relativamente ao bem objeto da posse, que esteja sendo utilizado unicamente
para finalidade de moradia, por familia de baixa renda que resida por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposi¢éo, desde que ndo seja proprietario ou concessionario
de outro imovel urbano ou rural.

8 1°. Fica assegurado o exercicio do direito de concesséo de uso especial para fim de
moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que gerou esse
direito, na hipétese de a moradia estar localizada em area de risco a vida ou a saude
de pessoas cuja condicdo ndo possa ser equacionada e resolvida por obras e outras
intervencdes.

§ 2°. Fica assegurado o exercicio do direito de concessdo de uso especial para fins de
moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que gerou esse
direito, também nas seguintes hipoteses:

l. Ser area de uso comum da populacdo com outras destinacdes prioritarias de
interesse publico, definidas em legislacdo decorrente deste Plano Diretor;

Il. Ser area onde haja necessidade de desadensamento por motivo de projeto e
obra de urbanizagéo;

[ll. Ser area de comprovado interesse da defesa nacional, da preservacao
ambiental e da protecdo dos ecossistemas naturais;

IV.  Ser area reservada a construcao de obras de relevante interesse publico;

V. Situado em via de comunicacao.

§ 3°. A concessao de uso especial para fins de moradia podera ser solicitada de forma
individual ou coletiva.

§ 4° Serdo respeitadas, quando de interesse da comunidade, as atividades
econdmicas locais promovidas pelo préprio morador, vinculadas a moradia, como
pequenas atividades comerciais, industrial, artesanato, oficinas de servicos e outros

similares.

§ 50 Extinta a concessdo de uso especial para fins de moradia por motivo de
descumprimento de sua finalidade, o Poder Executivo recuperara a posse e o dominio
pleno sobre o imével.
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8 6°. O Poder Executivo devera elaborar um Plano de Urbanizagdo para a area objeto
da concessao, promovendo as obras necessdrias de infraestrutura bdasica e outras
melhorias para assegurar moradia digna aos respectivos concessionarios, quando
necessario.

Art. 237. O instrumento da Concessao de Uso Especial de Imével Publico Para Fins de
Moradia sera aplicado prioritariamente nas Zonas Especiais de Interesse Social.

Secdao VIl - Do Usucapido Especial de Imével Urbano

Art. 238. O Usucapiao Especial de Imével Urbano assegura, nos termos da Lei Federal
10.257 de 2001, para o cidad&o que possuir como sua area urbana de até duzentos e
cinqlenta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem o0posicao,
utilizando-a para a sua moradia ou de sua familia, que nao seja proprietario de outro
imovel urbano e rural.

8 1° O titulo de dominio serd conferido ao homem ou a mulher ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§ 2°. O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais
de uma vez.

§ 3°. Para efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse
de seu antecessor, desde que ja resida no imével por ocasido da abertura da
sucesséao.

Art. 239. As areas urbanas com mais de duzentos e cinqlienta metros quadrados,
ocupadas por populacdo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicdo, onde ndo for possivel identificar os terrenos
ocupados por cada possuidor, sdo susceptiveis de serem usucapidas coletivamente,
desde que os possuidores ndo sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural.

§ 1° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contando que ambas sejam continuas.

§ 2°. O Usucapido Especial Coletivo de imével urbano serad declarado pelo juiz,
mediante sentenca, a qual servira de titulo para registro no cartério de registro de
imoveis.

Art. 240. O instrumento do Usucapido Especial de Imével Urbano podera ser aplicado
em toda area urbana do Municipio.

Secéo IX - Da Outorga Onerosa do Direito De Construir
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Art. 241. A Outorga Onerosa do Direito de Construir € um instrumento que possibilita
em que determinadas areas das cidades, o direito de construir possa ser exercido
acima do coeficiente de aproveitamento basico ou ainda permitida a alteracdo do uso,
mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario.

Art. 242. O instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir atuard na Sede do
Municipio e no distrito de Aracé.

Art. 243. Lei municipal especifica estabelecera, nos termos da Lei Federal 10.257 de
2001, as condicbes a serem observadas para a aplicagdo da outorga onerosa do
direito de construir e de alteracdo de uso.

Art. 244. Os recursos auferidos com a adocdo da outorga onerosa do direito de
construir serdo aplicados preferencialmente para:

l. Composicao do Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial;

Il. Aquisicdo de terrenos destinados a promocdo de habitacdo de interesse
social,

lll.  Melhoria da infraestrutura urbana nas areas de maior caréncia ho municipio.

Secdo X - Das Operacfes Urbanas Consorciadas

Art. 245. Operacdo urbana consorciada € o conjunto de medidas coordenadas pelo
municipio com a participacdo de proprietarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcancar transformag¢des urbanisticas,
melhorias sociais e valorizagdo ambiental em uma determinada area urbana.

Art. 246. S8o areas sujeitas as operagdes consorciadas no municipio de Domingos
Martins aquelas inseridas no perimetro urbano e que demandam politica urbana
especifica visando urbanizagdo ou reestruturagdo urbana para dinamizagdo ou
revitalizacdo das atividades existentes ou atendimento de novas funcdes, garantindo a
insercado social e econbémica da populagéo, a preservacdo do patrimoénio cultural, a
preservacdo ambiental, o incremento econémico, a estruturacdo vidria atendendo
amplamente as condi¢cdes de mobilidade e acessibilidade.

§ 1°. Cada operacgdo urbana consorciada sera criada por lei municipal especifica, nos
termos da Lei Federal 10.257 de 2001, contemplando, no minimo:

l. Delimitacao do perimetro da area a ser atingida;

Il. Finalidades da operacéao;

[ll.  Programa béasico de ocupacéo da &rea e intervencgdes previstas;

Av. Fernando Ferrari, 845 - Campus Universitario, Goiabeiras - Vitoéria - ES, CEP 29075-015
Tel.: 27 4009-7929/ Fax 27 3225-0722 - www.fcaa.com.br
75



) FCAA

FunDaGAD CECILIANG ABEL DE ALMEIDA

FUNDACAO DE APOIO A UFES

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE DOMINGOS MARTINS

IV. Programa de atendimento econdmico e social para populac¢do de baixa renda
afetada pela operagéo, quando isso ocorrer;

V. Solucdo habitacional dentro de seu perimetro, na vizinhanca préxima ou em
areas dotadas de infraestrutura urbana em condicdes de oferta de trabalho, no
caso da necessidade de remover moradores de assentamentos precarios;

VI. Forma de controle da operacédo, obrigatoriamente estabelecida na lei que a
instituir;
VII. Estudo de Impacto de Vizinhanga;

VIIl. Estudo de Impacto Ambiental.
§ 2°. Poderao ser contempladas na lei, entre outras medidas:

| - adocdo de indices especificos para parcelamento, uso e ocupacdo do solo e
subsolo, inclusive as destinadas aos compartimentos internos das edificacoes;

Il - regularizagdo de usos, construgbes, reformas ou ampliacbes executadas em
desacordo com a legislacdo vigente, mediante contrapartidas dos beneficiados
favorecendo moradores e usuarios locais.

Art. 247. As propostas de Operagcdo Urbana Consorciada deverdo ser apresentadas
em audiéncia publica e aprovadas pelo Conselho do Plano Diretor Municipal de
Domingos Martins.

Secéao Xl - Dos Instrumentos de Participagdo Popular
Art. 248. Sdo adotados como instrumentos de participacao:

l. A Audiéncia publica que consiste em instrumento de participacao,
formalmente disciplinado em ato do executivo Municipal, através do qual a
administracdo publica informa e esclarece davidas sobre acdes, planos e
projetos, publicos ou privados, relativos a politica urbana, de interesse dos
cidadaos, direta e indiretamente atingidos pela decisdo administrativa,
convidados a exercerem o direito a informacédo e o direito de manifestacéo
sobre estes mesmos projetos, visando a legitimidade da agdo administrativa.

Il. O Debate que € um instrumento, formalmente disciplinado em ato do
executivo Municipal, precedido de audiéncia publica, que permite a discussao
de temas especificos, convocado com antecedéncia e divulgado amplamente,
no qual a Administracdo Publica disponibiliza de forma equivalente espaco
para participacdo da populacdo, propiciando de forma democratica o
contraditorio.

[ll. A Consulta Pablica que é um instrumento, formalmente disciplinado em ato do
executivo Municipal, precedido de audiéncia e debate publico, que objetiva a
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plena compreensao dos fatos, e a partir do qual Administracdo Publica podera
tomar decisdes vinculadas ao seu resultado.

IV. A Iniciativa Popular de projetos de lei, planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano que deverdo atender ao disposto nas Constituicdes
Federal, Estadual e Lei Organica Municipal.

V. O Plebiscito e Referendo que sdo instrumentos populares que permitem, por
meio da consulta popular, a participacdo de forma direta dos cidadaos, para
proferir decisdes que afetem os interesses da sociedade.

Paragrafo Unico. As audiéncias publicas que se refere o inciso |, deste artigo, devem
ter sua convocagéao publicada em jornal de grande circulacéo regional e/ou local, radio,
carro de som e enviados convites as entidades e representantes da sociedade civil, no
minimo com 15 dias de antecedéncia.

CAPITULO XIII - SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO
TERRITORIAL

Art. 249. Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial -
SMPGT, instituindo estruturas e processos democraticos e participativos, que visam o
desenvolvimento continuo, dindmico e flexivel de planejamento e gestdo da politica
territorial do Municipio de Domingos Martins.

Art. 250. O Poder Executivo Municipal implantard& o Sistema Municipal de
Planejamento e Gestéo Territorial com 0s seguintes objetivos:

l. Aumentar a eficacia da acdo governamental, promovendo:

a) Integracdo entre 6rgdos e entidades municipais afins ao desenvolvimento
territorial;

b) Cooperacao com os governos federal, estadual e com os Municipios da
regido serrana, no processo de planejamento e gestdo das questdes de
interesse comum;

Il. Promover a participacdo de setores organizados da sociedade e da populacéo
nas politicas de desenvolvimento territorial, voltando as a¢fes do Governo
para os interesses da comunidade e capacitando a populacdo de Domingos
Martins para o exercicio da cidadania;

lll.  Viabilizar parcerias com a iniciativa privada no processo de urbanizacéo
mediante o uso de instrumentos da politica urbana quando for do interesse
publico e compativel com a observancia das funcdes sociais da cidade;

IV. Instituir mecanismos permanentes para implementacgdo, revisdo e atualizacédo
do Plano Diretor Municipal de Domingos Martins, articulando-o com o
processo de elaboracdo e execucdo do orcamento municipal;
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VI.

Instituir  processos integrados de elaboracdo, implementacdo e
acompanhamento de planos, programas, anteprojetos de lei e projetos
urbanos, assim como sua permanente revisao e atualizacao;

Viabilizar canais diretos e efetivos de divulgacdo para toda a populacdo dos
processos de discussdo e tomada de decisbes dos temas referentes ao
planejamento e gestao do territério de Domingos Martins.

Art. 251. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo utiliza os seguintes
instrumentos de gestao participativa:

Conferéncia da Cidade;

Assembléias Territoriais de Politica Urbana;
Sistema de Informacdes Municipais - SIM,;
Conselho do Plano Diretor Municipal;

Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial - FMDT;

Art. 252. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo utiliza os seguintes
instrumentos de participagéo popular:

V1.

VII.

Audiéncias;

Debates;

Consultas publicas;

Iniciativa popular de projetos de lei;

Iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano;

Plebiscito;

Referendo popular.

Paragrafo Unico. Fica assegurada a participacao da populacédo no processo de gestao
democratica da politica territorial do Municipio de Domingos Martins.

Secdo | - Dos Instrumentos de Gestéo Participativa

Subsecdo | - Conferéncia da Cidade

Art. 253. A Conferéncia da Cidade tera como finalidade proporcionar um férum de
ampla discussdo sobre a politica territorial do Municipio de Domingos Martins e
ocorrera:

Ordinariamente a cada 02 (dois) anos;
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1. Extraordinariamente, quando convocadas.

Art. 254. A Conferéncia da Cidade, entre outras fungfes, devera:

l. Promover debates sobre matérias da politica de desenvolvimento territorial e
ambiental;

Il. Sugerir ao Poder Executivo Municipal adequacdes em objetivos, diretrizes,
planos, programas e projetos territoriais;

Ill.  Sugerir propostas de alteragdes do Plano Diretor e da legisla¢éo urbanistica, a
serem consideradas quando de sua revisao.

Art. 255. A forma de convocacgéo e o funcionamento da Conferéncia da Cidade serédo
regulamentados por ato do Poder Executivo Municipal.

Subsecéo Il - Das Assembléias Territoriais de Politica Urbana

Art. 256. As Assembléias Territoriais de Politica Urbana tém o objetivo de consultar a
populacdo das unidades territoriais de planejamento sobre as questbes urbanas
relacionadas aquela territorialidade, de forma a ampliar o debate e dar suporte a
tomada de decisdes do Conselho do Plano Diretor Municipal.

Art. 257. A forma de convocagdo e o funcionamento das Assembléias Territoriais de
Politica Urbana serao regulamentados por ato do Poder Executivo Municipal.

Subsecéo Il - Sistema de Informagdes Municipais

Art. 258. O Sistema de InformagBes Municipais - SIM tem como objetivo fornecer
informagdes para o planejamento, 0 monitoramento, a implementagéo e a avaliagdo da
politica territorial, subsidiando a tomada de decisdes.

Art. 259. O SIM deveréa conter e manter atualizados dados, informacgdes e indicadores
sociais, culturais, econémicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-
territoriais, inclusive cartogréficos, ambientais, imobilidrios, além de dados de controle
urbanisticos referentes a aprovacdo de projeto de edificacdo e parcelamento,
licenciamento de obras, emissdo de certificado de conclusdo de obras, alvaras de
funcionamento e outros de relevante interesse para o Municipio.

Art. 260. As bases de informacdo do SIM deverdo abranger todo o territério do
Municipio considerando as unidades de planejamento, gestéo e fiscalizacdo e serem
georreferenciadas.

Art. 261. O Poder Publico Municipal fica obrigado a atualizar periodicamente o banco
de dados do Sistema de Informagfes Municipais.
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Paragrafo Unico. A alimentacdo de que trata o caput deste artigo é de responsabilidade
compartilhada pelas secretarias municipais afins aos temas indicados no artigo 259.

Art. 262. O Sistema de Informac6es Municipais deverd obedecer aos principios:

l. Da simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca,
evitando a duplicacdo de meios e instrumentos para fins idénticos;

Il. Democratizagéo e disponibilizacdo das informacdes, em especial as relativas
ao processo de implementacao, controle e avaliacao do Plano Diretor.

Art. 263. O gerenciamento do Sistema de Informacdo Municipal — SIM, devera ser
efetuado pelo Comité Gestor do Sistema Informag¢éo Municipal — CGSIM, que devera
ser coordenado pela Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Econbémico e composto pelos secretarios municipais das pastas relacionadas aos
temas indicados no artigo 259.

§ 1°. O CGSIM devera ser instituido por ato do executivo no prazo maximo de 06 (seis)
meses, contados da data de aprovacédo desta Lei;

§ 2°. O CGSIM devera definir em regulamentacéo especifica, regras, prazos e rotinas
para planejamento, produc¢éo, atualiza¢do e aprimoramento do sistema;

§ 3°. O CGSIM devera apresentar anualmente, ao CPDM, relatorio das agdes relativas
ao planejamento, producgéo, atualizacéo e aprimoramento do sistema.

Art. 264. Com relacdo ao SIM o Municipio devera:

l. Assegurar que 0s sistemas existentes sejam integrados e que 0S NOVOS
desenvolvidos ou contratados, contenham tecnologias de geoprocessamento
compativeis com o sistema de informacdes geogréaficas municipais;

Il. Desenvolver programas de formagéo permanente dos técnicos municipais na
utilizacdo do sistema de informac¢des municipais e ferramentas informatizadas
e georreferenciadas.

Subsecéo IV - Conselho do Plano Diretor Municipal - CPDM

Art. 265. Fica criado o Conselho do Plano Diretor Municipal, 6rgdo consultivo e
deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politica urbana, composto por
representantes do Executivo municipal, representantes do Legislativo municipal,
entidades representativas da sociedade civil e representantes territoriais da populagéo.

§ 1°. O Conselho do Plano Diretor do Municipio sera vinculado a Secretaria Municipal
de Planejamento e Desenvolvimento Econémico.
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§ 2°. O Conselho do Plano Diretor do Municipio sera composto por 19 membros, de
acordo com 0s seguintes critérios:

l. 06 (seis) membros representantes do Governo Municipal;

a)

b)
c)
d)

e)

02 (dois) representantes da Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Econdmico;

01 (um) da Secretaria Municipal de Obras;
01 (um) da Secretaria Municipal de Meio Ambiente;
01 (um) da Secretaria Municipal de Turismo;

01 (um) da Procuradoria Geral do Municipio;

Il. 02 (dois) vereadores representantes do legislativo municipal;

lll. 05 (cinco) membros de entidades representativas da sociedade civil
organizada, eleitos através de reunido oficial previamente convocada para

este fim:

a) 01 (um) representante das entidades empresariais relacionadas ao setor
de comércio e servico;

b) 01 (um) representante de entidades empresariais relacionadas ao setor
da construcao civil;

c) 01 (um) representante de entidades relacionadas ao setor agropecuario;

d) 01 (um) representante de entidades e organizacbes relacionadas ao
turismo;

e) 01 (um) representante de organizacdo ndo governamental relacionadas

ao desenvolvimento da cidade e preservacdo do meio ambiente;

IV. 06 (seis) membros de representantes territoriais dos distritos municipais
eleitos pela populagdo em assembléias regionais de acordo com a divisdo
distrital do Municipio:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

01 (um) representante — Distrito Sede;

01 (um) representante — Distrito Santa Isabel;
01 (um) representante — Distrito ParajU;

01 (um) representante — Distrito Melgaco;

01 (um) representante — Distrito Biriricas;

01 (um) representante — Regido Aracé.

§ 3°. O CPDM sera presidido pelo Secretario Municipal de Planejamento.

§ 4° A representacdo dos Orgdos publicos e entidades privadas se dar4d com a
indicacdo de 01 (um) membro titular e respectivos suplentes.
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§ 5°. Caso ndo seja possivel a indicagdo de representacdo em uma das entidades
estabelecidas no inciso Il desse artigo, o CPDM poderd indicar nova entidade
representativa da sociedade civil organizada para composi¢do do Conselho.

Art. 266. Compete ao CPDM:

VI.
VIl

VIII.

IX.

X.
XI.
XII.

XII.

Acompanhar a implementagdo do Plano Diretor, analisando e deliberando
sobre questdes relativas a sua aplicacao;

Acompanhar a execugdo de planos e projetos de interesse do
desenvolvimento urbano, inclusive os planos setoriais;

Deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica territorial, antes de seu
encaminhamento a Camara Municipal;

Gerir os recursos oriundos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial;

Aprovar e acompanhar a implementacdo das Operagbes Urbanas
Consorciadas;

Acompanhar a implementacéo dos demais instrumentos urbanisticos;
Zelar pela integracéo das politicas setoriais;
Convocar, organizar e coordenar as conferéncias e assembléias territoriais;

Convocar audiéncias publicas sobre assuntos referentes ao Plano Diretor
Municipal,

Elaborar e aprovar o regimento interno;
Aprovar os estudos de impacto de vizinhanca;
Aprovar a criagdo de novas Zonas Especiais de Interesse Social;

Aprovar planos especificos das Zonas Especiais.

§ 1° O Poder Executivo do Plano Diretor Municipal garantira suporte técnico e
operacional exclusivo ao CPDM, necessario a seu pleno funcionamento.

§ 2°. O CPDM definira a estrutura do suporte técnico e operacional.

Subsecédo IV - Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial - FMDT

Art. 267. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial - FMDT,
formado pelos seguintes recursos:

Recursos préprios do Municipio;
Transferéncias intergovernamentais;

Transferéncias de instituicdes privadas;
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IV. Transferéncias do exterior;

V. Transferéncias de pessoa fisica;

VI. Rendas provenientes da aplicacdo financeira dos seus recursos préprios;
VIl. Doacoes;

VIIl. Outras receitas que lhe sejam destinadas por lei;

IX. Compensacdes urbanisticas pecuniarias.
§ 1°. O FMDT sera gerido pelo Conselho do Plano Diretor Municipal - CPDM.

8§ 2° Lei Municipal Especifica, regulamentard as normas e procedimentos para
implementacéo e gestdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial.

§ 3°. Os recursos especificados acima deverao ser aplicados:

l. Na producgéo de Habitacédo de Interesse Social em todo o Municipio;

Il. Em infraestrutura, melhorias e equipamentos publicos nas ZEIS;

lll.  Regularizac¢éo fundiéria;

IV.  Constituicdo de reserva fundiaria;

V. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

VI. Implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios nas areas urbanas;
VII. Criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIIl. Criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental;

IX.  Protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

CAPITULO XIV - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 268. Os projetos de arquitetura ja aprovados, cujo Alvard de Execucdo ja foi
concedido antes da vigéncia desta Lei, terdo um prazo de 06 (seis) meses para a
conclusdo da fundacdo e de mais 24 (vinte e quatro) meses para a conclusdo da
edificacdo, ambos os prazos, contados a partir da vigéncia desta Lei, sob pena de
caducidade.

§ 1°. Os prazos referidos no caput do artigo poderdo ser prorrogados uma Unica vez,
por igual periodo ao concedido anteriormente, através de requerimento devidamente
justificado e a critério do 6rgao técnico municipal.

§ 2°. No caso de interrupgéo ou retardamento dos trabalhos de execuc¢éo da fundacgéo

ocasionada por problemas de natureza técnica, relativos a qualidade do solo,
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devidamente comprovada por laudo técnico elaborado por profissional habilitado e
apresentado pelo empreendedor, podera ocorrer, a critério 6rgdo técnico municipal,
prorrogacdo superior ao estabelecido no paragrafo primeiro para a conclusdo das
obras de fundacéo.

§ 3°. Nos casos em que o empreendimento aprovado compreender mais de um bloco
de edificacbes, os prazos para a conclusdo das fundacBes e da edificacdo serdo
sequenciais, considerando o numero de blocos a serem edificados, de tal forma que ao
concluir as fundacgdes do primeiro bloco sejam iniciadas as fundacdes do segundo e
assim sucessivamente, aplicando-se individualmente a cada bloco os prazos
estabelecidos neste artigo.

Art. 269. Os projetos jA aprovados antes da vigéncia desta Lei e sem Alvara de
Execucdo concedido, terdo um prazo de 6 (seis) meses para requerer o Alvara de
Execucéo, a contar da data de aprovagéo desta Lei, sob pena de caducidade, vedada
a revalidacao da Aprovagéao do Projeto.

Paragrafo Unico. A partir da data de emisséo do Alvara de Execucéo, aplicam-se os
prazos para execugado e conclusédo de obras, estabelecidos no artigo 267.

Art. 270. Se do exame dos processos administrativos de aprovacdo de projeto
arquitetbnico, protocolados na Prefeitura Municipal antes da vigéncia desta Lei,
resultar a verificacdo de que ha erro ou insuficiéncia de elementos, sera feita a
respectiva exigéncia, em comunicacao escrita ao requerente ou ao autor do projeto. O
ndo cumprimento das exigéncias ou apresentacdo de recurso, no prazo de 90
(noventa) dias, contados a partir da data de comunicagéo, acarretard no cancelamento
do processo.

Art. 271. Os processos administrativos de aprovacdo de projetos de arquitetura, de
projeto modificativo e de reforma, cujos requerimentos tenham sido protocolados na
Prefeitura Municipal, antes da vigéncia desta Lei, serdo analisados de acordo com o
regime urbanistico vigente na data do protocolo e terdo um prazo de 6 (seis) meses
para requerer o Alvara de Execucdo, a contar da data de aprovacdo do projeto, sob
pena de caducidade, vedada a revalidagéo da Aprovacéo do Projeto.

Paragrafo Unico. A partir da data de emissdo do Alvard de Execucdo, aplicam-se 0s
prazos para execucao e concluséo de obras, estabelecidos no art. 269.

Art. 272. As solicitagbes protocoladas na vigéncia desta Lei, para modificacdo de
projetos em processo de andlise, aprovados ou licenciados anteriormente a vigéncia
desta Lei, poderdo ser examinadas de acordo com a legislacdo vigente a época da
aprovacdo do projeto ou do licenciamento da construcdo, desde que a modificacdo
pretendida ndo implique em:
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Substituicdo do projeto arquitetbnico em processo de analise, aprovado ou
licenciado, por novo projeto;

Il. Agravamento dos indices de controle urbanistico que ndo atendem ao
estabelecido por esta Lei.

Art. 273. As obras licenciadas na vigéncia desta Lei deverdo ser iniciadas no prazo
maximo de 06 (seis) meses, contados da data de emissédo do Alvara de Execucao sob
pena de caducidade do mesmo.

Paragrafo uUnico. Consideram-se obras iniciadas aquelas cujas fundagbes estejam
concluidas.

Art. 274. A edificacdo que possua projeto aprovado antes da vigéncia desta lei para
determinada atividade podera ser ocupada pela mesma atividade para a qual foi
aprovada.

Art. 275. Examinar-se-a de acordo com o regime vigente anteriormente a esta Lei, os
processos administrativos para concessao de Alvara de Localizagéo e Funcionamento,
cujos requerimentos tenham sido protocolados na Prefeitura Municipal antes da
vigéncia desta Lei.

Art. 276. A implantacdo de atividade ou renovacdo do licenciamento de atividade
considerada proibida por esta Lei, em edificacdo onde ja funcionava legalmente tal
atividade, podera ser considerada tolerada, a critério do Conselho do Plano Diretor
Municipal.

Art. 277. Sao partes integrantes deste Plano Diretor:

l. Anexo 01: Perimetro Urbano de Domingos Martins;

1. Anexo 02: Macrozoneamento;

I"l. Anexo 03: Zoneamento;

IV.  Anexo 04: Classificacdo das atividades por tipos de grupos;
V. Anexo 05: Tabela de indices Urbanisticos;

VI.  Anexo 06: Vagas de Garagem;

VII.  Anexo 07: Dimensionamento de cal¢adas, ciclovias, vias e inclinagéo de vias
e hierarquia viaria;

VIII.  Anexo 08: Critérios de enquadramento para obrigatoriedade de EIV em todo
territério municipal;

IX.  Anexo 09: Delimitagdo das areas historicas do Municipio

X.  Anexo 10: Elementos de interesse de preservacéo (fichas de identificagdo dos
imoveis).
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Art. 278. Far-se-d0 mediante Lei Municipal Especifica as seguintes definicdes e
regulamentacdes:

VI.

VIl

VIII.

XI.

Instituicdo e demarcacdo de novas Zonas Especiais de Interesse Social —
ZEIS;

A aplicacéo dos beneficios e incentivos tributérios previstos nesta Lei;

Normas e procedimentos para o processo de tombamento, conforme artigo
118 a 126;

Normas e procedimentos para aplicacdo do instrumento Parcelamento,
Edificacéo e Utilizagcdo Compulsorios;

Normas e procedimentos para aplicagdo do instrumento IPTU Progressivo no
Tempo;

Normas e procedimentos para aplicacdo do instrumento Direito de
Preempcao;

Normas e procedimentos para aplicacdo do instrumento Transferéncia do
Direito de Construir;

Normas e procedimentos para aplicacdo do instrumento Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

Normas e procedimentos para aplicagdo do instrumento Operacdes Urbanas
Consorciadas;

Normas e procedimentos para aplicacéo do instrumento Direito de Superficie;

Normas e procedimentos para implementacéo e gestdo do Fundo Municipal
de Desenvolvimento Territorial.

Art. 279. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando todas as
disposi¢cbes em contrario constantes nas leis Municipais.
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