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LE!I MUNICIPAL N.° 748/00 Em, 20 de setembro de 2000.

DitspOe sobre 0 uso e parcetamento do
$Olo urbano e da outras providéncias.

, A Camara Municipal de Paranaiguara, Estado de Goias. aprovou e eu
HELIO SOARES PAULA, Prefeito Municipal sanciono a segainte Lei:
Art.1° - O parcelamento do solo para fins urbanos., no mumicipio de
Paranaguara. sera regicto por esta lei.

CAPITULO |

Art.2° - O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante
loteamento ou desmembramento. observadas as dsposicoes desta lei e da
legisiacao estadual e federal pertinente.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisao de gleba em lotes
destinados a edificacao, com abertura de novas vias de circulacao, de logradouros

§ 2° - Considera-se desmembramento a subdivisao de gleba em lotes
destmados a edificacao. com aproveitamento do Sistema viario existente. desde
gue nao Mmphgue na abertura de novas vias e logradouwros publicos. nem no
prolongamento. modificacao ou ampliacao dos ja existeme.

Art.3° - Somente sera admitido 0 parcelamento do solo para fins
urbanos em zonas urbanas ou de expansao urbana. assim defimidas por lel
mamcipal.

Paragrafo Unico — Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| — emn terrenos alagadiCos e swyeftos a Inundacoes. antes de tomadas
as providéncias para assegurar 0 escoamento dae aguas e a drenagem de terrenos
pPaNMtanosos; o
Il — e terrenos qQue tennam SiIdo aterrados COM Makeriais NOCIVOs 3
saude pubkica, sem que sejam previamente saneados.

i — em terrenos com declive 1gual ou superior a 30% (trimta por cento),
salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes:

IV - em terrenos onde as condicOoes geologicas nao aconselem a
edificacao: e o

V — em areas de preservacao ecologica ou naquelas onde a polwcao
mmpeca as condicoes sanitarias suportavers. até a sua Correcao.
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CAPITULO N
Dos Requisitos Urbanisticos para loteamento

Art.4° - O projeto de ioteamenmo e desmembramento devera ser
apresentado COm 05 SegANTIES elementos teCNICos!

|—piamagera|,comcurvasdemveisadisténciade1(um)em11um)
metro na escata de 1:1000 (um por mil) ou 1:2000 ( um por domrs mil).

Il — pianta de detalhe das quadras na escalta de 1:250 (um por duzemnos
e cmgienta) ou 1:500 (um por gunhentos);

I — pianta de detalhe esquematico das vias na escala de 1:100 (um por
cem) ou 1:200 (um por duzentos) apreserntando perfil transversal e planta com
md'ocaciodalargmadospaseeiosecaixademno;

Art.5° - Os lotes terao area mmima de 380m° (trezemtos e sessenta
Mosquadrados)emmnnnade12mtdozem).satvoqnmo
ioteamento se destmar a edificacoes de conpumtos habtacionas de interesse Social.

Art.6° - A cobertura vegetal mmwna devera manter uma proporcao de
12m? (doze metros quadrados) por habitante, previsto NoO Projeto.

Art.7° - O sistema viario devera apresemar a herarguizacao das vias
conforme a densidade populacional e destimacao de uso.

Paragrafo Unico — A dimensao minima sera de 7m (sete metros) da
catxa de rolamento e 3,.5m (trés e meio metros) de cada lado para passero publico.

Art.8° - As areas destinadas a IMplanacao de egaipamentos uWbanos e
cCoOmunitanos. bem como a espacos livres de uso publico. serao no mimimo de 40%
tmwmwm)mm@m.wmmaammz

| — rvo MImimo 20% (vinte por Cento) para o Sistema viario:

Il — no mimimo 20% (vimte por cemto) para eGANPAMeNMOos COMManos.
recreacao e areas verdes.

Paragrafo Umico - Consideram-se COMUNItaros OS echHpamentos
publicos de educacao. cultura, saude, lazer e similares.

M.?-Oswop!osdembamzagéodemmospubﬁcospehmura
mm,miomcmnmeddmméesdemwi.mnéoseswaas
Suas enigimciasquavnoasobraseserwcos publicos.

Secao Unica
Dos Loteamentos para sitios de Recreio e Industrias

Art.10 — O parcelamemo do solo com fins urbanos de sitios de recrero
na zona urbana ou Nao. obedecera Os SEGANNES CIterios.

l—ptamageralnaescatade1:1ooo<umporrvm)ou1:2mlo‘mnpwdoes
mil), em duas copias CoOm curvas de nivel a distancia de 5 (cmco) em 5 (cmco)
metros.

lI—plantades‘vtuaoéodovavelquepossuareieréncmpata
localizacao em escala de 1:10.000 (um por dez mil);

m—memorialcomendodeecm;éosucmdaglebaemseusanpectos
frsicos. usoaquesedestinae'aveasquepassarioaodonwmopubuco.
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Art.11 — A area dos lotes sera no mimimo de 4.000m” (guatro mil metros
quadrados).

Art.12 — As areas destimacdas a ecuupamentos urbanos e Commtarios
serao no mimmo de 25% (virme e cmco por cento) da area da gleba. distribwidos da
segumte forma:

I — no mimmo 10% (dez por cento) para O sistema viario:

I — no mnmo de 15% (guinze por cento) para ecrapamentos
commmitarios, recreacao e lazer. distribuidos de forma a asender satistatoriamente
toda a area parceiada.

Art.13 — Nos loteamentos madustriars, a area minima dos lotes sera de
1000 m* (um mil metros quacdirados).

CAPITULO Il
Do Projeto de Loteamento

Art.14 - Ames da elaboracao do projeto de ioteamento. O interessado
devera solicitar a Prefentura Municipal. que defina as diretrizes para uso do solo.
tracado dos iotes. do sistema viano, dos espagos livres e das areas reservadas
para eguepamento urbano e Comuntarno. apresentando. para este fim. requerimento
e pianta do imovel contendo. pelio menos:

| — divisas da gleba a ser loteada,

Il — as curvas de nivel a distancia exigida por esta leti;

M - a localizacao dos cursos d'agua, bosques e construGoes
exrstenmes.

IV - a indicacao dos arruamentos contiguos a todo O perimetro. a
iocalizacao das vias de comunicacao. das areas livres, dos ecquupamentos urbanos
e commitarios exrstentes no local ou em suas adjacéncias. COm as respectivas
distancias da area a ser loteada.

V - o tipo de uso predommante a que o loteamento se destina.

VI - as caracteristicas, dimensoes ¢ localizacao das zonas de uso
conmtiguo.

Art.15 - A Prefentura Mumicipal, indicara nas plantas apresentadas junto
com o requermento. de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e
mumnicipal:

| - a8 ruas Oou estradas existentes Ou projetadas. gue compoem o
sistema viano da cidade e do Municipro. relacionadas com o ioteamento pretenchdo
e a serem respentadas.

Il - o tracado basico do srstema viano prmcipat:

M - as faixas sanntanas do terreno necessarias a0 escoamemo das
aguas pluvias e as fatxae nao edificavers:

IV - a zona ou zonas de uso predommamnte da area, com edificacao dos
USOS COMPMNIVers .

V — a localizacao aproximada dos terrenos destimados a eguupamento
urbano e comunitario e das areas livres de uso publico.
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Art. 16 — Oriemtado pelo tracado e diretrizes oficiais. 0 projeto. contendo
desenhos e memorial descritivo, sera apresemtado a Prefeitura Municipal.
acompanhado do titulo de propriedade. certidao de onus reais e certidao negativa
de tributos municipars. todos relativos ao imovel.

§ 1° - Os desenhos conterao peio menos:

| — a subdivisao das quadra em |otes, COMm as respectivas dimensoes e
numeracao:

Il - o srstema de vias com a respectiva hierarcasia;

N - as dimensoes imeares e angulares do projeto. com rawos, cordas.
arcos, ponmos de tangencias e aINGANos centrais das vias;

WV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
crrculaCcao e pracas.

V - a indicagcao dos marcos de alimhamento e nivelamento localizados
nos angulos de curvas e vias projetadas .

VI - a mdicacao em plama e perfis de todas as limhas de escoamento
das aguas pluviars.

§ 2° - O memorial descritivo devera conter. obrigatoriamente, peio
menos:

I — a descricao sucima do ioteamento. Com as suas caracteristicas e a
fixacao da zona de uso predommante:

Il - as condicoes urbanisticas do oteamento e as limitacoes que
incidem sobre 0s iotes e suas construcoes, alem daquelas constamtes das
diretrizes fixadas:

M - a mdicacao das areas publicas que passarao ao dommio do
MUNICIPIO NO ko de regestro do loteameno:

WV - a enumeracao dos equupamentos urbanos. comunitarios e dos
servicos publicos ou de utiidade publica. ja exmstentes no |(oteamento e

CAPITULO IV
Do Projeto de Desmembramento

Art.17 - Para a aprovacac de projeto de desmembramenmto O
imeressado apresentara requenmeno a Prefertura Municipal. acompanhado do
tituio de proprnedade e da planta do imovel a ser desmembrado. contendo:

| - a mdicacao das vias existemes e dos Ioteamentos ProxXimos.

Il - a mndicacao do tipo de uso predommante no local:

I — a mdicacao da divisao de lotes pretendida na area.

Art.18 - Aplicam-se a0 desmembramento. no que couber. as
disposicoes exigidas para o loteamento. em especial o art. 5° desta lei.

CAPITULO V

Da Tramtacao do Projeto de Loteamento e Desmembramento
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Art.19 - Os requerimentos para analise de pedidos de loteamento e
desmembramento serao apresentados a Prefertura Municipal. contendo além dos
reqrisitos desta lei. outros exigidos pela legisiacao federal e estadual.

Art.20 - Apos a fase de fixacao das diretrizes para elaboracao do
projeto e cumpridas as exigéncias regulamentares, sera 0 processo encammhado
pelo interessado. aos Orgaos estaduais competentes, para manifestacao ou
anuéncia.

Art.21 - Por tratar-se de area de grande valor ecolOgiCoO. 0S8 Processos
sobre oteamento e desmembramento. NO MUNICIPIO. além de serem analisados
pelos orgaos do municipio. dependerao da anuéncia do orgao estadual competente
ou tederal se for o caso.

CAPITULO VI

Dos Equipamentos exigidos

Art.22 - Para aprovacao de loteamento urbano ou desmembramento de
area urbana serao exigiIdos, pelos menos trés (3) dos SegLITIIES eRIPaMentos.

| — arruamento, piIgueteamento e lotes demarcados:

Il — meo-fros;

N — recle de ilvmmacao publica;

IV - construcao de galeria para captacao de aguas pluviars.

vV —construcao de rede de esgoto sanmtario:

V! — rede de abastecimento de agua.

VIl - doaGao de areas a0 MUNICIPIO para vias, pracas. logradouros
publicos e predios pubhcos e ecuupamentos commitarios em geral.

§ 1° - Todos 08 Servicos exigidos e constantes deste artigo, serao
executados e custeados pelos responsavets pelo ioteamento. sem Onus para a
municipalidade e de acordo com as especificacoes da Prefertura Mumcipal.

§ 2° - A Prefertura fiscalizara a execucao de todas as obras
especificadas e exigidas neste artigo. vistoriando-as. embargando-as. rejentando-as.
conforme estejam acordes CoOm 08 Projetos aprovados ou Nao.

§ 3° - O nem especificado no mcrso Vil sera obrigatoro. podendo 0s
outros dors (2) serem escoindos pelo loteador dentre os demars rens.

CAPITULO ViI
Da Protecao dos Mananciars
Art.23 - As nascemes. olhos d’'agua. iagoas e cursos d’agua deverao

ter fatxa de protecao sanntaria atendendo ao disposto no art. 150 da Ler Orgaswca do
Municipro.

Secao Unica
Dos requusitos de Protecao ao Parsagrsmo
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Art.24 — As formas vegetars deverao ser preservadas quando situadas:

| - ao redor das lagoas. nascentes. olhos d’agua ou reservatorios
naturars ou artificiars.

Il - no topo de Morros e serras.

M - nas margens dos cursos dagua. podendo sofrer urbanizacao
desde que aprovada pelo orgao municipal de analise de mpacto ambienmtal.
observado sempre a legisiacao federal e estadual pertimente.

CAPITULO VIl
Da Execucao da Urbanizacao de Terrenos

Art.25 - Aprovado o projeto de urbanizaGcao o ioteador devera requerer
a Prefertura. num prazo de 1 (um) ano. hicenca. para executar a urbanizacao dos
terrenos, sob pena de revogacao.

Art.26 - Com o requerimemo o loteador depositara CauGcao eguuvalente
a 20% (vimte por cemo) dos lotes Imtegrantes do plano de urbanizacao aprovado.

Paragrafo Umico - A caucao em lotes sera feita por vaerbacao a
margem da matricula do imovel no Registro Publico.

Art.27 - Ames de conceder a licenca, a Prefertura Municipal exigira a
comprovacao de que 0 loteador registrou. no Cartorio de Titulos e Documentos.
termo de COmPromsso COm as Seguintes prescrigoes:

i — declaracao expressa de que executara a urbanizacao em absoluta
conforrmdade com o Plano Urbamstico e 0S8 necessarnos projetos especificos
aprovados pelas entidades publicas competenmes.

Il - transferr a0 dommio publico. sem qualquer onus para o Mumcipio.
mediante escritura publica. as vias urbanas e as areas destmadas a edificios e
equipamentos urbanos:

Il - indicar os lotes que representem a CauGcao de garantia exigida
nesta lei;

IV - executar. as proprias custas, a locacao de todo O terreno, com
abertura das vias e areas publicas e a /mplantacao de t0dOs OS5 eCuNPaMeNntos
exigidos pela Prefertura Municipal.

V - nao outorgar gqualquer escritura definrtiva antes de concitwdos os
servicos e obras discrmmados nNoO INCISO anmerior e de cumpndas as demars
obrigacoes /mpostas por esta ler ou assurmdas no referido termo de COMPromMsso.

VI — mencionar. N0s COMpPromMssos de compra e venda dos lotes. as
obrigacoes assumidas no termo de COMmpPrommsso.

VIl - fazer constar. das escrinuras ou conmtratos de COMPromwwsso de
compra e venda. 0 uso permitido e permissivel de cada iote. nos termos desta let.

Art.28 - Respondera. amda. o ioteador. em caso de inadimplemento do
compromsso pelos custos da implamacao dos equipamentos pelo Poder Publico.

Art.29 - Cumpridas as obnigacoes assurmdas no termo de
COmMPronwsso e as constantes no art. 22 desta le1. 0 loteador tera direrno a receber a
restituicao da caugao.
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CAPITULO X
Das Disposicoes Finars

Art.30 — A Prefentura Municipal devera aprovar ou rejeitar o projeto de
loteamento, desde que apresemtado com todos 0% seus elementos. No prazo de 90
(noverta) dias, a conmtar do protocoio de recebimento.

Art.31 - Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento o
loteador devera submeté-io ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e onenta)
dias. sob pena de caducidade da aprovacao, acompanhacdo dos documentos
exrgidos por esta lei e pela legisiacao federal e estadual.

Art.32 - E vedado vender ou prometer vender. parcela do loteamento
ou desmembramento nao registrado.

Art.33 - Os registros de ioteamentos ou desmembramentos. bem como
os comtratos de compra e venda, serao fentos de acordo com as disposicoes da Le:
Federal n° 6.766. de 19 de dezembro de 1979

§ 1° - Os comratos de compra e venda deverao conter clausulas de
COMProMsso a legisiacao municipal relativas a construcao. posturas e uso do solo
urbano aplicavers aos lotes. obyetos do contrato.

§ 2° - Ficam também swujeitos ae disposicoes Citadas neste artigo. os
Cas0s ONWSS0s desta lei.

Art.34 - Esta lei emtrara em vigor na data de sua publicacao, revogadas
as sposICoes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
PARANAIGUARA. aos 20 dias do mes de setembro de 2000.
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