*alterada pela Lei Municipal n°. 547 de 10 de janeiro de 2011.

LEI N°359, DE 02 DE OUTUBRO DE 2006.

“DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO DO MUNICIiPIO DE
SANTANA DO PARAISO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS?”.

O Municipio de Santana do Paraiso — MG, através de seus representantes
legais na Camara Municipal, aprova, e eu sanciono a seguinte Lei:

TiTULO |
DEFINIGOES E OBJETIVOS

Art. 1° - O Plano Diretor Participativo de SANTANA DO PARAISO
constitui o instrumento basico, global e estratégico da politica de
desenvolvimento urbano, rural e sécio-ambiental do Municipio,
determinante de condigbes, objetivos, diretrizes e procedimentos para
todos os agentes publicos e privados que nele atuam, trabalharem pelo
progresso com bem-estar social.

§ 1° - Esta Lei dispbe sobre a adequacgao do Plano Diretor de Santana do
Paraiso as diretrizes e instrumentos instituidos pela Lei Federal n°® 10.257,
de 10 de julho de 2001.

§ 2° - O Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orgamentarias e a Lei
Orcamentaria Anual devem incorporar as diretrizes e as prioridades
contidas neste Plano Diretor.

Art. 2° - S30 objetivos gerais do Plano Diretor Participativo de Santana do
Paraiso:

I - Contribuir para a construcio de politica de desenvolvimento sécio-
econdmico do Municipio, com o bem estar da populagao e a qualidade do
meio ambiente;

Il - Expressar as exigéncias fundamentais de ordenamento do territorio
municipal, de forma a definir adequadamente a fungao social da
propriedade e assegurar a predominancia do interesse publico;

lll - Promover a regulagao publica sobre o uso do solo mediante
instrumentos redistributivos da renda urbana e da terra e controle sobre o
uSO e ocupacgao do espaco para a preservagao, protecao e recuperacao
dos patrimdnios natural e cultural do Municipio;

IV - Estabelecer condi¢des favoraveis a participagcao da populagao nas
questdes de interesse publico do Municipio, integradas a recuperagao e
valorizacao das fungdes de planejamento, controle e gestao;



V - Contribuir para a adequada apropriagao social dos beneficios gerados
pelos investimentos publicos de forma a promover a inclusdo social, a
justa distribuicdo de riquezas, a melhoria da qualidade de vida do cidadao,
em especial no que se refere a saude, educacgao, cultura, habitagao, infra-
estrutura e servigos publicos, trabalho e renda.

Art. 3° - Esta Lei fundamentara todo o processo municipal de
planejamento que, de forma integrada, participativa e permanente, deve
destacar e promover, quando necessarias:

| - A divulgacgao, revisao e atualizagao do Plano Diretor e da legislagao
urbanistica;

Il - A gestéo da elaboracéo das Leis do Plano Plurianual, de Diretrizes
Orcamentarias, do Orgamento Anual e das legislagdes especificas de
planos e programas setoriais;

TITULO I
DA POLITICA DE ESTRUTURAGAO URBANA E RURAL
CAPITULO |
DA ESTRUTURAGAO TERRITORIAL
SEGAO
Do Macrozoneamento

Art. 4° - A politica de estruturacéo territorial de Santana do Paraiso visa
orientar, organizar e disciplinar o desenvolvimento das areas urbanas e
rurais do Municipio, através dos instrumentos de regulagao que definem a
distribuicdo espacial das atividades, a densificagdo e a configuragcéo da
paisagem, com estimulo aos aspectos socio-econémicos e ambientais.

Art. 5° - A estruturagao territorial do Municipio tem por objetivo a sua
utilizagao racional, observados os fatores como infra-estrutura, recursos
naturais, integragcéo a Regiao Metropolitana do Vale do Aco, revitalizagao
de areas e equipamentos, regularizagao de assentamentos e sistemas de
informacgdes e de fiscalizagao.

Art. 6° - O territério do Municipio de Santana do Paraiso divide-se em
Zona Rural e Zona Urbana, conforme disposi¢cdes de Macrozoneamento,
definidas no Anexo | desta Lei.

Art. 7° - Por definigdo, Macrozoneamento € a diferenciagao de areas de
adensamento, uso e ocupacgao do solo para dar a cada regido melhor
utilizagao em fungao das diretrizes de crescimento, mobilidade urbana,



das caracteristicas ambientais e locacionais, com o objetivo de promover
o desenvolvimento harmdnico da comunidade e o bem estar social de
seus habitantes.

Art. 8° - A Zona Rural abrange areas onde sédo desenvolvidas atividades
econdmicas primarias como agropecuaria, producao de
madeiras/celulose, exploracdo de minérios; areas de interesse para
preservagao ambiental de recursos hidricos, paisagisticos; macicos
vegetais, solos agricultaveis, dentre outros recursos naturais e areas de
interesse para o desenvolvimento do turismo.

Art. 9° - A Zona Urbana identifica areas onde se pretende incentivar,
coibir ou qualificar a ocupagao humana, visando a consolidagcao da
urbanizacao e dos vetores de crescimento, compatibilizados com a
capacidade da infraestrutura instalada, adequados as condi¢des do meio
fisico natural, as necessidades de preservagdao ambiental e do patriménio
historico-cultural e as caracteristicas de uso e ocupacao existentes.

Paragrafo Unico: A demarcagao dos limites das zonas urbana e rural
devera ser feito posteriormente, mediante lei especifica e, apds o
recadastramento imobiliario.

SECAOII
Das Zonas de Uso e Ocupagao do Solo

Art. 10 - O territorio do Municipio sera ordenado por meio do
parcelamento, uso e ocupacao do solo para atender as funcdes
econdmicas e sociais, compatibilizando desenvolvimento rural e urbano,
sistema viario, as condi¢gdes ambientais, oferta de transporte coletivo,
saneamento basico e demais servicos.

Paragrafo Unico: As leis de Uso e Ocupacdo do Solo e de Parcelamento
do Solo deverédo estar compatibilizadas com os objetivos e diretrizes deste
Plano Diretor.

Art. 11 - A Zona Rural tera seu ordenamento regulamentado
consideradas as politicas agricola, de turismo, de exploragao pela
silvicultura e por lei especifica.

Art. 12 - A Zona Urbana compreende as areas do Municipio
estabelecidas no Anexo Il desta Lei, de ocupagao a curto, médio e longo
prazo, em fungao de politica de ampliacdo e construgcao de malha viaria e
de infra-estrutura a ser implementada de forma controlada, adensada e
adequada ao desenvolvimento do Municipio.

§ 1° - Deve ser preservada a faixa nao edificante nas rodovias federais e
estaduais, possibilitando ampliacdo da pista e garantia de espagos para
pedestres e ciclistas.



§ 2° - Deve-se manter Areas de Preservagdo Permanente de Fundo de
Vale para a preservagao ou recomposigao da mata ciliar.

Art. 13 - A Zona Urbana incorpora areas de importancia geo-ambiental e
socio-econdmica de Santana do Paraiso para com a Regido Metropolitana
do Vale do A¢o e Municipios do Colar Metropolitano; e pela presenca das
rodovias MG-232, BR-381, ferrovia Vitéria a Minas, BR-458, Distrito
Industrial, Aeroporto, Central de Residuos e empresas de grande porte; e
subdivide-se em:

| - Zona de Adensamento Controlado — ZAC - que abrange a Sede
Municipal e os bairros do seu entorno, onde a infra-estrutura instalada
requer controle do adensamento, a ser objeto de programa de
regularizagao de loteamentos, de natureza juridica, administrativa e fisica,
para adensamento e uso urbano residencial admitindo-se 0 uso nao
residencial seletivo com atendimento direto a populacéao residente;

Il - Zona de Adensamento Prioritario — ZAP - que abrange os loteamentos
mais recentes, os implantados e os aprovados em fase de execucgéo,
localizados préximos a divisa com o Municipio de Ipatinga, com programa
de regularizac&o de loteamentos, de natureza juridica, administrativa e
fisica, para adensamento e uso urbano residencial admitindo-se o uso nao
residencial seletivo com atendimento direto a populagao residente;

lll - Zona de Adensamento Restrito — ZAR - abrange os parcelamentos
aprovados como chacaras implantados ou aprovados e em fase de
execugao onde o adensamento compativel com a infra-estrutura instalada
devera ser controlado e destinado ao uso residencial;

IV - ZEIS | — Zona de Especial Interesse Social | - que abrange areas com
necessidade e interesse publico em ordenar e regularizar as ocupagoes e
loteamentos, e com possibilidade de aplicacao de critérios especiais de
parcelamento, ocupacao e uso do solo, especificamente os bairros Alto
Santana, Residencial Paraiso, Aguas Claras, Ipaba do Paraiso e
Industrial;

V - ZEIS Il — Zona de Especial Interesse Social Il — que abrange
loteamentos, bairros e localidades onde ha necessidade e interesse
publico em implantar e promover Programas Habitacionais de Interesse
Social, e com possibilidade de aplicagao de critérios especiais de
parcelamento, ocupacao e uso do solo, especificamente no Residencial
Joao Paulo Il, Expanséao Industrial e Sao José. (redacao dada pelo art. 1°
da Lei Municipal n°. 547/2011)



VI - Zona de Especial Interesse Econdmico — ZEIE - que compreende a
regido proxima com possibilidade de aplicagao de critérios especiais de
parcelamento, ocupagao, uso do solo e de contribuigdo ao Municipio,
especificamente relacionadas ao atual Distrito Industrial,

VII - Zona de Desenvolvimento Estratégico — ZDE - abrange o restante da
Zona Urbana n&o inscrita anteriormente, que sera objeto de estudos
detalhados, entre eles o Plano Viario Municipal para definicdo de diretrizes
especiais de uso e ocupacgao do solo, especialmente as regides do
aeroporto e seu entorno, das empresas instaladas fora do Distrito
Industrial, dos Clubes de Lazer instalados no Municipio;

Paragrafo Unico: O respeito as diretrizes desse zoneamento deverao
ocorrer sem prejuizo as definicées e delimitagdes da Area de Preservagao
Ambiental e seu Plano de Manejo.

§ 1° - As areas indicadas nos incisos deste artigo devem ser
regulamentadas pelo Municipio, ficando a aprovagéao de novas
construcdes e parcelamentos nas areas, sujeita a analise especial dos
orgaos competentes da prefeitura municipal, até a devida
regulamentacgéo.

§ 2° - A regulamentacéao e delimitagao de que trata o paragrafo anterior
devera ser feita por Lei especifica, encaminhada pelo Executivo a Camara
a partir da vigéncia desta Lei.

SECAO Il
Do Programa de Regularizagdo de Loteamentos

Art. 14 - O programa de regularizagao de loteamentos da Zona Urbana
visa, com urgéncia, garantir a prioridade na correcao de distor¢des e no
cumprimento da legislag&o vigente, bem como promover a diminuicéo de
riscos aos moradores e a complementacgao da infra-estrutura, com amparo
no Estatuto das Cidades;

§ 1° - O programa de regularizagao de loteamentos deve prever quando
possivel o cancelamento da aprovagao dos lotes vagos de declive
acentuado (superior a 30%), com reversao para areas verdes nos topos
de morros ndo ocupados € em nome dos loteadores;

§ 2° - O programa de regularizacao de loteamentos deve prever a
definicdo ou troca de areas institucionais, quando inexistentes,
insuficientes ou que a localizagdo nao atenda ao interesse publico e as
normas legais;



§ 3° - O programa de regularizagao de loteamentos deve possibilitar
formas de compensagao do IPTU e taxas por lotes ou areas que atendam
a interesse publico ou social;

§ 4° - O Municipio deve estabelecer um programa de obras de infra-
estrutura e de fiscalizagdo para possibilitar a regularizagao de loteamentos
e 0 adensamento previsto;

§ 5° - O Municipio deve aplicar o IPTU progressivo, a ser regulamentado,
no tempo de forma a induzir o adensamento e regularizagéo dos
loteamentos, com valorizacdo de construgdes e incentivos fiscais para
implantacdo de micro ou pequenas empresas com atividades compativeis
ao espaco residencial.

CAPITULO II
DOS PARCELAMENTOS E DOS LOTEAMENTOS

SECAO|
Dos Parcelamentos

Art. 15 - Os parcelamentos do solo para fins urbanos em Santana do
Paraiso, compreendendo loteamentos, desmembramentos e
remembramentos, serdo regulamentados por legislagdo municipal
especifica, observados os termos da legislagcao Federal e a garantia do
cumprimento das diretrizes desta Lei.

§ 1° - S&o passiveis de parcelamento as areas com declividade natural de
até 30% (trinta por cento);

§ 2° - Cabe ao poder publico municipal estabelecer parametros e rotinas
administrativas para os processos de aprovag¢ao dos parcelamentos,
contemplando as legislagdes federal, estadual, municipal e da Regiao
Metropolitana do Vale do Ago.

SE(;AO Il
Dos Loteamentos

Art. 16 - Os loteamentos, nos termos da legislagao especifica, devem
contar com urbanizacdo completa, sob a responsabilidade e encargos
técnicos e financeiros exclusivamente pelo loteador.

§ 1° - Cabe ao Municipio verificar a adequagao do loteamento ao plano
viario municipal e as obras de infra-estrutura previstas em lei e ao uso
misto, conforme disposto no capitulo anterior;



§ 2° - Os loteamentos devem ser submetidos a processos de
licenciamento junto aos 6rgéos de controle ambiental competentes,
considerando os impactos sobre o meio fisico natural;

§ 3° - E obrigagao do loteador transferir ao Municipio, no minimo, 40%
(quarenta por cento) da gleba, sendo 15% (quinze por cento) para
instalacao de equipamentos urbanos e comunitarios, 20% (vinte por
cento) para o sistema viario e de circulagcéo e espacos livres de uso
publico e 5% (cinco por cento) da gleba para implantagao de programas
de habitacao de interesse social,;

§ 4° - Os loteamentos devem garantir areas verdes de preservagdo nao
adjacentes as quadras e areas nao edificantes ao longo de cursos d’agua,
lagoas e nascentes, que possibilitem a implantagdo de parques lineares.

Paragrafo Unico: Fazem parte dos encargos do loteador as acdes e
operagdes necessarias a limitacdo e impedimento de impactos
eventualmente identificados no processo de licenciamento.

Art. 17 - Considera-se como aprovado e em condi¢des de registro
imobiliario e venda dos lotes produzidos, o loteamento que tenha as obras
de urbanizagéao integralmente executadas pelo loteador e aprovados pela
Prefeitura.

Art. 18 - Os loteamentos de interesse social sdo de responsabilidade do
Poder Publico, em parceria ou ndo com proprietarios de terrenos
particulares e submetidos aos 6rgaos de controle ambiental, obedecidas
as determinagdes da legislagédo especifica municipal e as condi¢des da
legislagao federal.

TiTULO 1Nl
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL E ECONOMICO
CAPITULOI
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL
Art. 19 - A politica municipal de desenvolvimento social pretende a
promogao social e econdmica, de forma a melhorar a qualidade de vida da
populagao, através da articulacdo das politicas publicas e da integragao e
complementaridade nos programas, projetos e agdes entre os diversos
orgaos de governo e a sociedade civil.
Art. 20 - O Municipio deve instituir o Plano Municipal de Desenvolvimento

Social de forma integrada e complementar ao Plano Municipal de
Desenvolvimento Econémico e demais planos setoriais.



Paragrafo Unico: A agao social deve consistir em um processo sistémico
e integrado, a partir da base territorial e com foco na familia, na cultura
local e na valorizagéo de todos os individuos como cidadaos a serem
incluidos na comunidade.

CAPITULOII
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E TURISMO

Art. 21 - A Politica de Desenvolvimento Econdmico e Turismo do
Municipio, vinculada a de desenvolvimento social, consiste no conjunto de
acdes, com o objetivo precipuo de promover a qualidade de vida da
populagao e o bem estar da sociedade, com base nos principios de
sustentabilidade e de desenvolvimento local, para a viabilizagao de:

| - Projeto para fomentar a implantagdo de novo distrito industrial em area
plana e mais préxima a sede do Municipio;

Il - Criagao de Agéncia de Desenvolvimento Econémico e de Turismo no
Municipio;

Il - Areas para o assentamento de novas unidades industriais: préoximo a
BR-381, para as industrias de grande porte; e as de pequeno e médio
porte, ndo poluentes, assentadas no interior da malha urbana, respeitado
0 zoneamento estabelecido em Lei.

IV - Estabelecimento de critérios para a implantagao e operacao de
industrias emissoras de poluentes, sujeitando a concessao de alvaras e
funcionamento ao prévio cumprimento das exigéncias da legislagao
ambiental.

V - Regulamentagdo da fixagdo de cartazes e anuncios publicitarios, bem
como da utilizagao de quaisquer outros meios de divulgagdo, com o
objetivo de controlar o impacto visual e sonoro sobre o espago publico;

VI - Normas para a implantagdo de industrias com alto consumo de agua
sem prejuizo ao abastecimento da populagao, estabelecendo os casos em
que as empresas sejam obrigadas a instalar sistema proprio de captagao;

VII - Criagao de instrumentos de incentivos fiscais para a implantacao de
pequenas empresas nao poluentes, cujas atividades sejam compativeis
as areas de uso residencial;

VIl - Programas de desenvolvimento agropecuario, com a perspectiva de
comercializagdo no mercado local e regional, através da criagdo da central
de abastecimento municipal ou de mercado do pequeno produtor;

IX - Desenvolvimento do Plano Municipal de Turismo;



X - Recadastramento de empresas do comércio, industria e prestacao de
servicos que operam no Municipio;

Xl - Agbes de apoio a empresas, instituicdes e pessoas, bem como de
parcerias, na capacitacao, fomento e criacdo de possibilidades de
trabalho, emprego e renda.

Paragrafo Unico: A Agéncia Municipal de Desenvolvimento Econémico e
de Turismo deve articular e integrar as iniciativas de promogao econémica
com os demais Municipios da Regido Metropolitana do Vale do Ago, por
meio de programas, projetos e agdes locais e regionais, compatibilizados
com as demais diretrizes do Plano Diretor de Santana do Paraiso.

CAPITULO IlI
DA POLITICA DE ASSISTENCIA E PROMOGAO SOCIAL
Art. 22 - A Politica de Assisténcia e Promogao Social do Municipio
consiste no conjunto de agdes para a auto-sustentabilidade da populacao

em situagao de risco ou vulnerabilidade social, pela viabilizagdo de:

I - Implantagédo de Centro de referéncia de Assisténcia Social e/ou
Centros de Convivéncia, de acordo com a demanda e normas;

Il - Programas de educacao alimentar nas escolas e familias e de
seguranga alimentar como as Hortas Comunitarias;

lll - Espago para implantagéo de casas que atenda a demanda sociais
voltadas a vitimas de violéncia familiar, mulheres, criancas, adolescentes
e idosos;

IV - Utilizagao dos espagos naturais do Municipio para projetos socio-
ambientais que visem melhoria da qualidade de vida das familias
paraisenses;

V - Medidas para que as construgdes e equipamentos urbanos garantam
aos portadores de necessidades especiais uma melhor acessibilidade.

VI - Promocgao de agdes de combate a fome, de incentivo as parcerias e
iniciativas na produgéo, distribuicdo e comercializagdo de alimentos, com
énfase a melhoria alimentar da populacdo em situacao de risco social.
CAPITULO IV
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO DA SAUDE

Art. 23 - A politica municipal de desenvolvimento da saude visa a
promogao da saude da populagao pela gestao e regulagao dos servigos



proprios, conveniados e integrados ao Sistema Unico de Saude — SUS,
pelo monitoramento de doengas e agravos, pela vigilancia sanitaria,
integrada as politicas de controle da qualidade ambiental, do ar e das
aguas, dos residuos organicos e inorganicos, por meio de agdes que
viabilizem:

| - Discusséao sobre implantagdo do Hospital Regional em parceria com
municipios vizinhos;

Il - Construgao de Unidades Basicas de Saude, laboratério municipal para
analises clinicas patoldgicas e de Policlinica que melhor atendam a
populagao do Municipio.

lll - Ampliac&o e implantagdo de programas de politicas publicas do
governo federal e estadual voltadas para a saude.

IV - Desenvolvimento de programa de controle de zoonoses e de sistema
de base de dados sobre a saude no Municipio.

V - Promocao de agdes estratégicas de atengao a mulher, a crianga, ao
adolescente, ao adulto, ao idoso e ao portador de deficiéncia, inclusive
através de da educacédo na area de saude, visando a participagao, o auto-
cuidado, a prevencgao e a co-responsabilidade da populagao.

CAPITULO V
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO AMBIENTAL

Art. 24 - A politica municipal de desenvolvimento ambiental tem como
objetivo promover a conservagao, prote¢do, recuperagao, a
sustentabilidade e o uso racional do meio ambiente natural e cultural, pela
definicdo de normas, incentivos e restricbes ao seu uso e ocupagao.

Paragrafo Unico: Constituem os aspectos natural e cultural do meio
ambiente, o conjunto de bens existentes no Municipio de Santana do
Paraiso, de dominio publico ou privado, cuja prote¢ao ou preservacao
seja de interesse publico, quer por sua vinculagao historica, quer por seu
valor natural, cultural, urbano, paisagistico, arquiteténico, arqueologico,
artistico, etnografico e genético, entre outros.

Art. 25 - As diretrizes da politica ambiental do Municipio consistem no
conjunto de acgdes para a viabilizar a:

| - Inclusdo da educacédo ambiental nas escolas do Municipio, sob
orientacdo do Conselho Municipal de Educacao;

Il - Promogao de Férum Municipal sobre silvicultura e ocupacao territorial;



lll - Implementagao do Sistema Municipal de Meio Ambiente, com a
sistematizagao da Politica Municipal de Meio Ambiente, envolvendo o
CODEMA e a sociedade civil, com énfase na fiscalizagao da aprovacéao e
execugao de projetos por meio de leis, monitoramentos, convénios e
acdes especificas;

IV - Preservagao dos recursos hidricos, vegetais e minerais, com projetos
destinados a reabilitagdo de areas degradadas, revegetacao de encostas
e topos de morros, controle de erosao e recuperacdo de matas ciliares,
principalmente na area urbana;

V - Revisdo da Area de Preservagdo Ambiental — APA com vistas a
elaboragao do Plano de Manejo Ambiental Participativo e a garantia da
qualidade dos recursos naturais do Municipio;

VI - Preservagao ambiental como fundamento do equilibrio ecoldgico e do
desenvolvimento turistico no Municipio;

VII - Cadastramento das fontes poluidoras no solo, agua e ar, com
monitoramento e fiscalizagao da qualidade ambiental, estabelecimento de
prazos e metas para o cumprimento da legislagao e disponibilizagcéo de
informacgdes a populagéao;

VIII - Definigao de critérios para a construgado de parques tematicos, areas
de lazer e equipamentos de entretenimento no entorno das lagoas
naturais no Municipio;

IX - Estudos com os municipios da Regiao Metropolitana do Vale do Ago
para criagao do Corredor Ecoloégico, com o objetivo de interligar
remanescentes naturais existentes de protecao a fauna e a flora;

X - Regulamentagéo do Cdodigo Sanitario e Ambiental do Municipio.

CAPITULO VI
DA POLITICA DE SANEAMENTO BASICO

Art. 26 - As diretrizes da politica municipal de saneamento basico
consistem no conjunto de agdes para a viabilizagao de:

| - Estudos hidrogeoldgicos para conhecimento da capacidade do lencgol
freatico e analise das nascentes e dos cursos de agua existentes no
Municipio, com vistas a garantir o aproveitamento e o abastecimento de
agua potavel a populagao;

Il - Projeto global de esgotamento sanitario para o Municipio, integrado ao
programa de implantagédo de obras viarias;



lll - Ampliacéo e fiscalizagao dos servigos da concessionaria de agua e
esgoto no Municipio, com a participagdo do Conselho de Meio Ambiente;

IV - Plano de drenagem pluvial para protecao das lagoas e cursos d’agua
da area urbana;

V - Construgdo da Estagédo de Tratamento de Esgoto — ETE nos
loteamentos existentes e da obrigatoriedade da implantagdo deste
equipamento nos empreendimentos a serem aprovados;

VI - Ampliagcdo do programa de fossas sépticas para o Municipio;

VIl - Regulamentacdo do Cédigo Sanitario e Ambiental do Municipio.

CAPITULO VII
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO DA HABITAGAO

Art. 27 - A politica municipal de desenvolvimento da habitagéo pretende
orientar as agcdes do Poder Publico e da iniciativa privada para facilitar o
acesso de todos os cidadaos a moradia, com prioridade as familias de
menor renda, num processo integrado as politicas de desenvolvimento
urbano e regional e demais politicas municipais, em especial as de
promogao social, geragdo de emprego e renda, transporte, sociais e
ambientais.

Art. 28 - As diretrizes da politica de desenvolvimento da habitagdo no
Municipio consistem no conjunto de agdes para a viabilizag&do de:

| - Areas para reassentamento de familias que vivem em areas de risco,
de vulnerabilidade social, de preservacao ambiental ou Zonas Especiais
de Interesse Social;

Il - Estudos com cruzamento de dados sobre ocupagdes irregulares,
moradias em areas de risco ou vulnerabilidade social para que a
Prefeitura possa implementar permuta com areas ociosas ou irregulares
do ponto de vista legal e fiscal priorizando o interesse social.

lll - Implantacdo do Sistema Municipal de Habitacdo, com énfase no
Interesse Social e normas especiais para relocagao de moradores
residentes em locais improprios ao uso habitacional,

IV - Politica de desenvolvimento habitacional com base na regularizagao
fundiarias dos loteamentos e assentamentos, na recuperagao de areas de
risco € no adequado adensamento urbano, em consonancia com o
disposto na Lei Federal n°. 10.257/2001 — Estatuto da Cidade e no Plano
Diretor.



CAPITULO VI
DA POLITICA DE INFRA-ESTRUTURA

Art. 29 - A politica de infra-estrutura do Municipio consiste no conjunto de
agoes destinadas a paisagem rural e urbana e ao uso do espacgo publico,
com prioridade a melhoria das condigcbes ambientais e de vida da
populagao, resultante da interagao entre os elementos naturais,
edificados, historicos e culturais, através da viabilizag&do de:

I - Implantagéo do sistema viario municipal para integragédo dos bairros e
comunidades e ao sistema viario da Regiao Metropolitana do Vale do Aco;

Il - Projetos destinados a identificagao de fontes para captacao de
recursos destinados a obras de infra-estrutura do Municipio;

lll - Projetos de drenagem, retificac&o e canalizagdo de cursos de agua, e
de construcio e conservacao de estradas vicinais;
IV - Implementac¢éao do sistema de transporte coletivo no Municipio.

V - Manutencéo da sede do Municipio como area de preservacao
urbanistica, inclusive por meio de leis especiais de protecao;

VI - Convénios com érgaos externos e instituicbes congéneres para
acompanhamento ou auditoria dos loteamentos, sob a responsabilidade
financeira do empreendedor imobiliario;

VII - Programa de extensao dos servigos basicos da cidade aos
aglomerados urbanos, mediante instalagéo e/ou recuperacéo de escolas e
postos de saude, implantagao de telefonia rural, energia elétrica e
captacao de agua;

VIII - Outorga concessao ou permissao de uso de espagos publicos do
Municipio para a implantagao de equipamentos de infra-estrutura de
servigos publicos, mobiliario urbano e outros elementos;

IX - Coordenacéo e monitoramento das agdes das concessionarias de
servigos publicos e dos agentes publicos e privados na utilizagdo do
espaco publico, mantendo cadastro e banco de dados atualizados.

X - Criacao da Lei de Uso e Ocupacéao do Solo, em conformidade a
legislagdo, as condigdes e necessidades do Municipio;

§ 1° - Consideram-se equipamentos urbanos destinados a prestagao de
servigos de infra-estrutura, entre outros, os equipamentos relacionados
com abastecimento de agua, servigos de esgoto, energia elétrica, coleta
de aguas pluviais, dutos para transporte de petréleo e derivados ou de
produtos quimicos, transmissao telefénica, de dados ou de imagem,
limpeza urbana, gas canalizado e transporte.



§ 2° - O uso do espacgo publico, de superficie, aéreo ou de subsolo,
podera ser objeto de remunerag¢ao ao Municipio, de acordo com
regulamentacao especifica.

CAPITULO IX
DA POLITICA DE EDUCACAO, ESPORTE, CULTURA E LAZER

Art. 30 - A politica municipal de educacgao, esporte, cultura e lazer tem
como fundamento a promogao de agdes que assegurem educagao de
qualidade e o desenvolvimento socio-artistico-cultural para o exercicio da
cidadania, adequada utilizacdo do tempo livre, a pratica esportiva, a
melhoria e conservagao da saude por meio da atividade fisica e a
sociabilizagao, atraveés da viabilizag&o de:

I - Construcao de areas esportivas e de lazer para a comunidade, dotadas
de infra-estrutura basica;

Il - Programas de atendimento a crianga e ao adolescente, para a pratica
de esportes, desenvolvimento fisico e intelectual,

lll - Implantacdo de bibliotecas publicas, que oportunizem o acesso a
informacéao, a promogao de eventos culturais e que assegurem a inclusao
digital;

IV - Preservagao e revitalizagdo do patriménio historico-cultural e
paisagistico do Municipio;

V - Transporte escolar para os alunos do Ensino Fundamental e Ensino
Médio residentes em locais onde n&o existam escolas;

VI - Aquisicdo de areas e recursos para construcao de escolas e de salas
de aula para atender a demanda e eliminar gastos com aluguéis;

VII - Adequacéo dos prédios existentes, e garantia de condigcbes de
acesso e uso aos portadores de necessidades especiais nos préximos a
serem construidos;

VIl - Garantia do atendimento as criangas portadoras de necessidades
especiais de aprendizagem, promovendo a inclusao e através da criagao
de uma entidade da sociedade civil que congregue pais e amigos dos
excepcionais;

IX - Ampliagédo do atendimento a Educagéo de Jovens e Adultos — EJA,
inclusive com o fornecimento de material didatico especifico e a Educacéao
Infantil, primeiramente nas creches e, posteriormente, em escolas
apropriadas.



X - Garantia da formagao permanente e continuada aos servidores da
Educacéo;

Xl - Construgao do Sistema Municipal de Educacéo, com énfase ao
cumprimento do disposto no Plano Decenal de Educacao;

XIll - Incentivo e fomento da participagao publica e privada no
financiamento de projetos, com adequacgao as necessidades advindas do
processo de desenvolvimento sustentavel do Municipio.

CAPITULO X
DA SEGURANGA PUBLICA E DEFESA SOCIAL

Art. 31 - A politica municipal de seguranga publica e defesa social
pretende o desenvolvimento e a implantacdo de medidas de protecao ao
cidadao, com articulagao e integragao aos organismos governamentais e
a sociedade, para organizar e ampliar a seguranga do cidadéo, a
capacidade de defesa civil da comunidade e dos proprios municipes e
promover a construgdo do Plano Municipal de Seguranga Publica e
Defesa Social.

CAPITULO XI
DA MOBILIDADE E ESPACOS MUNICIPAIS

SEGAO |
DO SISTEMA VIARIO E TRANSPORTE

Art. 32 - A politica municipal de mobilidade e transporte pretende facilitar
os deslocamentos e a circulagao de pessoas e bens no Municipio, com
acessibilidade e estruturacdo dos assentamentos urbanos, através de um
sistema viario, equacionando o abastecimento e a distribuigcdo de bens de
modo a reduzir seus impactos sobre a circulagao viaria e 0 meio ambiente,
por meio da viabilizagao de:

| - Possibilitar a participagao da iniciativa privada na operagéao e
implantacao de infra-estrutura do sistema, sob a forma de investimento,
concessao ou permissao de servigo publico ou obra;

Il - Adequacgéao da oferta de transportes a demanda, compatibilizando
seus efeitos indutores com os objetivos e diretrizes de uso e ocupagao do
solo e da circulagao viaria;

lll - Controle, monitoramento e fiscalizagao, diretamente ou em conjunto
com érgaos da esfera estadual ou federal, da circulagdo de cargas
perigosas e dos indices de poluicdo atmosférica e sonora nas vias do
Municipio;



IV - Tratamento urbanistico adequado nas vias e corredores da rede de
transportes, inclusive com ciclovias e passeios, de modo a proporcionar a
segurancga dos cidadaos e a preservacgao do patrimonio histérico,
ambiental, cultural, paisagistico, urbanistico e arquitetonico;

§ 1° - O sistema viario devera ser objeto de legislagdo complementar
relativa a instituicdo do Plano Municipal de Mobilidade e Transporte, que
estabelecera sua classificagao e regulamentagéo, bem como o
comprometimento dos espacos necessarios a sua expansao.

§ 2° - O comprometimento de espagos para a expansao do sistema viario
far-se-a nao s6 em relagdo a ampliagdo das vias existentes que o
compdem, mas também em relagao a reserva de dominio para as vias
propostas que o complementam.

§ 3° - As diretrizes gerais da politica municipal de mobilidade e transporte
séo voltadas para o conjunto da populagado do Municipio, com diretrizes
especificas para os seus principais componentes, inclusive as pessoas
portadoras de deficiéncia, com dificuldades de locomogao e idosos.

SEGAO I
DA PAISAGEM MUNICIPAL E DO USO DOS ESPAGOS PUBLICOS

Art. 33 - A politica municipal da paisagem e do uso dos espagos publicos,
compreende a identificacdo da paisagem municipal, entendida como a
configuracao visual das zonas rural e urbana, seus espacos e
componentes, resultante da interagdo entre os elementos naturais,
edificados, histéricos e culturais, para os cidadaos, através da viabilizagao
de:

I - Implementagao dos instrumentos técnicos, institucionais e legais de
gestao e ordenamento da paisagem e do uso dos espacgos de
convivéncia;

Il - Promocgao da participacdo da comunidade na identificagao,
valorizagao, preservacao e conservacao dos elementos significativos
naturais, culturais e paisagisticos, permitindo a utilizagao e visualizagéao
adequadas;

lll - Promogao da identidade visual do mobiliario rural e urbano,
equipamentos e servigos municipais, definidos com padronizacao e
racionalizacio para sua melhor identificagdo, com énfase na
funcionalidade e na integragédo com a paisagem.

IV - Procedimentos de estudos para a implementacédo de novas areas de
livre uso publico com énfase no aproveitamento de areas degradadas,
encostas reflorestadas, fundos de vale, seja ainda em estado natural, seja



submetidos a planos de saneamento dos respectivos cursos d’agua; areas
marginais do Rio Doce e de areas preservadas na regiao do Achado.

V - Ordenamento e disciplina do uso dos espacos publicos, de superficie,
aéreo e do subsolo por atividades, equipamentos, infra-estrutura,
mobiliario e outros elementos, subordinados a melhoria da qualidade da
paisagem urbana, ao interesse publico, a fungao social da propriedade e
as diretrizes deste Plano Diretor;

VI - Promogao e ordenamento do uso dos espacgos publicos para a
comercializacado de produtos, realizagao de eventos e demais atividades,
condicionados a preservagao da qualidade e identidade urbana;

Paragrafo Unico - Entende-se como mobiliario municipal todos os
objetos, elementos e pequenas construgdes integrantes da paisagem rural
ou urbana, de natureza utilitaria ou ndo, implantados pelo poder publico
municipal ou mediante sua autorizagao expressa.

CAPITULO XII
DA POLITICA DE GESTAO DEMOCRATICA
SEGAO|
DA GESTAO DEMOCRATICA

Art. 34 - A politica de gestdo democratica do Municipio de Santana do
Paraiso pretende o estabelecimento de uma relacéo entre a
Administracédo Publica e a populagao, construida com base na democracia
participativa e na cidadania, e nos principios da Administracao Publica,
especialmente os da legalidade e da eficiéncia em busca da interagao
continua da sociedade com o poder publico na construgédo de um
Municipio sustentavel.

Art. 35 - O processo de gestdo urbana é desenvolvido pelo Executivo,
com fiscalizagao pelo Poder Legislativo e com a participagao da
Comunidade organizada.

Art. 36 - Para a implementagao de programas urbanisticos devem ser
criados mecanismos que permitam a participagao dos agentes envolvidos
em todas as fases do processo, desde a elaboracéo até a implantacao e a
gestao dos projetos a serem aprovados, entre os quais:

I - Comissao Municipal de Politica Urbana;

Il - Debates, audiéncias e consultas publicas;

lll - Conferéncia Municipal;



IV - Iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos
de desenvolvimento urbano sustentavel;

§ 1° - A primeira Conferéncia Municipal de que trata o inciso Ill tera
previsao de realizagao para o ano de 2008 e, a segunda em 2009;

§ 2° - Apds a realizagdo da segunda Conferéncia Municipal, em 2009,
sera bienal e, uma sempre acontecera no primeiro ano de gestao do
Executivo.

SEGAO I
DA COMISSAO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA E RURAL

Art. 37 - A Comissao Municipal de Politica Urbana e Rural tem, entre seus
fins, propor, acompanhar, fiscalizar e avaliar, ouvidos os demais
conselhos municipais, a implementagao dos objetivos e diretrizes do
Plano Diretor de Santana do Paraiso e a execugao dos planos, programas
e projetos de interesse para o desenvolvimento sustentavel do Municipio.

Art. 38 - Fica criada a Comissao Municipal da Politica Urbana e Rural com
as seguintes atribuicdes:

I - Monitorar a implementagédo das normas contidas nesta Lei e na Lei de
Uso e Ocupacgao do Solo, sugerindo modificagdes e atualizagdo em seus
dispositivos;

Il - Sugerir alteragbes no zoneamento e, quando solicitado opinar sobre
propostas apresentadas;

Il - Emitir parecer sobre a compatibilidade das propostas de obras
contidas nos planos plurianuais e nos orgamentos anuais com as
diretrizes desta Lei;

IV - Emitir parecer sobre os casos omissos desta Lei e da Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo, indicando solugdes para eles.

Paragrafo Unico - A Comissao deve reunir-se, no minimo,
bimestralmente, com divulgagao e possibilidade de participagao da
comunidade e convocagao aos seus membros.

Art. 39 - A comissao é composta por 12 membros efetivos, além dos seus
respectivos suplentes, com mandato de 02 (dois) anos, da seguinte forma:

I - 06 (seis) representantes do Poder Publico, assim distribuidos:

a) 04 (quatro) representantes do Executivo, envolvendo as seguintes
areas: Planejamento e Procuradoria; Administragcéo e Infra-estrutura;
Educacao, Saude e Meio Ambiente; Transito, Desenvolvimento
Econdmico e Habitacao;



b) 01 (um) representante do Poder Legislativo;

c) 01 (um) representante do IEF ou EMATER,;

Il — 06 (seis) representantes da sociedade civil, assim distribuidos:
a) 01 (um) representante do setor educacional;

b) 01 (um) representante do Setor Popular;

c) 01 (um) representante dos empresarios;

d) 02 (dois) representantes dos trabalhadores através de suas entidades
sindicais;

e) 01 (um) representante dos operadores e concessionarios de servigos
publicos;

§ 1° - Constituem o setor educacional as universidades, as escolas
publicas e particulares de ensino fundamental ou ensino médio, as
entidades de profissionais liberais e as instituicdes técnicas nao
governamentais.

§ 2° - Constituem o setor popular as organiza¢gdées de moradores, as
entidades religiosas e as entidades de movimentos reinvidicativos
setoriais especificos vinculados a questao urbana.

§ 3° - Constituem o setor empresarial as entidades patronais da industria e
do comércio.

§ 4° - Os membros titulares e suplentes sao indicados pelos respectivos
setores, nos termos definidos no regime da Comissdo Municipal de
Politicas Urbana e Rural, nomeadas pelo Prefeito e homologados pela
Camara Municipal.

§ 5° - Os membros da Comissédo devem exercer seus mandatos de forma
gratuita, vedada a percepgao de qualquer vantagem de natureza
pecuniaria.

§ 6° - O suporte técnico e administrativo necessario ao funcionamento da
Comissao deve ser prestado diretamente pela Secretaria de
Planejamento.

§ 7° - Séo publicas as reunides da Comissao e facultado aos municipios
solicitar, por escrito, com justificativa, que se inclua assunto de seu
interesse na pauta da primeira reunidao subsequente.

§ 8° - No caso de algum desses setores deixar de existir, a Comisséo
definira a forma de substituicdo preservando os critérios e a
proporcionalidade das representacodes.



Art. 40 - A Conferéncia Municipal tem os seguintes objetivos:

| - Avaliar a condugao e os impactos da implementacdo das normas
contidas nesta Lei e na Lei de Uso e Ocupacéao do Solo;

Il - Sugerir alteragéo, a ser aprovada por lei, das diretrizes estabelecidas
nesta Lei e na Lei de Uso e Ocupacéao do Solo;

lll - Sugerir alteragdo no cronograma de investimentos prioritarios em
obras, respeitadas as decisdes populares, devidamente acompanhadas
pelo Poder Executivo Municipal.

§ 1° - A Conferéncia Municipal deve ser amplamente divulgada e
convocada e, dela poderao participar, debatendo e votando,
representantes do Executivo, de Orgdos técnicos, da Camara Municipal e
de entidades culturais, comunitarias, religiosas, empresariais e sociais.

§ 2° - Uma Conferéncia Municipal deve ser realizada no primeiro ano de
gestao do Executivo.

SECAO Il
DA GESTAO, PROCURADORIA E ADMINISTRAGAO

Art. 41 - As diretrizes da politica de Gestao serao acompanhadas pela
Procuradoria Geral e Secretaria de Administragdo, consistindo no conjunto
de acbes para a viabilizagao de:

| - Revisao de toda a legislagdo municipal, em adequacéo a realidade, aos
principios da Administragdo Publica e ao progresso continuo do Municipio,
com a necessaria publicidade e discussao de propostas com a
comunidade;

Il - Inventario dos contratos e documentos referentes as relacdes do
Municipio com as empresas e pessoas juridicas, especialmente as de
grande porte, as do Distrito Industrial e Aeroporto para analise de
impostos, taxas e outras formas de contribuicdo e participagao no
Municipio;

lll - Redimensionamento do organograma da administragdo municipal
para adequacgao as novas demandas suscitadas por este Plano Diretor;

IV - Recadastramento imobiliario e consequente revisdo de legislagoes,
medidas administrativas e decisdes prejudiciais ao interesse publico
municipal;

V - Criacdo do Centro de Documentacao Municipal,



VI - Estabelecer rotina para tramitagcao de projetos e documentos
imobiliarios no ambito da administragdo municipal em consonancia com a
legislacdo vigente;

VII - Regularizagao legal das posses e propriedades urbanas e rurais
junto aos 6rgaos competentes;

VIl - Implantagao de sistema descentralizado de prestacao de servigos
publicos;

IX — Acompanhamento de programas que evidenciem a importancia da
participagédo popular no destino do Municipio e que tenham como foco o
exercicio da cidadania;

X - Implantagdo da Comiss&o Municipal de Politica Urbana e Rural.

SEGAO IV

DO CENTRO MUNICIPAL DE DOCUMENTAGOES

Art. 42 - O Executivo, através do 6rgao municipal de planejamento urbano
devera implantar, coordenar e manter atualizado um Centro de
Documentag¢ao Municipal, com a finalidade de acompanhar o
desenvolvimento e as transformag¢des do Municipio, contendo
documentos com informacgdes relativas a:

| - Identificacdo, caracterizagao e utilizagao dos imoveis do Municipio;

Il - Areas de Macrozoneamento e de risco existentes no territorio
municipal

lll - Dados sobre os Estudos de Impacto de Vizinhanca,;

IV - Operacdes consorciadas;

V - Dados planialtimétricos do territério municipal;

VI - Sistema viario e sistemas de transporte, energia elétrica,
comunicagao, abastecimento de agua, esgotamento sanitario e pluvial e

limpeza urbana;

VII - Fontes de poluicido e respectivos graus de adequacao aos
parametros estabelecidos na legislacdo ambiental;

VIl - Zona de amortecimento da area que abrange o aeroporto e seu
entorno;



§ 1° - Os agentes publicos e privados, incluindo os cartorios de imoéveis,
ficam obrigados a fornecer ao 6rgao municipal de planejamento os dados
e informacgdes necessarios ao Centro de Documentagdo Municipal.
§ 2° - O Centro de Documentagao Municipal devera divulgar,
periodicamente, informacdes e dados coletados, mantendo-os
permanentemente a disposicédo do publico.
TiTULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA
CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS EM GERAL
Art. 43 - A politica integral do Municipio de Santana do Paraiso ocorrera
através da organizacgéo, planejamento, controle, gestdo e promogéao para
o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais do Municipio e,
especialmente, da propriedade urbana, com os instrumentos previstos no
art. 4° da Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade, sem prejuizo de outros instrumentos de politica urbana, entre os
quais serao utilizados, para os fins desta lei:
| - Desapropriagao;
Il - Serviddo administrativa;
lll - Limitagcdes administrativas;
IV - Tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;
V - Instituicbes de unidades de conservacgao;
VI - Instituicido de zonas especiais de interesse social;
VII - Concessao de direito real de uso;
VIl - Concessao de uso especial para fins de moradia;
IX - Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoérios;
X - Usucapiao especial de imoével urbano;
Xl - Direito de superficie;

XII - Direito de preempc¢ao;

XIll - Outorga onerosa do direito de construir e de alteragao de uso;



XIV - Transferéncia do direito de construir;
XV - Operacgdes urbanas consorciadas;
XVI - Regularizacao fundiaria;

§ 1° - Os instrumentos previstos na Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho
de 2001 - Estatuto da Cidade, regem-se pela legislagéo propria,
observado o disposto neste Plano Diretor.

§ 2° - Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse
social, desenvolvidos por 6rgaos ou entidades da Administragdo Publica
com atuacéao especifica nessa area, a concessao de direito real de uso de
imoveis publicos podera ser contratada coletivamente.

§ 3° - Os instrumentos de politica urbana que demandem dispéndio de
recursos por parte do Poder Publico Municipal devem ser objeto de
controle social, garantida a participagédo de comunidades, movimentos e
entidades da sociedade civil.

CAPITULOII
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art. 44 - O Municipio, nos termos fixados em lei especifica, pode exigir
que o proprietario do solo urbano nao edificado, subutilizado ou n&o
utilizado, promova seu adequado aproveitamento, sob pena de aplicar os
mecanismos previstos no Estatuto da Cidade, de:

| - Parcelamento, edificagcao ou utilizagao compulsorios;

Il - Imposto predial e territorial progressivo no tempo;
lll - Desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

§ 1° - A aplicagdo dos mecanismos previstos no “caput” deste artigo,
incisos | a lll, se dara em areas em que haja predominancia de condigdes
favoraveis de infra-estrutura, topografia e qualidade ambiental para o
adensamento.

§ 2° - Independentemente do imposto predial e territorial progressivo no
tempo, o Municipio podera aplicar aliquotas progressivas ao IPTU em
razao do valor, localizagao e uso do imével, conforme o art. 156, § 1°, da
Constituicao Federal.

Art. 45 - Sa0 areas passiveis de parcelamento e edificacdo compulsoérios,
e de aplicagéo dos demais mecanismos previstos no “caput” do artigo
anterior, incisos Il e Ill, mediante notificagdo do Poder Executivo e nos
termos dos arts. 5° a 8° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001,



os imoveis nao edificados, subutilizados ou nao utilizados, situados na
area urbana, excetuando-se:

| - Areas de Remanescentes, Bosques de Lazer e de Conservacgéo, de
Reservas Biologicas e Unidades de Conservagao Especificas;

Il - Imoveis com vegetagao nativa relevante, onde o indice de cobertura
florestal seja igual ou superior a 50% (cinquenta por cento) da area do
imovel;

Il - Imbveis com Areas de Preservacdo Permanente, conforme o
estabelecido no Cdédigo Florestal Brasileiro, onde o indice de
comprometimento dessas areas seja igual ou superior a 50% (cinquenta
por cento) da area do imével.

§ 1° - Conforme determinado em legislagcao especifica, sdo excegdes ao
indicado no paragrafo anterior: os imoveis que necessitem de areas
construidas menores para o desenvolvimento de atividades econémicas e
os imoveis com exploragédo de produtos hortifrutigranjeiros vinculados a
programas municipais de abastecimento alimentar, devidamente
registrados nos érgdos competentes.

§ 2° - Imdveis com areas de remanescentes de vegetacao nativa
relevante, Bosques de Lazer e de Conservagao, de Reservas Bioldgicas e
Unidades de Conservacao Especificas ou Areas de Preservagao
Permanente estabelecidas no Codigo Florestal Brasileiro, onde o indice
de comprometimento dessas areas seja inferior a 50% (cinquenta por
cento), mas que incidam outras limitagées administrativas que
prejudiquem sua adequada ocupacgédo, nos termos da Lei de Zoneamento
e Uso do Solo, também poderao ser excetuados no previsto no “caput”
deste artigo.

Art. 46 - Lei municipal especifica determinara critérios para as edificacoes
nao utilizadas, para as quais os respectivos proprietarios serao notificados
a dar melhor aproveitamento, sob pena de sujeitar-se ao imposto predial
progressivo no tempo e desapropriagdo com pagamento mediante titulos
da divida publica, com possibilidade de critérios diferenciados por zonas,
ou partes de zonas de uso, conforme o interesse publico de dinamizar a
ocupacao de determinadas areas do Municipio, nos termos dos artigos 7 e
8 da Lei Federal 10.257 — Estatuto da Cidade.

Art. 47 - O Poder Executivo promovera a notificacdo dos proprietarios dos
iméveis nao edificados, subutilizados ou n&o utilizados, intimando-os a dar
o aproveitamento adequado para os respectivos iméveis, de acordo com
lei especifica, que determinara as condicdes e prazos para
implementagao da referida obrigagao.

CAPITULO Il )
DO DIREITO DE PREEMPGCAO



Art. 48 - O Poder Publico municipal, pelo Direito de Preempcgéo, tem a
preferéncia para aquisicao de imovel urbano objeto de alienagao onerosa
entre particulares.

Art. 49 - O direito de preempcao pode ser exercido sempre que o Poder
Publico necessitar de areas para:

| - Regularizagao fundiaria;

Il - Execugéao de programas e projetos habitacionais de interesse social,
lll - Constituicdo de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - Implantagado de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Criagao de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VII - Criagao de unidades de conservacgao de areas de interesse
ambiental;

VIl — protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

§ 1° - Estara sujeita ao exercicio pelo Poder Publico do direito de
preempgao toda a area urbana do Municipio, definida no artigo 9° desta
Lei como Zona Urbana.

§ 2° - Lei Municipal especifica delimitara as areas em que incidira o direito
de preempcao e fixara prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos,
renovavel a partir de um ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 3° - A Lei municipal prevista no paragrafo anterior devera enquadrar
cada area em que incidira o direito de preempg¢ao em uma ou mais das
finalidades enumeradas por este artigo.

Art. 50 - O Poder Publico e os particulares devem observar as
disposi¢des do art. 27 da Lei Federal n°. 10.257, de 10 de Junho de 2001,
e as estabelecidas em legislagdo municipal especifica.

Art. 51 - O 6rgédo competente da administragdo municipal, a ser definido
dependendo da finalidade pela qual o imével podera ser motivo do direito
de preempgao, durante o prazo de vigéncia do deste, deve ser consultado
no caso de alienagdes, solicitagdes de parcelamento do solo, emissao de
licengas para construgao e funcionamento de atividades.

CAPITULO IV
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR



Art. 52 - A outorga onerosa do direito de construir consiste na concessao
emitida pelo Municipio, para edificar acima dos indices urbanisticos
basicos estabelecidos como coeficiente de aproveitamento, nimero de
pavimentos ou alteragédo de uso, e porte, mediante contrapartida
financeira do setor privado, em areas dotadas de infra-estrutura.

Art. 53 - A outorga onerosa do direito de construir propicia maior
adensamento de areas ja dotadas de infra-estrutura, sendo que os seus
recursos serao aplicados para as seguintes finalidades:

| - Execugédo de programas e projetos habitacionais de interesse social e
regularizagao fundiaria;

Il - Promocgao, protegao e preservagao do patriménio historico, cultural,
natural e ambiental;

lll - Ordenamento e direcionamento da ocupacao urbana;
IV - Criacao de espacos de uso publico de lazer e areas verdes;
V - Implantagédo de equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 54 - A legislagdo de zoneamento, uso e ocupagao do solo
determinara os acréscimos maximos ao coeficiente de aproveitamento
indicado, pela outorga onerosa, proporcionais a infra-estrutura existente, e
as condi¢des de observancia as compartimentagdes do
macrozoneamento, de acordo com o suporte natural, infra-estrutura,
densidade, uso e ocupac¢ao do solo.

Art. 55 - Lei especifica municipal regulamentara a outorga onerosa do
direito de construir determinando os limites maximos de coeficiente de
aproveitamento, numero de pavimentos, alteracdo de uso e porte, de
acordo com a compartimentacdo das macrozonas, e a infra-estrutura
implantada, inclusive nos casos de operacdes urbanas consorciadas.

§ 1° - Lei especifica de concessao da outorga onerosa do direito de
construir estabelecera as férmulas de calculo, a contrapartida, os casos
passiveis da isencao de contrapartida e condigdes relativas a aplicagao
deste instrumento.
§ 2° - Os recursos auferidos deverao ser utilizados exclusivamente para
as finalidades expressas nos incisos | a V do art. 54 desta lei.
CAPITULO V
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 56 - A transferéncia do direito de construir, também chamada de
transferéncia de potencial construtivo, consiste na autorizagao expedida



pelo Municipio ao proprietario do imével urbano, privado ou publico, para
edificar em outro local, ou alienar mediante escritura publica, o potencial
construtivo de determinado lote, quando o referido imovel for considerado
necessario para as seguintes finalidades:

| - Promocao, protecéo e preservagao do patriménio historico cultural,
natural e ambiental, inclusive de mananciais;

Il - Programas de regularizag&o fundiaria, urbanizagao de areas ocupadas
por populagao de baixa renda e habitagao de interesse social;

lll - Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, e espagos de
uso publico;

IV - Melhoramentos do sistema viario basico e de suportes para o
desenvolvimento econémico e social;

§ 1° - Lei municipal especifica estabelecera as condigdes relativas a
aplicacao da transferéncia do direito de construir, destinada de forma
prioritaria as areas de adensamento, com destaque:

a) Aos parametros de altura e densidade maximas admitidas;

b) Aos casos de alteragbes de usos;

c) As definicdes de contrapartida;

d) As férmulas de célculos;

e) Aos casos passiveis de renovagao de potencial;

f) Suporte natural e de infra-estrutura;

g) As condicdes de averbacdo em registro de Iméveis.

Art. 57 - Lei especifica estabelecera, nas operacdes urbanas
consorciadas, a utilizagao da transferéncia do direito de construir, bem

como os parametros maximos e minimos de coeficiente e altura em cada
intervencao.

CAPITULO VI
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 58 - A operacao urbana consorciada consiste no conjunto de
intervengdes e medidas coordenadas pelo Municipio, com a participagao
dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcangar em uma area transformagdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagcdo ambiental, com
ampliagdo dos espacos publicos, organizagéo do sistema de transporte



coletivo, implantagdo de programas de melhorias de infra-estrutura,
sistema viario, de habitacdes de interesse social e de desenvolvimento
econdmico e turistico.

§ 1° - Cada operagéao urbana consorciada sera criada por lei especifica,
de acordo com as disposi¢oes dos arts. 32 a 34 da Lei Federal n° 10.257,
de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e o previsto neste Plano
Diretor.

§ 2° - A operagao urbana consorciada pode ser proposta pelo Executivo,
ou por qualquer cidadio ou entidade que nela tenha interesse, com a
participacdo da Comissao Municipal de Politica Urbana e Rural.

§ 3° - No caso de operagao urbana consorciada de iniciativa da
municipalidade, o Poder Publico, podera, mediante chamamento em
edital, definir a proposta que melhor atenda ao interesse publico.

§ 4° - No caso de operagao urbana consorciada proposta pela
comunidade, o interesse publico da operagao sera avaliado pela
Comissao Municipal de Politica Urbana e Rural.

Art. 59 - Podem ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre
outras medidas:

| - Alteragbes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental
delas decorrente ou o impacto de vizinhanga;

Il - A modificacao de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupagao do solo e subsolo;

lll - A regularizagao de construgdes, reformas ou ampliagées executadas
em desacordo com a legislagao vigente;

IV - A ampliagao dos espacos publicos e implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios;

V - A oferta de habitag¢ao de interesse social.

Art. 60 - A operacao urbana consorciada, a ser estabelecida em lei
especifica, compreende, no minimo, as definicdes de:

| - Area de abrangéncia e do perimetro da area da intervencao;
Il - Finalidade e prazo de vigéncia da operagao proposta;
lll - Programas basicos de ocupacéo da area e de intervengdes previstas;

IV - Estudo prévio de impacto de vizinhanga;



V - Programa de atendimento econdémico e social para a populagéo
diretamente afetada pela operagao;

VI - Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungao da utilizagdo dos beneficios previstos;

VIl - Normatizagdo do acompanhamento e controle da operacéao pela
Comissao Municipal de Politica Urbana e Rural, como representagao da
sociedade civil;

§ 1° - A Lei especifica da operagéo urbana consorciada também podera
prever, em situacdes especiais:

a) Execucgao de obras por empresas da iniciativa privada, de forma
remunerada, dentre outras, pela concesséo para exploragao econémica
do servigo implantado;

b) Solugéo habitacional dentro de sua area de abrangéncia, no caso da
necessidade de remover os moradores de areas de ocupag¢ao subnormal
e areas de risco;

c¢) Instrumentos e parametros urbanisticos previstos na operagao e,
quando for o caso, incentivos fiscais e mecanismos compensatdrios para
os participantes dos projetos e para aqueles por ela prejudicados;

d) Preservacao dos imdveis e espacgos urbanos de especial valor
historico, cultural, arquitetonico, paisagistico e ambiental;

e) Coeficiente e estoque de potencial construtivo adicional,
f) prazo de vigéncia.

§ 2° - Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do
inciso VI do “caput”’ deste artigo e da alinea “e” do paragrafo 1°, serao
aplicados exclusivamente no programa de intervengdes, definido na lei de
criagao da operagao urbana consorciada.

Art. 61 - A lei especifica que aprovar a operacao urbana consorciada
podera prever a emissao pelo Municipio de quantidade determinada de
certificados de potencial adicional de construcao, que serao alienados em
leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras e servigos
necessarios a propria Operacao.

§ 1° - Os certificados de potencial adicional de construgéo serao
livremente negociados, mas convertidos em direito de construir
unicamente na area objeto da operagéo.

§ 2° - Apresentado pedido de licenga para construir ou para modificar o
uso, o certificado de potencial adicional sera utilizado no pagamento da
contrapartida correspondente aos beneficios urbanisticos concedidos que



superem os padrdes estabelecidos pela legislacdo de uso e ocupagéo do
solo, respeitados os limites estabelecidos na lei de cada operagao urbana
consorciada.

§ 3° - Lei municipal devera regulamentar o certificado de potencial
adicional de construcéo e estabelecer, entre outros:

a) A quantidade de certificado de potencial adicional de construgéo a ser
emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial construtivo
adicional previsto para a operagao;

b) O valor minimo do certificado de potencial adicional de construgao;

c) As formulas de calculo das contrapartidas;

d) As formas de conversao e equivaléncia dos certificados de potencial
adicional de construgdo, em metros quadrados de potencial construtivo
adicional e de metros quadrados de potencial de alteragcao de uso e porte.

§ 4° - As operagdes urbanas consorciadas podem ser realizadas na Zona
Urbana, nas quais o Municipio tera o direito de preempgéao, nos termos do
disposto no Capitulo Ill do Titulo IV - Dos Instrumentos de Politica Urbana,
desta Lei.

CAPITULO VI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 62 - O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV, é o
instrumento de analise do impacto, ou seja, do potencial de risco ou de
sobrecarga de um empreendimento publico ou privado, que na sua
instalagao ou operagao possa causar, de forma negativa, ao meio
ambiente, ao sistema viario, ao entorno, ao interesse publico, ou a
comunidade.

Art. 63 - O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV, definido em
legislacéo especifica municipal, visa subsidiar o licenciamento de
empreendimentos ou atividades, publicas ou privadas, para autorizacdes
de construgcao, ampliacdo ou funcionamento, a serem concedidas pelo
Poder Publico Municipal.

Paragrafo Unico - A elaboracéo e a aprovacéo de Estudo Prévio de
Impacto Ambiental — EIA requeridas nos termos da legislagdo ambiental
nao substitui ou impede a exigéncia do Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga — EIV, constante desta Lei.

Art. 64 - O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV deve incluir
para analise, no minimo, os seguintes itens:

| - Descrigao detalhada do empreendimento;



Il - Delimitacido das areas de influéncia direta e indireta do
empreendimento ou atividade, considerando entre outros aspectos:

a) O adensamento populacional,

b) Equipamentos urbanos e comunitarios;
c¢) Uso e ocupacéao do solo;

d) Valorizagao imobiliaria;

e) Geracéao de trafego e demanda por transporte publico;

f) Ventilagao e iluminagéo;

g) Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural;

h) Descricdo detalhada das condigdes ambientais.

lll - Identificacdo dos impactos a serem causados pelo empreendimento
ou atividade, nas fases de planejamento, implantagdo, operagéo e
desativagao, se for o caso;

IV - Medidas de controle ambiental, mitigadoras ou compensatérias
adotadas nas diversas fases, para os impactos citados no inciso anterior,
indicando as responsabilidades pela implantagdo das mesmas.

§ 1° - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficarao disponiveis para consulta, no érgdo competente do Poder Publico

Municipal, por qualquer interessado.

§ 2° - Sem prejuizo de novos estudos determinarem outros, sao
considerados empreendimentos impactantes:

a) O Aterro Sanitario e qualquer outro empreendimento considerado como
passivel de Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e/ou Relatério de Controle
Ambiental (RCA) Plano de Controle Ambiental (PCA), nos termos da
legislagao pertinente;

b) O Distrito industrial, o Aeroporto e qualquer outro empreendimento
destinado a uso nao residencial nos quais a area liquida da edificacao
seja superior a 1.500 metros quadrados;

c) Os loteamentos e qualquer outro empreendimento destinado a uso
residencial que tenham mais de noventa unidades;

d) Os seguintes equipamentos urbanos e similares:

1) Usinas de reciclagem de residuos sélidos;



2) Autodromos, hipodromos e estadios esportivos;
3) Cemitérios e necrotérios;
4) Matadouros e abatedouros;
5) Presidios e quartéis;
6) Terminais rodoviarios, ferroviarios e aeroviarios;
7) Corpo de bombeiros;
8) Terminais de carga;
9) Templos e igrejas;
10)Casas noturnas, boates, centros de convengao, casas de shows;
11)Clubes de lazer;
12)Jardim zooldgico.
§ 3° - Sera de responsabilidade do empreendedor a elaboragao do Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) e os encargos técnico e financeiro
de execugao das medidas mitigadoras eventualmente indicadas.
§ 4° - O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera ser
submetido a aprovacgao do Poder Publico Municipal.
CAPITULO VII

DO MONITORAMENTO E CONTROLE DO PLANO DIRETOR
Art. 65 - O Plano Diretor Participativo de Santana do Paraiso tera o seu
monitoramento e controle pela sociedade na implantacao e aplicagao, a
partir das seguintes diretrizes:
| - Divulgacéo e utilizagao das informacgdes relevantes da esfera
municipal, de forma a atender a necessidade do setor publico e as
demandas da populagéo no planejamento da cidade;
Il - Transparéncia e prestacado de contas a populacio das acdes
governamentais, possibilitando o controle social e uma gestao municipal
efetiva e democrética;
lll - Desenvolvimento e sistematizagdo de um conjunto de informagdes

estratégicas, essenciais e necessarias para o conhecimento da realidade
em que atua o governo;



IV - Formalizagdo de um grupo gestor da informagao municipal, de
carater paritario, de parceria com a sociedade civil organizada, para a
cooperagao entre agentes publicos e privados, em especial com
conselhos setoriais, universidades e entidades de classe, visando a
producao e validagao de informacoes.

§ 1° - Os agentes publicos e privados, incluindo os Cartérios de Registro
de Imdveis, deverao fornecer ao Municipio os dados e informacdes
necessarias ao sistema.

§ 2° - O Sistema de Informagdes devera publicar, periodicamente, as
informagdes analisadas, bem como coloca-las permanentemente a
disposigcéo dos 6rgaos informadores e usuarios.

TiTULOV
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 66 - O Poder Publico encaminhara ao Legislativo Municipal projetos
de lei referentes a urbanizagéo, coerentes as determinacdes deste Plano
Diretor, até 02 (dois) anos, prorrogado por mais 02 (dois) anos, se
necessario, contados do inicio de sua vigéncia.

§ 1° - Nos termos que nao conflitam diretamente com esta Lei, enquanto
nao aprovadas as legislagdes complementares compativeis com as
politicas e diretrizes deste Plano Diretor, continuam em vigéncia as
legislagdes que tratam de desenvolvimento urbano, em especial:

I - Lei n° 040, de 31/12/1993, que “Institui o Mapa Municipal, as areas
urbanas e suburbanas do Municipio de Santana do Paraiso”;

Il - Lei n°. 68, de 27/12/1994, que “Dispde sobre o Codigo Tributario do
Municipio de Santana do Paraiso-MG?”;

lll - Lein® 117, de 10/11/1997, que “Constitui area de preservacao e da
outras providéncias”;

IV - Lein°. 118, de 10/11/1997, que “Dispde sobre parcelamento do solo
urbano do Municipio de Santana do Paraiso e da outras providéncias”;

V - Lei n° 119, de 10/11/1997, que cria area de expansao urbana e da
outras providéncias;

VI - Lei n°. 157, de 20/04/1999, que “Estabelece a protecdo ao patriménio
cultural de Santana do Paraiso atendendo ao disposto no artigo 216 da
Constituicado Federal, autoriza o Poder Executivo a instituir o Conselho
Municipal do Patriménio cultural de Santana do Paraiso e da outras
providéncias”;



VII - Lei n°. 158, de 20/04/1999, que institui o Programa de Renda Minima
e da outras providéncias;

VIl - Lei n°. 177, de 10/12/1999, que “Institui normas sobre o Cddigo de
Posturas do Municipio de Santana do Paraiso-MG e da outras
providéncias”;

IX - Lei n°. 178, de 10/12/1999, que “Dispbe sobre as normas que regulam
as obras e edificagdes no Municipio de Santana do Paraiso e da outras
providéncias”;

X - Lei n®. 213, de 20/07/2001, que “Cria o Fundo Municipal de Habitagao
e da outras providéncias’;

Xl - Lei n°. 257, de 10/12/2003, que cria areas de prote¢gao municipal e da
outras providéncias;

XIl - Lei n°. 274, de 17/12/2003, que dispde sobre planta e valores
imobiliarios em Santana do Paraiso e da outras providéncias;

Xl - Lei n°. 314, 22/06/2005, que dispde sobre Diretrizes para a Lei
Orgamentaria para o exercicio de 2006;

XIV - Lei n°. 315, de 22/06/2005, que “Altera a Lei n°. 118, de 10 de
novembro de 1997, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano de
Santana do Paraiso”;

XV — Lei n°. 329, de 06/12/2005, que dispde sobre o Plano Plurianual e da
outras providéncias;

XVI - Lei n°. 330, de 06/12/2005, que institui a Receita e Despesa para o
exercicio de 2006 e da outras providéncias;

XVII - Lei n°. 335, de 30/12/2005, que dispde sobre a estrutura organica
da Administragdo Publica Municipal e da outras providéncias;

XVIII - Lei n°. 341, de 27/03/2006, que dispde sobre concessao de
servigos publicos para a COPASA e,

XIX — Lei Organica Municipal de 08/05/1995.

§ 2° - No mesmo prazo previsto no "caput" deste artigo, o Municipio
instituira comissao com a finalidade especifica de avaliar e propor as
adequacdes da legislacao vigente, correlacionada a presente lei.

Art. 67 - No prazo maximo de 02 (dois) anos, prorrogado por mais 02
(dois) anos, se necessario contados a partir da vigéncia deste Plano
Diretor, deverao ser elaborados os planos e organizados os sistemas, as
comissdes e conselhos previstos nesta Lei, assegurada a participagao da
sociedade civil



Paragrafo Unico: Os Planos indicados neste Artigo deverdo assegurar a
participacao direta da populacao e de associagdes representativas de
varios segmentos da comunidade.

Art. 68 - O Poder Publico Municipal podera utilizar a urbanizagao
consorciada em empreendimentos conjuntos da iniciativa privada e dos
Poderes Publicos Federal e Estadual, visando a integragao e a divisao de
competéncia e recursos para execugao de projetos de interesse comum a
Regido Metropolitana do Vale do Acgo.

Art. 69 - Nenhuma edificagao reforma, demolicao ou obra de qualquer
espécie, podera ser feita sem prévio licenciamento pelos 6rgaos
competentes da Prefeitura.

Paragrafo Unico: Os projetos, as edificagdes, reformas, demolicdes ou
obras de qualquer espécie, em execugao ou executadas em desacordo
com os objetivos e diretrizes deste Plano Diretor, ou com as normas
regulamentares de edificagdes do Municipio sdo passiveis de sangdes
administrativas.

Art. 70 - Sa0 partes integrantes desta Lei:

| - Anexo | - Mapa de Macrozoneamento;
Il - Anexo Il - Mapa de Zoneamento Urbano;

Art. 71 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao, revogadas
as disposi¢cdes em contrario, respeitado o artigo 66.

Santana do Paraiso, 02 de outubro de 2006.

JOAQUIM CORREIA DE MELO
Prefeito Municipal



