PROJETO DE LEI N°..../2018.

Institui o Programa de Regularizacdo Fundiaria no
Municipio de Unai e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE UNAI, Estado de Minas Gerais, no uso da atribuico
que lhe confere o artigo 96, inciso VII da Lei Orgéanica do Municipio, faz saber que a Camara
Municipal de Unai decreta e ele, em seu nome, sanciona e promulga a seguinte lei:

CAPITULO |

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica instituido o Programa de Regularizacdo Fundiaria no Municipio de Unai,
com a finalidade de disciplinar, normatizar e organizar o conjunto de acfes e iniciativas voltadas a
adequacdo dos assentamentos irregulares preexistentes as conformacdes legais e a titulacdo de seus
ocupantes, tendo por base as diretrizes e objetivos previstos nesta lei e na Lei Federal n°® 13.465/2017.

Art. 2° Aléem das diretrizes gerais de politica urbana e habitacional previstas no Estatuto
das Cidades, a regularizacao fundiaria deve pautar-se pelas seguintes diretrizes:

| - ainclusdo social, com a aplicabilidade da garantia do direito social a moradia;
Il - o pleno desenvolvimento das funcées sociais da cidade e da propriedade urbana;

Il - a preservagdo do meio ambiente ecologicamente equilibrado e a recuperagéo de
areas degradadas;

IV - prioridade para a permanéncia da populagdo na area em que se encontra, assegurado
o0 nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condi¢Ges de sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental da area ocupada; e

V - estimulo a resolucdo extrajudicial de conflitos.



Art. 3° As ocupacdes irregulares do solo para fins urbanos, existentes no Municipio de
Unai, poderdo ser objeto de regularizacdo fundiaria de interesse social ou especifico, desde que
obedecidos os critérios fixados nesta lei, na legislacdo estadual e federal, consoante os ditames da Leli
nO
13.465 de 11 de julho de 2017, que institui normas gerais e procedimentos aplicaveis a Regularizacéo
Fundiaria Urbana (Reurb), no que for pertinente.

Art. 4° Para efeitos desta Lei, consideram-se:

| — regularizacdo fundiéria: conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais, promovidas pelo Poder Publico por razdes de interesse social (Reurb-S) ou de interesse
especifico (Reurb — E), que visem adequar assentamentos irregulares preexistentes as conformacdes
legais e a titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das funcOes sociais da propriedade urbana e o direito a0 meio ambiente
ecologicamente equilibrado;

Il — regularizacdo de interesse social (Reurb -S): aquela aplicavel a assentamentos
irregulares ocupados por populacdo de baixa renda, em que a garantia constitucional & moradia que se
enqguadre nos critérios estabelecidos no artigo 13, inciso | da Lei Federal n° 13.465/2017;

Il — regularizacdo de interesse especifico (Reurb — E): regularizacdo de assentamentos
irregulares na qual ndo se caracteriza o interesse social, constituindo acdo discricionaria do Poder
Publico;

IV — ocupacdo irregular: aquele que decorre de assentamento informal ou de loteamento
ou desmembramento ndo aprovado pelo poder publico municipal, ou implantado em desacordo com
licenca municipal, ou n&o registrado no Cartorio de Registro de Imdveis;

V - legitimagdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da Reurb, conversivel em aquisicdo de direito real de
propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacdo e da
natureza da posse;

VI - legitimagdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢do originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;



VII - Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio
ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado, do
termo de compromisso relativo a sua execucgdo e, no caso da legitimacao fundiaria e da legitimacdo de
posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida qualificacdo destes
e dos direitos reais que Ihes foram conferidos; e

VIII - demarcacdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoveis publicos
e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de
direitos inscritos na matricula dos imdveis ocupados, culminando com averbagdo na matricula destes
imoveis da viabilidade da regularizacdo fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

§ 1°Para fins da Reurb, o Municipio podera dispensar as exigéncias relativas ao
percentual e as dimensfes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados,
assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios.

§ 2° Constatada a existéncia de nlcleo urbano informal situado, total ou parcialmente,
em area de preservacdo permanente ou em area de unidade de conservacdo de uso sustentavel ou de
protecdo de mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios, a Reurb observara, também, o
disposto nos arts. 64 e 65 da Lei n®12.651, de 25 de maio de 2012, hipotese na qual se torna
obrigatoria a elaboracdo de estudos técnicos, no ambito da Reurb, que justifiguem as melhorias
ambientais em relacdo a situacdo de ocupacdo informal anterior, inclusive por meio de compensacoes
ambientais, quando for o caso.

8§ 3° No caso de a Reurb abranger area de unidade de conservacdo de uso sustentavel
que, nos termos da Lei n® 9.985, de 18 de julho de 2000, admita regularizagdo, sera exigida também a
anuéncia do 6rgdo gestor da unidade, desde que estudo técnico comprove que essas intervencdes de
regularizacdo fundiaria implicam a melhoria das condi¢cbes ambientais em relacdo a situacdo de
ocupacdo informal anterior.

§ 4° Aplicam-se as disposicOes desta Lei aos imdveis localizados em area rural, desde
que a unidade imobiliaria tenha area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei n® 5.868,
de 12 de dezembro de 1972.



CAPITULO I
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 5° O programa de regularizagdo fundiaria ao promover a regularizacdo nos
assentamentos ja consolidados, seja pela infraestrutura ja instalada ou pela caracteristica permanente
das construcdes existentes, conforme analise de viabilidade técnica e urbanistica, objetiva integra-los
ao sistema urbano da cidade e priorizara investimentos publicos nas areas ocupadas principalmente por
populagéo de baixa renda.

Art. 6° A Reurb promovida mediante legitimacdo fundiaria somente podera ser aplicada
para os nudcleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma desta Lei, até 22 de
dezembro de 2016.

Art. 7° Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pelo Municipio:

| — efetividade das relagdes institucionais na promocao da regularizacdo fundiaria;

Il - identificar os ndcleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e
assegurar a prestacdo de servi¢os publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condicdes

urbanisticas e ambientais em relacédo a situacéo de ocupacao informal anterior;

1l — contribuicdo para que os impactos socioecondmicos e de sustentabilidade do
resultado da regularizacao fundiaria sejam positivos, permitindo a permanéncia no local;

IV - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

V — possibilitar a formagdo e capacitagio da comunidade sobre os temas de
regularizacdo fundiéria e direito a cidade;

VI - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais regularizados;

VII - promover a integragéo social e a geragéo de emprego e renda;



VIII - estimular a resolucdo extrajudicial de conflitos, em refor¢o a consensualidade e a
cooperacdo entre Estado e sociedade;

IX - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢fes de vida adequadas;
X - garantir a efetivacdo da fungéo social da propriedade;

XI - ordenar o pleno desenvolvimento das func¢des sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes;

XII - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacao e no uso do solo;
X1 - prevenir e desestimular a formac&o de novos nucleos urbanos informais;
XIV - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher; e
XV - franquear participacdo dos interessados nas etapas do processo de regularizacdo
fundiaria.
CAPITULO HI
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS
Secéo |

Da Reurb-S
Regularizagéo de Interesse Social

Art. 8° O Municipio através dos orgdos competentes serd responsavel pela analise e
aprovacdo dos Projetos visando a Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social;



Art. 9° Observadas as normas contidas nesta Lei e respeitados os critérios definidos pelo
Plano Diretor, 0 Municipio podera por decisdo motivada, admitir a regularizacdo fundiaria de interesse
social em areas de preservacao permanentes ocupadas até 22 de dezembro de 2016, e inseridas em area
urbana consolidada, desde que o estudo técnico comprove que a intervencao implicara na melhoria das
condicdes ambientais, em relacdo a situacéo de ocupacao anterior.

Paragrafo Unico. Sera admitida também, a regularizacdo fundiaria de interesse social em
areas publicas e privadas ocupadas nos termos desta lei, mediante a apresentacdo de projetos de
operacdes urbanas, nos moldes da Lei Federal n°® 10.257, de 2001.

Art. 10. Na regularizacdo fundiaria de interesse social cabe ao Poder Executivo
Municipal, quando empreendedor, ou a seus concessionarios ou permissionarios, a implantagéo:

| — do sistema viario;
Il — da infraestrutura basica;

1l — dos equipamentos comunitarios e areas verdes, se definidos no projeto de
regularizacdo;

IV —a provisdo habitacional em casos de remocéo; e

V — a recuperacdo ambiental em areas objetos de remocéo.

Paragrafo Unico. Os encargos previstos no caput deste artigo podem ser compartilhados
com os beneficiarios, a critério do Poder Executivo Municipal desde que respeitados 0s investimentos
em infraestrutura e equipamentos comunitarios ja realizados pelos moradores e o poder aquisitivo da
populagéo a ser beneficiada.

Art. 11. O poder publico responsavel pela regularizacdo fundiaria de interesse social
podera lavrar auto de demarcacgdo urbanistica, com base no levantamento da situacéo a ser regularizada
e na caracterizacdo da ocupacao, de acordo com o que estabelece a Lei Federal n° 13.465/2017.

Secéo 11

Da Reurb-E
Regularizagdo de Interesse Especifico

Art. 12. A regularizacdo fundiaria de interesse especifico, dos assentamentos informais,
observara o0s requisitos urbanisticos e ambientais fixados pelo Plano Diretor Municipal.



§ 1° E ressalvada a possibilidade de reducio dos parametros estabelecidos no Plano
Diretor de Unai, como percentual de area destinada ao uso publico ou a &rea minima de lotes, a critério
da Administracdo Municipal, para a adequacdo aos instrumentos juridicos de regularizacao fundiaria.

8 2° A autoridade licenciadora devera exigir contrapartida e compensagdes urbanisticas e
ambientais que integrardo termo de compromisso, firmado perante as autoridades licenciadoras, ao que
se garantira forca de titulo executivo extrajudicial.

Art. 13. O poder executivo municipal definird na regularizacdo fundiaria de interesse
especifico as responsabilidades relativas a implantag&o:

| — do sistema viario;

Il — da infraestrutura basica; e

Il — dos equipamentos comunitarios e areas verdes, nos termos desta lei.

8 1° os encargos previstos no caput deste artigo, que couberem ao Poder Publico
Municipal, poderdo ser compartilnados com os beneficiarios, com base na anélise dos seguintes

aspectos:

| — investimentos em infraestrutura e dos equipamentos comunitarios ja realizados pelos
moradores; e

I1 — poder aquisitivo da populagéo beneficiada.

§ 2° O Poder Executivo podera exigir, por meio das medidas cabiveis, as importancias
despendidas para regularizar o parcelamento do solo, quando for possivel identificar o responsavel pelo
assentamento irregular que ocasione a utilizacdo de regularizacdo fundiaria de interesse especifico.

8 3° Regularizado o assentamento informal, a manutencédo e operacao da infraestrutura
basica e complementar e das areas destinadas ao uso publico cabera ao poder publico.

CAPITULO IV

DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO



Art. 14. A Reurb obedecera as seguintes fases:
| - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestagdo dos titulares de direitos reais sobre o imovel e dos confrontantes;

I11 - elaboracdo do projeto de regularizacao fundiaria;

IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;

VI - expedicéo da CRF pelo Municipio; e

VII - registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado perante o oficial
do cartdrio de registro de imdveis em que se situe a unidade imobiliaria com destinacdo urbana
regularizada.

Art. 15. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas necessarias para
determinar a titularidade do dominio dos imdveis onde estid situado o nucleo informal a ser
regularizado.

Paragrafo Unico. A Reurb sera instaurada por decisdo do Municipio, por meio de
requerimento, por escrito, de um dos legitimados, conforme especificado na Lei Federal n°
13.465/2017.

Art. 16. Compete ao Municipio:

| — classificar, caso a caso, as modalidades de Reurb;

Il — processar e analisar os projetos de regularizacdo fundiaria; e

I11 — emitir a Certiddo de Regularizacdo Fundiaria — CRF.

Art. 17. O Municipio devera classificar e fixar no prazo de cento e oitenta dias, uma das
modalidades da Reurb ou indeferir de forma fundamentada o requerimento.



Paragrafo Unico. A inércia do Municipio implica automatica fixagdo da modalidade de
classificacdo da Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como, o prosseguimento
administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura revisdo dessa classificagdo pelo Municipio, mediante
estudo técnico que a justifique.

Art. 18. Na Reurb-S a elaboracdo e o custeio do projeto de regularizacdo fundiaria e da
implantacdo da infraestrutura essencial obedecerdo, o previsto no artigo 33 da Lei Federal n°
13.465/2017.

Art. 19. Na Reurb-E, a regularizacdo fundiaria sera contratada e custeada por seus
potenciais ocupantes ou requerentes privados.

Art. 20. O projeto de regularizacao fundiéria contera o disposto no Capitulo 111, Secéo 11
dos artigos 35 a 39 da Lei Federal n° 13.465/2017.

Art. 21. O Municipio ao decidir o processo administrativo devera:

| - indicar as intervencBes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizacdo fundiaria aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria resultante do processo de regularizagdo
fundiaria; e

Il - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinacéo
urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 22. A Certidao de Regularizacdo Fundiaria é o ato administrativo de aprovacdo da
regularizacdo e devera conter, no minimo, o disposto no artigo 41 da Lei Federal n® 13.465/2017.

CAPITULO V
DO REGISTRO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA
Art. 23. O registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado sera

requerido diretamente ao oficial do cartorio de registro de imoveis da situacdo do imoével e sera
efetivado independentemente de determinacéo judicial ou do Ministério Publico.



Paragrafo Unico. Os procedimentos do registro junto aos Cartorios de Registro de
Imdveis sera o que alude o capitulo 1V da Lei 13.465/17.

Art. 24. Qualificada a CRF e ndo havendo exigéncias nem impedimentos, o oficial do
cartorio de registro de imdveis efetuara o seu registro na matricula dos imoveis cujas areas tenham sido
atingidas, total ou parcialmente.

Paragrafo Gnico. Nao identificadas as transcricGes ou as matriculas da area regularizada,
o oficial do cartério de registro abrira matricula com a descricdo do perimetro do nucleo urbano
informal que constar da CRF e nela efetuard o registro.

Art. 25. Registrada a CRF, sera aberta matricula para cada uma das unidades
imobiliérias regularizadas.

Paragrafo Unico. Para os atuais ocupantes das unidades imobiliarias objeto da Reurb, os
compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de cessao valerdao como titulo habil para a
aquisicdo da propriedade, quando acompanhados da prova de quitacdo das obrigacfes do adquirente, e
serdo registrados nas matriculas das unidades imobiliarias correspondentes, resultantes da regularizacédo
fundiaria.

Art. 26. Com o registro da CRF, serdo incorporados automaticamente ao patriménio
publico as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os
equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizacéo fundiaria aprovado.

Paragrafo unico. A requerimento do Municipio, o oficial de registro de imoveis abrira
matricula para as areas que tenham ingressado no dominio publico.

Art. 27. As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcangadas pela Reurb terdo as
suas matriculas abertas em nome do titular originario do dominio da area.

Pardgrafo unico. As unidades ndo edificadas que tenham sido comercializadas a
qualquer titulo terdo suas matriculas abertas em nome do adquirente.

Art. 28. Os conjuntos habitacionais serdo regularizados, nos termos do artigo 59 e 60 da
Lei Federal n° 13.465/2017.



CAPITULO VI
DAS DISPOSIQ()ES FINAIS E TRANSITORIAS
Art. 29. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de
1979, que ndo possuirem registro, poderado ter a sua situacdo juridica regularizada mediante o registro
do parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a cidade, podendo, para tanto, utilizar-se dos
instrumentos previstos nesta Lei.

Art. 30. Aos casos omissos nesta Lei, sera aplicado o disposto na Lei Federal n°
13.465/2017.

Art. 31. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacao.

Unai, 10 de outubro de 2018; 74° da Instalacdo do Municipio.

JOSE GOMES BRANQUINHO
Prefeito Municipal

WALDIR WILSON NOVAIS PINTO FILHO
Secretario Municipal de Governo



