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O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ARAPUA, Estado de Minas Gerais, no uso das
atribuicées que Ihe sédo conferidas pelo art. 15, inciso V, da Lei Orgénica Municipal,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte LEI
COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar estabelece as diretrizes e normas
urbanisticas, ambientais e administrativas para o parcelamento do solo urbano e
rural no Municipio de Arapua, fundamentada no art. 30, inciso VIII, da Constituicao
Federal, nos artigos 182 e 183 da mesma Carta, nos principios e diretrizes do
Estatuto da Cidade (Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001), bem como nas
normas gerais da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, com a finalidade
de garantir o desenvolvimento urbano ordenado, o direito a cidade e a moradia
digna, a funcéo social da propriedade e a sustentabilidade ambiental.

Paragrafo unico- As disposi¢des desta Lei Complementar se aplicam ao
parcelamento do solo da sede do Municipio de Arapua.

Art. 2° Qualquer modalidade de parcelamento do solo para fins urbanos fica
sujeita a aprovacao prévia dos 6rgdos competentes do Poder Executivo Municipal,
em conformidade com esta Lei Complementar, a Lei Federal n°® 6.766/1979, o
Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001), a legislacdo estadual correlata e
demais normas urbanisticas, ambientais e sanitarias aplicaveis.

§ 1° Obedecera, igualmente, as disposicdes desta Lei Complementar, no que
couber, o loteamento de acesso controlado.

§ 2° O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento
ou desmembramento, observando-se as disposi¢cdes desta Lei Complementar e as
legislacdes estaduais e federais pertinentes.

§ 3° Na area rural, somente sera permitido o parcelamento do solo para fins
rurais, sendo vedado o parcelamento do qual resultem areas de terreno de
dimensao inferior a do modulo rural da regido, estabelecido por érgao federal
competente, ressalvada a hipétese de chacreamento, cuja implantagéo observara
as disposicdes especificas da Lei Municipal n® 780 de 28 de fevereiro de 2023.
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§ 4° Na area rural, deverdo ser observadas e fielmente cumpridas as
disposicdes da Lei Ordinaria n® 835, de margo de 2025, do Municipio de Arapua,
ressaltando-se, em especial, o atendimento a largura minima das estradas rurais,
em conformidade com o art. 15, inciso XL, alinea b, da Lei Organica do Municipio de
Arapua.

Art. 3° Para fins desta Lei Complementar, o territério do Municipio de
Arapua compde-se de:

I. Zona Urbana, subdividida em Zonas 1e 2, conforme delimita¢ao constante

do Anexo il
Il. Zona de Expansao Urbana, subdividida em Zonas 3, 4 e 5, conforme
delimitacdo constante do Anexo llI;

Ill. Zona Rural, conforme delimitacao constante do Anexo |V;

§ 19 Considera-se Zona Urbana, as areas inclusas no interior do perimetro
urbano, estabelecido em Lei.

§ 2° Considera-se Zona de Expansao Urbana, as areas externas e contiguas
ao perimetro urbano do distrito sede, observadas ao crescimento da sede do
Municipio, assim definidas em legislagao especifica.

§ 3° Considera-se Zona Rural, a drea remanescente do Municipio, apds
subtraidas as Zonas Urbanas e de Expansao Urbana.

CAPITULO I
DAS DEFINICOES

Art. 4° Para os efeitos de interpretacao e aplicacao desta Lei Complementar,
adotam-se as definicdes e os conceitos adiante estabelecidos:

| - Area dominial é a area de propriedade do Poder Publico Municipal ndo

afetada a um uso especifico.

Il = Area institucional é a area publica destinada a implantacdo de

equipamentos sociais e comunitarios, reservadas expressamente no

processo de parcelamento do solo;

Ill - Area loteavel é a area total da gleba objeto de parcelamento, subtraidas

a area de preservacado permanente e a area de reserva legal, quando for o

caso;

IV - Area nao edificavel é a area destinada & implantacéo de infraestrutura

que Qéo pode ser edificada;

V - Area niiblica é a Area destinada ao sistema vidrio, 2 implantacg

equipamentos comunitarios, aos espacgos livres de uso publico, as

verdes e a outros logradouros publicos;

VI - Area verde é a area publica reservada a atividades culturais, civicas,

esportivas e contemplativas, tais como pracas, bosques e parques;

VIl - Area de lazer é a area particular, de uso comum, inserida internamente

nos loteamentos de acesso controlado e condominios urbanisticos;

VIl —= Arruamento é a abertura de via composta, no minimo, de pista de

rolamento e passeio publico;
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IX — Condominio urbanistico é a divisdo de imoével em unidades autébnomas,
destinadas a edificacao, as quais correspondem fragdes ideais das areas de
uso comum dos conddminos, admitida a abertura de vias de dominio privado
e vedada a de logradouros publicos internamente ao seu perimetro;

X — Desdobro é a subdivisdo de area ia loteada que nao implica em abertura
de via publica;

Xl - Desmembramento de area é a subdivisdo de area nao loteada, com
aproveitamento do sistema viario existente e garantia de acesso a todas as
glebas resultantes;

Xll - Diretrizes de loteamento é o conjunto de regras basicas de
cumprimento obrigatdrio no processo de parcelamento do solo;
Xlll - Fracdo ideal é o indice da participacao abstrata e indivisa de cada

conddémino nas coisas comuns do condominio, expresso sob a forma
decimal, ordinaria ou percentual;

XIV - Gleba ¢é a area de terra bruta que ainda nao foi objeto de loteamento;
XV - Infraestrutura compreende os sistemas publicos de abastecimento de
agua, sistemas de esgoto sanitario, pavimentacao, sinalizacdo, meios-fios e
sarjetas, e sistemas de escoamento de aguas pluviais, rede de energia
elétrica e iluminacao publica;

XVI - Lote é a porcéao de terreno lindeiro a uma via publica, resultante de um
loteamento ou desdobro;

XVIl - Loteamento convencional é a subdivisao de area ainda nao parcelada,
em lotes, vias publicas, areas institucionais e de area verde,;

XVIll - Loteamento de acesso controlado habitacional é a subdivisdao de area
ainda nao parcelada, em lotes, vias publicas, areas institucionais e area
verde, com utilizacdo privativa das areas de lazer e das vias publicas;

XIX - Loteamento de sitio de recreio € a modalidade de loteamento a ser
implantado na zona rural, apés a devida descaracterizagdo averbada no
Cartério de Registro de Imoveis;

XX - Loteamento para fins empresariais sao os parcelamentos do solo
destinados ao uso predominantemente comercial, de servicos e industriais,
sendo vedado o uso habitacional, podendo ser convencional ou de acesso
controlado;

XXl - Permeabilidade visual para efeito desta Lei Complementar, é a
integracdo promovida por meio de materiais construtivos que permitem a
visualizacdo entre o interior e o exterior de condominios e loteamentos de
acesso controlado;

XXIl - Quadra é a porgdo de terreno, subdividida ou ndo em lotes, limitada
por via publica ou limite de propriedade ou linha de demarcacao de
perimetro urbano;

XXl - Referéncia altimétrica — RA sao cotas de altitude oficial adotada em
1im municipio em relacao ao nivel do mar;

XXIV - Reloteamento é a redefinicao do projeto de parcelamento de area ja
loteada, nao implantado, parcialmente ou totalmente implantado,
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envolvendo remanejo de area, arruamento, desmembramento e unificacdo
de area, com transformacao de uso;

XXV - Remanejamento de area ¢é a redefinicdo do projeto de parcelamento
de area ja loteada, ndo implantado, parcialmente ou totalmente implantado,
que envolva arruamento e uma ou mais das seguintes situacdes abaixo
relacionadas sem mudanca de destinacao do uso:

a) Remanejo;

b) Desdobro

c) Unificagdo de area.

XXVI - Unidade auténoma ¢é a unidade imobiliaria de uso privativo resultante
do condominio urbanistico;

XXVII - Unificacao de area € a reunido de dois ou mais lotes para formar um
novo lote ou area sem modificacdo no arruamento;

XXVIII - Via publica é a faixa de dominio publico destinada a circulacdo de
veiculos e pedestres.

Art. 5° Para efeito desta Lei Complementar é considerada permeabilidade
visual de muros e similares, o vdo que tiver as seguintes caracteristicas:

I - Utilizagcao de material permedvel, tais como gradis, vidros, elementos pré-

moldados para este fim ou similares;

Il - Comprovacéo da totalidade do percentual de 25% (vinte e cinco por

cento) que ndo esteja nem acima de 1,80 metros nem abaixo de 1,0 metro,

contados a partir do nivel do logradouro.

CAPITULO 1lI
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Secéol |
Das Disposicées Gerais e Restrigdes por Zoneamento

Art. 6° O desdobro, o desmembramento, o loteamento, o reloteamento e a
unificacdo de area constituem formas de parcelamento do solo do Municipio de
Arapua e estao sujeitos a aprovacdo pelo Poder Executivo, de acordo com as
disposi¢cOes contidas neste Capitulo, em consonancia com as prescricdes das leis
federais e municipais que regem o parcelamento do solo.

§1° A aprovacéo do loteamento esta sujeita as normas contidas na Secao Il
deste Capituio.

§ 2° A aprovacdo de desmembramento e de remanejamento de area esta
sujeita a previa analise dos estudos técnicos apresentados no érgdo municipal de
planejamento urbano, mediante apresentacdo dos documentos relacionados no
Anexo |, parte integrante desta Lei Complementar.

€ 2 ANl ladooin ~en dmn e o o |

3° Nos ioteamentos apiovados anteiiormente & vigéncia desta Lei
Complementar, os lotes resultantes de desdobro ou unificacdo deverdo manter, no
minimo, a area e as dimensdes definidas pelo projeto originario aprovado, salvo
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disposicao especifica em legislagao superveniente ou em projeto de regularizacao
fundiaria.

Art. 7° Nao sera permitido o parcelamento do solo:

I - Em areas de preservacao permanente;

Il = Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica;

lll = Em terrenos alagadicos, sujeitos a inundacdes e/ou com declividade
insuficiente para o escoamento das aguas pluviais;

IV - Em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especiticas das autoridades competentes;

V - Em terrenos onde as condi¢cdes geologicas, geomorfoldgicas e
geotécnicas nao aconselham o uso do solo, comprovado por laudo técnico;
VI - Em areas de interesse ambiental ou naquelas onde a poluicdo impeca
condi¢cdes sanitarias suportaveis;

VIl - Em novas areas, quando ndo contiguas a mancha urbana ja parcelada,
salvo para sitio de recreio e estabelecimento, pelo Poder Publico, de Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS, autorizadas em leis especificas.

VIII - Em terrenos que estejam inseridos em areas de recarga hidrica,
corredores ecoldgicos ou zonas de protecao de mananciais, salvo mediante
prévia autorizacao dos 6rgdaos ambientais competentes e apds a elaboracéo
de estudos de impacto ambiental.

Art. 89 Fica vedada a destinacao de rotatdérias e canteiros centrais de vias
publicas para implantagdo de pragas, pistas de caminhada ou quaisquer outros
equipamentos que impliguem em uso diverso de sua funcdo viaria e de
ordenamento do trafego.

Art. 9° Além do cumprimento da legislacdo urbanistica vigente, deverao ser
observadas as disposicOes especificas aplicdveis a determinadas zonas do
Municipio, conforme descritas nos paragrafos seguintes:

§ 1° Nas propostas de loteamento situadas na Zona 5, em a&reas
confrontantes com a AMG-1420, os lotes deverdo respeitar recuo minimo de 5m
(cinco metros) em relacdo a faixa de dominio da rodovia.

§ 2° Na Zona 5, os lotes que forem confrontantes com a AMG-1420 deverado
possuir drea minima de 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados), tanto no
lado direito quanto no lado esquerdo do eixo da rodovia.

§ 3° Nas novas propostas de loteamento situadas na Zona 3, a largura
minima total da via devera ser de 1Im (metros), sendo observado no minimo 1,5m
(um metro e meio) para cada calcada e no minimo 7m (sete metros) de faixa de
rolamento.

§ 4° Nas propostas de loteamento situadas nas Zonas 4 e 5, a largura
minima da faixa de rolamento das vias devera ser de 9m (nove metros), acrescida
de 1,5m (um metro e meio) para cada calcada.
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§ 59 E expressamente vedada a criacdo de novos polos geradores de
trafego na Avenida Eduardo Augusto de Medeiros, neste Municipio de Arapua/MG,
a partir dos numeros 650 e 651, em sentido crescente da via publica.

Secaolll
Das Modalidades de Parcelamento do Solo

Subsecao |
Do Processo de Parcelamento do Solo

Art. 10 O processo de loteamento é constituido pelas seguintes etapas:

| = Apresentacao do estudo técnico, que devera respeitar as diretrizes de
loteamento, conforme legislacdo vigente para anadlise e viabilidade do
empreendimento;

Il - Elaboracao e apresenta¢ao de todos os documentos listados no Anexo |
da presente Lei Complementar, para analise dos 6rgdos responsaveis;

Il = Aprovacgao do processo de loteamento;

IV — Assinatura de termo de compromisso de execucdo da infraestrutura
com a respectiva garantia;

V - Registro do projeto urbanistico no Cartério de Registro Imobiliario;

VI - Execugao das obras da infraestrutura;

VIl - Emissao do termo de conclusao das obras de infraestrutura.

Art. 11 Para andlise da proposta de parcelamento do solo, o interessado
devera apresentar requerimento na Secretaria Municipal de Obras, Servicos
Urbanos e Transporte, por escrito, acompanhado dos documentos relacionados no
Anexo |, parte integrante desta Lei Complementar, sendo que:

I - O 6rgdo municipal de planejamento urbano tera o prazo de 30 (trinta) dias

Uteis para emitir parecer, prorrogavel por mais 30 (trinta) dias;

Il - O parecer sobre a viabilidade pelo 6rgdo municipal de planejamento

urbano tera validade de 180 (cento e oitenta) dias corridos, podendo ainda

ser revogada a qualquer tempo nas seguintes hipoteses:

a) Se ocorrer motivo relevante de ordem publica;

b) Em caso de faléncia, concordata, falecimento ou insolvéncia do

empreendedor;

c¢) Quando houver indicacdo segura de que o empreendimento ndo serd

levado a termo;

d) Caso de desapropriacdo da area pelo Poder Publico;

e) Quando se constatar que o titulo de dominio ndo corresponde com a

gleba destinada ao loteamento.

§ 1° O projeto urbanistico e demais documentos a serem apresentados, de
acordo com a legislacao vigente, devera conter as informacdes necessarias sobre
a area do loteamento, quanto:
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| - As dimensdes minimas e maximas de lotes e quadras, usos permitidos,
indices construtivos;

Il - Ao sistema viario e as vias publicas necessarias para integracdo a malha
viaria existente;

Il = A localizacdo aproximada, preferencialmente em areas continuas, dos
terrenos destinados ao uso institucional e de area verde, com indicacdo das
respectivas areas para educac¢ao, saude, acao social, cultura e lazer;

IV - Ao estudo feito pela companhia de abastecimento de agua e esgoto
sobre as condi¢cdes para extensao do sistema publico de abastecimento de
agua potavel e do sistema de esgotamento sanitario;

V - Ao estudo feito pela companhia de energia elétrica sobre as condi¢des
para extensao do sistema publico de energia elétrica e iluminacao publica;
VI - As faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas
pluviais e as faixas nao edificaveis;

VIl - A protecéo ao meio ambiente;

VIII = Outras informacgdes a critério do érgao municipal de planejamento
urbano.

§ 29 O parecer técnico sobre a viabilidade urbanistica tera validade de 180
(cento e oitenta) dias corridos, prorrogavel uma unica vez por igual periodo,
mediante justificativa fundamentada. Decorrido o prazo sem protocolizacdo do
projeto de parcelamento, sera necessaria nova analise.

Subsecéo
Do Loteamento Convencional

Art. 12 A analise do anteprojeto urbanistico, liberado pelo 6rgdo municipal
de planejamento urbano, sera o instrumento orientador para a elaboracdo dos
demais projetos previstos no Anexo | que faz parte integrante da presente Lei
Complementar.

Art. 13 O parcelamento do solo voltado para uso habitacional devera
destinar ao Municipio os seguintes percentuais, calculados sobre a area total
loteavel:

I = 20% (vinte por cento) de area para o sistema viario;

Il = 5% (cinco por cento) de area para uso institucional;

Il = 10% (dez por cento) de area verde;

§ 1° Na implantacao satisfatéria do sistema viario com uso de menos de 20%
(vinte por cento) da area total loteavel, o restante serd acrescido as areas de uso
institucional ou de areas verdes, de acordo com o interesse publico.

§ 2° Fica proibido o desdobro, apds a publicacdo desta Lei Complementar,
com area inferior a area minima dos lotes ja aprovados no empreendimento.

§ 3° Os lotes urbanos terdo area minima de 200,00 m? (duzentos metros
quadrados), com frente minima de 10,00 (dez metros).
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§ 4° Nos projetos de urbanizacdo em Zonas Especiais de Interesse Social -
ZEIS, promovidos pelo Poder Publico ou em parceria com agentes privados,
poderao ser admitidos lotes com area inferior a 200,00 m?, desde que observados
os critérios de regularizagao fundiaria e atendimento aos pardmetros minimos de
habitabilidade, infraestrutura e salubridade.

§ 59 A definicdo do tipo e das dimensdes do sistema viario sera discutido
com a Secretaria de Obras, Servicos Urbanos e Transporte com o objetivo de
atender a mobilidade urbana preservando sempre a seguranca dos usuarios.

§ 6° As vias publicas serdo classificadas e hierarquizadas conforme a
legislacao atual.

Subsecao lll
Do Loteamento de Acesso Controlado

Art. 14 Além do previsto nesta Subsecdo, o Loteamento de Acesso
Controlado devera atender as demais disposi¢coes deste Capitulo, no que couber.

Art. 15 Para os fins desta Lei Complementar, considera-se Loteamento de
Acesso Controlado aquele que, parcelado nos termos da legislacdo vigente, tem
deferida a permissao de uso de areas publicas, o fechamento e o controle de
acesso de veiculos e pessoas, a titulo precario, nos termos deste artigo, com as
seguintes caracteristicas proprias, que sao cumulativas e indissociaveis;

| — Area maxima de 150.000 (cento e cinquenta mil) metros quadrados,

localizada no espacgo urbano de acordo com as seguintes condigdes:

a) Atenda as diretrizes do sistema viario municipal e preveja distancias
entre vias publicas iguais ou inferiores a 500 (quinhentos) metros, exceto
em casos especiais de acordo com parecer do orgao municipal de
planejamento urbano;

b) Defina alternativas no projeto urbanistico que impecam a criagao de vias
margeadas por muros de ambos os lados;

c) Defina alternativas no projeto urbanistico de forma que o loteamento nao
bloqueie a continuidade da via externa de acesso ao mesmo;

Il - Destinacéo, ao Municipio, dos seguintes percentuais, calculados sobre a

area total loteavel:

a) 20% (vinte por cento) de area para o sistema viario;

b) 5% (cinco por cento) de area para uso institucional externos ao
loteamento;

c) 10% (dez por cento) de area verde interna ao loteamento.

§ 1° Na implantacéo satisfatdria do sistema viario com uso de menos de 20%
(vinte por cento) da area total loteavel, o restante sera acrescido as areas do uso
institucionai.

§ 2° As areas publicas para uso institucionais deverao ser alocadas em area
externa ao loteamento de acesso controlado, porém dentro da area loteada.
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§ 3° O loteamento sera isolado em seu contorno, por meio de muros ou
estrutura similar que separem a area interna da externa, com pontos controlados
de acesso e saida para a via publica.

§ 4° Para cada divisa do loteamento de acesso controlado que confrontar
com via publica, deverdo ser garantidos 25% (vinte e cinco por cento) de
permeabilidade visual, sendo que os 75% (setenta e cinco por cento) restantes
poderao ser vedados com muros ou similares, sendo que o vdo permedvel deverd
atender as seguintes normas:

I - Utilizagao de material permeavel, tais como gradis, vidros, elementos pré-

moldados para este fim ou similares;

Il - Comprovacédo da totalidade do percentual de 25% (vinte e cinco por

cento) que ndo esteja nem acima de 1,80 metros nem abaixo de 1,00 metro,

contados a partir do nivel do logradouro.

§ 5° O parcelamento abrangera a totalidade da gleba fechada gerando
unidades distintas, da mesma forma que os demais loteamentos, sendo vedada a
criacao de qualquer espaco interno reservado para parcelamento futuro, e o
desdobro dos lotes existentes.

§ 6° As areas publicas de uso institucional, deverao situar-se no lado externo
do loteamento e ndo poderao localizar-se de forma a minimizar o impacto entre
muros de possiveis empreendimentos vizinhos.

§ 7° As vias internas do loteamento de acesso controlado urbano deverao
ser implantadas de forma que permitam sua integracao ao sistema ja existente ou
projetado de vias publicas da cidade, em caso de futura mudanca da condigdo de
loteamento de acesso controlado.

§ 8° A denominacdo das vias internas sera feita de acordo com Legislagao
Municipal, e no caso de futura mudanga da condi¢ao de loteamento de acesso
controlado, prevalecerdo as denominagdes das vias externas que tiverem
continuidade.

§ 9° As areas verdes internas ao loteamento serdo administradas e
mantidas pela associacdo de moradores ou por conta dos proprietarios de lotes.

§ 10° A utilizacdo das vias de circulacdo e as areas verdes internas ao
loteamento sera privativa dos moradores, sem alteragdo do uso a que se destinam,
mediante outorga da concessdo administrativa exclusivamente a associacao de
moradores que assumird por ordem e conta dos proprietarios de lotes, a
responsabilidade pelas despesas e custos administrativos observadas as
seguintes condi¢des:

| — As dreas verdes internas dos loteamentos de acesse controlade s

destinadas a implantacdo de equipamentos de lazer, esportivos, recreacao

e contemplacdo, tais como pracas, jardins, quadras esportivas, ciclovias,

salas para jogos, sala para ginastica e musculacao, sala para artes marciais,

sala para leitura, sala de multimidia, playground, quiosques, sauna, salao de
festas e churrasqueiras, podendo impermeahilizar até 30% (trinta par cento)
da area verde;

(O}

n
v
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Il - E vedada nas areas de recreacao publica internas, a instalacdo de
atividades com fins comerciais ou que, por algum motivo, possam contribuir
para prejudicar a seguranca, o sossego e o bem-estar da populacéo.

lll - Os projetos das areas de recreacdo publica internas, inclusive suas

alteracées futuras, deverao ter anuéncia prévia dos condéminos, aprovada

em assembleia, sendo as taxas incidentes de sua responsabilidade,
submetendo-se ainda, a posterior aprovacdo do 6rgédo publico competente.

§ 11° Os custos e despesas relativas a administracdo do uso privativo serdo
rateados entre os proprietarios de lotes, na proporcdo das areas respectivas,
abrangendo a manutencdo de todos os equipamentos e espacos internos do
loteamento, tais como areas de recreacado, redes de aguas pluviais, sistema de
canalizacao de gas, bem como as despesas com controle de entrada e saida de
pessoas e veiculos, arborizagdo, capina, varricdo, coleta de lixo, iluminacéo,
seguranca e demais servicos necessarios.

§ 120 Sera obrigatoria a apresentacéo, no requerimento de aprovacdo do
loteamento, de instrumento contendo as condi¢des especiais de uso e restricdes
urbanisticas que regerao o uso do loteamento, as condicdes de credenciamento da
associacado de moradores para gestao do uso concedido, a obrigatoriedade do
rateio das despesas administrativas entre os adquirentes de lotes e respectivos
sucessores enquanto perdurar a condicdo de loteamento de acesso controlado.

§ 13° O texto aprovado das restricdes urbanisticas e condicées de uso do
loteamento sera registrado, na integra, no Registro de Imdveis competente.

§ 14° A alegacao de desconhecimento pelo adquirente, ndo autorizard em
caso algum, o descumprimento das restricdes urbanisticas e condicdes especiais
de uso registradas do loteamento, resolvendo-se eventuais conflitos a respeito,
somente entre os respectivos alienantes e adquirentes, sem prejuizo dos direitos
dos vizinhos.

§ 15° A denominacao do loteamento sera precedida, obrigatoriamente, da
expressao “Loteamento Habitacional de Acesso Controlado”.

§ 16° As construcdes e benfeitorias a serem edificadas no loteamento
deverao obedecer rigorosamente as caracteristicas e exigéncias gerais da
legislacdo municipal e as especificas para a area onde estiver situado no
loteamento.

§ 17° O servico de coleta de lixo devera ser executado internamente, as
expensas dos moradores e devera ser disposto em recinto adequado, com acesso
pela via publica externa.

R 10 Devera constar no contrato nadrao de venda e comnra do loteamento

contrale pacrac a go lote
~ >

de que trata o inciso VI do art. 18 da Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de
1979, a ser apresentado ao cartdrio de registro de iméveis, a informacéo de que o
fechamento se da a titulo precario, podendo a administracdo promover a abertura
a qualquer tempo e que, enquanto fechado, cabera aos moradores, por meio de
assoaciacAo, arcar com as despnesas de manutencio, nos termos desta |ei

Complementar e do Decreto de Aprovacao do Loteamento.
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Subsecéo IV
Do Condominio Urbanistico

Art. 16 A aprovacdo do projeto para utilizacdo de imdveis em regime de
condominio, em areas parceladas ou areas ndo parceladas, dentro do perimetro
urbano, devera ser feita mediante a apresentacdo do projeto global,
compreendido, ainda pelos projetos complementares, urbanistico e arquitetdnico,
inclusive das edificacdes de uso comum, e dos muros ou estrutura similar, que
separem as areas interna e externa.

§ 1° Na aprovacéo da utilizacdo de imdveis em regime de condominio em
areas nao parceladas, observar-se-ao os tramites do processo de loteamento
constantes no Capitulo Ill, desta Lei Complementar.

§ 20 Os imoveis a serem utilizados em regime de condominio poder3o ser de
natureza horizontal e/ou vertical e deverdo atender no que couber, as seguintes
exigéncias:

| = Condominio horizontal:

a) Unidade autbnoma minima: 150,00 (cento e cinquenta) metros

quadrados e testada minima: 8,00 (oito) metros;

b) Dimenséo minima da via: 10,00 (dez) metros, sendo pista de rolamento

de 6,0 (seis) metros e passeios de 2,00 (dois) metros;

c) As vias sem saida dever&o prever alternativa que permita o retorno dos

veiculos.

Il = Condominio vertical:

a) Dimensdo minima da via: 10,00 (dez) metros, sendo pista de rolamento

de 6,00 (seis) metros e passeios de 2,00 (dois) metros;

b) As vias internas sem saida deverdo prever alternativa que permita o

retorno dos veiculos.

§ 3¢ Fica permitido o condominio urbanistico em &reas até 5.000,00 (cinco
mil) metros quadrados.

§ 4° A frente minima permitida para o condominio urbanistico é de 8 (oito)
metros.

§ 5° Devera ser reservada 5% (cinco por cento) de area permeavel, interna
ao condominio.

§ 6° Para cada divisa do lote do condominio que confrontar com via publica
deverdo ser garantidos 25% (vinte e cinto por cento) de permeabilidade visual,
sendo que os 75% (setenta e cinco por cento) restantes poderdo ser vedados com
muros ou similares, sendo que o vao permeavel deverd atender as seguintes
normas:

I - Utilizacao de material permeavel, tais como gradis, vidros, elementos pré-

moldados para este fim ou similares;

Il - Comprovacao da totalidade do percentual de 25% (vinte e cinco por

cento) que ndo esteja nem acima de 1,80 metros nem abaixo de 1,00 metro,

contados a partir do nivel logradouro.
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§ 7° Deverao ser previstas alternativas no projeto urbanistico que impecam
a criagao de vias margeadas por muros, de ambos os lados.

§ 89 O sistema viario externo devera respeitar as diretrizes estabelecidas
pelo Municipio de Arapud e resguardar o sistema viario basico municipal.

8§ 99 A garantia de execucdo das infraestruturas externas e interna no
condominio seguird os tradmites previstas nesta Lei Complementar, ficando
dispensada a garantia de execucdo de infraestrutura interna.

§ 10° Toda e qualquer melhoria externa ao condominio, correrdo por conta
exclusiva do empreendedor e sua garantia de execucdo sera feita mediante fianca
bancaria ou caucédo em dinheiro, conforme planilha orcamentaria.

Subsegédo V
Do Desmembramento

Art. 17 Na elaboracdo dos projetos de desmembramento, o interessado
devera apresentar ao 6rgédo publico municipal responsavel pelo planejamento
urbano, a expedicao de estudo técnico, acompanhado dos documentos listados no
Anexo | que faz parte integrante, desta Lei Complementar.

Art. 18 Os projetos elaborados segundo os estudos técnicos serdo
submetidos a aprovacdo do 6rgdo responsavel pelo planejamento urbano,
conforme o disposto no Capitulo V, desta Lei Complementar.

§ 1° Os estudos técnicos expedidos vigorardo pelo prazo maximo de 06

(seis) meses, podendo este prazo ser prorrogado por igual periodo, mediante
requerimento fundamentado do interessado.

§ 2° As glebas resultantes dos projetos de desmembramento deverdo ter
acesso para o sistema viario existente e respeitar as diretrizes do sistema viario do
Municipio de Arapua.

Subsecgéo VI
Da Implantagéo de Industrias, de Empresas Comerciais, de Prestagédo de
Servigos e de Equipamentos Sociais e Comunitérios

Art. 19 A implantacdo de industrias, de empresas comerciais, de prestacao
de servicos e de equipamentos sociais e comunitarios, em area ndo parcelada,
devera ser feita mediante estudo técnico a ser apresentado no 6rgao responsavel
nalr\ n|nnnj=mnn+n urhano :rnmp:nhnnln dos documentos listados no Anexo | ,que
faz parte integrante desta Lei Complementar e deverd atender as seguintes
exigéncias:

I = Reservar 10% (dez por cento) da area total, excluidas as areas de

preservacao permanente, para area verde e ajardinamento de uso privado,

tendo sua localizacdo aprovada pelo 6rgdo municipal de planejamento
urbano;

Il - Quando o empreendimento confrontar com rodovias, a execucgao da via

marginal ou outro tratamento vidrio necessario para acessar o
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empreendimento, bem como as demais infraestruturas, serdo definidas no
estudo técnico, sendo que os custos de implantacdo serdo de
responsabilidade do requerente;

lil = Na matricula da area e no projeto de implantacdo do empreendimento
devera constar o percentual de area destinada ao sistema viario, quando
couber, e a expressao “esta gleba ndo reservou areas publicas”;

IV - A mudan¢a do empreendimento para outro uso devera ser feita
mediante projeto de parcelamento do solo e o proprietario devera transferir
as areas publicas conforme consta nesta Lei Complementar.

§ 1° Para os casos previstos no inciso IV deste artigo, a area utilizada para a
implantacao da via marginal podera ser considerada no célculo do percentual de
20% (vinte por cento) exigido para o sistema viario.

§ 29 A analise dos estudos técnicos expedida vigorara pelo prazo maximo
de 06 (seis) meses, podendo este prazo ser prorrogado por igual periodo, mediante
justificativa do interessado.

§ 3° A garantia de execugdo da infraestrutura podera ser feita mediante
fianca bancaria e caugdo em dinheiro conforme planilha orcamentaria.

§ 4° Nos casos de tratamentos viarios nas rodovias para acessar o
empreendimento, o projeto das obras vidrias deverd ser aprovado e liberado pelo
Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes - DNIT ou Departamento
de Estradas de Rodagem do Estado de Minas Gerais — DER-MG, antes da
aprovacao do projeto pelo érgdo municipal de planejamento urbano.

§ 5° Os projetos das edificacbes deverdo atender as legislacées pertinentes
a espécie.

Subsegao Vil
Dos loteamentos para fins empresariais, de prestagao de servigos e dos
loteamentos industriais de acesso controlado

Art. 20 A implantagdo de loteamentos para fins empresariais, de prestacao
de servicos e dos loteamentos industriais de acesso controlado, devera atender as
normas previstas nesta subsecao.

Art. 21 A aprovacdo da implantacdo dos loteamentos para fins empresariais
de prestacdo de servicos e dos loteamentos industriais de acesso controlado
deverdo observar os trAmites do processo de loteamento constantes nesta | ei
Complementar no que couber.

Art. 22 Na implantacdo dos loteamentos para fins empresariais, de
prestacao de servicos e dos loteamentos industriais de acesso controlado
destinar-se-a as seguintes areas minimas, calculadas sobre a area total lotedvel:

I = 20% (vinte por cento) de area para o sistema viario;
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Il - 8% (oito por cento) de area para uso institucional, que devera estar

dentro da area loteada e, nos casos de loteamento de acesso controlado

empresarial, externa ao cercamento.

lll - 10% (dez por cento) de area verde, que serd interna ao loteamento.

Paragrafo Unico — Na implantacao satisfatdria do sistema viario com uso de
menos de 20% (vinte por cento) da area loteavel, o restante sera acrescido a area
verde, de acordo com o interesse publico.

Art. 23 Na elaboragdo dos projetos de parcelamento na modalidade
estabelecida nesta subsecdo deverdo ser observadas as dimensdes de lotes
minimos de 1.000,00 (um mil) metros quadrados e testada minima de 20,00 (vinte)
metros.

Paragrafo Unico — Deverdo ser atendidas as diretrizes do sistema viario
municipal de acordo com a legislacéo.

Art. 24 Os loteamentos para fins empresariais na modalidade “Loteamento
Empresarial de Acesso Controlado”, com utilizacdo privativa de parte das areas
verdes e das vias publicas terdo as seguintes caracteristicas proprias, que sdo
cumulativas e indissociaveis:

I = Atender as diretrizes do sistema viario municipal e preveja distancias

entre vias publicas iguais ou inferiores a 400,00 (quatrocentos) metros:

Il - Definir alternativas no projeto urbanistico que impecam a criacado de vias

margeadas por muros de ambos os lados;

lll - Lotes minimos: 1.000,00 (um mil) metros quadrados e testada minima

de 20,00 (vinte) metros;

IV —= O loteamento sera isolado em seu contorno, por meio de muros ou

estrutura similar que separem as areas interna da externa, com pontos

controlados de acesso e saida para a via publica.

V - O parcelamento abrangerd a totalidade da gleba fechada gerando

unidades distintas, da mesma forma que os demais loteamentos, sendo

vedada a criacdo de qualquer espaco interno reservado para parcelamento
futuro;

VI - As vias internas do loteamento de acesso controlado para fins

empresariais deverdo ser implantadas de forma que permitam sua

integracao ao sistema ja existente ou projetado de vias publicas da cidade,
em caso de futura mudanca da condicdo de loteamento de acesso
controlado;

VIl - A denominacéo das vias internas sera feita de acordo com Legislacao

Municipal, e no caso de futura alteracdo na condicao de loteamento de

acesso controlado prevalecerdo as denominacdes das vias externas que

tiverem continuidade;

VIl = Na implantacdo satisfatéria do sistema vidrio com uso de menos de

20% (vinte por centro) da area total loteavel, o restante da area exigida sera

acrescido as areas verdes;
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IX - As areas verdes internas ao loteamento serdo administradas e mantidas

por ordem e conta dos proprietarios dos lotes:

X - A utilizacdo das vias de circulacdo e as areas verdes internas ao

loteamento serdo privativas dos condéminos, sem alteracdo do uso a que se

destina, mediante outorga da concessdo administrativa exclusivamente aos
proprietdrios de lotes, a responsabilidade pelas despesas e custos
administrativos observados os seguintes requisitos:

a) Asareas verdes internas dos loteamentos de acesso controlado poder&o
ser destinadas a implantacdo de equipamentos de lazer, esportivos,
recreacao e contemplacao, tais como pracas, jardins, quadras esportivas,
campos para pratica de esportes, piscinas, pistas para caminhadas e
corridas, ciclovias, sala para leitura, sala de multimidia, quiosques, sauna,
salao de festas e churrasqueiras, de acordo com as normas ambientais e
de saude publica, podendo impermeabilizar até 30% (trinta por cento) da
area verde;

b) E vedada nas areas verdes internas, a instalacao de atividades com fins
comerciais ou que, por motivo, possam contribuir para prejudicar a
seguranga, o sossego e o bem-estar da populacéo;

c) Os projetos das areas verdes internas, inclusive suas alteracoes futuras,
deverdo ter anuéncia prévia dos condéminos, aprovada em assembleia,
sendo as taxas incidentes de sua responsabilidade, submetendo-se,
ainda, a posterior aprovagao do érgéo publico competente;

Xl - Os custos e despesas relativas & administracdo do uso privativo serdo
rateados entre os proprietarios de lotes, na proporcao das areas
respectivas, abrangendo manutencéo de todos os equipamentos e espacos
internos do loteamento, tais como areas verdes, pracas, redes de aguas
pluviais, sistema de canalizacdo de gés, bem como as despesas com controle
de entrada e saida de pessoas e veiculos, arborizacéo, capina, varrigao,
coleta de lixo, seguranca, iluminagdo e demais servicos necessarios;

XIl - Sera obrigatéria, para aprovacdo do projeto, a apresentacao de

instrumento contendo as condicdes especiais de uso e restricoes

urbanisticas que regerdo o uso do loteamento, as condicdes de
credenciamento da associagdo de empresas para gestao do uso concedido,

a obrigatoriedade do rateio das despesas administrativas entre as empresas

adquirentes dos lotes enquanto perdurar a condicao de loteamento de

acesso controlado;

Xt - O texto aprovado das restricdes urb 5 € Co

loteamento sera registrado, na integra, no Cartério de Registr

competente;

XIV - A alegacao de desconhecimento pelo adquirente, ndo autorizard em

caso algum, o descumprimento das restricdes urbanisticas e condicdes
especiais de uso registradas no loteamento, resolvendo-se eventuaic

O
Q
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conflitos a respeito somente entre os respectivos alienantes e adquirentes,
sem prejuizo para direitos dos vizinhos.
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§ 1° A denominagéo do loteamento sera precedida, obrigatoriamente, da
expressao "Loteamento de Acesso Controlado Empresarial”.

§ 2° As construgbes e benfeitorias a serem edificadas no loteamento
deverdo obedecer rigorosamente as caracteristicas e exigéncias gerais da
legislacdo municipal e as especificas para a area onde estiver situado o loteamento.

§ 3° O servico de coleta de lixo devera ser executado internamente, as
expensas das empresas e devera ser disposto em recinto adequado, sendo ele em
area externa ao loteamento, para que seja coletado pelo municipio.

§ 4° O disposto nesta Subsecdo se aplicara unicamente a loteamentos
futuros, vedada expressamente a extensdo de seus efeitos a loteamentos comuns
ja existentes e implantados.

§ 5° Nos casos de loteamentos empresariais de acesso controlado ou
localizados em zonas de expanséao urbana, sera exigida a apresentacio de Estudo
de Impacto de Vizinhanga - EIV, nos termos do art. 36 do Estatuto da Cidade, com
posterior publicidade dos resultados a populacdo interessada.

Art. 25 Fica vedado o desdobro dos lotes que resulte em area inferior a 1.000
(um mil) metros quadrados.

Art. 26 Fica vedada a instalacdo de duas ou mais empresas em um mesmo
lote.

Art. 27 A garantia de execucdo das infraestruturas internas e externa de
loteamentos de acesso controlado e de loteamentos convencionais seguirao os
tramites previstos nesta Lei Complementar.

Subsecao Vil
Dos loteamentos para fins empresariais, de prestagéo de servigos e dos
loteamentos industriais

Art. 28 A implantacéo de loteamentos para fins empresariais, de prestacao
de servicos e dos loteamentos industriais, devera atender as normas previstas
nesta subsecao.

Art. 29 A aprovacao da implantacdo de loteamentos destinados a fins
empresariais de prestacao de servicos ou industriais devera observar os tramites
previstos nesta Lei Complementar e, ainda, destinar areas minimas calculadas
sobre a area total loteavel, conforme os seguintes parametros:

a) 20% (vinte por cento) de area para o sistema viario:

b) 5% (oito por cento) de &rea para uso institucional, que devera estar

dentro da area loteada;

c) 10% (dez por cento) de area verde, que devera estar dentro da area

loteada.
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§ 1° Na implantacdo satisfatodria do sistema viario com uso de menos de 20%
(vinte por cento) da area loteavel, o restante serd acrescido a area verde, de acordo
com o interesse publico.

§ 2° A via marginal podera ser considerada no calculo do percentual de 20%
(vinte por cento) exigido para o sistema viario.

Art. 30 Na elaboracdo dos projetos de parcelamento na modalidade
estabelecida nesta subsecdo deverdo ser observadas as dimensdes de Lotes
minimos de 1.000,00 (um mil) metros quadrados e testada minima de 20,00 (vinte)
metros.

§ 1° Deverdo ser atendidas as diretrizes do sistema viario municipal de
acordo com a legislacao.

§ 2° Em se tratando de regularizagédo de loteamento clandestino, poderao
ser aceitos lotes com areas e testadas menores que as tratadas neste artigo,
mediante solicitacdo e justificativa técnica do interessado e posterior analise e
aprovacao pelo setor de planejamento urbano da Prefeitura Municipal.

Art. 31 Quando o empreendimento confrontar com rodovias, a execucao da
via marginal ou outro tratamento vidrio necessdrio para acessar o
empreendimento, bem como as demais infraestruturas, serdo definidas no estudo
técnico, sendo que os custos de implantacdo serdo de responsabilidade do
requerente.

Paragrafo dnico — Nos casos de tratamentos vidrios nas rodovias para
acessar o empreendimento, o projeto das obras vidrias deverd ser aprovado e
liberado pelo Departamento Nacional de Infraestrutura de Transporte — DNIT ou
Departamento de Estradas de Rodagem do Estado de Minas Gerais — DER-MG,
antes da aprovagao do projeto pelo érgdo municipal de planejamento urbano.

Art. 32 Fica vedado o desdobro dos lotes que resulte em area inferior a
1.000,00 (um mil) metros quadrados.

CAPITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO RURAL

Segéoll
Do Sitio de Recreio

Art. 33 O sitio de recreio, apos a devida descaracterizacdo averbada no
Cartdrio de Registro de Imdveis sera dotado das seguintes caracteristicas:

I = Uso habitacional unifamiliar;

Gleba com &rea minima de 40.000,00 (quarenta mil) metros quadrados:

Il - Lotes com area minima de 5.000,00 (cinco mil) metros quadrados e

testada minima de 50 (cinquenta) metros;

lll - O desdobro sera permitido quando formar lote maior ou iguala 5.000,00

(cinco mil) metros quadrados.
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Art. 34 O sitio de recreio devera transferir ao Municipio, os seguintes
percentuais minimos, calculados sobre a area total lotedvel:

I = 5% (cinco por cento) de area para o sistema viario, inclusive as vias

necessarias para a implantagao do sistema viario do Municipio;

Il - 3% (trés por cento) de area para uso institucional;

lll - 10% (dez por cento) de area verde.

§ 1° As areas de preservacdo permanente e a area de reserva legal serao
transferidas e averbadas em matricula em fracdes ideais, aos futuros proprietarios
dos sitios de recreio, com anuéncia do Instituto Estadual de Florestas — IEF.

§ 2° As areas de preservacdo permanente e de reserva legal serao
administradas e mantidas pelos proprietarios de lotes.

Secaolll
Do Loteamento para fins Empresariais

Art. 35 A implantacdo de loteamentos empresariais na zona de expansao
urbana e zona rural deverd atender, no que couber, as normas constantes nas
Subsec¢des Vil do Capitulo lll desta Lei Complementar.

Paragrafo dnico - Os pardmetros urbanisticos estdo relacionados nas
diretrizes da legislagdo vigente.

Secao lll
Da Implantagdo de Industrias, de Empresas Comerciais, de Prestacao de Servicos
e de Equipamentos Sociais

Subsecao |
Na Zona Rural

Art. 36 A implantacao de industrias, de empresas comerciais, de prestacao
de servicos e de equipamentos sociais e comunitarios devera ser feita mediante
estudo técnico, a ser apresentado no dérgdo responsavel pelo planejamento
urbano, acompanhado dos documentos listados no Anexo I, que faz parte
integrante desta Lei Complementar e devera atender as seguintes exigéncias:

I - Aimplantacdo a que se refere o caput deste artigo deverd obedecer aos

seguintes parametros urbanisticos:

a) Taxa de ocupacéo = 60% (sessenta por cento);

b) Coeficiente de aproveitamento = 1,20 (um virgula dois);

¢) Afastamento frontal = 5,0 m (cinco metros);

d) Afastamento laterais e fundos = 3,0 m (trés metros);

Il - A necessidade de execucdo de tratamento viario para acessar o

empreendimento sera definido no estudo técnico, sendo que os custos de

implantacao da obra sera de responsabilidade do requerente;

Il - Na matricula da area e no projeto de implantacao do empreendimento

devera constar a expressao “essa gleba ndo reservou areas publicas”:
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IV —Os custos e aimplantagdo da infraestrutura necessaria para dar suporte
ao empreendimento sdo de responsabilidade do requerente e deverdo ter
orientacdo e aprovacao dos 6rgdos competentes, antes da aprovacao do
projeto no érgdo responsavel pelo planejamento urbano.

§ 1° A garantia de execucdo da infraestrutura devera ser feita mediante
fianca bancaria ou caucédo em dinheiro, que devera corresponder ao valor integral
da infraestrutura.

§ 2° Para definir o valor da fianca bancaria ou caucao em dinheiro, o
interessado devera apresentar planilhas detalhadas, especificando o preco global
da infraestrutura a ser executada, segundo valores atualizados do mercado.

§ 39 A fianca ou caugéo sera realizada nos moldes do previsto nos §§ 10 e 20
deste artigo e, sera devidamente averbada no Cartério de Registro de Iméveis.

§ 4° Os estudos técnicos expedidos vigoraréo pelo prazo maximo de 6 (seis)

meses, podendo este prazo ser prorrogado por igual periodo, mediante justificativa
do interessado.

Subsecio Il
Na Zona de Expanséao Urbana, em Glebas Lindeiras ao Perimetro Urbano e
Rodovias

Art. 37 No caso de implantacdo de empreendimentos mencionados no art.
35 desta Lei Complementar em glebas inseridas na zona de expans&o urbana,
lindeiras ao perimetro urbano, rodovias municipais, estaduais e federais, deverao
ser atendidos os seguintes requisitos:

I — Descaracterizacdo da gleba para fins urbanos, averbada no Cartério de

Registro de Imoveis;

Il - Transferéncia da area correspondente a faixa da via marginal para o

Municipio, quando couber, através dos meios legais;

lll - Atendimento dos pardmetros urbanisticos, conforme segue:

a) Taxa de ocupagéo = 70% (setenta por cento);

b) Coeficiente de aproveitamento = 1,4 (um virgula quatro);

c) Afastamento frontal = 5,0 m (cinco metros);

d) Afastamentos laterais e fundos = 3,0 (trés metros).

§ 1° Os projetos elaborados segundo os estudos técnicos serdo submetidos
a aprovacao do érgéo responsavel pelo planejamento urbano, conforme o disposto
no Capitulo V, desta Lei Complementar.

§ 29 Os custos e a implantacdo da infraestrutura necessaria para dar suporte
ao empreendimento sdo de responsabilidade do requerente e deverdo ter
orientacao e aprovacgao dos 6rgdos competentes, antes da aprovacao do projeto
no orgao responsavel pelo planejamento urbano.

§ 3° A necessidade de execucao de tratamento viario nas rodovias para
acessar o empreendimento sera definida no estudo técnico e o projeto das obras
viarias deverd ser aprovado e liberado pelo Departamento Nacional de
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Infraestrutura de Transporte - DNIT ou Departamento de Estradas de Rodagem do
Estado de Minas Gerais - DER-MG, antes da aprovacdo do projeto no drgao
responsavel pelo planejamento urbano.

§ 4° Na matricula da area e no projeto de implantacdo do empreendimento
devera constar o percentual de area destinada a faixa da via marginal, auando
couber, e a expressao “esta gleba nédo reservou areas publicas”.

§ 5° Os estudos técnicos expedidos vigorardo pelo prazo maximo de 6 (seis)
meses, podendo este prazo ser prorrogado por igual periodo, mediante justificativa
do interessado.

CAPITULO V
DA EXECUGAO E APROVAGAO

Art. 38 O processo de exame de projeto global e projetos especificos devera
ser estritamente formal, pelo que todas as questdes e fases serdo tratadas por
escrito, por meio de peticdes apresentadas na Secretaria Municipal de Obras,
Servigos Urbanos e Transporte e de despachos escritos e fundamentados, de
forma que todas as decisbes e solucbes fiquem devidamente registradas e
documentadas, evitando-se procedimentos verbais, salvo quando estritamente
indispensaveis.

§ 1° Considera-se projeto global de loteamento, o conjunto formado pelos
pareceres tecnicos, estudos, memoriais, relatérios, tabelas, documentos e projetos
especificos parciais de obras, de acordo com a enumeracao constante do Anexo |,
parte integrante desta Lei Complementar.

§ 2° Podera o municipio solicitar ao empreendedor melhorias na
infraestrutura no entorno da gleba que estara sendo loteada.

§ 3° Devera apresentar uma cépia digital em CD, PENDRIVE e/ou DRIVE
arquivos do tipo “PDF” (memorial e cronogramas) e “DWG" e/ou .RVT ou correlatos
(desenhos), rotulados, identificados e com a informacdo da versao dos arquivos.

Art. 39 Para a apreciacdo e o exame de projetos previstos nesta Lei
Complementar, o interessado apresentara requerimento a Secretaria Municipal de
Obras, Servicos Urbanos e Transporte, devidamente acompanhado dos
documentos relacionados no Anexo |, parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 40 Cada projeto especifico de obra que integra o projeto global de
loteamento sera objeto de apreciacdo do setor ao qual competir tal exame,
formalizando-se as intervencdes por meio de despachos e finalizando por um
termo final de exame, em conjunto pelos dirigentes do respectivo orgao e suas
Assessorias Juridica e Técnica, que considerara o projeto especifico em condicdes
ou nao de aprovacéao.

§ 1° Caso o processo apresente irregularidades, no projeto ou na
documentacao, o interessado sera notitficado por escrito para promover, no prazo
de 30 (trinta) dias, a devida regularizacdo ou complementacéo.
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§ 2° Os d6rgaos municipais participantes de processos de aprovacao de
loteamento terdo o prazo de 04 (quatro) meses, a contar da data do protocolo de
requerimento, prorrogavel por 30 (trinta) dias Uteis, para aprovacao ou
indeferimento dos respectivos projetos especificos.

§ 39 No caso do paragrafo § 19, a contagem do prazo para aprovacao ou
indeferimento sera suspensa, continuando no primeiro dia apds a regularizacao ou
complementacgao, no caso da hipdteses prevista no § 1° deste artigo.

§ 4° Transcorridos 0s prazos sem que tenham sido apresentados pelo
interessado todos os dados necessarios, o projeto serd considerado indeferido.

§ 5° Somente depois que os projetos especificos que integram o projeto
global de parcelamento do solo forem considerados em condicdes de aprovacao,
€ que 0s 6rgdos municipais poderdo aprovar o projeto de forma global, ficando
terminantemente vedada a aprovacéo parcial ou condicionada ao cumprimento de
qualquer alteracao de projetos.

§ 6° Os 6rgdos municipais participantes de processos de aprovacao de
parcelamento do solo ndo ficardo adstritos as apreciacdes formuladas sobre
projetos especificos, podendo complementar e rever as respectivas conclusdes
quando, para tanto, haja motivacdo técnica ou legal, podendo ainda avocarem
qualquer projeto, em qualquer fase de exame, sempre que tal intervencao for
necessaria ou recomendavel.

§ 7° Fica delegado ao Prefeito Municipal, apds pareceres favoraveis da
Secretaria Municipal de Obras, Servicos Urbanos e Transporte, da Secretaria
Municipal de Agricultura e Meio Ambiente e Assessoria Juridica, o ato de decretar
a aprovacao do loteamento para as devidas providéncias de registro do
empreendimento.

Art. 41 O projeto sera indeferido nos seguintes casos:
I = Quando estiver em desacordo com as legislacdes aplicaveis a espécie;
Il - Quando promover o crescimento desordenado da area urbana.

Art. 42 Aprovado o projeto, o interessado deverd protocola-lo no Cartério
de Registro Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade da aprovacéo.

Paragrafo tnico — As despesas referentes ao registro do empreendimento
correrao a conta do loteador.

Art. 43 Desde a data de registro do parcelamento, passam a integrar o
dominio do Municipio as vias publicas, as dreas verdes, as de uso institucional e os
equipamentos publicos urbanos e comunitarios.

§ 1° As areas institucionais e dreas verdes terdo sua localizacdo aprovada no
projeto urbanistico pelo érgdo competente.

§ 2° A alteracdo da destinacdo da area institucional constante de
loteamento aprovado dependera de autorizacdo legislativa especifica,
acompanhada de justificativa técnica da autoridade urbanistica municipal e da
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substituicdo da area por outra equivalente, acrescida em no minimo 30% (trinta
por cento), de modo a assegurar a oferta adequada de equipamentos publicos.

§ 3° A area equivalente a que se refere o paragrafo anterior sera indicada
pelo 6rgdo de planejamento municipal, podendo ou se localizar em &rea limitrofe
com a qual possa haver integracio do uso institucional.

Art. 44 No ato de aprovagéo do projeto o interessado devera assinar termo
de compromisso obrigando-se a execucdo das condicionantes ambientais e
infraestruturas abaixo relacionadas, no prazo maximo de 02 (dois) anos,
prorrogaveis por mais 02 (dois) anos, conforme cronograma de execucao:

| = Abertura das vias publicas;

Il - Terraplenagem e pavimentacao;

Il - Meio fios e sarjetas;

IV - Sistema de abastecimento de dgua potavel:

V - Sistema de esgotamento sanitario e destinacao final:

VI - Rede de drenagem das aguas pluviais com destinacao final;

VIl - Rede de energia elétrica e iluminacéo publica;

VIl - Sinalizacao viaria;

IX - Pracas e areas verdes.

§ 1° Para o projeto de sitio de recreio, o interessado devera obrigar-se a
execucao das infraestruturas abaixo relacionadas, de acordo com o caput deste
artigo:

I — Abertura das vias publicas;

Il - Sistema de abastecimento de agua potavel:

Il - Sistema de esgotamento sanitario e destinacéo final:

IV - Execucéo de sistema de curva de nivel para drenagem das vias;

V - Rede de energia elétrica e iluminacdo publica.

§ 2° Para a construcdo dos equipamentos de infraestrutura a que se refere
este artigo, a Administracdo Municipal expedird o decreto de aprovacgao do
empreendimento.

Art. 45 Como garantia da execucdo das obras mencionadas no artigo
anterior, o interessado prestara caucdo real, mediante termo de caugao.

§ 1° Para elaboragdo do termo de caucdo, serdo apresentadas planilhas
detalhadas, especificando unidades de medida, quantidade, precos unitarios e
globais das obras a serem executadas, segundo valores atualizados do mercado.
A caucgéao devera corresponder ao valor total do empreendimento, em nimero de
lotes, discriminando-se quais lotes correspondem a cada fase de execucdo da
infraestrutura.

§ 2° A caucdo real serd realizada nos moldes do previsto no caput deste
artigo e sera devidamente averbada no Cartério de Registro de Imdveis.

§ 3° Nos casos de empreendimentos tinanciados pela Caixa Economica
Federal ou outra instituicdo que tenha seguro, os empreendedores poderdo
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prestar caucao somente da execucdo das obras de infraestrutura externa ao
empreendimento, nao cobertas pelo contrato com a financiadora.

§ 4° Os empreendedores deverdo garantir a execucdo da infraestrutura
interna para aprovacao até a apresentacao do contrato firmado com a financiadora
nos termos deste artigo.

§ 6° Caso o valor das obras ultrapasse o montante da renda auferida com a
alienacao dos lotes efetivada nos termos do paragrafo anterior, o restante sera
cobrado do loteador, mediante mecanismos préprios.

§ 7° Os lotes poderdo ser descaucionados proporcionalmente a
infraestrutura executada, de acordo com o seqguinte planejamento:

I 5% (cinco por cento) para cumprimento das condicionantes

ambientais constantes do parecer técnico aprovado pelo Orgéo Municipal

de Meio Ambiente competente;

il 10% (dez por cento) para a implantacéo do sistema de abastecimento

de agua potavel;

. 20% (vinte por cento) para a implantacdo do sistema de esgotamento

sanitario e destinacéo final;

Iv. 30% (trinta por cento) para a implantacdo da rede de energia elétrica

e iluminacao publica;

V. 10% (dez por cento) para a implantacdo da rede de drenagem das

aguas pluviais com destinacao final;

VI.  20% (vinte por cento) para a implantacdo da rede da abertura de vias,

terraplanagem, pavimentacéo e sinalizacdo viaria:

VII. 5% (cinco por cento) para a implantacdo dos meios-fios e sarjetas.

§ 8° A infraestrutura poderd ser executada em etapas, obedecido o
cronograma fisico financeiro aprovado quando da aprovacao do loteamento, e o
descaucionamento dos lotes serd feito de acordo com o planejamento definido no
paragrafo anterior, mediante liberacdo das Assessorias Técnica e Juridica do oérgao
municipal de planejamento urbano, com parecer técnico elaborado pelos 6rgédos
responsaveis pela fiscalizacdo das obras de infraestrutura.

§ 9° Para descaucionamento dos lotes referentes ao abastecimento de agua
potavel, esgotamento sanitario e sua destinacao final, energia elétrica e iluminacéo
publica, devera ser apresentado no orgao de planejamento urbano os projetos
aprovados pelas concessionarias locais, se for o caso.

§ 10° Nao serd obrigatéria a lavratura de escritura publica de
descaucionamento de lotes.

Art. 46 Apds realizadas as obras de infraestrutura, o érgdo municipal
responsavel pelo planejamento urbano, a requerimento do interessado, liberara a
garantia prestada e expedira o Termo de Conclusao.

Paragrafo unico — A liberagdo prevista no caput deste artigo sera feita apos
vistoria e elaboracio de parecer técnico dos argios municipais responsaveis pela

fiscalizacdo da execucdo das obras de infraestrutura.
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Art. 47 As dimensdes das quadras ndo poderdo ter extensdo superior a
360,00 m (trezentos e sessenta metros) no loteamento convencional, de acesso
controlado, condominio urbanistico e desmembramento.

§ 1° Poderdo ser admitidos dimensbes com extensdo superior a prevista
nesse artigo, nos casos em que a natureza do empreendimento demande grandes
areas continuas e desde que suas vias circundantes se articulem com as vias
adjacentes.

§ 2° N&o cabera a Administracéo Municipal responsabilidade pela diferenca
de medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar em relacao
as medidas dos parcelamentos aprovados.

§ 3° O empreendedor devera fazer a demarcacdo dos logradouros, quadras
e lotes.

Art. 48 A Administracdo Municipal tomard as medidas necessarias
tendentes a impedir a formacdo de loteamentos clandestinos.

§1° Sera promovida especial fiscalizacdo quanto aos parcelamentos do solo
rural, para fins urbanos, ou sobre o uso em condominio por titulares de fracdes
ideais.

§ 2° Nenhuma guia de transmissdo de Imposto sobre Transferéncia de Bens
Iméveis — ITBI podera ser liberada pelos érgdos municipais responsaveis pelas
avaliagbes ou cadastro, ou lancamento de imdveis, antes de estar aprovado o
respectivo projeto global pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano e
devidamente registrado no Cartdrio de Registro de Imdveis competente.

§ 3° A Administragcdo Municipal poderd firmar convénios com o Ministério
Publico, os Cartérios de Registro de Iméveis e outros érgéos competentes, com o
objetivo de coibir o surgimento e comercializacdo de loteamentos irregulares ou
clandestinos.

CAPITULO VI
DAS INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 49 A execugdo de parcelamento do solo em qualquer de suas
modalidades, bem assim a utilizacdo individual ou coletiva de fracdes ideais de
condominio, sem prévia aprovacdo do plano respectivo pela Administracdo Publica
Municipal, bem assim a execucdo de obras correlatas em desacordo com este
mesmo plano, acarretara a aplicagdo das seguintes penalidades, sem prejuizo das
sancdes penais previstas na leqislacao federal:

I Multas;

. Embargo;

1. Interdicéao;

V. Demolicao.

Art. 50 Toda obra, a qualquer tempo, podera ser vistoriada pelo 6rgao
municipal responsavel, e para este fim, o encarregado da fiscalizagao tera imediato
ingresso ao local, mediante a apresentacdo de sua identificacao funcional.
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Paragrafo unico — Nao sendo autorizado o ingresso do servidor responsavel
pela fiscalizacdo podera ser suscitada for¢a policial para apoiar a fiscalizacao e
persistindo, sera requerida autorizagao judicial para tanto.

Art. 51 Consideram-se infracdes para efeito desta Lei Complementar, as
acbes ou omissdes praticadas pelo proprietario da obra, bem como pelo
responsavel técnico, que importem em inobservancia as normas pertinentes a esta
Lei Complementar.

Art. 52 Consideram-se infratores:

I O possuidor de imdvel, o proprietario ou seus sucessores a qualquer
titulo, adquirentes de lotes ou fracdes ideais;

il O responsavel pelo parcelamento do solo ou pelo plano de
administracao de propriedade em comum;

i, O incorporador, o procurador e o corretor que negociarem fracoes
ideais de terreno e empreendimentos imobilidrios sem previamente
satisfazer as exigéncias desta Lei Complementar e demais legislacdes
aplicaveis.

V. O proprietario, projetista, o responsavel, o incorporador que construir
sem previamente satisfazer as exigéncias desta Lei Complementar.

Art. 53 Constatada pela fiscalizacdo da Administracdo Municipal qualquer
infracdo as disposi¢cdes desta Lei Complementar serd expedida notificacdo
preliminar contra o infrator, concedendo-lhe o prazo de 10 (dez) dias corridos, a
contar do recebimento, para que se manifeste, caso queira, sobre a infracdo.

Art. 54 As multas previstas nesta Lei Complementar serdo impostas pelo
orgédo municipal de planejamento urbano.

Art. 55 As infragbes e os valores das multas mencionadas no art. 51 desta
Lei Complementar constam do Anexo I, que estabelece, ainda, a forma de
aplicacao.

Art. 56 Aplicada a multa, ndo fica o infrator desobrigado do cumprimento
das exigéncias que a houver determinado e nem estara isento das obrigacdes de
reparar o dano resultante da infracao.

Art. 57 As multas ndo pagas nos prazos fixados serdo inscritas em divida
ativa ou cobradas judicialmente.

Art. 58 Decorrido o prazo previsto no art. 53 desta Lei Complementar sem
que o notificado tenha regularizado a situacdo apontada sera lavrado o
competente auto de infracdo e multa, com notificacdo simultadnea do infrator, para,
no prazo de 10 (dez) dias corridos, a contar do recebimento da notificacdo, pagar
Ou apresentar defesa, sob pena de confirmacdo da penalidade imposta.
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§ 1° Simultaneamente a imposicdo de multa, sera lavrado auto de embargo
da obra, com intimacéo para regularizacdo da situacdo, nos termos da legislacao
especifica.

§ 2° O auto de infracdo a que se refere este artigo serd lavrado em
formulario préprio numerado e com cépia.

§ 32 O auto de infracdo devera conter, sob pena de nulidade:

I Nome completo do infrator ou a denominacéo que o identifique;

il Nome do responsdvel técnico pela execucdo da obra e nimero da

Anotagao de Responsabilidade Técnica — ART, se houver;

. Data e local da infracéo;

V. Descricdo do fato que constitui a infracdo com a indicacao do

dispositivo legal infringido;

V. Prazo para regularizar a situacao;
VI. Ciéncia do autuado;
Vil. O valor da multa, quando for o caso e o prazo para pagamento, que

nao devera exceder a 10 (dez) dias corridos;

VIIl.  Assinatura de quem lavrou o auto de infracdo e das testemunhas,

quando for o caso.

§ 4° Em caso de recusa da assinatura pelo infrator, o auto de infracao sera
considerado perfeito, desde que anotada esta circunstancia e assinado por 02
(duas) testemunhas.

§ 5° Ao autuado dar-se-a 01 (uma) via do auto de infracio.

§ 6° A notificacdo podera ser efetuada:

l. Pessoalmente, sempre que possivel;

i Por carta, acompanhada de via do auto de infracdo com aviso de

recebimento, datado e firmado pelo destinatario ou alguém do seu domicilio;

Il. Por edital, se desconhecido o domicilio do infrator.

Art. 59 O auto de embargo sera lavrado em formulario préprio numerado,
com copia, e deverd conter os seguintes elementos, sob pena de nulidade:

I Nome completo do autuado ou denominacéo que o identifique;

Il. Nome do responsavel técnico pela execucdo da obra e o nimero da

Anotacao de Responsabilidade Técnica —~ ART, se houver,;

il. Data e local da lavratura;

Iv. Descricdo do fato que motivou o embargo com a indicacao do

dispositivo legal infringido;

v/ Ac nenalidadec a miie acti cuinitAa nAr Aacrac
AT AL pe eeaquee Qr agesgre

DR R R L L

vvvvv jeito p speito do embar
VL. Assinatura do autuante e ciéncia do autuado.
Paragrafo unico. Adotar-se-d0 os mesmos procedimentos administrativos

relacionados nos §§ 49, 5° e 6° do art. 57 desta Lei Complementar.

Art. B0 A obra serd embargada sem prejuizo das multas e outras
penalidades, quando houver infracdo a esta Lei Complementar.
Paragrafo unico. O embargo sera retirado somente quando regularizada a

situacao que o motivou.
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Art. 61 A obra sera interditada quando houver descumprimento do embargo.

Art. 62 O auto de interdicdo sera lavrado em formulario préprio numerado,
com copia e conterd os seguintes elementos, sob pena de nulidade:

l. Nome completo do autuado ou denominacéo que o identifique;

1. Nome do responsavel técnico pela execucdo da obra e o nimero da

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART, se houver:

il. Data e local da lavratura;

v. Descricao do fato que motivou a interdicdo com a indicacao do

dispositivo legal infringido;

V. Prazo para regularizar a situacéo;
VI. As penalidades a que esta sujeito, caso ndo regularize a situacéo;
VII.  Assinatura do autuante e ciéncia do autuado.

Paragrafo unico. Adotar-se-80 os mesmos procedimentos administrativos
relacionados nos §§ 49, 50 e 6° do art. 58 desta Lei Complementar.

Art. 63 A obra serd interditada sem prejuizo das multas e outras
penalidades.

Paragrafo unico - A interdicdo sera retirada somente quando regularizada a
situacao que a motivou.

Art. 64 A obra serd demolida total ou parcialmente, nos termos do decreto
expedido pelo Prefeito, constando junto ao processo todo o procedimento
adotado pelo Municipio até o momento da demolicdo, arcando o infrator com os
custos da execucado da mesma.

Art. 65 O infrator terd o prazo de 10 (dez) dias corridos para apresentar sua
defesa contra a acdo dos agentes fiscalizadores, contados do recebimento da
autuacao ou da publicacéo do edital.

§ 1° A defesa far-se-a por peticdo, facultada a anexacdo de documentos.

§ 2° A defesa contra a acdo dos agentes fiscais terd efeito suspensivo da
cobranca de multas.

Art. 66 As defesas contra os agentes fiscais serdo analisadas pelas
Assessorias Juridica e Técnica do érgdo municipal de planejamento urbano, que
emitira parecer no prazo de 10 (dez) dias Uteis, a contar do proximo dia util da data
de protocolo da referida defesa.

Art. 67 As decisOes seréo tomadas pelo responsavel do 6rgdo municipal da
area de planejamento urbano, que concluira pela procedéncia ou improcedéncia do
auto de infragao no prazo de 10 (dez) dias uteis.

Art. 68. Da decisdo em primeira instancia cabera recurso administrativo ao
Prefeito Municipal.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAPUA - Gestdo 2025/2028

27 > FUTURO QUE TRANSFORMA.



§ 1° O recurso devera ser interposto por meio de peticao, no prazo de 10
(dez) dias contados da ciéncia da decis3o da primeira instancia, por qualquer das
partes envolvidas, facultada a anexacdo de documentos.

§ 2° Com parecer do 6rgéo municipal responsavel pela area juridica, o
Prefeito Municipal terd um prazo de 30 (trinta) dias para a sua decis3o.

Art. 69 Decorrido o prazo para recurso sem a respectiva interposicéo, e
persistindo as irregularidades, o Municipio poderd cassar qualquer licenca
concedida, sem prejuizo das penalidades previstas nesta Lei Complementar.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 70 Os casos omissos nesta Lei Complementar serdo resolvidos com
base na legislacdo urbanistica federal, especialmente o Estatuto da Cidade, bem
como nas diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor Municipal, quando existente,
e pela Secretaria Municipal de Obras, Servicos Urbanos e Transporte.

Art. 71 A Administracdo Municipal, por intermédio do orgao responsavel pelo
planejamento urbano, fornecerd a qualquer interessado todas as informacdes
relacionadas a esta Lei Complementar mediante solicitacdo por escrito,
devidamente assinado pelo interessado.

Paragrafo tnico - A Administracdo Municipal prestara as informacgdes por
escrito as quais poderado ser anexadas ao processo do interessado.

Art. 72 As analises e aprovagdo dos projetos referentes ao parcelamento do
solo serao feitas por profissional habilitado do 6rgdo municipal de planejamento
urbano e serdo reportados e discutidos somente com o profissional habilitado
responsavel pelo projeto, acompanhado ou ndo do proprietario.

Art. 73 A Administracdo Municipal manterd arquivo dos processos de
natureza publica e, dos particulares somente os dados necessarios para
alimentacao do seu Sistema de Informacdes Geograficas ou Geoprocessamento.

Art. 74 Esta Lei Complementar se aplica a partir de sua vigéncia, sendo que
0s processos protocolizados anteriormente a ela serdo analisados de acordo com
a legislagao vigente a época.

ficardo sujeitas as exigéncias desta Lei Complementar.
§ 2° Os processos referidos no caput deste artigo ndo poderdo ter sua
validade renovada em desacordo com esta Lei Complementar.

Art. 75 Integram esta Lei Complementar os Anexos |, Il lll e IV, que tratam,

respectivamente, dos documentos necessarios para o0s processos de
parcelamento do solo (Anexo I), das multas e dos valores das infracdes (Anexo II),
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do Mapa de Zoneamento Urbano de Arapua-MG (Anexo ) e do Mapa Territorial
de Arapua-MG (Anexo IV).

Art. 76 O Poder Executivo regulamentard por decreto, no que couber, a
aplicacao da presente Lei Complementar.

Art. 77 No protocolo do projeto, deverd ser estabelecido se o
empreendimento sera anexado a um bairro existente ou se sera criado um novo
bairro.

Paragrafo unico = Na hipdtese de implantacdo de novo bairro, o Poder
Executivo devera comunicar previamente os orgaos publicos competentes, bem
como a Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, para fins de
cadastramento e regularizacao.

Art. 78 E de responsabilidade do proprietario da 4&area ou dos
empreendedores colocar placas indicativas com os nomes das ruas para o sistema
viario, bem como informar aos 6rgédos publicos competentes e o correio da
nomenclatura designada.

Art. 79 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo,
ficando revogadas as disposi¢cdes em contrario.

- Arapua, 25 de agosto de 2025.

aventura Gondin
refeito Municipal

Emilio dos
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ANEXO |

DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA OS PROCESSOS DE PARCELAMENTO DO
SOLO

1. DOCUMENTO PARA APRESENTACAO DO ESTUDO TECNICO:
11. DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA LOTEAMENTO E
CONDOMINIO URBANISTICO

111, Diagnostico ambiental, em 02 (duas) vias, contendo:
1111 Caracterizagdo do empreendimento incluindo:
a) Mapa da gleba a ser loteada, na escala 1:20.000 ou 1:10.000 ou
1.50.000, de localizacdo da area na regido que devera conter:
¢ Bacia hidrografica de contribuicao;

e Area de preservacao permanente, quando houver,
devidamente delimitada e georreferenciada;

e Area com declividade superior a 30% (trinta por cento),
quando houver devidamente delimitada @
georreferenciada.

b) As condi¢bes urbanisticas do loteamento e a estimativa da
populacao futura;

c) Justificativa para implantacdo do empreendimento;

d) Dados do proprietdrio da &rea, dos empreendedores e
responsaveis técnicos.

1.1.2. Titulo de propriedade transcrito no Cartério de Registro de
Imdveis constantes de certidao fornecida ha 60 (sessenta) dias
no maximo, das areas a serem loteadas.

11.3. Certiddo negativa de tributos municipais expedida hd menos
de 30 (trinta) dias.

11.4. Certidao de 6nus reais das areas a serem loteadas, fornecida
ha 60 (sessenta) dias no méaximo, pelo Cartério de Registro de
Imoveis.

11.5. Projeto planialtimétrico do imével em linguagem compativel
para trabalho informatizado, referenciado pelos marcos oficiais
implantados nas darea urbana no sistema de Coordenadas
Universal Transversal de Mercator - UTM e em 03 (trés) vias
em papel na escala de 1:2.000, assinadas pelos proprietarios e
por responsavel habilitado, acompanhado da respectiva
Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART, contendo:

a) As divisas da gleba a ser loteada, com indicacdo dos proprietarios

dos terrenos confrontantes;

b) As curvas de nivel a distancia de 01 (um) em 01 (um) metro, em

relacdo a Referéncia Altimétrica — RA;
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c) A localizagdo dos cursos d'agua, areas Umidas, bosques,
construcdes existentes e nascentes, quando houver, devidamente
delimitada e georreferenciada;

d) As dimensdes lineares compreendendo todos os segmentos do
perimetro e dimensdes anaulares de toda a prooriedade e da
gleba a ser subdividida;

e) A indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, com
localizagdo das vias de comunicacdo e os pontos de amarracgao
com a area do loteamento;

f) O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

1.1.6. Anteprojeto urbanistico na escala 1:1.000, contendo:

a) Indicagdo exata da disposicdo, da forma e do dimensionamento
das areas institucionais e areas verdes, areas de preservacdo
permanente, do sistema viario e outros equipamentos publicos
exigidos;

b) Dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas,
pontos de tangéncia e angulos das vias curvilineas;

c) Situagdo topografica com curvas de nivel de metro em metro, em
relacao a Referéncia Altimétrica - RA;

d) Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracoes;

e) Secéo transversal de cada tipo de via existente;

f) Quadro de areas;

g) Planta de situagdo da area, na escala 1:10.000, configurando a
perfeita amarracdo da area a ser loteada com os arruamentos
vizinhos ou com a projegao das vias de acesso principais.

DESMEMBRAMENTO DE AREAS:

1.2.1. Requerimento elaborado pelo proprietario;

12.2. Titulo de propriedade transcrito no Cartério de Registro de
Imoveis constante de certiddo fornecida ha 60 (sessenta) dias
no maximo, dos terrenos a serem modificados;

1.2.3. Certiddo negativa de tributos municipais expedida hd menos
de 30 (trinta) dias;

124 Cortidida da Aniic roaaic A
WLA. Lerticag ge onus reas @

0,

as areas a serem desmembradas,
fornecida ha 60 (sessenta) dias no maximo, pelo Cartdrio de
Registro de Imodveis;

1.2.5. Projeto planialtimétrico do imdvel em linguagem compativel
para trabalho informatizado, referenciado pelos marcos oficiais
implantados na Area urbana no sistema de Coordenadas
Universal Transversal de Mercator — UTM e em 03 (trés) vias

em papel na escala de 1:2.000, assinadas pelos proprietarios e
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1.2.6.

1.3.

por profissional habilitado, acompanhado da respectiva

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART, contendo:

a) As divisas da gleba a ser modificada, com indicacao dos
proprietarios dos terrenos confrontantes;

b) Dimensdes lineares e angulares de toda a propriedade;

c) Aindicagao dos arruamentos contiguos a todo o perimetro,
com localizagao das vias de comunicacdo e os pontos de
amarracao com a area a ser dividida;

d) Definicdo das novas areas com as respectivas dimensées
lineares e anqgulares e areas devidamente relacionadas no
quadro de areas;

e) A localizacdo das dreas de preservacdo permanente,
quando houver, devidamente delimitada e
georreferenciada;

f) Outras indica¢bes de interesse geral.

Planta da situacdo da area, contendo as metragens dos

diversos segmentos do perimetro e a metragem quadrada na

escala de 1:.10.000, indicando os loteamentos e bairros
vizinhos.

IMPLANTAGAO DE INDUSTRIAS, DE EMPRESAS COMERCIAIS,

DE PRESTAGAO DE SERVIGO E DE EQUIPAMENTOS SOCIAIS E

3.1,

1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.

1.3.5.

COMUNITARIOS:

Requerimento elaborado pelo proprietario, especificando o

que sera implantado no local;

Titulo de propriedade transcrito no Cartério de Registro de

Iméveis constante de certidao fornecida ha 60 (sessenta) dias

no maximo, da area em questao;

Certidao negativa de tributos municipais expedida hd menos

de 30 (trinta) dias;

Certid@o de 6nus reais da area, fornecida ha 60 (sessenta) dias

no maximo, pelo Cartdério de Registro de Imdveis;

Projeto planialtimétrico do imével em linguagem compativel

para trabalho informatizado, referenciado pelos marcos oficiais

implantados na &area urbana no sistema de Coordenadas

Universal Transversal de Mercator — UTM e em 03 (trés) vias

em papel na escala de 1:2.000, assinadas pelos proprietarios e

por profissional habilitado, acompanhado da respectiva

Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART, contendo:

a) Dimensdes lineares e angulares de toda a propriedade;

b) Aindicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro,
com localizacao das vias de comunicagcdo e os pontos de
amarragcao com a area em questao;
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c) A localizacdo das areas de preservacao permanente,
devidamente delimitada e georreferenciada:
d) Outras indicagbes de interesse geral.

2. DOCUMENTOS PARA REQUERIMENTOS DE DESDOBRO E
UNIFICACAO

2.1.  Requerimento elaborado pelo proprietario;

2.2. Titulo de propriedade transcrito no Cartério de Registro de
Imoveis constante de certiddo fornecida ha 60 (sessenta) dias no
maximo, dos terrenos a serem modificados;

2.3.  Certiddo negativa de tributos municipal expedida ha menos de 30
(trinta) dias;

2.4.  Certidao de 6nus reais das areas a serem loteadas, fornecida ha
60 (sessenta) dias no maximo, pelo Cartério de Registro de
Imoveis;

2.5.  Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART do profissional
responsavel pelo projeto.

2.6. Projeto contendo:

a) Planta de situacéo da area;
b) Quadro de areas;
c) Situagdo atual e situacdo futura;

d) Memorial descritivo da area total e das areas desdobradas
e/ou unificadas.

3. DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A APROVAGAO DE PROJETOS DE
LOTEAMENTO E RELOTEAMENTO

3.1.  Requerimento elaborado pelo proprietario;

3.2. Titulo de propriedade transcrito no Cartério de Registro de
Imoveis constante de certidéo fornecida ha 60 (sessenta) dias no
maximo, dos terrenos a serem modificados:

3.3. Certiddo negativa de tributos municipais expedida ha menos de
30 (trinta) dias;

3.4. Certiddo de 6nus reais das areas a serem loteadas ou reloteadas,
fornecida ha 60 (sessenta) dias no maximo, pelo Cartério de
Registro de Imdveis;

3.5. Copia do parecer emitido pelo 6rgdo do planejamento urbano
aprovando o estudo técnico;

3.6. Projeto planialtimétrico do imdvel em linguagem compativel para
trabalho informatizado, referenciado pelos marcos oficiais
implantados na drea urbana no sistema de Coardenadas Universal
Transversal de Mercator ~ UTM e em 04 (quatro) vias em papel,
assinadas pelos proprietarios e por profissional habilitado
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ARAPUA

acompanhado da respectiva Anotacdo de Responsabilidade

Técnica - ART, contendo:

a) As divisas da gleba a ser loteada, com indicacdo dos
proprietarios dos terrenos confrontantes;

b) As curvas de nivel a distancia de 01 (um) em 01 (um) metro, em
relacdo a Referéncia Altimétrica — RA:

c) A localizagdo dos cursos d'agua, areas umidas, bosques,
construgbes existentes e nascentes, quando houver,
devidamente delimitada e georreferenciada;

d) Asdimensdes lineares compreendendo todos os segmentos do
perimetro e dimensdes angulares de toda a propriedade e da
gleba a ser subdividida;

e) A indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro,
com localizagdo das vias de comunicacdo e os pontos de
amarracao com a area do loteamento;

f) O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

3.7.  Projeto urbanistico na escala 1:1.000, contendo:

a) Indicacdo exata da disposicdao, da forma e do
dimensionamento das areas institucionais e areas verdes,
areas de preservacdo obrigatéria, do sistema viario e outros
equipamentos publicos exigidos;

b) Dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas,
pontos de tangéncia e angulos das vias curvilineas;

c) Situagdo topografica com curvas de nivel de metro em metro,
em relacao a Referéncia Altimétrica — RA;

d) Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas
dimensdes e numeracdes;

e) Secdo transversal de cada tipo de via existente:

f) Quadro de areas;

g) Planta de situagdo da area, na escala 1:10.000, configurando a
perfeita amarracao da area a ser loteada com os arruamentos
vizinhos ou com a projecéo das vias de acesso principais.

3.8. Memorial descritivo, contendo:

a) Descricdo do loteamento, com suas caracteristicas, destinacao
do uso e da ocupacao do solo;

b) Descricdo das areas institucionais e areas verdes, das vias e
dos lotes, com denominagdes, dimensdes e confrontacdes.

3.9. Projetos complementares elaborado por profissional habilitado,
com as respectivas Anotacdes de Responsabilidades Técnicas —
ART'S:

3.9.1. Projeto de terraplanagem, pavimentacdo, meio-fio e sarjetas,
contendo:
a) Memorial descritivo;
b) Memoria de célculo;
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3.9.2.

3.9.3.

3.9.4.

3.9.5.

3.9.6.

3.9.7.
3.9.8.

3.8.9.

c) Perfil transversal de todas as vias de circulacéo.

Projeto de drenagem pluvial, contendo:

a) Memorial descritivo,

b) Memodria de calculo;

c) Detalhes construtivos;

d) Quaisquer espécies de permissdes e/ou autorizaces
quando for o caso.

Projeto de abastecimento de &gua potadvel. Caso o
fornecimento de agua seja feito por qualquer concessionaria, a
analise e aprovagdo do projeto caberd a esta, devendo ser
apresentado, inicialmente, a sua viabilidade e, posteriormente,
o projeto aprovado pela respectiva concessionaria.

Projeto de esgotamento sanitario com a sua destinacdo final.
Caso o esgotamento sanitdrio seja feito por qualquer
concessionaria, a analise a aprovacado do projeto cabera a esta,
devendo ser apresentado, inicialmente, a sua viabilidade e,
posteriormente, o projeto aprovado pela respectiva
concessionaria.

Projeto de energia elétrica e iluminagao publica. Caso a energia
elétrica e a iluminacdo publica sejam feitas por qualquer
concessionaria, a analise e aprovacado do projeto cabera a esta,
devendo ser apresentado, incialmente, a sua viabilidade e,
posteriormente, o projeto aprovado pela respectiva
concessionaria.

Projeto de sinalizagdo horizontal e vertical de acordo com a
legislacao de transito vigente.

Projeto da praca.

Planilha de custos e cronograma fisico-financeiro de execucéo
das obras, especificando unidades de medida, quantidade,
precos unitarios e globais das obras a serem executadas,
segundo valores atualizados do mercado.

Relacao dos lotes a serem caucionados, no valor das obras de
infraestrutura.

3.9.10.Licenciamento ambiental, emitido pelo 6rgdo ambiental

3.9.11.

competente,
Projeto para construgdo de E.T.E. (Estacdo de Tratamento de

Efluentes), quando houver necessidade através de solicitacdo
do municipio.

4. DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA APROVACAO DE PROJETO DE
DESMEMBRAMENTO E REMANEJAMENTO DE AREAS:

4.1.

Requerimento elaborado pelo proprietario;
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4.2. Titulo de propriedade transcrito no Cartério de Registro de
' Imoveis constante de certiddo fornecida ha 60 (sessenta) dias no
maximo, dos terrenos a serem modificados;

4.3. Certiddo negativa de tributos municipais expedida hd menos de
30 (trinta) dias;

4.4. Certiddo de 6nus reais das areas a serem loteadas, fornecida ha
60 (sessenta) dias no maximo, pelo Cartério de Registro de
Imoveis;

4.5. Projeto de remanejamento de areas, em linguagem compativel
para trabalho informatizado, referenciado pelos marcos
implantados na area urbana no sistema de Coordenadas Universal
Transversal de Mercator - UTM, e em 04 (quatro) vias em papel,
assinadas por profissional habilitado, acompanhado da respectiva
Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART, contendo:

a) Planta atual do loteamento, na escala de 1:1.000, na qual
figurem as modificacBes ja aprovadas pela Administracdo
Municipal, com menc¢ao dos atos de aprovacao;

b) Planta do remanejamento pretendido, na escala de 1:1.000,
assinalando todas as alteracdes requeridas;

c) Planta de situacdo da area na escala de 1:10.000;

d) Quadro de areas;

e) Memorial descritivo das areas.

4.6. Projeto de Desmembramento em linguagem compativel para
trabalho informatizado, referenciado pelos marcos oficiais
implantados na area urbana no sistema de Coordenadas Universal
Transversal de Mercator - UTM, e em 03 (trés) vias em papel,
assinadas por profissional habilitado, acompanhado da respectiva
Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART, contendo:

a) Planta atual da area, no minimo na escala de 1:1.000, na qual
figurem todas as informac¢des sobre a regido circunvizinha e
sobre a area a ser desmembrada, inclusive, a sua situacéo:

b) Planta do desmembramento pretendido, no minimo na escala
de 1:1.000, com todas as alteracoes requeridas;

c) Quadro de areas;

d) Memorial descrito da area inicial e das futuras areas;

e) Copia do parecer do érgado do planejamento urbano aprovando
o estudo técnico.

5. DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA APROVACAO DE PROJETO DE
IMPLANTAGAO DE INDUSTRIAS, DE EMPRESAS COMERCIAIS, DE
PRESTAGCAO DE SERVICOS E DE EQUIPAMENTOS SOCIAIS E
COMUNITARIOS

51. Documentacédo exigida pelo Cédigo de Obras;
5.2. Planta da gleba contendo:
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a) As divisas da gleba, com a indicacdo dos atuais proprietarios;
b) Dimensdes lineares e angulares da propriedade;
c) Indicagdo das vias confrontantes e os pontos de amarracao da
area e o entorno;
Curvas de nivel;
Locacgao das edificacdes;
) Quadro de areas;
g) Licenciamento ambiental, emitido pelo érgdo ambiental
competente;
5.3. Copia do parecer emitido pelo érgdo do planejamento urbano
aprovando o estudo técnico.

=0 0O
N N’
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ANEXO Il

TABELA | - DAS MULTAS A SEREM APLICADAS AO PROPRIETARIO,
TITULAR DO DOMINIO UTIL OU POSSUIDOR A QUALQUER TITULO NA
CONSTATACAO DE INFRACAO (ART. 51, |, DESTA LEI| COMPLEMENTAR)

Execucao de
parcelamento do solo,
em qualquer de suas
modalidades ou
utilizacao em condominio
sem prévia aprovacao do
plano pela Administragao
Publica Municipal.
Execucao de
parcelamento do solo, ou
utilizacao de condominio
em qualquer de suas
modalidades, em
desacordo com o plano
aprovado ou com atraso

30 UFM para cada 250m?
ou fracao de terreno,
mais 500 UFM para cada
100m ou fracdo de via
aberta

Reaplicada a cada 30
(trinta) dias, até
regularizacao

15 UFM para cada 250m?
ou fragcao de terreno,
mais 250 UFM para 100m
ou fracao de via aberta.

Reaplicada a cada 30
(trinta) dias, até
regularizagao.

TABELA Il - REAPLICACAO DIARIA ATE A COMUNICAGCAO ESCRITA E
PROTOCOLADA PELO INFRATOR DA PARALISACAO DA OBRA E A VERIFICACAO
PELO ORGAO FISCALIZAGCAO (ART. 51, |, DESTA LEI| COMPLEMENTAR)

Execucao de parcelamento do solo
em qualquer de suas modalidades
ou utilizacdo em condominio sem
licenca ou em desacordo com O
plano aprovado ou com atraso

5 UFM para cada 250m? ou fracdo
de terreno mais 30 UFM para cada
100m ou fracdo de via aberta.

TABELA Il - MULTA APLICADA AO PROFISSIONAL RESPONSAVEL NA

CONSTATAGAO DA INFRACAO (ART. 51, IV, DESTA LEI COMPLEMENTAR)

Execucao de parcelamento do solo,
em qualquer de suas modalidades
ou utilizacdo em condominio em
desacordo com o plano aprovado

10 UFM para cada 250m? ou fracéo
de terreno mais 30 UFM para cada
100m ou fracao de via aberta.

TABELA IV — REAPLICACAO DIARIA ATE A COMUNICAGAO ESCRITA E

PROTOCOLADA PELO INFRATOR DA PARALISACAO DA OBRA E A VERIFICAGAO
PELO ORGAO FISCALIZADOR (ART. 51, I, DESTA LEl COMPLEMENTAR)
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plano aprovado

Execucdo de parcelamento do solo,
em qualquer de suas modalidades
ou utilizagdo em condominio sem
licenca ou em desacordo com o

10 UFM para cada 250m? ou fracdo
de terreno mais 30 UFM para cada
100m ou fracdo de via aberta.

TABELA V - MULTA APLICADA AO INCORPORADOR, PROCURADOR E

CORRETOR NA CONSTATACAO DA INFRAGCAO (ART. 51, Iil, DESTA LEI
COMPLEMENTAR)
Execucao ou | 20 UFM para cada lote | Reaplicada a cada 30

comercializacao de
lotes de parcelamento
do solo em qualquer de
suas modalidades ou

utilizacao em
condominio sem
licenca ou em

comercializado, ou
para cada 250m?® ou
fracao de terreno mais
40 UFM para cada
100m ou fragao de via
aberta

(trinta)  dias, até

regulariza¢ao

desacordo com o plano
aprovado ou em atraso

TABELA VI - REAPLICAGCAO DIARIA ATE A COMUNICACAO ESCRITA E

PROTOCOLADA PELO

INFRATOR DA PARALISACAO DA OBRA OU

COMERCIALIZACAO DE LOTES E A VERIFICACAO PELO ORGAO FISCALIZADOR
(ART. 51, lil, DESTA LEI COMPLEMENTAR)

Execugéo ou comercializagdo de lotes
de parcelamento do solo em qualquer
de suas modalidades ou utilizagdo em
condominio sem licengca ou em
desacordo com o plano aprovado em
atraso

10 UFM para cada lote comercializado,
ou para cada 250m? ou fragdo de
terreno mais 40 UFM para cada 100m
ou fragdo de via aberta
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ANEXO Ill - MAPA ZONEAMENTO URBANO DE ARAPUA
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ARAPUA

JUSTIFICATIVA PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° _QJ__I 2025 DE 25 DE
AGOSTO DE 2025

O Municipio de Arapud/MG foi recentemente contemplado com o Programa
Minha Casa, Minha Vida, politica publica de &mbito federal que visa garantir o
direito social a moradia digna, previsto no art. 6° da Constituicdo Federal. Para
assegurar a efetiva implementacdo do beneficio, torna-se indispensavel a
indicacéo de terreno regularizado e em nome do Municipio, com prazo limite até o
dia 12 de setembro de 2025.

A presente Lei Complementar de Uso e Ocupacao do Soio constitul
instrumento essencial para viabilizar a destinacdo da area necessaria a
implantacdo das unidades habitacionais, em conformidade com as diretrizes do
planejamento urbano, da fungdo social da propriedade e do desenvolvimento
ordenado do Municipio. Ressalta-se que, sem a aprovacdo desta norma, ndo sera
possivei formaiizar a doacéo da area institucionai ao FPrograma, o que pode impiicar
a perda de investimento estratégico para o Municipio e a consequente frustracao
da politica habitacional destinada as familias em situacdo de vulnerabilidade social.

Considerando o carater emergencial da matéria, em razio do exiguo prazo
estabelecido, e a relevancia social do projeto para a populacdo arapuense, solicita-
se que a presente proposicdo legislativa seja apreciada em Regime de Urgéncia,
nos termos da legislacdo municipal vigente, de modo a assegurar o cumprimento

das exigéncias legais e a concretizacdo do beneficio habitacional no Municipio de
Arapua.

Arapua, 25 de agosto de 2025.

ntos Ma/ventura Gondin

refeito Municipal
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