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Piedade, 08 de julho de 2021.
Of. SEG. n2 115/2021
Senhor Presidente:

Temos a honra de submeter a elevada apreciacic dessa Egrégia Camara
Municipal o Projeto de Lei n? 032/2021, que DISPOE SOBRE O NOVO PLANO DE
ZONEAMENTO DO MUNICIPIO DE PIEDADE, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Assim, solicitamos a apreciacdo do presente projeto de lei, na forma do § 12 do

art. 42 da Lei Organica do Municipio — LOM, de 5 de abril de 1990.

Valemo-nos do ensejo para renovar a Vossa Exceléncia, assim como aos nobres
dignos Vereadores, que hoinram e dignificam esta Egrégia Casa Legislativa, a nossa

manifestagdo de elevado aprego e consideragio.

Atenciosameante,

w\“

Geralde Pinto de Camiargo Fitho

i nicipal

Exmo. Sr.
Adilsom Castanho

D.D Presidente da Cadmars M micipal de Vereadores de Pier.ade

Cémara Munlcirll de Ple

i

PROTOCOLO GERAL 50%/2024
Qata: 08/07/2021 « Mordrig: 1011
Legislativo - PLExa 3272021
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MENSAGEM PROJETO DE LEI 31/2021

O presente Projeto de Lei tem por objetivo o novo plano de zoneamento

do Municipio de Piedade.

Ademais, o intuito do projeto de Lei € a regulamentacdo das normas de
zoneamento para o uso, ocupacdo e parcelamento do solo do Municipio de Piedade a
partir do macrozoneamento definido pelo Plano Diretor do Municipio de Piedade

instrumento basico da politica de desenvolvimento do Municipio.

Aséim, o intuito do projeto de Lei em questdo visa integrar e orientar a
acdo dos agentes publicos e privados na produgdo e gestdo sustentdvel da cidade, de
modo a promover a prosperidade e o bem-estar individuai e coletivo e do equilibrio
ambiental. _

Deste modo, a adequacgdo viabiliza 2 instalagdo de atividades, adequando-
as a oferta de infraestrutura e equipamentos coletivos a populacdo, bem como aos

agentes econdmicos instalados e atuantes no Municipio.

Ademais, o projeto de Lei possui condicBes adequadas a instalagdo de
novos empreendimentos econdmicos, garantindo o de.;envolvimento sustentavel e
garantir a qualidade ambiental e paisagistica, protegendo os recursos naturais do
Municipio.

Assim solicitamos a andlise por essa E. Casa de Leis levando a discussdo a

\ W

Prefeitura Municipal de Piedade, em .88 é\é‘julho de 2021.

Vossa Procuradoria Juridica, Comisses e Plenario.

GERALDO PINTO DE C@@ARGO FILHO
Prefeito icipal
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PROJETO DE LEI N2 032 DE 2021

DISPOE SOBRE O NOVO PLANO DE ZONEAMENTO DO
MUNICIP1O DE PIEDADE, £ DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

GERALDO PINTO DE CAMARGO FILHO, Prefeito do Municipio de Piedade, Estado de S30
Paulg, no usc das atribuigdes que lhe sdo conferidas por lel, faz saber que a Camara
Municipal aprova e ele sanciona e promulga a  seguinte lei:

TITULO |
USO E OCUPAGAO DO SOLO
CAPITULO |
OBJETIVOS E PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 12 Esta lei institui as normas de zoneamento para o uso, ocupacgao e parcelamento
do solo do Municipio de Piedade a partir do macrozoneamento definido pelo Plano
Diretor do Municipic de Piectade instrumento basico da politica de desenvclvimento do
Municipio.

Paragrafo (nico. As diretrizes e normas explicitadas por esta lei, devem ser respeitadas
por todos 0s agentes publicos e privados gue atuam neste Municipio, em proi do bem
coletivo, da seguranca, do bem-estar dos cidaddos e do equilibrio ambiental.

Art. 22 As principais fungBes sociais do ordenamento do uso e ocupagdo do solo de
Piedade sdo:

| - Viabilizar a instalacdo de atividades, adequando-as a oferta de infraestrutura e
equipamentos coletivos a suz populagdo, bem como aos agentes econdmicos instalados
e atuantes no Municipio;

[l - Criar condi¢Bes adequadas a instalacdo de novos empreendimentos econémicos,
garantindo o desenvolvimento sustentavel do Municipio;

Il - Garantir a gualidade ambiental e paisagistica, protegendo os recursos naturais.

Art. 32 Para que o Municipra e a cidade cumpram suas fungdes sociais, a politica de
desenvolvimento expressa nesta lei fixa 0s seguintes objetivos:
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I - Garantir espaco adequado as diversas fungdes e atividades, de forma compativel com
a manutencac do equilibrio ambiental,

Il - Ordenar e controlar a expansio das dreas urbanizadas de forma a:

a) preservar 0s recursos hidricos e demais recursos naturais ndo renovaveis locais;
b) minimizar impactos negativos sobre 0 meio ambiente no processo de ampliagdo
das areas urbanizadas; e

¢) permitir o correte dimensionamento e a programacao da expansac dos sistemas de
equipamentos e servicos publicos.

- Promover o equilibrio entre 0s usos e a intensidade de ocupagdo do soio e a
disponibilidade de infraestrutura, visando a otimizagio dos investimentos pablicos;

IV - Minimizar os conflitos de vizinhanca;

V - Implementar, estimular e apoiar as methorias da habitacdo de interesse social.

Art. 42 Para que a propriedade imobilidria urbana cumpra sua fungdo social, deverd
atender aos seguintes requisitos:

[ - Ser utilizada como suporte de atividades ou usos de interesse urbano, que incluem
habitacdo, comeércio, prestagdo de servicos e producdo industrial com processos ndo
poluentes, bem como a manutencdo de espagos cobertos por vegetagdo, para fins de
lazer ao ar livre e protecdo de recursos naturais;

Il - Ter uso e intensidade de aproveitamento compativel com:

a) a capacidade de atendimentoc dos equipamentos puablicos de infraestriutura e
comunitarios;

b) a manutencdo e melhoria da qualidade ambiental; e

¢) a seguranga e o conforto dos proprietarios ou usuarios das propriedades vizinhas e
atividades nelas exercidas.

CAPITULO I
DO ZONEAMENTO DO MUNICIPIO E DA AREA URBANA

Art. 52 A Area Urbana corresponde aos territdrios jd urbanizades, bem como aqueles
passiveis de receberem urbanizagdo, onde a Prefeitura Municipal de Piedade e suas
concessionarias operam e onde tamhém possam atender, no dmbito de seus planos
vigentes, a demanda de obras e servigos necessarios para as atividades nelas previstas.
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Pardgrafo Unico. Na Area Urbana a Prefeitura de Piedade poderd aprovar novos
loteamentos, assim como novas urbaniza¢des que ndo impliguem loteamento prévio.

Art. 62 A Area Rural é destinada predominantemente as atividades econdmicas ndo
urbanas.

Paragrafo Gnico. Na Area Rural admitir-se-fo imdveis e parcelamentos do solo destinados
a atividades rurais, além de estabelecimentos isolados e eguipamentos urbanos cuja
localizagdo em dreas densamente povoadas seria inadequada.

Art. 72 Para efeito da ordenacfo de parcelamento, uso e ocupacio do solo, a Area Urbana
do Municipio de Piedade é subdividida nas seguintes zonas de uso:

| —Zona Central Principal — ZCP;

t —Zona Central Secundaria — ZCS;

[l — Zona Residencial Mista 01 {Baixa Densidade 1) — ZRM01;

IV - Zona Residencial Mista 02 (Baixa Densidade 2) — ZRM02;

V — Zona Residencial Mista 03 (Média Densidade 1} — ZRM(Q3;

VI - Zona Residencial Mista 04 (Média Densidade 2} — ZRM04;

VIl —Zona Predominantemente Residencial (Baixa Densidade 1) — ZPR0O1;
VIl — Zona Predominantemente Residencial (Média Densidade 1) — ZPR02;
IX - Zona Industrial e Atacadista — ZIA;

X — Corredor de Comeércio e Servigos {Gabarito Viario 01) — CCS01;

XI - Corredor de Comércio e Servigos {(Gabarito Viario 02) — CCSQ02;

Xl — Corredor de Comércio e Inddstria - CCl;

Xlll = Zona de Conservagdo Ambiental — ZCA,

XIV —Zona Rural — ZOR;

XV — Zona de Conservacgado de Manancial 01 - ZCMOT;

XVl —Zona de Conservacio de Manancial 02 — 2ZCM02;

XVIl — Zona de Chacaras, Turismo e Lazer 01 - ZCHO1;

XVII} — Zona de Chacaras, Turismo e Lazer 02 (Alta Permeabilidade} — ZCHO2;
XIX — Zona de Chécaras, Turismo e Lazer 03 {Alta Densidade) — ZCHO3.
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Art. 82 Além das zonas de uso definidas no artigo 72 existirdo as seguintes zonas de
demarcagdo: '

1 - Zona de REUB-E ou REURB—E ~ ZRE;

1l —Zona de REUB-S ou REURB-S — ZRS;

Il — Zona de Interesse Social - ZEIS;

IV —Zona de Patriménio Historico Cultural — ZPHC;
V —Zona de Interesse Turistico — ZITUR;

V| — Area de Direito de Preempgdo — ADP;

Vil —Zona de Conservagdo Ambiental e de Risco — ZAR.

§12 Qs indices construtivos, de parcelamento de solo e, de uso e ocupagdo de solo serdo
definidos através de lei propria para as zonas dispostas nos incisos [, i, i, VI e VII.

§22 Os indices construtivos, de parcelamento de solo e, de uso e ocupagdo de solo serdo
os mesmos das zonas de uso em que estiverem inseridas para as zonas dispostas nos
incisos Ve V.

§392 A Zona de Patriménio Historico Cultural — ZPHC sera definida através de legislagdo
especifica.

Art. 92 A configuracio das zonas mencionadas nos artigos 72 e 82 estdo indicadas no
mapa do Zoneamento Municipal, que é parte integrante desta lei.

Art. 10 Na Zona Central Principal — ZCP e Zona Central Secundaria — ZCS, que
compreendem o antigo centro da cidade e as areas contiguas, caracterizadas pela
coexisténcia de edificacbes térreas, verticalizadas, comércio, servigos diversificados e
industrias de portes variados, destacando-se equipamentos e edificios de valor histérico
e arquitetdnica. As normas de parcelamento, uso e ocupacgdo do solo devem:

| - Incentivar a manutencgdo de grande variedade de usos;

Il - Permitir a verticalizacdo € a occupacio extensiva dos lotes com padrdes de densidade
compativeis com a oferta de transporte publico e a capacidade do sistema viario;

[l - Estimular a permanéncia e ampliagdo dos usos residenciais.
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Art. 11 Nas Zonas Residenciais Mistas — ZRMO01, ZRM02, ZRMO3 e ZRM0O4, gue incluem,

em sua maior parte, bairros jd consolidados e utilizados predominantemente por uso
residencial. As normas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo devem:

| - Permitir a implantacdo de usos ndo residenciais, desde que ndo causem incdmodos
para a populacdo ja instalada, como escolas, profissionais autdnomos, comércic, servigos
e industria de pequeno porte;

i1 - Fixar indices urbanisticos que permitam a adog¢do de padrdes variados de edificagfes,
desde casas térreas até prédios de‘apartamentos, bem como edificagdes do tipo popular.

Art. 12 Nas Zonas Predominantemente Residenciais — ZPRO1 e ZPR0Z, que incluem areas
destinadas a ocupacdo predominantemente residencial, em padrbes de densidade e
taxas de ocupacio, baixas e médias. As normas de parcelamento, uso e ocupacio do solo
devem:

[ - Privilegiar o uso residencial em padroes de baixa densidade, podendo ser usado apenas
por profissional liberal na prestacdo de servigos realizados em sua residéncia, desde que
ndo cause incdmodo acs vizinhos;

I - Visando 2 boa qualidade paisagistica e ambiental dos bairros, estimular a formacgéo e
manutencdo de jardins nos 'lotes, limitando o percentual dos terrenos que pode ser
coberto e impermeabilizado conforme indices dispostos juntc ao Anexo |l desta lei.

Art. 13 Na Zona Industrial e Atacadista — ZIA, composta por areas com concentragdo
industrial ja estabelecida e areas a serem destinadas para expansdo destas atividades. As
normas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo devem:

| - Reservar os terrenos exclusivamente a implantagdo de inddstrias e instalagdes
correlatas;

Il - Fixar afastamentos e recuos visando a seguranca e a reducgdo de conflitos de
vizinhanga;

[l - Viabilizar a circulagdo e as operag8es de carga e descarga de veiculos de grande porte
sem conflitos com o trafego geral.

Art. 14 Nos Corredores de Comércio e Servicos — CCS01 e CCS02, que s3o constituidos
pelos terrenos lindeiros as vias onde predomina o trafego interbairros, e que atravessam
zonas predominantemente residenciais e residenciais mistas, as normas de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo devem admitir estabelecimentas comerciais e de
servicos de maior porte, superior aos permitidas em zonas residenciais.
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Art. 15 Nos Corredores de Comércio e Industria - CCI, que atravessam ou margeiam a
Zona Industrial e Atacadista — ZIA, bem como nas vias que interligam o municipio de
Piedade ao Municipio de Votorantim {SP-79) e Piedade ao Municipio de Ibitina {SP-250),
as.normas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo devem:

| -:Permitir a implantagdo de atividades de apoio a produgdo industrial, admitindo usos
comerciais e de servicos;

Il - Permitir habitagdes ou lotes residenciais, desde gue ndo apresentem testada direta
para o Corredor de Comeércio e IndUstria - CCl, e que possuam uma via de no minimo 30m
{trinta metros}, entre os lotes residenciais e os lotes comerciais/industriats.

Art. 16 A Zona de Conservagao Ambiental — ZCA é destinada pricritariamente & protegdo
da cobertura vegetal e proteg¢do de recursos hidricos estratégicos para abastecimento
humano. As normas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo devem:

§12 Privilegiar a implantacao exclusiva de usos que garantam a ampla manutenc¢do de
superficies permedveis, recobertas por vegetacdo como parques publicos, sendo
admitidos empreendimentos privados semelhantes, como os clubes e os hotéis
recreativos, com baixissimos indices de ocupacdo, desde gque preservem, em carater
permanente, o atributo protegido;

§2° Permitir parcelamento do solo, conforme determinagdo e aprovacdo do INCRA.

Art. 17 As Zonas de Conservagdo de Mananciais — ZCM01 e ZCMQ02, sdo destinadas a
protecdo de recursos hidricos estrategicos para abastecimento humano, admitindo
atividades agropastoris de baixe impacto, mediante a preservacio dos recursos hidricos,
corpos d'agua e com adocgdo de medidas de combate a erosdo, ao assoreamento de
mananciais e o controle do uso de agrotdxicos.

Art. 18 A Zona Rurai — ZOR, que de acordo ao Plano Diretor Municipal, comp&e dreas que
poderdo ser transformadas em zonas de expans@o urbanas, por meio de legislagdo
municipal especifica, onde as normas de parcelamento, uso e ocupagio do soclo deverdo:

| - Limitar a variedade de usos permitidos nos terrenos, bem como a intensidade e
extensdo da respectiva ocupacdo, de forma a minimizar os riscos de poluicdo dos cursos
d’agua em cujas bacias estdo inseridas;

[l - Estimular a formacdo € manutencdo de amplas areas ajardinadas e arborizacédo
intensa, garantindo altas taxas de permeabilidade dos terrenos;

Il - Exigir que os loteamentos residenciais e demais empreendimentos tenham sistema
propric de coleta e tratamento de esgotos, e independentes do sistema publico.
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Art. 19 As Zonas de Chacaras — ZCH 01, ZCHO2 e ZHC03, sio as areas anteriormente
localizadas nas Zonas de Conservacido Ambiental, Zona de Conserva¢do de Mananciais ou
Zona Rurai, onde através de lei especifica houve projeto de parcelamento de solo que a
transformou em Zona de Chacaras.

Paragrafo unico. Serd permitido parcelamento do solo em area de chacaras, desde gue
respeitados 0s seguintes tramites:

| — Apds a solicitacdo do proprietario em transformar a drea em Zona de Expansdo
Urbana, caberd a Prefeitura Municipal de Piedade, por intermédic da Secretaria de
Desenvolvimento Rural e Meio Ambiente e Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e
Habitagdo, analisar e aprovar a viabilidade dessa nova zona de expansdo urbana;

Il — Existindo a viabilidade para o empreendimento, este serd submetido & andlise do
Conselho Municipal de Politica Urbana — CMPU:

- Caso o CPMU seja favoravel, sera transformado em projeto de lei e enviado a Cdmara
Municipal para a aprovacio legislativa;

IV - Essas novas areas de expansdo urbana serdo denominadas, para fins de uso e
ocupacdo de solo, como Zonas de Chacaras — ZCH;

V — Nas Zonas de Chdcaras — ZCH — somente poderdc ser implantados loteamentos
residenciais de baixa densidade, com lotes de drea minima de 1.000,00m? (mil metros
guadrados);

VI - Os parcelamentos de solo aprovados anteriormente a publicacdo desta lei em Zonas
de Conserva¢do Ambiental, Zona de Conservac¢do de Mananciais ou Zona Rural, passardo
a ser classificados como Zona de Chacaras - ZCH.

Art. 20 As Zonas de REUB-E ou REURB—E — ZRE ¢ as de REUB-S ou REURB-S - ZRS, se
tratam de nucleos urbanos informais conforme dispde a Lef Federal n? 13.465/2017,
onde existe interesse publico e/ou particular para regularizacdo da drea.

Art. 21 A Zona de Interesse Social — ZEIS, tem como objetivo promover {oteamentos ou
empreendimentos de cardter social, para familias de baixa renda, possibilitando a
regularizagdo de nucleos habitacionais consolidados e oriundos de parcelamento
irregular ou clandestino.

§ 12 A ZEIS somente podera ser criada por iniciativa do Poder Executivo, mediante o
parecer favoravel do Conselho Municipal de Politica Urbana — CMPU.
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§ 22 Apds a criagdo da ZEIS, o Poder Executivo deverd regulamentar a ocupacio e as
regras de urbanismo, através de lei, em até 90 (nhoventa) dias, contados a partir da data
de sua criagdo.

Art. 22 A Zona de Patrimdnio Histdrico Cuitural — ZPHC, tem como premissa preservar a
identidade das areas de interesse histérico-cultural e devem atender as diretrizes de sua
legislagdo especifica.

Art. 23 A Zona de Interesse Turistico — ZITUR tem como objetivo proteger os atrativos
turisticos municipais, além de fomentar o turismo no municipio.

§ 12 A ZITUR somente poderd ser criada por iniciativa do Poder Executivo em conjunto
com o COMTUR — Conselho Municipal de Turismo de Piedade, mediante parecer
favorave! do Consetho Municipal de Politica Urbana - CMPU.

§ 22 A criagdo da ZITUR, devera prever a ocupacdo e as regras de urbanismo, possiveis
restricdes e beneficios, nZo interferindo nos critérios de parcelamento do solo definido
pelo zoneamento.

Art. 24 As Areas de Direito de Preempgdo — ADP sdo areas onde foi conferido ao Poder
PGblico municipal preferéncia para aquisicio de imdvel urbano objeto de alienagio
onerosa entre particulares.

§ 12 Lei municipal, baseada no plano diretor, delimitard as dreas em que incidira o direito
de preempcao e fixara prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, rencvavel a partir de
um ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 22 O direito de preempcdo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma
do §18, independentemente do nimero de alienacdes referentes ac mesmo imovel.

§ 32 O direito de preempcdo sera exercido sempre gue o Pader Plblico necessitar de
jreas para:

| — Regularizacdo fundiaria;

[l — Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
[ll — Constituicdo de reserva fundiaria;

IV —Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Criacdo de espagos publicos de lazer e dreas verdes;
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VH — Criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras dreas de interesse
ambiental;

VIll — Protecdo de dreas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

IX — implantagdo de vias de circulaggo e angis-viarios.

Art. 25 A Zona de Conservagdc Ambiental e de Risco — ZAR s8o dreas extremamente
expostas a desastres naturais, como desabamentos e inundagdes.

§ 12 N3o serd permitida a instalagdo de casas ou construgbes na Zona de Conservagao
Ambiental e de Risco;

§ 22 A Zona de Conservacdo Ambiental e de Risco sera criada através de lei especifica
definida por iniciativa do Poder Executivo em conjunto com a Secretaria de Qbras,
Urbanismo e Habitacdo e Setor de Defesa Civil, mediante parecer favoravel do Conselho
Municipal de Palitica Urbana - CMPU. ’

TTULO Il
USO, OCUPACAQ E PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 26 Para os efeitos desta lei, e de sua regulamentagdo, sdo adotadas as seguintes
definicGes:

| - ALTURA DE UMA EDIFICACAQ: a diferenca de cota entre ¢ piso do pavimento habitdvel
mais proximo do terreno natural e o forro do pavimento habitavel mais alto;

Il - AREA CONSTRUIDA: é toda area da edificagdo coberta;

Il - AREA OCUPADA: a 4rea da projecdo horizontal de uma ou mais edificacBes sobre o
terreno;

IV - AREA OU FAIXA NAO EDIFICAVEL OU “NON AEDIFICANDI”: a drea de terreno onde
ndo é permitida qualquer edificacdo, exceto o murc de delimitacdo da propriedade;

V - AREA PARA LAZER E EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: trata-se da area, num
empreendimento em condominio, de uso comum dos conddminos, em compiemento as
maradias;

V! - AREA PERMEAVEL DE UM LOTE QU GLEBA: 4rea onde néo ha pavimento ou estruturas
subterrdneas capazes de obstruir a percolagao das aguas pluviais para o subsolo;
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VIl — BEIRAL: projecdo da cobertura em balanco de no maximo 1,20m (um metro e vinte
centimetros);

VIl — CALCADA OU PASSEIO PUBLICO: a parte do logradouro publico, destinada ao
pedestre e equipada de forma a impedir o estacionamento € o transito de veiculos, tendo
por proposito oferecer condigBes adequadas a circulagdo e lazer da coletividade,
obedecidas as medidas estabelecidas no Cédigo de Obras Municipal vigente;

IX — CALCADAO: a parte do logradoure publico destinada ao pedestre, e construido de
forma a impedir o estacionamento e o trénsito de veiculos, tendo por proposito oferecer
condi¢Bes adequadas a circulagdo e lazer da coletividade;

X - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: a relagdo entre a drea construida de uma ou mais
edificagBes e a area do terreno a ela(s) vinculado(s);

Xl - CONJUNTO DE EDIFICAGOES EM CONDOMINIO: o conjunto de duas ou mais
edificagdes, cujo regime de propriedade implica a existéncia de uma ou mais unidades
auténomas e de dreas de uso e propriedade comum, cabendo a cada unidade, como
parte inseparavel, uma fragdo do terreno e benfeitorias comuns, podendo ser horizontal
ou vertical;

Xl - CONJUNTO DE EDIFICAGOES EM GLEBA: o conjunto de duas ou mais edificacdes, em
regime de condominio ou de propriedade indivisa, implantado em gleba n&c previamente
parcelada para fins urbanos;

XIll — DESDOBRO: a divisdo de um lote edificante, em dois lotes para fins urbanos;

XIV - DESMEMBRAMENTO: a subdivisdo de gleba em lotes edificantes para fins urbanos,
com aproveitamento do sistema viario existente, ndo implicando em abertura de novas
vias publicas, nem o prolongamento ou alargamento das ja existentes;

XV — EDICULA: construgdo acessdria da edificagdo principal, edificada no alinhamento de
fundo do lote ou gleba;

XVI — EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: equipamentos publicos de educagdo, cultura,
salide, lazer e similares;

XVIl — ESPAGO LIVRE DE USO PUBLICO: terreno de propriedade publica e uso comum do
povo, destinado exclusivamente a recreacdo, lazer ou outras atividades exercidas ao ar
livre;

XVII — FRACIONAMENTO: a subdivisdo da area em glebas, com aproveitamento do
sistema vidrio existente, ndo implicando na abertura de novas vias publicas, nem o
prolongamento ou alargamento das j3 existentes;

XIX - FUSAQ, UNIFICACAO OU REMEMBRAMENTO DE LOTES: a unifo de duas ou mais
areas para formarem uma dnica unidade fundiaria;

XX — GARAGEM: espago coberto destinado ao estacionamento de veiculos;




PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE
CHEFIA DE GABINETE

Praga Raul Gomes de Abreu, 200 - Centro - Piedade - SP

]&7 S CEP. 18.170-000 - Caixa Postal 243
e s Telefone (15) 3244-8400
Cdin de !nteresse‘\\& E-mail: gabinete@piedade.sp.gov.br

XXI - GLEBA: uma porc¢ao de terra, com localizacdo e configuracdo definidas, desde que
ndo resultante de processo de parcelamento do solo para fins urbanos, cuja area minima
seja igual ou superior a 1.000,00m? {mil metros quadrados);

XX} - INFRA-ESTRUTURA: um ou mais sistemas de equipamentos que fornecem servigos
basicos, neles compreendidas as redes de saneamento basico, drenagem de dgua pluvial,
pavimentacdo, distribuicio de energia elétrica e iluminagdo publics;

XXl — JUSTIFICATIVA TECNICA: documento elaborado por profissional devidamente
habilitado, que comprove a realidade de um fato ou veracidade de uma proposicac;

XXIV — LOGRADOURO PUBLICO: espaco publico e de uso comum do pove, destinado
exclusivamente a circulagdo de veiculos e ou pedestres;

XXV — |LOTE EDIFICANTE PARA FINS URBANOS: uma porc¢éo de terra com localizacdo e
configuragdo definidas, com acessos e infraestruturas basicas, atendende ao disposto na
legislacdo pertinente e gue resultou de processo regular de parcelamento do solo para
fins urbanos;

XXVl — LOTEAMENTO: subdivisdo de uma gleba em lIotes edificdveis para fins urbanos,
com abertura de novas vias publicas permitindo prolongamento ou alargamento das vias
existentes;

XXVl - PARCELAMENTQ DO SOLO PARA FINS URBANQS: a subdivisdo de gleba sob forma
de loteamento, desmembramento ou desdobro;

XXVIIl — PAVIMENTO DE EDIFICACAO: o conjunto de construgbes cobertas ou
descobertas, situadas entre os planos de dois pisos sucessivos ou entre o ultimo piso e a
cobertura, distantes entre si pelo menos na medida do pé direito minimo previsto pela
legislacdo aplicavel. Conjunto de dependéncias de uma edificagdo situado nc mesmo
nivel;

XXIX — PAVIMENTO TERREO: o pavimento acima do pordo ou do embasamento e, no
mesmo nivel da via publica. Pavimento de acesso direto ao logradouro publico;

XXX — PRIMEIRO PAVIMENTQ: o pavimento imediatamente acima do andar térreo

XXX}~ RECUO: a distdncia entre o limite externo da drea ocupada por edificagdo e a divisa
do terreno a ela vinculado;

XXXIl — SACADA: sdo plataformas salientes, ou seja, em balango, na parede de uma
edificacdo, de peguena area, podendo ser cobertas ou ndo, e cercadas com balaustres,
parapeitos, grades ou similares;

XXXl - SOBRE LOJA ou MEZANINO: o pavimentc de pé direito reduzido, ndo inferior,
porém, a 2,5m (dois metros e cinquenta centimetros), e situado imediatamente acima
do pavimento, com drea maxima de 1/3 {um terco) do referido pavimento;
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XXXV —SUBSOLO: o pavimento situado abaixo do piso térreo de uma edificagdo, de modo
que o respectivo piso esteja, em relacdo ao terreno circundante, a uma distancia maior
do que a metade do pé direito;

XXXV — TAXA DE OCUPACAOQ: a relag3o entre a drea ocupada de uma ou mais edificagdes
e a area total do terrenoc a ela(s) vinculado(s);

XXXV — TAXA QU PERCENTUAL DE PERMEABILIDADE: a relagdo entre a area permedvel
do terreno e sua area total;

XXXVIi — TERRACQ: drea de vivéncia, ou nloc, que serve como cobertura para uma
edifica¢do, podendo ser revestida de grama, ceramica, impermeabilizantes betuminasos,
entre outros;

XXXVIII — TESTADA OU FRENTE DE LOTE: trata-se da divisa do lote lindeiro ao logradouro
publico que Ihe da acesso;

XXXIX - URBANIZACAO DE INTERESSE SOCIAL: compreende parcelamentos do solo,
urbanizagbes especificas e conjuntos de edificacbes destinados a habitacdo para
populagdo de baixa renda, podende ser executado por érgdo da administracdo direta ou
indireta do Poder Executivo Municipal, instituto de previdéncia social, cooperativa
habitacional ou empresa capaz de comprovar o interesse social do empreendimento,
segundo critérios definidos em legislagdo especifica pela Prefeitura Municipal de
Piedade;

XL - URBANIZAGAQ ESPECIFICA: um parcelamento do solo associado & construcdo de
edificag8es agrupadas horizontal ou vertical, com elementos construtivos em comum e
acessos autdnomos, como as casas geminadas, casas em renque, vilas e conjuntos de
edificios;

XLl - USOS URBANOS: habitagdo, inddstria, comércio, servicos, e outras que nio a
exploracdo agropecuaria e extrativista;
XLII — VAGA: espago coberto, ou ndo, destinado ao estacionamento de veicuios;

XL - VARANDA: espaco externo protegido com cobertura de telha ou laje, podendo ser
em balango ou ndo;

XLIV — VIA OFICIAL DE CIRCULAGAQ: a via reconhecida pelo Pader Piblico Municipal como
integrante do sistema vidrio e de dominio publico.

Art. 27 Com o objetivo de incentivar o provimento de espago para estacionamento no

" interior das propriedades urbanas, as dreas construidas destinadas ao estacionamento
de vefculos ndo serdc computadas para efeito do cdlculo de coeficiente de
aproveitamento, exceto no casc de garagens de habita¢des unifamiliares e de edificagtes
exclusivamente destinadas 3s garagens e estacionamentos.
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CAPITULO It

ZONEAMENTO MUNICIPAL
SECAO |
CLASSIFICAGAO DOS USOS

Art. 28 Para os efeitos desta lei e de sua regulamentacdo, os diversos usos urbanos sdo
classificados segundo seus requisitos de localizac3o, nas diversas zonas urbanas tratadas
no artigo 72 desta lei, conforme seu potencial de geracdo de conflitos de vizinhanga,
sendo instituidas as seguintes categorias:

| - Uso Residencial — R: correspondendo a locais de moradia permanente, que incluem:

a} RL— Uso residencial em lotes - residéncias unifamiliares isoladas, geminadas ou
agrupadas; prédios de apartamentos, "apart-hotéis" e congéneres; conjuntos
residenciais implantados em lotes; habitacSes coletivas de permanéncia
prolongada, como internatos, conventos, asilos e casas de repouso e hotéis,
exciuindo-se os motéis;

b} RG ~ Uso residencial em glebas - conjuntos residenciais implantados em glebas,
ndo previamente parceladas para fins urbanos.

If - Polos Geradores de Trafego — PGT, compreendendo:

a) PGTP — Polos geradores de tréfego pesado - estabelecimentos industriais, de
comércio ou servigos de grande porte, geradores de trafego pesado,
notadamente:

1 - Postos de abastecimento de combustiveis com mais de uma bemba de éleo diesel;

2 - Indastrias, companhias transportadoras ou distribuidoras de mercadorias, de
mudangas e congéneres, que operam com frotas de caminhdes efou tenham
instalacBes com &rea construida superior a 2.500m? (dois mil e quinhentos metros
quadrados).

3 - Entrepostos, depdsitos, armazéns de estocagem de matérias primas, produtos
acabados ou alimentos “in natura”, com area construida superior a 2.500m? (dois mil
e quinhentos metros quadrades);

4 - Estabelecimentos atacadistas ou varejistas de materiais grosseiros, como sucata,
materiais de construgdo e insumos para agricultura com area construida superior a
2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados).

5 - Garagens de 6nibus e caminhfes que disponham de capacidade de abrigar mais
de 2 (dois) veiculgs;
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b) PGTI -~ Polos geradores de trafego intenso - instituicbes e estabelecimentos de
comércio ou servicos geradores de trafego intense, notadamente:

1 - Estabelecimentos de comércio ou servigos de grande porte, como supermercados,
lojas de departamentos, centros de compras, pavilhdes para feiras ou exposicdes,
mercados e varejes, com drea Util de atendimento ao publico construida exceto
garagem e area de estoque, superior a 2.500m? {dois mil e guinhentos metros
guadrados);

2 - Locais de grande concentragdo de pessoas, notadamente: estadios, ginasios, salas
para espetaculos, locais para cultos e congéneres, com lotagdo superior a 1000 {mil)
lugares;

3 - Estabelecimentos particulares de ensino, inclusive academias de gindstica ou
esportes, escolas de linguas e cursos profissionalizantes, com area construida, exceto
garagem, superior a 500m? {guinhentos metros quadrados});

4 - Hotéis com &rea construida superior a 1.000m?* {mil metros quadrados), exceto
garagem;

S - Agéncias de banccs com drea construida, superior a S00m? (quinhentos metros
guadrados), exceto garagem;

6 - Estabelecimentos de salde, inclusive prontos-socorros e laboratérios de analises,
com drea construida, superior a 500m? (quinhentos metros quadrados), exceto
garagem,

7 - Oficinas para veiculos automotores com drea construida, superior a 1.000m? (mil
metros quadrados), exceto garagem;

8 - Edificios de uso n3o residencial com édrea construida, superior a 1.000m? {mil
metros quadrados), exceto garagem;

[l - Usos Geradores de Ruido Noturno — GRN, estabelecimentos de comércio, servigos,
inddstrias ou instituicdes com atividades que geram movimento externo e sons ¢/ou
ruidos no horario compreendido entre 22 e 6 horas, notadamente:

a} Bares e restaurantes, bithares, clubes noturnos, boates e congéneres;

b) Saldes de baile, saldes de festas, locais de enszios de escolas de samba e
congéneres; campos ou edificios para esportes e espetacules;

¢) Inddstrias com turnos noturnos.

IV - Usos Geradores de Ruido Diurno — GRD, estabelecimentos de comércio, servigos,
inddstrias ou instituicdes com atividades gue geram sons e/ou ruidos no horaric diurno,
notadamente:

a) inddstrias e oficinas que operam maquinas ruidosas como serrarias; serralherias;
carpintarias ou marcenarias que utilizam serras elétricas;
b} lojas de discos, fitas e congéneres desprovidas de cabinas acusticas;

-
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c) escolas de adestramento de animais.

V - Usos Comercialis, de Servigos e Industriais de Pequeno Porte — CS, estabelecimentos
de comércio, servigos, industrias e instituigbes ndo enquadradas nas categorias dos Polos
Geradores de Trafego- PGT, Geradores de Ruido Noturno - GRN e/ou Geradores de Ruido
Diurnos — GRD; Clinicas veterinarias; exceto com hospedagem;

VI - Usos de Turismo e Lazer - TL, compreendendo: hotéis, pousadas, restaurantes, clubes
esportivos, clubes de campo e congéneres, ndo enquadrados nas categorias anteriores;

VIl - Usos perigosos — UP, compreendendo atividades que representem risce de dano:

a) Pedreiras e congéneres;

b) Fabricacdo e depdsito de fogos de artificio;

c) Campos de tiro e congéneres;

d)} Depositos ou lojas com grandes estoques de explosivos, téxicos ou inflamaveis e
elementos radiativos, exceto antenas;

e) Subestacdes eiétricas;

VIl — Usos Especiais — UE, compreendem os estabelecimentos cuja localiza¢do é definida
em funcdo de condicionantes técnicas, estritas e legislagdo especifica, como
notadamente:

a) Reservatérios e estagBes de tratamento de agua;

b) EstacBes de tratamento de esgotos, aterros sanitdrios e cemitérios;

c) Zooldgicos, canis, gatil e parques nacionais, reservas ecologicas e areas de
protecdo ambiental;

d) Reciclagem de lixo e residuos;

IX - Atividades Agropastoris - AAP, compreendendo atividades agricolas {cultivo} e de
criagdo de animais, com sua devida prestagdo de servicc na drea especifica,
comercializacdo e/ou industrializacdo, cabendo a Prefeitura Municipal de Piedade:

a) Estabelecer o enguadramento dos diversos tipos de usos as categorias
estabelecidas neste artigo, para efeito de licenciamento, tendo por referéncia a
“Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas — CNAE”, produzido pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas — IBGE.

Paragrafo Gnico. No caso especifico de antena de transmissdo de celular, radio, TV e
outros que se assemelham, poderd ser implantado em todo territério municipal, desde
que com area minima de 1.000,00m? (mil metros quadrados) e ndo estejam inseridas em
zonas predominantemente residencials, excetuando-se as antenas ja existentes até a
promulgacio desta lei, que poderdo ser regularizadas em qualquer zona, desde que, seja
comprovada sua existéncia anterior.

SECAOQ Il
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RESTRICOES DE USO POR ZONA

Art. 29 Ainstalacdo de cada categoria de atividade é permitida, em cada zona de uso, de
acordo com ¢ quadro presente no Anexo | desta lei.,

§ 12 Em hipdtese alguma admitir-se-a ocupagdo sobre faixas ndo edificantes, e/ou sobre
rede de agua, esgoto ou galerias pluvials;

§ 22 Nas Zonas Predominantemente Residenciais — ZPRO1 e ZPRO2, 0s usos Residenciais
em Lotes — RL e. Residenciais em Glebas — RG, apenas serdo admitidos na forma unitaria
e, em condominios horizontais com unidades isoladas podendo ser assobradadas;

§ 3° Profissionais liberais, como escritdrios de contatos, escritdrios virtuais e de trabalho
pessoal, sem atendimento especifico no local, poderdo desenvolver suas atividades em
qualguer lugar do Municipio;

§ 4° Depositos e postos revendedores de Gas Liquefeito de Petrdleo (GLP), que se
enquadrem no Programa Gas Legal e nas Portarias vigentes da Agéncia Nacional do
Petroleo, Gas Natural e Biocombustiveis - ANP serio permitidos nas Zonas Centrais e nas
Zonas Residenciais Mistas.

§ 5° Qualguer empreendimento, projeto de parcelamento do solo, construgio ou
congénere gue se localize dentro dos limites das Unidades de Conservacdo Ambiental,
compreendidas pelo Parque Estadual Juruparé e pela Area de Protecio Ambiental de
ltupararanga, seguirdo as disposi¢des de seus respectivos Planos de Manejo, além das
demais disposi¢Bes aludidas na legislacdo pertinente vigente, visando o controle, o
desenvolvimento e a continuidade das metas e objetivos disciplinados em cada Plano.

Art. 30 Em todos os lotes com divisas junto a vias que constituem limites de zonas serdo
permitidos os usos da zona menos restritiva, desde que obedecidos os coeficientes de
aproveitamente, taxas de ocupacio, recuos & demais regras de ocupacdo definidas para
a zona onde estdo localizados.

Paragrafo Unico. E vedado o acesso através de outras vias que nio aquela gue estabelece
o limite entre zonas, exceto no caso de se tratar de terreno de esquina que podera ter
acesso também peia rua lateral.

CAPITULO I
OCUPACAO DOS TERRENOS URBANOS
SECAO |
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PARAMETROS DE OCUPACﬁO POR ZONA

Art. 31 Os valores limites para os indices urbanisticos por zona serdo aqueles indicados
no quadro presente no Anexo il desta lei.

§ 12 A fim de garantir o percentual de permeabilidade, em terrenos com 500m?
{quinhentos metros gquadrados) ou mais, a Taxa de Ocupacdo — TO sera reduzida para
0,90;

§ 22 Nas Zonas Predominantemente Residenciais — ZPRO1 e ZPR02, 0s usos Residenciais
em |Lotes — RL e Residenciais em Glebas — RG, terdo sua altura limitada a trés pavimentos.

Art. 32 Para calculo de Area Construida — AC deve ser considerado toda drea edificada
que seja coberta, inclusive pordes, construgdes no sub solo e o sétdo quando houver uso
definido e acesso.

§ 1° N3o serdo computados no calculo do “caput” as seguintes dreas construidas:
| - Calgadas, rampas, escadas, e outras dreas descobertas;
i — Pergolados e terracos descobertos;

1t — Areas de construgéo para instalacdes elétricas, hidraulicas, casa de bombas, casa de
maquinas, caixa d’dgua, cisterna entre outras situadas acima do dltimo pavimento ou no
subsolo;

§ 22 Piscinas sdo computadas como area construida, e devem seguir os recuos
determinados conforme a zona em que estiver localizada.

Art. 33 Para incentivar a criagdo de espagos livres para ajardinamento e estacionamento
no interior dos terrenos urbanocs nas Zonas Centrais, ZCP e ZCS, e nos Corredares de
Comercio e Servigo, CCSO1 e CCS02, em qualquer empreendimento, o Coeficiente de
Aproveitamento Maximo poderd ser ampliado, desde que seja reduzida a Taxa de
Ocupacdo, de acordo com a formula CP = (TO/TP) + {CA-1), onde:

| - CP - € o coeficiente de aproveitamento que pode ser alcangado, no lote em quest3o;
II-TO - é a taxa maxima de ocupagao fixada para a zona em que o lote se situa;
Il - TP - é a taxa de ocupacio adotada para o lote em questdo;

IV - CA - é o coeficiente maximo de aproveitamento fixado nas normas de ocupacéo da
zona em que o lote se situa.

§1° - A projecdc da construcdo se refere a drea que a edificagdo ocupa no terreno.

§2° - As piscinas ndo sdo computadas na taxa de ocupagao.
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Art. 34 O Coeficiente de Aproveitamento — CA & o coeficiente da divisdo de toda Area
Construida — AC pela Area do Terreno— AT, portanto CA = (AC/AT).

Paragrafo Unico. A 4rea de construgio no subsolo, quando de uso exclusivo para garagem
construida, realizado com pé direito variando de 2,30m (dois metros e trinta centimetros)
a 2,50m {dois metros e cinquenta centimetros), e também piscina, podem ser excluidos
do cdlcule da Taxa de Ocupagdc — TO e do Coeficiente de Aproveitamento — CA,
continuando na Area de construgiio — AC, para efeito de cobranca de Imposto Predial
Territorial Urbano (IPTU).

Art. 35 Para uma construcdo ser definida como EDICULA, deverd obedecer a todas as
caracteristicas abaixo relacionadas:

| - Ter a sua maior dimens3o edificada no alinhamento de fundo do lote ou gleba;

Il - Altura maxima de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros), a ser medida em
relacdo a cota mais baixa do piso acabado referenciada a0 topo da construgio, como
cumeeira, platibanda ou caixa d’agua;

ill - Area maxima construida de 20% (vinte por cento) da drea total do terreno;
[V - Ser isolada e ter sua estrutura independente da edificagio principal.

§ 12 A edicula deverd ser somada a Area Construida — AC, Taxa de Ocupagiio — TO e no
Coeficiente de Aproveitamento — CA.

§ 22 - Em situagdo de “corte” do terreno, onde a edicula fara parte do muro de
contencdo, seraoc admitidas alturas superiores aos 4,50m {quatro metros e cinguenta
centimetros) e drea méxima construida de 20% {vinte por cento) da area total do terreno,
desde gue ndo ultrapasse a altura de 4,50m (quatro metros e cinquenta.centimetros) do
final do muro de arrimo.

Art. 36 As edificagfes deverdo ser implantadas obedecendo aos recuos minimos
indicados no quadro presente no Anexo !l desta lei,

§12 Em hipdtese alguma admitir-se-d ocupacdo sobre faixas ndo edificantes, efou sobre
rede de dgua, esgoto ou galerias pluviais;

§22 As piscinas, cisternas, reservatorios, caixas d’agua e fossas sépticas, devem respeitar
0s recuos determinados no Anexo I, obedecidas, no que couber, a disposicao federal,
normas vigentes da ABNT e disposi¢des do Caodigo Sanitario do Estado de Sdo Paulo.

SECAO Il
ESTACIONAMENTO DE VEICULOS NOS TERRENQS URBANOS

/7
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Art. 37 Em qualguer uma das zonas de uso s3o exigidas vagas nas dimensdes minimas de
2,40m (dois metros e quarenta centimetros) por 4,80m (quatro metros e oitenta
centimetros), para estacionamento de veiculos automotores, dentro dos lotes, conforme
disposto no Anexo IV desta lei.

§19 As dreas referem-se sempre a drea total construida sobre o lote ou gleba. Portanto,
se a construcdo for de uso misto a exigéncia de vaga sera proporcional a area de cada
parte;

§22 O nimero de vagas serd sempre arredondado para o ndmero inteiro subsequente;

§32 Ficam excluidas desta obrigatoriedade as edificagdes ndo residenciais que se
encontram na drea central entre a Praca Coronel Jo3o Rosa, Ruas Araljo Leite, General
Waldomiro de Lima, Comendador Parada e Conego José Rodrigues de Oliveira. Exceto os
estabelecimentos enquadrados na categoria Polo Gerador de Trafego — PGT, assim como
0s usos de bancos e supermercados;

§42 As edificagdes ndo residenciais que estdo nas dreas centrais nos terrenos com testada
menores ou iguais a 8,00m (oito metros) e drea de terreno inferior a 300,00m? (trezentos
metros quadrados), com no maximo dois pavimentos (térreo e mais um) ficam isentos de
disponibilidade de vagas; :

§52 As exigéncias deverdo obedecer, no que couber, as disposi¢Ses do Plano de
Mobilidade Urbana Municipal e suas alteragbes.

Art. 38 Os estabelecimentos enquadrados nos Polos Geradores de Trafego Pesado —PGTP
deverdo ter espaco para parada e estacionamento de caminhdes com quantidade de
vagas compativel com as necessidades, de modo a poder realizar no interior do imovel
todas as seguintes opera¢fes: parada, manobra, estacionamento, carga e descarga.

Art. 39 Além de atender aos numeros minimos de vagas, todos os estabelecimentos
enquadrados nos Polos Geradores de Trafego Pesado — PGTP deverdo ter seu projeto de
estacionamento, de acesso de veiculos ao terreno, analisado e aprovado pela Prefeitura
Municipal de Piedade, incluidas as eventuais alterag8es de uso para o imodvel edificado
ou nao.

CAPITULO IV
PARCELAMENTO DO.SOLO
SECAO I
DISPOSICOES GERAIS
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Art. 40 Nenhum parcelamento do solo para fins urbanos sera permitido em terrenos gue
apresentem uma ou mais das seguintes condi¢bes:

| - Seja coberto, em sua totalidade, por vegetacdo protegida pelo disposto na legislagdo
federal, estadual ou municipal;

Il - Seja alagadico;
Il - Apresente condigBes insalubres;
IV - Apresente condigdes de risco geologico;

V - Foi ghjeto de deposito ou aterro de material nocivo a satde.

Art. 41 Qualquer gleba objeto de parcelamento para fins urbanos deve ter acesso por via
oficial de circulag3o.

SECAO I
LOTEAMENTOS URBANQS E DESMEMBRAMENTOS

Art. 42 Nos loteamentos residenciais, comerciais e industriais, seja qual for a zona de uso
em que estiverem localizados, parte da area total da gleba a ser loteada deve ser
transferida ao patrimdnio puiblico do Municipic, com a seguinte discriminac3o:

| - 10% (dez por cento}, no minimo, para espacos livres de uso pblico;

Il - 5% (cinco por cento), no minimo, denominada area institucional, para uso
institucional, destinada a equipamentos comunitdrios, exceto para os loteamentos
industriais;

[l - Para o sistema viario, a area resultante do tragado e dimensdes das vias projetadas,
atendendo as diretrizes expedidas pela Prefeitura Municipal de Piedade;

IV - Faixas de protegdo ao longo de corpos d’agua, devem seguir os pardmetros do artigo
42 da Lei Federal n2 12.651/2012 e/ou com cobertura vegetal.

§1¢ Os espacos livres de uso publico, area institucional e os terrenos destinados a
equipamentos comunitarios devem ter frente para via oficial de circulagdo, em extens3o
compativel com sua dimens3o e condigBes topograficas que garantam pleno acesso aos
mesmos;

§2° As exigéncias guanto a conformacao dos espacos livres de uso publico e dos terrenos
destinados a equipamentos comunitarios, bem como as dimensdes de suas respectivas

/|
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testadas serdo estabelecidas pela Prefeitura Municipal de Piedade quando da emissdo
das diretrizes para o parcelamento;

§3¢2 As exigéncias dos paragrafos anteriores ndo se aplicam 3 divisdo de area em glebas,
e nem glebas em lotes industriais, que ocorram na Zona Industrial e Atacadista — ZIA.

§42 A drea institucional e os terrenos destinados a equipamentos comunitarios deverdo
ter a terraplenagem executada conforme a solicitagdo da Prefeitura Municipal de
Piedade, visando principaimente a acessibilidade.

Art. 43 No desmembramento de glebas em lotes, onde a gleba for maior que
10.000,00m? {dez mil metros quadrados), deve ser transferida ac patrimonio pablico do
Municipio uma area correspondente a 15% (quinze por cento), no minimo, da respectiva
area desmembrada, a qual serd destinada a espacos livres de uso pUblico ou institucional.

Paragrafo (tnico. Essa exigéncia ndo se aplica a divisdo de glebas em glebas, ou de glebas
em lotes industriais, na Zona Industrial e Atacadista — ZIA.

Art. 44 Nos loteamentos deverdo ser exigidas, apds andlise, na expedicdo de diretrizes, e
a expensas do empreendedor, a execucdo de dispositivos de retencdo e controle de
escoamento de aguas pluviais no sistema de drenagem do empreendimento, que
poderdo estar localizados nas faixas de proteg3o e corpos d’'dgua.

§12 Devera ser assegurado acesso 20s dispositivos de drenagem mencionados no caput,
com o fim de garantir futuras manutencoes;

§29 A exigéncia das obras e os parametros para a sua execugao serdo estabelecidos pela
Prefeitura Municipal de Piedade, quando na andlise do projeto, na emissao de diretrizes
e na certiddo de conformidade para o parcelamento.

Art. 45 As vias de circulagdo de qualquer loteamento devem:

| - Garantir a continuidade de vias locais, coletoras e de categoria superior, existentes ou
projetadas, conforme diretrizes expedidas pela Prefeitura;

[l - Adotar “secBes—tipo” estabelecidas pela legislagdo vigente, Lei Municipai de Uso,
QOcupacgdo e Parcelamento de Solo vigente ou outra gue venha a substitui-la, além das
diretrizes expedidas pela Prefeitura.

Art. 46 As serviddes de passagem, que porventura gravem glebas a lotear devem ser
garantidas pela malha vidria do loteamento.
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Art. 47 Na drea urbana, os lotes resultantes tanto de loteamento, como de
desmembramento, deverdo observar as dimensdes minimas definidas para cada zona de
uso, conforme apresentadas no Anexo V desta lei.

Art. 48 Na Zona Rural — ZOR e Zona de Conservat;é”lo Ambiental — ZCA, qualquer
parcelamento do solo devera observar o modulo minimo definido pelo INCRA.

Art. 49 Novos loteamentos, residenciais, comerciais e/ou industriais poderdo constituir
setores fechados ao trafego geral, com controle de entrada e saida de veiculos e pessoas,
desde gue tenham a malha viaria interna ao setor com acesso controlads, composta
exclusivamente por vias locais, e:

| - Mantenham todos os terrenos destinados a uso institucional, com acesso por via oficial
de circulagdo, sem qualquer tipo de controle;

Il - Seja constituida pessoa juridica que assuma legalmente a responsabilidade pela
manutencac dos equipamentos e vias no interior do setor com acesso controlado, como:

a) Pavimentacdo, asfalto, guias, calcadas, sarjeta, muros de arrimo, contengio de terra;

b} Rede de drenagem, tubulagdo, bocas de lobo, escada hidraulica, bacias de contencio
e outros;

c) Coletas de lixo, varricdo das ruas e manutengdo da arborizagdo urbana.
lll — Atendam as diretrizes emitidas pela Prefeitura, as quais dever&o:

a) Limitar as dimensdes da area controlada, de medo a garantir a livre circulagdo no
interior da drea urbana;

b} Exigir, quando considerado necessario, a manutengdc de lotes externos ao setor com
acesso controlado, de modo a viabilizar a instalacdo de comércio, servigos e outres
equipamentos.

Pardgrafo Gnico. Complementarmente, os empreendimentos que venham a ser
aprovados com as caracteristicas supracitadas terdo suas diretrizes expedidas conforme
lei especifica de aprovagdo de condominics vigente.

Art. 50 Para loteamentos residenciais, comerciais e industriais j& implantados e ndo
constituidos como setores fechados, o pedido de implantagdo de controle de entrada e
saida de veiculos e pessoas, deverd ser apresentado a Prefeitura, acompanhado de
nrojeto técnico, estando sua aprovagde condicionada ao atendimento de todos os
requisitos previstos no artigo anterior.

Paragrafo Unico. A aprovacio sera concedida & titulo precario.
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CAPITULO V
EDIFICACOES EM GLEBAS

Art. 51 Os projetos de empreendimentos que impliquem na implantagfio de uma ou mais
edificagBes em gleba, em regime de condominio ou de propriedade indivisa, deverdo ser
apresentados a Prefeitura, na fase de estudo preliminar, para pedido de diretrizes.

Paragrafo Unico. As vias de circulagdo internas deverdo ter a largura minima de 8,50m
(oito metros e cinguenta centimetros), sendo composto de uma pista de trafego de
veiculos de 6,00m (seis metros) e duas calgadas para pedestres de 1,25m (um metro &
vinte e cinco centimetras), podendo-se admitir a redugdo da pista de trifego pela metade
em caso de sentido tnico da via.

Art. 52 Nenhum conjunto de edificagdes poderd ser construido em glebas que
apresentem uma ou mais das seguintes condicbes:

i - Seja coberto, em sua totalidade, por vegetagdo protegida pelo disposto na legislacio
federal, estadual ou municipal;

Il - Seja alagadico;
Il - Apresente condigdes insalubres;
IV - Apresente condicbes de risco geologico;,

V - Foi objeto de depdsito ou aterro de material nocivo a saude.

Art. 53 A licenca para edificar em gleba com drea de 5.000,00m2 (cinco mil metros
quadrados) a 30.000,00m2 (trinta mil metros quadrados), em uma ou mais edificactes,
em regime de condominio ou de propriedade indivisa é condicionada a reserva de 10%
{dez por cento), no minimo, no interior de sua area total, de espaco destinado
exclusivamente ao lazer.

Art. 54 A licenga para edificar em gleba, com area superior a 30.000,00m2 (trinta mil
metros quadrados), em uma ou mais edificagcdes, em regime de condominio ou de
propriedade indivisa, € condicionada a reserva de 10% (dez por cento), ne minimo, no
interior de sua area total, de espago destinado exclusivamente ao lazer, acrescida da
transferéncia ao patrimdnio publico do municipic, de no minimo 5% {cinco por cento),

d
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de sua area total com frente para logradouro pulblico, destinada a implantacdo de
equipamentos publicos.

Art. 55 As diretrizes a serem emitidas pela Prefeitura, para o projeto de uma ou mais
edificagdes em regime de condominio ou de propriedade indivisa poder3o limitar as
dimensdes da area do empreendimento e condicionar a aprovacdo a existéncia de uma
ou mais vias publicas abertas ao trafego geral, de modo a garantir a livre circulagdo no
interior da area urbana, bem como exigir que parte da area total seja desmembrada e
tenha acesso direto por via oficial, aberta ao tréfego geral, de modo a viabilizar a
implantagdo de comércio e servigos.

Art. 56 Qualguer empreendimento que implique a implantagdo de uma ou mais
edificagbes em gleba, em regime de condominic ou de propriedade indivisa, deve
preservar, ac longo de corpos d’dgua, faixas de protegido, desde o seu nivel mais alto em
faixa marginal, mantidas com cobertura vegetal, com largura minima de cada lado de:

a) 30,00m (trinta metros) do Rio Pirapora;

b) 30,00m (trinta metros) dos demais corregos;

) 30,00m {trinta metros) no entorno das varzeas, banhados, lagos e lagoas;
d) 50,00m (cinquenta metras) no entorno das nascentes.

Paragrafo unico. As faixas de protegdo podem ser agregadas aos espagos de lazer
condominiais e, deverd obedecer aos pardmetros do artigo 4¢ da Lei Federal n2
12.651/2012.

Art. 57 Para empreendimentos gue impliguemn a implantagdo de uma ou mais edificagdes
em gleba, devera ser exigida, apds a devida analise e, se necessario, por ocasido de
expedicdo de diretrizes, as expensas do empreendedor, de dispositivos de retencgdo de
aguas pluviais no sistema de drenagem do empreendimento, que poderdo estar
localizados nas faixas de protecdo a corpos d'agua.

TiTULO NI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 58 A partir da promuigagdo desta lei, a Prefeitura providenciara a adequagdo das
normas técnicas e de regulamentagio pertinentes ao Plano de Zoneamento.
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Art. 59 Serd dado prosseguimento aos processos de aprovacdo de construgbes, gue
tenham sido protocolados até a data de publicagdo da presente lei, 0s guais serdo
analisados e aprovados a luz da legislagdo anterior, obedecidas as suas exigéncias.

Pardgrafo (nico. Fica permitida a inclusdo de atividades afins e obras de reforma e/ou
ampliacdes, que deverdo respeitar os indices urbanisticos construtivos desta lei, nos
estabelecimentos industriais, comerciais e de servigos ja existentes e autorizados pela
Prefeitura, antes da vigéncia do presente Plano de Zoneamento.

Art. 60 Os casos omissos serdo analisados e julgados pela Prefeitura.

Paragrafo Unico. Nos casos de divergéncia entre usos ou indices urbanisticos nas dreas
lindeiras, em mais de uma zona, a Prefeitura estahelecera para cada situacdo, as
diretrizes que deverdo ser seguidas pelc empreendedor.

Art. 61 As despesas com a execugdo desta lei correrdo a conta de dotacdes orcamentarias
proprias, suplementadas se necessério.

Art. 62 Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposicbes em contrario, em especial as Leis n2 3935 de 20 de junho de 2008, 4135 de
03 de novembro de 2010, 4212 de 21 de dezembro de 2011, 4254 de 16 de agosto de
2012,4278 de 08 de margo de 2013, 4289 de 05 de junho de 2013 e, 4503 de 14 de junho
de 2017.

T

Prefeitura Municipal de Piedade, 08 de julho de 2021.

e

Geraldo Pifto de Ca

icipal

Autor{as) do Projeto de Lei no Executivo Municipal
Damila Bueng Antunes
Dayane Laurindo dos Santos

Rafael Brasseiro Raphaneli



ANEXO ]

CATEGORIAS DE USOS PERMITIDOS POR ZONA DE USO

ZONAS DE USO ' UsOSs ADMITIDOS HORARIO DE FUNCIONAMENTO

Zona Central Principal — ZCP RL, RG, GRD, GRN, CSI, Tl, UE; 06:00 — 24:00

Zona Central Secundaria ~ ZCS RL, RG, GRD, GRN, CSI, TL, UE; 06:00 — 24:00

Zona Residencial Mista 01 — ZRM 01 — Baixa Densidade 1 RL, RG, CSi, TL, UE; 06:00-22:00

Zona Residencial Mista 02 — ZRM 02 — Baixa Densidade 2 RL, RG, CSI, TL, UE; 06:00-22:00

Zona Residencial Mista 03 - ZRM 03 — Média Densidade 1 RL, RG, CSI, TL, UE; 3 06:00—-22:00

Zona Residencial Mista 04 — ZRM 04 — Média Densidade 2 RL, RG, C5l, UE; 06:00-22:00

Zona Predominantemente Residencial — ZPR 01 - Baixa Densidade 1 | RL, RG; * Ndo se aplica .
-Zonz Predominantemente Residencial - ZPR 02 — Média Densidade 1 | RL, RG: * i N3o se aplica T
Zona Industrial e Atacadista — ZIA PGTP, PGTI, GRD, GRN, CSI, UP, TL; ** 00:00 — 24:00

Carredor de Comercio e Servico 01 — CCS 01 — Gabarito viario 01 RL, RG, GRD, GRN, €SI, TL, UP; 06:00-22:00 .
Corredor de Comercio e Servigo 02 — CCS 02 — Gabarito viario 02 PGTI, RL, RG, GRD, GRN, CSI, Ti, UP; 06:00~22:00 ) ‘
Corredor de Comercio e Industria — CCI PGTP, PGTI, TL, CSI, UP, AAP, UE; 00:00 - 24:00 X ‘
Zona de Conservacdo Ambiental - ZCA TL, UE; N&o se aplica ‘
Zona Rural - ZOR PGT, TL, CSI, UP, AAP, UE; 00:00 - 24:00 |
Zona de Conservacdo de Manancial 01 - ZCM 01 - Mananciais 01 TL, AAP, RL, UE; Nio se aplica

Zona de Conservagdce de Manancial 02 - ZCM 02 - Mananciais 02 TL, AAP, RL, UE; Nio se aplica

Zona e Chacara, Turismo e Lazer 01 - ZCH 01 _ 1 TL, AAP, RL, UE; Nido se aplica

Zona @ Chacara, Turismo e Lazer 02 ~ZCH 02 - Alta Permeabilidade | TL, AAP, RL, UE; Ndo se aplica

Zona e Chacara, Turismo e Lazer 03 - ZCH 03 - Alta Densidade TL, AAP, RL, UE, CSI; 06:00 - 24:00

B

* Exceto para construgdes unifamiliares verticais;

** Apenas para visita¢do (sem pernoite).

N



PARAMETROS DE OCUPACAO E INDICES CONSTRUTIVOS

ANEXO il

RECUQS MINIMOS (em metros)

ZONAS DE USC FRENTE LATERAL | ESQUINA | FUNDOS ENTRE
(*3) EDIFICIOS
Zona Central Principal — ZCP Dispensado | Dispensado | Dispensado | Dispensado 2,00
Zona Central Secundaria — ZCS Dispensado | Dispensadc | Dispensade | Dispensado 2,00
Zona Residencial Mista 01 — ZRM 01 — Baixa Densidade 1 5,00 1,50{*1) 1,50 (*1} 1,50 {*2) 2,00
{*2) {*2}
Zona Residencial Mista 02 — ZRM 02 — Baixa Densidade 2 5,00 1,50 (*1} 1,50 {*1) 1,50 (*2} 2,00
{(*2) (*2)
Zona Residencial Mista 03 — ZRM 03 — Média Densidade 1 5,00 1,50 {*1) 1,50 (*1) 1,50 {*2) 2,00
o : (*2) {*4) {*2) (*4) . -
Zona Residencial Mista 04 — ZRM 04 — Média Densidade 2 5,00 (*1} 1,50(*1)- | 150{*1) | L150(*2)° 2,00
- {*2) (*4) {(*2) (*a) ]

Zona Predominantemente Residencial — ZPR 01 - Baixa Densidade 1 5,00 1,50 (*1) 1,50 2,00(*2) 2,00
Zona Predominantemente Residencial - ZPR 02 — Média Densidade 1 5,00 1,50{*1) 1,50 2,00{*2} 2,00
Zona Industrial e Atacadista — ZIA 5,00 1,50 5,00 Dispensado 2,00
Corredor de Comercic e Servigo 01 ~ CC5 01 — Gabarito vidrio 01 5,00 Dispensada | Dispensado | Dispensado 2,00
Corredor de Comercio e Servigo 02 — CCS 02 - Gabarito vidrie 02 5,00 Dispensado | Dispensado | Dispensado 2,00
Corredor de Comescio e Industria — CCl 15,00 1,50 2,50 1,50 2,00
Zona de Conserva¢io Ambiental - ZCA 10,00 3,00 10,00 3,00 3,00
Zona Rural - 20R 10,00 3,00 10,00 3,00 3,00
Zona de Conservacdo de Manancial 01 - ZCM 01 - Mananciais 01 10,00 3,00 5,00 3,00 3,00
Zona de Conservagdo de Manancial 02 ~ ZCM 02 - Mananciais 02 500 3,00 5,00 3,00 3,00 .-f."_"‘_.”o
Zona e Chacara, Turismo e Lazer 01 - ZCH 01 5,00 1,50 5,00 3,00 3,00
Zona e Chacara, Turismo e Lazer 02 - ZCH 02 - Alta Permeabhilidade 5,00 1,50 £.00 3,00 3,00
Zona e Chacara, Turismo e Lazer 03 - ZCH 03 - Alta Densidade 5,00 1,50 5,00 3,00 3,00

*1 — Exceto para compartimentos utilizados como garagem em edificagdes de uso restritamante residencial unifamiliar;
*2 — Recuo dispensavel no caso de ediculas com somente um pavimento e com altura maxima de construgio de 4,50m;
*3 — Nos lotes de esquina ou divisa com viela, o recuo lateral obrigatério serd ao lado do lote que fizer divisa com a Via Publica ou viela;

*4 — Recuo lateral em pelo menos um dos lados da construgdo de 1,50m até o primeiro pavimento {térreo e primeiro pavimento)}. Os pavimentos subseguentes
terdo no minimo 2,00m de recuo, conforme Cddigo de Obras Municipal e Cédigo Sanitario Estadual.

AN




ANEXC IIl
PARAMETROS DE OCUPACAO E [NDICES CONSTRUTIVOS

TAXA DE OCUPACAO, COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO E PERCENTUAL DE PERMEABILIDADE

ZONAS DE USQ TO CA PP

Zona Central Principal — ZCP 1,00* 4,00 10% acima de S00m?

Zona Central Secundaria - ZCS 1,00* 2,00 10% acima de 500m?

Zona Residencial Mista 01 — ZRM 01 — Baixa Densidade 1 0,65 2,00 10%

Zona Residencial Mista 02 — ZRM 02 — Baixa Densidade 2 0,65 1,50 10%

Zona Residencial Mista 03 — ZRM 03 — Média Densidade 1 0,75 2,00 10% acima de 500m*

Zona Residencial Mista 04 — ZRM 04 — Média Densidade 2 0,90 2,00 10% acima de 500m* | A
Zona Predominantemente Residencial — ZPR 01 - Baixa Densidade 1 0,60 1,50 10% acima de 500m?

Zona Predominantemente Residencial —~ ZPR 02 — Média Densidade 1 0,60 2,00 10% acima de 500m?

Zona Industrial e Atacadista — ZIA 0,70 2,00 10%

Corredor de Comercio e Servigo 01 — CCS 01 — Gabarito viario 01 0,83 2,00 10% acima de 500m?

Corredor de Comercio e Servi¢o 02 — CCS 02 - Gabarito viario 02 - 0,83 2,00 10% acima de 500m?

Carredor de Comercio e Industria — CCl 0,70 2,00 10% acima de 500m?

Zona de Conservagio Ambiental - ZCA 0,15 0,30 50%

Zona Rural - ZOR Livre _ Livre 50%

Zona de Conservagio de Manancial 01 - ZCM 01 - Mananciais 01 0,50 1,00 50% ' :
Zona-de Conservacio de Manancial 02 - ZCM 02 - Mananciais 02 0,50 1,00 50% . .
Zona e Chéacara, Turismo e Lazer 01 - ZCH 01 0,50 . 1,00 50% o

Zona e Chacara, Turismo e Lazer 02 - ZCH 02 - Alta Permeabilidade 0,50 1,00 .50%

Zona e Chacara, Turismo e Lazer 03 - ZCH 03 - Alta Densidade 0,50 1,00 25%

* A fim de garantir o percentual de permeabilidade, em terrenos com 500m? ou mais, a Taxa de Ocupacdo (TO) sera reduzida para 0,90.
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ANEXO IV

VAGAS DE ESTACIONAMENTO POR TIPO DE EMPREENDIMENTO

TIPQ DE EMPREENDIMENTO EXIGENCIAS
Habitag8es unifamiliares ou multifamiliares 1 vaga/unidade
Todo e qualquer tipo de estabelecimento comercial maior que 300m2 1 vaga/60m?
Todo e qualquer tipo de estabelecimento de prestacdo de servico maior que 300m2 1 vaga/60m?
Entrepostos, depdsitos atacadistas e barracdes de armazenamento maiores que 300m2 1 vaga/60m?
Edificios para escritorios ou consultorios com area construida maijor que 300m2 1 vaga/60m?
[nstituigdes de ensing infantil, fundamental e ensing médio com area construida maior que 300m2 1 vaga/60m?
Escoias proflssmnallzantes e instituicdes de ensino superlor com drea construida maior que 300m2 1 vaga/35m?
Agéncias bancéarias ol instituicdess financeiras 1 vaga/35m?

Hotéis e pousadas .

1 vaga/2 aptos.

Haspitais, sanatodrios, clinicas de repouso ou recuperacdo e congéneres, inclusive os publicos.

1 vaga/5 leitos

Restaurantes, chcperias, casas noturnas com area construida maior que 300m?2

1 vaga/60m?

Templo religioso, misticos ou afins, instituicdes de carater filantrépico, recreativo, cultural, cientifico, sindical, pollttco, assocmgoes civis e entidade

de classe com irea construida maior que 300m2

1 vaga/15m?




ANEXO V

NDICES PARA PARCELAMENTO DO SOLO

Zona e Chacara, Turismo e Lazer 03 - ZCH 03 - Alta Densidade

ZONAS DE USO AREA AREA AREA LOTES MINIMOS
VERDE PERMEAVEL | INSTITUCIONAL | AREA (M?) | TESTADA
(%) NATURAL (%)
OBRIGATORIA
{%)

Zona Central Principal — ZCP 10% - 5% 125,00 5,00
Zona Central Secundéria — ZCS 10% - 5% 150,00 5,00
Zona Residencial Mista 01 — ZRM 01 — Baixa Densidade 1 10% - 5% 250,00 8,00
Zona Residencial Mista 02 — ZRM 02 — Baixa Densidade 2 10% | - 5% 200,00 8,00
Zona Residencial Mista 03 — ZRM 03 — Média Densidade 1 ° 10% . 5% 200,00 " 8,00
Zona Residencial Mista 04 — ZRM 04 — Média Densidade 2 10% - 5% 150,00 7,50
Zona Predominantemente Residencial — ZPR 01 - Baixa Densidade 1 10% - 5% 300,00 10,00
Zona Predominantemente Residencial — ZPR 02 — Média Densidade 1 10% . 5% 250,00 10,00
Zona Industrial e Atacadista — ZIA 10% - 2.000,00 25,00
Corredor de Comercio e Servico 01 — CCS 01 — Gabarito vidrio 01 * . * * *
Corredor de Comercio e Servigo 02 — CCS 02 — Gabarito vidrio 02 * - * ’ .
Corredor de Comercio e Industria — CCl * - * 1.000,00 20,00
Zona de Conservacio Ambiental - ZCA 15% - 5% Médulo do INCRA 50,00
Zona Rural - ZOR NA - . NA Médulo do INCRA NA
‘Zona de Conservaciio de Manancial 01 - ZCM 01 - Marianciais 01 10% 5% - 5% 1.000,00 15,00
Zona de Conservagdo de Manancial 02 - ZCM 02 - Mananciais 02 10% 5% 5% 1.000,00 15,00
Zona e Chacara, Turismo e Lazer 01 - ZCH 01 10% - 5% 1.000,00 15,00
Zona e Chacara, Turismo e Lazer 02 - ZCH 02 - Alta Permeabilidade 10% - 40% 5% 1.000,00 15,00

10% - 5% 1.000,00 15,00

* Adotar-se-ad as dimensdes minimas da Zona Limitrofe por onde o Corredor atravessar.

-



