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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

LEI N2 4.990

REFORMULA AS NORMAS DE PARCELAMENTO DO
SOLO NO MUNICIPIO DE VARGINHA.

0 Povo do Municipio de Varginha,
Estado de Minas Gerais, por seus representantes na Cdmara
Municipal, aprovou e eu em sSeu nome, sanciono a seguinte
Lei,

CAPITULO I - DAS DISPns:qﬁzs PRELIMINARES

A:t 1° Cﬂnﬁlﬁﬂra -se parcelamento do
solo a divisdo fisica ou juridica de &rea situada dentro do
perimetro urbano € de expansdo urbana, definido em Lei
Municipal, para fins urbanos.

§ 1° Somente serd admitido
parcelamento do solo mediante prévia aprovacéao da
Administragdo do Municipio, expedido o© Alvard de Licenca
para Construgdo.

§ 2° As disposigfes desta Lei aplicam-
se também as modalidades de parcelamento do solo efetuadas
em inventdrio ou em virtude de divisdo amigdvel ou judicial,
para extingdo de comunhdo de bens ou a gualguer outro fim.

§ 3° 0 parcelamento do solo para a
formacdo de sitios de recreio, chacaras e similares ndo se
enquadra no conceito de imével rural, ficando sua aprovacdo
subordinada as normas de loteamento para fins urbanos.

§ 4° O parcelamento serd permitido em
dreas contiguas aquelas jé& urbanizadas e com a instalacédo
dos sistemas de abastecimento de &gua, de esgotamento
sanitdrio, drenagem pluvial e de rede de energia elétrica e
emissario da estagdo de tratamento de esgoto.
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§ 5° 0O parcelamento em 4reas nao
contiguas a area urbanizada serd permitido, desde que o
loteador execute as obras e servigos de 1infra-estrutura
urbana definido no art. 26, inclusive na via de acesso.

Art. 2° Na implementacgdo do
parcelamento do sole para fins urbancos e da regularizacéo
fundidria em A4reas wurbanas, devem ser observadas as

diretrizes gerais da politica urbana enumeradas no art. 2°2
da Lei n? 10.257, de 10 de julho de 2001, e os seguintes
principios:
I - fungdo social da propriedade e
do contrato; : : '
II - garantia do direito ,a moradia e
ao desenvolvimento sustentavel dos assentamentos ‘humanos;
~ III - urbanismo como funcgdo publica e
respeito a ordem urhaﬂiatiaaq.
A - ISt pievaléneia do interesse publico
sobre o interesse privado; .
{HIR R aﬂugﬁgﬁbzprioritéria dos vazios
urbanos; L |
VI =~ recuperagdo pelo Poder Publico
das mais-valias urbanas ‘decorrentes da acdc do Poder
Publico;
VII - acesso universal aos bens de uso
comum do povn, em especlal as ilhas;
HIII - pregg;vnnﬁo d&-u 1nterasse
publico.
. Art. 3‘ Fica prolhidﬁ o parcelamento
do solo para flﬂE uqunos na zona rural do Municipio.

Art, 4° 0 parcelamento do solo urbano
tem os seguintes objetivos:

I - evitar o adensamento populacional
excessivo, desproporcional ou superior & capacidade de
atendimento dos egquipamentos urbanos e comunitdrios;

II - evitar (;2! desperdicio ou a
Lei n® 4.990
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improdutiva aplicagdo de recursos financeiros publicos na
execugdo de obras, servigos ou investimentos em A&reas ndo
prioritédrias;

III - possibilitar a populacéo o)
acesso facil aos equipamentos urbancs e comunitdrios para
assegurar-lhe condigfes dignas de habitacdo, trabalho, lazer
e circulag¢do no espago urbano;

IV - promover € assegurar a reserva
de espagos necessdrios em localizacgBes adequadas, destinada
ac desenvolvimento das diferentes atividades urbanas;

v - promover, estimular, ordenar e
orientar o desenvolvimento urbano.

Art. b5° Classifica-se como
empreendedor : :

I - 0O compromissdrio comprador,
cessiondrio ou promitente cessionario, ou o superficidrio,
desde que o0 proprietdrio expresse sua anuéncia em relacdo ao
empreendimento e  sub-rogue-se  nas cbrigacdes do
compromissario  comprador, . cessiondrio ou promitente
cessiondrio, ou do superficidrio, em caso de. extincido do
contrato. .

II - O Poder Piblico, quando
proprietdrio do imdével a ser parcelado, ou nos casos de
imissdo prévia na posse, com o objetivo de implantacdoc de
parcelamento habitacional de interesse sogial ou de
regularizacdo fundidria.

III - A pessoa fisica ou juridica
contratada pelo proprietédrio do imével a ser parcelado ou
pelo Poder Publico para executar © parcelamento ou a
regularizacdo fundidria, em forma de parceria, socb regime de
obrigagdo soliddria, devendo o contrato ser averbado na
matricula do imével no Servico de Registro de Imdveis.

IV - As cooperativas habitacionais,
as associacgfes de moradores (=) as assoclacdes de
proprietarios ou compradores, gque assumam a responsabilidade
pela implantag¢do do parcelamento.

Art. 6° Admitem-se condominios
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urbanisticos integrados a edificacgdo implantados na forma do
art. 82 da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, desde
que estejam localizados no perimetro urbano definido por Lei
Municipal e observem os requisitos urbanisticos e ambientais
previstos nesta Lei.

Art. 72 Para fins do parcelamento do
soclo urbano, esta Lel complementa-se pelas demais Leis
Federais e estaduals gue regulamentam o assunto.

Art. 8° 0O parcelamento do solo urbano
poderd ser feito mediante as modalidades de loteamento ou de
desmembramento. MY i :
B ArtOWpo N Aré8l & sar, loteada,
destinada a4 implantac3o de  niicleos residenciais e
industriais, ndo poderd sofrer alteracBes no seu aspecto
fisico-ambiental, zasg—eimndo sua cota natural e evitando
raspagam-predatérlq ao&nfaxé apzpmaaao do pruj&tc

lrhm %041 B ﬁﬁ#ﬁitldo o remembramenta,
considerade como SEndﬁ ﬁ:ﬂnlfiﬂhbad das 4reas de duas ou
mais glebas ou lotes para a formacdo de nova gleba ou lote
e, decorrente de | alteracao | de loteamentos ou
desmembramentos.

§ 1° Para situagdes Jja existentes de
fato, mas em desacordo com a Lei,© remembramento serd
aprovado, desde qua miho&re a Eituﬁd&zﬁ a‘xlstma

' § 2° Serd permltlda 0. desmembramento
da A4rea rememhmﬁda de acordo com o parégrafc anterior,
garantida uma situag¢do melhor que a orlglnal

Art, 11, Nenhuma modalidade de
parcelamento do solo serd permitida em:

5 - terrenos alagadigos a
inundac¢des, antes de executadas as obras e servigos que
assegurem o saneamento e o escoamento adequado das Aaguas;

IT - terrenos gue tenham sido

Lei n® 4.990 @ @’
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aterrados com material nocivo a saulde publica, sem que sejam
previamente saneados;

III - terrenos com declividade igual
ou superior a 35% (trinta e cinco por cento}, salvo se
atendidas as exigéncias especificas formuladas por esta Lei
e por o6rgdo competente do Municipio;

IV - onde for técnica ou
economicamente invidvel a implantagcdoc de infra-estrutura
béasica, servigcos publicos de transporte coletive ou

equipamentos comunitdrios;
_ v - terrencs onde as condigdes
geoldgicas ndo aconselhem a edificacgdo;
: VI = em é&reas de protecdo ao meio

ambiente, ou do  patriménio paisagistico, . turistico,
ecoldgico, artisticeo, histﬁricc, cultural, religioso,
arqueocldgico, etnografico ou espeleolégico, conforme

diretrizes e datarmiﬂq#5Eﬁ das Leis Federal e Estadual e de
poluigdo gue impega ﬂﬂndiﬁﬁbﬂ Sanltﬁrias suportédveis até sua
correcdo;

VII - em  4reas onde ndo Thouver
emissdrio e interceptor para tratamento de esgoto da Copasa.

8§ 1° Quando for possivel a correcdo de
algumas situagdes previstas neste artigo, a do Municipio
exigira do interessado um laudo técnice, a custa do
interessado, elaborado e assinado por profissional
habilitadeo, de acordo com a seguinte descricio:

I =.. em. " ""terrenocs. alagadicos,
sujeitos as inundagbes ou com declividade igual ou superior
a 35% (trinta e cineo por cento): laudo do engenheiro com
reconhecida capacidade técnica e competéncia na execucdo de
ocbras de saneamento e contendgdo de encostas;

- i - em terrenos que tenham sido
aterrados com material nocive a saidde publica: laudo de
engenheiro responsdvel e de um médico sanitarista;

III - em terrenos onde as condigdes
geoldégicas ndo aconselham a edificagdo: laudo de engenheiro

de minas ou gedlogo; (@ﬂf,
Lei n® 4.990 @
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IV - em dreas de preservagio
ecolégica ou onde a poluicdo impeca condicdes sanitdrias
suportdveis: aprovacdo do laudo técnico pelo érgdo municipal
competente, sem prejuizo das autorizacdes Estadual ou
Federal.

§ 2° As obras e servicos que deverdo
ser executados apods uma aprovagdo proviséria do projeto de
parcelamento do solo, serdo aguelas indicadas nos laudos
citados no § 1¢ deste artigo.

§ 3° A aceitagdo dos instrumentos
técnicos é condicionada a realizac3o de wvistoria a ser
procedida pelo Hunicipio.

11 Art. 32' Além das restrigcfes impostas
ao parcelamento do solo pelo Artlgﬂ 11 serdo consideradas
Areas "non aadmflcqﬁﬁ@“ﬂ it G

LY AL
'ﬁﬁ-ﬁﬁ' a@ kﬁngﬁ ﬁas dguas correntes,
com largura 1nfei?. lﬂ ﬁhm{ “ nﬁtros], deverd deixar
faixas marginais ¢1lﬁ§}_‘a,dﬁ’§- 1£§inta metros), de cada
lado, contados a partir das ﬁﬂﬁpedﬁﬁ?as cotas maximas de
cheia;

' II - ao longo das éguaS'ebfrentes, com
largura superlor a 10,00m(dez metros): .e inferior a
50, 00m(cingtiénta metros), deverd deixar fdikas marginais de
largura ﬁq 50m(cinglienta metros) de cha ladq, contados a

partir dh#l %ggspec}:%}f{q,q cotas mé.xuna he:.aﬁa i
' i !1 -1 ig

_ 8 h a0 longo das
Aguas dormnnﬁea d&iiﬂﬁ' s “coan

1] ‘os critérios
constantes nc‘f%hyl@mento da conc2551qf local de energia
elétrica; LT g

IV s pas™ ‘nascentes, uma area
definida por um circulos de wraio 1igual a 50m(cinglienta
metros), medidos em projec¢do horizontal, tendo como centro o
olho d'agua;

v - 4dreas consideradas de
preservagdo permanente ou controle especifico, tais como:
drea de protecdo dos mananciais, bosques, matas naturais,
reservas florestais e minerais e 4&reas consideradas de

Lei n® 4,990 @\
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seguranca;

VI - faixa de 15m(gquinze metros)
de largura, contados a partir do eixo, ao longo das faixas
de dominico publico das rodovias, ferrovias, estradas

vicinais, linhas de transmissdo de energia elétrica e Aguas
correntes canalizadas, observando a topografia local que
poderia condiciocnar uma exigéncia maior pelo Municipio, até o
maximo de 30m(trinta metros);

VII - faixa de 2,00m(dois metros) de
largura de cada lado, contados a partir do eixo dos dutos
de 4&guas pluviais ao longo das tubulacfes. existentes,
anteriores a 1998;

VIII - faixa de 6,50m (seis metros e
cingiienta centimetros), de largura de cada lado, contados a
partir do eixo dos‘ﬂutﬂs de aguas pluvials, com tubulacdo de
dlametro 1nfer10r ;aé l@ﬁﬂmm _ hﬂp mil | milimetros) e

,:::t:-,. . lféim de 9,00m (nove metros)
de largura de cada lﬁdn, qaﬁtadpw njpartlr do eixo dos dutos
de 4guas pluviais, com tﬁhﬂlﬂﬁﬁp..ﬁe didmetro superior a
1000mm (um mil milfmetros) e inferior a 1500mm (um mil e
gquinhentos = milimetros) e profundidade = inferior a
4,00m(quatro metrog); '

X - faixa de 15, 00m (quinze
metros)  de largura, contados a partir do eixo, ao longo dos
dutos de &guas pluviais com tubulacdo de difmetro superior a
1500mm {um mil e guinhentos mlllmEtIﬂS} @ profundidade
superior a 4, &Qm{quaxra matraﬁi

§ 1° Os parcelamggtcs que contiverem
ou margearem curses d'dgua ou drenos naturais deverdo
adequar-se as diretrizes e aos projetos especificos da
autoridade competente em saneamento.

§ 2° Ao longoc das aguas correntes ou
dormentes deverdo ser previstas e executadas, pelo loteador,
obras previstas nesta Lel para a protegdo contra o
assoreamento e, quando for o© caso, aquelas exigidas pelo

Municipio. CQJ,

Lei n® 4,990
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Art. 13. Nos projetos de parcelamento
do solo, além das normas estabelecidas nesta Lei, aplicam-
se, em particular, as da Lel de Uso e Ocupagdo do Solo e das
Leis Ambientais.

CAPITULO II - DOS REQUISITOS URBANISTICOS DOS LOTEAMENTOS
SECAO I - DA DENOMINAGAO E DAS AREAS RESERVADAS

Axrt. 1l4. Os planos de arruamento e
loteamento poderdo ser destinados as seguintes, finalidades:

I - uso residencial;
II = uso industrial;
IITI - chacaras de recreio.

Art. 15. A denominacdo dos loteamentos
e arruamentos devarﬁ ﬂhﬂdécar as sequintes noxmas, para sua
identificagédo: (I
';%# ;b v;lﬁ'rqgﬁﬁdn a drea for inferior
a 20.000m?2 (winte mil matrﬁa quadrados) ;

II - jardim: guando a @&rea estiver
compreendida entre 20.000m? e 50.000m? (vinte mil metros
quadrados e cinglienta mil metros quadrados);

"L III - parque: quando a &rea estiver
compreendida entre 50.000m? e 100.000m?  (cinguenta mil
metros quaﬁradcs a cem mll metros quaﬂfadcs},.; .
IV 90 bairro: quands e é4rea for
superior a Iﬁﬂ ﬁﬂﬂm’ {cem mal} metros quaﬁrados
: Pardgrafo unico. 0Os loteamentos o
arruamentos ndo poderdo receber denominacdo igual &
utilizada para identificar outros setores da cidade jé&
existentes e, suas nomenelaturas deverdo estar em
conformidade com a Lei Mun1c1pal em vigor.

Axrt. 16. Da 4rea total, objeto do
projeto de 1loteamentc, serdo destinadeos ao Municipioc, no
minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do total da area a ser

loteada, sendo: é)/

Lei n° 4.990 %§D
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- 3 = no minimo, 10% (dez por cento)
para areas verdes;

IT - no minimo, 5% (cinco por cento)
para area institucional;

III - porcentagem para vias de
circulagdo de veiculos.

§ 1° A localizacgdo das dreas
destinadas a areas verdes e de usc institucional seré
determinada pelo Municipic na etapa do fornecimento de
diretrizes.

§ 2° Para efeito de célculo das
dreas que compdem 0 guadro de dreas do loteamento, ndo serdo
computadas as APPs (Areas de Preservacdo Permanente) e as
dreas "non aedificandi" citadas no Artigo 11 desta Lei.

§ 3° as Areas de - Preservacgao
Permanente - APPs e as areas "non aedificandi” passardo para
o dominio piblico no ate do rﬂgistro do loteamento.

§ 4° as Areas de Preservacdo
Permanente - APPs e as éareas non aedificandi quando
ultrapassarem a 10%(dez por cento) da &rea total a ser
loteada a porcentagem de &rea verde, do inciso I deste
Artigo, poderd ser de 5% (cince por cento).

8 5° No caso de a APP ser utilizada
como espagco livre de uso publico ou de uso comum dos
condéminos, deve ser observado o percentual médximo de 5%
(cinco por cento) de impermeabilizacdo.

Art. 17. 0Os espagos reservados para
dreas verdes e institucionais deverdo ab&nder aos seguintes
requisitos: 4f

I - para efeito de cdlculo
desta Area, somente serdo computadas as &reas gque possam
conter um circulo com raio de 10m (dez metros) para &reas
verdes e um circulo de 15m(guinze metros) para A4reas
institucionais;

II - continuidade;

III - acesso diretc ao sistema viario;

IV - néo paiifac ser computados

Lei n™ 4,990 ®
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para o calculo da reserva de A4reas verdes, os canteiros
centrais ao longo das vias, bem como, as Adreas consideradas
ndo-parcelaveis ou ndo-edificdveis. Até 30% (trinta por
cento) das dreas verdes reservadas ao Municipio, poderdo ser
distribuidas em outro local, em fungdo da caréncia
comprovada pelo d6rgdo de regulagdo ambiental;

V - as 4&reas institucionais e as
verdes deverdo estar situadas em parcelas de terreno que,
por sua configuracdo topografica, apresentem declividade
inferior a 15%{(guinze por cento);

VI - as A4reas institucionais deverdo
ser circundadas de ruas por todos os lados, salve se o
interesse publico, devidamente demonstrado no processo
administrativeo de loteamento, justificar de modo diverso;

VII - as 4reas verdes serem totalmente
cercadas, pelo lctﬁﬁﬁﬂ:, por muretas de blocos de concreto
de 0,15X0,20X0,40m, com Eilaﬁﬂs a caﬁa 2,50m(dois wirgula
cingiienta | metros), cﬁﬁ altura de 0, 60cm (sessenta
centimetros) e q;lgqﬁa concreto, com :aépéssura de
5,0cm(cinco centlmetfuﬁi LR

§ 1° As declividades exigidas nos
incisos I e II deste artigo poderdc ser conseguidas através
de movimento de terra ou terraplanagem, a custa do loteador.

§ 2° 0 Municipio, através de dérgao
competente, poderd dispensar a declividade médxima de 15%
(quinze por cento}, prEVlSta no 1ncmsu Il deste, artigo, em
dreas verdes de sua escolha e com a justa compensacdo de
drea, quando esta dispensa destine-se a atender erosdo de
terras, proteger, restaurar  ou imﬁlaﬁtar sitios de
excepcional beleza, walor histdérico ou cientifico.

§ 3° Nas 4reas verdes serdo permitidos
apenas equipamentos de apoioc as atividades de lazer.

§ 4° E vedada, a qualquer titulo, a
doacgdo, transferéncia e mudanga de uso de &reas verdes e
institucionais incorporadas ao patriménio publico, conforme
registro de loteamento, salvo os casos de permuta entre
dareas equivalentes devendo, nesse caso, ser precedida por
parecer do Conselho das Cidades. @/

Lein®4.990 @\
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8 5° 0O loteador devera garantir a
arborizac8o de, no minimo, 20% (vinte por cento) da gleba
destinada a area verde, em “espécie nativa”, configurando os
40% (quarenta por cento)} em *floresta urbana”

§ 6° Deverd ser objeto de andlise e
aprovacédo pela Secretaria de Planejamento Urbano-SEPLA, o
projeto de uma praca a ser construida as expensas do
loteador, em adrea definida pelo Municipio de Varginha.

SECAO II - DAS VIAS DE CIRCULAGAO

Art. 18. O projeto de loteamento
deverd incorporar ao seu tragado vidrio, os trechos que o
Municipie indicar, a flm. de assegurar a continuidade do
sistema widrio da cidade e articular-se com vias oficiais ou
projetadas, harmonizar-se dom a #ﬂpggrafla local e atender
as demais disp051gﬁ¢$ ﬁéﬁta, Lei, bem como as da Lei de
Diretrizes da Poliuiqa de Tréﬁaqqr Trénsito @ Transporte,
relativas ao sistema vidrio e Anexo II desta Lei,

Pardgrafo dnico. Nos loteamentos cujas
vias venham a ser prolongamentos de outras vias oficiais
existentes, caso estas possuam largura inferior a prevista,
serd permitida sua continuidade com largura inferior, até
cruzar com outra rua projetada, cujo comprimento maximo
deste prolongamento ndo podera exceder a 100,00m (cem
metros) .

Art. 19. As caracteristicas técnicas
exigidas para wias de circulagdo em projetos de loteamento
sdop as constantes no Anexo III desta Leil.

Art. 20. O Municipio devera exigir em
cada arruamento ou loteamento, no Projeto e no Termo de
Acordo, gquando conveniente, reserva de faixa de serviddo,
nos fundos dos lotes a montante, destinada as redes de &agua
pluvial e esgoto (equipamentos urbanos), acdo gue devera ser
gravado em escritura.

§ 1l¢ O loteador fica obrigado a

L0 « U
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reservar no loteamento ou arruamento, uma faixa de servidio
com largura de 2,00m (dois metros) em toda a extensdc do
fundo dos lotes a montante, desde que estes apresentem
declividade minima de 20% ({vinte por cento), no sentido
perpendicular as curvas de nivel.

§ 22 Nas faixas de serviddo, devera o
loteador executar, &s suas expensas, a construcdo de redes
distintas de esgoto sanitdrio e de &gua pluvial, conforme
projeto aprovado pelo dérgdo competente.

§ 38 A faixa de serviddo de que trata
este artigo, serd incorporada apenas para manutengdo ao lote
a montante, sendo wvedada gualguer edlflcaqao sobre a mesma,
ou incorporac¢do legal ﬁﬁbfe aﬁtﬂh-:

Art. 21. Em ..;aenhum | caso, os
arruamentos e 1ot en 'gs pqﬁﬁf&q *Eﬁajudlcar o esceoamento
natural das éguas nﬁs r&anaﬁti?kg  bacias hidrogréficas,
devendo ser execuu&ﬁaﬁ aa abras ng@ﬁnsérlas, na via piblica
ou em faixas raserﬂ&@ﬁa gmrauesna £ﬁﬁ4u

i

Are. 22, ﬁ exteﬁséo das vias em "cul-
de-sac" somada & da praca de retorno, né&o devera exceder a
100m (cem metros) . Wl

§ 1° As pragas de retorno das vias em
"cul-de-sac" deverdo ter didmetro minimo de 20m (vinte
metros) . : aitih '

: § 2° Quando do prolongamento das ruas
em “cul de sac”, as dreas pertencentes & praca de retorno
poderdo ser transferidas aos proprietdrios lindeiros das
mesmas, mediante reguerimento feito & Secretaria Municipal
de Planejamentc Urbano -  SEPLA, ficando a custa da
unificacdo dos adgquirentes.

Art. 23. Nos cruzamentos das wvias
publicas, os dois alinhamentos de guia serdo concordados por
arco de circulo com raio minimo, medidos em metros, na forma

do disposto na tabela abaixo: <22H’/
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CRUZAMENTOS RAIO DE
CONCORDANCIA

Via local com via local -]
Via local com via coletora 9
Via de trénsito rédpido com via coletora 9
Via local com via coletora 9
Via local com via arterial 9
Via arterial com via arterial 11
Via arterial com wvia de trdnsito réapido il
Via transito rdpido com via de tréansito i
rapido _

Via de trangito répido com via local 13

§ 1° Nos cruzamentos obligquos, as
disposicBes @ deste artigo poderdo sofrer alteracfes, a
critério da SQCretaﬂia E@nicipﬁl &a Plane;amento Urbano -
SEPLA,

) A 1Y l 2‘ ﬂbs abiﬁmamentos, 08 lotes de
esquina deverdo a&r1 qﬁgnffada# huga a perpendicular a

bissetriz do angula*%ﬁtﬁdﬁ& déverﬁ ‘ter no minimo 7,00m (sete
metros) .

Art. 24. Nas vias de circulacdo, cujo
leito néo aste:a noe mesmo nivel dos terrenos marginais,
serdo obrlgatérlas as obras para contencdo de taludes, cuja
declividade maxima sera de 45° {quarenta = clnco graus) e
altura m&xima de bm(seis. metros).

Pardgrafo ﬁninu. Os_ taludes podem ser
substituidos por muros de arrimc ou protegdo, executados,
igualmente, as expensas do loteador.

Art.  25. Nenhum 1lote podera distar
mais de 300m(trezentos metros) em linha reta de trajeto de
uma via principal ou de categoria superior, nem podera ter
frente para via de circulagdo de veiculos de largura
inferior aquelas definidas nos Anexos II (A e B) e III desta
Lei.

Paragrafo tunico. A disté@ncia referida

Lei n® 4.990 @
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neste artigo deverd ser medida ao longo do eixo da wvia de
circulagdo que did acesso ao lote.

SECAO III - DAS OBRAS DE URBANIZAGAO

Art. 26. Nos loteamentos para fins
urbanos sdo obrigatdérias, por parte do loteador, no minimo,
as seguintes obras e eguipamentos urbanos:

I - execugdo das vias de circulacéo
do loteamento, compreendendo: terraplanagem das respectivas
pistas de rolamento e passeiosF muros de arrimo respectivos,
meios-fios, sarjetas, obras de arte corrente, drenagem
profunda, sub-base, base, imprimaqao, pintura_de ligacdo e
capa asfdltica;

II .~ execugdo das  calcadas que
circundam os lotes e ﬂﬁa ﬁreas verdes e institucionais, cujo

padrdo « deverd ser ﬁtiinidn pﬂk& Secretaria, de. Obras e
Servigos Urbanocs - Sﬁﬁﬂﬂhr

ZIE aﬁaﬁuﬁﬁﬂ ‘de identificacdo de
logradouros publicos em carétar prnvisérlo, modelo padréo
CEMIG; f

IV -~ construgdo da sede do Conselho
Comunitario, que poderd ser utilizado durante a construcéo,
como esc¢ritério da construtora, padrde fornecido pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano - SEPLA;

4 - construgdc de  praca padréo
fornecido pela Secretaria Hunlc1pa1 de Plane;amento Urbano -
SEPLA;

VI - demarcacdo dos lotes, quadras e
logradouros, com colocacdo de marcos de concreto nos pontos
de alinhamentc e nivelamento respectivos;

VII. - rede de escoamento das A4guas
pluviais, compreendendo as galerias, bocas de lobo, pocgos de
visita e respectivos acessdrios;

VIII - construgdo do sistema publico
de abastecimento de agua, de acordo com normas e padrdes
técnicos estabelecidos pela ABNT (Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas), por ©&érgdo ou entidade publica competente
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ou concessiondaria local, estendendo os ramais de entrada até
a calcada em frente ao lote;

IX - construgdo do sistema puiblico
de coleta de esgoto sanitdrio, de acordeo com normas e
padrdes técnicos estabelecidos pela  ABNT (Associacgédo
Brasileira de Normas Técnicas), por O6rgdo ou entidade

publica competente ou concessiondria local, estendendo as
derivacdes até as calcadas em frente ao lote;

X - construcdo de rede de energia
elétrica e iluminacgdo publica, conforme normas e padrdes
técnicos estabelecidos pela ABNT (Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas), por o6rgdo ou entidade publica competente
ou concessiondria local, sendo @aérea ou subterrénea,
dependendo do padrﬁo do loteamento; '

- XI - obras de contencdo de encostas,
taludes, ou aterroﬁ¢ a fim de euitwr desmoronamentos e o
assoreamento do leite de ﬁguaﬁ gafﬁdhﬁas ou dormentes;

;II: - Emu@ﬂ de' ., projeto
palsaglst;co das v;ad e Lngradquras publicos e sua correta
manutencdo até o Aceite do lmnm‘ﬁhﬂ: :

" XIIT - execucdo, conforme estabelecido
no Codlgo de Tran51to Bra51131r0, da sinalizag8io de trénsito
em todo o loteamento, restrita esta a colocacﬁo de marcas
vidrias {plntura de solo); T

XIV - na execucdo do projeto de
transito, trédfego e transporte deverd atender aos portadores
de deflciﬁhcla flﬁiqq1r onde as gu;gg devem ser rebaixadas,
conforme lbcalﬁ ﬂ&?inmd@ﬁ pelo ﬁEP&ﬁbamanto Municipal de
Trénsito - DEMUﬂmaN por ocasido do padldg de diretrizes;

XV - 1nstala¢ﬁ¢ de placa indicativa
com a dimensédo mlnima de 2,00m {dqls metros) por 1,00m (um
metro}, contendo as segu1nte 1nforma¢5es

a) ddentificac¢do do loteamento;

b) nome do empreendedor;

¢) numero do alvara;

d) data inicio;

e) data término;

£) categoria de uso -
Residencial/industrial;

Lei n®4.990
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g) nome do autor do projeto CREA;

h) nome do responsavel técnico CREA.

i) Obs: Ndo poderd iniciar qualquer
obra antes do aceite da Prefeitura do Municipio.

§ 1° O0s itens de que trata o© inciso I
devem obedecer as normas e padrdes vigentes, adotados por
6rgdos de reconhecida capacidade e idoneidade técnica na
area (preferencialmente as do DER/MG e DNIT) e, devem ser
apresentados imediatamente, a fiscalizacdo, os resultados
dos ensaios realizados durante a execucdo dos servicos.

§ 2° As obras de arte de gue trata o
inciso I ndoc poderdo ser. executadas com material de baixa
durabilidade, tais acmo mddezra bambu e outros, similares.

L8 3% 08 projetos qqmplementares
deverdo = ser pré?ﬁgmﬁnta apwﬂuaﬁns pelos = drgdocs e
concessiondrias comp ¥_Jj§ﬂﬂ! an@éﬁ ﬂa'aprovacao definitiva
do 1cteamento. HITHHE

! 4? Ehntqq ’&A faixa dﬂétlnada a
construn:ﬁo do pasﬂaia@ ;saar - ml e em frente de cada
lote parcelado, o 10Eeaﬂﬁr ‘devera inmstalar i e manter uma
ramificacdo dos 51stemas publlcos de abastECngnto de agua e
de captacgdo de esgﬁﬁ@ para que as ligacses futuras em tais
redes facam-se sem a necessidade de abertura de wvalas no
asfaltamento do loteamento. !

§ 5° Para efaitq &é' cumprimento do
disposto Lt&& IX deste aru;ggHr © loteador deverad
apresentar A sea_jj':ia Hqﬂﬁulpal d& Qb%ﬁﬂ e Servicos
Urbanos - EQ&QB e Departamento de Tnﬁhsatc, Tréafego e
Transporte - DEMUTRAN, juntamente com ©os demais projetos
executivos, projeto geral de tran51;¢ c0rrespondente

§ 69 Projeto de transito a ser
apresentadc devera contemplar todo o© sistema wviarioc do
loteamento e englobar as sinalizacg¢fes exigidas por Lei.

Art. 27. Duando o projeto de
parcelamento exigir obra de terraplanagem, em gue a cota
natural do terreno seja alterada, deverdo ser demonstrados e
assegurados: }/
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I - inexisténcia de prejuizo ao meio
fisico e paisagistico da 4rea externa a gleba, em especial
no gque se refere a erosdo do solo e assoreamento dos cursos
d'agua, gquer durante a execugdo das obras relativas ao
parcelamento do solo, quer apds a sua conclusdo;

II - protecdo contra erosdo dos
terrenos submetidos as obras de terraplanagem;

III - condigfBes para implantacdo das
edificagdes nas areas terraplenadas.

Axt. 28.-0 prazo maximo para a
execugdo das obras referidas nesta Segdo serda de 4 (quatro)
anos, contados a partir da data de expedicdo do Alvara de
Licenca para Construcdo € o Termo de Acordo.

§ 12 Em ‘nenhuma hipdtese sera
permitideo o inicio dﬂﬁ nbras hntEG &Q expedicdo do referido
alvara.

: 3! Em ﬂaqq necessidade de
rencovagdo do Alvari ﬂa Bicﬂﬂgi Fﬂxh Ccnstrucao, o loteador
entrard com pedido de recurso, 90 (noventa) dias antes de
encerrado o prazo de validade do alvara.

8 38 A prorrogacdoco do Alvard de
Licenga para Construgdo de loteamento serd expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamentc Urbano - SEPLA, por uma
Unica vez, com prazo maximo de 1 (um) ano, ficando as obras,
objeto da prorrogagéo, su:jeitas a legislacdo em vigor na
data de emissﬁo do novo alvaré.

Art. 29. Qualquer ‘modificacgédo no
projeto ou na execugdo do loteamento deverd ser previamente
submetida & aprovagdo do Municipio, de acordo com a
legislagdo em vigor na data do.pedido de modificacgdo.

Art. 30. As vias de circulac8o, &reas
verdes e institucionais e suas calcadas sé serdo aceitas e
declaradas aptas a suas fungdes, depois de vistoriadas pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano - SEPLA,
confirmando terem obedecido as normas e padrdes vigentes.
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§ 1l As wvias de circulacdo s¢ serdo
aceitas, se respeitados normas e padrdes adotados por drgdos
de reconhecida capacidade e idoneidade técnica na é4rea
(preferencialmente as do DER/MG e  DNIT) e, serem
apresentados imediatamente a fiscalizacgdo os resultados dos
ensaios realizados durante a execugdo dos servigos.

§ 2t Para as vias de circulacdo de
caracteristicas tipo wvia local, deverdo ser obedecidos os
seguintes padrdes: sub-base devera ser de 10cm(dez
centimetros), a base de l0cm(dez centimetros) de espessura e
a capa asfdltica de 3cm(trés centimetros); para as demais
categorias, a sub-base devera ser de 15cm{quinze
centimetros), a base de 15em(gquinze centimetros) de
espessura € a capa asfdltica de 5cm{einco centimetros).

§ 3° A Secretaria Municipal de Obras e
Servigos Urbanos = SOSUB, &trﬁﬁéh' do Departamento de
Trédnsito, Trafego e Traﬁﬁpﬂrtg - DEMUTRAH definird os
corredores de tranaparﬁe coletivo np projeto de loteamento e
definird os padrdes a serem Eeguiﬂﬂﬁ para essas vias, quanto
a4 sub-base, base e capa aﬂféltiﬁa

Art. 31, O Mun1c1p10 80 expedira
alvar4d para construir, demolir, reformar ou ampliar
edificagbes, em loteamentos cujas obras, ja& tenham sido
vistoriadas e aceitas pela mesma e dﬁ&de que estejam
registrados em Cartdrio.

Art. 32. O 1ate&ﬂcr $iba obrlgado a
garantir a canqqrvacﬁc ‘das obras até o seu. ‘recebimento pelo
Municipio.

AXt L3N 0= Casos de urbanizagdo
especifica para ZEIS serdeo definidos em Lei Complementar.

SECAO IV - DAS DIRETRIZES PARA LOTEAMENTOS
Art. 34. O processoc de aprovagao de

loteamentos deverd ser feito em 04 (guatro) etapas, todas
requeridas a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano -

Lei n® 4.9%0 @ @/
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SEPLA:
I - consulta sobre a possibilidade
de parcelamento do solo;
II - solicitacgédo de diretrizes
urbanisticas;

III - apresentagdo de anteprojeto;
IV - apresentacgido do projeto
executivo com as corregdes apontadas pelo Poder Publico.

Art. 35. A fixacdo das diretrizes para
0 projeto de loteamento serd precedida de consulta a
Administragdo Municipal, pelo interessado, sobre a
possibilidade de pazcalgmanso do 'solo urbano no local
pretendido, 1nstru£do com oS aegulntaa ‘documentaos.:

SA5E (ITTRe titﬂlo-ﬂa propriedade do imdvel

registrado no Cartérmﬁ ggm$e§Qn£B; i
_ II nﬁmﬂzﬁ ﬁa inscricdo dimobilidria
urbana; ] :
III - aréq&iﬂ ﬁa localizacdo de &rea
com a situacdo, 11mites, dreas e demais elementos gue

identifiquem e caracterizem o imével,

§ 1@ A consulta serd submetida a
apreciagdo da Secretaria Municipal de Planejamentoc Urbano -
SEPLA e devera ser expedida no prazo de 30 (trinta) dias
corridos.

~ '§ 2@ A consulta terd validade por 90
(noventa) dias corridos, contados a partir da data de sua
expedigdo.

Art. 36. Com resultado favordavel a
consulta, realizada conforme Artigo 31 desta Lei, o
interessado deverd ingressar com pedido de diretrizes,
instruido com os documentos descritos anexados ao processo
da consulta em guestéo:

I - certiddo negativa de débitos
municipais relativos ao imdével; C?J/

Q
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II - planta de situacdc do imdvel,
delimitada em planta oficial do Municipio, gque permita sua
perfeita localizacgéo, com &a indicagdo de todos os

confrontantes;
III - documentagdo expedida pelos
Orgdos de Protegdo ao Meio Ambiente, Federal Estadual e

Municipal, gquando couber, indicando a existéncia ou nio de
Areas verdes a serem preservadas;
Iv - levantamento topografico

planialtimétrico da area contendo:

a) dimensdes da area;

b) divisas da propriedade
perfeitamente definidas;

c) curvas de nivel eqiiidistantes
de metroc em metro;

d) localizagd@o dos mananciais, cursos
d'agua, &aguas correntes ou dormentes;

e) localizagdo de arruamentos
vizinhos, numa disténcia de 50m (cinglienta metros) em todo o
perimetro, com locacdo exata das vias de circulacdo, &reas
verdes, equipamentos urbanos e comunitdrios existentes;

£) localizagdo dos monumentos naturais
ou artificiais, matas e florestas, bosques, arvores
frondosas e isoladas, agrupamentos descontinuos ou isolados
de A4rvores, areas de preservacgdo ambiental e afloramentos
rochosos; : itk Tt
g) construges existentes no imével;

h) serviddes existentes;
i) Areas alagadigcas ou sujeitas a
inundagfes;

j) o tipo de uso predominante
pretendido e o cdlculo da drea.do imdvel;

k) existéncia de ferrovias, rodovias,
torres de comunicacgdo, ou linhas de energia elétrica com
seus trajetos e areas "non-aedificandi®;

l) ocutras indicacgsdes gque possam
interessar a orientacdo geral do loteamento.

Lei n° 4,990 "@

2




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

22

Art. 37. ©0 Municipio, através da
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano - SEPLA,
indicard nas plantas apresentadas:

I - tracado bédsico de sistema vidrio
principal, quando da necessidade de continuidade e
integracdo das vias existentes ou da criagdo de novas vias,
conforme o Plano Vidrio do Municipio;

II - no parcelamento de dreas
lindeiras as estradas vicinals, deverda ser configurada uma
avenida em condigBes especiais, cuja largura serd contada a
partir do eixo da referida estrada, a qual sera ampliada e
executada no parcelamento propostoc e, a outra parte da mesma
deverd constar como area non aedificandi 'para futura
ampliacdo, ndo podendo ser aprovade outro parcelamento, até
que seja concluida em sua largura total;

III - relagdo dos equipamentos urbanos
gque deverdo ser projetados e executados pelo interessado,
sem prejuizo dos jd definidos por esta Lei;

IV - as APPs (Areas de Preservagéo
Permanente) .

Pardgrafo 1nico. Quande da existéncia
de construcdes na gleba a ser loteada, sua demolicdo devera
ser autorizada pelec Municipio, ouvido o©o Conselho do
Patrimbénio Cultural de Varginha, em fungdo da importéncia
histérica e paisagistica da edificagdo em questéo.

& Art. 38. O Municipio, através da
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano - SEPLA, terd
prazo de 30 (trinta) dias corridos para a expedicdo das
diretrizes. it
Art. 39. As diretrizes para loteamento
vigorardo pelo prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
corridos, apds a expedicdo das diretrizes.

SEGAO V - DA APROVAGRO

Art. 40. De posse das diretrizes
fornecidas, o loteador promoverd a elaboragdo do anteprojeto
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de 1loteamento e o submeterd & aprovac8c da Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano - SEPLA.

Paragrafo tlUnico. 0 anteprojeto devera
ser apresentado:

I - em 3 (trés) cépias;
IT - em papel opaco;

III = 'em escala 1:1000 (um por mil);
Iv - com as assinaturas de
profissional registrado no CREA, bem como do proprietdrio;
v - com indicagdo do relevo
através de curvas de nivel de metro em metro;
VI com dindicacdo das 4reas para
recrea¢594 equlpamﬁmtos cbmunttérlos e de uso 1nﬁt1tuc10nal
LVIT - com _;ﬁéﬁicacao -xﬁ¢ sistema

.jllga¢$es ‘com as vias
I‘s |

vlérlo s reaﬁedtlva.,- f&iﬁ?ﬁirgﬁlﬁ ;9-(- ;
(i

l
ﬁb@ Tﬁg das qua;ira.& e lotes.

) h- ovacdao dc anteprojeto
pelo Munigiyic, @ dever, elabc;ar o projeto
executlva, em escala 1 1000 (um por mil), em 3 {mkes} vias em

papel opaco e CD arhhi%ﬂ ﬁﬂéﬁﬂnﬂaﬂﬁﬁkﬂﬂ ou similar, conforme
padrdo do Munlgiplo, o gual contera:

- sistema _ de vias com a

respecti&?¥hlera 1 l”ﬂ%-rg g | f;-.
N ii " # | y "1ineares e
N | &
angulares dﬁw;ﬁ“t mﬂﬁ@n s pontos de
tangéncia e aﬁ«**ﬁg centrals das wias
hHIII - os  perfis transversais o
longitudinais das vias de. chcuTacﬁD, areas institucionais,
pracas e d&reas verdes nas eﬂﬂglas horizontal de 1:1000(um
por mil) e, vertical 1:100(um por cem) ;
Iv - indicacgdo dos marcos de
alinhamento e nivelamento localizados nos &ngulos de curvas
e vias projetadas;

v - indicagéo de serviddes e
restrigfes especiais gque recaiam sobre os lotes e
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edificagdes;

VI - indicagdc em plantas e perfis
de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

VII =~ projeto de obras e servicos
destinados ao tratamento paisagistico das vias e
logradouros, inclusive arborizacgdo viaria, conforme
orientacBes dos Orgdos do Meio Ambiente e legislacdo
ambientais Federal, Estadual e Municipal;

VIII - projeto de contencdo de
encostas, taludes e aterros;

IX - subdivisdo das quadras em lotes
com as respectivas numeragfes, dimensdes e areas;

X - projeto das redes de captagdo
das aguas pluviais e demais acessérios;

T - projetos das redes de
distribuicdo de 4gua, coleta de esgoto, distribuicdo de
energia elétrica, apIGVﬂﬂﬁB p91os ér@&os competentes;

XIT - indicacdo em planta do gquadro
estatistico contendo, Em metragem quadrada e porcentagem, a
drea total da gleba, nimero de lotes, 4reas de uso
institucional, d&reas wverdes, sistema vidrie e, outras
indicag8es julgadas necessarias pelo Municipio;

XIII - ter em destagque os lotes
caucionados, ' scbre o8 quais, deverdo estar escritas as
palavras: "Lotes Caucionados";

XIV =~ projeto de sinalizacdo vidria;

XV - projeto de arborizacédo,
especificande as espécies a serem plantadas e a altura das
mudas, discriminando grade de protecgdo;

XVI - projeto da praca fornecido pelo

empreendedor, gque  sera executada, contendo elementos
necessdrios a sua perfeita compreensdo;
XVII - - memorial descritivo =

justificativo das solugdes adotadas, contendo:

a) descricdoc sucinta do loteamento,
com suas caracteristicas e a fixac8co da zona de uso
predominante;

b) as coniiiies urbanisticas do

Q
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loteamento e as limitagfes que incidem scobre os lotes e as
construcgdes, inclusive aquelas constantes das diretrizes
fixadas;

¢) indicagdo das 4areas piblicas que
passardo ao dominio do Municipio no ate do registro do
loteamento;

d) a enumeracao dos equipamentos
urbanos e comunitarios e dos servigos publicos ou de
utilidade publicas ja existentes no loteamento S
adjacéncias;

e) apresentagdo do Termo. de Acordo a
ser assinado entre o loteador e o Municipio, contendo as
exigéncias de ambas as partes, inclusive o nimero de lotes
caucionados; .

£) ART (Anotagdo de Responsabilidade
Técnica) dos prajatus aﬂ;glﬂos e @h axﬁcucaa.

 Paré pﬂq ﬁnﬁﬁw N3o é permitido o uso
de fossas 1nd1v1dunia para ﬁﬁgﬁdﬁf‘& éﬂleta de ehgato de que

! r

trata a alinea XTI ﬁmﬂﬁéséﬁtiﬁﬂ ;

.4'-

I|1!

W Reel! 42. é*ﬂunl&iplo terd prazo de 45
(gquarenta E cinco) dias ut91s para emitir pﬁm&aer socbre o
projeto de loteamento, desde que, &@#ﬂsantadn ‘com todos os
elementos necessarios.

| Pardgrafo dnico. No. caso da
documentagdo estar incompleta, ou se fizef necesséria
qualquer (ﬁllganc:iq,{ gugtlflcada, s der ;&-ﬁ 0 prazo a
gque se r&fara o @ ”& deyt ar Ei {{ﬁol;&hﬂﬁ a contar da

data em que a ﬁbgumentaﬁﬁb Ehr plenﬁﬁh ou a diligéncia
atendida.

Art. 43. Para garantia da perfeita
execugdo das obras der infra-estrutura do loteamento,
constantes do projeto e memoriais aprovados, o loteador
deverd caucionar lotes, cuja &area total corresponda a 30%
(trinta por cento) do total da area de lotes.

Art. 44. A liberacéo da caugdo
obedecera rigorosamente a conclusdc das obras de infra-
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estrutura exigidas na Segdc III - Das Obras de Urbanizacgédo.

Pardagrafo unico. 0Os lotes caucionados
poderdo ser liberados proporcionalmente a conclusédo de todos
os servicos exigidos para a perfeita ocupacdo de uma dada
Area.

Art. 45. Uma vez concluidas as obras,
nos termos da Lei e do projeto aprovadeo, © Municipio
expedird o Termo de Verificagdo de Execucdo das QObras.

§ 12 Concluidas as obras de uma
parcela do loteamento, de acordo com o caput deste artigo,
poderd ocorrer o Aceite desta parte, ficando o loteador
autorizado a vender ou construir nesta drea.

§ 2¢ Caso as obras ndo estejam em
condigBes de aceitagdo, o Municipio intimara o loteador a
corrigir as 1rregu1aridadaﬁ apontadgg em prazo maximo de 6
(seis) meses.

Anb. 46. neqarrida o prazo fixado nos
Artigos 24 e 44 desta Lei, o loteador perderd, em favor do
Municipio, ©s lotes caucionados correspondente as obras ndo
executadas. : '

Art. 47. Apdés a aceitagdo definitiva
do loteamento, o loteador devera proceder a ratificacdo de
seu registroc no Cartérlo competente, encaminhando coépia ao
Municipio.

Pardgrafo tnico. Nos documentos
comprobatérios de wvenda dos lotes deverfo estar gravadas as
restricfes de uso e a condigde de indivisibilidade da
unidade padrdo do loteamento.

Art. 48. Né&o caberd ao Municipio
gualquer responsabilidade pela diferenca de medidas dos
lotes ou gquadras gque o interessadc venha a encontrar, em
relagdo as medidas do loteamento aprovado.

Paradgrafo unico. N&o sdo da
responsabilidade ou competéncia do Municipio, servicos de
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alinhamento e de medida e confrontacdes.
SEGAO VI - DAS QUADRAS E DOS LOTES PARA FINS URBANOS

Art. 49. 0 comprimento das quadras
para fins residenciais ndc podera ser supericor a 300m
(trezentos metros) e, sua largura maxima deverd ser de 100m
(cem metros) .

Art. 50. Os lotes residenciais terdo
drea e testada minima definidas em funcdo da declividade
natural do terrenco, confcrme Anexo I desta LAk,

Art. 51. A declividade méxima
permitida para os lotes serd de }ﬁ% (trinta @ cinco por
cento), = sendo ubtiﬂﬂtéﬁioﬁ o8 movimentos de terra
necessarios para aﬁ}n@iﬁ‘h&ta va;pﬁ ngk dreas excessivamente
aC1dentadas salve EEF abm&i&aa* mugenc:.aas especificas
determinadas pela %éagétaria H&nhﬁipal ‘Planejamento
Urbano - SEPLA. it

Pimihrufﬂ ﬁnicc. Quando o parcelamento
do solo exigir obras de terra l anagem, em que a.cota natural
do terreno seja alterada, erd 'Ber atendido todos os

requisitos estquIECLst no Artlgo 23 desta Lei.

SEGAO VII - DOS CONDOMINIOS unnnﬁisr:aos
| L:h.- -1 A paxnelamentg de solo em
sistema de cmaduminlo ‘fechado deverd jatender aos mesmos
requisitos urh&ntstlccs e restr1;§a§ para loteamento,
acrescido dos seguinngs itens: e

a) o condominico devera ser circundado
por ruas, de caracteristica local;

b) o condominio deverda ter 2 (duas)
saidas de emergéncia, ligadas ao sistema vidrio existente,
com as mesmas caracteristicas quanto é categoria da wvia e

sua largura.
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Art. 53. Os condominios urbanisticos
terdoc dimensdo maxima do condominio, ou seja, de 150.000m?
(cento e cingienta mil metros gquadrados) para dimensédo
superior, somente apds aprovagdo da Administracgdo Municipal
para que estabelega normas especiais para sua implantacgéo,
as quais deverdo conter:

I - desenho do sistema wvidrio
proposto e sua integragdoc ao sistema existente e projetado
na cidade;

II - sistema de &4reas verdes;

IITI - acesso aos bens de uso comum do
pOvVo; . :
IV = exigénecia de Estudo. Prévio de
Impacto de Vizinhanga (EIV); 3% |

V - exigéncia de parecer do Conselho
das Cidades. L
Art. 54. Sem prejuizo  das demais
disposigdes desta  Lei, os  condominios  urbanisticos
integrados a edifiga¢&¢$ implantados em lote gue j& tenha
sido objeto de parcelamentec do solo para fins urbanos, devem
observar as normas municipais previstas na Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo e, poderd dispensar a reserva de &reas
publicas, prevista no art. 92 desta Lei, se esta reserva
tiver sido efetuada por ocasido do parcelamento anterior,
desde que se enguadrem em uma das seguintes condigdes:

I - estejam localizados em zona
urbana e resultem em, no maximo, 200 (duzentas) unidades
habitacionais;

II - tenham até 50.000m? (cinglienta
mil metros gquadrados) e resultem em, no maximo, 200
(duzentas) unidades habitacionais.

Art. 55. Respeitade o disposto nos
inciscs I a IV do caput do art. 7¢ e as demais disposicdes
desta Lei, cabe a legislacdo municipal, observadas as
diretrizes do Plano Diretor, definir, para cada zona em que
se divida a drea urbana do Municipio: (2/
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I - 08 usos permitidos;

IT = OB indices wurbanisticos de
parcelamento e ocupacdo do solo, os quais devem incluir,
pelo menos:

a) as A4Areas minimas e maximas dos
lotes e das unidades autdnomas;

b) o©s' percentuais minimecs de &reas
destinadas a uso piublico;

¢) os coeficientes maximos de
aproveitamento;

\ d) os coeficientes basicos de
aproveitamento, no caso dﬁ apliﬁaa@ﬂ ﬁa outorga onerosa do
direito de construir,

e) os 1nd1ces minimos de
permeabilidade a sﬁrum observados;
£) as dimensfes méximas das quadras
resultantes do paraalamento ou o aspa¢amento méaximo entre as
vias publicas; :

FERiiis as modalidades de parcelamento
admissiveis, explicitando obrigatoriamente a possibilidade,
ou ndo, de implantacdo de Eondeminics urbanisticos.

Art. 56. Além dos requisitos previstos
no art. 5* em relagdo & implantagdo de: condominios
urbanlstﬁuns, d&vﬂhﬁe observar: .*“. b i

"’H".,u L

e, "‘“V k i Sy

iy d htﬁﬁﬁ 40 minima de
300m(trezentost mgmros} que deverd prevalecer entre os
empreendimentos ou entre conjunte de empreendimentos
contiguos;

II = o fechamento do perimetro devera
ser de 1,80m(um virgula oitenta metroS) de altura e a midxima
extensdo murada de 1.600,00m (um mil e seiscentos metros);

III - a exigéncia de Estudo de Impacto
de Vizinhancga;

IV - deverd constar também estudo de
integragdoc do sistema vidrio projetade com o existente,

Lei n® 4.990) \@




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

30

estudo de mobilidade wurbana e acesso a eqQuipamentos
comunitdrios, analisados e aferidos pelo Departamento de
Transporte, Transito e Tradfego - DEMUTRAN;

v - as dreas destinadas a uso
publico em condominios urbanisticos devem estar situadas
fora do perimetro fechado do condominio urbanistico e podem,
a critério da autoridade licenciadora, situar-se em outro
local dentro da mesma zona urbana.

SECiD VIII - DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS

Art. 57. Para oS loteamentos
industriais, caberd a Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano - SEPLA dar anuencia aos requerimentos e definir as

dreas de implantagdo industrial e as caracteristicas e
condigBes de lotes, gquadras e infra-estrutura.

. ..ﬁrﬁf 58. Nos loteamentos destinados ao
uso industrial, além das obras exigidas na Segdo III - Das
Obras de Urbanizagdo, o loteador deverd executar ainda:

3 - abertura de vias de circulacédo,
inclusive wvias de acesso pavimentadas, de acordo com as
normas e padrdes vigentes, adotadas para wvias de tréafego
pesado, por oOrgdos de reconhecida capacidade e idoneidade
técnica na area (preferencialmente as do DER-MG e DNIT) e,
serem apresentados imediatamente:.  a fiscalizacdo oS
resultados dos ensaios realizados durante a execucdo dos
servigos;

II - construcdo de um sistema de pré-
tratamento de esgoto, antes de lancar os efluentes no
sistema local ou manancial e dispor de local especifico para
colocagdo do lodo industrial;

III - construgdo de todas as unidades
do sistema publico de esgoto industrial, de acordo com as
normas e padr8es técnicos estabelecidos pelos ©érgdos ou
entidades publicas competentes e, concessionarias local;

IV - estes loteamentos deverdo
obedecer ainda as normas de controle de poluic8o, ditadas
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pelos drgdos competentes, bem como as normas contidas na Lei
de Uso e Ocupacdo do Solo, Leis Ambientais Federal, Estadual
e Municipal.

Art. 59. Os projetos de loteamento
industrial, independentemente de seu porte, deverdo ser
analisados pelo Conselho da Cidade.

Art. 60. Para alteracgdo da finalidade
do loteamento de industrial para residencial, ele terda de se
adaptar a legislagdo pertinente, de modo especial no que se
refere as percentagens de ocupagdoc com vias pliblicas.

Art. 61. E pressuposto bésico para o
aceite das cbras . de infra-estrutura do loteamento
industrial, a efetiva imglantag&o &G tratamento paisagistico
das areas verdes.

. Pﬂﬁmﬁc mﬁml As 4reas werdes do
loteamento 1nduﬁﬁfiﬂ1 deverdo  estar localizadas,
preferen01almenteﬂ yﬂp aqunn@ dh loteamento (cinturdo
verde), em| dimensdes suficientes 'a proteger as d4reas
circunvizinhas cht;g possiveis efeitos | raslduals ou
acidentais, permitinde assim um isolamento em relacdo as
demais funcﬁes urbanas. i

o Art. 62. As caracteristicas técnicas
exigidas para vias de circulagdo em p:ojetos de loteamento

1ndustri&l ﬁerﬁo %Qﬁﬁigs constantea @ﬁ Anexo IEI

..t

/4 irt 53 ﬂﬁﬂ crqgﬁﬁqntos das vias
publicas, os dﬁis alinhamentos da gu1§,5ﬂf§o concordados por
arco de circulo de, no minimo, 11, 00m" {onze metros).

SECAO IX - DAS AREAS PARA ATIVIDADES TURISTICAS, PARA
CHACARAS DE RECREIO
Art. 64. Para os efeitos desta Lei,

considera-se como Areas para atividades turisticas e para
chdcaras de recreio, os lotes destinados para fins de
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recreagdo e de apoio, com darea minima de 600m? (seiscentos
metros guadradcs) e, frente minima de 15m (quinze metros).

Art. 65. Para o parcelamento do solo
em chdcaras de recreio serdo exigidos o0s procedimentos
normais para aprovacdo de loteamento, tendo a liberacdo dos
érgdos Federal, Estadual e Municipal do Meio Ambiente, além
de atender os seguintes requisitos:

I - porcentagem de 15% (quinze por
cento) de 4drea vwverde e 10%(dez por cento) de Area
institucional;

II - apresentar e executar projeto da
rede de alimentagdo e distribuigdo de 4&gua potdvel e
respectiva rede ou sistema autdénomo de abastecimento
individual, através de pogos rasos, guando as condig¢des dos
mananciais subterréneos o permitirem;

III - as wvias de circulagdo deverdo
ter as mesmas caracteristicas do loteamento quanto as suas
dimensdes; ;

IV - apresentar e executar o projeto
da rede de esgoto a ser executado com destinagdo final para
séptica, de acordo com modelo proposto pela EMATER, ou ligar
ao interceptor da concessiondria local;

v - projetar e executar o projeto do
sistema de drenagem aprovado pelo 6rgdo municipal
responsavel, Secretaria Municipal do Café e Agricultura -
SECAGRI;

VI = projeto e execucdo da rede de
iluminagdo publica e ligagdo domiciliar aprovado pela
concessionaria local;

VII - o empreendedor deverd arborizar
as vias de circulagdc e faixas “non aedificandi” com
espécies nativas.

§ 1° No projeto de loteamento deverd
ser prevista uma via de circulacdo no limite das 4dreas de
preservagdo permanente - APP dos rios, cérregos, minas ou
areas com declividade acima de 35%(trinta e cinco por
cento) .
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§ 2° Quando as glebas a serem loteadas
tiverem mais de 50%(cinglienta por cento} em 4drea de
preservacdo permanente - APP, a porcentagem de &rea verde
serd de 10%(dez por cento) e, &rea institucional de 5%(cinco
por cento).

§ 3° Os projetos e execucdo das obras
de infra-estrutura complementar, quando requeridas, serdo
efetuadas as custas dos proprietdrios que compdem o
chacreamento.

§ 42 O desmembramento desses lotes so
podera ocorrer se cumpridas as demais exigéncias desta Lei.

Art. 66. Respeitada sua cota natural e
evitada a raspagem:mredatﬁrla do solo, as dreas destinadas a
implantagdo de nucleos resldenc;gas de recreio, ficam

dispensadas do reqﬁi&itﬂ de d&ﬂliﬁidﬁﬁe maxima, respeitada a
Lei Federal

SECAO X qm“"" MBRAM
S H IR

Art. 67. A 2&@5 Rural .do Municipio
caracteriza~se pela prevalen51a de at1v1dadaﬂ destlnadas a
exploracdo extratiuﬁ*fEﬂﬂiﬂﬁﬁﬁiuneeuﬁﬂla ou agrﬁ industrial,

admitindo-se atividades para fins wurbanos, desde que
cumpridas as exigéncias e formalidades éﬁﬁabelecidas nesta
Lei. '

T
il

r

I Tt. 68. Hs.-ggivida wde cardter
expl:..c:.tai'nﬁnf:ﬁ¢ rﬁﬁﬁl& ‘Ii"EEH¢ ? *qxblogﬂ &m ‘extrativa e
agricola, 'pggnﬁw;a dﬂ a indﬁstrlalﬂ ‘reger-se-do pelos

dispositivos da 1¢glslacﬁo federal vigante

Art. 69. Os desmembramentos efetuados
em Areas margeando as redovias federais, estaduais,
municipais e wvias wvicinais, dentro do Municipio, deverdo
deixar, além da faixa de dominio do DER-MG e DNIT, uma via
marginal de largura de 15m (guinze metros).

Paragrafo unico. 0Os desmembramentos em
dreas rurais deverdo obedecer ao disposto neste artigo,
gquando efetuados através do INCRA. @
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CAPITULO III - DOS DESMEMBRAMENTOS E REMEMBRAMENTOS

Art. 70. Nos desmembramentos de glebas
com d4rea superior a 6.000m? (seis mil metros quadrados),
lindeiras a via oficial, com infra-estrutura (asfalto, meio-
fio, redes de energia elétrica, 4&aguas pluviais, dgua e
esgoto), deverd haver um plano de desmembramento, com doacdo
minima de 10% (dez por «cento), para A&reas verdes e
institucionais.

§ 1t A doagdo poderda ser feita de
imediato ou a cada lote desmembrado, neste caso, a doacgdo da
fragdo correspondente a area desmembrada devera ocorrer no
local pré-determinade pele plano de desmembramento.

§ 2% 4 largura maxima da faixa
lindeira a via oficial devera ser de 50m (cinglienta metros),
ou a critério da autoridade competente, se o uso ndo for
residencial ou misto.

§ 38 Ficam dispensadas da doacdo de
10% (dez por cento), as Areas cujo objetivo seja de aprovacio
de loteamento, ficando assim anexadas no mesmo processo, O
seu desmembramento. : '

§ 4° Para efeito de partilha de
herdeiros, conforme decis@o Jjudicial, fica dispensada a
doacgdo de 10%(dez por cento).

Art. 71. 0Os desmembramentos seguidos
de unificacd@o, cujo lote decorrente melhore as condicSes do
lote existente, ou gue possibilite o adesso ao mesmo
logradouro, éstardo dispensados da doagdo dos 10% (dez por
cento) requeridos no artigo anterior.

Pardgrafo dnico. A Certidao de
Desmembramento a ser expedida, no caso desse artigo, terd
destinagdo especifica de unificacdo.

Art. 72. A aprovagdo do projeto de
desmembramento pela Secretaria Municipal do Planejamento
Urbano - SEPLA, dar-se-4 mediante a apresentacdoc da
respectiva planta da qual faz parte ¢ lote a ser
desmembrado.
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Art. 73. Aplica-se ao ©processo de
aprovacdo de projeto de desmembramento, no que couber, o
disposto gquanto a aprovagdo de projetos de loteamentos e
arruamentos, constante desta Lei.

Art. 74. 0 remembramento atenderd no
gque couber, as exigéncias desta Lei.

CAPITULO IV - DAS INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 75. Constitul infragdo toda acdo
ou omissdo  contrdria as disposicBes estabelecidas na
legislacédo municipal e seus regulamentos.

Pardgrafo unico. A emissdo do
documento fiscal (Notificacgdo Praliminar ou Auto de
Infragdo) é um ato ‘que define as infragdes e, para seu
interrompimento, & nﬂgﬁaséria que sejam sanadas as
irregularidades. 'U. i

1_1. i |
iH h&ﬁ.sTﬁe Iﬁ@aﬂhhra ou estabeleclmento
serd vistoriada ° ‘pelos iscais municipais, . devidamente
identificados e credenc1ados, terdo antrada livre em
qualguer obra, a quﬁiquﬁr tﬁﬂﬁ&; ‘para o exercicio de suas
funcgdes, obedecendo as rotinas de inspeg¢Ses e vistorias para
a apuracdo de infracBes, podendo ali permaﬁ&cer pelo periodo
necasséria, das quals lavrardo os respectlvos autos.

ggrigrnfn ug} Nos cqaaaﬁde embarago
a acéo da autpr‘iﬁam municipal ‘£ 1w&uzad¢¢ap' esta poderd
solicitar aﬁudﬁtgcllcihlrvﬂd forma a gagﬁpblr o cumprimento
de sua funcéo e iﬂtEQridade fisica. '

Art. 77. Quando for adotada qualquer
das providéncias administrativas referente & infracdo, o
setor competente cientificard o infrator mediante expedicdo
de Auto correspondente, contendo necessariamente os

seguintes dados:
I - Na Notificagdo/Auto de Infracéo

devera constar:
a) numero da via talondrio;
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b) nome e CPF/MF ou CNPJ/MF do
infrator, ou outros elementos necessarios a sua
identificacao;

c¢) descrigdo da infracdo, seu cédigo e
respectivo artigo e numero da Lei infringida;

d) penalidade a que estd sujeito, seu
cédigo e o respectivo preceito legal que autoriza a sua
imposigdo;

e) prazo para interposicgdo de recurso,
quando cabivel;

f) em havendo multa, censtar o wvalor
da multa, em moeda corrente;

g) prazo para regularizacdo;

h) local da obra e data e da lavratura
da Notificacgédo;

i) nome, numero de matricula e
assinatura do fiscal;

§) assinatura do infrator ou
responsavel, como 'ciente Htidn recebimento da

Notificacdo/Auto de Infr&¢an e de gque respondera pelo fato
em processo administrativo:

k) as multas serdo aplicadas ao
proprletario ou ao possuidor pelo walor indicado na tabela,
cabendo ao responsavel pela execucdo da obra, se houver,
multa no wvalor de 80% (oitenta por cente) dos valores
anteriormente referidos;

l) nos casos de estar prevista multa
ao proprietdrio e aoc dirigente técnico, a responsabilidade é
soliddria, considerando-se ambos infratores:

m) ciente do intimado ou seu
representante ou, na hipotese de recusa do recebimento do
Auto, declaracdo assinada pelo servidor e por duas

testemunhas devidamente gualificadas e identificadas.

II - Embargo
III - Multa:

a) nome e endereco do infrator:

b) local da infracdo e numero da
Lein®4.990 @
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k)

inscrigdo cadastral;

¢) penalidade e embasamento legal;

d) valor;

e) notificagdo ao infrator do prazo
legal estabelecido para pagar ou apresentar defesa, sob pena
de confirmagdo da penalidade imposta e de sua subsequente
inscrigdo como divida ativa.

Paragrafo dnico. 0 Auto de Infracdo e
a Multa formardo um unico documento.

Art. 78. Responde pela infragdo todo
aquele que, por agdo ou omissdo, cometer, mandar, induzir ou
auxiliar alguém a praticar a infracdo ou que dela se
beneficiou. e ainﬂa, UEJ ﬁnc&rfégaduai da fiscalizacao das

1"’ P&'ﬁlﬁl
con51dera~se 1nfr§$§n b-@goprlah_: phau possuiﬂﬂr do imdével
e, ainda, quandd ﬁ@k* 0 ca ﬂﬁ@, i ndlco, o usuario, o
responsavel pelo usoc e o dirigente téCcho responsdvel pela
execucdo das obras . i

'§ 2° Respondem ‘Eambém pelo
proprietdrio, os seus sucessores a gualguer titulo e o
possuidor do imével. i

'q& efeitos' desta Lei,

| JArt. 79. Anngggg flagalizadora serd
exercida pELﬁ autpkidﬁﬂe fiscal ﬁunlﬂipal competente
estabelecida em Leig e raguiaMEntos ou - delegada pela
legislacédo muniﬁipal em cada area de &tﬂa¢§c especifica.
Paragrafo uniﬂﬂ. E autoridade para
confirmar os autos de infracdo e arbltrar multas, o Prefeito
Municipal, e/ou servider a., guem o¢ mesmo delegar essa
atribuig¢do ou que tiver sua autoridade estabelecida na Lei

ou em seus regulamentos.
Art. 80. Verificada a existéncia de

infracdo, a autoridade competente deverd lavrar o documento
fiscal contra o infrator. (EE,
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§ 12 O documento fiscal devera ser
lavrado em 3 (trés) wvias com igual teor, em formulédrio
destacdvel, em talondrio especifico, autorizado e aprovado
pelo ¢érgdo competente do Municipio.

§ 22 O documento fiscal serad lavrado
na sede da repartigdo competente ou no local em que for
verificada a infragdo, podendo ser enviada por carta
registrada.

§ 38 0Os fiscais ficam responsdveis
pelas declaragdes gque fizerem no documento fiscal, sendo
passiveis de punicdo, por falta grave, em casos de falsidade
ou omissdoe dolosa.

§ 4@ 0O ﬂncumﬂnto fiscal poderd ter
alterada a sua penalldade, devendo a mesma ser comunicada ao
infratox, juntamanbg com & justiﬁiﬂatlva da alteracgdo,
através de oficio. g THHHH

m: i Hl Qﬁ&hﬂ@ incompeténte para
lavrar o documentpijih”: © sh&?ﬁgqr munlﬂlpﬂl bem como
qualquer pessoa, dava;'q=p ﬁahﬁh& ‘contra toda acdo ou
omissdo contréaria a diﬂﬁdﬂlcﬁﬁ das Leis Munlclpals e seus

regulamentos.

' § 12 A representacdo devéré ser:

T - por escrito;

II - assinada, mencionando nome,
proflssa&, Endere¢m e, CPF/MF ou CNPJde seu autor;

III - acﬂmpinh&da de , provas e, na
falta destas, manC1aﬂar os meios ou as cnrcunstanclas em
razdo das quais sa tornou conheclda a iﬁfxﬁcﬁo

§ 2@ Recéblda a representacdo, a
autoridade competente prﬁvidan1aré as diligéncias para
verificar a respectiva veracidade e tomar as providéncias
cabiveis a sua solucgdo.

§ 32 Nao sendo competéncia do
Municipio, a gquestdc sera encaminhada ao drgdo estadual ou
federal competente.

§ 4= Quando a representagdoc for

(8
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apresentada por entidade da comunidade organizada, a
autoridade competente deverd manté-la informada do andamento
ou solugdo do processo.

Art. B2. 0O desrespeito ou desacato a
autoridade fiscal, bem como o embarago a qualquer ato de
fiscalizagdo, sujeitardo o infrator as penalidades previstas
no Cédigo Penal.

Art. 83. Vencido o prazo de
regularizacgdoe, constante da Notificacdo, sem que o infrator
tenha regularizadoe a situagdo apontada, instaurar-se-a& o
respectivo Auto de Infracgédo.

Art. 84. O Auto de Infracdo poderd ser
lavrado sem a prévia emissdo da Notificacdo, dispensando-a,
caso:

I - a infragdo implique em prejuizo
ou risco iminente para a comunidade;

II - o infrator seja reincidente e
o dano causado nédo possa ser reparado.

Pardgrafo tinico. Ocorrendo Notificacdo
em infragdo sujeita a penalidade prevista no caput deste
artigo, o infrator devera ser informado da instauracdo do
2uto de Infragéo.

Art. 85. Vencido o! prazo de
regularizagdo sem gque tenha sido prorrogade e sem que a
situacdo apontada no documento fiscal esteja regularizada,
podera acarretar sua execugdo forcada, com imposicdo de
multa, aplicada de acorde com os walores constantes na
tabela anexa, sem prejuizo de outras penalidades previstas
na legislag¢do vigente.

Pardgrafo 1dnico. A fiscalizacdo
instaurard processo administrativo, contendo elementos
necessarios ao entendimento da situacdo e adotard medidas
cabiveis.

Art. 86. A primeira wvia do talondrio
do documentc fiscal sera entregue(iii infrator, a outra

Q
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anexada ao processo administrativo e, a ultima seréa
arquivada junto ao dérgdo emissor.

Art. 87. No casoc do infrator ser

fisicamente impossibilitado ou incapaz na forma da Lei,
analfabeto ou ainda, recusar-se a dar o "ciente", o agente
fiscal indicara o fato no documento fiscal e coletard a
assinatura de 2 (duas) testemunhas em substituicdo a
assinatura do infrator.

§ 1@ Para a wvalidade 'do testemunho
deverdo constar do documento fiscal, o nome e CPF ou outro
documento de identificagéo.

§ 2? No caso do infrator recusar-se a
dar o "ciente", mesmo com o testemunho de 2 (duas) pessoas,
este devera ser comunicado da infracéo:

I - por carta, com aviso de
recebimento;

II - por edital, gquando ndo houver
recebimento da notificagdo/aute de infracdo.

§ 32 0 edital, referido no inciso II
do pardgrafo anterior, serd publicado uma Unica vez, na
imprensa oficial ou jornal de grande egirculacdo local,
considerada efetivada a "ciéncia" apds 5 (cinco) dias da
data da publicacgdo.

Art. 88. Para efeito desta Lei, as
penalidades ser8o identificadas pelos seguintes cédigos:

L R 44 B
cop. " pENALIDADE
CPS 1 Notificagdo/Autuacdo
CPS 2 Embargo

Cancelamento do Alvard de Licenca
de Construcgdoc ou de Demolicdo
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CPS 4 Demr:}llc:aa
CPS 5 Pena educatlva
CPE 6 Multa

Art. 89. As infracBes aos dispositivos
desta Lel e respectivas penalidades sdo as seguintes:

CODIGO DA

CODIGO DESCRICAO ARTIGOS PENALIDADES INFRACAO

1 Efetuar raspagem predatdéria do solo. g0, 01, 02,03,05,06 e 07 CPS 6.09

Iniciar a obra do Loteamento semo |
2 Alvara de Licenga para a 19,31 01,02,06 e 07 CPS 6.09
:mstm;ﬁo

Vender Lotes sema;“fm de (Hi
3 Verificagdo de Em,mu;.am' do 45 0

CPS 6.12
Lﬂtearnento :
é rﬂ-f iutdw 1-»-; n.-+—-|-r¢ r|. 19 u,.‘ e fia d
Cahstruirem rea*'ﬂﬂ!_. CHITE LG : 1,
4 AEDIFICANDI". R, m rEGela
i B 0l B ol i | )
Parcelar em dreasuﬂmdﬁ;w_ T: :
5 superiora 3% | il ;ﬁﬁi CPS 6.10
quurar éreas de pmte:;ﬁu IV r
6 ambiental e ou drea de patriménic 11,51 ;_'ﬁht_M;UE,uE e 07 CPS 6,10
artistico e palsag o . re— -
Nao dermrcar os lotes com marcos |
7 de concreto por lote. 26 01,02,03,06 e 07 CPS 6.04
8 wﬁ:ler lotes caucionados. 44 01,03,05,06 e 07 CPS 6.12
Modfficar o pmﬁﬂ%amiu caarrtifalin ;
9 do mesma . SR 59;,;}2,03,0%% e 07 CPS 6.06
Fazer a que pre_]udTmJE . o i1k
10  escoamento natural das dguas nas 21 01,02,03,05,06 e 07 CPS 6.09
respectivas baﬂiﬁiﬁmqulcas AL -
Executar ubras de arte com rmtenal :
11 de baixa durabilidade como madglrﬁ 26 01,02,03,04,06 e O7 CPS 6.08
bambu, etc. '

SECAO I - DA MULTA

Art. 90. As multas serdo codificadas,
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tendo seus valores-base quantificados em reais, reajustado
anualmente pelo Indice de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA,
ou por outro indice gue vier a substitui-lo.

Art. 91. O wvalor da multa serd fixado
em fungdo do cdédigo apresentado no Artigo 28 e da sua
graduagdo apresentada no Artigo 29.

§ 1° Em havendo circunstancias
atenuantes, a multa poderda ser reduzida a um valor entre 40%
(gquarenta por cento) a 20% (vinte por centeo) do wvalor total
aplicado.

§ 2° Consideram-se circunstancias
atenuantes: |

UL apaglo! ﬂpilnfrat@r ndo ter sido
fundamental para a camaaﬂuqﬁu do evento;

:_..rt| +‘q=hrraq& ‘compreensdo da norma,
quando patente a 1ﬁn¢ﬁg@ﬁ;ﬂaﬂe lo i;fratcr de entender o

carater do ato praﬁﬂ.@nﬁm‘:a@mn’ . como escusével;
TEENS ON iM{ratﬁr, por . esponténea
vontade, procurar reparar ou minorar as conseqﬁﬁnC1as do ato
lesivo que lhe. for imputével, antes que ocorra a emissdo do

documento flscal,

IV - ter o 1nfrat0r, sofrido coacgdo,
a gque nio~pod1a resistir para a pratica do ato;
bidge.V = B8, O J.,r{fratr::rr, prlmarlo e a
falta comatida, dﬁ?nathEH& LEﬂE:'
- VI - ser, o 1nfratar* pessoa fisica,
ou cla551f1cadd uamo microempresa. :

5 3° Consideram-se circunstancias
agravantes:

I - ser ¢ infrator reincidente;

3 = ter o iIinfrator cometido a
infragdo para obter wvantagens;

III - o infrator coagir outrem para
execucgdo do ato ou fato da infracdo; (EZ,

A
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IV - implique em prejuizo iminente
para a comunidade;

v - impligue em risco iminente a
qualidade de vida e a seguranga;

VI - ¢ infrator deixar de tomar as
providéncias de sua alcada, mesmo tendo conhecimento de ato
lesivo a qualidade de vida e/ou seguranga;

VII - ter o infrator agido com dolo,
ainda que eventual, fraude ou ma fé.

Art. 92. Para efeito desta Lei, os
valores—bd@%ﬁdas multas serﬁo 1dent1f1cadas Qﬁios seguintes
cédigos: ! - ; ;

0. e,

||1"'IJ

- CPS mftf“ N 2? mm 00
| ‘CPS 7.13 55.000, 00
CPS 7.14 110.000,00

Pardgrafo tnico. 0Os valores das multas
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expressos em reais previstos nesta Lei deverdo ser
atualizados pela variacdo anual do Indice de Precos ao
Consumidor Amplo - IPCA, ou por outro indice que wvier a
substitui-lo.

SEGAO II - DOS PRAZOS

Art. 93. 0O infrator terd prazo de até
30 (trinta) dias corridos para pagar a multa e regularizar a
situagdo, contados a partir da 'data do "Ciente" do
recebimento do documentc fiscal ou peloc recebimento por
carta registrada. :

§ 12 0 ndo recolhimento da multa,
dentro do prazo fixado mneste artigo, implicard em sua
inscricdo em Divida Ativa e serd encaminhado para o
Departamento’ Juriﬂ#@ﬁ, ‘0 gual adotara procedimentos
cabiveis. MM LI
~ § 28 O prazo de regularizacdo da
situacdo, constante do documento fiscal, serd arbitrado pelo
agente fiscal, no ato da expedigdo, até 30 (trinta) dias
corridos.

§ 3° Vencido o prazo de regularizacdo
sem que tenha sido prorrogado e sem que a situacdo apontada
no documento fiscal esteja regularizada, acarretard, além de
sua execugdo forgada, a imposicdo de multa didria, aplicada
de acordo com os valores-base e sua graduacdo, até o exato

cumprimento das obrigacdes, sem: prejuizo de outras
penalidades previstas na legislacdo vigente.
§ 42 A fiscalizagdo instaurarad

processo administrativo, contendo elementos necessdrios ao
entendimento da situagédo e adotarda medidas cabiveis.

§ 52 Para 0s casos de regularizacdo em
carater excepcional, por metivo de interesse social e
consubstanciado em laudo técnico, © prazo poderd ser
prorrogado.

Art. 94. As multas aplicadas com base

nesta Lei poderdo ser parceladas em até 10 (dez) vezes, com
vencimento a cada 30 (trinta) dias}éifftados da data inicial
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da cobranca.

Pardgrafo t1unico. A multa paga nédo
isenta o proprietdrio nem o responsavel técnico pela
execugdo da correcdo do fato.

CAPITULO V - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 95. Para a aprovacao de
retificagdo de 4&reas, serd exigide documento do Poder
Judiciario confirmando a retificacgédo.

Art. 96. A implantacdo de parcelamento
para edificagdo de conjuntos habitacionais '‘eu urbanizacédo
especifica de releuanta interesse | social, por parte de
qualquer, nivel de governo, sera objeto de apreciagdo por
parte do Munlcipma, podendo ser definidos critérios
especiais para sua execugdo, desde gue previamente aprovados
pela Secretaria Muﬁip&n&i?ae E%aﬁﬁﬁ&ﬁqnto Urbano - SEPLA.
;nasos Dmisﬂos caberd

: A 98. Faz parte integrante desta
Lei os Anexos I e II. ' HIL 4

Art., 99. O Prefeito do Municipio
expedira os decretos, portarias, circulares, ordens de
servigos €, outrosyatos administrativos que ,se fizerem

necessdrios . é fléi ﬁbaarvﬁnqiﬁ ﬂasmﬁﬁﬁnéslqﬁaa desta Lei.

Wil AL, 1ﬂﬂ. Os g&bﬁos protocolados
antes da publlcacﬁﬁvﬁﬂsta Lei ser%u analisados com base na
legislacdo anterior. »
Art. 101. Fica revogado © anexo II,
referente a Leil de Parcelamento do Solo, Lei
n® 2.988/1998, gque Institui Metodologia, Procedimentos,
Caracterizacdo e Penalidade para as Infragfes a Legislacédo

do Municipio de Varginha. @/
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Art. 102. Esta Lei entra em vigor na
data de sua publicacéo, revogadas as disposigdes em
contrario, especialmente a Lei n® 3.180/1999.

Mando, portanto, a todas as
autoridades a quem o© conhecimento e execucdo desta Lei
pertencer, que a cumpram e a fagam cumprir, tdo inteiramente
como nela se contém,.

Prefeitura do Municipio de Varginha,
31 de dezembro de 2008; 1262 da Emancipagdo Politico-
Administrativa do Municipio.

MAURO T _TEIXEIRA PAULA ANDREA RIBEIRO
PREFEITO MUNICIPAL SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRAGAO

RATMUNDO JOAQUIM ZAIDEN SILVA
SECRETARIO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO
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ANEXO I
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ANEXO II
LOTES: TESTADAS E AREAS MINIMAS

Declividade % ~ Area Minima (m?*) ~ Testada Minima (m)
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GLOSSARIO

#

AREA INSTITUCIONAL - S3o as Aareas destinadas & instalacéo
de equipamentos urbanos comunitdrios.

AREA VERDE - S3o0 os espacos livres, de propriedade publica,
destinados a preservacgdo ou implantacdo de sistema de lazer
ativo e passivo.

AREAS DE INTERVENCAO URBANA - S&o porcdes do territério, de
especial interesse para o desenvolvimento urbano, objeto de
projetos urbanisticos especificos, nas quais poderdo ser
aplicados  instrumentos de intervencdo, previstos na Lei
Federal n®% '10.257,.de 10, de julheo de 2001 - Estatuto da
Cidade, para fins de regularizacdo fundidria, execucdo de
programas & projetos habitacionais de interesse social,
constituigéo de reserva fundiéria, ordenamento e
direcionamento da  expansdc  urbana, implantacdo de
equipamentes urbanos e comunitdrios, criacdo | de espacos
piblicos de lazer e dreas verdes, criacdo de unidades de
conservacgdo ou nrﬁtaeﬁb e dutra& dreas de interesse
ambiental .

AREAS DESTINADAS A USO COMUM DOS CONDOHIHGE - Aquelas
referentes ao sistema wvidrio interno e as demais 4&reas
integrantes de condominios urbanisticos, née caracterizadas
como unidades autdnomas. :

AREAS DESTINADAS A USO PUBLICO - Aguelas referentes ao
sistema wviario, a im@lantagig deequipamentos «comunitarios,

a espacos llvres ‘de uso pﬁbllcﬂ* € a outros logradouros
publicos. :

AUTORIDADE Lxczht:mm - O ©Poder pPiblico municipal
responsavel pela concessdo da licenga urbanistica do
parcelamento ou do projete de,.consolidacdo e regularizacdo
urbanistico-ambiental, que integra a regularizacdo
fundidria.

CICLOVIAS - As vias ou pistas laterais separadas
fisicamente de ocutras, destinadas exclusivamente ao trafego
de bicicletas. Z%//
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CONDOMINIO URBANISTICO - A divisdo de gleba ou lote em
fracdes ideais, correspondentes a unidades autbnomas
destinadas & edificagdc e 4areas de wuso comum dos
condfminos, que ndc impligue na abertura de logradouros
publicos, nem na modificagdo ou ampliacdc dos ja
existentes, podendo haver abertura de wvias internas de
dominio privado.

DESMEMBRAMENTO - A subdivisdc de glebas em lotes destinados
a edificagdo, bem como de lotes para a formagcdo de novos
lotes, desde que mantenham as dimensdes minimas
estabelecidas na Lei de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do
Solo, com aproveitamentos do sistema viadrio existente e
registrado e, que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publl@ﬂﬁ, nem no prolongamento ou modificagdo
dos ja& existentes.

DESMEMBRAMENTO :mmne A EDIFICAGAO - A variante de
desmembramento em qua- a cnnstrugﬁa das ediﬂicagﬁes nos
lotes & feita pelo empreendedor, concomitantemente a
implantagdo das obras de uxhﬂnizaaﬁﬁ

EMPREENDEDOR - O prcprietérlo do imével a ser parcelado,
que responde pela dmplantacde,do paxcelamento.

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - Os equipamentos de educacéo,
cultura, saﬂﬁe, segurancga, esporte, IEB?r e convivio
social.

zuuzpnﬂﬂ'ma BANOS,, - Sdo os equmgmentw ‘destinados a
abastecimento . de -ﬁgu&,g sgrvlcb ‘de _esgotos, energia
elétrica, cﬁlﬁﬁa de Aguas p&uvfﬁis, raﬁa telefénica e gas

canalizado.

INFRA-ESTRUTURA BASICA - Os equipamentos urbanos de
escoamento das Aguas pluviais, iluminacdo publica, redes de
esgoto sanitdrio e abdstecimento de &gua potdvel e, de
energia elétrica publica e domiciliar e as vias de
circulacgdo pavimentadas. C;

Q
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LEGITIMAGCAO DE POSSE - Ato do Poder Piblico destinado a
conferir titulo, no qual ¢& identificado o© ocupante do
imével objeto de arrecadacdo urbanistica, para fins de
regularizacdo fundidria, com o reconhecimento de sua posse
e o seu tempo de posse.

LICENGA AMBIENTAL - Ato administrativo pelo gual o d&rgéo
competente do Sistema Nacional do Meio Ambiente (SISNAMA)
estabelece as condigBes e restrigdes de natureza ambiental
que devem ser obedecidas pelo empreendedor, para implantar,
alterar, ampliar ou manter parcelamento do solo para fins
urbanos e para proceder a regularizacdo fundidria.

LICENGA URBANISTICA - Ato administrativo pelo qual a
autoridade licenciadora estabelece as condigdes e
restrigdes de natureza urbanistica gue devem ser obedecidas
pelo empreendedor, para 1mplaﬂtﬁr, alterar "ou ampliar
parcelamento do solo para fins uxhanns e para proceder a
regularizagédo fundiitl&.

LICENCIAMENTO Inwnﬂnann - Prnuadmmanto coordenado pelo
Poder Publico do Humiﬂipln com gestdo plena, tendo em vista
a compatibilizacdo dos atos, a cargo da_ autoridade
licenciadora e _dos.  6rgdos competentes do SISNAMA,
necessadrios a concessdo das licengcas urbanistica e
ambiental do projeto de parcelamento deo solo para fins
urbanos, ou do projeto de consolidagda e regularizacdo
urbanistico-ambiental que integra a regularizacdo
fundidria.

LIGAGAO REGIONAL - As vias gue assumem caracteristicas de
rodovias de ligagdo regional.

LOTE - O terreno servido de infra-estrutura bdsica, cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo
planc diretor ou Lei Municipal para a zona em gque se situe.

LOTEAMENTO - A subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo de gualguer natureza, com abertura de novas vias
de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliacdo das vias existentes.
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LOTEAMENTO INTEGRADO A EDIFICAGRO - A wvariante de
loteamento em que a construgdo das edificacBes nos lotes é
feita pelo empreendedor, concomitantemente a implantacgdo
das obras de urbanizacdo.

REMEMBRAMENTO - O agrupamento de lotes contiguos para a
constituicdo de unidades maiores.

VIAS ARTERIAIS - As vias ou trechos com volume de trafego
significativo, utilizadas para deslocamentos intra-urbanos
de maior disténcia, possuindo de alta a média fluidez de
trafego, baixa acessibilidade e restrita integracdo com o
uso e a ocupacdo do solo.

VIAS COLETORAS - As wvias ou trechos gque articulam as vias
arterials e as 1locais, apresentando equilibrio entre
fluidez de tréafego e aC8551bllkdﬂdE¢ havendo integracdo
entre seu uso fum:i-:ma} e 0 uso e a Dcupaqéo do solo,
podendo ser subdivididas em classe 1 2, 3 e-4.

VIAS DE PEDESTRES - As vias, cujas funcdes principais sdo o
acesso do pedestre as adif;ca¢5as, ‘ac lazer e ao convivio
social, ndo se prevendo o acesso de veiculos.

VIAS LOCAIS - As vias ou trechos com baixo volume de
trdfego e baixa velocidade dos wveiculos, caracterizando-se
pela integragdo direta com o uso e a ocupacdo do solo,
podendo ser subdivididas em classe 1, 2, 3 e.4.

VIAS MISTAS - As wvias ou trechos com as mesmas fungdes da
via de pedestre, admitindo, . neo éntanto, o©0s veiculos de
passeio para acesso  as edlfleacﬁes e, @apenas em casos
eventuais ou ema:gencials, a entrada de wveiculos pesados em
situagdes de emergéncia.

ZOMA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS) - Area urbana,
delimitada por Lei Municipal, destinada predominantemente a
moradia de populagdo de baixa renda e sujeita a regras
especificas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo.

B 0
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