CAMARA MUNICIPAL DE EMBU-GUAGU
PODER LEGISLATIVO MUNICIPAL

EMENDA MODIFICATIVA N° 053/2025

Modificativa ao § 22 do Artigo 75 do Projeto
de Lei Complementar do Executivo n®
013/2025.

O Vereador David Reis, no uso das atribuicdes que lhes sdao conferidas por Lei e de acordo com o
disposto no art. 139 do Regimento Interno, apresenta EMENDA MODIFICATIVA ao Projeto de Lei
Complementar do Executivo n2 013/2025 de autoria do Chefe do Poder Executivo, que dispGe sobre
a Revisdo do Plano Diretor do Municipio de Embu-Guacu, passando a constar:

Art. 12 O § 22 do Artigo 75 do Projeto de Lei Complementar do Executivo n2 013/2025 de autoria do
Chefe do Poder Executivo, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 75 .............

$ 22 A comprovagdo do uso preexistente nGo implica reconhecimento automdtico de sua
regularidade urbanistica, sendo passivel de aplicagdo do procedimento de REURB nos termos da
Lei Complementar n. 171/2022.”

Art. 22 Permanecem inalteradas as demais disposi¢cdes do Projeto de Lei Complementar do Executivo
n2 013/2025 de autoria do Chefe do Poder Executivo.

Camara Municipal de Embu-Guacgu, 30 de outubro de 2025.

David Reis
Vereador - MDB
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JUSTIFICATIVA:

O §22 do texto apresentado, ao dispor que "A comprovagdao do uso preexistente ndo implica
reconhecimento automatico de sua regularidade urbanistica, sendo obrigatéria sua adequacao as
normas sanitarias, ambientais, de seguranca e de interesse publico," cria uma exigéncia que, pela sua
rigidez, esvazia a finalidade e a propria razdo de ser da Regularizagdo Fundidria Urbana REURB,

instituida pela LC 171/2022 de Embu-Guacu com base na Lei Federal n? 13.465/2017.

Fundamentagao da Afronta e llegalidade
A Lei Federal de REURB n2? 13.465/2017 e a LC 71/2022 municipal, foram criadas justamente
para tratar dos assentamentos informais e irregulares — aqueles que ndo cumprem integralmente a

legislacao urbanistica e ambiental vigente.

1. Desvirtuamento da Finalidade da REURB (Flexibilizagao):

O cerne da REURB ¢ a flexibilizagdo de requisitos urbanisticos e ambientais para permitir a
titulacdo de areas consolidadas. O §29, contudo, ao determinar a obrigatoriedade de adequagao plena
a "normas sanitdrias, ambientais, de seguranca e de interesse publico" para o uso preexistente, recusa
a flexibilidade inerente ao instituto.

e Se o0 uso preexistente fosse plenamente adequado (regular), ndao seria necessdria a REURB,
mas sim um simples licenciamento ou averbagao.

e A esséncia da REURB é justamente viabilizar o reconhecimento juridico de nucleos que
apresentam desconformidade com as normas atuais, por meio de projetos de adequagdo

mitigada e de solu¢des técnicas simplificadas.

2. Criagcdao de um Obstaculo Legalmente Insustentavel:
Ao exigir a "adequacdo obrigatéria" plena, o dispositivo torna a regularizacao fundiaria invidvel
e impraticavel:
o Risco Ambiental e de Seguranga: A legislagao de REURB ja determina que as intervengdes sejam
obrigatdrias apenas nas situacOes de risco a seguranca e a saude publica (por exemplo, em
areas de risco de desastres ou contaminagdo grave). A exigéncia de adequacdo integral a todas

as normas ambientais e sanitdrias para uso preexistente é excessiva e inviabiliza o processo,

p. 2 de 3
Rua Emilia Pires, 135 - Embu-Guagu - SP - CEP 06900-130
Telefone: 4662-1650 - e-mail camara@embuguacu.sp.leg.br

Assinado por 1 pessoa: DAVID DOS REIS RODRIGUES

=

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://cmembuguacu.1ldoc.com.br/verificacao/AA77-3E34-5D48-E1B9 e informe o cédigo AA77-3E34-5D48-E1B9



CAMARA MUNICIPAL DE EMBU-GUAGCU

PODER LEGISLATIVO MUNICIPAL

uma vez que a maioria dos assentamentos informais, por definicdo, ndo cumpre todos os

parametros de recuos, taxa de ocupacao, etc., da lei de zoneamento.
e Contradi¢do com a Lei Municipal: O dispositivo se contrap&e a prépria LC n. 171/2022, cuja
funcdo é estabelecer os procedimentos para tratar a irregularidade. Se a Unica condicdo for a

adequacdo plena, a Lei Complementar municipal perde seu objeto.

3. Violagao ao Principio da Razoabilidade e Proporcionalidade:

O dispositivo viola o principio da razoabilidade ao equiparar a exigéncia de um novo
empreendimento (sujeito a legislacdo plena) a de um nucleo urbano consolidado (sujeito a REURB). A
REURB exige a adequacdo ao que é possivel e essencial (risco a vida e saude), ndo ao que é ideal ou
pleno.

Conclusao
0 §29, ao impor a adequacdo obrigatdria e integral dos usos preexistentes as normas vigentes, esvazia
a eficacia e a aplicacdo da Lei Complementar n? 171/2022 de Embu-Guagu, frustrando a politica
publica de Regularizagdo Fundiaria. Tal dispositivo deve ser suprimido para refletir o espirito da REURB,
gue é o de mitigar as irregularidades em vez de exigir sua correcdo integral e imediata para todos os

fins.

Camara Municipal de Embu-Guacgu, 30 de outubro de 2025.

David Reis
Vereador - MDB
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