PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE

SECRETARIA DE GOVERNO

Praca Raul Gemes de Abreu,200 — Centro — Centro — Piedade — SP
CEP - 18.170-000 — Telefone (15)3244-8400
E-mail: gabinete@piedade.sp.gov.br

Oficio SEG. 42/2025

Piedade/SP, 13 de marco de 2025.

Excelentissimo Presidente:

Temos a honra de submeter a apreciacdo de Vossa Exceléncia e de seus
dignos pares as modificacées propostas ao Projeto de Lei n°® 05, de 13 de marco
de 2025, que dispde sobre a instituicdo do Plano de Regularizacdo de Obras —
PRO-PIEDADE no municipio de Piedade-SP e da outras providéncias.

Aproveitamos 0 ensejo para renovar a Vossa Exceléncia e aos nobres
Vereadores, que honram esta Egrégia Casa Legislativa, a nossa manifestacdo de

elevado apreco e distinta consideracao.

Atenciosamente,

Assinado de fi
GERALDO PINTO i por cemaioo

DE CAMARGO  pINTO DE CAMARGO

FILHO:25541713 FILHO:25541713862
Dados: 2025.03.14

862 16:27:53 -03'00'
Geraldo Pinto de Camargo Filho

Prefeito Municipal

Exmo. Sr.

Adilson Castanho

D.D Presidente da

Camara Municipal de Vereadores de Piedade
NESTA
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JUSTIFICATIVA

Apresentamos o0 Projeto de Lei n° 05/2025, que institui o Plano de
Regularizacdo de Obras — PRO-PIEDADE no municipio de Piedade-SP,
estabelecendo diretrizes e critérios para a regularizacdo de edificacdes concluidas

em desacordo com a legislacédo urbanistica vigente.

O crescimento urbano acelerado frequentemente resulta na existéncia de
edificacdes que, por diversos motivos, foram construidas sem atender
integralmente as normas edilicias e urbanisticas. Essas irregularidades geram
inseguranca juridica para os proprietarios, dificultando a obtencdo de

financiamentos, a regularizacéo da propriedade e 0 acesso a servigcos essenciais.

Diante desse cenario, o PRO-PIEDADE busca oferecer uma soluc&o viavel
e eficaz para essas edificacdes, assegurando conformidade com as normas
vigentes e promovendo um desenvolvimento urbano sustentavel. O projeto replica
e aprimora as disposicoes da Lei Municipal n® 4.755/2022, garantindo maior

efetividade ao processo de regularizacéo.

Para eventuais duvidas ou orientacdes sobre os procedimentos, a equipe
técnica da Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitacdo estd disponivel para

atendimentos e esclarecimentos.

Diante da relevancia da matéria, encaminhamos este projeto para
apreciacado dos nobres vereadores, confiantes de que sua aprovacgdo contribuira
para o ordenamento urbano, a valorizacdo imobiliaria e a seguranca juridica dos

proprietarios, fortalecendo o desenvolvimento do municipio.

GERALDO PINTO DE Assinado de forma digital por
GERALDO PINTO DE CAMARGO
CAMARGO FILHO:25541713862

FILHO:25541713862  Dados: 2025.03.14 16:28:06 -03'00'
Geraldo Pinto de Camargo Filho

Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N° 05, DE 14 DE MARCO DE 2025.

"Dispde sobre a instituicdo do Plano de
Regularizacdo de Obras - PRO-PIEDADE no
municipio de Piedade-SP e da outras

providéncias."

GERALDO PINTO DE CAMARGO FILHO, prefeito do municipio de Piedade/SP,
no uso de suas atribuicdes legais, faz saber que a Camara Municipal de Piedade

aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

CAPITULO | — DO PLANO DE REGULARIZAGCAO DE OBRAS

Art. 1° Fica instituido o Plano de Regularizacdo de Obras do Municipio de Piedade,
denominado PRO-PIEDADE.

Art. 2° O PRO-PIEDADE estabelece o procedimento de regularizacio para obras
concluidas até a data de inicio da vigéncia desta Lei, que estejam em desacordo

com a legislacéo urbanistica e edilicia vigente.

§1° O PRO - PIEDADE aplica-se aos iméveis localizados na Macrozona Urbana
Consolidada, podendo se estender a Macrozona de Prote¢do e Recuperacdo do
Manancial quando a regularizacdo for autorizada pelo 6rgdo ambiental
competente, para as Zonas de Expansao Urbana, Nucleos Urbanos definidos por
lei especifica, Loteamentos aprovados localizados na area Uutil marginal da
Represa de Itupararanga definida pelo Decreto Municipal n°. 118 de 26 de
dezembro de 1972 e imdveis contendo loteamentos ndo regularizados, mas
passiveis de regularizacdo fundiaria, mediante aprovacdo do Municipio, pela

Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitacao.
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§ 2° Nao serdo admitidos licenciamentos de demolicdo, construcdo, ampliagéo e
reformas no referido procedimento, salvo nos casos de atendimento as normas de

acessibilidade.

§ 3° Para a regularizacdo de obras pelo plano PRO - PIEDADE ser&o
consideradas 3 (trés) modalidades de regularizacéo, a saber:

| - Regularizacdo Automética - para toda e qualquer edificacdo residencial ou
mista, com até 70,00mz2 (setenta metros quadrados) quadrados de area acrescida
irregularmente ou totalmente irregular, somente para construcdes térreas;

Il - Regularizacdo Simplificada - para imoveis residenciais ou mistos, exceto para
constru¢cdes multifamiliares, que apresentem entre 70,01m?2 (setenta metros e um
decimetro quadrado) até 500,00m2 (quinhentos metros quadrados) de area
acrescida irregularmente ou totalmente irregular, e ndo residenciais com até
500,00m2 (quinhentos metros quadrados) de area acrescida irregularmente ou
totalmente irregular;

lIl - Regularizacdo Completa - para imdveis residenciais, mistos e ndo residenciais
com area acrescida irregularmente ou totalmente irregular acima de 500,01m?2

(quinhentos metros e um decimetro quadrado).

§ 4° Nao serdo admitidas pelo plano PRO-PIEDADE as Regularizagbes nas
modalidades Automatica e Simplificada de construcdes em Areas de Protec&o aos
Mananciais da Represa de Itupararanga que tenham sido objeto de Auto de
Embargo/Infragdo Ambiental ou sem a Aprovacdo do Alvara Ambiental de Obras

por meio da Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente do municipio de Piedade.

8 5° As regularizacbes das edificagbes advindas desta Lei, em qualquer
modalidade, ndo implicardo em prejuizo a cobranca de eventuais multas aplicadas
pelo cometimento de infragbes ambientais ou de embargos eventualmente

ocorridos anteriormente.

§ 6° N&o serdo admitidas, pelo plano PRO-PIEDADE as regularizagbes de

construcdes em Areas de Restricio & Ocupacio, Areas de Riscos Geoldgicos,
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Areas susceptiveis a inundactes, alagamentos e Areas de Protecdo Permanente
de Rios e Cérregos (APP), com excec¢do de parcelamentos regularizados atraves
de REURB em que tenham ocorrido situacdes de ocupacéo, liberadas por laudos
ambientais, observados os 88 2° e 3°, do art. 11 da Lei Federal n°® 13.465/2017.

87° Nos casos de Regularizacdo de iméveis em area de APP em loteamentos
regularizados através de REURB, o processo de aprovacdo devera ser
encaminhado para Comissdo de Regularizacdo Fundiaria para analise do
cumprimento dos dispositivos exigidos pela Lei Federal n°® 13.465/2017, antes da

aprovacao do projeto.

88° Os pedidos para regularizacfes de edificacdes, nos termos desta Lei, deverao
ser realizados no prazo de 48 (quarenta e o0ito) meses, contados da data da

aprovacao desta Lei.

89° Poderao ser abrangidos por esta lei, para efeitos de analise e aprovacao, os
requerimentos protocolados apés a vigéncia da Lei Municipal n°® 4.755/2022 e

anteriores a data da aprovacéo desta lei.

CAPITULO Il - DA ADMISSIBILIDADE DA REGULARIZACAO
Art. 3° Poderdo ser regularizadas, nos termos desta Lei, as edificacbes que
apresentem as seguintes condicoes:
| - A inobservancia aos recuos a taxa de ocupacdo, ao coeficiente de
aproveitamento e aos demais requisitos previstos em lei, exceto quanto as
dimensdes minimas do terreno, ressalvados os casos em que tais dimensdes
estejam registradas no titulo, no Cartério de Registro de Iméveis;
Il - Vaos de iluminagédo e ventilacdo com distancia inferior a 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) da divisa, desde que expressamente autorizados pelo
proprietario vizinho, conforme Termo de Anuéncia da Vizinhanca com firma
reconhecida, modelo do Anexo V, que integra esta Lei;
Il - a projecdo de elementos construidos, tais como marquises, balancos de

corpos fechados, sacadas, terracos ou varandas de pavimentos superiores de
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edificacdes, com avancos dos beirais sobre os passeios publicos limitados em
0,80m (oitenta centimetros), mediante apresentacdo de declaracdo de isencao de
o6nus ao Municipio, se houver necessidade de utilizacdo daquele espaco para
intervencdes de interesse publico, bem como as anuéncias das empresas
concessionarias de servicos publicos devendo ser comprovada a sua execugao
anterior a publicacdo da Lei Municipal n°. 3939 de 26 de junho de 2008, que
“‘Dispbe sobre o Cddigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Piedade, e da
outras providéncias”;

IV - As edificacdes que invadam faixas non aedificandi, ocupagfes administrativas
ou instituicdes de servidao, desde que figue comprovado tecnicamente nao haver
interferéncia com o uso e manutencao dos servi¢os implantados, sendo também
necessaria a apresentacao do Termo de Renuncia conforme anexo 1V;

V - Que possuam permisséo de uso de area publica.

§ 1° O avanco de edificacdo por sobre o recuo frontal aéreo, previsto no inciso Il
deste artigo, sera amparado por esta Lei, mediante apresentacéo de declaracédo de
isencdo de 6nus ao Municipio, caso haja a necessidade de utilizacdo daquele
espaco para intervencdes de interesse publico, conforme Anexo IV que integra
esta Lei, bem como apresentacdo das anuéncias das empresas concessionarias

de servigos de energia elétrica, telefonia, agua e esgoto.

8§ 2° As edificagcbes erigidas sobre faixas non aedificandi, ocupacgbes
administrativas ou instituicbes de serviddo, previstas no inciso IV deste artigo,
regularizadas por esta Lei, serdo certificadas a titulo precario, mediante a

apresentagcdo do Termo de Renuncia de posse.

Art.4° No caso de Condominios verticais ou horizontais, sera de responsabilidade
do Condominio a regularizacdo das edificacbes pertencentes a este, admitindo-se
a regularizacdo do empreendimento somente na sua integralidade, ficando vedada
a regularizacao parcial.

Paragrafo Unico. Ndo sera admitida a regularizacdo individual de unidades

autdbnomas em Condominios, salvo os aprovados em regime especial.
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Art.5° N&o sdo passiveis de regularizagdo, nos termos desta Lei, as edificacfes
que:

| - Estejam em areas de risco geoldgico;

Il - Invadam &rea publica, exceto os casos previstos no art. 3°, inciso lll, desta Lei;
[l - Estejam localizadas em areas ambientalmente protegidas;

IV - Estejam localizadas em area tombada, de interesse de preservacdo do
patrimoénio historico e cultural ou inserida em perimetro de tombamento ou area de
preservacdo do patriménio historico e cultural, exceto as que possuem anuéncia
do Conselho Municipal do Patrimdnio Historico e Cultural.

V - As construcdes em Areas de Preservacdo Permanente - APP, caracterizadas
como de uso consolidado, localizadas junto a rios, corregos, varzeas, fundos de
vale, faixas de escoamento de &aguas fluviais, galerias, canaliza¢des, linhas de
energia de alta tenséo, ferrovias, rodovias e estradas, poderédo ser regularizadas,
com a manifestacdo prévia da Secretaria de Desenvolvimento Rural e Meio

Ambiente do Municipio de Piedade.

Art. 6° Para as edificacdes regularizadas conforme as disposi¢cdes desta Lei serdo
emitidos Alvaras de Regularizacdo para os casos de Regularizacdo Completa, e
Certificado de Regularizacdo nos casos de regularizagcbes Automatica e
Simplificada previstas nesta lei.

Paragrafo Unico. Nos casos de Regularizacdo Completa, ato continuo a expedicéo
do Alvara de Regularizacéo, serd o processo enviado para a Secretaria de Obras,
Urbanismo e Habitacdo, para emissdo de Auto de Conclusdo e certiddo de

concluséo de obra, exceto nos casos previstos no § 2° do art. 2° desta Lei.

Art. 7° Para emissdo da certiddo de conclusdo de obra por auto declaratorio,
deverdo ser apresentadas todas as anuéncias e certiddes necessarias previstas

em lei.

Art.8° A andlise de documentos para as regularizacbes dependera da
apresentacéo de ao menos um dos documentos abaixo:

| - Quando proprietério:
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a) Matricula ou transcricdo do imovel atualizada, dentro do prazo de validade;

b) Contrato particular de compra e venda ou de cessao de direitos possessorios,
registrado em cartorio, ou ndo, com firma reconhecida,

c) Se inventariante em processo de inventario, ou de arrolamento de bens, judicial
ou administrativo, ou se representante do espolio, apresentar copia do respectivo
documento comprobatério, com as respectivas copias do inventario e/ou do
arrolamento, comprovando a nomeacao do encargo;

d) Se o imével for em comum com outros condéminos, apresentar o projeto com a
anuéncia de todos, com a respectivas firmas reconhecidas, com a copia do
documento do imdvel, seja contrato particular ou matricula atualizada;

e) Se a partilha do imovel resultou em fracdes ideais aos herdeiros, devera o
projeto de construgdo vir com a anuéncia de todos os condéminos, com a copia do
documento registrado, ou se ainda nao registrado, copia da partilha do bem;

f) Documento comprobatdrio que o proprietario requerente possui escritura do
imovel ainda sem registro ou de que o imdvel é objeto de a¢do de usucapido
administrativa ou judicial em andamento;

g) Se objeto de doacéo, o projeto devera ser instruido com copia da matricula do
imovel em que conste a doacdo, ou do contrato de doacdo particular com firma
reconhecida e anuéncia de coénjuges ou filhos, se houver, todos com firmas

reconhecidas;

I - Quando possuidor, locatario, cessionario, arrendatario ou usufrutuério,
apresentar um dos seguintes documentos:

a) Compromisso de compra e venda do imoével, seja registrado ou ndo, este com
as firmas das partes reconhecidas;

b) Se usufrutuario, documento comprobatorio registrado no cartério do registro de
imoveis ou copia de partilha em que figurou como usufrutuario, mesmo que ainda
sem registro, com sua anuéncia no processo de regularizacao;

c) Compromisso de venda e compra de direitos possessorios ou hereditarios, com
anuéncia dos demais herdeiros, se o caso, com firmas reconhecidas;

d) Aos locatérios, cessionarios ou arrendatarios, o contrato representativo da
relacdo de direito existente entre o proprietario e o contratado, com firmas

reconhecidas de ambas as partes;
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e) Certiddo expedida pela Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitagdo
responsavel pela aprovacao dos projetos de regularizacdo fundiaria, comprovando

gue o imével estd em fase final de regularizacao fundiaria;

81° Quando o documento apresentado nado descrever suficientemente as
caracteristicas fisicas, as dimensfes e/ou a area do imovel, deverd ser
apresentada a planta de levantamento topogréfico planialtimétrico,

preferencialmente georreferenciado;

82° O requerente responderd civil e criminalmente pela veracidade dos
documentos apresentados ao Municipio, ndo implicando sua aceitacdo e
reconhecimento, por parte da Prefeitura, do direito de propriedade sobre o imével,

nos termos do Caddigo Civil Brasileiro.

83° Imoveis edificados irregularmente em areas de Preservacdo Ambiental — APP,
areas de risco ou decorrentes de passivos ambientais ndo estdo sujeitos a
aprovacdo de projetos de construgcdo ou de regularizacdo, exceto com as
ressalvas estabelecidas pelo art. 11, 88 2° e 3° da Lei Federal n® 13.465/2017.

CAPITULO Il - DA REGULARIZA(;AO AUTOMATICA
Art.9° O proprietario ou possuidor da edificacdo que se enquadre no inciso | do §
3° do art. 2° desta Lei, devera protocolar o pedido por meio de processo
administrativo, instruido com a seguinte documenta¢do minima:
| - Requerimento especifico preenchido e assinado pelo proprietario do imével,
conforme modelo do Anexo | que integra esta Lei;
Il - Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ ou Cadastro da Pessoa Fisica -
CPF, CNH (Carteira de habilitacdo) e da Carteira de Identidade, com o nimero do
Registro Geral - RG do proprietario;
[Il - Declaracdo preenchida e assinada, conforme modelo do Anexo I, que integra
esta Lei;
IV - Documentacdo comprobatoria de existéncia da edificacdo, conforme o previsto

no art. 17 desta Lei, Anexo llI;
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V - Documento comprovando a propriedade do imével, devidamente registrado, ou
outro documento que comprove posse e/ou propriedade, ainda que néo registrado,
mas passivel de regularizacdo fundiaria, mediante aprovacdo da Secretaria de
Obras, Urbanismo e Habitagéo;

VI - Documentos comprobatérios das areas existentes, tais como plantas
aprovadas, alvaras, habite-se ou certiddes;

VIl - Termo de Compromisso assinado pelo proprietario do imével com firma
reconhecida, nos casos de edificacdes sobre faixas non aedificandi, ocupacdes
administrativas, instituicdes de serviddo ou recuos, previstos no inciso IV do art. 3°
desta Lei, anexo 1V;

VIII - Termo de anuéncia de todos os confrontantes.

IX — Certiddo de Revisdo de IPTU emitida pelo setor de cadastro desta prefeitura,
contendo o croqui do imével indicando area total de construcdo, area de
construcao térrea, todas as areas de ocupacdo em recuo conforme zoneamento e

uma foto frontal do imdével, anexo Ill.

81° Mediante a verificagdo da documentacdo mencionada nos incisos | a IX deste
artigo, sera expedido o competente certificado, baseado na declaracdo do

interessado, para fins de atestar a regularidade do imével.

82° O certificado de regularizagdo possui fins registrais, sendo de inteira
responsabilidade do proprietario e de seu profissional, as condi¢cdes de seguranca,
estabilidade, acessibilidade e salubridade do imovel, conforme declaracdo do

Anexo Il que integra esta Lei.

CAPITULO IV - DA REGULARIZACAO SIMPLIFICADA
Art.10 O proprietario ou possuidor da edificacdo que se enquadre no inciso Il do §
3° do art. 2° desta Lei, devera protocolar o pedido, por meio de processo
administrativo, instruido com a seguinte documenta¢do minima:
| - Requerimento especifico, devidamente preenchido e assinado pelo proprietario

do imovel, conforme modelo do Anexo | que integra esta Lei;
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Il - Declaracdo preenchida e assinada pelo proprietario e responsavel técnico,
conforme modelo do Anexo VII, que integra esta Lei;

[l - Anotacdo de Responsabilidade Teécnica ou Registro de Responsabilidade
Técnica - ART/RRT, com o0 seu comprovante de pagamento, assinado por
profissional legalmente habilitado e proprietarios ou Procurador;

IV - Croqui elucidativo da edificagéo, conforme modelo do Anexo VIII que integra
esta Lei;

V - Documentacdo comprobatéria de existéncia da edificagdo, conforme o previsto
no art. 18 desta Lei, conforme certiddo emitida pelo setor de cadastro, Anexo Ill.

VI - Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ ou Cadastro da Pessoa Fisica -
CPF, CNH (Carteira de Habilitacdo) e da Carteira de Identidade, com o niumero do
Registro Geral - RG do proprietario;

VII - Documento comprovando a propriedade do imével, devidamente registrado ou
outro documento que comprove posse ou propriedade, ainda que nao registrado,
mas passivel de regularizacdo fundiaria, mediante aprovacdo da comissdo de
regularizacao fundiéria;

VIII - Documentos comprobatérios das éareas existentes, tais como planta
aprovada, alvaras, habite-se ou certiddes;

IX - Termo de Compromisso assinado pelo proprietario do imével com firma
reconhecida, nos casos de edificacdo sobre faixas non aedificandi, ocupacéo
administrativa, instituicdo de serviddo ou recuo, previsto no inciso IV do art. 3°

desta Lei, anexo IV.

81° Mediante a verificacdo da documentagcdo mencionada nos incisos | a IX deste
artigo, sera expedido o competente certificado, baseado na declaracdo do
interessado, para fins de atestar a regularidade do imével.

82° O certificado de regularizacdo possui fins registrais, sendo de inteira
responsabilidade do proprietario e de seu profissional, as condi¢cdes de seguranca,
estabilidade, acessibilidade e salubridade do imovel, conforme declaracdo do
anexo IV.

83° Para emissao da certiddo de conclusdo de obra auto declaratério, devera ser

apresentado termos de anuéncia, anexo V.
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CAPITULO V - DA REGULARIZACAO COMPLETA
Art.11 O proprietario ou possuidor da edificacdo que se enquadre no inciso lll do §
3° do art. 2° desta Lei, devera protocolar o pedido, por meio de processo
administrativo, instruido com a seguinte documentagdo minima:
| - Requerimento especifico, devidamente preenchido e assinado pelo proprietario
do imovel, conforme modelo do Anexo IX que integra esta Lei;
Il - Declaracdo de regularizagcdo completa preenchida e assinada pelo proprietario
e responsavel técnico, conforme modelo do Anexo X, que integra esta Lei;
[Il - Documentacao comprobatoria de existéncia da edificacdo, conforme o previsto
no art. 18 desta Lei, conforme certiddo emitida pelo setor de cadastro, anexo lll;
IV - Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ ou Cadastro da Pessoa Fisica -
CPF, CNH (Carteira de habilitacdo) e da Carteira de Identidade, com o numero do
Registro Geral - RG do proprietario;
V - Documento comprovando a propriedade do imével, devidamente registrado ou
outro documento que comprove posse ou propriedade, ainda que nao registrado,
mas passivel de regularizacdo fundiaria, mediante aprovacdo da comissdo de
regularizacao fundiaria;
VI — Projeto simplificado, conforme modelo do Anexo Xl que integra esta Lei;
VII - Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade
Técnica - ART/RRT, com o0 seu comprovante de pagamento, assinado por
profissional legalmente habilitado e proprietarios ou Procurador;
VIII - Em casos especificos, outros documentos exigidos pela legislacdo municipal,
estadual e federal;
IX - Termo de Compromisso assinado pelo proprietario do imével com firma
reconhecida, nos casos de edificacdo sobre faixas non aedificandi, ocupacéo
administrativa, instituicdo de serviddo ou recuo, previsto no inciso IV do art. 3°
desta Lei, anexo 1V;
X - Certificado de licenca ou Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros para os
imoveis nao residenciais acima de 250,00m2 (duzentos e cinquenta metros

guadrados) e todos os multifamiliares independente da metragem, conforme
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disposto na Instrucdo Técnica n° 42 e no Regulamento de Seguranca contra
Incéndio do Estado de Séo Paulo;

§ 1° O projeto simplificado de que trata o inciso VI deste artigo devera conter os
elementos gréaficos e informacfes necessérios a andlise, quanto aos parametros
técnicos e urbanisticos estabelecidos pela legislagdo vigente e 0s existentes no
imovel, compreendendo, no minimo:

| - Implantacdo da edificacdo no lote, por pavimentos, em escala 1:200, para boa
interpretacdo, contendo:

a) Faixas nao edificaveis, areas de preservagdo permanente, area permeavel, area
vegetada e outros elementos que comprometam a ocupacéo e aproveitamento da
area;

b) Dimensdes externas do lote e da edificacdo e recuos, devidamente cotados;

c) ldentificacdo e quantificacdo da area existente aprovada (com habite-se/visto ou
certiddo de conclusédo de obra) e da area "a regularizar";

d) Declaracdo de que a edificagcdo atende as exigéncias legais quanto ao
lancamento das aguas pluviais e localizacdo do reservatério de retencdo, para 0s
casos com areas impermeabilizadas acima de 500,00m2 (quinhentos metros
guadrados), conforme a Lei Estadual n® 12.526, de 2 de janeiro de 2007, ou
comprovando sua anterioridade a essa Lei;

e) Declaracdo de que a edificacdo atende as exigéncias legais quanto a
acessibilidade, exceto nas edificagdes unifamiliares;

f) Declaracéo relativa ao sistema de esgotamento sanitéario e utilizacdo de agua
potavel para consumo, quando o imovel estiver inserido em Area de Protecdo aos
Mananciais e Area de Protecdo Permanente.

8§ 2° As disposic¢Oes internas dos compartimentos, as dimensoes, as funcdes e o
desempenho da edificacdo resultante da regularizagdo sdo de responsabilidade do

proprietario e do responsavel técnico da obra.

Art.12 Nao cabe ao Municipio o reconhecimento do direito de propriedade dos
imoveis e da atividade econdmica instalada, cujo deferimento do pedido ndo gera

qualquer direito subjetivo a indenizacdo ou retencao por benfeitoria.
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Art.13 O proprietario ou 0 possuidor a justo titulo responde solidariamente com o
profissional legalmente habilitado e vinculado a respectiva ART ou RRT pelas
condicdes de estabilidade, acessibilidade, seguranca e salubridade da edificacédo
executada e a ser regularizada.

Paragrafo unico. O disposto no caput deste artigo constara como observacdo na
Declaracdo do Anexo X que integra esta Lei.

Art.14 Para obtencdo da regularizacdo prevista nesta Lei, apdés executada a
vistoria prevista no art. 16, ndo sera admitida nenhuma modificacdo ou ampliacao
na edificacdo, sob pena de indeferimento do pedido integral e competente agéo
demolitdria cabivel, apés os tramites fiscalizadores legais, exceto nos casos
previstos no § 2° do art. 2° desta Lei.

Art.15 O pedido de regularizagdo ndo possui efeito suspensivo das possiveis
acoes fiscais existentes, especialmente quanto as multas lancadas em divida ativa,
devendo a mesmas serem cumpridas pelo suposto infrator, independentemente da

concluséao final da andlise de seu pedido.

CAPITULO VI - DA EXISTENCIA DA CONSTRUCAO

Art.16 Apds o protocolo do pedido, o Municipio, por meio da Secretaria de Obras
Urbanismo e Habitacdo efetuara vistoria técnica, para verificacdo da conformidade
da construcdo "a regularizar" com o projeto apresentado, nos casos de
regularizagdo completa.

81° Para os casos de Regularizacdes Automaticas e Simplificadas ndo havera
vistoria, apenas conferéncia com o cadastro municipal, salvo nos casos em que a
area declarada néo coincidir com o cadastro imobiliario, sendo, entdo, necessaria
a vistoria e competente cobranca de emolumentos.

82° A Vistoria Técnica realizada por esta prefeitura devera reportar-se a
conferéncia apenas das medidas externas do imovel, sendo as medidas internas

de responsabilidade do proprietario e do técnico responsavel.
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Art.17 A comprovacdo da existéncia da edificacdo construida até a data de
vigéncia desta Lei podera dar-se por meio da apresentacdo e analise de qualquer
um dos seguintes documentos:

| - Langcamento no Cadastro Imobiliario Municipal, com a identificacdo da Area
Tributada, com dados do Sistema adotado pela Prefeitura Municipal, na
oportunidade, em que constard a metragem e o uso do imoOvel objeto da
regularizagao;

Il - Imagem de satélite oficial datada;

[ll - Levantamento aerofotogramétrico do Municipio ou de outro 6rgao oficial por
ele reconhecido, no qual devera constar referéncia a data do voo;

IV - Qualquer documento oficial expedido pela Administracdo Municipal que
comprove a area construida, tais como: notificacgdo ou embargo relativo a
construcao, auto de infracdo relativo a construcdo, langamento de tributos sobre a
construcado, entre outros eventualmente existentes;

V - Outras solicitacdes a Municipalidade, por meio de procedimentos
administrativos que comprovem a area construida;

VI - Outros documentos idéneos, a critério da Administracao Publica.

81° Para os casos de Regularizacdes Automatica e Simplificada, a comprovacéao
da pré-existéncia ocorrerd, prioritariamente, por meio do cadastro imobiliario,
podendo, ainda, valer-se da documentacdo mencionada nos incisos | a VI do caput
deste artigo, quando houver.

§2° Excepcionalmente, em atendimento ao relevante interesse social envolvido,
serdo consideradas concluidas as edificagcbes que na data de inicio de vigéncia

desta Lei, apresentem-se com as paredes erguidas e a cobertura executada.

Art.18 A comprovacdo da existéncia de area permeavel e vegetada em imovel
inserido em Area de Protecdo aos Mananciais, em ambas as modalidades de
regularizacéo, poder-se-& ocorrer por meio da apresentacdo e analise de qualquer
um dos seguintes documentos:

| - Imagem de satélite oficial datada;
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Il - Levantamento aerofotogramétrico do Municipio ou de outro érgéo oficial por ele
reconhecido, no qual devera constar referéncia a data do voo;
[l - Fotos da area permeavel e vegetada constante no imovel; ou

IV - Outros documentos idéneos, a critério da Administracao Publica.

CAPITULO VII - DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA
Art.19 As edificagbes que serdo beneficiadas com as Regularizagbes Simplificada
e Completa, que possuirem area construida superior ao coeficiente de
aproveitamento basico, serdo condicionadas ao recolhimento de outorga onerosa,

que incidira sobre o excedente da area construida a regularizar.

Art.20 O coeficiente basico a ser considerado sera de acordo com o Zoneamento

onde o imével esta inserido, conforme Anexo XII.

Art.21 Os pedidos de regularizacdo referentes a esta lei serdo analisados
previamente pela Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitacéo, para verificagdo do
estoque de potencial construtivo, calculo da taxa total de aprovacao e verificagao
documental. Na sequéncia, se em termos, este serd encaminhado a Diretoria de
Tributos para lancamento do valor da contrapartida financeira, onde apés o
pagamento da taxa podera ser protocolado o pedido de regularizacéo.

8 1° Com o célculo efetuado da contrapartida financeira correspondente a taxa de
aprovacdo do projeto de regularizacdo, o0 processo retornar4 para ciéncia e
concordancia do interessado.

§ 2° Caso nado haja concordancia quanto ao valor calculado pelo interessado e
este desistir da regularizacdo, consequentemente estara sujeito as acoes fiscais
pertinentes e aplicadas pelo municipio.

Art.22 A contrapartida financeira correspondente a Taxa de aprovagdo de projeto
de regularizacéo sera calculada conforme a seguinte equacéo:

Tpr=Cf+ Trc + Trg

Cf = At x Vv x (Ato + Aca) x Ip

Onde: Tpr = Taxa de aprovacao de projeto de Regularizagéo
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Cf = Contrapartida Financeira

Trc = Taxa de regularizacdo em recuo, nos casos de construcdes que regularizam
ocupacdes em recuo, e ou ultrapassem as Taxas admitidas no zoneamento, o
interessado devera pagar o valor de 3 (trés) vezes a Taxa de Licenca para
execugdo de Obras Particulares, conforme determinados no codigo Tributario
municipal.

Trg = Taxa de regularizagao - a taxa para o processo de regularizagcdo constituir-
se-a na cobranca de R$ 1,00 (um Real) de multa por metro quadrado a ser
regularizado, acrescida da Taxa de Licenca para Execucdo de Obras Particulares,
conforme determinados no cédigo Tributario Municipal.

At = Area Total do Terreno v = Valor Venal do imovel

Ato = Diferenca entre a Taxa de Ocupacdo desejado e a Taxa de Ocupacao
determinada de acordo com o zoneamento.

Aca = Diferenca entre o Coeficiente de Aproveitamento desejado e o Coeficiente
de Aproveitamento determinado de acordo com o zoneamento.

Ip = indice de Planejamento, baseado no artigo 41° da Lei de n° 3740 de 09 de
outubro de 2006, onde deve ser o adotado o indice 0,3 para imoveis Localizados

da Zona Rural e 0,5 para iméveis localizados na zona Urbana.

§ 1° A contrapartida financeira prevista no caput deste artigo devera ser paga da
seguinte maneira: * 20% de entrada do projeto, apresentando o comprovante de
pagamento no ato do protocolo; * 80% restantes devera ser langado na retirada da
aprovacao, sendo possivel o parcelamento deste valor em até 12 (doze) parcelas,
desde que o valor minimo das parcelas ndo seja menor que R$ 27,85, valor
atualizado anualmente conforme o Cddigo Tributario Municipal; ¢ Fica facultado ao
contribuinte o pagamento total da contrapartida financeira se assim desejar no ato
da entrada do projeto, apresentando o comprovante de pagamento no ato do
protocolo.

§ 2° A primeira parcela ou a parcela Unica da contrapartida financeira vencera 15
(quinze) dias apo6s a constituicdo do lancamento e sua quitacdo € condicdo para

prosseguimento na emisséo do documento solicitado.
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§ 3° As taxas relacionadas nesta Lei, serdo corrigidas anualmente mediante a
aplicacéo do indice de Precos ao Consumidor Amplo Especial - IPCA-E, ou outro

indice que venha eventualmente substitui-lo.

Art. 23 Para os imOveis aptos a aprovacéao de regularizacdo, no ato da emissao da
certiddo de aprovacdo ou Alvard de regularizacdo também serdo emitidos as
Certidées de conclusdo ou Auto de Conclusdo (Habite-se) do imodvel e suas

devidas taxas de acordo com o cédigo tributario municipal.

CAPITULO VIII - DO INDEFERIMENTO DO PEDIDO
Art. 24 O processo podera ser indeferido, com a perda do direito, se ndo houver
manifestacdo do interessado apds 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data do
altimo "Comunique-se", o qual sera informado por meio digital ou publicacdo em

edital, prosseguindo-se, apds, com os tramites fiscalizatorios pertinentes.

Art. 25 O Municipio ao emitir “Comunique-se” ao interessado, podera divulgar o ato
por publicacdo no Jornal do Municipio, e-mail ou, ainda, por consulta ao sistema

de processos do Municipio.

Art. 26 No caso de indeferimento do pedido de regularizacdo, podera ser solicitada
a reconsideracado de despacho, devidamente justificada, no prazo de 30 (trinta)
dias contados da data da comunicacdo do indeferimento, por uma das formas
previstas no art. 24 desta Lei, inclusive pela publicagdo em edital, no 6rgéo oficial
do Municipio.

Paragrafo Unico. A reconsideracdo de despacho se atera exclusivamente a
possibilidade ou ndo da regularizagdo da edificacdo, devendo ser respeitados os
valores e a forma de pagamento da contrapartida financeira.

Art. 27 Havendo o indeferimento do pedido de reconsideracdo do art. 25 desta Lei,
0 processo administrativo que trata da regularizagdo ndo sera mais objeto de
analise para fins de regularizacdo e a fiscalizacdo sera informada da decisao,

prosseguindo-se com as medidas fiscalizatérias cabiveis.
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Paragrafo Unico. Caso persista o interesse na regularizacao da edificacdo, devera
ser formulado novo pedido, mediante a apresentacdo da documentacdo completa
e dentro do prazo legal desta Lei, submetendo-se a novo recolhimento de

contrapartida financeira.

CAPITULO IX - DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 28 O Municipio procedera depois de finalizados os procedimentos de

regularizacéo, a disponibilizacédo do projeto aprovado, alvara e certiddes.

Art. 29 O pagamento da contrapartida financeira nédo isenta o requerente de

pagamento dos demais impostos, taxas ou precos publicos devidos.

Art. 30 Qualquer alteracdo na edificacdo, posterior a obtencdo da regularizacédo
nos termos desta Lei, devera enquadrar-se nos critérios e normas da legislacéo de
que trata o cdodigo de edificacdes e licenciamento urbano vigente, ficando sujeita

as penalidades previstas nas mesmas.

Art. 31 O requerente, proprietario ou possuidor respondera civil e criminalmente
pela veracidade da documentacéo apresentada, bem como de todo o declarado.
Paragrafo unico. Equipara-se ao proprietario do imovel o possuidor a justo titulo,

independentemente do Registro no Registro de Imoveis.

Art. 32 Os casos omissos e eventualmente conflitantes desta Lei serdo analisados
pelo Conselho Municipal de Politica Urbana (CMPU).

Art. 33 N&o incidira a cobranca de contrapartida financeira sobre as areas
anteriormente regularizadas, ja com Habite-se, Visto, Certiddo de Conclusao de

Obras, ou Alvara e Planta de Conservacéo, previamente expedidos ou aprovados.

Art. 34 Durante a vigéncia desta Lei, 0 Municipio dedicara espaco publicitario no
Diéario Oficial do Municipio e, concomitantemente, no site do Municipio de Piedade,

para a divulgacdo do Plano de Regularizagéo de Obras - PRO/PIEDADE.
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Art. 35 As areas edificadas, regularizadas nos termos desta Lei, inexistentes no
Cadastro Fiscal Imobiliario, deverdo ser cadastradas apos vistoria realizada para
emissdo de certiddo de cadastro, documento este necessario para aprovagado da
regularizacéo.

Paragrafo unico. No ato da emisséo da certiddo de cadastro do imovel devera ser

emitido a numeracao predial.

Art. 36 Para os imoveis passiveis desta aprovacao, fica a autoridade administrativa
competente autorizada a proceder ao lancamento retroativo de Imposto sobre a
propriedade territorial urbana (IPTU), relativo aos 5 (cinco) dltimos exercicios, a
partir da data da respectiva aprovacao, conforme Codigo Tributario Municipal.

Art. 37 Séo partes integrantes desta Lei, 0s seguintes modelos:

| - Requerimento Padrao para Regularizacdo Automatica/Simplificada (Anexo I);
Il - Requerimento Padrdo para Regularizacdo Completa (Anexo 1X);

[l - Declaracao de Regularizacdo Automatica (Anexo Il);

IV - Certidao de cadastro do imével (Anexo l1);

V - Declaracédo de Regularizac&o Simplificada (Anexo VII);

VI - Declaracdo de Regularizagdo Completa (Anexo X);

VII - Modelo de croqui elucidativo para Regularizacdo Simplificada (Anexo VIlI);
VIII - Modelo de Projeto para Regularizacdo Completa (Anexo XI);

IX - Termo de Anuéncia da Vizinhanga (Anexo V);

X - Termo de Compromisso para ocupacéo de FNA ou Recuo Frontal com isencao
de 6nus ao Municipio (Anexo IV);

Xl - Modelo de Declaracéo - proprietarios distintos (Anexo VI);

XIl - Modelo de célculo do coeficiente basico a ser considerado (Anexo Xll).

Art. 37 - Aplica-se o disposto do art. 35 desta Lei aos processos atualmente em
curso, referentes a pedidos de regularizacdo de area edificada requeridos nos
termos da Lei Municipal n° 4.755/2022 e suas alteragfes, excetuando-se 0s casos

de lancamentos de tributos ja constituidos até a data de publicacéo desta Lei.
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Art. 38 ° A aplicacdo do disposto nesta Lei ndo implica em restituicdo de valores
pagos.

Art. 39 ° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, produzindo efeitos

apos decorridos 20 (vinte) dias dessa data e revogadas as disposicbfes em
contrario.

Piedade, 13 de marco de 2025.
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