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%%F W%,g SALA DAS COMISSOES
COMISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO FINAL.
COMISSAO DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS. ,
COMISSAO DE INDUSTRIA, COMERCIO, AGRICULTURA E PECUARIA E MEIO
AMBIENTE.
COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO.

PARECER DE COMISSAO N° 105/2025

REF. PROJETO DE LEI GP N° 035/2025

SUMULA: “"Dispée sobre o Uso e Ocupagdo do Solo no Municipio de Amambai-MS, e da
outras providéncias”.

Apo6s andlise do Projeto de Lei GP n° 035/2025, de iniciativa do Executivo
Municipal, durante a reunido os membros das Comissdes deliberaram o que segue:

1. SINTESE

O Projeto de Lei GP n° 035/2025 tem por objeto a institui¢do da nova Lei de Uso e
Ocupacao do Solo do Municipio de Amambai, estabelecendo normas de zoneamento urbano,
parametros urbanisticos, indices construtivos e critérios de ocupagao do territorio municipal.

Durante sua tramitagdo, o projeto foi submetido a analise técnica conjunta das
Comissoes de Legislacido, Justica e Redacido Final; Obras e Servicos Publicos; Industria,
Comércio, Agricultura e Pecuaria e Meio Ambiente; e Orcamento e Financas, tendo a
Comissao de Legislacio, Justica e Redacio Final coordenado os estudos juridicos, urbanisticos e
de técnica legislativa, apresentando relatério detalhado dos trabalhos desenvolvidos, bem como as
propostas de emendas ao texto original.

As reunides contaram com a presenca de todos os vereadores, possibilitando amplo
debate técnico e institucional sobre os impactos urbanisticos, ambientais, sociais € economicos da
matéria

II. ANALISE

No exame do Projeto de Lei GP n°® 035/2025, as Comissdes concentraram seus
trabalhos nos seguintes eixos centrais:

1. Integracio normativa e hierarquia urbanistica

Foram propostas emendas para assegurar vincula¢do expressa ao Plano Diretor
Municipal, tanto no predmbulo quanto em dispositivos materiais, incluindo cldusula de prevaléncia
do Plano Diretor em caso de conflito normativo, em consonancia com o Estatuto da Cidade.

2. Ajustes em parametros urbanisticos sensiveis

Procedeu-se a revisao de dispositivos relacionados a:

o afastamentos frontais;

e aberturas junto as divisas;

e ocupagao do recuo frontal;

o exigéncias consideradas excessivas ou incompativeis com a realidade urbana

consolidada do Municipio.
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3. Revisido e moderniza¢ao do Anexo III — Indices Urbanisticos
As Comissdes promoveram atualizagdo técnica dos indices urbanisticos,
abrangendo:

e coeficientes de aproveitamento;

o taxas de ocupacdo e permeabilidade;

e numero maximo de pavimentos;

e altura maxima das edificacdes;

e sempre observando a capacidade de infraestrutura urbana e as diretrizes de
adensamento definidas no Plano Diretor Municipal.

4. Seguranca juridica e viabilidade construtiva

As emendas buscaram corrigir exigéncias que impactavam negativamente a
viabilidade construtiva de lotes urbanos consolidados, preservando a fungao social da propriedade,
a seguranca juridica dos particulares e a previsibilidade na aplicagdo da norma.

5. Coeréncia no licenciamento urbanistico

Foi reforcada a exigéncia de observancia estrita do zoneamento urbano na analise e
aprovacdo de projetos, evitando interpretagdes isoladas ou conflitantes entre os instrumentos
urbanisticos municipais.

III. CONCLUSAO E VOTO

Diante do exposto, as Comissdes entendem que o Projeto de Lei GP n° 035/2025,
com as emendas apresentadas, encontra-se juridicamente adequado, tecnicamente consistente
e alinhado as diretrizes do Plano Diretor Municipal, promovendo equilibrio entre
desenvolvimento urbano, ordenamento territorial, prote¢cdo ambiental e seguranca juridica.

Assim, as Comissoes de Legislaciao, Justica e Redaciao Final, Obras e Servicos
Publicos, Industria, Comércio, Agricultura, Pecuiria e Meio Ambiente e Financas e
Orcamento manifestam-se favoravelmente a aprovaciao do Projeto de Lei GP n° 035/2025, nos
termos do texto original, com as emendas constantes do anexo, que dele passa a fazer parte
integrante para todos os fins legais.

Pelas conclusoes, eis o Parecer.

Sala das Comissoes, 15 de dezembro de 2025.

ANEXO UNICO
CONSOLIDACAO DE EMENDAS — PL GP N° 035/2025
Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio de Amambai/MS

I - EMENDAS AO TEXTO PRINCIPAL DA LEI
EMENDA MODIFICATIVA N° 01
(Preambulo — Vincula¢ao ao Plano Diretor Municipal)

Acrescente-se ao Preambulo do Projeto de Lei n® 035/2025 a seguinte expressao:
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“considerando as diretrizes do Plano Diretor Municipal (Lei Complementar n° 099/2024),
especialmente no que se refere ao zoneamento urbano e a func¢io social da cidade,”

Justificativa:
A referéncia expressa fortalece a vinculagdo entre o zoneamento urbano e o Plano Diretor
Municipal, conforme exigem o Estatuto da Cidade e a boa técnica legislativa.

EMENDA MODIFICATIVA N° 02

(Art. 1° — Harmonizacao com o Plano Diretor)
Dé-se ao caput do art. 1° do Projeto de Lei n® 035/2025 a seguinte redacao:

“Art. 1° Esta Lei estabelece normas de uso e ocupacio do solo urbano em consonincia com a
Politica Urbana Municipal e com o Plano Diretor Municipal (Lei Complementar n°
099/2024), constituindo instrumento complementar para a execuc¢io da funcido social da
cidade, observadas as disposicoes estabelecidas nas legislacoes federais, estaduais e
municipais relativas a matéria.”

Justificativa:
Adequa o texto a legislacdo urbanistica municipal e federal, garantindo coeréncia sistémica entre os
instrumentos de planejamento territorial.

EMENDA ADITIVA N° 03

(Art. 31, § 4°, inciso V — Abrigos de veiculos no afastamento frontal)
Dé-se ao inciso V do § 4° do art. 31 do Projeto de Lei n® 035/2025 a seguinte redagao:

“V — abrigos de veiculos que ocupem até 70% (setenta por cento) do recuo obrigatorio, em
caso de edificacao residencial.”

Justificativa:
A ampliacdo do percentual corrige limitagdo excessiva da redacdo original, adequando-se a

tipologia predominante de residéncias unifamiliares em Amambai, sem prejuizo a ventilagdo,
acessibilidade ou paisagem urbana.

EMENDA MODIFICATIVA N° 04

(Art. 35 — Aberturas préximas a divisa)
Dé-se ao art. 35 do Projeto de Lei n® 035/2025 a seguinte redacao:

“Art. 35. E proibida a abertura de vaos de iluminac¢do ou ventilacdo, bem como a construcio
de varandas ou terracos, a menos de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas
do imovel, salvo nas hipdteses previstas neste artigo.

§ 1° As aberturas cujas linhas de visdo ndo incidam sobre a divisa, inclusive as orientadas
perpendicularmente, poderdo ser executadas até o limite do terreno, desde que o muro de divisa
seja elevado proporcionalmente, de modo a impedir visdo direta e garantir a privacidade entre os
imoéveis confrontantes.
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§ 2° O aumento de altura do muro antidevassa devera garantir, no minimo, a obstrucao completa da
linha visual da abertura, observados os limites das normas técnicas e as regras de seguranca e
estabilidade.

§ 3° Nas edificagdes geminadas ou construidas na divisa, permanecem validas as demais regras
desta Lei e do Codigo de Obras e Edificagdes relativas a ventilagdo, iluminagdo e seguranga
estrutural.”

Justificativa:
Autoriza solugdo técnica compensatoria (muro antidevassa), harmonizando privacidade,
salubridade e seguranga juridica, prevenindo conflitos de vizinhanga.

EMENDA ADITIVA N° 05

(Art. 47 — Vinculacio obrigatoria ao zoneamento no licenciamento)
Inclua-se paragrafo Gnico ao art. 47 do Projeto de Lei n® 035/2025:

“Paragrafo unico. O licenciamento de edificacoes, reformas, ampliagoes ou mudancas de uso
previstas nesta Lei observara rigorosamente os usos permitidos, permissiveis e condicionados
definidos para cada zona pela Lei de Uso e Ocupacao do Solo, bem como as diretrizes do
Plano Diretor Municipal.”

Justificativa:
Assegura coeréncia decisoria no licenciamento urbanistico e evita interpretagdes isoladas do
zoneamento.

EMENDA ADITIVA N° 06

(Art. 50-A — Clausula de prevaléncia do Plano Diretor)
Inclua-se o art. 50-A ao Projeto de Lei n® 035/2025:

“Art. 50-A. Esta Lei devera ser aplicada de forma integrada as diretrizes do Plano Diretor
Municipal (Lei Complementar n° 099/2024), prevalecendo este em caso de conflito ou
lacuna.”

Justificativa:
Garante hierarquia normativa e evita conflitos interpretativos entre leis urbanisticas
complementares.

II - EMENDA AOS ANEXOS DO PROJETO DE LEI
EMENDA MODIFICATIVA N° 07

(ANEXO III — Indices Urbanisticos Segundo o Zoneamento Urbano)

O Anexo III do Projeto de Lei n° 035/2025 passa a vigorar com as seguintes alteracdes
exclusivamente nos parametros abaixo, permanecendo inalterados os demais:
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1. Coeficiente de Aproveitamento Maximo — CA Max

| Zona “ Valor Atual || Novo Valor |
| Zuc I 3| 6 |
| ZUQ I 2| 3 |
| ZUR | [ — | 3 |
| ZUR 2 I — | 3 |
| EA | Saanas | 6 |
2. Taxa de Ocupac¢iao Maxima (%)

| Zona || Valor Atual || Novo Valor |

| Zuc | 75% || 80% |

| ZUQ | 70% || 75% |

| ZUR | | 65% || 70% |

| ZUR 2 | 50% | 65% |

| EA | 80% | 100% |

3. Taxa de Permeabilidade Minima (%)

| Zona || Valor Atual || Novo Valor |

| ZUC | 20% || 15% |

| ZUQ | 25% | 20% |

| ZUR 1 | 30% || 25% |

| ZUR 2 | 30% || 25% |

4. Numero Maximo de Pavimentos

| Zona || Valor Atual “ Novo Valor |
| ZUQ [ 4| 5 |
| ZUR 1 | 2 I 3 |
| ZUR 2 | 2 I 3 |

5. Altura Maxima da Edificacdo (m)

| Zona || Valor Atual || Novo Valor |
| ZUC | 360 | 40,0 |
| ZUQ | 120 | 18,0 |
| ZUR 1 | 60 | 12,0 |
| ZUR 2 | 60 | 12,0 |
| EA | 360 | 40,0 |
Justificativa:

As alteragdes modernizam os parametros urbanisticos, ampliam o adensamento planejado,
estimulam o aproveitamento racional da infraestrutura urbana e alinham o zoneamento as diretrizes
do Plano Diretor Municipal, sem prejuizo a qualidade ambiental e ao controle urbanistico.

W Documento assinado digitalmente
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N

,,; Data : 15/12/2025 18:56:14
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Eder Paulo Pinzan Mendonca
Presidente da Comissao de Legislacdo, Justica e Redagdo Final
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