CAMARA MUNICIPAL DE JOAO NEIVA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
LEI N° 2.647, DE 30 DE JULHO DE 2014

Dispoe sobre os procedimentos para
aprovacido de projeto de regularizagao
fundiaria urbana, e da outras
providéncias.

O Vice-Presidente da Camara Municipal de Jodo Neiva, Estado do
Espirito Santo, no uso de suas atribuicdes legais e regimentais, em especial a prevista no
art. 42, § 7°, da Lei Organica Municipal,

faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei estabelece os critérios para aprovagdo de projeto de
regularizagéo fundiaria de interesse social, especifico ou inominado, no Municipio de Joao
Neiva, observadas as diretrizes estabelecidas pela Lei Federal n® 11.977, de 07 de julho de
2009, e o Provimento n° 33/2013, de 04 de margo de 2013, da Corregedoria Geral de
Justica do Estado do Espirito Santo, e outros diplomas legais vigentes.

Art. 2° Para efeitos de regularizagdo fundiaria de assentamentos urbanos,
consideram-se:

| - area urbana: parcela do territorio, continua ou néo, incluida no perimetro
urbano pelo Plano Diretor ou por lei municipal especifica;

Il - area urbana consolidada: parcela da area urbana com densidade
demografica superior a 50 (cinquenta) habitantes por hectare e malha viaria implantada e
que tenha, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana
implantados:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitario;

c¢) abastecimento de agua potavel,

d) distribuicdo de energia elétrica; ou

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos solidos;

Il - demarcagao urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o poder
publico, no ambito da regularizagao fundiaria de interesse social, demarca imovel de
dominio publico ou privado, definindo seus limites, area, localizagao e confrontantes, com a
finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas
posses;
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IV - legitimacdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo de
reconhecimento de posse de imovel objeto de demarcacao urbanistica, com a identificagéo
do ocupante e do tempo e natureza da posse;

V - Zona Especial de Interesse Social - ZEIS: parcela de area urbana instituida
pelo Plano Diretor ou definida por outra lei municipal, destinada predominantemente a
moradia de populagdo de baixa renda, e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso
e ocupagao do solo;

VI - assentamentos irregulares: ocupagdes inseridas em parcelamentos
informais ou irregulares, localizadas em areas urbanas publicas ou privadas, utilizadas
predominantemente para fins de moradia;

VIl - regularizagdo fundiaria de interesse social: regularizacdo fundiaria de
assentamentos irregulares ocupados, predominantemente, por populacdo de baixa renda,
nos casos:

a) em que a area esteja ocupada, de forma mansa e pacifica, ha pelo menos 5
(cinco) anos;

b) de imoveis situados em ZEIS; ou

c¢) area do Municipio declarada de interesse para implantacdo de projetos de
regularizagao fundiaria de interesse social;

VIII - regularizagdo fundiaria de interesse especifico: regularizacdo fundiaria
quando né&o caracterizado o interesse social nos termos do inciso VII;

IX - regularizacédo fundiaria inonimada: regularizagao fundiaria em parcelamentos
originados anteriormente a Lei n® 6.766/1979.

CAPITULO Il
DOS PARAMETROS E DIRETRIZES GERAIS

Art. 3° No processo de andlise de projeto de regularizacdo fundiaria, seréo
admitidos os parametros urbanisticos especificos existentes no que tange a percentual de
areas publicas, tamanho e dimensodes de lotes, largura de vias a calcadas, dimensées de
quadras, entre outros itens urbanisticos, conforme arts. 51 a 54 da Lei Federal n° 11.977,
de 07 de julho de 2009.

§ 1° A analise do projeto independe de atendimento das regras urbanisticas
exigidas pela Lei Municipal n° 0017, de 28 de abril de 1989, e Lei Federal n° 6.766, de 19
de dezembro de 1979.

§ 2° A aprovagdo sera procedida mediante atendimento aos requisitos e
apresentagao dos elementos exigidos no art. 5° desta lei.

Art. 4° S&o partes legitimas para requer a aprovagéo de projeto de regularizacéo
fundiaria:
I - O Municipio;
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Il - cooperativas habitacionais, associagbes de moradores, fundacdes,
organizagdes sociais, organizagées da sociedade civil de interesse publico ou outras
associagbes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento
urbano ou regularizagao fundiaria;

Il - o proprio loteador de assentamentos urbanos consolidados, e especialmente
nos casos em que o0 mesmo responda por agao civil publica ou tenha firmado Termo de
Ajustamento de Conduta (TAC) perante o Ministério Publico ou perante a autoridade
licenciadora competente;

IV - seus beneficiarios, individual ou coletivamente, conforme art. 50 da Lei
Federal n® 11.977/2009.

CAPITULO Il
DO PROJETO E PROCESSO DE APROVAGAO DO PROJETO DE
REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 5° A aprovagéo do projeto de regularizagéo fundiaria devera ser solicitada a
SEMOSU - Secretaria Municipal de Obras e Servicos Urbanos, mediante requerimento
assinado por agente promotor legitimado conforme disposto no artigo anterior,
acompanhado dos seguintes documentos:

| - planta do parcelamento assinada por profissional legalmente habilitado, com
prova de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA), ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU),
contendo as subdivisbes das quadras, as dimensées e numeragéo dos lotes, logradouros,
espagos livres e outras areas com destinagdo especifica, dispensada a ART quando o
responsavel técnico for servidor ou empregado publico;

Il - quadro indicativo das areas ocupadas pelos lotes, logradouros, espacos
livres e outras areas com destinacéo especifica;

Il - memorial descritivo da gleba, dos lotes, dos bens publicos e das demais
areas; todos georeferenciados ao SGB - Sistema Geodésico Brasileiro.

§ 1°-No caso de cooperativas habitacionais, associagbes de moradores,
fundagdes, organizagdes sociais, organizagées da sociedade civil de interesse publico, ou
outras associagbes civis que tenham por finalidade atividades nas &reas de
desenvolvimento urbano ou regularizacdo fundiaria, devera ser apresentada copia
autenticada de seus atos constitutivos, que demonstrem sua legitimidade para promover a
regularizagao fundiaria.

§ 2°-Em caso de regularizagdo fundiaria feita por trechos ou etapas partes,
dispensa-se a apresentagdo das dimensées e numeragoes dos lotes conforme descrito no
inciso |, devendo conter a representacdo das subdivisées das quadras com suas
respectivas areas e dimensoes.
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Art. 6° A opcao da regularizacao fundiaria por trechos ou etapas deve estar
expressa no requerimento de solicitagédo de aprovagao, e apés aprovagao do projeto geral
com a emissdo do respectivo auto de regularizagdo municipal, a cada etapa da
regularizagédo devera ser apresentado a Prefeitura Municipal de Joao Neiva um novo
projeto atualizado, contendo os novos lotes inseridos.

§ 1° A aprovacado do projeto de regularizagdo fundiaria da etapa ou trecho
devera ser solicitada a SEMOSU - Secretaria Municipal de Obras e Servicos Urbanos,
mediante requerimento acompanhado do novo projeto atualizado, contendo os novos lotes
inseridos, acompanhados dos respectivos memoriais descritivos e copia autenticada do
auto de regularizagao municipal.

§ 2° A SEMOSU tera o prazo de 10 (dez) dias para analise e aprovacgao,
emitindo ao requerente o projeto da etapa ou trecho com carimbo de aprovado, tendo em
vista a existéncia do auto de regularizagdo municipal referente ao projeto.

Art. 7° O processo devera ser encaminhado para o Departamento de Obras e
Servigos Urbanos, para analise.

Art. 8° Caso falte algum dos documentos exigidos para anadlise, a Prefeitura
Municipal devera solicitar ao requerente, por escrito, os documentos restantes, no prazo de
05 (cinco) dias uteis.

Paragrafo unico O requerente devera fazer a juntada dos documentos que
faltaram através de oficio, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, sob pena de arquivamento do
processo.

Art. 9° Cumpridas as exigéncias legais, o Chefe de Departamento de Obras e
Servigos Urbanos ira aprovar o projeto e encaminhara o processo ao Secretario Municipal
de Obras e Servigos Urbanos, que baixara o respectivo auto de regularizagdo municipal.

Art. 10 O prazo para analise e aprovagao do projeto de regularizacao fundiaria,
com a emissdo do respectivo auto de regularizagdo municipal, sera de 15 (dias) Uteis,
contados a partir da data de protocolizagdo do requerimento de aprovacao.

Paragrafo unico Caso tenha ocorrido notificacdo por motivo de falta de
documentos, conforme disposto no art. 8°, serdao acrescidos 05 (cinco) dias uteis no prazo
legal do tramite do processo.

Art. 11 A aprovacao do projeto pela municipalidade automaticamente o torna de
interesse social, para fins de comprovagao visando concessdo de isencdo de custas e
emolumentos cartoriais, conforme previsto na legislagao vigente.
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Art. 12 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposigbes em contrario.

Registra-se, publique-se e cumpra-se.

Palacio Legislativo Senador Silvério Del Caro, em 30 de
Julho de 2014.

JURANDIR NASCIMENTO JUNIOR
Vice-Presidente

Registrada e publicada em 30 de Julho de 2014.

TANIA MARIAYL%ORTI PINTO
Oficial Administrativo



