s PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DO RIO VERDE
CNPJ: 17.906.314/0001-50
E-mail:prefeiturassrv@yahoo.com.br/Telefone(35)3364-1144
Rua André Sarmento,272-Centro-CEP:37467-000
Sio Sebastido do Rio Verde/MG

Sdo Sebastido do Rio Verde, 22 de maio de 2017.

Oficio n°®. 117/2017.
Assunto: Encaminha Projeto de Lei.
Servigo: Gabinete do Prefeito.

Excelentissima Senhora Presidente,

E com elevada estima e consideragdo que este Prefeito dirige-se a V.Exa., nesta
oportunidade e traz o Projeto de Lei Complementar anexo, que dd nova redagiio a dispositivos
previstos no Cédigo de Obras, Lei n°0229 de 15 de fevereiro de 1982.

A Legislagio que dispde sobre o Cédigo de Obras em vigor no municipio, apresenta

desatualidades ¢ impropriedades que comprometem a agdo fiscal e o plano urbano de nossa cidade.
E importante o disciplinamento das obras de construgdo civil e dos meios de locomogio da
populagdo em especial os pedestres.
O Projeto de Lei ora apresentado vem propiciar meios legais e facilitadores que permitem
a racionalizagdo administrativa no trato e controle das obras de construgdo civil, possibilitando
assim, Politicas Publicas voltadas as necessidades basicas da nossa populagio.
Na certeza da compreensdo de V. Exa., desde ja o Prefeito agradece a atengfio e renova os cordiais

protestos de consideragdo e apreco.

Atenciosamente,
dro Lisbik
Sandro Lisboa Martins
Prefeito Municipal
Exma. Sra. Camara Municipal de SSRV (MG)
Vereadora Edneia Guimaries Lobo I” Il III" ""I Ill I Ill
DD. Presidente da Camara Municipal OLO GERAL 000
Rua Thomaz Constancio, n°. 417 o zi’ﬂf.:f,?,ﬁ,fﬂé‘:’,'i" o
Sdo Sebastido do Rio Verde — MG Vo il

CEP: 37.467-000
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Projeto de Lei Complementar N2 25 /2017.

Da nova redag@o a dispositivos previstos no Codigo
de Obras Municipal, Lei n° 0229 de 15/02/1982 ¢, da
outras providéncias.

Sandro Lisboa Martins, Prefeito do Municipio de Sdo Sebastido do Rio
Verde - MG, usando das atribui¢des que lhe sdo conferidas por Lei, faz saber
que a Cadmara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei.

Art. 1° - O Art. 43 da Lei n® 229/1982, passa a ter a seguinte redagdo.

Art. 43-Todos os prédios construidos dentro do perimetro urbano do municipio
de Sdo Sebastidio do Rio Verde- MG, deverdo obgdecer ao afastamento minimo
com 0s seguintes recuos:

I- Recuo lateral de no minimo 1:50 (um metro e meio) com rela¢do ao
imével vizinho em todos os seus limites tais como: lados esquerdo,
direito e fundos; .

II- Recuo frontal de no minimo 1:00 (um metro) com relacdo ao lote e 0
inicio do passeio para obras em novos loteamentos a partir desta lei.

Art. 2° - O Art. 62, da Lei n® 229/1982, passa a ter a seguinte redagao.

Art.62- Para as construgdes residenciais a taxa de ocupacdo no terreno
ndo poderd exceder a 80 % (oitenta por cento) e para construgdes
comerciais ¢ industriais em 90 % (noventa por cento).

Art. 3° - O Art. 63, da Lei n° 229/1982, passa a ter a seguinte redagao.
Art. 63 - Para a execucdo de toda e qualquer obra, construgdo,
recuperacgdo, reforma ou ampliagdo, serd necessario requerer a
Prefeitura o respectivo licenciamento, através do Alvard para
Construcio.

Art. 4° - Independem de licenga, os servigos de reparo, que ndo envolvam
alteragdes estruturais, modificagdes na planta original, passeios ¢ muros com
até 2,00 m (dois metros) de altura, em relagdo ao nivel do terreno, excluindo os
muros de arrimo. /
z/



até 2,00 m (dois metros) de altura, em rela¢do ao nivel do terreno, excluindo os
muros de arrimo.

Pardgrafo Unico — Incluem-se neste artigo os galpdes ou barracdes para obra,
de carater temporario, desde que comprovada a existéncia de projeto
aprovado para o local.

Art. 5° - A fim de comprovar o licenciamento da obra para os efeitos de
fiscalizagdo, o Alvara para Constru¢do sera mantido no local da obra,
Juntamente com a copia € memorial do projeto aprovado.

Art. 6° - Por ocasido da vistoria, se for constatado que a edificacdo foi
ampliada, reconstruida ou reformada em desacordo com o projeto
inicialmente aprovado, o proprietario sera notificado, e obrigado a regularizar
o projeto com as modificagdes necessarias para regularizar a situagdo da obra,
seguindo as normas de procedimento da Lei em vigor.

Art. 7° - E obrigatorio por parte dos proprietarios, a constru¢do e manutencio
de passeios lindeiros aos lotes que possuam guias e sarjetas nos logradouros
com os quais dividem, observadas as orientagdes fixadas pela ABNT.
(Associagdo Brasileira de Normas Técnicas ) .

§ 1° - O passeio devera ser plano, com declividade transversal de no maximo
2% (dois por cento) e longitudinalmente acompanhar a sarjeta de forma a nio
gerar descontinuidade entre calgadas.

§ 2° - Ndo ¢ permitido revestimento dos passeios formando superficie lisa, ou
com desnivel que possa produzir eventual escorregamento ou queda.

§ 3° - Quando os passeios se acharem em mau estado de conservagdo, a
Prefeitura notificara os proprietarios a conserta-los. Se estes ndo 0s
consertarem, a Prefeitura podera realizar o servigo, cobrando do proprietario as
despesas totais pela obra realizada no passeio.

§ 4° - O rebaixamento para entrada de veiculos podera atingir no maximo 0,30
cm (trinta centimetros) do passeio, contados a partir da guia, inclusive, a guia
podera ser rebaixada a até 0,5 cm (cinco centimetros), no maximo do nivel da
sarjeta.

§ 5°-Nos lotes de esquina ndo ¢ permitido o rebaixamento de guias a uma

distAncia menor que 2,00 m (dois metros) do alinhamento de construgdo da via
transversal - observadas as orientacdes da ABNT.




§ 6° - Nido ¢ permitida, sob nenhuma hipdtese, a existéncia de obstaculos,
depressdes, rampas para acesso de veiculos, canteiros de plantas ou qualquer
outra intervengdo que venha a prejudicar a circulagdo de pedestres no passeio.

§ 7° - Ficam os proprietarios dos iméveis onde existam canteiros de planta ou
qualquer obstaculo nos passeios, obrigados a retirarem no prazo de
60(sessenta) dias a partir da aprovagdo desta Lei.

§ 8° - Torna-se obrigatorio a construcdo de rampas de acessibilidade em
material antiderrapante para circulagdo de cadeirantes e demais deficientes
fisicos em todas as esquinas ¢ acessos aos Orgdos publicos, hospitais, centros
de saude, clubes e locais de uso da populagao.

§ 9° - O revestimento do passeio devera ser obrigatoriamente de material
resistente, antiderrapante e acabamento superficial com rugosidade adequada
para evitar escorregamentos.

Art. 8° - A Prefeitura devera notificar ao proprietario do imdvel sobre as
irregularidades constatadas no imével de sua propriedade, posse ou dominio
atil, 8

Art. 9° - O proprietario do imovel depois de notificado, terd o prazo de 30
(trinta) dias para regularizar as irregularidades constatadas em sua propriedade.

Art. 11 - Fica o Municipio autorizado aplicar as seguintes penalidades:
a - 10 %( dez por cento ) da Unidade Fiscal vigente no
municipio, quando ndo cumpridas qualquer das adverténcias
previstas nesta Lei.
b - 50% (cinquenta por cento ) da Unidade Fiscal quando
reiteradas as infragdes que geraram a notificacdo.

Art. 12 — Ficam mantidos os demais dispositivos previstos na Lei n® 229/1982,
que dispoe sobre 0 Codigo de Obras no Municipio.

Art. 13- Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacéo.

Sdo Sebastido do Rio Verde - MG,22 de Maio de 2017.

o
“Sandre’Lisboa Martins
Prefeito de Sdo Sebastido do Rio Verde - MG




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DO RIO VERDE
CNPJ: 17.906.314/0001-50
E-mail:prefeiturassrv@yahoo.com.br/Telefone(35)3364-1144
Rua André Sarmento,272-Centro-CEP:37467-000
i Sao Sebastido do Rio Verde/MG

Sao Sebastido do Rio Verde, 27 de junho de 2017.

Oficio n°. 149/2017.
Assunto: VETO — INCISO I - ART. 43
Servigo: Gabinete do Prefeito.

Excelentissima Senhora Presidente,

E com elevado aprego que este Prefeito vem a presenga dessa alta presidéncia, no cumprimento
do dever de comunicar que na forma do art. 63, da Lei Organica do Municipio — LOM, o Chefe
do Executivo viu-se obrigado a apor veto parcial ao Projeto de Lei Complementar n® 005/2017,

que altera o Cédigo de Obras Municipal, aprovado por esse atuante Legislativo.

Conforme “Razdes de Veto”, em anexo, os incisos I, do art. 43, alterado pela Emenda n° 01
contém dois vicios insanaveis: um deles € veto juridico e o outro é veto por contrariar interesse

publico local, conforme exposi¢do em anexo.

Na certeza de merecer a atengdo de V.Exa, e dignos Pares, o Prefeito coloca-se ao inteiro dispor,

expressando os cordiais cumprimentos de consideragdo e aprego.

Atenciosamente.
. Fé .
Safidro Lisboa Martins
Prefeito Municipal
Clém,aia Mlunicipal de SSRV (MG)
Exma. Sra. a tPRomccn.o GERAL 114
Vereadora Edneia Guimardes Lobo ata: 23{%4?:;;:&2’ s
DD. Presidente da Camara Municipal =

Rua Thomaz Constincio, n°. 417
Séo Sebastido do Rio Verde — MG
CEP: 37.467-000




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DO RIO VERDE
CNPJ: 17.906.314/0001-50
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RAZOES DE VETO

Projeto de lei Complementar n° 005/17

Altera o Codigo de Obras Municipal

I - O Projeto em tela foi encaminhado ao Legislativo apos aprofundados estudos técnicos, com o

intuito de cobrir lacunas e atualiza-lo, ja que oriundo dos idos de 15 de fevereiro de 1982.

2 - Em que pese o Nobre intuito dos dignos Vereadores, com a alteragdo feita pela Emenda n°
01/17 (modificativa), que alterou os inciso I, do artigo 43, o Projeto devolvido a este Executivo,
ndo reune condigdes de ser convertido em lei, impondo-se Veto Parcial, na conformidade das

razdes que passamos a expor. g

3 — O Projeto que recebemos, alterada a redagdo do inciso I, do art. 43, contém ilegalidade ¢

contraria interesse piiblico, como se passa a demonstrar.

4- O texto original, do inciso I, do art. 43, encaminhado a essa Excelsa Camara Municipal,
previa:
“Art. 43. (..)
I- Recuo lateral de no minimo 1,50m (um metro e meio)
com relagdo ao imével vizinho em todos os seus limites,

tais como: lados esquerdo e direito.”

5- E essa redag#o tem respaldo nos estudos de técnicos expertos que observaram que o art. 1.301,

do Cédigo Civil Brasileiro ndo permite que o eirado dos telhados e janelas ndo podem ser

construidos a menos de metro € meio do terreno vizinho:

“Art. 1301 — cc. I defeso abrir janelas, ou fazer eirado, terraco

ou varanda, a menos de metro e meio do terreno vizinho."



6- De maneira que a Emenda n® 01 — modificada apresenta dois vicios insanaveis que nio

permitem sangdo executiva, sob pena de vir a chover agdes Judiciais ¢ Mandados de Seguranca.

S&do os vicios:

I- ilegalidade porque afronta os art. 1301, do Cédigo Civil, o que obriga

o Prefeito a veta-lo, através do ato chamado “veto juridico™; e,

I1- Contrariar o Interesse Publico porque nenhuma casa podera ser
construida com janela e eirado (telhado) lateral, uma vez que a
Emenda n° 01 permite construir a menos de metro e meio do
vizinho da direita e da esquerda e o Codigo Civil proibe “eirado™ e
“janela” a menos de metro € meio. Logo as residéncias sofrerdo
com falta de iluminagdo ¢ aeragdio, causando prejuizo a saide de
seus habitantes, provocando doengas, com custos.

7- A jurisprudéncia nacional estd pacificada:

“TJ — DF — Apel. Civil do Juizado Especial ACJ 2014 0810212023 (CTJ-DF).
Publicado em 08.06.2015.

EMENTA: DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DIREITO CIVIL.
IMPUGNACAO ESPECIFICA. ABERTURA DE JANELA. PAREDE
DIVISORIA.

1. sem impugnacdo especifica pelo réu (...),
2. ¢ vedada a abertura de janelas a menos de metro ¢ meio do terreno vizinho
~ (art. 1301) do Codigo Civil.

3. recurso conhecido e provido.”

“TJ — PE — Apel. APL 89004920098170990 PE.

Publicado em 28.07.2011.

EMENTA: APELACAO CIVIL — ACAO DEMOLITORIA c/c PEDIDO DE
PERDAS E DANOS MATERIAIS E MORAIS — DIREITO DE CONSTRUIR
FRENTE.




AO DIREITO DE VIZINHANCA — AFRONTA AO ART. 1301
DO CC—APELO IMPROVIDO. |
No caso em tela, a discussdo é sobre construgdo de janelas em

muro divisério de iméveis. Andam bem a magistrada a quo ao

determinar que a Apelante proceda com o fechamento de
todas as aberturas feitas por ela por ser flagrante o
desrespeito ao recou obrigatdrio instituido no art. 1301 do
Caodigo Civil que proibe a abertura (...) a menos de 1,5 m (um

metro e meio) do terreno vizinho (...)."

08- Considerando a hierarquia das leis, as municipais ndo podem contrariar codigos nacionais
(no caso o Codigo Civil), a Emenda n°® 01 ¢ ilegal; lado outro todos os eirados dos telhados das
casas, de ora em diante, desde que ha um metro do vizinho, terdo que ser, automaticamente
embutidos com calhas para nfo atingir o vizinho; caso em que a Emenda n® 01, ao Projeto,

desserve ao Interesse Plblico.

CONCLUSAO

09- Com essas Razdes o Chefe do Executivo, ndo querendo mas sendo obrigado, veta a nova

redagdo dada ao inciso 1, do art. 43, do Projeto de Lei Complementar n® 005/17, por contrariar o

Interesse Publico local e ser ilegal por afrontar a norma do art. 1301, do Codigo Civil em vigor.

Atenciosamente,

P
Sandro Lishba Martins
Prefeito Municipal




(C-Ars. 129701311
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Paragrafo unico. Se a parede divi-
05 tapumes divisorios, tais como sebes nas conferida ao proprietdrio, mas também s0ria pertencer a um dos vizinhos, e nao
vivas cercas de arame ou de madeira 40 possuider, vem regulada nos arts. 934 e
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vil de 1916: arts. 571 ¢ 588, §§ 190 7 ¢ Civil de 9% igongo PESUr2, 030 pondo em risco a sequran.
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| d . 281, N3 parede-meia, armarios, ou Gbras
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*+Sem dispositivo correspondente no Cadigo  ** Dispositivo f""e‘»""”:_de”“’ fio Codigo Gl g Mesma natureza, 4 feitas do lade
Gl de 191 de 1916: art, 573, § 1°,

Art. 1.302 o PROSIE,

§3°4 construcdo de tapumes espe- AT O_pr Oprietario pode, no ** Dispasitive corre: pondente no Codigo Cii
ciais para impedir a passagem de ani. lapso de ano e dia ap6s a conclusso da de 1916: art. 581,
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terreno Contestado se 'D'IVIdNa por par- n0s ou quaisquer aparelhos ou depés:-
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- . alinhamento, o dono de um terrenopo- |, Disposi dente no Cédigo ¢
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de 1916: art. 585
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* Vide art. 1,312 do Codige Chil Civil de 1978, :




