PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO PARAISO
ESTADC DE MINAS CERAIS

CNPJ: 38.515.573/0001-20 INSCRICAO ESTADUAL: Isenta
Rua Dona Amélia, 71, Centro — Santana do Paraiso - MG

CEP: 35.179-000 — TEL:(31) 3251.5159 Santana da Paraisa
Oficio n.”: 45/2022
Destinatario: Camara Municipal de Santana do Paraise
Remetente: Procuradoria Geral de Santana co Paraiso/MG
Ref.: Projeto de Lei

Santana do Paraiso - MG, 28/03/2022

Iimo.Sr. Presidente da Camara de Vereadores Alessandro Fabio,

Com os devidos cumprimentos, vimos a presenca de Vossa Exceléncia e dos Dignos
Vereadores que compdem essa Egrégia Cadmara Municipal, encaminhar o seguinte
Projeto de Lei:

“4UTORIZA PERMUTA DO IMOVEL DO PATRIMONIO

PUBLICO MUNICIPAL, POR IMOVEL PARTICULAR EM
NOME DA INSTITUICAO CANTINHO DOS IDOSOS, PARA
FINS DE MELHORIAS DAS INSTALACOES DESTINADAS
AO CENTRO DE CONVIVENCIA E ACOLHIMENTO DOS
IDOSOS INSTITUCIONALIZADOS DO MUNICIPIO DE
SANTANA DO PARAISO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

Conforme todo o exposto na justificativa do referido Projeto de Lei, sclicitamos que

I

IImo. Sr. ==

Alessandro Fabio daSilva

Presidente da CAmara Municipal gj _

Santana do Paraiso-MG PRO'!*?)E E_ADO
'A J
SECRETAR A

Camasa Municipal de Santana do
Paraiso/MG
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PREFEITUR L
Santana do Paraiso

PROJETO DE LEI N° __ /., /2022

“putoriza Permuta de Imével do Patrimdnio
Plblico Municipal, por imével particular em
nome da INSTITUICAO CANTINHO DOS IDOSOS,
para fins de melhorias das instalagbes destinadas
ao centro de convivéncia e acolhimento dos
idosos institucionalizados do Municipio de
Santana do Paraiso e da outras providéncias”.

" O Povo do Municipio de Santana do Paraiso, por seus representantes, aprovou e eu, em seu

nome, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a outorgar escritura & INSTITUICAO
CANTINHO DOS IDOSOS PARAISO, pessoa juridica de direito privado, inscrito no CNPJ n®
04.982.986/0001-01, com sede a Avenida Minas Gerais, n® 1252, Vale do Paraiso, Santana do
Paraiso/MG, em face de permuta de propriedade do patriménio publico municipal, sem

qualquer afetagdo ou destinag@o, dos seguintes iméveis:

I - Um Lote de terreno n° 38 (trinta e oito), da Quadra n° 02, Bairro Sdo José, municipio de
Santana do Paraiso, comarca de Ipatinga/MG, com as seguintes medicdes e confrontagdes:
frente pra rua 26, onde mede 12,00 metros; pela direita com o lote 37, onde mede 30,00
metros; pela esquerda com o lote 39, onde mede 30,00 metros; e fundos com o lote 07,
onde mede 12,00 metros; perfazendo uma éarea total de 360,00 m% registrada no Cartorio
de Registro de Iméveis da Comarca de Ipatinga, sob n°® 47.549, Livro n® 2 - Registro Geral,

(¥

Ficha n°® O1F, avaliada em R$50.000,00 (cinquenta mil reais);
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Il - Umn Lote de terreno n° 39 (irinta e nove), da Quadra n° 02, Bairro S30 José, municipio de
Santana do Parafso, comarca de Ipatinga/MG, com as seguintes medices e confrontagdes:
frente pra rua 26, onde mede 12,00 metros; pela direita com o lote 38, onde mede 30,00
metros; pela esquerda com o lote 40, onde mede 30,00 metros; e fundos com o lote 06,
onde mede 12,00 metros; perfazendo uma érea total de 360,00 m?; registrada no Cartorio
de Registro de Imoveis da Comarca de Ipatinga sob n°® 47.550, Livro n°® 2 - Registro Geral,

Ficha n° O1F, avaliada em R$50.000,00 (cinquenta mil reais)

I - Um Lote de terreno n° 40 (quarenta), da Quadra n°® 02, Bairro Sdo José, municipio de
Santana do Paraiso, comarca de Ipatinga/MG, com as seguintes medicBes e confrontagdes:
frente pra rua 26, onde mede 12,00 metros; pela direita com o lote 39, onde mede 30,00
metros; pela esquerda com o lote 41, onde mede 30,00 metros; e fundos com o lote 05,
onde mede 12,00 metros; perfazendo uma area total de 360,00 m? registrada no Cartério
de Registro de Imdveis da Comarca de Ipatinga sob n°® 47.551, Livro n® 2 - Registro Geral,

Ficha n° O1F, avaliada em R$50.000,00 (cinquenta mil reais)

IV - Um Lote de terreno n°® 41 (trinta e nove), da Quadra n° 02, Bairro Sdo José, municipio
de Santana do Paraiso, comarca de Ipatinga/MG, com as seguintes medicdes e
confrontacdes: frente pra rua 26, onde mede 12,00 metros; pela direita com o lote 40, onde
mede 30,00 metros; pela esquerda com o lote 42, onde mede 30,00 metros; e fundos com o
lote 04, onde mede 12,00 metros; perfazendo uma area total de 360,00 m? registrada no
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Ipatinga sob n® 47.552, Livro n® 2 - Registro

Geral, Ficha n° O1F, avaliada em R$50.000,00 (cinquenta mil reais)

Art. 2° - Pela Permuta, ora autorizada, o Municipio de Santana do Paraiso, recebera como
propriedade o imével a seguir descrito, de propriedade da INSTITUICAO CANTINHO

IDOSOS, livre e desembaragado de quaisquer dnus judiciais ou extrajudiciais. }\/

2
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I - Lote de terreno de n° 14 (quatorze), da Quadra n° 28 (vinte e oito), situado no bairro Vale
do Parafso, no Municipio de Santana do Paraiso, Comarca de Ipatinga/MG, com as seguintes
confrontacdes e medidas: Pela frente com a Avenida Minas Gerais, onde mede quinze
metros (15,00 m); pela direita com lote 15 (quinze), onde mede trinta metros (30,00 m); pela
esquerda com o lote 13 (treze), onde mede 30 (trinta m); pelos fundos com o lote 24 (vinte
e cinco), onde mede quinze metros (15,00 m); perfazendo uma area total de 450,00

(quatrocentos e cinquenta metros quadrados);

Art. 3°. A permuta de que trata esta Lei, se processara de igual para igual, com base na
avaliacdo dos iméveis, sendo que ndo cabera ao Municipio o pagamento ou o recebimento
de qualquer diferenca ou énus, em virtude do interesse de ambas as partes na referida

permuta.

Art. 4° - A integralidade das despesas decorrentes das escrituras publicas, bem como as
correspondentes aos registros cartorarios necessarios a formalizacdo da presente permuta,

ficardo por conta e responsabilidade do Municipio de Santana do Paraiso.

Art. 5° — Fica a INSTITUICAO CANTINHO DOS IDOSOS dispensada do pagamento de ITBI
(imposto de transmiss@o de bem imdvel), em face de imunidade tributéria, nos termos do

Art. 150, VI, ¢, da Constituicdo Federal.

Art. 6° - Passam a ser partes integrantes desta Lei, as copias das Certiddes de Inteiro Teor
dos imbveis de propriedade do MUNICIPIO DE SANTANA DO PARAISO e da INSTITUIGAO
CANTINHO DOS IDOSOS PARAISO objetos da permuta.
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Art. 7° - Ficam os imdveis descritos no Art. 1° desta Lei afetados a efetiva prestagdo de
servico publico de acolhimento aos Idosos do Municipio de Santana do Paraiso e/ou a

orojetos da politica de Assisténcia Social.
Art. 8° — Havendo destinacio diversa da finalidade expressa no artigo anterior, os imoveis
descritos no art. 1° desta Lei serdo revertidos ao patriménio do Municipio de Santana do

Paraiso.

Paragrafo Unico — As obras de construcdo nos terrenos descritos nos incisos I, II, I, e IV do

art. 1° deverso ser finalizadas em até 03 (trés) anos, a contar da aprovagao da presente Lei.

~ Art. 9° - N&o é permitida a alienagdo e/ou transferéncia, parcial e/ou total, para terceiros, a

qualquer titulo, dos imdveis descritos no art. 1° desta Lei.

Art. 10 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as disposi¢oes

em contrario.

Santana do Paraiso, 23 de marco de 2022.

BRUNO CA S MORATO
PREFEITO MUNICIPAL
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JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lei visa autorizar a celebracio de termo de permuta, entre o

Municipio de Santana do Paraiso e Instituicio Cantinho dos Idosos.

Justifica-se a presente permuta em face da necessidade de modernizacdo das
instalacSes destinadas a abrigar os idosos institucionalizados no Municipio de Santana do

Paraiso/MG.

A entrada do atual imével possui grande rampa de acesso, o que dificulta o acesso
dos idosos, além de possuir medidas inferiores ao ideal para instalacdes cémodas e dignas

as pessoas idosas.

Frisa-se que o imével a ser permutado é plano e possui metragem superior, o que
reporta capacidade para constru¢cdo de um novo Centro de Convivéncia, trazendo aos
idosos do Municipio maior conforto e dignidade, além de possibilitar a ampliacdo do

numero de vagas aos idosos a serem atendidos.

Santana do Paraiso, 23 de margo de 2022.

|
BRUNO CAM MORATO

PREFE NICIPAL
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‘§ CARTORIO DE PAZ E NOTAS LIVRO: 98 N
Juarez Antonio da Costa — Oficial FOLHAS: 065

Escritura pablica de compra e venda que outorgam como vendedores Levinde das
Dores Moura € esposa, ¢, como comprador Associagio Cantinho dos Idoses
Paraiso.

Aos dezoito (18) dias de setembro (09) de dois mil e vinte (2020), na cidade de Santana
do Paraiso, Comarca de Ipatinga, Estado de Minas Gerais, Republica Federativa do Brasil, em Cartorio
4 Rua Getalio Vargas, n° 333, Centro, lavro esta escritura em que, perante mim, compareceram: come
vendedores LEVINDO DAS DORES MOURA, M-2.115.733 SSP/MG, CPF/MF 146.794.776-87, /,
e sua esposa MARIA NATIVIDADE RAMALHO MOURA, IC MG-342.425 SSP/MG, CPF”
146.648.366-00, ambos brasileiros, aposentados, casados aos 09/12/1975, no cartério de Santana do
Paraiso — MG, livro 01 B Aux, folhas 004, termo 007, sob o regime de Comunh&o Universal de Bens, ~
maiores, capazes, enderego eletronico ndo informado, residentes e domiciliados na rua Sdo Vicente,
105, Centro, Santana do Paraiso — MG - - - & - - - como comprador ASSOCIACAO CANTINHO
DOS IDOSOS PARAISO, inscrito no CNPJ 04.982.986/0001-01, associag¢do civil de direito
privado, com personalidade juridica distinta de seus associados, beneficente e de assisténcia social,
sem fins. econdmicos, com prazo indeterminado de duragfio, com sede na Av. Minas Gerais, 1252,
* bairro Vale do Parajso, na cidade de Santana do Paraiso — MG, neste ato representado na forma de seu
estatuto por-sua presidente LUCYENNE KARLA PEREIRA DE OLIVEIRA, IC MG-9.269:375
- SSP/MG, CPF 032.469.646-96, brasileira, solteira, médica, maior, capaz, enderego eletrdnico néo
informado, residente e domiciliada na rua Sdo Miguel, 03, apto 302, bairro Novo Cruzeiro, na cidade
de Ipatinga — MG. Reconheco a identidade dos comparecentes € sua capacidade para este ato. Entdo os
vendedores me declaram: 1 — OBJETO — que sdo legitimos proprietarios do Lote de Terreno de n°
14 (quatorze), da Qi}adra'_n-"’ 28 (vinte e oito), situado no Bairro Vale do Paraiso, no municipio de
Santana do Paraiso, Comarca de Ipatinga — MG, com as seguintes confrontagdes e medidas: Pela
frente com a Avenida Minas Gerais. onde mede quinze metros (15,00 m);' pela direita com o lote
15 (quinze), onde mede trinta metros (30,00 m); pela esquerda com o lote 13 (ireze), onde mede
trinta metros. (30,00 m); pelos fundes com o lote 25 (vinte e cinco), onde mede quinze metros
(15,00 m);-perfazendo uma A4rea total de quatrocentos ¢ cinquenta metros quadrados (450,00
b2 YCEDENCIA

Tl ST

o,

e

m2). 2 NCIA = que o imével foi adquirido e transerito no Cartério de Registro de
Iméveis da Comarea dé Ipatinga — MG, na matricula 49.381; 3 — DISPONIBILIDADE — que o

" objeto da transagdo estd livre de bnus reais, fiscais e outros judiciais ou extrajudiciais, inexistindo, em
relagéio 2 ‘ele,‘“agﬁes-*_reaisouj-aqc")es pessoais reipersecutdrias, o que € declarado para os efeitos do § 3°
do artigo 1° do Detreto Federal n° 93.240, de setembro de 1986; 4 — PRECO E PAGAMENTO — que
o objeto. deserito, ¢ vendido pelo prego certo de R$ 137.500,00 (cento e trinta e sete mil e quinhentos
reais), ja intégralmente recebido do comprador, motivo por que lhe ¢ dada plena quitagéo; S —
TRANSMISSAO - que, deste-modo. eles, vendedores, se obrigam pela transferéncia de dominio do
~ objeto descrito ao comprador, a.efetivar-se com o registro desta escritura na serventia imobiliaria.
‘aqueles desde ja ftrgnéfnitihdo” a posse, os direitos e agbes. A seguir 0 comprador me declara que
concorda com esta escritura, A pedido dos comparecentes lavro a escritura em meu livro de notas.
Foram-me apresentados e ficam arquivados aqui nesta serventia de notas os seguintes conhecimentos
de impostos pagos e certiddes. Certiddo de inteiro teor, dnus reais e agdes reais € pessoais
reipersecutérias do imével registrado sob a matricula 49.381 do Cartério de Registro de Iméveis de
Ipatinga. - MG. Guia fornecida em 18/09/2020, inscrigio imobilidria municipal 1n°
01.32.028.0014.0001, avaliagio efetuada pela Secretaria da Fazenda da Prefeitura Municipal de
Santana do Paraiso — MG, no valor fiscal de R$ lﬁQ.OO0,00; ITRI isento nos termos da legislacdo ¢
municipal, processo 005555/2020. Certiddes negativas de débitos Municipais apresentadas juntadas

Rua Getiilio Vargas, 333 - Centro - Santana do Paraisc - MG - CEP 35.17-000 -TEL.: 31 251-6137 / e-mai: caorlospm.
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COMARCA DE IPATINGA - MUNICIPIO DE SANTANA DO PARAINE

CARTORIO DE PAZ & NOTAS LIVRO: 98 N
Juarez Antonio da Costa — Oficial FOLHAS: 140

Escritura piiblica de aditamento

Aos oito (08) dias do més de dezembro (12) de dois mil e vinte (2020), na cidade de
Santana do Parafso, Comarca de Ipatinga, Estado de Minas Gerais, Republica Federativa do Brasil, em
Cartério & Rua Gettlio Vargas, n® 333, Centro, eu, Tabelifio, na forma da lei, de acordo com © que
dispde o paragrafo 4.° do artigo 30 do Provimento 54/78 da Corregedoria Geral de Justica do Estado
de Minas Gerais, faz-se o presente Aditamento para corrigir a Escritura Publica de compra e venda
lavrada neste cartério, livro: 98 N (noventa e oito N), folhas: 065,”em 18.09.2020, que tem como
vendedor LEVINDO DAS DORES MOURA, M-2.115.733 SSP/MG, CPF/MF 146.794.776-87, ¢
sua esposa MARIA NATIVIDADE RAMALHO MOURA, IC MG-342.425 SSP/MG, CPF
146.648.366-00 ¢ comprador ASSOCIACAO CANTINHO DOS IDOSOS PARAISQ, inscrito no
CNPJ 04.982.986/0001-01, objeto Lote de Terreno de n°® 14 (quatorze), da Quadra n°® 28 (vinte e
0ito), situado no Bairre Vale do Paraiso, no municipio de Santana do Paraiso, Comarca de
Ipatinga — MG, pelo seguinte motivo: Na referida escritura a confrontagéio dos fundos ficou
equivocada. Portanto, faz-se o presente aditamento para constar que Lote de Terreno de n° 14
- (quatorze), da Quadra n° 28 (vinte e oito), situado no Bairro Vale do Paraiso, no municipio de
Santana do Paraiso, Comarca de Ipatinga — MG, com as seguintes confrontagdes ¢ medidas:
Pela frente com a Avenida Minas Gerais, onde mede quinze metros (15,00 m); pela direita com o
lote 15 (Qljin,zé), onde mede trinta metros (30,00 m); pela esquerda com o lote 13 (treze), onde
mede trinta metro$ (30,00 m); pelos fundos com o lote 24 (vinte e quatro), onde mede quinze
metros (15,00 m); perfazendo uma drea total de quatrocentos e cinquenta metros quadrados
(450,00 m2). Ficando inalterados os demais langamentos. Selo eletrdnico n° EEU69663 - Coédigo de
Seguranca: 3988,5231.6341.7478 - Cod. e Quantidade do(s) ato(s) Praticado(s): 1418-3 (1) — 8101-8
(1) - Emol.: R$ 00,00; TFJ: R$ 00,00; Total: R$ 00,00; ISSQN: R$ 00,00. Eu, ; MLW\QMﬁL
Oficial, a lavrei, e de seu contetido dou fé € assino em publico e raso, encerrando &éte ato,

EM TESTH® gﬁ) DA VERDADE.

4,[,%2 AL Az«\@"\/‘v@i

)

GRI0 f g
- &33’3‘ ML)
- Maria Aparecide Andrade Drumond < ?1.023.;;;’;0,, )
T PODER JUBTERRIT SPRETUE s (0499 5
- 47w ‘CORREGEDORIA -GERAL DE JUSTICA 00 5,02
- - RECPN com Atiibuigdo Notarial de Santana do Paraiso e G{J’ﬁ?"iﬁ;;;’(/

-~ " Selo Digital: EEUG9663
Cddigo de Seguranga 3988.5231.6341.7478

Quantidade de Atos praticados: 2

- 1(1418),1 (8101) , Y

- #te(s] Praticado(s) por: Maria Aparecida Andrade Drumond - Substituta
+ Emol.;R$0,00 - Tx.judic: R$0,00 - Total: R$0,00 - ISS R$: 0,00

Consulte a validade deste selo no site: hitps://selos. timg.jus.br/
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FORIO m; XEGISTRO DE uv:évrsisT ?Eéﬁf;rgyzeg:qme )
Ho i —oae,243-B - Centro ;. el.: 38222543 .
e :érl:r” ::nr - !ba?ingén;!ef' o CNPJ:21.028.667/0001-72

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEI E BTN NG
Riia Belo Honzonte, 243-B-Centro. - = Tel..(3 podecentd, o
S ED 354601034 -ipatinga- MG “CNP: 21.028 66700
PODER JUDICIARIO - TUMG '
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA |

: € endi, -

Protocolo: 139052 Natureza: Compra e ven i R v

o foterm Conj Ipatinga - MG - CNS:04.566-6 -
Prazo do protocolo suspenso devido a deteryminagiio da Port, Coni. pating

1025/20 TIMG & Prov. 110/20 CNJ,, Av-7/49,381, Ay-8/49.381, ) SELO ELETRONICO: EHME6359 ' . . " [S]E&iesi

; : 71.5453.5360 - -
-9/49.381 o ' CODSEG:  7942.11 <y
Rgl:fl:RSl.ﬂZ,M Reco'mpe:R”?,Dlz .’»T?\‘J:Eﬂ&{,’?«i_»v . Quentidade de A?.OS .Pi.fatncados_. 8 )
i | S0 2 v - ISSQN R$79,9¢: - TFIHR§T7TTET
St R eeRSe568 - ValorFie RE2S6375- b
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CARTORIO DE PAZ E NOTAS LIVRO: 98 N

SRS T A R S SN L

Juarez Antonio da Costa — Oficial FOLHAS: 066

C Escritura piiblica de compra ¢ venda que outorgam Comio vendedores Levindo das
Dores Moura € esposa, €, COmO comprador Associagiio Cantinho dos Idosos
Paraiso.

S er

Aos dezoito (18) dias de setembio (09) de dois mil e vinte (2020), na cidade de Santana

do Paraiso, Comarca de Ipatinga, Estado de Minas Gerais, Republica Federativa do Brasil, em Cart6rio
"4 Rua Getilio Vargas, a° 333, Centro, lavro esta escritura em que, perante mim, comparecerarn. COmo
vendedores LEVINDO DAS DORES MOURA, M-2.115.733 SSP/MG, CPF/MF 146.794.776-87,
¢ sua esposa MARIA NATIVIDADE RAMALHO MOURA, IC MG-342.425 SSP/MG, CPF
146.648.366-00, ambos brasileiros, aposentados, casados aos 09/12/1975, no cartério de Santana do
Paraiso — MG, livro 01 B Aux, folhas 004, termo 007, sob 0 regime de Comunhdo Universal de Bens,
maiores, capazes, enderego eletronico ndo informado, residentes ¢ domiciliados na rua Sdo Vicente,
105, Centro, Santana do Paraiso — MG - - - ¢ - - - como comprador ASSOCIACAO CANTINHO
DOS IDOSOS PARAISO, inscrito mno CNPJ 04.982.986/0001-01, associagio civil de direito
privado, com personalidade juridica distinta de seus associados, beneficente € de assisténcia social,
sem fins econdmicos, com prazo indeterminado de durag@o, com sede na Av. Minas Gerais, 1252,
bairro Vale do Paraiso, na cidade de Santana do Paraiso — MG. neste ato representado na forma de seu
estatuto por sua presidente LUCYENNE KARLA PEREIRA DE OLIVEIRA, IC MG-9.269.375
SSP/MG, CPF 032.469.646-96, brasileira, solteira, médica, maior, capaz, enderego eletrdnico ndo
informado, residente e domiciliada na rua Sdo Miguel, 03, apto 302, bairro Novo Cruzeiro, na cidade
de Ipatinga — MG. Reconhego a identidade dos comparecentes € sua capacidade para este ato. Ent&o os
vendedores me declaram: 1 — OBJETO — que séo legitimos proprietarios da Casa residencial de n°
1252, com 69,35 m2 de area construida e seu respectivo Lote de Terreno de n° 15 (quinze), da
Quadra n° 28 (vinte e oito), situado no Bairre Vale do Paraiso, no municipio de Santana do
Paraiso, Comarca de Ipatinga — MG, com as seguintes confrontagdes e medidas: Pela frente com
¢ a Avenida Minas Gerais, onde mede quinze metros (15,00 m); pela direita com o lote 16
(dezesseis), onde mede trinta metros (30,00 m); pela esquerda com o lote 14 (quatorze), onde
mede trinta metros (30,00 m); pelos fundos com o lote 24 (vinte ¢ quatro), onde mede quinze
metros (15,00 m); perfazendo uma irea total de quatrocentos € cinquenta metros quadrados
(450,00 m2). 2 — PROCEDENCIA — que 0 imével foi adquirido e transcrito no Cartorio de Registro
de Iméveis da Comarca de Mesquita — MG, na matricula 6288; 3 — DISPONIBILIDADE — que ©
objeto da transagéo esta livre de dnus reais, fiscais e outros judiciais ou extrajudiciais, inexistindo, em
relacdo a ele, agdes reais ou agdes pessoais reipersecutorias, 0 que ¢ declarado para os efeitos do § 3°
do artigo 1° do Decreto Federal n° 93.240, de setembro de 1986; 4 —PRECO E PAGAMENTO — que
o objeto descrito, € vendido pelo prego certo de R$ 137.500,00 (cento e trinta e sete mil e quinhentos
reais), ja integralmente recebido do comprador, motivo por que lhe é dada plena quitagdo; 3 —
TRANSMISSAQO - que, deste modo. eles, vendcdores, s€ obrigam pela transferéncia de dominie do
objeto descrito a0 comprador, a efetivar-se com o registro desta escritura na serventia imobiliaria,
aqueles desde ja transmitindo a posse, 0S8 direitos e agdes. A seguir O comprador me declara que
concorda com esta escritura. A pedido dos comparecentes lavro a escritura em meu livro de notas.
Foram-me apresentados e ficam arquivados aqui nesta serventia de notas os seguintes conhecimentos
de impostos pagos € certiddes. Certiddo de inteiro teor, onus reais e agdes reais € pessoais
reipersecutorias do imo6vel registrado sob a matricula 6288 do Cartério de Registro de Imoveis de
Mesquita - MG. Guia fornecida em 18/09/2020, inscrigéo imobiliria municipal 1°
01.32.028.0015.0001, avaliagdo efetuada pela Secretaria da Fazenda da Prefeitura Municipal de
Santana do Paraiso — MG, no valor fiscal de R$ 137.500.00; [TBI isento nos termos da legislacdo

e otamn 0 Paraiso - MG - CEP 35.179-000 - TEL.: 31 3251-6137
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a0s dernais conliecimentos. Foram

cumpridas as exigéncias documentais constantes da Lel Federal n°
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020. CertidBes negativas de débitos IVlunicipais apresentadas juntadas %;

:
7.433 de 18 de seterabro de 1985, tal como regulamentada pelo citado Decreio n® 93.240/86 e
conforme 2 instrugio n°® 192, de 24 de outubro de 1990, da Corregedoria Geral de J ustica do Estado de @
Minas Gerais. Relatério de consulita de indisponibilidade de bens - CNIB de LEVINDO DAS DORES i
MOURA pesquisa em 18/09/2020, resultado negativo codigo hash 5402.c181.bdfc.8391.9022.dd00. :

9240.00a9.659d.1086. Relatorio de co

NATIVIDADE RAMALHO MOURA pesquisa em 1

8e30.ele3 ba7b.7f84.2991.4163.5503.27

cientificadas da possibilidade de obtencdio prévia da Certiddo Negativa
CNDT e certiddes de feitos ajuizados, cientes de todos os riscos que lhe séo inerentes, nos termos do
Provimento 93/2020/CGJ e artigo
‘Recomendacéo 2° 3/2012 da Corregedoria Nacional de Justica. As partes autorizam 0 Cartorio de
averbagdes
civil permanece inalterado. EMITIDA A DOL Selo eletrdnico n® DLV 14222 - Codigo de Seguranga:
6127.7762.6459.5488 - Cod. e Quantidade do(s) ato(s)
R$ 1668,13; TFJ: R$ 769,15; Total: R$ 2437,28; ISSQN: R$ 78.69. E sendo lida a escritura, as

artigo 187, do

Regisiro de Imdveis a fazer as

pessoas comparecentes,
A i .
£ ;gxuch«,\ck oficial,

3
\

EM TESTH®

verificando sua conformidade, a outorgam, aceitam e assinam. Eu,
o digitei, assino e dou fé, encerrando este ato.

- CNIB de MARIA
8/09/2020, resultado negativo codigo hash
— DECLARACOES - As partes foram
de Débitos Trabalhistas —

nsulte de indisponibilidade de bens

34.26ef.63e3. 6

160, § 5° do Provimento n° 260/CGJ/2013 e

necessdrias nesta matricula, ¢ declaram que seu estado

Praticado(s): 1600-6 (1) — 8101-8 (6) - Emol.:

DA VERDADE.

PODER JUDICIARID - TUMG

LEVINDO DAS DORES MOURA
/]

CORREGEDORIA -GERAL DE 405’_113:
RCPN.com Atiibuigio Notarial de Santana o Paralso
Selo Digiak DLY14222 L
Cédigo de Seguranga 6127.7762 64595488

of

Tuanlideds de Atcs petcadgs. A,

- mmm&%&&mﬂ
Htofsl Praticads(s) par Maria Aparecids Angrade Drumend - Subsfiluta
Emct: R$1668,13 - Twjudic: R$76315 - Totah F82437.28 - 55 P$: 78,63

Eonsulte a vaidade desie selo ra site: biips: Hselos mgjus.bif

Oficial:

FiCI0 DE REVISTRO DE IMOVEIS

DE IPATINGA - M6
‘Protocoladg no Livro 01,50b ©
no___ A ROSE

ARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEI* .
Rua BeloiHorizonte, 243-B - Gentro 1
% ,CER,v35*160—034 ilpatinga - MG N ‘:"

Protocolo: 139051 Natureza: Compra e Ver
Atos Praticados:
Prazo do protocolo suspensv devido riina 2 Pg
1.025/20 TIMG e Prov. 105/20 CNI- Matncnla?ct%} Av-
Av-274.261, Av-3/74.261, R-4/74.261" § e
ape:R$103,65. 3
§2.734,41

TRRESI680 <

N

a deterrmnax;&uda P,ort;.: G f¢
A !

TORIO DE R
Rua Belo Harizonte
L CEP.35:160-034

FODER U

RO DE IMGVEIS DE IPATINGA - (18
Gentro seiiTelz (3 }3822-2613 :
NcT D e 667/0001-72

CORREGEDORIA-GERAL DE JL}ST!GA
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
|patinga - MG - CNS:04.566-6
=~ SELO ELETRONICO: EFH33686 P
,6\' D.SEG: 8887.0186.7745.835’[_!;5‘ 75

. Quantidade de Atos Praticados.™ .~ "
Julia Rogque-Oficial. e R
. -TFJ R$6.87 .

Recompe.R$1,93
Consulte-a vaidads desie Selo nuHl

CARTORIO DE REGISTRO DE HM\IEIDE TINA
Rua Belo Horizante, 243-B - Centro Tel ) 3822-2
CEP35.160-034 - ipatinga.- MG-
PODER JUDICIARIO - TUMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Ipatinga - MG - CNS:04.566-6
b ELETRONICO: EHMEs742 ~ -
0512.9652.1843.0807
Quantidade de Atos Praticados:
Julia Roque-Oficial. oo
Emol. R$1.695,66 - ISSQN R$84,78 -~ TFJ" R$80¢;73
Recompe.RE101.72 - Valor Final Rg2,807,80°

e

g7 T T

A

Rua Gétﬁlio—_\i;rgas, 333 - Centro - Santana do.Paraiso- M

4. . —Consuitea valicade deste Salo no-gils: Hﬁfgséx‘lgeltf‘st:ﬁﬁ%g‘?’gﬂs: e e
G - CEP 35.179-000 - TEL.: 31 3251-6137 /‘e-mail: cartoriospmg@yanoo.com.br
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# CARTORIO DE PAZ & NOTAS LIVRO: 98 N
W Juarez Antonio da Costa — Oficial FOLHAS: 151

Escritura piblica de aditamento

Aocs quinze (15) dias do més de dezembro (12) de dois mil e vinte (2020), na cidade de
Santana do Paraiso, Comarce de Ipatinga, Estado de Minas Gerais, Republica Federativa do Brasil, em
Cartério a Rua Getllio Vargas, n® 333. Centro, eu, Tabelifio, na forma da lei, de acordo com 0 que.
dispde o paragrafo 4.° do artigo 30 do Provimento 54/78 da Corregedoria Geral de Justiga do Estado
de Minas Gerais. faz-se o presente Aditamento para corrigir a Escritura Ptblica de compra e venda
lavrada neste cartorio, livro: 98 N (noventa e oito N), folhas: 066, em 18.09.2020, que tem como
vendedor LEVINDO DAS DORES MOURA, M-2.115.733 SSP/MG, CPF/MF 146.794.776-87, ¢
sua esposa MARIA NATIVIDADE RAMALHO MOURA, IC MG-342.425 SSP/MG, CPF
146.648.366-00 ¢ comprador ASSOCIACAO CANTINHO DOS IDOSOS PARAISO, inscrito no
CNPJ 04.982.986/0001-01, objeto Casa residencial de n°® 1252, com 69,35 m2 de drea construida
e seu respectivo Lote de Terreno de n° 15 (quinze), da Quadra n°® 28 (vinte e oito), situado no
Bairro Vale do Paraiso, no municipio de Santana do Paraiso, Comarca de Ipatinga - MG, pelo
seguinte motivo: Na referida escritura a confrontacdio dos fundos ficou equivocada. Portanto, faz-se o
presente aditamento para constar que Lote de Terreno de n° 15 (quinze), da Quadra n° 28 (vinte ¢
oito), situado no Bairro Vale do Paraiso, no municipio de Santana do Paraiso, Comarca de
Ipatinga -~ MG, com as seguintes confrontagdes e medidas: Pela frente com a Avenida Minas
Gerais, onde miede quinze metros (15,00 m); pela direita com o lote 16 (dezesseis), onde mede
trinta metros (30,00 m); pela esquerda com o lote 14 (quatorze), onde mede trinta metros (30,00
m); pelos fundos com o lote 25 (vinte e cinco), onde mede quinze metros (15,00 m); perfazende
uma area total de quatrocentos e cinquenta metros quadrados (450,00 m2). Ficando inalterados
os demais langamentos. Selo eletrdnico n°: EEU70034 - Cédigo de Seguranga: 8354.9682.5496.1089 -
Cod. e Quantidade do(s) ato(s) Praticado(s): 1418-3. (1) — 8101-8 (1) - Emol.: R$ 00,00; TFJ: R$
00,00; Total: R$ 00,00; ISSQN: R$ 00,00. Eu, JM/\/M« , Oficial, a lavrei, e de seu
conteudo dou fé e assino em publico e raso, encerrando este ato.

B B B
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- EM TESTH" (ﬂjl DA VERDADE.

 Puimnond,

49523001025

T pDER JUDICIARID - NG,
| LCORREGEDORIA -GERAL DE a_usnSA
RCPM com Atibuiggo Notarial de Santana do Paraiso
\ ~ Selo Digitak EEU70_034

| Cétigo de Sequanga §354.9682.5496.1089

oo g - vy
3

4 - T Tuetdade de Alos pafcados.
i N T 101419),1(8101) M

£ Atofs)Praicadols por Masia Apaiecida Aridvads Dumond
; Emol: R$0,00-Txjudic: RSO0 Totak: R$0,00- 155 RS 0,00
. Consule a validads deste selo no site: hitps://selos.timg jus.bi/
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ORIA-GERAL DE JUSTIGA
HE REGISTRO DE IMOVEIS

: Prazo do protocolo sUSPenso devido = dete finga - MG - CNS:04.566-6
1.025/20 TIMG e Prov. 105/20 CNJ- Mar.dc SELO ELETRONICO: EHMBST 42

Av-2/74.261, Av-3/74.261, R-4/74.261 K o
ImelRSLIZTT Rocompo: R$103,65, : TERREEIEH0 = = CODSEG:  0612.9652.1043.8807 = .
m@mz,m 41. : Quantidade de Atos Praticados: 16
ie T Julia Roque—Oﬂctal gy &
G Emol. R$1.695,66 - ISSQN R$84,78 - TFJ R$80§'
o : P"‘O mne PQ101 7’) Vplo‘r Fma d 29
Constite a validace deste Selo no sita:hitp Jci‘s..f.}!’%’ }!!s 'Li.—

Proocoler 139051 Naturezal Compra e vendy
Atos Praticados: ;

X975%%

A

73

0FiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE IPATINGA - MG
protocolado ni Livro 01, sob ©

ng. )

s12 DE.REG ISTRO DE IMOVEIS DE 1P/

Centro Tel:

PODER " JUDICIARIO - TJMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
ipatinga - MG - CNS: 04.566-6

SELO ELETRONICO: EFH33686
COD.SEG: 8887.0166. T745. 6351 5
; Quantidade de Atos Préhcados %
Julia Roque-Ofit c]ﬁi '
Emol. R$32,11 =

Rocompe.RELES - Valor. 7
ens.ite a validade deste Selo no site: tsps ﬁsa‘lce ijg ,us

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Rua Getiillo V.
o Vargas, 333 - Centro - Santana do Paraiso - MG - CEP 35.179- 000 TEL.: 31 3251-6137 / e-mail: cartorlospmg@yahoo com.br



[ Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Ipatinga - MG |

”

| Matricala n° mzm] [ Livro n° 2 - Registro Geral ][ Ficha n° 01V |

~
REGIME DE CASAMENTO = Procede-s¢ a esta averbacgdo, a requerimento, para
constar que LEVINDO DAS DORES MOURA e s/mr MARIA NATIVIDADE
RAMALHO MOURA, casaram-se sob o regime de COMUNHAO UNIVERSAL DE
BENS, em 09/12/1975, conforme consta da certiddo de casamento emitida
eny 30/11/2020, pele Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturals de Santana
do Paraiso/MG, extraida da matricula n°® , cuja fica arquivada nesta serventia.
Dou fé. Cod.Ato: 4160-8; Qtd: 1. Emol.: R$ 16,69; RECOMPE: R$ 1,00; TFJ: R$

5,56; ISSQN: R$0,83; Total: R$ 24,08.
Oﬂcial@;)wk%ﬁww

Av=3-M=74.261. Protocolo n°® 139.051 de 02/12/2020

Selo Eletrénico n®: EHM65742 Céd. Seg.: 0512-9652-1943-9807

DATA: 28 de dezembro de 2020.

INSCRICAO IMOBILIARIA: Procede-se a esta averbagBio, & requerimento,
para constar que o imdvel retro matriculado, possui inscrigéio imobiliaria n®
01.32.028.0015.0001, conforme Listagem de Cadastro Imobiliario - emitida
em 18/09/2020, pela municipalidade de Santana do Paraiso/MG, cuja fica
arquivada nesta serventia. Dou fé. Cod.Ato: 4159-0; Qtd: 1. Emol.: R$ 16,69;
RECOMPE: R$ 1,00; TFI: R$ 5,56; ISSQN: R$ 0,83; Total: 24,08.

R-4-M-74.261. Protocolo n® 139.051 de 02/12/2020

Selo Eletrénico n°: EHM65742 Céd. Seg.: 0512-9652-1943-9807

DATA: 28 de dezembro de 2020.

TRANSMITENTES: LEVINDO DAS DORES MOURA, brasileiro, aposentado, RG
no M-2.115.733 SSP/MG, CPF n® 146.794.776-87, casado pelo regime de
comunhdo universal de bens, e sua mulher MARIA NATIVIDADE RAMALHO
MOURA, brasileira, aposentada, RG n® MG-342.425 SSP/MG, CPF n®
146.648.366-00, residentes e domiciliados em Santana Paraiso/MG, na Rua S&o
Vicente, 105, Bairro Centro. ADQUIRENTE: ASSOCIACAO CANTINHO DOS
IDOSOS PARALSO, CNPJ n® 04.982.986/0001-01, com sede em Santana do
Parafso/MG, na Avenida Minas Gerals, 1.252, Bairro Vale do Paraiso, neste ato
representada por Lucyenne Karia Perelra de Oliveira, IC MG-9,269.375 SSP/MG,
CPF 032.469.646-96, brasileira, solteira, médica, residente e domiciliada na Rua
S&o Miguel, n° 03, apto 302, Bairro Novo Cruzelro, nesta cidade de Ipatinga/MG.
IMOVEL: O mesmo retro descrito e caracterizado. TETULO: Escritura Plblica de
Compra e Venda lavrada as fls. 066 e verso do Livro 98-N, em 18/09/2020, e
Escritura Publica de Aditamento lavrada as fls,151 do Livro 98-N, aos
15/12/2020, ambos pelo Tabelionato de Notas de Santana do Paraiso/MG.

o .
Continua na ficha 02 F
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VALOR: R$ 137.500,00 (cento e trinta e sete mil quinhentos reais).
AVALIACAOG FISCAL: R$ 137.500,00 (cento e trinta e sete mil quinhentos
reais). Dou fé. Cod.Ato: 4540-1; Qtd: 1. Emol.: R$ 1.536,64; Recompe: R$
82,19; TF): R$ 756,85; ISSQN: R$ 76,83; Total: R$ 2,462,51

Oficial,

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEILS DE IPATINGA - MG
CERTIDAOQ EMITIDA POR MEIO ELETRONICO

CERTIFICO, nos termos do art, 19 § 1© da Lei 6.015, de 31 de dezembro de
1973, que a presente cépia é reprodugéo flel da matricula n® M-74.261 a que se
refere. E o que tenho a certificar, pelo que dou fé. Ipatinga, 24 de fevereiro de
2022, Ronise Rocha Villarino - Oficial Substituta

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2,200/01 e Lei no. 11.977/2009, Sua emissdo e oonferéncia podem ser
confirmadas pelo site https://www.crimg.com.br, em consulta do cédigo de
validagdo: MG20220224344834856

Assinada digitaimente por: Ronise Rocha Villarino.

Prazo de validade: 30 (trinta) dias

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
Oficio do Registro de Iméveis
De Ipatinga - MG - CNS: 04.566-6
Selo Eletrénico r° FLP54753
Cod. Seg . 8542.1306 5602.5057
Quantidade de Atos Praticados: 1

JULIA ROQUE-OFICIAL
Emol.R$2501- ISSQNR$1,18 - TFJR$ 8,83 - Valor
Final R$35,02
Consulte a validade deste selo no site:
hitps: fiselos tjmg jus br
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Matricula n® 49.381 Protocolo n®.89.971
Data: 18 de novembro de 2010

. Imdvel: Lote de terreno n° 14 (quatorze), da Quadra n® 28 (vinte e oito), sito
no Bairro Vale do Paraiso, municipio de Santana do Paraiso, comarca de

-t Ipatinga-MG, com as seguintes confrontagbes e medidas: frente para a Avenida

Minas Gerals, onde mede 15,00 metros; pela direita com o lote 15, onde mede

| 30,00 metros; pela esquerda com o lote 13, onde mede 30,00 metros; e

fundos com o lote 25, onde mede 15,00 metros. Procedéncia: R.1-M-1.820,
aos 28/12/1988 da comarca de Mesquita-MG, conforme certiddo de origem
arquivada nesta Serventia. Proprietaria: CRISMALDA FERREIRA DE
SOUZA, braslleira, casada, normalista, capaz, CPF n° 290.502.946-34.
Av-1-M-49,381. Protocolo n® 89.971

Ofictal, I&w
DATA: 18 de novembro de 2010

Procede-se a esta averbagdo, a requerimento, para constar o dominic do
imével supra matriculado, com a prova de fillagio que segue: A-) Que a
proprietéaria adquiriu o referido imével de Imobilidria Paraisense Ltda, conforme
R.1-M-6287, aos 28/12/1988; B-) Que Imobilidria Paraisense Ltda, adquiriru
area maior, conforme alteracdo contratual de Matias Anicio Ltda, registrado sob
o R.1-M-1820, de 07/04/1980; C-) Que Matlas Anicio Ltda adquiriu drea malor
de Messias Monteiro de Alvarenga e s/mr conforme R.1-M-05, de 14/01/1976,
todas da comarca de Mesquita-MG, conforme certiddo de origem arquivada
nesta Serventia. Dou fé. -

Oficial, M

Av-2-M-49,381. Protocolo n°® 89,971

DATA: 18 de novembro de 2010

CONFRONTACOES E MEDIDAS: Procede-se a esta averbacdo, 2
requerimento, para constar que o imével supra matriculado, possui uma as
seguintes confrontacdes e medidas: frente para a Avenida Minas Gerals, onde
mede 15,00 metros; pela direita com o lote 15, onde mede 30,00 metros; pela
esquerda com o lote 13, onde mede 30,00 metros; e fundos com o lote 24,
onde mede 15,00 metros; perfazendo uma drea total de 450,00 m2
(quatrocentos e cinquenta metros quadrados), nos termos da certiddo expedida
pela Municipalidade de Santana do Paraiso-MG, aos 03/11/2010. Documento

arquivado nesta serventia. Dou fé. ,
&
Oficial, WMN\)

Continua na ficha 01 V
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[Ma&n‘ﬁ@ulla n° 49.381 { Livro n® 2 - Registro G@mﬂ‘J [ Ficha n® 01V ]

" N
Av=3-M-49.381. Protocolo n® 89.971

DATA: 18 de novembro de 2010 _

CASAMENTO. Procede-se a esta averbacdo, a requerimento, para constar que
foi celebrado sob o regime de comunhgo parcial de bens, o casamento de
CRISMALDA FERREIRA DE SOUZA com CHARLES VILMAR DE SOUZA,
conforme certiddo datada de 04/10/1982, do Cartério de Paz e Notas do distrito
de Santana do Parafso, comarca de Mesquita-MG, apresentada por copia
autenticada, extrafda do livro 11-B, folhas 02, termo 2.794, no dia
04/10/1982. O documento ficou arquivado nesta serventia. Dou fé.

&

oficial, s

Av-4-M-49.381. Protocolo n°® 89.971

DATA: 18 de novembro de 2010

Procede-se @ esta averbac¢8o, & requerimento, para constar que CRISMALDA
FERREIRA DE SOUZA ¢é portadora do CPF n® 142.010.896-49, conforme
comprovante apresentado, cujo fica devidamente arquivado nesta serventia.

Dou fé. ;
Oficial, ‘@ww'w‘o

R-5-M-49,381, Protocolo n® 89.971
DATA: 18 de novembro de 2010

TRANSMITENTES: CRISMALDA FERREIRA DE S0UZA, brasileira, do lar, RG
no M-772.866 SSP/MG, CPF n° 142.010.896-49 e s/mr CHARLES VILMAR DE
S0UZA, brasileio, industridrio, RG M-2.305.087 SSP/MG, residentes e
domiciliados nesta cidade. ADQUIRENTE: LEVINDO DAS DORES MOURA,
brasileiro, industridrio, CPF n® 146.794.776-87, casado com MARIA
NATIVIDADE RAMALHO MOURA, residente nesta cidade. IMOVEL: O mesmo
retro descrito e caracterizado. TETULO: Escritura P(iblica de Compra e Venda,
lavrada as fls. 249/250, do livro 063, pelo Cartério de Paz e Notas do distrito
de Santana do Paraiso, comarca de Mesquita-MG, aos 13/07/1994. VALOR:
Cr$ 115,00. AVALIAGAO FISCAL: Cr$ 115,00. Dou fé.

Oficial,

-
-~

Av-6-M-49.381. Protocolo n° 89.971

DATA: 18 de novembro de 2010

Procede-se a esta averbagdio, & requerimento, para constar que MARIA
NATIVIDADE RAMALHO MOURA é portador do CPF n° 146.648.366-00,
conforme comprovante apresentado, cujo fica devidamente arquivado nesta

serventia. Dou fé. M
Oficial "
X ' .

Continua na ficha 02 F
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Av-7-M-49.381. Protocolo n® 139,052 de 02/12/2020

Selo Eletrdnico n®: EHM66359 C6d. Seg.: 7942-1.171-5453-5360

DATA: 29 de dezembro de 2020

INSCRICAO IMOBILIARIA: Procede-se a esta averbagdo, a4 reguerimento,
para constar que 0 imével retro matriculado, possul inscrigéio imobiligria n®
01.32.028.0014.0001, conforme Listagem do Cadastro Imobilidrio - emitida
em 18/09/2020, pela municipalidade de Santana do Parafso/MG, cuja fica
arquivada nesta serventia. Dou 6. Cod.Ato: 4159-0 Qtd: 1, Emol.: R$ 16,69;
RECOMPE: R$ 1,00; TFJ: R$ 5,56; ISSQN: R$ 0,83; Total: R$ 24,08.

Oficia

Av-8-M-49,381, Protocolo n°® 139.052 de 02/ 1242020

Selo Eletrdnico n°: EHM66359 C6d. Seg.: 7942-1171-5453-5360

DATA: 29 de dezembro de 2020.

REGIME DE CASAMENTO - Procede-se a esta averbag8o, a requetimento, para
constar que LEVINDO DAS DORES MOURA e s/mr MARIA NATIVIDADE
RAMALHO MOURA, casaram-se sob o regime de COMUNHAO UNIVERSAL
DE BENS, em 06/12/1975, sendo registrado aos 09/12/1975, conforme
consts da certidfo de casamento emitlda em 30/11/2020, pelo Cartério de
Registro Civil das Pessoas Naturais com Atribuicio Notarial de Santana do
paraiso/MG, extraida da matricula n° 0522580155 1975 3 00001 004 0000007
43, cuja fica arquivada nesta serventia. Dou fé. Cod.Ato: 4160-8 Qtd: 1. Emol.:
R$ 16,69; RECOMPE: R$ 1,00; TF3: R$ 5,56; ISSQN: R$0,83; Total: R$ 24,08.

Oficial

R-9-M-49.381. Protocoio n® 139.052 de 02/12/2020

Selo Eletrénico n°: EHM66359 Céd. Seg.: 7942-1171-5453-5360

DATA: 29 de dezembro de 2020.

TRANSMITENTES: LEVINDO DAS DORES MOURA, aposentado, RG n® M-
2,115,733 SSP/MG, CPF n° 146.794.776-87, e sua mulher MARIA
NATIVIDADE RAMALHO MOURA, aposentada, RG n® MG-342.425 SSP/MG,
CPF n® 146.648.366-00, brasileiros, casados sob o regime de comunhdo
universal de bens, anterior a vigéncia da Let 6.515/77, residentes e domiciliados
em Santana Paraiso/MG, na Rua S@o Vicente, 105, Bairro Centro.
ADQUIRENTE: ASSOCIACAO CANTINHO DOS IDOSOS PARAISO, CNPJ no
04.982.986/0001-01, com sede em Santana do Paraiso/MG, na Avenida Minas
Gerais, 1.252, Balrro Vale do paraiso, neste ato representada por Lucyenne
Karla Pereira de Oliveira, brasileira, solteira, médica, maior, capaz, residente e
domiciliada nesta cidade de Ipatinga/MG, na Rua S#o Miguel, 03, Apto 302,

Continua na ficha 02 V
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Cartério de Registro de Imdvels da Comarea de Ipatinga - MG |

Bairro Novo Cruzeiro. IMOVEL: O mesmo retro descrito e caracterizado.
TETULO: Escritura Plblica de Compra e Venda lavrada as fis. 065 do Livro 98 N,
em 18/09/2020, e Escritura Piiblica de Aditamento lavrada &s fls. 140 do Livro
98 N, em 08/12/2020, ambas pelo Cartdrio de Paz e Notas de Santana do
Paraiso/MG,. VALOR: R$ 137.500,00 (cento ¢ inta e sete mill quinhentos
reais). AVALIACAO FISCALs R$ 140.000,00 (cento e quarenta il reais). Doy |
fé. Cod.Ato: 4540-1 Qtd: 1. Emol.: R$ 1.536,64; Recompe: R$ 92,19; TF): R%
756,85; ISSQN: R$ 76,83; Total: R 2.462,51. !

a

Ofictal SOAAD

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE IPATINGA - MG
CERTIDAO EMITIDA POR MEIO ELETRONICO

CERTIFICO, nos termos do art. 19 § 1° da Lei 6,015, de 31 de dezembro de
1973, que a presente copia é reprodugéo fiel da matricula n°. M-49.381 a que
se refere. E o que tenho a certificar, pelo que dou fé. Ipatinga, 24 de fevereiro
de 2022. Ronise Rocha Villarino - Oficial Substituta

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2.200/01 e Lel no, 11.977/2009. Sua emissdo € conferéncia podem ser
confirmadas pelo site https://www.crimg.com.br, em consulta do codigo de
validagdo:MG20220224122599259

Assinada digitalmente por: Ronise Rocha Villarino.

Prazo de validade: 30 (trinta) dias

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
Oficio do Registro de Iméveis
De Ipatinga - MG - CNS: 04.566-6
Selo Eletronico r° FLP54755
Cod. Seg - 4928.0824.5492.3179
Quantidade de Atos Praticados: 1
JULIA ROQUE-OFICIAL
Emol.R$ 25,01- ISSQNR$1,18 - TFJ R$ 8,83 - Valor Final
R$35,02
Consulte a validade deste selo no site:

hitps://selos.tjmg jus br
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Matricula n® 47,549 Protocolo n®.86.024

Data: 16 de dezembro de 2009

tmbvel: Lote de terreno no 38 (trinta e oito), da Quadra n° 02 (dols), sito no
Balrro S3o José, municipio de Santana do Parafso, comarca de Ipatinga-MG,
com as seguintes medidas e confrontagdes: frente pars a Rua 26, onde mede
12,00 metros; pela direita com o lote 37, onde mede 30,00 metros; pela
esquerda com o lote 39, onde mede 30,00 metros; e fundos com o lote 07,
onde mede 12,00 metros; perfazendo uma drea total de 360,00 m2.
Procedéncla: R.1-M-2.365 do Livro 2-E, fls.100v/102, aos 18/08/1981 da
comarca de Mesqulta-MG, conforme certidio de origem arquivada neste
Cartério. Proprietéria: IMOBILIARIA SAO JOoSE LTDA, CNPJ n°
20.978.565/0001-55.

€
Oficlal, (‘ '

Av-1-M-47.549. Protocolo n° 86.024

DATA: 16 de dezembro de 2009

Procede-se a esta averbaglo, @ requerimento, para constar 0 dominio
trintendrio do imével supra matriculado, com a prova de fillagdo que segue: A-)
‘Que a proprietaria adquiriu 4rea malor de Expedito Anicio de Oliveira e s/mr,
conforme R.1-M-2365 do Livro 02, aos 18/08/1981; R.2-M-14S5 aos
08/02/1980; R.1-M-1771, aos 08/02/1980; B-) Que Expedito Aniclo de
Oliveira e s/mr, adquiriram area malor por compra a diversos a seguir: B-1-)
Por compra feita a Jose Heraldo, conforme transcrigéo 6170, livro 3, de
18/04/1966 através da Escritura datada de 30/06/1962 do Cartério de Santana
do Paraiso-MG; B-2) Por compra feita a Jose Céllo e s/mr, conforme
Transcricdo 6171, livro 03, de 18/04/1966, através da Escritura datada de
26/04/1965 do Cartorio de Santana do Paraiso; B-3-) Por compra felta a José
Newton de Olivelra, conforme transcricio 4123, Livro 03, de 09/11/1961,
através da Escritura de Santana do Paraiso; B-4-) Por compra felta de espolio
de Josefino Aniclo, conforme transcric8o 631, livro 03, aos 29/12/1954, através
de formal de partilha, datado de 08/09/1952; B-5-) Por compra felta a
Terezinha Anicio de Oliveira, conforme Transcricio 1512, livro 03, aos
29/12/1954, através da Escritura datada de 20/11/1953 de Santana do
Paralso-MG; B-6-) Por compra feita a Josefino Aniclo, conforme Transcri¢do
1513, livro 03, aos 30/12/1954, através da Escritura datada de 31/12/1952 de
Santana do Paralso-MG; todos os registros da comarca de Mesquita-MG,
conforme certid@o de origem arqulvada nesta Serventia. Dou fé.

—— —/
| Continua na ficha 01 V
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, PN

[Matrﬁ@uia n° 4’70550? [ Livro n° 2 - Registro Geral J i Ficha n® 01F } jg\’p; /;G,f
& 7 N Z‘\%é\fj'/c;{“ l
Matricula n® 47.550 Protocolo n°.86.024 | s

Data: 16 de dezembro de 2009

Imével: Lote de terreno n® 39 (trinta @ nove), da Quadra n° 02 (deols), sito no
Balrro S8o José, municiplo de Santana do Paralso, comarca de Ipatinga-MG,
com 8$ seguintes medidas e confrontacdes: frente para @ Rua 26, onde mede
12,00 metros; pela direita com o lote 38, onde mede 30,00 metros; pela
esquerda com o lote 40, onde mede 30,00 metros; e fundos com o lote 06,
onde mede 12,00 metros; perfazendo uma &érea total de 360,00 ma2.
Proced@ncle: R.1-M-2.365 do Livro 2-E, fls.100v/102, aos 18/08/1981 da
comarca de Mesquita-MG, conforme certiddo de origem arquivada neste
Cartério. Propriethria: IMOBILIARIA SAO 3JOSE LTDA, CNPJ no
Av-1-M-47.550, Protocolo n® 86.024

20.978.565/0001-55.
Oficial, E“««Q
DATA: 16 de dezembro de 2009

Procede-se a esta averbacdio, & requerimento, para constar o dominio
trintendrio do Imével supra matriculado, com a prova de flllag§o que segue: A-)
Que a proprietdria adquiriu érea malor de Expedito Aniclo de Oliveira e s/mr,
conforme R.1-M-2365 do Livro 02, a&os 18/08/1981; R.2-M-1495. aos
08/02/1980; R.1-M-1771, aos 08/02/1980; B-) Que Expedito Anicio de
Olivelra e s/mr, adquiriram 4rea maior por compra a diversos a seguir: B-1-)
Por compra feita a Jose Heraldo, conforme transcricdo 6170, livro 3, de
18/04/1966 através da Escritura datada de 30/06/1962 do Cartério de Santana
do Paraiso-MG; B-2) Por compra feita a Jose Célio e s/mr, conforme
Transcricio 6171, livro 03, de 18/04/1966, através da Escritura datada de
26/04/1965 do Cartério de Santana do Paraiso; B-3-) Por compra feita a José
Newton de Oliveira, conforme transcricdo 4123, Livro 03, de 09/11/1961, |
através da Escritura de Santana do Paraiso; B-4-) Por compra feita de espolio
de Josefino Aniclo, conforme transcrico 631, livro 03, aos 29/12/1954, através
de formal de partilha, datado de 08/09/1952; B-5-) Por compra feita a
Terezinha Aniclo de Oliveira, conforme Transcrico 1512, livro 03, aos
29/12/1954, através da Escritura datada de 20/11/1953 de Santana do
Paraiso-MG; B-6-) Por compra feita a Josefino Aniclo, conforme Transcrigso
1513, livro 03, aos 30/12/1954, através da Escritura datada de 31/12/1952 de
Santana do Paraiso-MG; todos os registros da comarca de Mesquita-MG,
conforme certiddo de origem arquivada nesta Serventia. Dou fé.

Oficial, m‘mwj

\C ~/
Continua na ficha 01 V
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{Matri@uﬁa n’ 4‘75541} ['Lﬁvm n® 2 - Registro Geral 11 {’ Ficha n° 01F

Data: 16 de dezembro de 2009

gmével: Lote de terreno n°® 40 (quarenta), da Quadra n® 02 (dois), sito no
Balrro S8o José, municiplo de Santana do Paraiso, comarca de Ipatinga-MG,
com as seguintes medidas e confrontacbes: frente para a Rua 26, onde mede
12,00 metros; pela direlta com o lote 39, onde mede 30,00 metros; pela
esquerda com o lote 41, onde mede 30,00 metros; e fundos com o lote 05,
onde mede 12,00 metros; perfazendo uma irea total de 360,00 ma2.
Procedéncia: R.1-M-2.365 do Livro 2-E, fis.100v/102, aos 18/08/1981 da
comarca de Mesqulta-MG, conforme certiddo de origem arquivada neste
Cartério. Proprietéria: IMOBILIARIA SAO JOSE LTDA, CNPJ no

20.978.565/0001-55. .
oficlal, PW

Av-1-M-47,581- Protocolo n°® 86.024

DATA: 16 de dezembro de 2009 ’

Procede-se a esta averbacdo, & requerimento, para constar o dominio
trintenario do imével supra matriculado, com a prova de filiacdo que segue: A-)
Que a proprietéria adquirlu drea malor de Expedito Aniclo de Olivelra e s/mr,
conforme R.1-M-2365 do Livro 02, ao0s 18/08/1981; R.2-M-1495 aos
08/02/1980; R.1-M-1771, aos 08/02/1980; - - B-) Que Expedito Anicio de
Olivelra e s/mr, adquiriram 4rea malor por compra a dlversos a seguir: B-1-)
por compra feita a Jose Heraldo, conforme ‘transcricdo 6170, livro 3, de
18/04/1966 através da Escritura datada de 30/06/1962 do Cartério de Santana
do Paraiso-MG; B-2) Por compra felta a Jose Céllo e s/mr, conforme
Transcricio 6171, livro 03, de 18/04/1966, através da Escritura datada de
26/04/1965 do Cartério de Santana do paraiso; B-3-) Por compra feita a José

através da Escritura de Santana do Paraiso; B-4-) Por compra feita de espolio

de formal de partiiha, datado de 08/09/1952; B-5-) Por compra felta a
Terezinha Anicio de Olivelra, conforme Transcrigdo 1512, livro 03, aos
29/12/1954, através da Escritura datada de 20/11/1953 de Santana do
Paraiso-MG; B-6-) Por compra feita a Josefino Aniclo, conforme Transcrigéo
1513, livro 03, aos 30/12/1954, através da Escritura datada de 31/12/1952 de
Santana do Paraiso-MG; todos os registros da comarca de Mesquita-MG,
conforme certidéo de origem arquivada nesta Serventia. Dou fé.

Oficlal, NgQ""“""O

= ‘ —
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Newton de Oliveira, conforme transcrigéo 4123, Livro 03, de 09/11/1961, .

de Josefino Anicio, conforme transcricéo 631, livro 03, aos 29/12/1954, através |
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r@o‘ia‘tﬂ’c::.sia n° 47.552 Protocolo n°.86.024
Data: 16 de dezembro de 2009
tmbvel: Lote de terreno n® 41 (quarenta e um), da Quadra n® 02 (dols), sito
no Balrro S8o José, municipio de Santana do Paraiso, comarca de Ipatinga-MG,
com as seguintes medidas e confrontagdes: frente para a Rua 26, onde mede
12,00 metros; pela direlta com o lote 40, onde mede 30,00 metros; pela
esquerda com o lote 42, onde mede 30,00 metros; e fundos com o lote 04,
onde mede 12,00 metros; perfazendo uma érea total de 360,00 m2.
Proced®ncla: R.1-M-2,365 do Livro 2-E, fls.100v/102, aos 18/08/1981 da
comarca de Mesquita-MG, conforme certiddo de origem arqulvada neste
Cartério. Proprietéria; IMOBILIARIA SAO JOSE LTDA, CNP) n°
20.978.565/0001-55.
n

Oficlal, M
Av-1-M-47,552. Protocolo n° 86.024
DATA: 16 de dezembro de 2009
Procede-se a esta averbago, & requerimento, para constar o dominio
trintenério do imével supra matriculado, com a prova de fillacdo que segue: A-)
Que a proprietéria adquiriu area malor de Expedito Anicio de Oliveira e s/mr,
conforme R.1-M-2365 do Livro 02, ao0s 18/08/1981; R.2-M-1495 aos
08/02/1980; R.1-M-1771, aos 08/02/1980; B-) Que Expedito Aniclo de
Olivelra e s/mr, adquiriram &rea malor por compra a diversos a seguir: B-1-)
Por compra feita a Jose Heraldo, conforme. transcrico 6170, livro 3, de
18/04/1966 através da Escritura datada de 30/06/1962 do Cartério de Santana
do Paraiso-MG; B-2) Por compra feita a Jlose Célio e s/mr, conforme
Transcricdo 6171, livro 03, de 18/04/1966, através da Escritura datada de
26/04/1965 do Cartério de Santana do Paraiso; B-3-) Por compra feita a José
Newton de Oliveira, conforme transcricio 4123, Livro 03, de 09/11/1961,
através da Escritura de Santana do Paraiso; B-4-) Por compra feita de espolio
de Josefino Aniclo, conforme transcricdo 631, livro 03, aos 29/12/1954, através
de formal de partilha, datado de 08/09/1952; B-5-) Por compra felta a
Terezinha Anicio de Oliveira, conforme Transcricdo 1512, livro 03, aos
29/12/1954, através da Escritura datada de 20/11/1953 de Santana do
Paraiso-MG; B-6-) Por compra felta a Josefino Aniclo, conforme Transcrigdo
1513, livro 03, a0s 30/12/1954, através da Escritura datada de 31/12/1952 de

Gantana do Paraiso-MG; todos os registros da comarca de Mesquita-MG,
conforme certiddo de origem arquivada nesta Serventia. Dou fé. ‘

A -
oficial, BM
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO PARAISO
ESTADO DE MINAS GERAIS e

PATPEITE A MuN
Saatana do Paraiso

INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: lLaudo de Avaliagdo para determinagéo de valor venal.

SOLICITANTE: Prefeitura Municipail de Santana do Paraiso.

OBJETO: imdveis de propriedade da Prefeitura Municipal de Santana do Paraiso.
LOCALIZAGAO: Rua José Célio Anicio, s/n°, Bairro S&o José - Santana do Paraiso/MG.

FINALIDADE: Determinagdo do valor venal, viabilidade econdmica e condigdes fisicas do

imovel.
METODOLOGIA: Método comparativo direto de dados do mercado e vistoria ao imével.
PROPRIETARIO: Prefeitura Municipal de Santana do Paraiso.

DATA DA AVALIACAO: 16 de dezembro de 2021.
2. CONSIDERAGCOES PRELIMINARES
2.1. INTRODUGAO

O objeto deste estudo é uma avaliagdo a fim de estipular o valor venal dos Lotes 38,
39, 40 e 41, pertencentes da Quadra 02, localizados na rua José Célio Anicio, s/n°, bairro S&o

José, Santana do Paraiso — MG.
2.2. LIMITAGOES E PREMISSAS FUNDAMENTAIS

Esse trabalho esta pautado nas seguintes limitagdes e pressuposigoes:

o Quanto ao titulo de propriedade, admite-se que esteja livre de quaisquer onus que
possam prejudicar a sua negociagéo junto a Prefeitura Municipal de Santana do Paraiso.
Essa avaliagdo ndo tem por finalidade a confirmagéo de aspectos relativos a regularidade

formal ou legal dos documentos considerados.

o As informacdes verbais utilizadas na elaboragéo desse trabalho sdo consideradas

véalidas e de “boa f&”, ndo sendo de nossa responsabilidade sua exatidéo e veracidade.

CNPJ: 38.515.573/0001-20 INSCRIGAO ESTADUAL: Isenta

Rua S3o José, 263 — Centro — Santana do Paraiso — MG - CEP: 35.167-000 - TEL (031) 32515159
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO PARAISO
ESTADO DE MINAS GERAIS

5% REFERENGIAS NORMATIVAS

Para 2 elaboragdc desse trabalno foram consideradas as prescrigdes:

® NBR 14653 — Normas para Avaliagdo de Bens da Associagao Brasileira de Normas

Técnicas - ABNT Partes 1 - Procedimentos Gerais e 2 — imoveis Urbanos;

o Recomendagdes do instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia -
IBAPE;

° NBR 5676- Avaliagdo de Imoveis Urbanos.

2.4. REALIZAGAO DO LAUDO

Secretario de Governo e Planejamento - Leandro Anicio Batista da Silva MATRICULA n°
393085.

Eng.° Civil - Thawan Dias Silva Andrade CREA/MG n° 177.674/D.

Fiscal de Postura - Marcos Almeida Gongalves MATRICULA n° 393394.

Arquiteto Thalles Henrique Brandao Barcelos CAU n° A123368-8.
2.5. DATA DA VISTORIA

A vistoria técnica das dependéncias do imével foi realizada no dia 09 de dezembro de

2021 no periodo da manha.
2.6. EQUIPE RESPONSAVEL PELA AVALIAGAO

Leandro Anicio Batista da Silva — Secretario de Governo e Planejamento - Membro da

Comissao de Avaliagdo de Iméveis.

Thawan Dias Silva Andrade — Engenheiro Civil - Membro da Comissdo de Avaliagdo de

Imoveis.

Marcos Almeida Gongalves — Fiscal de Postura - Membro da Comissdo de Avaliagéo de

Imoéveis.

CNPJ: 38.515.573/0001-20 INSCRIGAO ESTADUAL: Isenta
Rua Sdo José, 263 — Centro — Santana do Paraiso — MG - CEP: 35.167-000 - TEL (031) 3251.5159
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO PARAISO
ESTADO DE MINAS GERAIS

Prtrrines
Santana do Paraiso

S R ]

Thalles Henrique Branddc Barcelos — Arquiteto - Membro da Comissdo de Avaliacdo de

imoveis.
27 CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Os lotes estdo localizados na rua José Célio Anicio, s/n° bairro S&c José, o local
dispde de infraestrutura existente (rede elétrica, agua e esgoto). A rua possui pavimentagao €

os iméveis se encontram em uma area residencial com baixo fluxo de veiculos e de pessoas.

VISTA AEREA DA LOCALIZAGAO DO IMOVEL
Fonte: Google Maps acessado em: dezembro de 2021

CNPJ: 38.515.573/0001-20 INSCRIGAO ESTADUAL: Isenta
Rua S&o José, 263 — Centro — Santana do Paraiso — MG - CEP: 35.167-000 - TEL (031) 3251.5159
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO PARAISO
ESTADO DE MINAS GERAIS

ESPEGIFICAGAO DA AVALIAGAO DO VALOR DO VENAL

(£

Para a avaliacdo do valor venal dos imbveis, foi utilizado a regra base mais eficiente
para o calculo dos valores unitarios (por m? gque seréo ajustados com as amosiras
homogéneas dos imoveis avaliados. Sendo assim, pressuposto que na formuiagao da
avaliagdo, foram considerados as condigdes atuais dos iméveis. Para 0 objeto em pauta, sem
sombras de davidas também foi considerado © Método Comparativo Diretc de Dados de
Mercado, atendendo ac Grau de Fundamentagaio | e Grau de Preciséo | € 0 mais adequado e
o que apresentara melhor resultado. Tal método é definido pela NBR 14653-1, e 14653- 2 -
Avaliagdo de Bens (Parte 1: Procedimentos Gerais e Parte 2: Iméveis Urbanos), da ABNT -

Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

4. METODOLOGIA E CALCULO

Memoria de Calculo

imoével avaliado
Lotes de terreno 38,39,40 e 41 da Quadra 02, formando uma area total de 1440 m?2.

Método empregado:

Para a avaliagdo dos imoveis foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagao
por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imovel
avaliando é avaliado por comparagdo com imoéveis de caracteristicas semelhantes, cujos
respectivos valores unitarios (por m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra

homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de
Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas
Amostras (n<30) com a distribuigéo 't de Student com confianga de 80%, consoante com a

Norma Brasileira.

CNPJ: 38.515.573/0001-20 INSCRIGAO ESTADUAL: Isenta
Rua Sao José, 263 — Centro — Santana do Paraiso — MG - CEP: 35.167-000 - TEL (031) 3251.5159
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO PARAISC
ESTADO DE MINAS GERAIS

.v'amnn a do Paraiso

Nenhum fator de tratamento foi inserido na amostra desta avaliagao.

Imoéveis amostrados para comparacao:

Imovel 1:

IMOVEL LOCALIZADO NA RUA BOLONHA, SIN°, BAIRRO PARQUE VENEZA, SANTANA
DO PARAISO/MG. INFORMAGAO: SITE LORD’S IMOVEIS.

Area: 768 m?

Valor: R$ 320.000,00
Valor por metro quadrado: . R$ 416,67
Imoével 2:

IMOVEL LOCALIZADO NA RUA CURIO, S/N°, BAIRRO CIDADE VERDE, SANTANA DO
PARAISO/MG. INFORMACAO: IMOVELWEB.

Area: 727 m?

Valor: R$ 300.000,00
Valor por metro quadrado: R$ 412,65
imoével 3:

IMOVEL LOCALIZADO NA RUA ALEXANDRIA, S/N°, BAIRRO PARQUE VENEZA,
SANTANA DO PARAISO/MG. INFORMAGAO: SITE CERTA IMOVEIS.

Area: 364 m?

Valor: R$ 145.000,00
Valor por metro quadrado: R$ 398,35
Imével 4:

IMOVEL LOCALIZADO NA RUA JUSCELINO KUBISTCHEK, S/N°, BAIRRO CIDADE
NOVA, SANTANA DO PARAISO/MG. INFORMAGAO: SITE OLX.

Area: 402 m?
Valor: R$ 180.000,00
Valor por metro quadrado: R$ 447,76

CNPJ: 38.515.573/0001-20 INSCRICAO ESTADUAL: Isenta
Rua S&o José, 263 — Centro — Santana do Paraiso — MG - CEP: 35.167-000 - TEL (031) 3251.5159

M @

// b Bl



z

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO PARAISO
ESTADO DE MINAS GERAIS

Patriiviea wemiciras
Santana do Paraiso

Imoével 5:

IMOVEL LOCALIZADO NA RUA TAUBATE, S/IN°, BAIRRO PARQUE CARAVELAS,
SANTANA DO PARAISO/MG. INFORMAGCAO: DUDU IMOVEIS. SITE IMOCASA.

Area: 360 m?2

Valor: R$ 180.000,00
Valor por metro quadrado: R$ 500,00
Imével 6:

IMOVEL LOCALIZADO NA 'RUA PRUDENTES DE MORAIS, S/N¢, BAIRRO CIDADE
NOVA, SANTANA DO PARAISO/MG. INFORMACAO: SITE OLX.

Area: 402 m?

Valor: R$ 1485.000,00
Valor por metro quadrado: R$ 460,20
Imovel 7:

IMOVEL LOCALIZADO NA AV. CARLOS EDMUNDO LANDAETA, S/N°, BAIRRO CIDADE
NOVA, SANTANA DO PARAISO/MG. INFORMACAO: DUDU IMOVEIS. SITE IMOCASA

Area: 382 m?
Valor: R$ 180.000,00
Valor por metro quadrado: R$ 471,20

Tabela de homogeneizagéao:

Imével R$/m? R$/m? homog.
1 416,67 416,67
2 412,65 412,65
3 398,35 398,35
4 447,76 447,76
5 500,00 500,00
6 460,20 460,20
7 471,20 471,20

CNPJ: 38.515.573/0001-20 INSCRIGAO ESTADUAL: Isenta
Rua Séo José, 263 — Centro — Santana do Paraiso — MG - CEP: 35.167-000 - TEL (031) 3251.5159
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[ Cartério de Registro de Imbveis da Comarca de Ipatinga -~ MG

-

Matricula n® 74.261.. Protocolo n® 139,053 de 02/12/2020

Selo Eletrdnico n®: EHM65742 C6d. Seg.: 0512-9652-1943-9807

DATA: 28 de dezembro de 2020.

Imével: Lote de terreno n® 15, da Quadra n° 28, sito no Bairro Vale do Paraiso,
municipio de Santana do Parafso-MG, Comarca de Ipatinga-MG, com as
seguintes confrontagies e medidas: frente para a Avenida Minas Gerais, onde
mede 15,00 metros; direita com o lote 16, onde mede 30,00 metros; esquerda
com o lote 14, onde mede 30,00 metros; e fundos com o lote 25, onde mede
15,00 metros; perfazendo uma area total de 450,00m?, e bem assim Casa
Residencial de n® 1.252, com 69,35m? de érea construida . Procedéncias R.5-
M-6.288, do Livro 02-L, datado de 05/04/1989, do Servico Registral de Imdveis
de Mesquita-MG, conforme certiddo de origem ora apresentada e arquivada
nesta Serventia. Proprietdrios: LEVINDO DAS DORES MOURA, industriario,
CPF 146.794,776-87, ¢ sua mulher MARIA NATIVIDADE RAMALHO MOURA,
funciondria publica, CPF 146.648.366-00, brastleiros, casados, residentes e
domiciliados & Av.Minas Gerais, n° 1,352, Vale do Paraiso/MG. Dou fé. Cod.Ato:
4401-6; Qtd: 1. Emol.: R$ 41,98; RECOMPE: R$ 2,52; TFJ: R$ 14,00; ISSQN:

R$ 2,10; Total: R$ 60,60.
omm@@iﬁmﬁw

Av-1-M-74,261. Protocolo n® 139.051 de 02/12/2020 ~

Selo Eletrénico n®: EHM65742 C6d. Seg.: 0512-9652-1943-9807

DATA: 28 de dezembro de 2020.

Procede-se a esta averbagdo, a requerimento, para constar o dominio trintendrio
do imével supra matriculado, com a prova de filiagdo que segue: A) Que os
proprietdrios adquiriram o referido Imdvel Crimalda Ferreira de Souza e s/mr,
conforme R.5-M-6.288, aos 05/04/1989;B) Que Crimalda Ferreira de Souza e
s/mr, adquiriu o referido imével de Imobiliaria Paraisense Ltda, conforme R.1-M-
6.288, aos 28/12/199; €C) Que a Imobiliaria Paraisense Ltda, adquiriu o referido
de Matias Anicio Ltda, conforme R.1-M-1820, aos 07/04/1980, o qual deu
origem a matricula supra; D) Que Matlas Anicio Ltda, adquiriu drea maior de
Messias Montelro de Alvarenga e s/mr, conforme R.1-M-05, aos 14/01/1976,
todos da comarca de Mesquita-MG, conforme certidgo de origem arquivada nesta
Serventia. Dou fé. Cod.Ato: 4135-0 Qtd: 1. Emol.: R$ 16,69; RECOMPE: R$
1,00; TF3: R$ 5,56; ISSQN: R$ 0,83; Total: R$ 24,08.

Av-2-M-74.261. Protocolo n® 139.051 de 02/12/2020
Selo Eletrdénico n°: EHM65742 C6d. Seg.: 0512-9652-19
DATA: 28 de dezembro de 2020.

~9807

Continua na ficha 01 V
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO PARAISO
ESTADO DE MINAS GERAIS

3antana do Paraiso

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m=:
Média: X = 3 (Xi)/n

K =443,83

Desvio padrdo: S = V(3 (X - Xi) 2)/(n-1)

S = 236,44

Verificagédo dos valores pelo Critério Exciudente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o valor

critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.
Ou seja: d = |Xi- X|/S <VC

Valor critico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,80

Amostra 1: d = (416,67 — 443,83|/ 36,44 = 0,75<1.8 (amostra pertinente)
Amostra 2: d = (412,65 — 443,83|/36,44 = 0,86<1.8 (amostra pertinente)
Amostra 3: d =|398,35 - 443,83| /36,44 = 1,25<1.8 (amostra pertinente)
Amostra 4: d = |447,76 — 443,83|/ 36,44 = 0,11 <1.8 (amostra pertinente)
Amostra 5: d =|500,00 — 443,83| /36,44 = 1,54<1.8 (amostra pertinente)
Amostra 6: d = |460,20 — 443,83| /36,44 = 0,45<1.8 (amostra pertinente)
Amostra 7: d = |471,20 — 443,83|/ 36,44 = 0,75<1.8 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) s&o os extremos dentro dos quais, teoricamente,

um valor tem 80% de chance de se encontrar.

CNPJ: 38.515.573/0001-20 INSCRIGAO ESTADUAL: Isenta
Rua Sao José, 263 — Centro — Santana do Paraiso — MG - CEP: 35.167-000 - TEL (031) 3251.5159
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO PARAISC
ESTADO DE MINAS GERAIS

Pitriitiaa munierran
Santana do Paraiso

Eles sdo determinados peias formuias: Li=X-1c*SAN(n-1) e Ls=X-+ic* SH(n-1), onde
tc € o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student, para 80% de confianca e 6

(n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li = 443,83 - 1.44 * 36,44/N(7 - 1) = 422,41
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):
Ls = 443,83 + 1.44 * 36,44/N(7 - 1) = 465,25
Caiculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagdo do intervalo de confianca, o campo de arbitrio é idéntico

ao intervalo de confianga .

Campo de arbitrio: de R$ 422,41 a R$ 465,25

Tomada de decis@o sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.
Como ha apenas um valor dentro do campo de arbitrio, sugerimos utiliza-lo como valor
unitario.

Valor unitario do imével avaliando: R$ 453,98

Resultado final:

Valor final = Valor unitario * area

Valor final = R$ 453,98 * 1440,0 0= R$ 653.731,38

Valor do imével avaliado: R$ 653.731,38

CNPJ: 38.515.573/0001-20 INSCRIGAO ESTADUAL: Isenta
Rua S&o José, 263 — Centro — Santana do Paraiso — MG - CEP: 35.167-000 - TEL (031) 3251.5159
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Paredes em drywall;
Janela de ago e vidro;

Teto rebocado e pintado;

Paredes emassadas e piniadas;
Porta em folha Madeira;

BANHEIRO MASCULINO

Paredes revestidas em ceramica;
Teto rebaixado;

Basculo de ago com grade;

Piso revestido em ceramica;

Pia e vaso de louca;

Porta de ago;

AREA EXTERNA

12 mesas de concreto com quatro
bancos cada;

Parte do piso concretado;

Parte do revestido com pedras;
Escada de Pedras;

Cascata em alvenaria;

LAVANDERIA EXTERNA

Piso revestido em ceramica;

Meia parede revestida em ceramica;
Telhado colonial;

Churrasqueira pré moldada;

Pia com 01 bojo de inox;

Demais paredes rebocadas e pintadas;

VESTIARIO EXTERNO

01 Pia de louga;

Piso revestido em ceramica;

Meia parede revestida em ceramica;
Demais paredes rebocadas e pintadas;
Telhado colonial,

BANHEIRO EXTERNO

Piso revestido em ceramica;

PREFEITURA MUNICIPAL DE &ANTAN[-\ DO PARAISO
ESTADC DE MINAS GERAIS

o}

Siariiess wanietsa
Santana do Paraise

Teto em laje de concreto;

Pia e vaso de louga:

Duela de madeira;

Paredes revestidas em ceramica:
Porta de madeira macica;

CNPJ: 38.515.573/0001-20 INSCRIGAO ESTADUAL: Isenta

Rua S&o José, 263 — Centro — Santana do Paraiso — MG - CEP: 35.167-000 - TEL (031) 3251.5159
/
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3. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO DO VALOR VENAL

Para a avaliacdo do valor venal foi utilizado os dados do imével em suas condicbes
atuais, ndo sendo considerada a viabilidade da reforma por parte do PROPRIETARIO. Sendo
assim, pressuposto que as formulas e os indices utilizados na formulagé@o da avaliagdo do
imével foram considerados as condigbes atuais do imdvel, ndo sendo computados os gastos
necessarios para as adaptagbes a serem feitas para atendimento das normas sanitarias. Foi
utilizado o método comparativo direto com homogeneizagdo por fatores, conforme descrito na
Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imével é avaliado por comparagdo com
imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea. O saneamento dos valores
amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico
fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicdo "t"
de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

4. METODOLOGIA E CALCULO

Memoéria de Célculo
Imével avaliado

Imével uni familiar composto por uma area total de 900 m2, sendo que nesta area possui uma
edificagdo construida no total de 403,33m32.

Método empregado:

Para a avaliagdo do imé6vel foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagéo
por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imdvel
avaliando é avaliado por comparagdo com imdveis de caracteristicas semelhantes, cujos
respectivos valores unitarios (por m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra
homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de

9
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Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas
Amostras (n<30) com a distribuigéo ‘' de Student com confianga de 80%, consoante com a
Norma Brasileira.

Nenhum fator de tratamento foi inserido na amostra desta avaliagéo.

Iméveis amostrados para comparacéo:

Imoével 1:

IMOVEL LOCALIZADO NA RUA JASPE, BAIRRO RESIDENCIAL PARAISO. SITE:
https://Iwww.duduimoveis.com.br/

Area: 200 m?

Valor: R$ 220.000,00
Valor por metro quadrado: R$ 1.100,00
imével 2:

IMOVEL LOCALIZADO NA RUA CASTRO ALVES, BAIRRO CIDADE NOVA, SITE:
https://fimoveis.trovit.com.br/

Area: 250 m?

Valor: R$ 400.000,00
Valor por metro quadrado: R$ 1.600,00
Imovel 3:

IMOVEL LOCALIZADO NA RUA SANTOS, BAIRRO PARQUE CARAVELAS. SITE:
https://imoveis.trovit.com.br/

Area: 360 m?
Valor: R$ 400.000,00
Valor por metro quadrado: R$ 1.138,89

Tabela de homogeneizagao:

Imovel R$/m? homog.
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R$/m?

i 1.100,00 1.100,00
2 1.600,00 1.600,00
3 1.138,89 1.138,8¢

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m*:
Média: X = 3 (Xi)/n

X=1.279,63

Desvio padrdo: S = V(X (X - Xi) 2)/(n-1)

S =278,13

Verificagé@o dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padréo deve ser menor que O
valor critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ou seja: d = [Xi - X|/S < VC

Valor critico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,38

Amostra 1: d ={1.100,00 — 1.279,63| / 278,13 = 0,65 < 1.38 (amostra pertinente)
Amostra 2: d =11.600,00 —1.279,63| /278,13 = 1,15<1.38 (amostra pertinente)
Amostra 3: d =1.138,89 —1.279,63|/ 278,13 = 0,51 <1.38 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confiancga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente,
um valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas formulas; Li=X-tc*SAN(n-1) e Ls=X+tc* S(n-1), onde
tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student, para 80% de confianca e 2
(n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
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tc € o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo ¢ de Student, para 80% de confianca e 2

(n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 1.279,63 - 1.89 * 278,13/\(3 - 1) = 907,93
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 1.279,63 + 1.89 *278,13/N(3- 1) = 1.651,33
Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagdo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera
estipulado em aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$ 1.151,67 a R$ 1.407,59.

Tomada de decisédo sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.
Como ha apenas um valor dentro do campo de arbitrio, sugerimos utiliza-lo como valor
unitario.

Valor unitario do imdvel avaliando: R$ 1.279,63

Resultado final:

Valor final = Valor unitério * area
“Valor final = R$ 1.279,63 * 403,33 = R$ 516.113,00

Valor do imével avaliado: R$ 516.113,00
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FOTO 01: Fachada
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FOTO 05: Cozmha FOTO 06: Cozinha
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FOTO 25: Secretaria
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FOTO 29: Banheiro da Sretarla FOTO 30: Banhelro da Secretana
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FOTO 37: Banheiro Superior
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Santana do Paraise
6. ENCERRAMENTO

Apo6s andlise e tratamento dos dados, utilizande o método de avaliagdo por
comparagéo direta com tratamento por fatores, fornecido pela Equipe de Comissdo de
Avaliagéo Imobilidria do Municipio de Santana Do Paraiso, vemos através deste ratificar a-
analise dos elementos influenciaveis na determinagédo do valor venal do imével avaliando e
dos célculos da média aritmética, com base no gue determina a NBR 14653-1 & a NBR
14653-2, por este método, o imével avaliando é avaliado por comparagdo com imoveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo ajustados com
fatores que tornam a amostra homogénea. E justo e razoavel o valor de R$ 516.113,00 (
Quinhentos e dezesseis mil e centro e treze reais ).

Este Laudo Técnico de avaliagdo e vistoria foi elaborado pelo Fiscal Municipal de
Posturas Marcos Almeida Gongalves e revisado pelo Secretario de Governo e Planejamento
Leandro Anicio Batista da Silva, o Arquiteto Thalles Henrique Branddo Barcelos e pelo
Engenheiro Thawan Dias Silva Andrade, sendo 0 mesmo assinado por todos os participantes

da vistoria, que subscreve.

Santana do Paraiso, 11 de janeiro de 2022.

Leandro Anjcio Batista da Silva

Membro da Comisséo de Avaliacdo de Imoveis

Marcos Almeida Gongalves

Membro da Comissdo Avagliagdo de Imoveis

ilva Andrade

Thawan Pi
Membro da Comisszo de Avaliagdo de Imoéveis

Thalles Henrique Brand&o Barcelos

Membro da Comissdo de Avaliacdo de Iméveis
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