LEI COMPLEMENTAR N° 92/2006

Institui o Plano Diretor Estratégico de Desenvolvimento
Urbano e Ambiental do Municipio de Andradas.

Fago saber que o Poder Legislativo Municipal aprovou e eu sanciono e
promulgo a seguinte Lei Complementar:

TITULO I

DAS DISPOSICOES GERAIS PRELIMINARES

CAPITULO I

DOS PRINCIPIOS E DA ABRANGENCIA DO PLANO DIRETOR
ESTRATEGICO

Art. 1. O Plano Diretor Estratégico de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental ¢ o instrumento basico e estratégico para implementagdo das politicas municipais de
desenvolvimento urbano, rural e ambiental do Municipio de Andradas, nos termos da
Constituicao Federal, do Estatuto da Cidade, instituido pela lei n.° 10.257, de 10 de julho de
2001, e da Lei Organica.

§ 1.° O Plano Diretor Estratégico integra o processo de planejamento e
gestdo municipal, sendo vinculante para todos os agentes publicos e privados.

§ 2. O processo de planejamento municipal abrange:

I— o parcelamento, o uso e a ocupacgao do solo;

I — o zoneamento ambiental;

IIT — o plano plurianual;

IV — as diretrizes orcamentarias;

V — o orcamento municipal;

VI — agestdo orgamentaria participativa;

VII — os planos, programas e projetos setoriais e dos bairros e distritos;

VIII — os planos, programas e projetos de desenvolvimento econdmico e
social;
IX — agestdo democratica da cidade.

§ 3. O processo de planejamento municipal observa os planos nacionais,
regionais e estaduais de:



I— ordenacao do territorio;

II —  desenvolvimento econémico e social;
IIT — protecdo e preservacdo do meio ambiente;
IV — protegao e recuperagao das bacias hidrograficas.

Art. 2. O Plano Diretor Estratégico abrange a totalidade do territdrio
municipal e define:

I— a politica de desenvolvimento urbano, rural e ambiental;
Il —  a fungdo social da propriedade urbana;

III — o plano urbanistico-ambiental;

IV — a gestdo democratica da cidade.

Art. 3.° O Sistema de Planejamento e Gestdo ¢ o conjunto de oOrgaos,
normas e recursos humanos e técnicos destinados:

I— a coordenacdo das acdes dos setores publico e privado e da
sociedade em geral;

IT—  aintegracdo entre os diversos programas setoriais;

IIT — adinamizacdo e a modernizagdo das a¢des governamentais.

Paragrafo unico. O Sistema de Planejamento e Gestao:

I— funciona de modo permanente;

Il —  viabiliza e garante, de modo transparente, o acesso as informacoes

e a participagdo dos cidaddos e das entidades representativas.
Art. 4.° Sao principios do Plano Diretor Estratégico:

I—  justica social e reducdo das desigualdades sociais e regionais;

I — inclusdo social, compreendida esta como a garantia do exercicio
efetivo dos direitos humanos fundamentais e de acesso a bens, servicos e politicas sociais a todos
0s municipes;

IIT — direito universal a cidade, compreendendo o direito a terra urbana,
a moradia digna, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte coletivo, aos
servigos publicos, ao trabalho e ao lazer;

IV — realizagdo das fung¢des sociais da cidade e cumprimento da funcao
social da propriedade;
V —  transferéncia para a coletividade de parte da valorizagdo imobiliaria

inerente a urbanizagao;



VI — universalizacdo da mobilidade e acessibilidade;

VII — prioridade ao transporte coletivo publico de passageiros;

VIII — preservagao e recuperacao do ambiente natural e construido;

IX — fortalecimento do setor publico, com a recuperacdo e a valorizacao
das funcdes de planejamento, articulacao e controle;

X —  participacao da populagdo nos processos de decisdo, planejamento,

gestdo, implementacdo e controle do desenvolvimento urbano.

Art. 5.° A implantagdo e implementacdo das diretrizes e demais disposi¢des
deste Plano Diretor Estratégico, nas partes que ndo forem auto-aplicaveis, se dard dentro do
prazo de cinco anos contados da data de sua publicagao.

CAPITULO II
DAS DEFINICOES

Art. 6.° Para efeito de aplicacao desta Lei adotam-se os seguintes conceitos
e definicoes:

I— AAC — Areas de Adensamento Controlado: sdo aquelas onde as
condi¢des do meio fisico e a disponibilidade de infra-estrutura existente requerem maior controle
quanto ao adensamento populacional, com o proposito de se evitar sobrecargas desnecessarias,
sendo permitidos usos residenciais e nao-residenciais previamente analisados;

II— AAP — Areas de Adensamento Preferencial: sio aquelas onde as
condi¢des do meio fisico e disponibilidade de infra-estrutura possibilitam maior adensamento
populacional, sendo permitidos usos residenciais e nao-residenciais;

Il — AAR - Areas de Adensamento Restrito: sdo aquelas onde as
condi¢des do meio fisico e a sobrecarga de infra-estrutura existente restringem o maior
adensamento populacional, sendo permitidos usos residenciais previamente analisados e
ndo-residenciais;

IV— ACA - Areas de Conservacio Ambiental: sio aquelas
caracterizadas por atributos naturais e paisagisticos de relevante interesse ambiental em espago
continuo, sendo destinadas a conservagdo, preservacdo e recuperacdo dos recursos naturais e
permitidos usos que garantam essa qualidade, assim como estimulem sua recomposi¢ao;

V —  adensamento: a intensificagdo do uso do solo;

VI— AEIS — Areas de Especial Interesse Social: caracterizam-se por
reunir atributos especiais e particulares passiveis de requalificacdo e melhorias para a ocupagao
de habitacdes ou de nucleos de habitagdes de interesse social, desde que a implantacdo ou
requalificacdo assegure a melhoria da qualidade ambiental e urbana, bem como de seus
habitantes, e sdo aquelas areas ndo-edificadas, necessarias a implantagdo de Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social — EHIS, ou onde se encontrem implantados nucleos



habitacionais precarios, visando a aplicacdo de programas de reurbanizagdo e, ou, regularizacao
urbanistica e fundiaria;

VII — AES — Areas Especial de Seguranca: sio aquelas delimitadas por
lei, que se sobrepdem as zonas em funcdo de peculiaridades que exigem tratamento especial
diferenciado, e se caracterizam por reunirem atributos especiais relativos a seguranca publica
municipal, ndo passiveis de constru¢des habitacionais e comerciais;

VIII — AI-1 — Areas Industriais Um: sio aquelas destinadas a
manuten¢do ¢ ampliagdo dos usos nao-residenciais, principalmente de grande e médio porte,
inclusive as atividades mineradoras;

IX — AI-2 — Area Industriais Dois: sio aquelas destinadas 2 manutencio
e ampliacdo dos usos ndo-residenciais, exclusivamente industrias de pequeno ¢ médio porte;

X — AIPHAC - Areas de Interesse Paisagistico, Historico, Artistico e
Cultural: caracterizam-se por reunirem atributos paisagisticos, histdricos, artisticos e culturais
discriminados no Inventario do Patrimoénio Histérico Cultural elaborado pelo Municipio,
passiveis de recuperagdo e reutilizacdo e que sdo areas que possuem qualidades estéticas e
historicas, significados culturais e afetivos, ou que constituam referéncias urbanas, ambientais e
de memoria que devem ser protegidas e preservadas, a fim de evitar a perda ou desaparecimento
das caracteristicas que lhe conferem peculiaridades;

XI — APP — Areas de Preservacio Permanente: sio aquelas protegidas
nos termos dos arts. 2.° ¢ 3.° do Codigo Florestal, instituido pela Lei n.° 4.771, de 15 de setembro
de 1965, coberta ou ndo por vegetacdo nativa, com a fun¢do ambiental de preservar os recursos
hidricos, a paisagem, a estabilidade geologica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora,
proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas;

XII — AR-1 — Area Rural Um: caracterizam-se por sua exclusiva
destinacgdo ao cultivo de produtos agropecuarios e atividades essencialmente rurais;

XIII — AR-2 — Area Rural Dois: caracterizam-se pela possibilidade de
instalagdo de agrupamentos com caracteristicas urbanas, sob a forma de condominios,
loteamentos, sitios de recreios e empreendimentos de natureza turistica;

XIV — area bruta: ¢ a area total da zona urbana ou bairro, inclusive ruas e
espagos livres e institucionais;

XV — area edificada ou construida: ¢ a soma das areas de todos os
pavimentos de uma edificagao;

XVI — area edificavel: ¢ a que corresponde a area passivel de edificagdo,
observados os coeficientes de aproveitamento e densidade basicos;

XVII —area especial: ¢ a por¢ao do territério municipal, delimitada por
lei, que se sobrepde as zonas em funcdo de peculiaridades que exigem tratamento especial e
diferenciado;

XVII - area liquida: ¢ a area total da zona urbana ou bairro,
excluidas as areas verdes, as de preservacao e os arruamentos;



XIX — area nao computavel no coeficiente de aproveitamento: ¢ a
parcela da é&rea construida de uma edificagdo ndo considerada para efeito do calculo do
coeficiente de aproveitamento, nos termos dispostos na legislacao pertinente;

XX — drea util: ¢ a 4area construida do lote utilizada para o
desenvolvimento das atividades predominantes do uso;

XXI — areas de intervencao urbana: sao porcdes do territorio de especial
interesse para o desenvolvimento urbano, nas quais aplicam-se os instrumentos de intervengao
previstos no Estatuto da Cidade, para fins de regularizagdo fundiaria, execugdo de programas e
projetos habitacionais de interesse social, constitui¢do de reserva fundiaria, ordenamento e
direcionamento da expansdo urbana, implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios,
criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes, criagdo de unidades de conservacdo ou
protecao de outras areas de interesse ambiental;

XXII —arvore ou conjunto de arvores imunes ao corte: os exemplares
botanicos que se destacam por sua raridade, beleza, localizagdo, condi¢do de porta-sementes,
ameagados de extin¢do ou de reconhecida utilidade a terra que revestem;

XXIHI — beiral: prolongamento do telhado além da prumada das
paredes;

XXIV — beneficio econdmico agregado ao imdvel: ¢ a valorizagio
do terreno decorrente da obtencao de potencial construtivo acima daquele devido ao coeficiente
de aproveitamento bdasico e, ou, de outros beneficios urbanisticos concedidos, como excecdo a
legislacdo urbanistica ordinaria, pelo Poder Publico;

XXV —caramanchio: constru¢do ligeira, espécie de pavilhdo de ripas,
canas ou estacas, revestidas de trepadeiras, nos jardins;

XXVI — coeficiente de aproveitamento: ¢ a relacdo entre a area
edificada e a area do lote ou gleba, excluida a 4rea ndo computavel, podendo ser:
a) basico: que corresponde a area de constru¢do permitida e gratuita

equivalente a cento e vinte por cento da area do terreno, inerente a qualquer lote ou gleba
urbanos;

b) minimo: fixado em vinte por cento da éarea do terreno, salvo
excecoes previstas em lei especifica, abaixo do qual o imével podera ser considerado
subutilizado;

c) adicional: a ser definido na lei de uso e ocupagdo, permitido
mediante mecanismos previstos nesta Lei;
d) maximo: ¢ o limite maximo, a ser definido na lei de uso e

ocupacdo do solo, o qual ndo pode ser ultrapassado, mesmo quando direitos de construgao
adicionais sdo obtidos mediante qualquer dispositivo legal;

XXVII — concessiao de direito real de uso: o contrato pelo qual a
administracao transfere o uso remunerado ou gratuito de terreno publico a particular, como
direito real resoltivel, para que dele utilize em fins especificos de urbanizacdo, industrializagdo,
edificacdo, cultivo ou qualquer outra exploracao de interesse social;



XXVIIT — curso d’agua: ¢ a massa liquida que cobre uma superficie,
seguindo um curso ou formando um banhado, cuja corrente pode ser perene, intermitente ou
periodica;

XXIX — densidade basica: ¢ o limite de aproveitamento do solo
para uso residencial estabelecido para todos os terrenos do Municipio;

XXX —densidade liquida: ¢ a relagdo entre o numero de habitantes e a
area liquida da unidade territorial considerada;

XXXI — densidade: ¢ a relacdo entre o nimero de habitantes e a area
da unidade territorial considerada;

XXX — equipamentos urbanos essenciais: sdo aqueles
relacionados aos servigos publicos essenciais e destinados:

a) ao abastecimento de agua potavel;

b) ao esgotamento sanitario;

c) ao escoamento de 4aguas pluviais;

d) a distribuicao de energia elétrica e a iluminacao publica;

e) as telecomunicagoes;

f) a coleta, ao tratamento e a destinacao final de residuos urbanos;

g) aos cemitérios;

h) aos terminais e pontos de transporte coletivo de passageiros;

i) a manutencdo de outros servigos necessarios ao funcionamento
da cidade;

XXXIHI — estoque de area edificavel: definido para setor ou bairro, ¢

a totalidade da 4rea sobre a qual ¢ possivel edificar em coeficiente de aproveitamento e densidade
basica superior aos da area edificavel e passivel de ser adquirido ou transferido mediante outorga
onerosa ou por outro mecanismo previsto nesta Lei;

XXXIV — faixas de protecdo de aguas superficiais: as faixas de
terreno compreendendo o conjunto de flora, fauna, solo e subsolo, correspondentes a nascentes,
talvegues, cursos d’agua, dimensionadas de forma a garantir a manuten¢do do manancial hidrico;

XXXV — favela: comunidade com situagao fundiaria total ou parcialmente
ilegal, infra-estrutura basica precaria e com tempo de existéncia igual ou superior a dois anos;

XXXVI — habitaciao de interesse social: ¢ aquela destinada a populacao
que vive em condicdes precarias da habitabilidade, em favelas, vilas ou loteamentos irregulares
ou a que aufere renda inferior a fixada em lei ou ato normativo proprio;

XXXVII — indicadores de desempenho: sdo valores que medem o grau
de progresso de um processo ou obra, ou a posicao relativa da prestacdo de um servigo;

XXXVIII — indice de cobertura vegetal: ¢ a relagdo entre a parte
permeavel do lote ou gleba coberta por vegetacao e sua area total;

XXXIX — lote padrao: o menor lote admitido para parcelamentos, com
excegdo daqueles passiveis de intervengdes, na forma desta Lei;



XL — lotes ou glebas subutilizados: areas publicas ou particulares com
edificagdo abandonada ou utilizada por alguma forma de ocupag@o transitdria ou movel abaixo
do coeficiente de aproveitamento minimo;

XLI — marquise: espécie de alpendre ou cobertura saliente, na parte
externa de um edificio, destinada a servir de abrigo;

XLIT —nascente ou olho d’agua: o local onde se verifica o aparecimento
de agua por afloramento do lencol freatico;

XLIIT — outorga onerosa: ¢ a concessdo, pelo Poder Publico, de
potencial construtivo acima do coeficiente de aproveitamento bdsico, ou de alteragdo de uso
mediante pagamento de contrapartida pelo interessado;

XLIV — pérgula: estrutura horizontal composta de vigamento
regular sustentado por pilares, que se constréi como um teto vazado, em area externa de uma
edificacao;

XLV — potencial construtivo de saturagdo: ¢ o total de 4rea construida
permitida pela legislacdo de parcelamento, uso € ocupacao do solo vigente;

XLVI — potencial construtivo virtual: é o potencial construtivo dos
imoveis de preservagao cultural, ambiental ou de producao agricola, passivel de ser transferido
para outras areas, conforme o disposto em lei;

XLVII — potencial construtivo: de um lote ou gleba ndo-edificados ¢
o produto resultante da sua area multiplicada pelo coeficiente de aproveitamento;
XLVHII — projetos: sdo partes detalhadas de um programa,

compreendendo: levantamentos, detalhes construtivos ou funcionais, metas a alcangar,
cronograma e fases, orcamentos, recursos necessarios ¢ acompanhamento de sua implantagao;

XLIX — recuo: ¢ a menor distdncia entre a divisa do terreno e o
limite externo da projecdo horizontal da constru¢do em cada um dos seus pavimentos, sendo
frontal, conforme se refira aos limites com logradouros ou vias publicas, e de fundo e lateral, a
divisa com outros lotes;

L —  sistema viario principal: constituido pelos principais acessos do
Municipio, permitindo articulacdes, deslocamentos, distribuicdo e apoio as suas vias;
LI— sistema viario: o conjunto de vias, logradouros, acessos e

travessias, destinados a circulacdo de veiculos e pedestres, operacionalizado com elementos de
fiscalizagdo, sinalizacdo e controle de transito e trafego;

LII — talvegue: a linha sinuosa, no fundo de um vale, pela qual as aguas
correm, e que divide os planos de duas encostas;

LIIT — taxa de impermeabilizagao: ¢ o indice que se obtém dividindo a
area da parcela do lote ou gleba que ndo permite a infiltracdo de agua pela area total do lote ou
gleba;

LIV — taxa de ocupac¢do: ¢ o indice que se obtém dividindo a area
correspondente a projecao horizontal da construcao pela area total do lote ou gleba;

LV — taxa de permeabilidade: ¢ a relacdo entre a parte do lote ou gleba
que permite a infiltragdo de agua no solo, livre de qualquer edificagdo, e sua area total;
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LVI — topo de morro: ¢ a area delimitada a partir da curva de nivel
correspondente a trés quartos de sua altitude maxima, medida em relagdo ao nivel do mar;

LVII —uso comercial: ¢ a utilizagdo de imoveis destinados ao comércio
em geral e de uso especifico para lojas, armazéns, mercearias, quitandas e estabelecimentos
congéneres;

LVIII — uso de grande porte: ¢ aquele que se destina a atender a
comunidade local, ao bairro, a cidade ou regido maior;
LIX — uso de médio porte: ¢ aquele que se destina a atender a

comunidade local ou as proximas, da propria cidade;

LX — uso de pequeno porte: ¢ aquele que se destina a atender apenas a
comunidade local, de bairro ou de setor de bairro;

LXI — uso industrial: é a utilizacdo de imoveis ou areas destinadas a
producao, transformacdo, manufatura, beneficiamento e fabricagdo de produtos de naturezas
diversas;

LXII —uso institucional: ¢ a utilizagdo de imoéveis para reparti¢des
publicas, municipais, estaduais ou federais, escolas, creches, hospitais, clubes de servigo e
institui¢des filantropicas ou comunitdrias, igrejas ou instituicdes religiosas, estabelecimentos
destinados aos esportes, lazer e recreacdo publicos ou privados;

LXIIT — uso misto: ¢ a utilizacdo de imoveis ou areas para mais de
um uso;

LXIV — uso residencial: ¢ a ocupacdo de iméveis destinados somente a
habitagdes individuais ou coletivas;

LXYV —uso e servicos: ¢ a utilizacdo de imoveis destinados a prestacdo de
servigos de naturezas diversas;

LXVI — transito: ¢ a movimentagdo ¢ imobilizacdo de veiculos,
pessoas e animais nas vias terrestres;

LXVII — trafego: ¢ o deslocamento de pessoas ou coisas pelas vias
de circulagdo, em missao de transporte;

LXVIII — via: ¢ a superficie por onde transitam e trafegam veiculos,
pessoas e animais, compreendendo a pista, a calgada, o acostamento, ilha e canteiro central;

LVIX — via urbana: sdo as ruas, avenidas, vielas, ou caminhos e

similares abertos a circulacdo publica, situadas na area urbana, caracterizadas, principalmente,
por possuirem imoéveis edificados ao longo de sua extensao;

LXX —via perimetral: ¢ a via projetada para contornar o Municipio,
margeando, na medida do possivel, o perimetro urbano, propiciando alternativas aos veiculos que
transitam e trafegam pelas rodovias, com destino a outras cidades, evitando o afluxo de transito e
trafego na zona central da cidade;

LXXI — via coletora: ¢ a aquela destinada a coletar e distribuir o
transito que tenha necessidade de entrar ou sair das vias de transito rapido ou arterial,
possibilitando o transito dentro das regides da cidade;



LXXII — vias de interligacdo: sdo aquelas projetadas para interligar
a via perimetral ao centro da cidade, passando pelas vias coletoras e servindo de referéncia para o
arruamento e instalacao de novos loteamentos;

LXXIIT — vias locais: s3o todas as vias localizadas nos bairros e
caracterizadas por interse¢des em nivel ndo semaforizadas, destinadas apenas ao acesso local ou
a areas restritas;

LXXIV — vias de transito rapido: ou vias rapidas s3o aquelas
caracterizadas por acessos especiais com transito livre, sem intersecdes em nivel, sem
acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem travessia de pedestres em nivel;

LXXV — via arterial: ¢ aquela caracterizada por intersecdoes em
nivel, geralmente controlada por semdaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias
secunddrias e locais, possibilitando o transito entre as regides da cidade;

LXXVI — via rural: sdo as estradas e rodovias;

LXXVII — vias e areas de pedestres: sio as vias ou conjunto de vias
destinadas a circulagao prioritaria de pedestres;

LXXVIII — vila: ¢ o conjunto de casas contiguas no mesmo lote,
destinadas predominantemente a habitagcdo de aluguel, caracterizada pela implantagdo encravada
no interior dos quarteirdes ou no fundo de quintais;

LXXIX — zonas: sao porcgoes do territorio do Municipio delimitadas
por lei e caracterizadas por suas fungdes social e fisico-ambiental diferenciadas.

§ 1.°  Sao adotados, para os efeitos de aplicacdo desta Lei, a conceituacao
e a defini¢do do art. 61 do Codigo Tributario Municipal, instituido pela Lei Complementar n.°
52, de 27 de dezembro de 2001.

§2.°  Prevalecem sobre os conceitos e defini¢des do art. 61 do Cddigo
Tributario Municipal aqueles especificados por esta Lei.

CAPITULO III
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 7.° A propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende,
simultaneamente, segundo critérios e graus de exigéncias estabelecidos nesta Lei, no minimo, aos
seguintes requisitos:

I— o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de
vida, a justica social, o acesso universal aos direitos fundamentais individuais e sociais e ao
desenvolvimento econdmico e social;

I — a compatibilidade do uso da propriedade com a infra-estrutura,
equipamentos e servicos publicos disponiveis;



III — a compatibilidade do uso da propriedade com a preservacao da
qualidade do ambiente urbano e natural;

IV— a compatibilidade do uso da propriedade com a seguranca,
bem-estar e a satide de seus moradores, usuarios € vizinhos.

Art. 8.° A propriedade urbana deve atender a fungdo social da propriedade
mediante sua adequagdo as exigéncias fundamentais de ordenacao da cidade expressas nesta Lei,
compreendendo:

I— a distribuicdo de usos e intensidades de ocupacdo do solo de forma
equilibrada em relacdo a infra-estrutura disponivel, aos transportes e ao meio ambiente, de modo
a evitar ociosidade e sobrecarga dos investimentos coletivos;

II—  a intensificacdo da ocupacdo do solo condicionada a ampliagdo da
capacidade de infra-estrutura;

III — a adequagdo das condi¢des de ocupagao do local as caracteristicas
do meio fisico, para impedir a deterioragdo e degeneracdo de areas do Municipio;

IV — a melhoria da paisagem urbana, a preservacao dos recursos naturais
e, em especial, dos mananciais de abastecimento de d4gua do Municipio;

V —  a recuperagdo de areas degradadas ou deterioradas visando a
melhoria do meio ambiente e das condi¢des de habitabilidade;

VI— o0 acesso a moradia digna, com a ampliacao da oferta de habitagao
para as faixas de renda baixa;

VII — a descentralizagdo das fontes de emprego e o adensamento
populacional das regides com maior indice de oferta de trabalho;

VIII — a regulamentacdo do parcelamento, uso e ocupacdo do solo de
modo a ampliar a oferta de habitagdo para a populacdo de mais baixa renda;

IX— a promoc¢do de sistema de circulacdo e rede de transportes que
assegure acessibilidade satisfatoria a todas as regides da cidade;

X —  asupremacia do interesse coletivo sobre o interesse individual;

XI — o respeito ao patrimdnio histérico, cultural, ambiental e paisagistico

e a vocagdo econdmica identificada nas areas agricolas, industriais, de comércio, de servigos, de
turismo e de lazer.

Art. 9.° Nos termos do art. 182 da Constituicdo Federal, ndo cumprem a
funcdo social da propriedade urbana, por ndo atender as exigéncias de ordenacdo da cidade, os
terrenos, glebas ou lotes totalmente desocupados, ressalvadas as excecdes desta Lei.

§ 1.°  Os imoveis de que cuida o caput sdo passiveis, sucessivamente, de
parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsoérios, IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano

progressivo no tempo e desapropriacao mediante pagamento em titulos, observado o Estatuto da
Cidade.



§2.° O enquadramento dos imoveis ndo-edificados, subutilizados ou
nao-utilizados obedece aos critérios previstos nesta Lei, os quais disciplinam os instrumentos do
§ 1.° deste artigo e delimitam as areas onde serdo aplicados.

CAPITULO IV
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS

Art. 10. O Plano Diretor Estratégico tem como objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana e rural, assegurando o
bem-estar de seus habitantes, aliado ao desenvolvimento sustentdvel do Municipio, na forma dos
arts. 152 a 154 da Lei Organica Municipal, mediante o implemento das seguintes agoes:

I— acesso de todos os cidadaos aos bens e servigos urbanos;

II —  garantia de melhores condi¢des de vida e moradia aos habitantes do
Municipio;

IIT — organizacdo do desenvolvimento da cidade de forma sustentavel,

garantindo o direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana
e aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer;

IV — racionalizacdo e adequacdo do uso das infra-estruturas urbanas
instaladas de modo a evitar a sua sobrecarga ou sua ociosidade;

V —  vinculagdo da expansdo urbana a capacidade da infra-estrutura
existente;

VI — condicionamento da implantagdo de novos empreendimentos de

expansdo urbana a implementagdo de obras de infra-estrutura, assim como melhorias a serem
executadas pelos futuros empreendedores imobilirios;

VII — criagdo de condi¢des para o estabelecimento da participacao da
iniciativa privada e dos demais setores da sociedade nos investimentos destinados a implantacao
de programas e projetos de urbanizagdo de espacos de uso coletivo no atendimento ao interesse
social;

VIII — garantia da participagdo da populagdo no processo de gestdo da
politica urbana e rural nas areas de:

a) habitacao;

b) transportes publicos;

) mobilidade urbana;

d) infra-estrutura;

e) preservacao da paisagem;
f) saneamento ambiental;
2) seguranca publica;

h) politica cultural;



IX — possibilidade e incentivo do uso pela populacdo dos espacos
publicos para atividades de esporte, cultura, turismo e lazer, fomentando uma nova cultura
urbana voltada ao prazer do convivio informal e espontaneo;

X —  desenvolvimento sustentado de atividades econdmicas no
Municipio mediante sua diversifica¢do, priorizando o turismo, o agronegocio, € outras atividades
geradoras de emprego, trabalho e renda;

XI— preservagdo da qualidade e quantidade dos recursos hidricos,
especialmente mediante o uso racional e a recuperagdo da vegetagdo junto as nascentes, nos
topos de morros, areas de reserva legal e das matas ciliares;

XII — ordenagao da ocupagao, parcelamento e uso do solo, impedindo a
ampliacdo dos vazios urbanos e revertendo os existentes mediante a indugdo a ocupacao
compativel com a fun¢do social da propriedade urbana, incentivando a ocupagdo das areas
dotadas de infra-estrutura e reforcando a identidade da paisagem urbana;

XIII — realizacao de melhorias nas condi¢des de moradia e de saneamento
basico e ambiental dos assentamentos urbanos precarios;

XIV — elevacao da qualidade de vida de toda a populagio;

XV — compatibilizagdo do desenvolvimento de atividades econdmicas
com a preservagao ambiental;

XVI — manutengdo permanente do processo de planejamento municipal
mediante a articulacdo e a integracdo institucional e setorial;

XVII —fornecimento de instrumentos de politicas publicas adequadas aos
problemas especificos do Municipio;

XVII — a divulgag¢do permanente dos objetivos e das diretrizes do
Plano Diretor Estratégico a fim de torna-lo efetivo instrumento de politica urbana.

Art. 11. Para a consecugdo dos objetivos gerais do Plano Diretor Estratégico
sdo estabelecidas as seguintes diretrizes:

I— o uso da propriedade urbana atendera ao interesse coletivo € ao bem
estar dos cidadaos;

II—  a participagdo da populagdo e de associagdes representativas dos
varios segmentos da comunidade na formulacdo, execugcdo e acompanhamento de planos e
projetos de desenvolvimento urbano e rural;

IIT — o estabelecimento da cooperacdo entre a Administragdo Municipal,
a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no enfrentamento dos principais problemas
sociais urbanos e rurais;

IV— o planejamento do desenvolvimento da cidade, da distribuigdo
espacial da populacdo e das atividades econémicas do Municipio;
V — a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte

e servicos publicos adequados aos interesses ¢ necessidades da populagdo e as caracteristicas
locais;



VI — aordenagdo e controle do uso do solo de forma a evitar:

a) a utilizacdo desordenada dos imodveis urbanos;
b) a proximidade dos usos incompativeis ou inconvenientes;
) o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivo ou

inadequado em relacdo a infra-estrutura urbana, a preservacdo da paisagem e ao saneamento
ambiental;

d) a instalacdo de empreendimentos ou sistemas que possam funcionar
como polos geradores de trafego, sem a previsao da infra-estrutura correspondente;

e) a retengdo especulativa de imovel urbano, que resulte em sua
subutilizacdo ou ndo-utilizagao;

f) a deterioracao das areas urbanizadas;

2) a poluicdo e a degradacao ambiental;

VII — o desenvolvimento da integragdo e complementaridade entre as
atividades urbanas e rurais do Municipio, objetivando o seu desenvolvimento socioecondmico;

VIII — a justa distribuigdo dos beneficios e dos Onus decorrentes do
processo de urbanizagao;

IX— a prevengdo, preservacdo e recuperacao do patrimonio histérico,
cultural, ambiental e paisagistico do Municipio;

X — o estabelecimento de normas especiais de urbanizag¢do, uso e

ocupagdo do solo e edificacdo para empreendimentos que tenham como objetivo o interesse
social;

XI— o estabelecimento de critérios de isonomia na fixagdo do potencial
de aproveitamento dos terrenos;
XII — a participagdo da iniciativa privada e demais setores da sociedade

nos investimentos destinados a implanta¢do de programas e projetos de urbanizagdo dos espagos
de uso coletivo;

XIII — o incentivo ao desenvolvimento e a expansdao da atividade
industrial, agroindustrial, agricola, turistica e de lazer no Municipio;

XIV — o controle do uso, preservacdo e manuten¢do da rede de estradas
rurais do Municipio;

XV — aimplantacdo de obras viarias que potencializem o atendimento das
principais atividades econdmicas do Municipio;
XVI — o incentivo a implanta¢do, o desenvolvimento e a expansdo de

empreendimentos destinados a educacao de nivel técnico e superior no Municipio relacionadas as
atividades economicas locais, em parceria com a iniciativa privada e demais setores da
sociedade;

XVII — o incentivo a implantacio e ao desenvolvimento de
empreendimentos que priorizem a geragao de emprego e renda no Municipio;

XVIII — a implantagdo de um sistema de planejamento e gestdo urbanos
que garanta a aplica¢@o do Plano Diretor Estratégico de forma democratica e participativa;



XIX — a ampliagdo da oferta de espagos publicos qualificados de uso
comum do povo, integrados ao ambiente natural, adequados a circulagdo de pedestres e ao
convivio, lazer e cultura da comunidade local, buscando a inser¢dao social ¢ um uso mais
qualificado do solo urbano;

XX — a melhoria da oferta de equipamentos urbanos e comunitérios,
transporte e servicos publicos adequados aos interesses e necessidades da populacdo e as
caracteristicas locais;

XXI — a recuperagdo dos investimentos do Poder Publico dos quais
resultem a valoriza¢ao de imdveis urbanos particulares;

XXII —planejamento do desenvolvimento, da distribuicdo espacial da
populagdo e das atividades econdmicas de modo a prevenir ¢ a corrigir as distor¢cdes do
crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

XXII — oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e
outros servicos publicos adequados aos interesses ¢ necessidades da populacdo e as
caracteristicas locais;

XXIV — integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas
e rurais tendo em vista o desenvolvimento socioecondmico sustentavel;

XXV —adogao de padrdes de producdo e consumo compativeis com os
limites de sustentabilidade ambiental e socioeconémica;

XXVI — regularizacdo fundiéria e urbaniza¢do de areas ocupadas por
populacao de baixa renda, mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagao, uso e
ocupacdo do solo e edificacdo, consideradas a situagdo socioecondmica da populacdo e as
normas ambientais;

XXVII — protecdo, preservagdo e recuperacdo do meio ambiente
natural e construido, do patrimoénio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueologico;

XXVIII — a vedacao de qualquer tipo de constru¢do nos trechos de
faixas de dominio nas rodovias:

a) na Rodovia BR-146, até seu limite com o perimetro urbano;

b) na Rodovia MG-455, em toda sua extensao no trecho que corta o
perimetro urbano;

XXIX — o estabelecimento de processo que garanta a revisao periddica do
Plano Diretor Estratégico.

§ 1.° O Poder Executivo desenvolverd programas de regularizagdo de
loteamentos nos termos da legislacdo federal aplicavel, exigindo a modificagao do respectivo
projeto, no que couber, para adequagdo as diretrizes e demais preceitos desta Lei, com
atualizag¢do do cadastro imobiliario com base no sistema georeferenciado.

§2.° O Poder Executivo desenvolvera planos de ocupagao efetiva de
areas loteadas para evitar a ociosidade da infra-estrutura instalada, incentivando a substitui¢do



por outros usos nos casos em que esta ocupacao seja inviavel, em articulagdo com os respectivos
proprietarios e adquirentes de lotes de acordo com as seguintes diretrizes:

I— incentivar a ocupacdo dos lotes vagos com a aplicacdo dos
instrumentos do Estatuto da Cidade de forma a, sucessivamente, aplicar a utilizagdo compulsoéria
do lote, o aumento progressivo do IPTU e, finalmente, a sua desapropriagdo, caso estes nao
tenham sido utilizados nos parametros da lei de uso e ocupacao do solo;

I — incentivar a manuten¢dao dos lotes limpos e abertos, como areas
verdes, para usufruto da comunidade;
IIl — permitir a abertura de novos loteamentos somente nas areas

definidas pelo macrozoneamento, de modo a aproveitar os investimentos publicos feitos em
infra-estrutura urbana nessas areas;

IV — criar areas verdes e de lazer nos bairros consolidados que carecem
de espacos com essa caracteristica.

§3.° O Poder Executivo promovera a revisdo € a instituicdo da
legislacao urbanistica observando as seguintes diretrizes:

I— rever ¢ legislar sobre o escalonamento urbano, o parcelamento do
solo, 0 uso e ocupacdo do solo, o Cédigo de Obras, o Cddigo de Posturas Urbana e Rural, a
legislacao ambiental e o Codigo Tributario, para adequar essas leis as diretrizes do Plano Diretor
Estratégico;

I — determinar as zonas nas quais serd permitida a verticalizagao,
limitando as constru¢des de maneira a privilegiar tal ocupagdo nas areas mais centrais com
contrapartidas que ampliem os espagos de circulacdo e uso publico, sem obstruir a paisagem
urbana atual, criando espacos suficientes entre os edificios;

IIT — desenvolver as diretrizes de ocupagdo das zonas de expansdo
urbana do Municipio;
IV — garantir a reserva de areas de lazer em terrenos com declividade

inferior a trinta por cento e em areas contiguas e superiores a quatrocentos metros quadrados na
aprovacao de novos loteamentos.

§4.° O Poder Executivo adotaréd as seguintes diretrizes na revisdo da lei
de parcelamento do solo:

I— criar novos pardmetros para a definicdo das 4reas publicas na
aprovagao de novos loteamentos, diferenciando:

a) no caso de “areas verdes”, os parques, pracas, campos € zonas
esportivas, areas verdes ornamentais;

b) no caso de “dreas institucionais”, as areas para saude, escolas,
creches, lazer e cultura;



I —  prever a obrigatoriedade de incluir no projeto a designagao do uso
de cada uma das areas publicas previstas, de acordo com as novas diretrizes municipais;

IIl — prever a exigéncia de dreas institucionais acima do
dimensionamento padrao, em fun¢ao da analise da disponibilidade de equipamentos no entorno;

IV— prever a definicdo pelo poder publico da localizacdo das areas
publicas, por ocasido do fornecimento de diretrizes para os loteamentos;

V —  prever a criagdo de condominios de areas verdes e institucionais
entre varios parcelamentos, evitando a pulverizagdo destas areas publicas;

VI— vincular a aprovagdo de novos loteamentos a prévia atualizagdo

cadastral, em meio digital, de toda area objeto de parcelamento do solo, georeferenciada com a
base cartografica municipal;

VII — considerar como corretas, para efeito de calculo das areas de
parcelamento, em lotes, arruamentos ou areas publicas, as areas encontradas pelos técnicos da
Prefeitura na base georeferenciada oficial junto ao cadastro municipal; e em vistoria feita “ in
loco .

VIII — revisdo, atualizacdo e aperfeicoamento das leis de uso e ocupagao
do solo para sua melhor adequacao a cidade que se deseja construir com base nesta Lei,
observando:

a) a reserva de area verde nos novos loteamentos ndo inferior a dez
por cento da éarea total do loteamento, em 4reas contiguas ndo menores que quatrocentos metros
quadrados;

b) a reserva de areas institucionais em terrenos com declividades
menores que trinta por cento;

c) a observancia das diretrizes viarias estabelecidas nesta Lei;

d) a reserva de areas institucionais nos novos loteamentos nao inferior

a cinco por cento da area total do loteamento, destinada a constru¢do de equipamentos previstos
no Plano Diretor Estratégico, especialmente na zona de expansdo urbana;

e) vedacdo a implantacdo de novos loteamentos sem a instalagdo de
rede de agua ligada ao sistema de abastecimento de agua, assim como de rede de esgotamento
sanitario ligada ao sistema de tratamento de esgoto e a rede de energia elétrica;

) exclusdo das areas de preservacdo permanente no computo das
areas verdes e institucionais;

2) inclusdo, entre as obras de infra-estrutura, da pavimentacao dos
passeios publicos, arborizagdo, paisagismo e implantacdo de mobilidrio urbano;

h) a necessidade de andlise e aprovagdo prévia da localizacdo das
areas institucionais e verdes.

§ 5. O Municipio adotara as seguintes diretrizes na revisdao do Codigo
de Posturas:



I— a forma de manutencao dos passeios publicos, arborizacao e poda e
critérios de localizagdo dos equipamentos publicos, especialmente bancos, caixa de correio,
pontos de onibus, padrdes para colocagao do lixo e outros correlatos;

I —  critérios para aprovacdo do alvard de funcionamento de atividades
comerciais e de servigos ligados ao turismo;

III — restrigdes ao uso de publicidade exterior nas areas de interesse
publico, paisagistico, turistico, historico e ambiental;

IV— normas para anuncios e placas de identificagdo de comércio,
industria e servicos.

TITULO I

DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL
CAPITULO I

DAS POLITICAS PUBLICAS

Secao I

Da Reforma Administrativa

Art. 12. O Municipio implantara gradualmente reforma administrativa,
promovendo a reducdo das fases seqiienciais dos processos administrativos, a integragdo dos
diversos orgdos publicos e prioridade no atendimento adequado aos cidadaos, de acordo com as
seguintes diretrizes:

I— criacdo na Secretaria de Planejamento Urbano e Meio Ambiente
dos cargos e departamentos necessarios a efetiva aplicagdo do Plano Diretor Estratégico;

II— implantagcdo de sistema de informacdes georeferenciadas,
garantindo o processo permanente de planejamento e gestdo urbana e rural;

III — adequacdo das competéncias institucionais dos 6rgdos municipais
aos objetivos, diretrizes e demais preceitos desta Lei;

IV — aplicagdo dos instrumentos de gestao da politica urbana do Estatuto

da Cidade para a implantagdo de politicas fundidrias e dos planos, programas, projetos e agdes
estratégicos;

V —  criagdio do CMDHP - Conselho Municipal de Desenvolvimento
Habitacional Popular;

Secao 11
Do Desenvolvimento Economico e Social

Art. 13. O Municipio priorizarda o fomento ao desenvolvimento de
atividades:

I— de apoio ao turismo, mediante o incentivo e agdes voltados:



a) ao fomento na abertura de comércios, servigos e atividades
culturais direcionadas ao turismo;

b) a manutencdo, tombamento e classificagdo do patrimoénio de
interesse historico paisagistico, arqueoldgico e cultural do Municipio e sua preservacao, pelos
proprietarios, mediante:

1. a criacdo de programa de incentivo a manutencao de fachadas dos
edificios de interesse historico, independentemente de tombamento especifico;

2. a concessdo de incentivos fiscais aos proprietarios de bens
tombados e adequadamente preservados;

3. o estimulo ao uso adequado dos imoveis de interesse historico;

) ao fomento ao artesanato e a culinaria locais;

d) ao apoio ao turista e a populacdo do local turistico, dotando-o de
infra-estrutura propria e de atendimento adequado;

e) ao incentivo ao turismo historico e rural;

f) a criagao de sistema de identificag¢do visual de informagdes sobre os
locais de turismo e sua sinalizacdo nas vias e estradas municipais;

II—  apoio as atividades rurais e a atividade industrial de transformacao
ou beneficiamento dos produtos rurais, mediante o incentivo e agdes voltados:

a) ao controle fitossanitario e zoosanitario da produgao;

b) a melhoria na qualidade dos produtos;

) a delimitagdo de areas destinadas ao seu desenvolvimento,

mediante o disciplinamento do uso e ocupa¢ao do solo na area rural através do mapeamento da
sua vocagdo produtiva e a delimitacdo das areas ambientalmente frageis e daquelas dotadas de
potencial de exploragdo, desencadeando e mantendo o processo permanente de planejamento
ambiental;

d) a diversifica¢do da producao;

e) a criagdo de programas de estimulo a fixacdo do produtor no
campo;

f) ao aumento da capacidade de estocagem dos produtos;

g) a definicdo de regras de posturas na 4rea rural, orientando e
estabelecendo as relagdes de vizinhanca, garantindo:

1. 0 acesso as propriedades;

2. a manutencao das estradas rurais;

3. a eletrificacdo das residéncias e vias publicas nos aglomerados
rurais;

4. o uso da agua;

5. a destinacao do lixo;

6. a destinacao do esgoto;

h) ao aproveitamento adequado dos recursos naturais;

i) a fiscalizacdo da extragdo minerdria em areas agricolas;

J) aos programas de qualifica¢do profissional;



1) a garantia da preservacdo de nascentes a do abastecimento e
qualidade da 4gua na zona rural;

III — criagdo de distritos industriais;

IV — de incentivo a instalagdo de industrias nao incodmodas ao meio
ambiente, preferencialmente em distrito industrial ou nas areas a elas reservadas;

V —  deincentivo e estimulo a microempresa;

VI— revisdo do Coédigo Tributario Municipal, incorporando as medidas

necessarias a aplicacao desta Lei.

Secao 111
Das HIS - Habitacoes de Interesse Social

Art. 14. O Municipio implantara programas de HIS - Habitagdo de Interesse
Social de acordo com as seguintes diretrizes:

I— elaboragdo e implantagdo de politica habitacional de interesse
social;

I — implantacao de areas de lazer e preservacao na beira dos corregos e
monitoramento ambiental a fim de evitar novas ocorréncias de ocupagdes irregulares;

IIT — coibir a ocupagdo de areas publicas institucionais, dando-lhes o uso

adequado de acordo com a fungdo social da propriedade, e de areas de lazer e preservacao, com
construgdes irregulares, dando imediatamente o uso mais adequado a estas areas;

IV — firmar convénio com conselhos e entidades de classe para garantir a
qualidade das construcdes da populacao de baixa renda, mediante a aplicagdo de programa de
engenharia publica, orientacdo a populagdo quanto as normas legais de construcao, aprovagao de
projetos, qualidade de projeto e constru¢ao de forma a alcancar o melhor resultado na qualidade
da habitacdo e na paisagem urbana;

V— apoio e desenvolvimento de programas de cooperativas de
habitacdo popular, mediante assessoramento para a obten¢do de melhores padroes de
assentamento, o aperfeicoamento técnico de suas equipes e a consecu¢do dos objetivos de
proporcionar moradia de qualidade e custo justo;

VI — defini¢do das areas especiais de interesse social — AEIS;

VII — desenvolvimento de programas de transferéncia das habitacdes
localizadas em areas de risco ambiental e sanitario;

Secao IV
Defesa do Meio Ambiente

Art. 15. Todo empreendimento, obra ou atividade econdmica a ser
implantada no municipio de Andradas devera respeitar o disposto no Artigo 160 da Lei Organica
do Municipio de Andradas.



Art. 16. O Municipio promovera a valorizac¢do, o planejamento e o controle
do meio ambiente, de acordo com as seguintes diretrizes:

I— criar e estruturar a Secdo de Projetos de Fiscalizagdo e Educacao
Ambiental;

Il —  considerar o meio ambiente como elemento fundamental do sistema
do planejamento e desenvolvimento sustentavel do Municipio, especialmente o da area rural;

II — criar os instrumentos necessarios ao exercicio das fungdes de

planejamento, controle e fiscalizacdo de todas as atividades que tenham interferéncia no meio
ambiente do Municipio;

IV— rever e aperfeicoar a legislagdo ambiental municipal para sua
atualizacdo e adequacdo aos preceitos desta Lei;

V —  monitorar e controlar o uso dos solos urbano e rural, a polui¢do do
ar, da agua, do solo, dos mananciais e do recurso hidrico;

VI — proceder ao mapeamento do uso do solo a partir de fotografias de
satélite, de maneira a gerar insumos para a revisao do macrozoneamento ¢ do zoneamento;

VII — mapear as areas ambientais frageis, de forma a especificar os usos

adequados relativos ao solo, procurando preservar ou restabelecer a vegetacao original;
VIII —observar as diretrizes desta Lei para identificar dreas com potencial
agricola e para a atividade pecuaria;

IX — delimitar as areas de interesse para a preservagdo ecoldgica, as
areas com caracteristicas originais de mata nativa e as areas de protecdo aos mananciais de agua;

X —  compatibilizar usos e conflitos de interesse nas areas de
preservacdo ambiental e agricola, especialmente nas de prote¢do aos mananciais;

XI— promover o zoneamento ambiental da drea ndo urbanizada;

XII — capacitar funcionarios para o exercicio do licenciamento ambiental

dos empreendimentos a serem implantados no Municipio, especialmente nas areas de maior
vulnerabilidade, onde a ocupagdo sera controlada por meio de diretrizes do Poder Publico,
através da exigéncia dos estudos e relatérios de que cuida esta Lei, a legislacdo ambiental do
Municipio, do Estado e da Unido;

XIIT — ampliar a oferta de areas verdes publicas qualificadas, implantando
equipamentos de lazer, esportes e infra-estrutura e criar pracas nos bairros carentes de area verde
com mobilidrio urbano adequado e tratamento paisagistico, garantindo o acesso de toda a
populagdo;

XIV — preservar as areas ambientalmente frageis ocupadas e recuperar as
degradadas, especialmente as margens dos corregos urbanos;

XV — desenvolver Programa de Educacdo Ambiental junto as escolas da
rede publica e particular;
XVI —  concluir obra do aterro sanitdrio, promovendo a disposicao

adequada dos residuos solidos;



XVII —dar apoio a iniciativas particulares de coleta seletiva associada a
programas de reciclagem de lixo, desenvolvidos eventualmente em consorcio com municipios
vizinhos;

XVIIT — criar um sistema municipal de coleta e disposi¢ao adequada
do entulho, divulgando os programas de maneira a evitar que o entulho de construgdes e de poda
de vegetacao seja disposto irregularmente em terrenos vazios e sitios rurais;

XIX — desenvolver projeto de reciclagem do entulho para a construgdo
civil, adotando tecnologia ja desenvolvida em outros municipios e possibilitando a reducdo de
custos para os projetos de habitacdo popular;

XX — incrementar a arborizagdo vidria com espécies adequadas;

XXI — a implantacdo de areas verdes nos vazios urbanos, com observancia
das seguintes diretrizes:

a) implantar programa de ampliacdo das areas verdes urbanas para
atingir até 2015 o indice minimo de doze metros quadrados de 4area verde por habitante,
conforme recomenda¢do da ONU;

b) exigir para os novos loteamentos projeto de paisagismo e
equipamentos urbanos apropriados,
c) garantir a preservacdo dos rios e corregos urbanos, definindo

parques lineares nas areas de preservagdo permanente.

Art. 17. Os projetos de loteamento, de expansdo urbana e de chéacaras de
recreio considerardo e respeitarao:

I— a topografia e o escoamento das aguas;

I —  apreservagdo das dreas marginais aos cursos d’agua;

IIT — aprotegdo das areas de valor ecoldgico;

IV — a prote¢@o aos mananciais e a reserva de faixas ndo-edificaveis ao

longo dos corpos d’agua, de acordo com o Cddigo Florestal, instituido pela Lei n.° 4.771, de 15
de setembro de 1965.

§ 1.°  Sao diretrizes para a analise dos projetos de que cuida o caput:

I— o desenvolvimento de atividades que nao agridam o meio ambiente;
I — o respeito as condicionantes fisicas do relevo e do solo;

IIl — a garantia de areas minimas de permeabilidade do solo;

IV — o prévio licenciamento ambiental, quando exigido;

V —  sistema de abastecimento de dgua potavel, com a apresentacdo do

comprovante da outorga de uso, quando for o caso;
VI — sistema de escoamento ou tratamento de esgoto.



§2.° A lei de parcelamento e uso do solo definira as areas de expansao
urbana.

§3.  Até aedigdo da lei que cuida o § 2.° deste artigo serdo consideradas
as areas delimitadas pelo art. 48, nos §§ 1.° e 2.°, do Cddigo Tributario Municipal.

CAPITULO II

DA INFRA-ESTRUTURA BASICA
Secao I

Diretrizes Gerais

Art. 18. O Municipio mantera cadastro atualizado do sistema municipal de
infra-estrutura urbana nas areas de esgoto, coleta de lixo e drenagem urbana.

Art. 19. O Municipio concluird aterro sanitario para o acondicionamento
dos residuos solidos locais.

Secao 11
Do Esgotamento Sanitario

Art. 20. Sao diretrizes para o esgotamento sanitario no Municipio:

I— implantar projeto de tratamento do esgoto doméstico;

I — promover a ampliacio da rede de esgotamento sanitario para
atendimento universal de toda a populagdo, da zona urbana e rural;

III — fiscalizar as ligagdes de esgoto impedindo o seu despejo nas redes
de 4guas pluviais;

IV — fiscalizar e coibir a ligagdo de agua pluvial nas redes de esgoto.

Secao 111

Dos Recursos Hidricos e do Abastecimento de Agua

Art. 21. Sao diretrizes para os recursos hidricos e para o abastecimento de

agua:

I— desenvolver alternativas de captacdo de agua para abastecimento
urbano;

IT—  fomentar a reutilizagdo da 4gua para fins menos nobres, formulando
programas especificos para esta finalidade;

III — impedir a abertura de novos loteamentos em areas onde nao exista

dgua canalizada tratada, evitando a abertura de novos pogos artesianos;



IV — demarcar, recuperar e preservar as fontes e nascentes de adgua na
malha e perimetro urbanos;

V —  regulamentar os condominios horizontais e os de interesse social;

VI — explicitar na legislagdo que areas com declividade maior que trinta
por cento e areas de preservagdo permanente que margeiam corregos € cabeceiras de nascentes,
de acordo com Codigo Florestal Brasileiro, ndo poderdo ser computadas como areas verdes ou
institucionais;

VII — garantir a manuten¢ao das varzeas dos corregos urbanos como areas
de preservacdo, de maneira a suportar as cheias dos corregos sem prejuizos humanos;

VIII — manter as areas de preservagdo permanente destinadas a esta
finalidade, privilegiando usos compativeis com os atributos que justificam a preservagdo, como
parques lineares, passeios para pedestres, pistas de corrida, ciclovias e outros;

IX— manter os leitos naturais dos corregos e rios, mesmo em area
urbana, evitando as canalizagdes fechadas e construgdes de vias em cima dos corregos;
X —  impedir a ocupagdo das margens por habitacdes irregulares com o

monitoramento e a vigilancia continuos, além de desenvolver projetos com as associagdes de
moradores dos bairros ¢ moradores das areas ribeirinhas visando a conscientiza¢cdo sobre a
importancia da sua manutencao;

XI — revisar e ampliar o sistema de drenagem urbana;

XII — exigir e implementar parcerias para que as empresas
concessionarias dos servicos de abastecimento de dgua e de esgotamento sanitario observem as
diretrizes deste Plano Diretor Estratégico.

Secao IV
Da Iluminacio Publica

Art. 22. S3o diretrizes para a iluminagao publica:

I— implantar programas de redugdo dos gastos com iluminacdo
publica;

I —  garantir a iluminagdo das vias, logradouros e equipamentos
publicos.

Secao V

Do Sistema Viario e do Transporte Coletivo
Art. 23. S3o diretrizes do sistema viario:
I— implementar estudos para novo sistema viario, a ser regulado por

lei, observando estas diretrizes;
I —  rever a hierarquia vidria, considerando as ligagdes ja instaladas;



IIT — implantar sistema de controle de velocidade dos automdveis;
IV — desenvolver as diretrizes viarias, com a abertura de vias previstas
no Anexo V desta Lei.

Art. 24. O Sistema Viario do Municipio ¢ classificado, conforme o Anexo
IV desta Lei, em:

I— via perimetral;

II —  vias coletoras;

III — vias de interligagdo;
IV —  vias locais;

V —  vias rapidas.

Art. 25. Fica vedada, a partir da data de publicagdo desta Lei, a licenca para
construgdo em areas destinadas ao prolongamento do Sistema Vidrio do Municipio.

Art. 26. Sao diretrizes para as estradas rurais:
I— largura minima de sete metros;
IT—  a obriga¢do de os proprietarios de glebas a jusante de recolher as

aguas pluviais provenientes das estradas rurais.

Paragrafo unico. O Codigo de Posturas Rural fixard a multa pelo
descumprimento do disposto no inciso II deste artigo.

Art. 27. S3o diretrizes para o transporte coletivo municipal:

I— a revisdo dos itinerarios do transporte coletivo de modo a garantir a
circulagdo centripeta e a circulagdo entre bairros;

II— a criagdo de itinerdrio circular, de forma a facilitar a ligacao
perimetral;

IIT — a criagdo de itinerdrio turistico de maneira a garantir o acesso mais

facil e constante aos pontos turisticos, propiciando aumentar a freqiiéncia, distribuindo, ainda,
informacgdes turisticas aos passageiros;

IV — o descongestionamento do transito na regido central,;

V — a garantia do atendimento pelo transporte coletivo em horarios
especiais, como nos finais de semanas e feriados;

VI — a revisdo da legislagdo relativa aos servicos de taxi e a regulacio

dos transportes alternativos de passageiros.

TITULO III



DIRETRIZES URBANISTICAS E DA ORDENACAO DO SOLO
CAPITULO I
DO MACROZONEAMENTO

Art. 28. A extensdo territorial do Municipio de Andradas ¢ dividida em
zona urbana, delimitada pelo perimetro urbano, conforme a Lei Municipal n.° 1.122, de 3 de
novembro de 1993, com as coordenadas descritas no Anexo I desta Lei, e zona rural, considerada
esta a area externa ao perimetro urbano, até o limite do Municipio.

§ 1.° A zonaurbana e a zona rural sdo subdivididas nas seguintes areas:

I— AAP — Area de Adensamento Preferencial;

II— AAR - Area de Adensamento Restrito;

III — AAC — Area de Adensamento Controlado;

IV— Al-1 — Area Industrial Um;

V —  AI-2 — Area Industrial Dois;

VI— ACA — Area de Conservacdo Ambiental;

VII — AEIS — Area Especial de Interesse Social;

VIII —  AES — Area Especial de Seguranca(ver anexo II-B);

IX — AIPHAC — Areas de Interesse Paisagistico, Histdrico, Artistico e
Cultural;

X —  AR-1- Area Rural Um;

XI— AR-2— Area Rural Dois;

XII — APP — Area de Preservacao Permanente.

§2.° As areas de que cuidam os incisos do § 1.°, excetuadas as dos
incisos VI e X1, sdo as discriminadas no Anexo II desta Lei.

§ 3.  As areas de que cuidam os incisos VI e XI sdo aquelas definidas em
lei especifica.

§ 4.  Os projetos técnicos relativos a licenga de constru¢do ou ocupacao
de qualquer ordem conterao:

I— a certificacdo prévia pela Secretaria de Planejamento Urbano e
Meio Ambiente do enquadramento ¢ do uso permitido para area na qual pretenda o interessado
construir ou estabelecer atividade;

I — o memorial descritivo do uso e ocupagdo, acompanhado do
compromisso do interessado na folha de rosto do projeto, em observar as restricdes impostas.

CAPITULO II



DAS MACROZONAS
Secao I
Das Areas de Adensamento Preferencial

Art. 29. As AAP — Areas de Adensamento Preferencial tém como diretrizes:

I— a possibilidade de adensamento populacional em funcdo da
capacidade da infra-estrutura existente;

I — o incentivo a convivéncia do uso residencial e ndo-residencial,
condicionada a promog¢ao da qualidade urbana e ambiental;

III — o estabelecimento de critérios de isonomia na fixagdo do potencial
de aproveitamento dos imoéveis.

Secao 11
Das Areas de Adensamento Restrito

Art. 30. As AAR — Areas de Adensamento Restrito tém como diretrizes:

I— a restricao do adensamento populacional, em fun¢ao da capacidade
da infra-estrutura existente;

II— a manuten¢do e o incentivo a ampliagdo da permeabilidade e da
cobertura vegetal,

III — as melhorias das condi¢des do sistema viario;

IV — aprotegdo visual da paisagem da Serra do Caracol;

V — o incentivo a convivéncia do uso residencial e nao-residencial,
condicionada a promogao da qualidade urbana e ambiental;

VI — o estabelecimento de critérios de isonomia na fixagdo do potencial

de aproveitamento dos imoveis.

Secao 111
Das Areas de Adensamento Controlado

Art. 31. As AAC — Areas de Adensamento Controlado tém como diretrizes:

I— o controle do adensamento populacional, em fun¢do da
infra-estrutura existente;

IT— a manutengdo e o incentivo a ampliagdo de permeabilidade e da
cobertura vegetal;

II — melhoria das condi¢des do sistema viario;

IV— o incentivo a convivéncia do uso residencial e ndo-residencial,

condicionada a promog¢ao da qualidade ambiental;



V — o estabelecimento de critérios de isonomia na fixagdo do potencial
de aproveitamento dos imoveis.

Secao IV
Das Areas Industriais Um

Art. 32. As Al-1 — Areas Industriais Um tém como diretrizes:

I— o0 incentivo a expansao das atividades economicas;

IT—  arestrigdo ao uso residencial e aos usos de pequeno ¢ médio porte
no ambito comercial, institucional e de servigos;

III — o estabelecimento de critérios de isonomia na fixagdo do potencial

de aproveitamento dos imoveis.

Secao V
Das Areas Industriais Dois

Art. 33. As AI-2 — Area Industriais Dois tém como diretrizes:

I— o0 incentivo a expansao das atividades economicas;

IT—  arestricdo ao uso residencial e analise da conveniéncia dos usos de
pequeno porte no ambito comercial, institucional e de servigos;

III — o estabelecimento de critérios de isonomia na fixagdo do potencial

de aproveitamento dos imoveis.

Secao VI
Das Areas de Conservacio Ambiental

Art. 34. As ACA — Areas de Conservagdo Ambiental tém como diretrizes:

I— a preservagdo, conservacao e recuperagdo da vegetacdo de interesse
ambiental, através de manejo sustentavel;
I —  a definicdo e delimitacdo de territorios passiveis de utilizagdao, bem

como aqueles especialmente protegidos com restricdo a ocupagdo, através da proposicdo de
zoneamento ambiental, estabelecendo normas e padrdes especificos relativos ao uso e manejo
dos recursos naturais.

Secao VII
Das Areas de Preservacio Permanente



Art. 35. As APP - Areas de Preservagio Permanente tém as seguintes
diretrizes:

I— 0 uso autorizado em legislagao especifica;

IT— sua delimitacdo na forma da legislagdo federal, estadual e
municipal, considerando-se de preservagdo permanente, pelo s6 efeito desta Lei, as florestas e
demais formas de vegetacdo natural situadas, sem prejuizo da legislacdo federal ou estadual
superveniente:

a) ao longo dos rios ou de qualquer curso d’agua desde o seu nivel
mais alto em faixa marginal cuja largura minima seja:

1. de trinta metros para os cursos d’agua de menos de dez metros de
largura;

2. de cinqgilienta metros para os cursos d’agua que tenham de dez a
cinqilienta metros de largura;

3. de cem metros para os cursos d’agua que tenham de cinqiienta a
duzentos metros de largura;

4. de duzentos metros para os cursos d’agua que tenham de duzentos a
seiscentos metros de largura;

5. de quinhentos metros para os cursos d’agua que tenham largura
superior a seiscentos metros;

b) ao redor das lagoas, lagos ou reservatorios d’agua naturais ou

artificiais, observada a Resolugdo CONAMA n.° 302, de 20 de marco de 2002, e legislacao
superveniente;

c) nas nascentes, ainda que intermitentes € nos chamados "olhos
d’agua", qualquer que seja a sua situacdo topografica, num raio minimo de cinqiienta metros de
largura;

d) no topo de morros, montes, montanhas e serras;

e) nas encostas ou partes destas, com declividade superior a 45°
equivalente a cem por cento na linha de maior declive;

f) nas bordas dos tabuleiros ou chapadas, a partir da linha de ruptura
do relevo, em faixa nunca inferior a cem metros em proje¢des horizontais;

g) em altitude superior a mil e oitocentos metros, qualquer que seja a
vegetacao;

III — vedagdo da edificacao de qualquer espécie, inclusive muros;

IV — exclusdo no computo do calculo das areas de reserva para uso

publico, areas verdes, areas institucionais ou arruamentos, em todas as espécies de parcelamento
do solo urbano ou rural.



Paragrafo unico. Excetuam-se do disposto no inciso III deste artigo a
colocagdo de cercas de arames, desde que sem implicar degradag@o ou alteragdo significativa da
area preservada.

Secao VIII
Das Areas Especiais de Interesse Social

Art. 36. O Plano de Urbanizagao de cada AEIS sera estabelecido em decreto
e deverd prever:

I— diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento,
uso e ocupagdo do solo e instalacdo de infra-estrutura urbana respeitadas as normas basicas
estabelecidas nesta Lei, na legislacdo de HIS e nas normas técnicas pertinentes;

II—  diagnostico da AEIS que, no minimo, contenha:

a) a andlise fisico-ambiental;

b) a analise urbanistica e fundiaria;

) a caracterizac¢ao socioeconomica da populacao residente;

IIT — os projetos e as intervencgdes urbanisticas necessarias a recuperagao

fisica da area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de
agua e coleta de esgotos, drenagem de aguas pluviais, coleta regular de residuos soélidos,
iluminagao publica, adequagdo dos sistemas de circulagdo de veiculos e pedestres, eliminag¢ao de
situagdes de risco, estabilizacdo de taludes e de margens de corregos, tratamento adequado das
areas verdes publicas, instalagdo de equipamentos sociais € 0s usos complementares ao
habitacional;

IV — instrumentos aplicaveis para a regularizacao fundiaria;

V —  condigdes para o remembramento de lotes;

VI— forma de participag¢do da populacido na implementagdo e gestao das
intervengoes previstas;

VII — forma de integracdo das agdes dos diversos setores publicos que

interferem na AEIS objeto do Plano de Urbanizacao;
VIII — fontes de recursos para a implementacgdo das intervengoes;

IX — adequacdo as disposi¢des definidas neste Plano Diretor Estratégico
e na legislacao esparsa;

X —  atividades de geracdao de emprego e renda;

XI— plano de agdo social.

§ 1. Serdo constituidos em todas as AEIS conselhos gestores,
compostos por representantes dos atuais ou futuros moradores e do Poder Executivo, os quais
deverdo participar de todas as etapas de elaboragdo do Plano de Urbanizagdo e de sua
implementagao.



§2.° Para o desenvolvimento e implementacdo dos Planos de
Urbanizacao das AEIS, o Executivo podera disponibilizar assessoria técnica, juridica e social a
populagdo moradora.

§ 3.  Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas
dos moradores de AEIS poderdo apresentar ao Executivo propostas para o Plano de Urbanizacao
de que trata este artigo.

§ 4.  Os logradouros e demais areas reservadas para uso publico situados
em AEIS, quando necessarias para implementagdo do Plano de Urbanizagdo, em todos os seus
aspectos, deverdo ser desafetados do uso publico.

§ 5. Nos Planos de Urbanizagcdo das AEIS o Poder Publico Municipal
promovera a implantacdo de areas livres equipadas para uso publico na dimensdo adequada a
populagdo prevista para o respectivo assentamento ou distrito, com prioridade para aquele com
menor indice de areas publicas por habitante.

§ 6.° Nas AEIS, excetuando-se as areas inseridas nas Operacoes Urbanas
Consorciadas, mediante aprovacdo do CMDUS e do CMDHP, os proprietarios de edificacdes
subutilizadas, que as reformarem e destinarem a HIS, em programas e projetos de recuperagao
urbana conveniados com o Executivo, poderdo transferir para outro imoével, como direito de
construir até toda a area construida do imovel da AEIS, observadas as normas estabelecidas nesta
Lei, em especial aquelas referentes a transferéncia de potencial construtivo.

§ 7. O plano de urbanizagao podera abranger mais de uma AEIS.

Art. 37. Constituem normas bdsicas para os Planos de Urbanizagao e para a
aprovacao do parcelamento, uso € ocupac¢ao do solo nas AEIS:

I— aos imoveis ja edificados anteriormente a publicagdao desta Lei, os
quais ndo se enquadravam na caracterizacdo de AEIS, mas que mantenham sua utilizag¢do para o
uso regularmente instalado, aplicam-se as disposicdes da legislacdo de parcelamento, uso e
ocupagdo do solo correspondentes & zona de uso na qual o imével estava inserido antes do seu
enquadramento na AEIS;

I — a aprovagdo de qualquer empreendimento devera observar as
normas, indices e pardmetros definidos pela legislacdo de parcelamento, uso e ocupacao do solo
vigente na data da publicagdo desta Lei, garantida a destinagdo de, no minimo, setenta por cento
da area construida total para HIS, em cada lote ou gleba, excetuados dessa exigéncia os lotes
regulares que j& apresentem area igual ou inferior a duzentos e cinqlienta metros quadrados, na
mesma data;



III — a produgdo de novas unidades de HIS devera atender as disposigoes
estabelecidas pela legislagcdo especifica delas;

IV — nas dreas de parcelamentos e loteamentos irregulares, deverdo ser
utilizados os parametros previstos na legislacao federal especifica para parcelamento do solo.
V —  nas areas de favelas, o Executivo definira diretrizes especificas para

os Planos de Urbanizagao, visando a regularizagdo do parcelamento do solo e das moradias
preexistentes, garantidas condi¢des de seguranca e salubridade das mesmas;

VI — nas 4reas regularizadas de acordo com o disposto nos itens IIl e IV
deste artigo aplicar-se-30, depois de concluida a regularizagdo e para os usos ndo-residenciais, as
disposi¢des de uso definidas pelo Plano de Urbanizacao;

VII — nas areas de protecdo aos mananciais deverdo ser atendidos os
parametros da legislacdo estadual pertinente e, em especial, das leis especificas de protecao e
recuperagdo dos mananciais;

VIII — o coeficiente de aproveitamento minimo ¢ de um décimo;

IX — o coeficiente de aproveitamento basico ¢ um;

X — o coeficiente de aproveitamento maximo podera atingir dois e meio
de acordo com o Plano de Urbanizagao;

XI— as exigéncias relativas a coeficiente de aproveitamento poderdo ser

atendidas em subconjuntos de lotes ou na totalidade da area da AEIS e ndo em cada lote,
conforme dispuser o Plano de Urbanizagao;

XII — as demoli¢cdes somente serdo permitidas quando vinculadas ao
inicio de nova constru¢do ou em caso de risco comprovado por laudo técnico;

XIII — a exigéncia de recuo podera ser dispensada, desde que garantidas as
condi¢des de aeracdo e insolacdo dos comodos, definidas na legislagao.

Paragrafo unico. A inclusdo de qualquer imovel em AEIS ndo isenta
os infratores de penas e sangdes a que estejam sujeitos pela legislacao vigente.

Art. 38. Nas AEIS, a concessao de direito de construir acima do coeficiente
de aproveitamento basico, como incentivo para construcao de HIS e Habitagdes de Mercado
Popular - HMP, por agentes privados, seguird os seguintes parametros:

I— sera gratuita para a producdo de HIS até o coeficiente de
aproveitamento maximo permitido na AEIS onde o imdvel esta inserido;
I —  serd gratuita para a produ¢do de HMP com até sessenta metros

quadrados de area util total, até o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na AEIS
onde o imovel esta inserido;

III — serd de cinqlienta por cento para a produ¢ao de HMP com area 1util
total entre sessenta e oitenta metros quadrados, até o coeficiente de aproveitamento maximo
permitido na AEIS onde o imével esta inserido.



Paragrafo unico. Nas AEIS, a aplicagdo dos incentivos previstos nos I
a Il do caput devera ser prevista no respectivo Plano de Urbanizacao.

Art. 39. Os Planos de Urbanizacdo de cada AEIS deverdo ser subscritos
pelo Conselho Gestor da respectiva AEIS e aprovados pelo CMDHP, garantindo na elaboragdo e
implementagdo do respectivo Plano de Urbanizagao a participacao:

I— da populagdo moradora das AEIS, ou daquela para a qual as AEIS
estiverem destinadas ou de representantes das suas associag¢des, quando houver;

II—  de representantes da Prefeitura;

IIT — de representantes dos proprietarios de imoveis localizados nas

AEIS;
IV — de representantes do CMDUS e do CMDHP.

Art. 40. As AEIS serdo delimitadas de acordo com as necessidades
definidas pelo Plano Municipal de Habitagdo, de responsabilidade do CMDHP, e na legislacao
de uso e ocupagdo do solo, considerando o déficit anual da demanda habitacional prioritaria,
permitida a promogao de parcerias, incentivos ou outras formas de atuacdo para a consecugao dos
objetivos.

§ 1.  Na producdo e implantagdo de parcelamento do solo ou edificagdes
destinados a suprir a demanda habitacional prioritdria, ou ainda na regularizacdo de
parcelamentos do solo enquadrados como tal, ¢ admitido o Urbanizador Social, que ¢ o
responsavel pelo empreendimento, nos mesmos termos do loteador, com as responsabilidades
previamente definidas em projeto especifico.

§ 2.°  Urbanizador Social ¢ o empreendedor imobilidrio, regularmente
cadastrado pela Administragdo, com vistas a realizar empreendimentos de interesse social em
areas identificadas pelo Municipio.

§ 3. Consideram-se condicdes de habitabilidade o atendimento a
padroes de qualidade de vida e o equacionamento dos equipamentos urbanos e comunitarios,
circulagdo e transporte, limpeza urbana e seguranca, conforme regulamentacao especifica.

§4.° A instituicao das AEIS, bem como a regulariza¢do urbanistica e a
recuperacdo urbana levadas a efeito pelos programas municipais, ndo exime o loteador das
responsabilidades civis e criminais e da destinagdo de areas publicas, sob a forma de imdveis,
obras ou valor correspondente em moeda corrente a ser destinado ao FMDUS - Fundo Municipal
de Desenvolvimento Urbano Sustentavel.



§ 5. A regularizacdo fundidria de nucleos habitacionais em dareas de
propriedade municipal, de suas autarquias, empresas publicas e sociedades de economia mista
dar-se-a4 pela instituicdo de AEIS, mediante concessao de direito real de uso, atendidas as
condi¢des e requisitos da Lei Municipal n.° 1.345, de 19 de julho de 2001, que dispde sobre a
construgdo de casas populares e sobre o parcelamento do solo publico com fins sociais.

Secao IX
Das Areas de Interesse Paisagistico, Historico, Artistico e Cultural

Art. 41. As AIPHAC — Areas de Interesse Paisagistico, Historico, Artistico
e Cultural tém como diretrizes:

I— a elaboracdo de normas para a preservagao de bens culturais,
vegetacao significativa e referéncias urbanas;

I —  arevitalizagdo de areas degradadas;

IIl — a preservagdo e a 1identidade dos bairros, valorizando as
caracteristicas de sua historia, sociedade e cultura;

IV— a disponibilidade das informagdes sobre o patrimdnio
histérico-cultural a populagao;

V — a sensibilizacdo da opinido publica sobre a importincia e a
necessidade de preservacao de seu patrimonio;

VI — o incentivo a fruicao e ao uso publico dos imdveis tombados.

Art. 42. S3o agdes estratégicas da politica do patrimonio paisagistico,
historico, artistico e cultural:

I— utilizar legislacdo municipal ou tombamento para proteger bens
culturais, vegetacao significativa e referéncias urbanas;

II—  mapear e inventariar os bens historicos e culturais e o patrimdnio
ambiental, formando cadastro de dados informatizado;

IIT — assegurar o adequado controle da interferéncia visual nas areas
envoltorias de imoveis preservados;

IV — elaborar estudos e fixar normas para as areas envoltorias de bens

tombados, contribuindo para a preservagdo da paisagem urbana e racionalizando o processo de
aprovacao de projetos e obras;

V —  incentivar a preservacdo do patrimonio por meio de mecanismos de
transferéncia de potencial construtivo e implementar politica de financiamento de obras e de
isencdes fiscais;

VI — criar mecanismos de captagao de recursos em areas de interesse
paisagistico, historico, artistico ou cultural, visando a sua preservacgao e revitalizacao;



VII — incentivar a participagdo ¢ a gestdo da comunidade na pesquisa,
identificacdo, preservacdo e promocao do patrimdnio paisagistico, histdrico, artistico, cultural,
ambiental e arqueologico;

VIII — organizar sistema de informacdes e de divulgacao da vida cultural e
da historia da cidade.

Secao X
Das Areas Rurais Um

Art. 43. As Areas Rurais Um tem como finalidade predominante:

I— o incentivo a expansao das atividades econdmicas;
II —  arestricao ao uso nao essencialmente rural;
II — o estabelecimento de critérios de isonomia na fixa¢do do seu

potencial de aproveitamento.

Secao XI
Das Areas Rurais Dois

Art. 44. As Areas Rurais Dois tem como finalidade predominante:

I— a compatibilizagdo, na sua definigdo, com as restricdes das Areas
Rurais Um;

II — o estabelecimento de critérios de isonomia na fixa¢do do seu

potencial de aproveitamento.

CAPITULO III
DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO

Art. 45. S3o considerados empreendimentos de impacto:

I— aqueles sujeitos a apresentacdo do EIA e RIMA — Estudo de
Impacto Ambiental e Relatério de Impacto Ambiental;

IT—  aqueles com capacidade de reunido de mais de quinhentas pessoas
simultaneamente;

III — empreendimentos a serem implantados em Area de Conservagdo
Ambiental;

IV — empreendimentos cuja area construida ultrapasse o estoque de area

edificavel prevista para o uso pretendido;
V —  os projetos de loteamentos e de expansdo urbana do Municipio;



§ 1.°  nos casos de empreendimentos de média e pequena monta, em que
permita a dispensa do EIA e RIMA, fica condicionado o atendimento dos requisitos de outros
orgados competentes, ligados ao meio ambiente.

§ 2. Para fins de controle e fiscaliza¢do, a Secretaria de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente disponibilizara mapa do Municipio contendo as indicagdes das areas
de preservacdo permanente e das areas de conservagao ambiental.

§3. Nos termos da legislagdo que regular a outorga onerosa e a
transferéncia do direito de construir, o Poder Executivo poderd autorizar a transferéncia de
potencial das APP.

§4.° Durante a analise dos empreendimentos de impacto ¢ garantida a
participag@o popular, mediante a convocagdo de audiéncias publicas.

CAPITULO IV

DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO

Secao 1

Diretrizes Urbanisticas para Ocupacio do Solo

Art. 46. Sao diretrizes para ocupagdo do solo:

I— densidade basica residencial;
II —  coeficiente de aproveitamento;
III — taxa de ocupagdo;

IV — taxa de impermeabilizagdo;
V—  recuos.

§ 1.° A ocupagdo do solo obedecerd também ao Coddigo de Saude de
Minas Gerais, ao Cdédigo Sanitario Municipal, ao Codigo de Posturas e ao Codigo de Obras do
Municipio.

§ 2.°  As diretrizes para uso e ocupacao do solo urbano sdo representadas
no Anexo III desta Lei, o qual fixa, ainda, por macrozona:

I— os coeficientes de aproveitamento;
IT—  astaxas de ocupagao;

III — as taxas de permeabilidade;

IV — aquantidade de pavimentos permitida;

V —  aquantidade de unidades habitacionais permitida.



Art. 47. As diretrizes urbanisticas para uso ocupacao do solo se aplicam a
todos os imdveis do Municipio, inclusive na zona rural, a partir da data de publicacdo desta Lei.

§ 1.°  Sao excluidos das disposi¢des do caput as edificagdes regularmente
construidas até a data da publicagao desta Lei.

§ 2.°  As reformas, com alteragdo no projeto original, as demolicdes e as
ampliagdes de areas construidas, condicionam-se a adequagao as diretrizes desta Lei.

Art. 48. O Municipio realizard e exigird as obras e agdes necessarias e
adequadas para garantir a acessibilidade das pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida a
todas as edificagdes comerciais e publicas, observando a Lei Federal n.° 10.098, de 19 de
dezembro de 2000, e as normas técnicas pertinentes, bem como ao transporte coletivo, com
sistema especial de atendimento a ser desenvolvido.

Art. 49. As normas da legislagdo urbanistica municipal adotardo, como
modelo de assentamento basico para as edificagcdes os padrdes do Anexo III desta Lei.

Art. 50. Nas areas passiveis de verticalizacdo, as edificacdes poderdo seguir
padrdes que excedam aqueles do art. 49 desta Lei, na forma que a lei de uso e ocupagdo do solo
dispuser.

Paragrafo unico. A lei de uso e ocupagdo do solo, para atender o
disposto no caput:

I— estabelecerd a vedagdo de os prédios modificarem a paisagem, os
visuais e sombras de edificios de interesse histdrico, sendo definida como area para analise de
impacto a area do perimetro do tombamento do bem;

II —  estabelecera:

a) a expansao da area de verticalizagao;

b) o tamanho minimo dos lotes exigidos para a verticalizacao;

c) a taxa de permeabilidade e o indice de cobertura vegetal dos
terrenos;

d) a altura maxima das edificacdes;

III — permitira, além dos edificios ja existentes até a publicacdo desta
Lei:

a) a construcao de até dois edificios por quadra, para quadras de no
minimo um hectare;

b) a constru¢do de até um edificio para quadras menores;

IV— fixard o coeficiente de aproveitamento para a zona de

verticalizagao;



V —  fixara as condicdes para transferéncia de potencial construtivo ou
da contrapartida por outorga onerosa do coeficiente de aproveitamento adicional e maximo nas
areas de verticalizagao;

VI — estabelecera que, nos novos edificios nos quais sejam previstas
areas abertas para circulacdo e uso publico, criando alargamentos e paisagismo nas calgadas, vias
de pedestres e pracas internas as quadras ou ainda passagens entre duas ruas e galerias
comerciais, poderd ser autorizada a edificacdo de até dois pisos acima do maximo permitido,
com isen¢ao de outorga onerosa, observado o coeficiente de aproveitamento maximo.

Art. 51. O estoque de area edificavel ¢ dimensionado de acordo com o uso
habitacional, assim como o nao-habitacional, ¢ ¢ vinculado a capacidade da infra-estrutura
instalada, do sistema viario e da politica urbana municipal expressa nos objetivos e diretrizes
desta Lei.

Paragrafo unico. Os estoques de areas edificaveis serdo fixados na lei
de uso e ocupagao do solo, a qual conterd, ainda, os pardmetros basicos e o perimetro das areas
adensaveis.

Art. 52. Os parametros basicos, o perimetro das areas adensaveis e o0s
estoques de areas edificaveis serdo revistos a cada dois anos por Comissdo Técnica, nomeada
pelo Prefeito.

Secao 11
Do Controle da Densidade Urbana

Art. 53. A densidade bésica residencial para todos os terrenos da zona
urbana ¢ de 150 habitantes por hectare.

Paragrafo unico. Para o célculo do nimero de unidades habitacionais
em um lote sera considerado o indice da Fundagao IBGE relativo ao nimero médio de habitantes
por familia no Municipio.

Secao 111
Do Coeficiente de Aproveitamento basico

Art. 54. O coeficiente de aproveitamento basico para todos os terrenos
contidos na zona urbana ¢ cento e vinte por cento.

Secao IV
Da Taxa de Ocupacio



Art. 55. A taxa de ocupacdo maxima permitida para todos os terrenos
contidos na zona urbana ¢ de oitenta por cento da area do lote.

§1.° A taxa de ocupagdo corresponde a area méaxima do lote a ser
ocupada pela constru¢ao do pavimento térreo;

§ 2. A darea maxima permitida para os pavimentos construidos no
subsolo corresponde a noventa por cento da 4rea do lote;

§3. Sa3o consideradas construgdes em subsolo aquelas com altura
maxima de um metro ¢ vinte e cinco centimetros em relagdo ao nivel do meio-fio da calcada,
medida do ponto médio a testada do lote.

§4.° Nao s3o computados para efeito da taxa de ocupagdo as pérgulas,
os beirais, as marquises e os caramanchdes.

§ 5. A taxa de ocupacdo nas areas de conservacdo ambiental ¢ de, no
maximo, quarenta por cento, com coeficiente de aproveitamento maximo de zero virgula quatro.

Secao V
Da Taxa de Impermeabilizacio

Art. 56. A Taxa de Impermeabilizagdo maxima para todos os terrenos da
zona urbana ¢ de noventa por cento da area do lote.

Paragrafo unico. A taxa de impermeabilizacio nas 4reas de
conservagdo ambiental ¢ de, no méximo, sessenta e cinco por cento.

Secao VI
Dos Recuos

Art. 57. Os recuos sdo aqueles definidos no Cdodigo de Obras e na legislacao
especifica de uso e ocupacao do solo.

Secao VII
Das Diretrizes Urbanisticas para o Uso do Solo

Art. 58. Os usos permitidos na zona urbana sdo classificados, com as
defini¢oes do art. 6.°, em:

I— uso residencial;



I —  uso comercial;

III —  uso industrial;

IV — uso de servigos;

V —  uso misto;

Paragrafo unico. Os usos de que cuida este artigo subdividem-se,

conforme o art. 6.°, em uso de pequeno, médio e grande porte.

Art. 59. Os usos permitidos ¢ a suas areas de incidéncia sdo os definidos na
lei de uso e ocupagdo de solo e na lei de parcelamento do solo.

Paragrafo unico. Até¢ a edi¢do da Lei de que cuida o caput, para os
parcelamentos de solo e para as construcdes:

I— aplicam-se as diretrizes deste Plano Diretor Estratégico;
IT—  os usos desconformes sujeitam-se a andlise especial, limitados as
diretrizes desta Lei.

Art. 60. Nao sdo permitidas quaisquer agdes ou construcdes capazes de
prejudicar o aspecto visual da paisagem da linha do horizonte da encosta da Serra do Caracol.

CAPITULO V

DAS ACOES ESTRATEGICAS
Secao I

Disposicoes Gerais

Art. 61. S3o agdes ¢ projetos estratégicos o conjunto de medidas a serem
adotados prioritariamente pela gestdo municipal, aplicando imediatamente os instrumentos
criados por esta Lei, de modo a criar as condigdes necessarias a continuidade de sua
implementagao.

Secao 11
Da Preservacao dos Mananciais de Agua

Art. 62. S3o acdes estratégicas relacionadas com a protecdo dos mananciais
de agua:

I— a delimitacdo das areas de mananciais, o estabelecimento de
restricdes ao uso do solo em refor¢o a lei de preservacdo dos mananciais e o estimulo ao
desenvolvimento de atividades compativeis com a protecdo nessas areas;



I —  aprote¢dao das nascentes e dos corregos, formando parques lineares
nas APP em area urbana;

IIl — a compatibilizacdo do desenvolvimento do setor rural com a
preservacao dos mananciais;

IV — o desenvolvimento de estudos destinados a viabilizar alternativas
para os mananciais de agua e a melhoria da recarga do aqjiifero;

V —  a restricdo da abertura de novos pogos artesianos no Perimetro
Urbano;

VI— o aumento da permeabilidade do solo urbano.

Secao 111

Da Ocupacio dos Vazios Urbanos

Art. 63. Aos vazios urbanos aplicam-se os mecanismos de parcelamento,
edificagdo ou utilizagdo compulsodrios, nos termos do § 4.° do art. 182 da Constitui¢ao Federal,
do Estatuto da Cidade e das disposi¢des desta Lei.

Secao IV
Da Habita¢ao Popular

Art. 64. O Municipio instituira o CMDHP - Conselho Municipal de
Desenvolvimento Habitacional Popular.

Art. 65. Os recursos destinados aos programas de habitagdo popular serdao
vinculados ao FMDUS, gerido pelo CMDUS.

Secao V
Das Ocupacoes Irregulares

Art. 66. O Municipio implementard programas de transferéncia das
habita¢des localizadas em areas de risco, observadas a diretrizes desta Lei, da Lei n.° 1.345/2000
e do Estatuto da Cidade.

Secao VI
Do Desenvolvimento Rural

Art. 67. O Municipio implementard acdes e projetos de desenvolvimento
rural sustentavel, por meio do CMDRS — Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural
Sustentavel.



Paragrafo unico. O Municipio devera criar o Codigo de Postura Rural, para
auxiliar na implementac¢do de agdes e projetos rurais.

CAPITULO VI

DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANA E AMBIENTAL
Secao I

Das Disposicoes Gerais

Art. 68. Para o planejamento, controle, inducdo e promocdo do
desenvolvimento urbano, o Municipio de Andradas implementara as diretrizes de parcelamento,
uso e ocupacdo do solo e implantard os projetos e acdes estratégicos mencionados nesta Lei,
utilizando, isolada ou combinadamente, dentre outros, os instrumentos previstos no Estatuto da
Cidade, na legisla¢do nacional de protegdo e recuperacdo do meio ambiente e mediante:

I— disciplina do parcelamento, do uso e ocupagdo do solo;

II —  zoneamento ambiental;

IIT — parcelamento, edifica¢do ou utilizagdo compulsorios;

IV — imposto progressivo sobre a propriedade predial e territorial urbana,
em razao do valor, da localiza¢do, do uso ou no tempo;

VYV — incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

VI —  contribuigdo de melhoria;

VII — desapropriagio;
VIII —servidao administrativa;

IX — tombamento de imoveis ou de mobiliario urbano;
X —  institui¢do de unidades de conservagao;

XI — instituicdo de areas especiais de interesse social;
XII — concessao de direito real de uso;

XIII —concessao de uso especial para fins de moradia;

XIV —direito de superficie;

XV — usucapido especial coletivo de imovel urbano;

XVI —consorcio imobiliario;

XVII —concessao urbanistica;

XVIII —operagao urbana consorciada;

XIX —direito de preempgao;

XX — outorga onerosa de potencial construtivo;

XXI —transferéncia de potencial construtivo;

XXII —outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso;

XXIII —transferéncia do direito de construir;

XXIV —reurbanizagdo e regularizagdo fundiaria;

XXV —assisténcia técnica e juridica gratuita destinada a assegurar o direito
a moradia para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos;



XXVI —referendo popular e plebiscito;

XXVII —iniciativa popular legislativa;

XXVIII —iniciativa popular de planos, programas e projetos;

XXIX —avaliacao de impactos ambientais;

XXX —estudo prévio de impacto ambiental e de impacto de vizinhanga;

XXXI —FMDUS - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel;

XXXII —gestao orcamentaria participativa;

XXXIII — assisténcia técnica e juridica destinada a assegurar a
continuidade da exploracao de imoéveis rurais, aos pequenos produtores e também as Associagoes
Rurais do Municipio.

§ 1.°  Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislagao
que lhes ¢ propria, observado o disposto nesta Lei e no Estatuto da Cidade.

§ 2.°  Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social,
desenvolvidos por 6rgdos ou entidades da Administracdo Publica com atuacdo especifica nessa
area, a concessao de direito real de uso de imoveis publicos podera ser contratada coletivamente.

§ 3.° Os instrumentos previstos neste artigo que demandam dispéndio de
recursos por parte do Poder Publico municipal devem ser objeto de controle social, garantida a
participagdo de comunidades, movimentos e entidades da sociedade civil.

Secao 11
Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacado Compulsorios

Art. 69. Os lotes ou glebas ou conjunto de terrenos contiguos de um mesmo
proprietario que juntos ultrapassem a area minima prevista para cada macrozona de acordo com o
Anexo III desta Lei, que ndao estejam murados, edificados e nao-utilizados sdo sujeitos a
aplicacdo do parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios.

§ 1.° O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo Municipal para
o cumprimento da obrigagdo, devendo a notificacdo ser averbada no Cartdério de Registro de
Imoveis.

§ 2. A notificacdo ¢ feita:
I— por funcionario do 6rgdo competente do Poder Publico Municipal,

ao proprietario do imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de
geréncia geral ou administracao;



I — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de
notifica¢do na forma prevista no inciso L.

§ 3. As medidas a que se refere o caput deverdo ser adotadas em prazo
ndo inferiores a:

I— um ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto
respectivo no 6rgao municipal competente, acompanhado de memorial contendo o cronograma e
os prazos de execu¢do das obras;

IT—  dois anos, a partir da aprovagao do projeto, para iniciar as obras ou
o empreendimento;

IIT — dois anos, a partir de iniciadas as obras, para a sua conclusao.

§4.° Em empreendimentos de maior porte, com area construida igual ou
superior a mil metros quadrados, podera o Poder Executivo autorizar a implantagdo ou
construcdo em prazos maiores, observados o interesse publico e os principios da
proporcionalidade, moralidade e razoabilidade.

§ 5.  E considerado solo urbano ndo-edificado o lote de terreno ou gleba
com darea superior a fixada no Anexo III desta Lei, onde o coeficiente de aproveitamento
utilizado ¢ igual a zero nas areas delimitadas por lei.

§ 6. E considerado solo urbano subutilizado o lote de terreno ou gleba
com area superior a fixada no Anexo III desta Lei, onde o coeficiente de aproveitamento nao
atingir o minimo definido para o lote na zona onde se situa, excetuando:

I— os imoveis utilizados como instalacdoes de atividades econdmicas
que ndo necessitam de edificagdes para exercer suas finalidades;

II — os imoveis utilizados como instalacoes de atividades econdmicas
nos quais as partes ndo-edificadas sao complementares a atividade desenvolvida;

IIT — os imoveis integrantes das areas verdes do Municipio e das areas de
preservagdo permanente.

§ 7. E considerado solo urbano ndo-utilizado todo tipo de edificagdo
localizada nas areas delimitadas por esta Lei que tenham, no minimo, oitenta por cento de sua
area construida desocupada ha mais de cinco anos.

Art. 70. A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis,
posterior a data da notificacdo, transfere as obrigacdes previstas no art. 69 desta Lei, sem
interrupcao de quaisquer prazos.



Art. 71. O proprietario de imével afetado pela obrigagao do art. 69 pode
propor a doagdo integral ou parcial do bem ao Municipio para:

I— a implantag¢do de equipamentos urbanos ou comunitarios;

I —  para sua preservacao, quando for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

IIl — para servir a programas de regularizagdo fundidria, urbanizacao de

areas ocupadas por populagdo de baixa renda e HIS em troca de autorizacdo para a transferéncia
do respectivo potencial construtivo para outro imdvel situado em 4area de interesse estratégico,
nos termos desta lei, para aplicagdo das diretrizes do Plano Diretor Estratégico.

Secao 111
Do IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo

Art. 72. No caso do descumprimento das condi¢des e dos prazos previstos
para o parcelamento, a edificagdo ou a utilizagdo compulsérios, o Municipio aplicara o IPTU
progressivo no tempo, mediante a majoracao da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§ 1.° A aliquota do IPTU serd limitada ao méximo de quinze por cento.

§ 2.  Nao cumprido as condi¢des e prazos estipulados no caput do artigo,
a aliquota maxima serd mantida até que seja cumprida a obrigacdo ou o imovel seja
desapropriado, na forma do art. 74 desta Lei.

§ 3. E vedada a concessao de renuncias fiscais em relagdo ao tributo de
que cuida o caput.

Art. 73. Independentemente do IPTU progressivo no tempo, o Municipio
poderd aplicar aliquotas progressivas ao IPTU em razao do valor, da localizagdo e do uso do
imoével, como instrumento de indu¢do ao cumprimento das diretrizes desta Lei.

Paragrafo unico. O Municipio terd o prazo de cinco anos para regulamentar
e adequar seu codigo tributdrio municipal, recepcionando o determinado nesta Lei, quanto aos
instrumentos e as aliquotas do IPTU progressivas em razao do valor, da localizacdao e do uso do
imovel.

Secao IV
Da Desapropriacio com Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art. 74. Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo
sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo



compulsérios, o Municipio podera proceder a desapropriacdo do imovel, com pagamento da
correspondente indenizagdo em titulos da divida publica.

§ 1.  Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo pelo Senado
Federal e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestacdes anuais, iguais € sucessivas,
assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 2. O valor real da indenizagao:

I— refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fun¢ao de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza,
apos a notificacao de que trata o § 2° do art. 69 desta Lei;

I — ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§3.° Os titulos de que trata este artigo terdo poder liberatério para
pagamento de tributos.

§4.° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no
prazo maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporacdo ao patrimonio publico.

§ 5. O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo
Poder Publico ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, apos incorporagdao pelo
Municipio, observando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatério.

§ 6.  Ficam mantidas para o adquirente de imovel nos termos do § 5.° as
mesmas obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas no art. 69 desta Lei.

Secao V
Do Direito de Preempc¢ao

Art. 75. O direito de preempgdo confere ao Poder Publico Municipal
preferéncia para aquisi¢do de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares.

§ 1.° Lei especifica, baseada no Plano Diretor Estratégico, delimitara as
areas em que incidird o direito de preempgao e fixara prazo de vigéncia, ndo superior a cinco
anos, renovavel a partir de um ano ap6s o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 2.° O direito de preempgao fica assegurado durante o prazo de vigéncia
fixado na forma do § 1.°, independentemente do nimero de alienacdes referentes ao mesmo
imovel.



Art. 76. O direito de preempgao serd exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

I— regularizacdo fundiaria;

I —  execugdo de programas e projetos habitacionais de Interesse Social;
III — constituicao de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V —  implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII — criagdo de unidades de conservagdo ou prote¢do de outras areas de

interesse ambiental;
VIII — protegao de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.
IX — criagdo e/ou expansdo de cemitério municipal.

Paragrafo unico. A lei municipal prevista no § 1.° do art. 76 desta Lei
deverd enquadrar cada area em que incidird o direito de preempcdo em uma ou mais das
finalidades enumeradas por este artigo.

Art. 77. O proprietario devera notificar sua intengdo de alienar o imoével,
para que o Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em

compra-lo.

§ 1.° A notificagdo mencionada no caput sera anexada:

I— proposta de compra assinada por terceiro interessado na aquisi¢ao
do imovel, da qual constarao prego, condi¢cdes de pagamento e prazo de validade;

II —  declaragdo contendo:

a) endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de
outras comunicagoes;

b) certiddo recente de inteiro teor da matricula do imével, expedida

pelo Cartorio de Registro de Imodveis da circunscrigdo imobiliaria competente.

§2.° O Municipio fard publicar oficialmente, nos termos da Lei
Organica, e em pelo menos um jornal local ou regional de grande circulagdo, edital de aviso da
notificagdo recebida nos termos do caput e da intengdo de aquisicdo do imdvel nas condi¢des da
proposta apresentada.

§ 3. Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagdo, fica
0 proprietario autorizado a realizar a alienacdo para terceiros, nas condi¢cdes da proposta
apresentada.



§4.° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
apresentar ao Municipio, no prazo de trinta dias, cdpia do instrumento publico de alienagdo do
imovel.

§5.° A alienacdo processada em condigdes diversas da proposta
apresentada ¢ nula de pleno direito.

§ 6.°  Ocorrida a hip6tese prevista no § 5.° o Municipio podera adquirir o
imoével pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se
este for inferior aquele.

Secao VI
Das Operacgoes Urbanas Consorciadas

Art. 78. O Municipio podera delimitar, nos termos de lei especifica, areas
para aplicacao de operagdes consorciadas.

§ 1.  Considera-se operacdo urbana consorciada o conjunto de
intervengdes ¢ medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participagdo dos
proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
alcangar em uma area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais ¢ a valorizacao
ambiental.

§ 2.° Poderdo ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre
outras medidas:

I— a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo e subsolo, bem como alteracdes das normas edilicias, considerado o impacto
ambiental delas decorrente;

IT—  aregularizacdo de construcdes, reformas ou ampliagdes executadas
em desacordo com a legislagdo vigente.

Art. 79. Da lei especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada
constara o plano de operagao urbana consorciada, contendo, no minimo:

I— definicdo da 4rea a ser atingida;
I —  programa bésico de ocupagdo da area;
III — programa de atendimento econdmico e social para a populacao

diretamente afetada pela operagao;
IV — finalidades da operagao;



V —  EIV - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga e RIV - Relatorio de
Impacto de Vizinhanga;

VI — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes
e investidores privados em fung¢do da utilizagdo dos beneficios previstos nos incisos I e I do § 2.°
do art. 78 desta Lei;

VII — forma de controle da operacao, compartilhado com representacao
da sociedade civil.

§ 1.°  Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do
inciso VI deste artigo serdo aplicados exclusivamente na propria operagao urbana consorciada.

§2.° A partir da aprovacao da lei especifica de que trata o caput, sdo
nulas as licencas e autorizagdes a cargo do Poder Publico Municipal expedidas em desacordo
com o plano de operagdo urbana consorciada.

Art. 80. A lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada podera
prever a emissao pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial
adicional de construgdo, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento
das obras necessarias a propria operacao.

§ 1. Os certificados de potencial adicional de construgdo serdo
livremente negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da
operacgao.

§2.° Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de
potencial adicional serd utilizado no pagamento da area de construgdo que supere os padroes
estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupacdo do solo, até o limite fixado pela lei especifica
que aprovar a operagao urbana consorciada.

Secao VII
Da Concessio Urbanistica

Art. 81. O Poder Executivo podera delegar, mediante licitacdo, a empresa,
isoladamente ou a conjunto de empresas, em consoércio, a realizagdo de obras de urbanizagido ou
de reurbanizagdo de regido da cidade, inclusive loteamento, reloteamento, demolicao,
reconstrucdo e incorporacao de conjuntos de edificagdes para implementagdo de diretrizes desta
Lei.

§1.° A empresa concessiondria obterd sua remuneracdo mediante
exploragdo, por sua conta e risco, dos terrenos e edificagdes destinados a usos privados que
resultarem da obra realizada, da renda proveniente da cobranga de contribuicdo de melhoria, da



renda derivada da exploragdo de espagos publicos e de alternativas conexas, nos termos fixados
no respectivo edital de licitagdo e no contrato de concessao urbanistica.

§2.° A empresa concessiondria ¢ responsavel pelo pagamento, por sua
conta e risco, das indenizacdes devidas em decorréncia das desapropriagdes e pela aquisicdo dos
iméveis que forem necessarios a realizagdo das obras concedidas, inclusive o pagamento do
preco de imovel no exercicio do direito de preempcao pelo Municipio ou o recebimento de
imoveis que forem doados a Municipalidade por seus proprietarios para viabilizagdo financeira
do seu aproveitamento, nos termos do artigo 46 do Estatuto da Cidade, cabendo-lhe a elaboragao
dos respectivos projetos basico e executivo, o gerenciamento e a execu¢do das obras objeto da
concessao urbanistica.

§3.° A concessdo urbanistica a que se refere este artigo reger-se-a pelas
disposigoes da Lei Federal n.° 8.987, de 13 de fevereiro de 1995.

Secao VIII
Dos Instrumentos de Regularizacio Fundiaria

Art. 82. O Poder Executivo com base nas atribuigdes previstas no inciso
VIII do art. 30 da Constituigdo da Republica, no Estatuto da Cidade e na legislagdo municipal,
promovera, direta ou indiretamente, a melhoria dos assentamentos precarios consolidados,
favelas e loteamentos irregulares com ocupacao existente, mediante, onde couber, a execugdo de
sua reurbanizagdo, reforma ou implantagdo ou melhoria de sua infra-estrutura urbana capaz de
propiciar moradia digna aos seus moradores, abrangendo sua regularizagdo urbanistica,
ambiental e fundidria por meio da utilizagdo de instrumentos urbanisticos proprios.

Paragrafo unico. Sao instrumentos de regularizagdo fundidria:

I— criagdo das Areas Especiais de Interesse Social, previstas nesta Lei
e na legislacao dela decorrente;

II —  concessdo do direito real de uso, individual ou coletivo, de acordo
com o Decreto-lei n.° 271, de 20 de fevereiro de 1967 ¢ os arts. 4.°, § 2.°, ¢ 48 do Estatuto da
Cidade;

III — concessao de uso especial para fins de moradia nos termos da
Medida Provisoria n.° 2.220, de 4 de setembro de 2001;

IV — usucapido especial coletivo de imdvel urbano nos termos do art. 10
do Estatuto da Cidade;

V —  direito de preempcao;

VI — assisténcia técnica urbanistica, juridica e social gratuita para as

comunidades e grupos sociais menos favorecidos.



Art. 83. O Poder Executivo devera articular os diversos agentes envolvidos
no processo de reurbanizacdo e regularizagdo dos assentamentos precarios, como representantes
do Ministério Publico, do Poder Judicidrio, dos Tabelionatos e Cartorios de Registro de Imoveis,
dos Governos Estadual e Federal, bem como dos grupos sociais envolvidos visando equacionar e
agilizar os processos de regularizagao fundiaria.

Art. 84. O Poder Executivo concedera o uso especial para fins de moradia
do imovel publico utilizado, unicamente para esta finalidade e enquanto ela perdurar, aquele que,
até 30 de junho de 2001, residia em 4area urbana de até¢ duzentos e cinqlienta metros quadrados,
por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicdo, desde que ndo seja proprietario ou
concessionario de outro imodvel urbano ou rural, de acordo com art. 1.° da Medida Provisoria n.°
2.220/2001.

§ 1.° O Executivo devera assegurar o exercicio do direito de concessdo
de uso especial para fim de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que
gerou esse direito, nas hipoteses de a moradia estar localizada em area de risco a vida ou a satude
e cuja condi¢do ndo possa ser equacionada e resolvida por obras e outras intervengdes.

§2.° O Executivo podera assegurar o exercicio do direito de concessao
de uso especial para fins de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que
gerou esse direito, nas hipdteses de:

I— ser area de uso comum do povo com outras destinacdes prioritarias
de interesse publico, definidas no Plano Diretor Estratégico;

II —  ser area onde houver necessidade de desadensamento por motivo de
projeto e obra de urbanizagdo com base nesta Lei;

IIl — ser éarea de comprovado interesse da defesa nacional, da
preservacdao ambiental e da prote¢do dos ecossistemas naturais;

IV — ser area reservada a construgao de represas e obras congéneres.

§ 3. Para o atendimento do direito previsto nos paragrafos anteriores, a
moradia devera localizar-se préxima ao local que deu origem ao direito que trata este artigo, ou
na sua impossibilidade, em outro local, desde que com a manifesta concordancia do beneficiario.

§4.° A concessdo de uso especial para fins de moradia poderda ser
solicitada de forma individual ou coletiva, através da associagdo comunitaria a que o local
pertencga.

§ 5. Serdo respeitadas, quando de interesse da comunidade, as
atividades econdmicas locais promovidas pelo proprio morador, vinculadas a moradia e voltadas



a pequenas atividades comerciais, industria doméstica, artesanato, oficinas de servigos e outros
similares.

§ 6.° Extinta a concessdo de uso especial para fins de moradia por
motivo de descumprimento de sua finalidade, o Poder Executivo recuperara a posse € o dominio
pleno sobre o imovel.

§ 7.° O Poder Executivo promoverd as obras de urbanizagdo que forem
necessarias nas areas objeto de concessdo de uso especial para fins de moradia para assegurar
moradia digna aos respectivos concessionarios.

Art. 85. O Poder Executivo realizard a reurbanizagdo e a regularizagao
fundiaria a que se refere o art. 82 desta Lei, conforme plano de organizagado a ser elaborado com
a participagdo dos moradores e associacdes comunitarias.

§ 1.°  Na hipotese de imovel usucapido coletivamente, o Poder Executivo
notificara os moradores ocupantes para apresentarem, no prazo de um ano, o respectivo plano de
urbanizagao.

§ 2.° Na hipodtese do § 1.° deste artigo, se o plano de urbanizagdo nao for
apresentado, o Poder Executivo procederd a sua elaboracdo com a participagdo dos moradores.

Art. 86. Cabe ao Poder Executivo garantir assessoria técnica, urbanistica,
juridica e social gratuita a populagdo, individuos, entidades, grupos comunitarios € movimentos
na area de HIS, buscando promover a inclusdo social, juridica, ambiental e urbanistica da
populagdo de baixa renda a cidade, na garantia da moradia digna, particularmente nas agdes
visando a regularizagdo fundiaria e qualificacdo dos assentamentos existentes.

Secao IX
Do Consorcio Imobiliario

Art. 87. O Poder Publico municipal podera facultar ao proprietario de area
atingida pela obriga¢do de que trata o art. 69 desta Lei, a requerimento deste, o estabelecimento
de consorcio imobiliario como forma de viabilizagdo financeira do aproveitamento do imoével.

§ 1.°  Considera-se consorcio imobilidrio a forma de viabilizagdo de
planos de urbanizagdo ou edificagdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico
Municipal seu imoével e, apds a realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades
imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.



§ 2. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario

sera correspondente ao valor do imdvel antes da execugdo das obras, observado o disposto no §
2.° do art. 74 desta Lei.

§3.° O aproveitamento pelo Municipio dos imdveis na forma do § 1.°
deste artigo pode ser realizado direta o indiretamente, mediante concessao urbanistica ou outra
forma de contratacgao.

Secao X
Do Direito de Superficie

Art. 88. O proprietario urbano podera conceder a outrem, nos termos dos
arts. 21 a 24 do Estatuto da Cidade, o direito de superficie do seu terreno, por tempo determinado
ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no Cartdrio de Registro de Imoveis.

§1.° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o
subsolo ou o espago aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo,
atendida a legislacdo urbanistica.

§2.° Para os fins da parte final do § 1.° deste artigo, o proprietario
podera requerer analise prévia do Poder Executivo quanto a utilizagdo permitida.

§ 3. Para o licenciamento da utilizagdo pretendida, a sua aprovacao
condiciona-se a juntada ao respectivo projeto da escritura publica de instituicdo do direito de
superficie devidamente registrada.

§4. O municipio poderd receber em concessdo, diretamente ou por
meio de seus 6rgaos, empresas ou autarquias, o direito de superficie, nos termos da legislagdo em
vigor, para viabilizar a implementagdo de diretrizes constantes desta Lei, inclusive mediante a
utilizacao do espago aéreo e subterraneo.

§5. O Municipio poderd transferir onerosamente, mediante lei
autorizativa, o direito de superficie dos bens dominicais do patriménio publico destinados a
implementagao das diretrizes desta Lei.

Secao XI
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 89. Nas Macrozonas, o direito de construir podera ser exercido acima
do coeficiente de aproveitamento basico definido no art. 54 desta Lei, mediante contrapartida do
beneficiario.



Art. 90. A lei que disciplinar o uso e a ocupacdo do solo estabelecera as
condi¢des a serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir ¢ de alteragdo de
uso, determinando:

I— a formula de calculo para a cobranca;

Il —  os casos passiveis de isencao do pagamento da outorga;

IIT — a contrapartida do beneficiario.

Paragrafo unico. 0] Municipio podera receber imoveis,

melhoramentos e obras publicas em pagamento total ou parcial da contrapartida devida pela
outorga onerosa do direito de construir.

Art. 91. Os recursos auferidos com a adog¢dao da outorga onerosa do direito
de construir e de alteracao de uso serdo aplicados com as finalidades previstas nos incisos I a VIII
do art. 26 do Estatuto da Cidade e sdao vinculados ao FMDUS.

Secao XII
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 92. O proprietario de imdvel podera transferir, por escritura publica,
mediante prévia anuéncia do Poder Executivo, para imovel situado em macrozonas, nas quais
haja disponibilidade de estoque de area edificavel, o potencial construtivo de imovel localizado
em areas:

I— necessarias a implantagdo de equipamentos urbanos € comunitarios;

I —  necessdrias a preservacdo, quando o imovel for considerado de
interesse histdérico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;

III — que servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizag¢do de
areas ocupadas por populagdo de baixa renda e HIS;

IV— que sofram limitagdes ao uso da densidade ou do coeficiente de

aproveitamento basicos.

§ 1. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar
ao Poder Publico seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos I a Il do caput.

§2.° Somente os imoveis localizados em 4areas em que o coeficiente
basico possa ser ultrapassado sao passiveis de receber o potencial construtivo transferido.

Art. 93. A lei que disciplinar o uso e a ocupacdo do solo estabelecera as
condig¢des a serem observadas para a transferéncia do direito de construir, determinando:



I— a formula de célculo para a cobranga;

IT—  os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;
IIT — a contrapartida do beneficiario.
Paragrafo unico. 0] Municipio podera receber imoveis,

melhoramentos e obras publicas em pagamento total ou parcial da contrapartida devida pela
transferéncia do direito de construir.

Art. 94. Os recursos auferidos com a transferéncia do direito de construir
serdo aplicados com as finalidades previstas nos incisos I a VIII do art. 26 do Estatuto da Cidade
e sdo vinculados ao FMDUS.

Secao XIII
Do FMDUS - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel

Art. 95. Fica instituido o FMDUS — Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano Sustentavel.

Art. 96. E objetivo precipuo e finalistico do FMDUS apoiar ou realizar
investimentos destinados a concretizar os objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos
urbanisticos, habitacionais e ambientais integrantes ou decorrentes do Plano Diretor Estratégico,
em obediéncia as prioridades e vinculagdes nele estabelecidas.

Art. 97. O FMDUS, de natureza contabil e orcamentaria, é constituido de
recursos provenientes de:

I— dotagdes orcamentarias e créditos adicionais suplementares a ele
destinados;

II— repasses ou dotagdes de origem orgamentaria da Unido ou do
Estado a ele destinados;

III — empréstimos de operacdes de financiamento internos ou externos;

IV — contribuigdes ou doagdes de pessoas fisicas ou juridicas;

V —  contribuicdes ou doagdes de entidades internacionais;

VI — acordos, contratos, consorcios € convénios;

VII — rendimentos obtidos com a aplica¢dao do seu proprio patrimoénio;

VIII —contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas
com base no Plano Diretor Estratégico;

IX — receitas provenientes de concessao urbanistica;

X —  receitas provenientes de outorga onerosa do direito de construir;



XI — receitas provenientes de transferéncia do direito de construir;
XII — alienagao de certificados de potencial construtivo adicional;
XIII —retornos e resultados de suas aplicagdes;

XIV —outras receitas eventuais destinadas ao FMDUS.

Art. 98. O FMDUS ¢ gerido pelo CMDUS.

Paragrafo unico. Os recursos do FMDUS serdo depositados em conta
corrente especial mantida em institui¢do financeira oficial.

Secao XIV
Dos Estudos Prévios de Impacto de Vizinhanca e Impacto Ambiental

Art. 99. Para os empreendimentos de que cuida o art. 45 desta Lei ¢ exigida
a apresentagdo do EIV e do RIV para licengas ou autorizacdes de construgdo, ampliagdo ou
funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal.

Art. 100. O EIV e o RIV serdo executados de forma a contemplar os
efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populagdo residente na area e suas proximidades, incluindo a anélise, no minimo, das seguintes
questoes:

I— adensamento populacional;

I —  equipamentos urbanos e comunitarios;

IIT — uso e ocupagao do solo;

IV — valorizac¢do imobiliaria;

V —  geragdo de transito e trafego e demanda por transporte publico;
VI — ventilagdo e iluminagao;

VII — paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;

VIII — defini¢do das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem
como daquelas intensificadoras dos impactos positivos.

§ 1.°  Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV e do RIV,
que ficardo disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do Poder Publico Municipal, por
qualquer interessado.

§ 2. O EIV e o RIV serdo executados por responsavel ou equipe técnica.

Art. 101. A elaboracao do EIV e do RIV nao substitui a elaboragao e
a aprovacao de EIA e RIMA, requeridos nos termos da legislagdo ambiental.



Art. 102. A localizagdo, construcdo, instalacdo, ampliacao,
modificacdo e operacdo de empreendimentos e atividades, utilizadoras de recursos ambientais,
considerados efetiva ou potencialmente poluidoras, bem como os empreendimentos ¢ atividades
capazes, sob qualquer forma, de causar significativa degradagdo ambiental dependerdo de prévio
licenciamento do Poder Executivo Municipal, que recebera recomendagao prévia do CODEMA —
Conselho Municipal de Conservacao e Defesa do Meio Ambiente, sem prejuizo da legislagdo
estadual e federal pertinentes e de outras licengas exigidas.

§1.° A licenca ambiental para empreendimentos ou atividades
consideradas efetiva ou potencialmente causadoras de significativa degradacdo do meio sera
emitida somente ap6s a avaliagdo do prévio EIA — Estudo de Impacto Ambiental e do respectivo
RIMA - Relatério de Impacto sobre o Meio Ambiente.

§ 2.  Para os empreendimentos ou atividades cujos impactos ambientais,
efetivos ou potenciais, tenham cardter menos abrangente, o Poder Executivo Municipal dispora
sobre os procedimentos e critérios para o licenciamento urbanistico e ambiental com observancia
da legislagao nacional e municipal, definindo:

I— os empreendimentos e atividades, publicos e privados, referidos
neste paragrafo;

IT—  os estudos ambientais pertinentes;

IIT —  os procedimentos de licenciamento urbanistico e ambiental.

§ 3. O estudo a ser apresentado para a solicitacao da licenca urbanistica
e ambiental devera contemplar, entre outros, os seguintes itens:

I— diagnostico ambiental da érea;

IT—  descricdo da agdo proposta e suas alternativas;

III — identificagdo, andlise e previsdo dos impactos significativos,
positivos e negativos;

IV — definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem

como daquelas intensificadoras dos impactos positivos.

§4.°  Até a aprovagdo de lei que defina os empreendimentos ¢ atividades
sujeitos ao licenciamento urbanistico ¢ ambiental, bem como os procedimentos e critérios
aplicaveis, observar-se-4 a legislacdo estadual e federal pertinentes.

§ 5.  Para o licenciamento ambiental sdo analisados simultaneamente os
aspectos urbanisticos implicados com base nesta e em outras leis municipais, de modo que o ato
administrativo decorrente seja Unico, produzindo igualmente todos os efeitos juridicos
urbanisticos e ambientais.



Art. 103. Quando o impacto ambiental previsto corresponder,
basicamente, a alteragdes das caracteristicas urbanas do entorno, os empreendimentos ou
atividades especificados em lei municipal estdo sujeitos ao EIV e seu respectivo RIV, por parte
do Poder Executivo, previamente a emissao das licengas ou alvaras de construgdo, reforma ou
funcionamento, nos termos da legislagdo municipal.

§1.° A legislagdo ambiental municipal definira os empreendimentos e
atividades, publicos ou privados, referidos no caput, bem como os pardmetros € o0s
procedimentos a serem adotados para sua avaliagao.

§2.° O EIV e o RIV referidos no caput atenderdao o disposto nos arts.
100 e 101 desta Lei.

Art. 104. O Poder Executivo, com base na analise dos estudos
ambientais apresentados, pode exigir do empreendedor a execugdo, as suas expensas, das
medidas adequadas para evitar ou, quando for o caso, superar os efeitos prejudiciais do
empreendimento, bem como aquelas atenuadoras e compensatorias relativas aos impactos
decorrentes da implantacao da atividade.

Art. 105. Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIA e
do RIMA, que ficardo disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do Poder Publico
Municipal, por qualquer interessado.

Secao XV
Dos Incentivos Fiscais

Art. 106. A legislacdo tributaria do Municipio definird, observadas as
diretrizes desta Lei, beneficios fiscais incidentes sobre os imoveis privados a fim de:

I— incentivar a aplicagdo das diretrizes do Plano Diretor Estratégico;
I —  estimular o uso adequado e a conservacao do bem.
Secao XVI

Dos conflitos de interesses

Art. 107. O Poder Executivo mediara os conflitos resultantes da
aplicag¢do do Plano Diretor Estratégico, por meio de:



I— acordo de convivéncia homologado por decreto, quando se tratar de
relagdo entre moradores ou grupos de moradores em funcdo de fatores de uso e ocupagdo do solo
previstos em lei;

IT—  proposta de lei quando se cuidar de aspectos para os quais o Plano
Diretor Estratégico ndo indique solucdes ou estas demandem alteragdes, depois de parecer
opinativo do CMDUS.

TiTULO IV

DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

CAPITULO I

DOS PRINCIPIOS E FUNDAMENTOS DO SISTEMA DE
PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 108. A elaboracdo, a revisdo, o aperfeicoamento, a
implementagdo ¢ o acompanhamento do Plano Diretor Estratégico e de planos, programas e
projetos setoriais, regionais, locais e especificos serdo efetuados mediante processo de
planejamento, implementacdo e controle, de carater permanente, descentralizado e participativo,
como parte do modo de gestao democratica para a concretizagao das fungdes sociais da cidade.

Art. 109. O Poder Executivo promovera a adequacdo da sua estrutura
administrativa, sempre que necessario, para a incorporacdo dos objetivos, diretrizes e acdes
previstos nesta Lei as atribuigdes dos diversos 6rgdos municipais, mediante a reformulagdo e
aperfeicoamento das suas competéncias institucionais.

Paragrafo unico. Compete ao Poder Executivo garantir os recursos e
procedimentos de formagao dos servidores municipais de modo a viabilizar a consecugao dos
objetivos ¢ a efetiva aplicagdo e implementagdo das diretrizes desta Lei.

Art. 110. O Municipio promovera entendimentos com municipios
vizinhos de sua microrregido, a fim de formular politicas, diretrizes e agdes comuns que
abranjam a totalidade ou parte de seu territorio, baseadas nesta Lei, destinadas a superacao de
problemas setoriais ou regionais comuns, bem como firmard convénios ou consorcios com este
objetivo, sem prejuizo de igual articulagdo com o Governo do Estado para a integracio,
planejamento e organizacdo de fung¢des publicas de interesse comum.

Art. 111. Os planos, programas e projetos integrantes do processo de
gestdo democratica da cidade deverdo ser compativeis entre si e seguir as politicas de
desenvolvimento urbano e ambiental desta Lei, bem como considerar os planos intermunicipais,
microrregionais ou de bacias hidrograficas, de cuja elaboracdo o Municipio tenha participado.



Paragrafo unico. As leis municipais do plano plurianual, das diretrizes
orcamentdrias ¢ do orcamento anual incorporardo e observardo as diretrizes e prioridades
estabelecidas nesta Lei e serao elaboradas mediante processo participativo em cumprimento da
diretriz de gestdo democratica da cidade estabelecida no inciso II do art. 2.° do Estatuto da
Cidade.

CAPITULO 11
DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMACOES

Art. 112, Fica criado e o Municipio o manterd atualizado,
permanentemente, o Sistema Municipal de Informagdes relativo aos dados sociais, culturais,
econOmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos
e geoldgicos, ambientais, imobilidrios e outros de relevante interesse para o Municipio,
progressivamente georeferenciados em meio digital.

§ 1. O Poder Executivo dard ampla e periddica divulgacdo dos dados do
Sistema Municipal de Informagdes por meio de publicagdo anual, disponibilizada na pagina
eletronica da Prefeitura Municipal de Andradas na Internet, bem como facilitara seu acesso aos
municipes por outros meios possiveis.

§2.° O Sistema Municipal de Informagdes atendera aos principios da
simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca, evitando-se a duplicagdo
de meios e instrumentos para fins idénticos.

§3. O Sistema Municipal de Informagdes adotarda a divisdo
administrativa por distritos ou aquela que a suceder, em caso de modificagdo, como unidade
territorial basica.

§4.° O Sistema Municipal de Informagdes tera cadastro unico,
multiutilitario, o qual reunird informacdes de natureza imobiliaria, tributaria, judicial,
patrimonial, ambiental e outras de interesse para a gestdo municipal, inclusive sobre planos,
programas e projetos.

§ 5. O Sistema Municipal de Informagdes devera oferecer indicadores
de qualidade dos servigos publicos, da infra-estrutura instalada e dos demais temas pertinentes a
serem anualmente aferidos, publicados oficialmente, nos termos da Lei Organica, e divulgados
por meio eletronico na Internet a toda a populacdo, em especial aos conselhos municipais, as
entidades representativas de participacdo popular e as instancias de participacdo e representagao
regional.



Art. 113. Os agentes publicos e privados, em especial o0s
concessionarios de servigos publicos que desenvolvem atividades no Municipio, obrigam-se a
fornecer ao Executivo Municipal, no prazo que este fixar, todos os dados e informacdes que
forem considerados necessarios ao Sistema Municipal de Informagdes.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo aplica-se também as pessoas
juridicas concessionarias, permissiondrias ou autorizadas de servigos publicos federais ou
estaduais, mesmo quando submetidas ao regime de direito privado.

Art. 114. O Executivo Municipal dard ampla publicidade a todos os
documentos e informagdes produzidos no processo de elaboracdo, revisdo, aperfeicoamento e
implementagao do Plano Diretor Estratégico, de planos, programas e projetos setoriais, regionais,
locais e especificos, bem como no controle e fiscalizacio de sua implementagdo, a fim de
assegurar o conhecimento dos respectivos conteudos a populagdo, devendo ainda
disponibiliza-los a qualquer municipe que requisitd-los por peti¢do simples, ressalvadas as
situacdes individuais cobertas por sigilo de dados.

Art. 115. O Sistema Municipal de Informagdes devera ser estruturado
no prazo de dezoito meses, contado da data da publicacao desta Lei.

Art. 116. E assegurado, a qualquer interessado, o direito & ampla
informacao sobre os conteudos de documentos, informagdes, estudos, planos, programas,
projetos, processos € atos administrativos e contratos, ressalvadas as situagcdes em que o sigilo
seja imprescindivel a seguranca da sociedade e do Estado.

TITULO V

DO PROCESSO DE PLANEJAMENTO E GESTAO

CAPITULO I

DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO
URBANOS

Art. 117. O sistema e o processo municipal de planejamento e gestao
urbanos ¢ integrado por:

I— orgaos da Administragdo Municipal;

I — planos, programas e projetos, gerais, setoriais, ou de bairros,
orientadores das agdes, intervencdes e operagdes urbanas;

IIT — Sistema Municipal de Informagdes;

IV — participagdo popular, por meio do CMDUS, do CMDRS, do
CMDHP, do CODEMA e de conferéncias ou assembléias municipais de politica urbana.



Art. 118. A implementagdo das diretrizes do Plano Diretor
Estratégico, bem como o seu acompanhamento e fiscalizacdo, sdo da competéncia da Secretaria
de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, por meio da Divisdao de Planejamento Urbano e Meio
Ambiente, observado o disposto no art. 148 das disposicdes finais e transitorias.

§ 1. A Divisdo de Planejamento Urbano e Meio Ambiente divide-se em
Secdo de Gestao Urbana e Se¢ao de Gestao Ambiental.

§2.° Compete a Secdo de Gestao Urbana:

I— coordenar a implantagao do Plano Diretor Estratégico;

I — emissdo de parecer técnico sobre os EIV, RIV, EIA e RIMA de
projetos localizados na zona urbana, em conjunto com a Se¢do de Gestdo Ambiental;

IIT — articular-se com os outros 6rgdos municipais € com os conselhos
municipais;

IV— promover debates, audiéncias e consultas publicas sobre os
problemas urbanos;

V —  aclaboragdo dos planos, programas e projetos, gerais,
setoriais, ou de bairros, orientadores das acdes, intervengdes e operagdes urbanas;

VI— implementar e implantar:

a) 0 mapeamento, a revisdo e o controle estatistico dos estoques de
areas edificaveis;

b) o Sistema Municipal de Informagdes;

c) a fiscalizagdo e o controle de ocupagdes e usos incomodos na zona
urbana;

d) o mapeamento da localizacdo dos equipamentos sociais e coletivos
urbanos;

e) o sistema municipal georeferenciado;

VII — elaborar e apresentar, ao Prefeito e aos conselhos municipais de que
cuida o inciso IV do art. 117 desta Leli, relatorios, no minimo bimestralmente, contendo:

a) os projetos aprovados e as atividades e operagdes autorizadas;

b) 0s processos em tramitagdo e sua situagao;

c) os planos, programas e projetos, gerais, setoriais, ou de bairros,
orientadores das agdes, intervengdes e operacoes urbanas em discussao ou estudo;

d) as atividades e os dados coletados e coligidos em fun¢ao das agdes

do inciso VI deste artigo.
§ 3.  Compete a Secao de Gestao Ambiental:

I— mapear, controlar e fiscalizar as areas de preservacao permanente ¢
de conservagao ambiental no Municipio;



I —  opinar em conjunto com a Se¢ao de Gestao Urbana sobre os EIV,
RIV, EIA e RIMA de projetos localizados na zona urbana;

IIT — emitir parecer técnico sobre as questdes gerais do meio ambiente.

IV — implantar e implementar:

a) 0 mapeamento, a revisdo € o controle estatistico das atividades de
risco ambiental, potencial ou efetivo;

b) a gestdo ambiental, na forma da legislagdo ambiental do Municipio;

) alimentar com os dados ambientais o Sistema Municipal de
Informacdes;

d) a fiscalizagdo e o controle do meio ambiente;

e) o mapeamento da localizag¢ao dos sitios ambientais;

) alimentar com os dados ambientais o sistema municipal
georeferenciado;

V —  elaborar e apresentar, ao Prefeito e aos conselhos municipais de que
cuida o inciso IV do art. 117 desta Lei, relatorios, no minimo bimestralmente, contendo:

a) os projetos aprovados e as atividades autorizadas;

b) 0S processos em tramitagdo e sua situacao;

c) os planos, programas e projetos, gerais, setoriais, ou de bairros,
orientadores das acgdes, intervengdes e operagdes ambientais em discussdo ou estudo;

d) as atividades e os dados coletados e coligidos em fun¢do das agdes

do inciso V deste artigo.

CAPITULO II

DA PARTICIPACAO POPULAR NA GESTAO DA POLITICA
URBANA E AMBIENTAL

Secao 1

Das Disposicoes Gerais

Art. 119. E assegurada a participagdo direta da populagio em
todas as fases do processo de gestdo da politica urbana e ambiental da cidade, mediante as
seguintes instancias:

I— Conferéncia Municipal da Cidade;

II— CMDUS - Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel;

Il — CMDRS - Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural
Sustentavel;

IV— CODEMA - Conselho Municipal de Defesa e Conservacao do
Meio Ambiente;

V— COMPAC - Conselho Municipal do Patrimdnio, Artistico e
Cultural;



VI— CMDHP - Conselho Municipal de Desenvolvimento Habitacional
Popular;

VII — Audiéncias Publicas;

VIII — iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano;

IX — assembléias e reunides de elaboragdo participativa do or¢amento
municipal;

X —  programas e projetos com gestao popular.

Paragrafo unico. O CMDUS divulgara, anualmente, relatorio de

gestdo da politica urbana e o plano de acdao para o proximo periodo, o qual serd publicado na
imprensa local e divulgado por meio eletronico.

Secao 11
Da Conferéncia Municipal da Cidade

Art. 120. A Conferéncia  Municipal da Cidade ocorrera,
ordinariamente, a cada dois anos e, extraordinariamente, quando convocada, e sera composta por
delegados eleitos pelos bairros, pelas entidades e associagdes publicas e privadas setoriais ou
representativas de classe, pelas associacdes de moradores e pelos movimentos sociais
organizados da sociedade civil, em assembléias coordenadas pelo CMDUS.

Art. 121. A Conferéncia Municipal da Cidade é aberta ao conjunto da
populagao.

Art. 122. A Conferéncia Municipal da Cidade, por seus delegados,
deve:

I— apreciar e propor os objetivos e as diretrizes da politica urbana;

II — debater os Relatorios Anuais de Gestdo da Politica Urbana,
apresentando criticas e sugestoes;

IIT — sugerir ao Poder Executivo adequagdes nas agdes estratégicas
destinadas a implementa¢do dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

IV —  sugerir propostas de alteragdo do Plano Diretor Estratégico a serem

consideradas no momento de sua modificacdo ou revisao.

Secao 111
Do CMDUS - Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel



Art. 123. Fica instituido o CMDUS - Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentdvel, 6rgdo de funcionamento permanente, de carater
consultivo, deliberativo e de gestdo, voltado ao desenvolvimento urbano sustentavel do
Municipio de Andradas.

Art. 124, Sao objetivos do CMDUS:

I— a compatibilizacao da politica municipal com as politicas, planos e
acdes de desenvolvimento urbano estabelecidos pelo Estado e pela Unido;

IT—  a articulagdo entre o Governo Municipal e a sociedade civil na
formulacao das diretrizes das politicas e acdes relativas ao Plano Diretor;

III — o desenvolvimento urbano sustentavel do Municipio, assegurando a
efetiva e legitima participa¢do das comunidades na discussdo e elaboragao dos planos, programas
e projetos, gerais, setoriais, ou de bairros, orientadores das acdes, intervengdes e operagoes
urbanas;

IV— a inser¢do das politicas publicas de desenvolvimento urbano
sustentavel nos planos plurianuais, nas leis de diretrizes orgamentarias e nas leis orcamentarias
do Municipio.

Paragrafo unico. Na consecu¢do dos seus objetivos, o CMDUS
empreenderd, por seus meios ou mediante a defini¢do das politicas municipais, na forma do seu
Regimento Interno:

I— a promogao de reunides e audiéncias publicas;

I —  aarticulagcdo do entendimento e do entrosamento entre os 6rgaos de
governo, de todas as esferas, e a sociedade civil, organizada ou nao;

III — a solicitagdo de informacgdes aos oOrgdos do Poder Executivo
Municipal;

IV— a articulagdo regional das politicas de desenvolvimento urbano
sustentavel;

V — a coordenacgdo ¢ articulagdo da agdo dos conselhos setoriais do

Municipio, vinculados as politicas urbana e ambiental e relativas a implementacdo do Plano
Diretor Estratégico, buscando a compatibilizagdo e integragdo das agdes e politicas de
intervencao urbana;

VI — o debate das diretrizes para areas publicas municipais.
Art. 125. Compete ao CMDUS:
I— elaborar e encaminhar ao Poder Executivo Municipal propostas de

politica publica de desenvolvimento urbano sustentavel do Municipio;
I —  coordenar a realizagdo da Conferéncia Municipal da Cidade;



IIl — acompanhar e avaliar, efetiva e permanentemente, na forma do
Regimento Interno, a execugao das agdes previstas no Plano Diretor Estratégico e o planejamento
e a implementacao da politica de desenvolvimento urbano do Municipio;

IV — conhecer, debater e deliberar sobre:

a) consultas que lhe sejam encaminhadas e relativas a aplicagcdo do
Plano Diretor Estratégico;

b) os relatorios anuais de Gestao da Politica Urbana;

c) as propostas de operagdes urbanas;

V —  acompanhar o cumprimento das fun¢des sociais da propriedade

urbana e rural;

VI — opinar sobre os EIV, RIV, EIA ¢ RIMA;

VII — opinar sobre as propostas legislativas de iniciativa do Poder
Executivo de alteracdo do Plano Diretor Estratégico e as de interesse urbanistico;

VIII — acompanhar e fiscalizar o cumprimento das clausulas contratuais
firmadas entre o Municipio e a empresa concessionaria dos servigos de tratamento de agua e
esgoto e as empresas concessiondrias do transporte coletivo, de eletricidade e de coleta de lixo;

IX— gerir o FMDUS, debatendo diretrizes, deliberando o desembolso
dos seus recursos, mediante resolugdo, e acompanhando a aplicagdo dos seus recursos.

Paragrafo unico. Os recursos do FMDUS serdao movimentados pelo
Tesoureiro do Municipio, juntamente com o Prefeito, em face das resolu¢cdes do CMDUS.

Art. 126. O CMDRS ¢ composto por, no minimo, vinte conselheiros,
sendo:

I— seis representantes do Poder Executivo, servidores publicos ou ndo,
indicados por portaria do Prefeito;

II —  quatorze representantes de produtores rurais.

§ 1.°  Para o efeito da escolha dos membros de que cuida o inciso II do
caput sera convocada audiéncia publica na qual serdo indicados os seus representantes, por meio
de eleicao ou aclamagao.

§2.° A indicag¢dao do conselheiro de que cuida o inciso II do caput sera
acompanhada da indicacdo do respectivo suplente.

§3.° Os conselheiros suplentes substituirdo os titulares, em seus
impedimentos, nas reunides do CMDUS e de suas Camaras Tematicas, com direito a voz e voto.



§4.° O exercicio do munus de conselheiro ¢ considerado relevante e nao
gera vinculo algum com a Administragdo nem retribui¢do pecunidria pelos trabalhos
desenvolvidos.

§ 5. O mandato dos conselheiros de que cuida o inciso II deste artigo ¢
de dois anos, admitida uma recondugao.

Art. 127. O CMDUS reune-se, ordinariamente, em sessoes mensais e,
extraordinariamente, quando convocado por seu Presidente, pelo Prefeito ou por metade, no
minimo, de seus membros.

Art. 128. A estrutura de funcionamento do CMDUS compoe-se de:
I— Plenario;

II —  Secretaria Executiva;

III — Camaras Técnicas;

IV —  Grupos de Trabalho.

Art. 129. O Plenario, o6rgao superior do CMDUS, deliberara
ordinariamente a partir de proposta de Camara Técnica, ou de Grupo de Trabalho, encaminhada a
Secretaria Executiva, e extraordinariamente quando o Presidente entender que a matéria requer
solugdo imediata.

§1.° O CMDUS se reune em Sessao Plenaria com, no minimo, dois
tercos de seus membros e delibera pela maioria absoluta dos Conselheiros.

§ 2. Nas deliberacdes do CMDUS, o Presidente tera, além do voto
ordinario, o de desempate.

§ 3.  Podem participar das reunides do Plenario, das Camaras Técnicas e
dos Grupos de Trabalho, a convite dos respectivos presidentes, sem direito a voto, autoridades e
outros representantes dos setores publico, privado e da sociedade civil organizada, quando
necessario ao aprimoramento ou esclarecimento da matéria em discussao.

§4.° As reunides do CMDUS s3ao publicas, salvo deliberacdo em
contrario do Plenario.

Art. 130. As auséncias as reunides plenarias devem ser comunicadas,
por escrito, a Presidéncia, com antecedéncia minima de trés dias, ou justificadas nos trés dias
seguintes.



§ 1.°  Aplica-se o disposto no caput as reunides das Camaras Tematicas
ou dos Grupos de Trabalho.

§ 2. A presenca do suplente a reunido supre a auséncia do titular.

§3.° A auséncia injustificada a trés reunides seguidas ou cinco
alternadas implica a destitui¢ao de oficio do conselheiro.

§4.°  Destituido o conselheiro, o Presidente do CMDUS comunicara a
entidade ou a comunidade a qual este represente para que promova sua substitui¢do, no prazo de
trinta dias.

Art. 131. A Presidéncia e a Secretaria Executiva do CMDUS serao
exercidas por conselheiros eleitos na primeira Sessao Plenaria de cada ano.

Art. 132. Sao atribui¢des do Presidente do CMDUS:

I— cumprir e zelar pelo cumprimento das deliberagcdes do Plendrio;

IT—  representar externamente o CMDUS;

IIT — convocar, presidir e coordenar as sessdes do Plenario;

IV — preparar, juntamente com o Secretario, a ordem do dia e submeté-la
a apreciagao do Plenério;

V —  aplicar e interpretar, ad referendum do Plenario, o Regimento
Interno;

VI— expedir os atos decorrentes das deliberagdes do Plenério,
encaminhando-os a quem de direito e dando-lhes publicidade;

VII — delegar competéncias, mediante prévia aprovacao do Plenario;

VIII — decidir sobre as questdes de ordem,;

IX — convocar reunides extraordinarias;

X —  instalar as Camaras Tematicas, designando o coordenador e demais
membros, conforme deliberado em Plenario;

XI— propor grupos de trabalho e cobrar apresentacdo de resultados nos
prazos estabelecidos;

XII — zelar pelo cumprimento das atribuicdes e competéncias do

CMDUS, tomando para esse fim as providéncias necessarias;
XIIT — submeter a apreciagdo do Plenario o relatorio anual do CMDUS.

Art. 133. Sao atribuigdes do Secretario do CMDUS:

I— substituir o Presidente em suas auséncias ou impedimentos;



II —  organizar, juntamente com o Presidente do CMDUS, as agendas de
trabalho do Plenario e das Camaras Tematicas;

IIT — executar outras competéncias que lhe sejam atribuidas pelo
Presidente do CMDUS ou pelo Plenario.

Art. 134. Sao atribui¢des dos Conselheiros:
I—  participar do Plenario, das Céamaras Temadticas ou grupos de

trabalho para os quais forem designados, manifestando-se a respeito das matérias em discussao e
elaborando propostas de deliberagdo ou parecer de relatoria, conforme o caso;

IT—  requerer a apreciagdo de matéria, inclusive em regime de urgéncia;

III — propor a criacdo de grupos de trabalho, bem como indicar nomes
para sua integragao;

IV — deliberar por escrito sobre propostas apresentadas, indicando
sempre o carater da deliberagdo que propdem;

V —  exercer outras atividades que lhes sejam atribuidas pela Presidéncia

ou pelo Plenario ou, quando for o caso, diretamente pelo Secretario, com anuéncia do Presidente.
Art. 135. O CMDUS conta com Camaras Tematicas permanentes.

§ 1.  As camaras Tematicas sdo compostas por conselheiros designados
pelo Plenario, estabelecidas as condi¢des no seu regimento interno.

§2.° Na fase de elaboragdo de suas propostas, as Cdmaras Tematicas
podem convidar representantes de entidades da sociedade civil, de 6rgaos e entidades publicas e
técnicos de 4reas afetas aos temas em estudo.

Art. 136. Os Grupos de Trabalho sdo instituidos por deliberacao
plenaria, em carater temporario, para estudar e propor medidas especificas ao Plenario.

Art. 137. Cabe ao Poder Executivo assegurar ao CMDUS, assim
como as suas Camaras Tematicas e Grupos de Trabalho, os meios necessarios ao exercicio de
suas competéncias, incluindo suporte administrativo e técnico e recursos financeiros assegurados
pelo Or¢camento Municipal ao FMDUS.

Paragrafo unico. Compete a Secretaria Municipal de Fazenda e a
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano ¢ Meio Ambiente:

I— assegurar o funcionamento do CMDUS, bem como promover os
meios de execugao dos seus servigos;



I — informar o CMDUS sobre a execugdo orcamentaria dos programas
vinculados;

IIl — assegurar o carater descentralizado da execucdo dos programas
vinculados e o estabelecimento de processo participativo da comunidade, na implementagdo e
avaliag¢@o dos respectivos programas.

Art. 138. O CMDUS elaborara o seu regimento interno em até
sessenta dias, a contar da data de sua instalacdo, submetendo-o a aprovacgao do Prefeito, mediante
decreto.

Art. 139. O CMDUS instalar-se-4 em reunido plenaria inaugural,
empossado pelo Prefeito.

Paragrafo unico. A instalacdo do CMDRS sera precedida de Portaria
do Prefeito designando seus membros.

Secao IV
Do CMDRS - Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural
Sustentavel

Art. 140. Os planos, programas e projetos, gerais, setoriais, ou de
bairros, orientadores das agdes, intervengdes e operagdes, em discussdo ou estudo, e relativos as
diretrizes do Plano Diretor Estratégico para a zona rural serdo submetidos ao CMDRS, nos
termos da lei de sua instituicao e do seu regimento interno.

Secao V
Do CODEMA - Conselho Municipal de Defesa e Conservaciao do Meio
Ambiente

Art. 141. Os planos, programas e projetos, gerais, setoriais, ou de
bairros, orientadores das agdes, intervengdes e operagdes, em discussdo ou estudo, e relativos as
diretrizes do Plano Diretor Estratégico para o meio ambiente serdo submetidos ao CODEMA,
nos termos da lei de sua institui¢do, do seu regimento interno e da legislagdo ambiental do
Municipio.

Secao VI
Do CMDHP - Conselho Municipal de Desenvolvimento Habitacional
Popular

Art. 142. Os planos, programas e projetos, gerais, setoriais, ou de
bairros, orientadores das agdes, intervengdes e operagdes, em discussdo ou estudo, e relativos as



diretrizes do Plano Diretor Estratégico para o desenvolvimento habitacional popular serdo
submetidos ao CMDHP, nos termos da lei de sua instituicdo, do seu regimento interno ¢ da
legislacao federal e estadual pertinente.

Secao VII
Do COMPAC - Conselho Municipal do Patrimonio, Artistico e
Cultural

Art. 143. Os planos, programas e projetos, gerais, setoriais, ou de
bairros, orientadores das acgdes, intervengdes e operagdes em discussiao ou estudo, e relativos as
diretrizes do Plano Diretor Estratégico para o patrimdnio paisagistico, historico, artistico e
cultural serdo submetidos ao COMPAC, nos termos da lei de sua institui¢dao, do seu regimento
interno e da legislacdo estadual e federal pertinentes.

Secao VIII
Das Audiéncias Publicas

Art. 144. Serdo promovidas pelo Poder Executivo as audiéncias
publicas referentes a empreendimentos ou atividades publicas ou privadas em fase de projeto, de
implantacdo, suscetiveis de impacto urbanistico ou ambiental com efeitos potencialmente
negativos sobre a vizinhanga no seu entorno, o meio ambiente natural ou construido, o conforto
ou a seguranca da populacdo, para os quais serdo exigidos estudos e relatdrios de impacto
ambiental e de vizinhanga, nos termos de lei municipal.

§ 1. Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica,
referentes aos estudos, plantas, planilhas, projetos e outros, serdo colocados a disposi¢cdo de
qualquer interessado para exame e extragdo de cdpias, inclusive por meio eletrdénico, com
antecedéncia minima de cinco dias uteis da realizacdo da respectiva audiéncia publica.

§ 2.  As intervengdes realizadas em audiéncia publica serdo registradas
por escrito e gravadas para acesso e divulgacado publicos e constardo do respectivo processo.

§ 3. O Poder Executivo regulamentard os procedimentos para realiza¢ao
das audiéncias publicas e os critérios de classificagdo do impacto urbanistico ou ambiental.

Secao IX
Da Iniciativa Popular

Art. 145. A iniciativa popular de lei de desenvolvimento urbano,
ressalvada a reserva do Poder Executivo, cabe ao eleitorado que a exercera sob a forma de mog¢ao
articulada, subscrita, no minimo, por cinco por cento do total do niimero dos eleitores do



Municipio, nos termos do art. 43 a 45 da Lei Organica Municipal e da Lei n.° 9.709, de 18 de
novembro de 1998, que regulamentou a execucgdo do disposto nos incisos I, II e III do art. 14 da
Constitui¢ao Federal.

Art. 146. A iniciativa popular de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano podera ser tomada por, no minimo, cinco por cento dos eleitores do
Municipio.

§ 1.°  As propostas serdo apresentadas ao CMDUS que as apreciard, com
0 apoio e a participagdo das Se¢des de Gestdo Urbana e de Gestdo Ambiental e mediante
audiéncias publicas, no prazo de cento e vinte dias.

§2.° O prazo de que cuida o § 1.° deste artigo podera ser prorrogado,
pelo Prefeito, mediante justificativa motivada e fundamentada.

Secao X
Da Gestao Orcamentaria Participativa

Art. 147. A gestdo or¢amentdaria participativa de que cuida o inciso VI
do § 2.° do art. 1.° e o inciso XXXII do art. 68 desta Lei incluirda a realizagdo de debates,
audiéncias e consultas publicas sobre as propostas do plano plurianual, da lei de diretrizes
orcamentdrias ¢ do orgamento anual relativas aos planos, programas e projeto de
desenvolvimento urbano, rural e ambiental, como condicdo obrigatéoria para o seu
encaminhamento e para sua aprovacao pela Camara Municipal.

Paragrafo unico. Inserem-se no ambito da gestdo orcamentaria participativa
os demais instrumentos de participacdo popular e democratica na apreciagdo da aplicacdo desta
Lei.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 148. A Divisao de Gestdo Urbana ¢ Ambiental, a Secdo de
Gestao Urbana e a Secdo de Gestdo Ambiental de que cuida o art. 118 desta Lei serdo criados,
estruturados e implantados por lei propria, no prazo de até dois anos contados da publicacao
desta Lei.

§ 1. A Secdo de Gestdo Urbana terd seus quadros compostos por, no
minimo:

I— seu Gestor, em cargo de recrutamento amplo;



I —  um Arquiteto;

III — um Engenheiro Civil;

IV — um Desenhista;

VYV —  um Fiscal de Obras;

VI —  trés Auxiliares Administrativos.

§2.° A Secdo de Gestdo Ambiental terd seus quadros compostos por, no

minimo:
I— o Gestor, em cargo de recrutamento amplo;
II—  um Engenheiro Ambiental;
III — um Técnico em Meio Ambiente;
IV — dois Fiscais de Meio Ambiente;
VYV —  dois Auxiliares Administrativos.

§ 3.  Observado o prazo do caput, os cargos e os 6rgaos dos seus §§ 1.°¢
2.° podem criados individualmente, lotados na Secretaria de Planejamento Urbano e Meio
Ambiente.

§4.°  Até a efetiva criacdo dos cargos de que cuidam os §§ 1.° e 2.° deste
artigo, o Poder Executivo podera:

I— designar servidores precarios, lotados na Se¢ao de Gestdo Urbana,
para o exercicio das fungdes de que cuidam os incisos [l a VII do § 1.%
II—  designar servidores precarios, lotados na Se¢do de Gestdo

Ambiental, para o exercicio das fun¢des de que cuidam os incisos [I a IV do § 2.°.

§ 5. Para o fim da designagao de que cuida § 4.° deste artigo serao
tomadas como padrdo as remuneragdes dos cargos equivalentes ou assemelhados.

§ 6.° A lei que criar os cargos e 0rgaos de que cuida o caput extinguird a
Coordenadoria de Meio Ambiente e a Coordenadoria de Planejamento Urbano e as
transformarao em Se¢do de Gestdo Ambiental e Se¢ao de Gestao Urbana, respectivamente.

Art. 149. O Plano Diretor Estratégico do Municipio de Andradas sera
revisto no prazo de cinco anos contados da sua publicagdo e posteriormente a cada dez anos.

Paragrafo unico. As leis de regulamentacdo e de implementagdo das
diretrizes do Plano Diretor serdo editadas no prazo de cinco anos contados da publicagdao desta
Lei.



2006.

2006.

Art. 150. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Prefeitura Municipal de Andradas, aos oito dias do més de Novembro de

(a.) MARGOT NAVARRO GRAZIANI PIOLI
Prefeita Municipal

Céamara Municipal de Andradas, aos oito dias do més de Novembro de

PRESIDENTE:

SECRETARIO:

Prefeitura Municipal de Andradas, em 08 de novembro de 2006.

Margot Navarro Graziani Pioli
Prefeito Municipal



