Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Quatro Irmdos

PROJETO DE LEI MUNICIPAL N° 016/2026 DE 31 DE MARCO DE 2026.

Camara Municipal de Quatro Irmdos AUTORIZA A ABERTURA DE CREDITO

ENTR}B ESPECIAL PARA A AQUISICAO DE AREA
Protocolo ata PARA FINS DE AMPLIACAO DO
14 :
n' /507 | 02 /0906 LOTEAMENTO SOCIAL E DA OUTRAS
) ‘/éEz PROVIDENCIAS.

JOAO PAULO BALBINOT, Prefeito de Quatro Irméos, Estado do
Rio Grande do Sul, no uso de suas atribuicdes legais, fago saber que a Camara
Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a abrir crédito especial
no valor de R$ 120.662,88 (cento e vinte mil seiscentos e sessenta e dois reais
com oitenta e oito centavos) para a desapropriacdo de area de 7.608,00 (sete
mil seiscentos e oito) metros quadrados, parte de um todo maior registrado sob
o n° 69.896 no Registro de Imbéveis de Erechim/RS.

Art. 2° — Para o atendimento das despesas decorrentes da
presente Lei, é aberto o seguinte crédito especial:

09.05.16.482.0059.1.058 — Aquisicdo de Terreno para Loteamento

Social

44 .90.61.00.00.00 — Aquisicéo de Imoveis

Valor do Crédito: R$ 120.662,88

Paragrafo Gnico. Para fins de cobertura do crédito aberto, servira

de recurso a reducgao:
Superavit Financeiro do Exercicio anterior.................. R$ 120.662,88
Recurso 2.500

Art. 3° - Para fins de ampliagdo da area do Loteamento Social em
7.608,00 (sete mil seiscentos e oito) metros quadrados, aplicam-se as
disposicées da Lei Municipal n°® 998 de 31/12/2013, excetuado o contido no
§2°, art. 92, da referida legislagao.

Art. 4° - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacao,
revogadas as disposicoes em contrario.

Gabinete do prefeito de Qugtro Irmaos/RS, 31 de Marcgo de 2026.

JOAO BALBINOT
PREF ICIPAL
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Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Quatro Irmdos

JUSTIFICATIVA

Senhora Presidente,
Senhores e Senhoras Vereadores(as).

Encaminho a apreciacdo desta Casa Legislativa o presente
Projeto de Lei que objetiva a abertura de crédito especial no valor de R$
120.662,88 (cento e vinte mil, seiscentos e sessenta e dois reais e oitenta e
oito centavos), destinado a desapropriacéo de area com 7.608,00 m?, fragdo de
imével maior com area total de 1.952.264,03 m?, matriculado sob n° 69.896
junto ao Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Erechim/RS, de
propriedade da empresa Granja Santa Lucia Ltda., inscrita no CNPJ n°
89.421.325/0001-51.

A desapropria¢ao, a ser promovida de forma amigavel ou judicial,
tem por finalidade a ampliagdo do Loteamento Social ja existente no Municipio,
possibilitando a implantacdo de aproximadamente 20 (vinte) novos lotes,
conforme levantamento técnico realizado pela Engenharia Municipal, cuja
documentagao segue anexa.

Importa destacar que o Municipio de Quatro Irmaos firmou o
Contrato de Repasse n°® 1104277-74 — Tgov 983504, vinculado ao Programa
Moradia Digna — FNHIS Sub 50, sendo imprescindivel a disponibilizagdo de
area regularizada para a execuc¢ao das unidades habitacionais destinadas as
familias beneficiarias.

A area anteriormente indicada pelo Municipio, embora
inicialmente considerada apta a implantacdo do empreendimento, passou a ser
objeto de questionamento judicial por parte de proprietarios lindeiros. Tal
circunstancia resultou na suscitacao de duvida pelo Cartério de Registro de
Iméveis de Erechim/RS ao Poder Judiciario, relativamente ao procedimento de
retificacdo administrativa e posterior unificagdo das matriculas n° 67.657,
67.659 e 67.660 do Livro 2-RG, diante da auséncia de anuéncia administrativa
necessaria.

Esse cenario podera demandar prazo indeterminado para solugdo
definitiva, especialmente quanto a regularizagdo dominial e ao respectivo
registro imobiliario, circunstancia que comprometeria o cronograma de
execucao do contrato de repasse firmado com a Caixa Econdmica Federal.

Diante disso, e visando resguardar a continuidade do
empreendimento e evitar prejuizos a execucao do objeto pactuado, a
Administracdo Municipal deliberou pela adog¢ao de providéncias administrativas
voltadas a desapropriacdo de nova area, situada em regido contigua ao
loteamento social existente, a qual apresenta melhores condicbes sob os
aspectos técnico, urbanistico, registral e juridico.
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A nova area demonstra maior Vviabilidade para pronta
regularizacdo, conferindo seguranca juridica ao empreendimento e
assegurando a efetiva implantacdo das unidades habitacionais, sem alteragéo
da finalidade, dos objetivos sociais ou das metas do programa originalmente
aprovado.

Ressalta-se que a Administragdo Municipal realizou reuniéo junto
ao Coordenador de Filial - GE Governo Passo Fundo/RS da Caixa Econdmica
Federal, ocasido em que foi apresentada a proposta de reprogramacado do
Contrato de Repasse n°® 1104277-74, especificamente quanto a alteracdo da
area de implantacdo das unidades habitacionais, tendo sido obtido
posicionamento favoravel a medida.

Assim, a presente iniciativa ndo implica modificagdo do objeto
contratual, mas tdo somente adequacdo administrativa necessaria para garantir
o cumprimento das exigéncias legais, técnicas e operacionais estabelecidas
pelo agente financeiro, assegurando a continuidade do projeto habitacional.

A medida reveste-se de carater urgente, considerando a
necessidade de manter a regularidade do contrato federal, evitar risco de perda
de recursos e assegurar a continuidade do projeto de construcdo de moradias
populares, de elevado interesse social.

Segue anexo o Decreto Municipal n° 1.487/2026, de 31 de margo
de 2026, que declara de utilidade publica e de interesse social, para fins de
desapropriagdo, a fragdo do imével, com fundamento no art. 48, inciso IX, da
Lei Orgénica Municipal.

Diante do exposto, encaminhamos a Vossas Senhorias o
presente Projeto de Lei, a fim de ser apreciado em carater de URGENCIA,
conforme autoriza o art. 164 do Regimento Interno desta Casa Legislativa,
rogando desde ja pelo apoio e aprovagéo do mesmo.

E a justificativa.

Gabinete do Prefeito de Quatro Irmdos/RS, 31 de Marco de 2026.

JOAO O BALBINOT
PRE MUNICIPAL
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C.G.C. - MF. 90.169.897/0001-74 - CREA-RS 56.162
Planejamento Agropecuério, Topografiz € Assisténcia Técnica.

Tel. (054) 99127 1450

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL RURAL
1. DADOS DO IMOVEL

- Nimero da Matricula: 69.896 Area (ha): 195,226403

- Proprietario do Imével: GRANJA SANTA LUCIA LTDA CPF/CNPJ: 89.421.325/0001-51

- Area a ser avaliada (ha): 7.608,00 ~ ‘
. - , COPIA

- Localizagao (Linha, Distrito): Vila Quatro Irméos P!

- Municipio: Quatro Irmaos - RS {

2. OBJETIVO ,

O presente Parecer Técnico de Avaliagédo Mercadoldgica, tem por objetivo, avaliar o imével descrito da Matricula 69.896,
registrada em 21/08/2015, com a finalidade de atender aos requisitos exigidos para encaminhamento de Desapropriagéo de parte
do Imdvel desta matricula.

3. DADOS DO IMOVEL

MATRICULA 69.896 - Um imével constituido de PARTE DA GLEBA DE TERRAS DENOMINADA DE REFLORESTAMENTO, do
Grupo Rio Padre, Fazenda Quatro Irméos, situado no municipio de QUATRO IRMAQS, Estado do Rio Grande do Sul, com a AREA
de UM MILHAO, NOVECENTOS E CINQUENTA E DOIS MIL, DUZENTOS E SESSENTA E QUATRO METROS E TRES
DECIMETROS QUADRADOS (1.952.264,63m?), sem benfeitorias, €, com as seguintes medidas e confrontacdes: ao NORTE, nas
extensoes de 179,35 metros e 96,06 metros, com a area numero 05, desmembrada da mesma gleba, de propriedade da Cooperativa
Triticola Erechim Ltda., na extenséo de 119,17 metros, com a area nimero 04, na extensdo de 33,81 metros com a area n° 03,
desmembrada da mesma gleba, de propriedade da Granja Santa Lucia Ltda, nas extensées de 176,24 metros e 107,42 metros,
com terras de propriedade de Adalio Lavinski, nas extensdes de 45,83 metros e 84,80 metros, com terras de propriedade de Faurino
Zicato, na extenséo de 177,07 metros, com a area numero 02, de parte da mesma gleba, de propriedade da Granja Santa Ltcia
Ltda, na extensao de 14,00 metros, com a Rua Sem Nome, na extensdo de 228,95 metros, com a area numero 02, de parte da
mesma gleba, de propriedade da Granja Santa Lucia Ltda, e na extensdo de 43,20 metros, com terras de propriedade de Pedro
José dos Reis; ao SUL, na extens&o de 1.319,04 metros, com o bordo da estrada municipal, que vai de Pontdo a Quatro Irmaos,
com a invernada nimero 01, de propriedade de Mauricio Agranionik, na extenséo de 111,26 metros, com terras de propriedade de
Mauricio Agranionik; ao LESTE, na extensdo de 1.680,34 metros, com o bordo da estrada geral que vai de Quatro irméos a
Erebango, com parte da invernada do combate, de propriedade da Sementes Estrela Comercio Importacdes e Exportacéo Ltda. e
com a Rua Moisés Arezon; e, ao OESTE, nas extensdes de 537,78 metros, 160,51 metros e 130,72 metros, com terras de
propriedade de Mauricio Agranionik, por linhas curvas, com uma sanga existente, e na extenséo de 58,13 metros, com terra de
propriedade de Pedro Evangelista.

4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL A SER AVALIADO

O referido imovel esté localizado em area rural, junto aos Limites do Perimetro Urbano da cidade de Quatro Irméos.
Sobressai no imével o relevo ondulado com pequenos declives em 100 % da drea. SEM BENFEITORIAS. Area total da propriedade
é de 195,226403 hectares e area a ser avaliada para desapropriacdo correspondente a 0,675 hectares, com as sequintes medidas
e confrontacdes:

DESCRICAO DO PERIMETRO
Matricula 69.896 - PARTE DESAPROPRIADA
CONFRONTAGOES E MEDIDAS: UMA AREA DE TERRAS com 7.608,00 m? (sete mil seiscentos e oito metros quadrados),
situada na PARTE DA GLEBA DE TERRAS DENOMINADA DE REFLORESTAMENTO, do Grupo Rio Padre, Fazenda Quatro
Iméos, situado no municipio de QUATRO IRMAQOS-RS, zona urbana.

ACESSOES: Nio possui.




7. FONTES CONSULTADAS:

Foram consultados pregos praticados na regido de localizagdo do imével para compra e venda de iméveis, como Emater, Prefeitura,
Cooperativas e pessoas ligadas ao meio rural, imobiliarias, entre outros.

8. DADOS DO(A) AVALIADOR(A):

Empresa: Trindade & Rempel Assessoria Agropecuaria.
Avaliador(a); Amauri Rempel

Formacao: Engenheiro Agronomo

CPF: 656.474.320-34

CREA: CREA-RS: 90.244 -D

Local e Data: Jacutinga, 18 de Marco de 2026.

AMAURI Assinado de forma digital

or AMAURI

p
REMPEL:656474 REMPEL65647432034
Dados: 2026.03.20 14:24:05

32034 ‘00’
ASSINATURA: 0300

FOTOS AREA AVALIADA




' PLANAGRO “JANGO” - TRINDADE & REMPEL ASSESSORIA AGROPECUARIA LTDA.
C.G.C. - MF. 90.169.897/0001-74 - CREA-RS 56.162
Tar Planejamento Agropecuério, Topografia e Assisténcia Técnica.

(Amauri) Cel. (054) 9 9127 1450 — -mails: agroplanagro@terra.com.br; jangofoz@gmail.com

MEMORIAL DESCRITIVO

£ n
) . : COPIA
SITUACAO DO IMOVEL DE MATIRICULA N°- 69.896

DE PROPRIEDADE DA GRANJA SANTA LUCIA LTDA.

IMOVEL: Um imével constituido de PARTE DA GLEBA DE TERRAS DENOMINADA DE REFLORESTAMENTO, do Grupo Rio
Padre, Fazenda Quatro Irmaos, situado no municipio de QUATRO IRMAQS, Estado do Rio Grande do Sul, com a AREA de UM
MILHAO, NOVECENTOS E CINQUENTA E DOIS MIL, DUZENTOS E SESSENTA E QUATRC METROS E TRES DECIMETROS
QUADRADOS (1.952.264,03m2), sem benfeitorias, e, com as seguintes medidas e confrontagdes: ao NORTE, nas extensdes de
179,35 metros e 96,06 metros, com a area numero 05, desmembrada da mesma gleba, de propriedade da Cooperativa Triticola
Erechim Ltda., na extensdo de 119,17 metros, com a area nimero 04, na extensdo de 33,81 metros com a area n° 03,
desmembrada da mesma gleba, de propriedade da Granja Santa Lucia Ltda, nas extensdes de 176,24 metros e 107,42 metros,
com terras de propriedade de Adalic Lavinski, nas extensdes de 45,83 metros e 84,80 metros, com terras de propriedade de
Faurino Zicato, na extensao de 177,07 metros, com a area numero 02, de parte da mesma gleba, de propriedade da Granja Santa
Lucia Ltda, na extensdo de 14,00 metros, com a Rua Sem Nome, na extensédo de 288,95 metros, com a area numero 02, de parte
da mesma gleba, de propriedade da Granja Santa Lucia Ltda, e na extens&o de 43,20 metros, com terras de propriedade de Pedro
José dos Reis; ao SUL, na extensao de 1.319,04 metros, com o bordo da estrada municipal, que vai de Pontdo a Quatro Irmaos,
com a invernada nimero 01, de propriedade de Mauricio Agranionik, na extensdo de 111,26 metros, com terras de propriedade de
Mauricio Agranionik; ao LESTE, na extensdo de 1.680,34 metros, com o bordo da estrada geral que vai de Quatro irméos a
Erebango, com parte da invernada do combate, de propriedade da Sementes Estrela Comercio Importagdes e Exportacédo Ltda. e
com a Rua Moisés Arezon; e, ao OESTE, nas extensdes de 537,78 metros, 160,51 metros e 130,72 metros, com terras de
propriedade de Mauricio Agranionik, por linhas curvas, com uma sanga existente, e na extenséo de 58,13 metros, com terra de
propriedade de Pedro Evangelista.

DESAPROPRIAGAO

1) DESCRIGAO DO IMOVEL DESPROPRIADO-02 PARA O MUNICIPIO DE QUATRO IRMAOS
IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS com 7.608,00 m? (sete mil seiscentos e oito metros quadrados), situada na PARTE DA
GLEBA DE TERRAS DENOMINADA DE REFLORESTAMENTO, do Grupo Rio Padre, Fazenda Quatro Irm&os, situado no
municipio de QUATRO IRMAOS-RS, zona urbana.
ACESSOES: Nio possui.
CONFRONTAGOES E MEDIDAS: ao NORTE, por dois segmentos, o primeiro na extensdo de 12,50 metros, com parte de uma
Gleba de terras denominada de Reflorestamento, desapropriada para o Municipio de Quatro Irméos e o segundo na extenséo de
127,04 metros, com a Rua A; ao SUL, na extensdo de 159,15 metros, com parte da Gleba de Terras Denominada de
Reflorestamento, de propriedade da Granja Santa Licia Ltda (objeto da matricula n° 69.896, livro 2-RG deste Oficio); ao LESTE,
na extensdo de 64,11 metros, com parte da Gleba de Terras Denominada de Reflorestamento, de propriedade da Granja Santa
Lucia Ltda (objeto da matricula n® 69.896, livro 2-RG deste Oficio); e, a0 QESTE, por dois segmentos, o primeiro na extenséo de
22,00 metros, com parte de uma Gleba de terras denominada de Reflorestamento, desapropriada para o Municipio de Quatro
Irméos e segundo na extensao de 29,16 metros, com parte da Gleba de Terras Denominada de Reflorestamento, de propriedade
da Granja Santa Lcia Ltda (objeto da matricula n° 69.896, livro 2-RG deste Oficio).

Calculo Analitico de Area Projecio UTM- Vértices, Coordenada UTM, Azimutes e Disténcias

Estacdo Vante Coord Norte Coord Este Azimute Distancia Confrontante
143 142 6921477,37 357338,01 | 87°41'34" 12,50 Norte
142 141 6921477,87 357350,50 | 357°59'46" 22,00 Oeste
141 138 6921499,86 357349,73 | 107°58'20" 127,04 Norte
138 144 6921460,66 357470,57 | 163°44'41" 64,11 |'Leste
144 145 6921399,11 357488,52 | 287°58'31" 159,15 Sul
145 143 6921448,22 357337,13 1°43'31" 29,16 Oeste

Quatro Irm&os, 18 de margo de 2026.

Proprietarios:
Municipio de Quatro Irmaos
AMAURI Assinado de forma digital por
. AMAURI REMPEL:65647432034
Responsavel Técnico: REMPEL:65647432034 Dados: 2026.03.19 15:08:42 -03'00"
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART - ART Nimero
Lei n® 6.496, d:? de dezembro de 1977 2/ cw!}_-_-_g;«e“:r%“s ﬁ{"’ 14315251
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul :
‘ Tipo:OBRA OU SERVICO Participacdo Técnica: INDIVIDUAL/PRINCIPAL

Convénio: NAO E CONVENIO Motivo: NORMAL
Contratado
Carteira: RS090244 Profissional: AMAURI REMPEL E-mail: agrorempel@terra.com.br
RNP: 2200838620 Titulo: Engenheiro Agronomo
Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.:
Contratante
Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE QUATRO IRMAOS E-mail:
Enderego: RUA ISIDORO EISENBERG Telefone: CPF/CNPJ: 04.215.994/0001-14
Cidade: QUATRO IRMAOS Bairro: CENTRO CEP: 99720000 UF:RS
Identificacdo da Obra/Servico
Proprietirio: PREFEITURA MUNICIPAL DE QUATRO IRMAOQOS
Enderego da Obra/Servico: GRUPO RIO PADRE - GLEBA DE TERRAS CPF/CNPJ: 04215994000114
Cidade: QUATRO IRMAOS Bairro: CEP: 99720000 UF:RS
Finalidade: OUTRAS FINALIDADES VIr Contrato(R$): 1,00 Honorarios(R$):  4.000,00
Data Inicio:  18/03/2026 Prev.Fim: 31/03/2026 Ent.Classe:
Atividade Técnica Descri¢do da Obra/Servico Quantidade Unid.
Avaliagao AVALIACAO DE IMOVEL RURAL 7.608,00 M?
Levantamento LEVANTAMENTO PARA LOCALIZAGAO DE IMOVEL 7.608,00 M?
Desenho Técnico LEVANTAMENTO PARA LOCALIZAGCAO DE IMOVEL 7.608,00 M?
Memorial LEVANTAMENTO PARA LOCALIZACAO DE IMOVEL 7.608,00 M2

ART registrada (paga) no CREA-RS em 19/03/2026

[ 4
\d? ! LA
PiA
AMAURI Assinado de forma digital por
. AMAURI REMPEL:65647432034
REMPEL'656474320 Dados: 2026.03.20 14:26:01
34 -03'00'
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo
Local ¢ Data AMAURT REMPEL PREFEITURA MUNICIPAL DE QUATRO TRMAOS
Profissional Contratante

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK SOCIEDADE - ART CONSULTA.




