MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DO SUDOESTE

ESTADO DO PARANA

PROJETO DE LEI N° 107/2025.

Ementa: Homologa a declaragdo de utilidade publica e interesse
social para fins de desapropriagdo de fragdo de darea que
especifica, destinada a expansdo industrial, e da outras

providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES DE SANTO ANTONIO DO
SUDOESTE, ESTADO DO PARANA, APROVOU E EU, PREFEITO MUNICIPAL,
SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art. 1° Fica, por esta Lei, homologada a declaragdo de utilidade publica e interesse social,
para fins de desapropriagdo amigavel ou judicial, contida no Decreto Municipal n® 4266, de 26
de agosto de 2025, referente a fragdo de 1.300 m? (mil e trezentos metros quadrados) do imovel
rural denominado SUBURBANA CHACARA Ne 73-C, constante da Matricula n® 22.743 —
Ficha 01 — Registro Geral Livro 2 do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Santo
Antonio do Sudoeste.

Paragrafo unico. A fragdo de area de que trata o capur deste artigo esta localizada de
frente para a Rua Gongalves Dias, esquina com a Rua Jodo Scalon (antiga Padre Jos¢ de
Anchieta), no Bairro Princesa Isabel, na Planta Geral desta Cidade e Comarca de Santo Antdnio

do Sudoeste-PR.

Art. 2° A desapropriagdo da fragdo imobiliaria especificada no Art. 1° desta Lei destina-se
a expansdo industrial, visando, precipuamente, ao fomento do desenvolvimento econdémico e
social local, por meio da geragdo de empregos, aumento da renda e incremento da arrecadagio

tributaria.

Art. 3° As despesas decorrentes da execugdo desta Lei, incluindo a justa e prévia
indenizagio ao proprietario, cujo valor foi estimado em R$ 200.000,00 (Duzentos Mil Reais)
conforme laudo de avaliacdo técnica, correrdo por conta de dotagdes orgamentarias proprias,

suplementadas se necessario.




MUNICIiPIO DE SANTO ANTONIO DO SUDOESTE
ESTADO DO PARANA

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Santo Antonio do Sudoeste, Estado do Parana, em 04 de

agosto de 2025.
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MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DO SUDOESTE

ESTADO DO PARANA
JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N° 107/2025

Excelentissimo Senhor Presidente Valdir Antonio Carvalho.

Excelentissimos Senhores Vereadores e Senhoras Vereadoras,

O Projeto de Lei visa homologar o Decreto Municipal n° 4266/2025, que declara de
utilidade publica e interesse social uma fragdo de 1300 m? do imovel SUBURBANA
CHACARA Ne 73-C, no Bairro Princesa Isabel.

A desapropriagio ¢ fundamental para o fomento do desenvolvimento econdmico e social
do Municipio, por meio da expansio de atividades industrial. Esta medida ¢ indispensavel para a
geragdo de empregos, aumento da renda e incremento da arrecadagdo tributaria, beneficiando

diretamente a coletividade.

A decisdio foi precedida de criteriosa analise técnica € juridica, incluindo uma avaliagdo de
R$ 200.000,00 para a area, realizada pela Comissao Municipal de Avaliagdo e corroborada por
dois corretores de imoveis além da comissdo municipal de avaliagdo. A homologagio legislativa
confere a necessaria legitimidade e seguranca juridica a0 processo, garantindo o progresso

sustentavel e a criagio de novas oportunidades para a populagdo de Santo Antdnio do Sudoeste.

Gabinete do Prefeito Municipal de Santo Anténio do Sudoeste, Estado do Parana, em 04 de
setembro de 2025.
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- DECRETO N° 4266/2025.
JERTIDAQ DE PUBLICAGAQ
FTh. eynNg | i
WSQ};_Q&’WQ}QQS Declara de utilidade publica e interesse social, para fins de

desapropriagdo parcial, amigavel ou judicial, fragdo de imovel situado

Anp

. e, 5 cg'(‘.x% neste Municipio, com a finalidade de fomento ao desenvolvimento

NN econdmico e social, e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO SUDOESTE, ESTADO DO
PARANA. no uso das atribui¢des que lhe sdo conferidas por lei, especialmente pela Constitui¢do Federal,
pela Lei Organica Municipal — Arts. 2°, Inciso V. 56. Inciso IX, art. 105 caput, 107, Inciso IX, pela Lei
Federal n° 4.132. de 10 de setembro de 1962 (Lei de Desapropriagdo por Interesse Social). e pelo
Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941 (Lei de Desapropriagdo por Utilidade Publica) — e com
fundamento na justificativa constante no Anexo I deste Decreto. que demonstra o relevante interesse

publico e a utilidade ptblica para a promogao do desenvolvimento econoémico local,

DECRETA:

Art. 1° Fica declarada de utilidade piiblica e interesse social, para fins de desapropriagdo amigavel
ou judicial, uma fra¢do de drea de 1.300 m* (mil e trezentos metros quadrados), pertencente ao imovel
Rural com a denominagdo de SUB-URBANA CHACARA Ne 73-C, localizado de frente para a Rua
Gongalves Dias, esquina com a Rua Jodo Scalon (antiga Padre José de Anchieta), no Bairro Princesa
[sabel. da Planta Geral desta Cidade e Comarca de Santo Antonio do Sudoeste-PR, com area total de
25.088.10 m* (vinte e cinco mil e oitenta e oito metros quadrados e dez centimetros quadrados), com 0s
seguintes limites e confrontagdes descritos na Matricula n® 22.743 — Ficha 01 — Registro Geral Livro 2 do

Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Santo Antonio do Sudoeste.

Paragrafo Unico: O imovel consta no Cartorio de Registro de Imoveis como pertencente a
ALTAIR ISER. comerciante, portador em 19/11/1973 da CLRG. n° 9.666.041-3-SSP-PR ¢ CPF n°
960.163.969-15. residente e domiciliado na Rua Jodo Scalon, s/n° - Princesa [sabel, em Santo Anténio do

Sudoeste-PR.

Art. 2° A fragio da drea objeto da desapropriagdo, de acordo com o memorial descritivo lavrado
pelo Técnico Industrial de Estradas — REG CFT 2202026096 — Regido CRT 04 — Senhor Milcar José

Zart, é a seguinte:
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IDENTIFICACAO: O terreno com denominagio de SUB-URBANA CHACARA Ne 73-CA, (setenta ¢ trés -
CA) situado de frente para a rua Gongalves Dias, no bairro Princesa Isabel da planta geral do perimetro
urbano da cidade de Santo Antdnio do Sudoeste/Pr, oriundo da subdivisdo da chacara n® 73-C.
SUB-URBANA CHACARA N° 73-CA

AREA: 1.300,00m*

CONFRONTACOES:

NORTE: Confronta com a rua Gongalves Dias, na distancia de 26,00m.

LESTE: Por linha seca, confronta com a chacara n® 73-C, na distancia de 50,00m.

SUL: Confronta com parte da chacara n° 73-C, com a distancia de 26,00m.

OESTE: Por linha seca, confronta com a chéacara 73-C. na distancia de 50.00m.

Art. 3° A desapropriagio de que trata este Decreto tem a finalidade especifica de fomentar o
desenvolvimento econdmico e social do Municipio, por meio da implantagao de uma area de expansio
empresarial e posterior concessdo de uso a empresa para O incremento de suas atividades, com a

consequente geragdo de empregos e renda local.

Art. 4° Deverd a Comissio Municipal de Avaliagdo instruir o processo objeto desta desapropriagdo
com o respectivo laudo de avaliagdo, cabendo a citada comissdo a pesquisa de prego de mercado do
imovel e elaboragdo de proposta de valor a ser apresentada ao proprietario, para fins de formalizagdo da

desapropriagdo, seja de forma amigavel ou judicial.

Art. 5° Fica o Expropriante autorizado, caso seja necessario, a invocar o carater de urgéncia em

eventual agdo judicial nos termos do disposto no artigo 15 do Decreto Lei n.° 3.365/1941.

Art. 6° As despesas com a execugdo do presente Decreto correrdo por dotagdo or¢amentaria
propria.
Art. 7° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.

Santo Anténio do Sudoeste/PR, 26 de agosto de 2025.
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Prefeitura Municipal de Santo Antdnio do Sudoeste

ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO
SUDOESTE

GABINETE DO PREFEITO
DECRETRO N” 4266/2025

DECRETO N° 4266/2025.

Declara de utilidade publica e interesse social,
para fins de desapropriacdo parcial, amigavel ou
judicial, fragio de imével situado neste
Municipio, com a finalidade de fomento ao
desenvolvimento econdmico e social, e da
outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO
SUDOESTE, ESTADO DO PARANA, no uso das atribuigdes
que Ihe sdo conferidas por lei, especialmente pela Constituigdo
Federal, pela Lei Organica Municipal — Arts. 2° Inciso V, 56,
Inciso TX, art. 105 caput, 107, Inciso IX, pela Lei Federal n°
4.132, de 10 de setembro de 1962 (Lei de Desapropriagdo por
Interesse Social), e pelo Decreto-Lei n® 3.365, de 21 de junho
de 1941 (Lei de Desapropriagio por Utilidade Publica) — ¢ com
fundamento na justificativa constante no Anexo I deste
Decreto, que demonstra o relevante interesse publico ¢ a
utilidade publica para a promogio do desenvolvimento
economico local,

DECRETA:

Art. 1° Fica declarada de utilidade publica e interesse social,
para fins de desapropriagdo amigavel ou judicial, uma fragdo
de drea de 1.300 m* (mil e trezentos metros quadrados),
pertencente ao imovel Rural com a denominagio de SUB-
URBANA CHACARA Ne 73-C, localizado de frente para a
Rua Gongalves Dias. esquina com a Rua Jodo Scalon (antiga
Padre José de Anchieta), no Bairro Princesa Isabel, da Planta
Geral desta Cidade e Comarca de Santo Antonio do Sudoeste-
PR, com area total de 25.088,10 m?* (vinte e cinco mil ¢ oitenta
¢ oito metros quadrados e dez centimetros quadrados), com os
seguintes limites e confrontagdes descritos na Matricula n°
22.743 — Ficha 01 — Registro Geral Livro 2 do Cartorio de
Registro de Imoéveis da Comarca de Santo Antbnio do
Sudoeste.

Parigrafo Unico: O imével consta no Cartorio de Registro de
Imoéveis como pertencente a ALTAIR ISER, comerciante,
portador em 19/11/1973 da CILRG. n® 9.666.041-3-SSP-PR ¢
CPF n°® 960.163.969-15, residente ¢ domiciliado na Rua Jodo
Scalon. s/n® - Princesa Isabel, em Santo Antonio do Sudoeste-
PR.

Art. 2° A fragio da 4rea objeto da desapropriagdo, de acordo
com o memorial descritivo lavrado pelo Técnico Industrial de
Estradas — REG CFT 2202026096 — Regido CRT 04 — Senhor
Milcar José Zart, ¢ a seguinte:

IDENTIFICACAO: O terreno com denominagdo de SUB-
URBANA CHACARA Ne 73-CA, (setenta e trés -CA) situado
de frente para a rua Gongalves Dias, no bairro Princesa [sabel
da planta geral do perimetro urbano da cidade de Santo
Antonio do Sudoeste/Pr, oriundo da subdivisdo da chacara n®
73-C.

SUB-URBANA CHACARA N° 73-CA

AREA: 1.300,00m*

CONFRONTACOES:

NORTE: Confronta com a rua Gongalves Dias, na distancia de
26,00m.

LESTE: Por linha seca, confronta com a chacara n® 73-C, na
distancia de 50,00m.
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SUL: Confronta com parte da chdcara n° 73-C, com a distancia
de 26,00m.

OESTE: Por linha seca, confronta com a chdcara 73-C, na
distincia de 50,00m.

Art. 3° A desapropriacdo de que trata este Decreto tem a
finalidade especifica de fomentar o desenvolvimento
econdmico ¢ social do Municipio, por meio da implantagdo de
uma drea de expansdo empresarial e posterior concessio de uso
a empresa para 0 incremento de suas atividades, com a
consequente geragio de empregos e renda local.

Art. 4° Devera a Comissio Municipal de Avaliagao instruir o
processo objeto desta desapropriagdo com o respectivo laudo
de avaliagdo, cabendo a citada comissdo a pesquisa de preco de
mercado do imovel e elaboragio de proposta de valor a ser
apresentada ao proprietario, para fins de formalizagdo da
desapropriagdo, seja de forma amigdvel ou judicial.

Art. 5° Fica o Expropriante autorizado, caso seja necessario, a
invocar o cardter de urgéncia em eventual agdo judicial nos
termos do disposto no artigo 15 do Decreto Lei n.” 3.365/1941.

Art. 6° As despesas com a exccugdo do presente Decreto
correrdo por dotagdo orgamentaria propria.

Art. 7° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagio.
Santo Anténio do Sudoeste/PR, 26 de agosto de 2025.

RICARDO ANTONIO ORTINA
Prefeito Municipal

Publicado por:
Cintia Fernanda Lanzarin
Cadigo Identificador:283AB13C
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no dia 27/08/2025. Edigdo 3350

A verificacdo de autenticidade da matéria pode ser feita
informando o codigo identificador no site:
https://www.diariomunicipal.com.br/amp/
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MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DO SUDOESTE
ESTADO DO PARANA

ANEXO 1 DO DECRETO MUNICIPAL N° 4266/20235

JUSTIFICATIVA PARA A DECLARACAO DE UTILIDADE PUBLICA E INTERESSE
SOCIAL Referente 2 desapropriacio parcial de fragio do imével SUBURBANA CHACARA Ne
73-C

O presente Anexo | tem por finalidade fundamentar a declaragdo de utilidade publica e interesse social
de uma fragdo de area de 1.300 m? (mil e trezentos metros quadrados) do imével rural denominado
SUBURBANA CHACARA Ne 73-C, localizado de frente para a Rua Gongalves Dias, esquina com a
Rua Jodo Scalon (antiga Padre José de Anchieta), no Bairro Princesa Isabel, no Municipio de Santo

Antdnio do Sudoeste — PR, conforme disposto no Decreto Municipal n° 4266/2025.

A medida de desapropriagio, embora represente uma intervengao no direito de propriedade, encontra-
se solidamente amparada pelos principios constitucionais da fungdo social da propriedade e da
supremacia do interesse publico, bem como pelas disposigdes da Lei Federal n° 4.132, de 10 de
setembro de 1962 (Lei de Desapropriagdo por Interesse Social), e do Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de
junho de 1941 (Lei de Desapropriagdo por Utilidade Publica).

A principal justificativa para esta agdo administrativa reside na premente necessidade de impulsionar o
desenvolvimento econdmico e social do Municipio de Santo Anténio do Sudoeste, por meio da

viabilizagdo da extensdo de uma industria existente.
A destinagio desta fragdo de terras para fins de expansao industrial é um vetor crucial para:

Geracio de Empregos: A ampliagdo ou instalagéo de atividades industriais demandara a criagdo de
novos postos de trabalho, absorvendo méo de obra local e contribuindo diretamente para a redugdo dos

indices de desemprego e 0 aumento da renda familiar dos municipes.

Aumento da Arrecadaciio Tributiria: O incremento da atividade econdmica resultara em maior
volume de operagdes e, consequentemente, na elevagao da arrecadagdo de tributos, fortalecendo as
finangas municipais e possibilitando maiores investimentos em servigos publicos essenciais, cOmo

saude, educagdo e infraestrutura.
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Dinamizag¢io da Economia Local: A expansdo industrial atuara como um catalisador para diversos
outros setores da economia municipal, estimulando o comércio, os servigos e a cadeia de fornecedores,

gerando um ciclo virtuoso de crescimento e prosperidade.

A impossibilidade de se alcangar os objetivos de fomento industrial com a mesma eficacia e celeridade
por outros meios, que nao a desapropriago, refor¢a a indispensabilidade desta medida. A aquisi¢do
desta fragdo de imovel ¢, portanto, um ato de planejamento e gestao publica estratégica, fundamental

para assegurar o crescimento sustentavel.

Em conformidade com a legislagdo pertinente, 0 Municipio garantira a justa e prévia indenizagdo ao

proprietario, conforme avaliagdo a ser instruida pela Comissdo Municipal de Avaliagdo.

Santo Antonio do Sudoeste — PR, 26 de agosto de 2025.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS 3
. Comarca de Santo Antonio do Sudoeste - Pr.
Rua Afonso Arrechea, n® 319 - CNPJ: 27.305.109/0001-93 - Fone:(46) 3563-1630

Fovacinda YWsna Porosrs Foasion
Agente Delegada
CPF:494.366.789-91
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( IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Terreno com a denominagho dc § A ARA )
N° 73-C (sctenta e t18s - c) subdivisdo da Sub-Urbana Chécara n° 73-B, situado de frente 4 Rua
Gongalves Dias, esquina com a Rua Jodio Scalon (antiga Padre José de Anchieta), do Bairro
Princesa Isabel, da Planta Geral desta Cidade e Comarca de Santo Antonio do Sudoeste-PR, com a
arca de 25.088,10m? (vinte e cinco mil e oitenta ¢ oito metros quadrados ¢ dez centimetros

m os seguintes limites ¢ confrontactes: NORTE: confronta com a rua Gongalves Dias, com

distéincia de 141,00m.

PROPRIETARIO: ADEMIR ISER, brasileiro, solteiro, nascido em 25/08/ 1978, filho de Ademar
Iser e Helza Aparecida Iser, motorista, portador da CLRG. n° 6308012-8/PR e CPF n° 032.338.669-
50, residente e domiciliado, & Rua das Palmeiras, n® 375, Jardim Fronteira, em Santo Antonio do
Sudoeste-PR. ‘ :

TIFULO AQUISITIVO: Escritura Piblica de Compra ¢ Venda registrada sob R-02-MT-17.869
em 21/09/2016 e Subdivis#io sob AV-03-MT-17.869 em 02/10/2024, ambos liv.02 deste Oficio. O
imével encontra-se protocolado sob n° 78.113 fls. 93v do liv. I-T. Selo de Fiscalizagfio:
SFRI1.GEXS7.FHaCW-5LwDn.1101q. CUSTAS: 30,00 VRC - R$8,31. Funrejus R$4,16 conforme
guia n° 14000000010906216-2 com outros atos. Selo Funarpen R$1,00. ISS: R$0,25. Fundep:
R$0.42. Dou fé. Santo Antdnie do- Sudoeste-PR, em 02 de outubro de 2024,

Eliza de Castro - Escrevente Substituta { ”f() S
: fls. 94 i OIE, ;

ACAQ, lavrada as Folhas n°. 114 do
Livro n°. 39, em 25/01/2024, nas Notas do Tabelionato do Distrito Judicidrio de S3o Pedro do
Florido, nesta cidade e Comarca, na qual consta como QUTORGANTE DOADOR o Sr. ADEMIR
ISER, j4 qualificado nesta matricula, onde o outorgante DOA o imével desta matricula, gavaliado
em R$50,000,00 (cinquenta mil reais) ao QUTORGADO DONATARIO o Sr. ALTAIR ISER,
brasileiro, divorciado, nascido em 19/11/1973, filho de Ademar Iser ¢ Helza Aparecida Iser,
comerciante, portador da CLRG. n° 9.666.041-3-SSP-PR ¢ CPF n° 960.163.969-15, residente e
domiciliado, &4 Rua Jo@io Scalon, n° s/n, Princesa Isabel, em Santo Antdnio do Sudoeste-PR.
"Certidbes fiscais nfio exigidas nos termos do Despacho 9563008-GC e¢ PCA 0001611-
12.2023.2.00.0000-CNJ". Declaragéio de ITCMD n° 2024000022410 Pago ITCMD no valor de
R$2.000,00 Conforme Darf n°. SEFA 2024.0223.1150.9280 recolhido em data de 25/01/2024,
Funrejus recolhido pelo Tabelifo no valor de R$100,00 através da guia n® 14000000010067946,
Emitida a DOX & SRF pelo Tabelido e serd enviado por este oficio. CONDICOES: Nio ha.
Selo de Fiscalizagdo: SFRI2. R5fAv.3fcku-byKfv.1101q. CUSTAS: 4.092,00 VRC - R$ 1.133.48.
Selo Funarpen R$8,00. ISS: R$34,00. Fundep: R$56,67. Dou fé. Santo- Anténio do Sudoeste-PR,
em 02 de outubro de 2024.

Eli — Escrev: i {

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR N/ FUNARPEN
CERTIFICO que esta fotocdpia é reproduco fiel de todo o

conteldo da Matricula n® 22743, do Liv. 02 deste Oficio, a qual Custas: Certiddo. isento (
é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direito, VRC), Selo Funarpen,
Gnusﬂ re:sls e restricdes sobre o Imével. Independente :e Funrejus RS 0,00,
certificagdo especifica por parte do oficial tendo a validade e

30dias conforme Art. 19§ 11 da Lei 6.015/73, e Art. 580 do CN. !:undep Isento, 1SS
da CGJ/ PR. Dou fé, Santo Anténio do Sudoeste-PR, 04 de isento, Buscas: R$ 0,00, ‘
\outubro de 2024, ) Total. RS 0,00.
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MEMORIAL DESCRITIVO

IDENTIFICACAO: O terreno com denominagdo de SUB-URBANA CHACARA N2 73-CA,
(setenta e trés —CA) situado de frente para a rua Gongalves Dias, no bairro Princesa
Isabel da planta geral do perimetro urbano da cidade de Santo Antdnio do
Sudoeste/Pr, oriundo da subdivisdo da chacara n2 73-C.

SUB-URBANA CHACARA N° 73-CA

AREA: 1.300,00m?2

CONFRONTACOES

NORTE: Confronta com a rua Gongalves Dias, na distdncia de 26,00m.
LESTE: Por linha seca, confronta com a chdcara n2 73-C, na distdncia de 50,00m.

SUL: Confronta com parte da chacara n? 73-C, com a distancia de 26,00m.

OESTE: Por linha seca, confronta com a chdcara 73-C, na distancia de 50,00m.

Santo Antonio do Sudoeste, 14 de Margo de 2.024
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MUNICiPIO DE SANTO ANTONIO DO SUDOESTE
ESTADO DO PARANA

LAUDO DE AVALIACAO - CMA

1. IDENTIFICACAO Objeto da Avaliagdo: Fragdo de 1.300 m* (mil e trezentos metros
quadrados) do imovel rural denominado SUBURBANA CHACARA Ne 73-C, constante da
Matricula n® 22.743 — Ficha 01 — Registro Geral Livro 2 do Cartorio de Registro de Imoveis da

Comarca de Santo Antonio do Sudoeste.

Localizacio do Imével: Situado de frente para a Rua Gongalves Dias, esquina com a Rua Jodo
Scalon (antiga Padre José de Anchieta), no Bairro Princesa Isabel, na Planta Geral desta Cidade e

Comarca de Santo Antonio do Sudoeste-PR.

Proprietirio Registral: ALTAIR ISER.

Finalidade da Avaliacdo: Determinagdo do valor de justa e prévia indenizagdo para fins de
desapropriagio da area em questdo, em conformidade com o Decreto Municipal n® 4266/2025,
que declara a utilidade publica e interesse social para a viabilizagdo de expansdo industrial no

Municipio de Santo Antdnio do Sudoeste.

3. BASE LEGAL E CONTEXTO O presente Laudo tem como premissa a declaragdo de
utilidade publica e interesse social contida no Decreto Municipal n° 4266/2025, fundamentado na
Lei Federal n° 4.132, de 10 de setembro de 1962 (Lei de Desapropriagao por Interesse Social), e
no Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941 (Lei de Desapropriagéo por Utilidade Publica).
A desapropriagio visa a instalagdo ou extensdo de empreendimentos industriais que
impulsionardo o desenvolvimento econdmico, a geragio de empregos e o aumento da

arrecadagdo municipal, representando um beneficio claro para toda a coletividade.

3. METODOLOGIA E CRITERIOS DE AVALIACAO A avaliagdo da fragio de imovel foi
realizada pela Comissdo Municipal de Avaliagdo, que baseou sua analise em pareceres técnicos €
relatorios de avaliagdo elaborados por trés corretores de imoveis credenciados, reconhecidos por
sua expertise e conhecimento do mercado imobiliario local. Entre os profissionais consultados,
destaca-se Laudo de Avaliagdo Imobilidria emitido pelo Corretor de Imdveis Valdemir

Machado de Souza CRECI/PR 31690 - Laudo de Avaliagdo Imobiliaria emitido pelo Corretor
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de Imoveis Ricardo Augusto Lanzarini — CRECI n° 177.988/D — PR, cujas informagdes foram
devidamente consideradas e confrontadas.

A metodologia aplicada para a determinagdo do valor consistiu na pesquisa de mercado e no
método comparativo de dados, que envolve a analise de valores de negociagdes de imoveis de
caracteristicas semelhantes na mesma regido ou em areas com perfis de uso e ocupagao do solo

comparaveis.
Foram considerados os seguintes fatores:

Localizacdo: A posi¢do estratégica do imovel, de frente para vias importantes € no Bairro

Princesa Isabel, um local com potencial para desenvolvimento econdmico e facil acesso.

Area e Topografia: Os 1.300 m* configuram uma drea adequada para a implantagdo de

estruturas industriais, € presume-se uma topografia que favorega o aproveitamento do terreno.

Infraestrutura Urbana: Disponibilidade de servigos publicos essenciais, como energia elétrica,

agua, esgoto € acesso viario pavimentado ou em fase de pavimentagao.

Potencial de Uso: A aptiddo do terreno para fins industriais, dada a sua inclusdo no plano de
desenvolvimento econdmico municipal para atragdo ¢ expansdo de industrias, confere-lhe um

valor agregado diferenciado no mercado.

Dados de Mercado: Foram coletados e analisados dados de transagdes recentes de terrenos com
caracteristicas ¢ finalidades analogas em Santo Antdnio do Sudoeste € municipios vizinhos,

considerando o valor por metro quadrado para areas com vocagao industrial e/ou comercial.

A Comissio, ao consolidar o valor final, ponderou as diversas perspectivas € analises

apresentadas pelos corretores, garantindo uma avaliagdo abrangente € fidedigna.

4. CARACTERISTICAS DA FRACAO IMOBILIARIA AVALIADA A fragdo de 1.300 m*
do imével SUBURBANA CHACARA Ne 73-C apresenta as seguintes caracteristicas relevantes

para a avaliagao:
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Dimensdes: Area de 1.300,00 m?, com frente de 26,00m para a Rua Gongalves Dias e lateral
para a Rua Jodo Scalon. As confrontagdes sdo: NORTE (Rua Gongalves Dias, 26,00m); LESTE
(chacara n® 73-C, 50,00m); SUL (chacara n® 73-C, 26,00m); OESTE (chacara 73-C, 50,00m).

Acessibilidade: Otima acessibilidade a partir das vias publicas mencionadas, o que ¢

fundamental para logistica industrial e de transporte.

Zoneamento: A area esta situada em local compativel ou passivel de compatibilizagdo com
zoneamento que permite o desenvolvimento de atividades industriais e comerciais, alinhado aos

planos de expansdo econdmica do Municipio.

5. VALOR DA AVALIACAO Com base na andlise técnica, na pesquisa de mercado e nos
critérios metodologicos adotados, € apos a compilagdo € ponderagio dos pareceres técnicos dos
corretores de imoveis consultados, a Comissdo Municipal de Avaliagdo apurou o valor de justa e
prévia indenizagdo para a fragéo de 1.300 m? (mil e trezentos metros quadrados) do imovel rural
denominado SUBURBANA CHACARA Ne 73-C em:

RS 200.000,00 (Duzentos Mil Reais)

Este valor reflete o pre¢o de mercado da area para sua finalidade especifica de fomento ¢
expansio industrial, considerando a valorizagdo decorrente da vocagdo do terreno e do interesse

publico.

6. PARECER E CONCLUSAO A Comissdo Municipal de Avaliagdo, apos analise minuciosa,
aplicagdo das técnicas de avaliagdo pertinentes e o balango dos relatorios fornecidos por trés
corretores de imoveis, conclui que o valor de R$ 200.000,00 (Duzentos Mil Reais) representa a
justa e prévia indenizagdo pela fragdo de 1.300 m? do imével objeto do Decreto Municipal n°
4266/2025. A desapropriagdo desta area ¢ medida essencial e estratégica para o desenvolvimento
econdmico e social de Santo Anténio do Sudoeste, através da extensdio ou implantagdo de
atividades industriais, justificando plenamente a declaragdo de utilidade publica e interesse

social.
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Santo Antonio do Sudoeste — PR, 04 de setembro de 2025.

7. ASSINATURAS DA COMISSAO DE AVALIACAO:
COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIACAO:
NOMEADA PELO DECRETO MUNICIPAL N° 3.804 de 28 de setembro de 2021

FELIPE ANDRADE BLICK

CESA G ORTEGA MILCAR JOSE ZART

TATIANA CR] rllg i INA NODARI




Valdemir Machado de Souza
Corretor de Imoveis - CRECI/PR 31690
Fone: 46-99912-8040

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Solicitante: Municipio de Santo Antonio do Sudoeste — PR Finalidade da Avaliagdo: Desapropriagdo
parcial para fins de fomento ao desenvolvimento econdmico e social do Municipio, conforme

Decreto Municipal n2 4266/2025.

2. DADOS DO AVALIADOR
Nome: Valdemir Machado de Souza

Profissdo: Corretor de Iméveis Registro Profissional: CRECI/PR 31690 Contato: (46) 99912-8040

3. OBJETO DA AVALIACAO O presente laudo tem como objeto a avaliacdo de uma fragdo de drea de
1.300 m? (mil e trezentos metros quadrados), pertencente ao imével rural com a denominacgdo de
SUBURBANA CHACARA Ne 73-C, devidamente registrado na Matricula n2 22.743 - Ficha 01 -
Registro Geral Livro 2 do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Santo Antonio do
Sudoeste. O imovel, a época da matricula, pertencia a ALTAIR ISER e esta localizado de frente para
a Rua Gongcalves Dias, com esquina para a Rua Jodo Scalon (antiga Padre José de Anchieta), no

Bairro Princesa Isabel, na Planta Geral desta Cidade e Comarca de Santo Antonio do Sudoeste-PR.

4. METODOLOGIA UTILIZADA Para a determinagdo do valor de mercado da fracdo de imovel objeto
desta avaliagdo, empregou-se a metodologia comparativa de dados de mercado. Esta metodologia
baseia-se na coleta e analise de informacdes de iméveis com caracteristicas similares (drea,
localizacdo, infraestrutura, finalidade) negociados recentemente na mesma regido ou em regides
analogas. Embora o valor final tenha sido definido em RS 200.000,00, a premissa subjacente a sua
determinacgdo envolveu a consideracdo de indicadores de valor por metro quadrado para terrenos
com potencial para expansao urbana e comercial, considerando a infraestrutura e o zoneamento
local. A avaliacdo busca refletir o valor justo de mercado, considerando as particularidades da area

e sua destinagao.
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Corretor de Imoveis - CRECI/PR 31690
Fone: 46-99912-8040

5. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIADO A fragdo de 1.300 m? (mil e trezentos metros
quadrados) do imovel SUBURBANA CHACARA Ne 73-C, conforme memorial descritivo lavrado pelo

Técnico Industrial de Estradas Senhor Milcar José Zart, apresenta as seguintes caracteristicas:

Localizacdo: Estrategicamente situada no Bairro Princesa Isabel, com frente para a Rua Gongalves
Dias e esquina com a Rua Jodo Scalon, em area de expansdo urbana de Santo Antdnio do
Sudoeste/PR. A proximidade com vias de acesso e a presenca em um bairro em desenvolvimento

conferem ao local um potencial significativo para atividades empresariais e comerciais.

Area: 1.300,00 m?, configurando um terreno de dimensdo adequada para a implantacdo de

estabelecimentos comerciais ou industriais de pequeno a médio porte.

Confrontagdes:

NORTE: Confronta com a Rua Gongalves Dias, na distancia de 26,00m.
LESTE: Por linha seca, confronta com a chécara n2 73-C, na distancia de 50,00m.
SUL: Confronta com parte da chacara n? 73-C, com a distancia de 26,00m.

OESTE: Por linha seca, confronta com a chacara 73-C, na distancia de 50,00m.

Topografia: Presume-se uma topografia regular, favoravel a edificacdo e aproveitamento integral

do terreno.

Infraestrutura: A regido conta com infraestrutura basica de saneamento, energia elétrica e acesso

viario, elementos essenciais para o desenvolvimento de atividades econdmicas.

Zoneamento: A finalidade de desapropriacdo para "fomento ao desenvolvimento econdmico e
social" indica que o zoneamento da érea é compativel ou seré adaptado para a implantagdo de

empreendimentos empresariais, consolidando seu valor para tal propésito.
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Corretor de Iméveis - CRECI/PR 31690
Fone: 46-99912-8040

6. ANALISE DE MERCADO (SIMULADA) A regido de Santo Antonio do Sudoeste, e em particular o
Bairro Princesa Isabel, tem demonstrado um dinamismo crescente, impulsionado pela busca por
espacos que permitam a expansao de negécios e a instalagdo de novas empresas. A demanda por
terrenos com localizagdo estratégica e potencial para uso comercial/industrial tem mantido os
valores de mercado aquecidos e estaveis. A perspectiva de atracdo de novos investimentos e a
geracdo de empregos, conforme o plano municipal, tendem a valorizar ainda mais areas com as
caracteristicas do imével em questdo, tornando-o atrativo para o desenvolvimento pretendido pelo

poder publico.

7. VALOR DA AVALIACAO Considerando as caracteristicas intrinsecas da fracdo do imdvel, sua
localizacdo estratégica, o potencial de uso para o fomento do desenvolvimento econdmico e social
do Municipio, bem como as condicdes gerais do mercado imobiliario para fins de desapropriagdo, 0
valor justo de mercado para a fragdo de 1.300 m? (mil e trezentos metros quadrados) do imovel

SUBURBANA CHACARA Ne 73-C é de:

R$ 200.000,00 (Duzentos mil reais)

8. CONSIDERACOES FINAIS Este laudo de avaliagdo foi elaborado com base nas informacdes
disponiveis e na aplicagdo de técnicas de avaliacdo imobilidria, visando determinar o valor de
mercado da fracio do imével para fins de desapropriagéo. O valor proposto reflete uma estimativa
justa, considerando o contexto de utilidade publica e interesse social que norteia a acdo do
Municipio.

9. DATA DA AVALIACAO Santo Antdnio do Sudoeste — PR, 03 de setembro de 2025.

Atenciosamente,
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Endereco do imével/terreno/irea avaliado:

' Rua Gongalves Dias (Chédcara Sub-Urbana n” 73~ B). Bairro Princesa Isabel
| Cidade do imavel avaliado:
' SANTO ANTONIO DO SUDOESTE PR =
| Objetivo: Data da vistoria:
LAUDO DE AVALIACAO DE TERRRENQ | 23/05/2025

\ PARA COMPRA/VENDA. ATRAVES DE

DESAPROPRIACAO PARA FINS
INDUSTRIAIS

I. IDENTIFICACAO CARTORARIA:

- Matricula: n® 22.744 — Ficha 01  Cartério de Registro de Imaéveis da Comarca de Sunto
Antonio do Sudoeste — Registro Geral. Livro n” 02

Proprictdrio: Ademir Iser. brasileiro. solteiro. nascido em 25/08/1978. filho de Ademar
Iser ¢ Helza Aparecida Iser. motorista. portador da CLRG. 6308012-8/PR ¢ CPF 0"
032.338.669- 50. residente ¢ domiciliado. i Rua das Palmeiras. n® 375 Jardim Fronteira. em

Santo Antonio do Sudoeste-PR

2. DESCRICAO DO TERRENO / AREA:

O terreno em sua totalidade possui uma drea remanescente de aproximadamente. du
16.911.90m2 (dezessels mil. novecentos ¢ onze metros quadrados ¢ noventa centimetros
quadrados). segundo a matricula. porém a drea a ser avaliada para esse Laudo. ¢ uma parte
da totalidade da matricula. sendo denominada Chiacara Sub = Urbana 73 — B, ¢ tem uma
4rea de aproximadamente 1.300.00 m? (Mil e trezentos metros quadrados) apresenta
topogralia regular com poucos aclives ¢ declives. solo predominantemente argiloso, com
aparencia de argilas vermelhas/marrom ¢ rochas basalticas. ¢ apresenta os segumnies It
¢ confrontagoes:

e NORTE: Confronta com a Rua Gongalves Dias na distancia de 86.00m

e LESTE: Por linha scca. confronta com a chacara n 73 com a distancia o

196.65m
e SUL: Confronta com parte da chicaran’ 73 com a distancia de 86.00m

e  OFSTE Por linha seca. conlronta a chicara n 73-C com distanen de 196,030




3. METODOLOGIA E ANALISE.

Para o objeto em pauta. sem duvida o Método Comparativo Direto de Dados de -
Mercado. atendendo ao Grau de Fundamentagao | e Grau de Precisao Te o mais adequado
¢ O que apresentard melhor resultado.

Tal método ¢ definido pela NBR 146531, ¢ 14653-2 - Avaliacao de Bens (Parte |
Procedimentos Gerais ¢ Parte 2: Imaveis Urbanos). da ABNT

Associagiao Brasilewa de
Normas Técnicas.

Ap6s avaliagdo segundo o Mctodo Comparativo Dircto de Dados de Mercado. ¢
entendendo a vocagiio para lins industriais que o lote possui. inclusive Tazendo divisa

atualmente com uma industria. o que demonstra essa caracteristica para a destimaciao pard
fins industriais.

4. SITUACAO LEGAL:

Conlorme Verificada matricula pertencente ao lote. no Cartario de Registro de Imovers.
possui situagdo legal regularizada.

]

CALCULO AVALIATIVO

Em tratamentos estatisticos realizados pelo autor do Laudo. para a chidcara Sub-Urbana
73-B
e Arca do Imével: 1.300.00 m? (Mil ¢ trezentos metros quadrados
e Valor Unitirio por Mctro Quadrado (m?): R$ 153.85 R$ /m2 (Cento ¢ cinquenta ¢ res reais

com oilenta ¢ ¢inco cenlavos)

e Cilculo: Valor Total = Arca do Imével x Valor Unitirio por m?
e Valor Total = 1.300.00 m2 x R$ 15385 /m?2 Valor Towl = R$ 200.000.00
(DUZENTOS MIL REAIS)

6. TOTAL AVALIADO:

e Considerando os atributos ¢ latores gque majoram o coclicientes avalhiativos. @
avaliacao linal da drca urbana ¢ um valor de RS 200.000.00 (DUZENTOS MIL
REAIS)

)
! /
n N l{ VY LA

RICARDO AUGUSTO I ANZARINI
ENGENHEIRO CIVIL
CREA 177988/D - PR
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TERMO DE CONCORDANCIA E ACEITE DE INDENIZAGAO
DESAPROPRIAGAO AMIGAVEL

Pelo presente instrumento particular, de um lado, o MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO
DO SUDOESTE, pessoa juridica de direito publico interno, com sede na [enderego da
Prefeitura, se disponivel, ou apenas a mengé&o usual], neste ato representado por seu
Prefeito Municipal, o Senhor RICARDO ANTONIO ORTINA, devidamente qualificado,
doravante denominado simplesmente EXPROPRIANTE, e de outro lado, como
EXPROPRIADOS, o senhor: ALTAIR ISER, comerciante, portador em 19/11/1973 da
CIL.RG. n° 9.666.041-3-SSP-PR e CPF n° 960.163.969-15, residente € domiciliado na
Rua Jodo Scalon, s/n® - Princesa Isabel, em Santo Antonio do Sudoeste PR., com 0O
proposito de formalizar a anuéncia com O valor da indenizagdo referente a
desapropriagéo de utilidade publica, ajustam € celebram o presente termo, mediante as

clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO DA DESAPROPRIAGAO O objeto do presente
Termo é a desapropriagao amigavel de uma fragao de 1.300 m? (mil e trezentos
metros quadrados) do imével rural denominado SUBURBANA CHACARA Ne 73-C,
constante da Matricula n® 22.743 — Ficha 01 — Registro Geral Livro 2 do Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Santo Antonio do Sudoeste. A referida fragéo esta
localizada de frente para a Rua Gongalves Dias, esquina com a Rua Jodo Scalon
(antiga Padre Jose de Anchieta), no Bairro Princesa |sabel, na Planta Geral da Cidade
e Comarca de Santo Anténio do Sudoeste-PR, conforme memorial descritivo anexo ao
Decreto Municipal n® 4266/2025.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FINALIDADE DA DESAPROPRIACAO A
desapropriagéo da fragao imobiliaria descrita na Clausula Primeira tem como finalidade
a implantagdo e/ou extensdo de complexos industriais no Municipio de Santo Antonio
do Sudoeste, visando ao fomento do desenvolvimento econdmico e social local, por
meio da geragdo de empregos, aumento da renda e incremento da arrecadacao

tributaria, conforme declarado pelo Decreto Municipal n° 4266, de 26 de agosto de

2025, e posterior homologagao por Lei Municipal.
- ) =7

/

= )
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CLAUSULA TERCEIRA — DA CONCORDANCIA E ACEITAGAO DO VALOR AO
PROPRIETARIO, por meio deste instrumento, CONCORDA PLENAMENTE com a
desapropriacdo da fracao de seu imovel descrita na Clausula Primeira e ACEITA
EXPRESSAMENTE o valor de R$ 200.000,00 (Duzentos Mil Reais) a titulo de justa e
prévia indenizagao, conforme avaliagdo realizada pela Comissdo Municipal de

Avaliacdo e corroborada por laudos técnicos de corretores de imoéveis credenciados.

Paragrafo Primeiro: O PROPRIETARIO declara que o valor ora acordado o satisfaz
integralmente e renuncia, desde ja, a qualquer direito de questionar, administrativa ou

judicialmente, o valor da indenizagéo estabelecida neste Termo.

Paragrafo Segundo: O PROPRIETARIO declara, ainda, que a fragao do imével objeto
desta desapropriagado encontra-se livre e desembaragada de quaisquer onus, dividas,
hipotecas, penhoras, litigios ou responsabilidades que possam impedir a sua imediata
e plena transferéncia ao MUNICIPIO, sob pena de responder por perdas e danos.

CLAUSULA QUARTA - DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO O MUNICIPIO
compromete-se a efetuar o pagamento da indenizagao no valor de R$ 200.000,00
(Duzentos Mil Reais) ao PROPRIETARIO da seguinte forma: em parcela unica,
mediante dep6sito bancario na conta a ser indicado pelo PROPRIETARIO em até 10

(dez) dias apos a assinatura da respectiva escritura publica de desapropriagao.

CLAUSULA QUINTA - DA TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE O
PROPRIETARIO se compromete além de outorgar a escritura publica de
desapropriagao amigavel providenciar os demais documentos necessarios a plena
transferéncia da propriedade da fragao desapropriada para o nome do MUNICIPIO de
Santo Anténio do Sudoeste, com 0 registro no Cartorio de Registro de Imoveis

competente.

CLAUSULA SEXTA - DAS DISPOSICOES GERAIS As partes elegem o foro da

Comarca de Santo Anténio do Sudoeste, Estado do Parana, para dirimir quaisquer
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duvidas ou litigios decorrentes do presente Termo, com rendncia expressa a qualquer

outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam 0O presente Termo em 03
(trés) vias de igual teor € forma, na presenga das 02 (duas) testemunhas abaixo, para

que produza seus juridicos e legais efeitos.

EXPROPRIANTE:

MUNICIPIO DE SANTO AN DO SUDOESTE
RICARDO ANTONIO ORTINA Prefeito Municipal

EXPROPRIADOS:

ALTAIRJSE

F n° 960.163.969-15

TESTEMUNHAS:

Al 2l

Delia Segobia Machado Pereira
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