LEI COMPLEMENTAR N° 123/2010

"Dispde sobre a implantacdo de Condominios Horizontais de Lotes
no ambito do Municipio de Andradas e determina outras
providéncias"

Faco saber que a Camara Municipal de Andradas aprovou e eu, Prefeito
Municipal, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1.° Fica instituido o condominio horizontal de lotes na zona urbana ou
de expansdo urbana do Municipio de Andradas, cuja consecucao se fara mediante a observancia

das disposi¢des desta Lei Complementar e demais normas urbanisticas pertinentes.

Art. 2.° Considera-se condominio horizontal de lotes o
empreendimento projetado segundo os moldes definidos no Codigo Civil, artigos 1.331 e
seguintes, artigo 8.° da Lei n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e no artigo 3.° do Decreto-Lei
271, de 28 de fevereiro de 1967, em que cada lote sera considerado como unidade autonoma, a

ela atribuindo-se fracao ideal do solo e das outras partes comuns.

Art. 3.° Para a implanta¢ao do empreendimento de que trata
esta Lei, como condi¢do imprescindivel a sua aprovacao, deverdo ser atendidos os seguintes

requisitos:

I — possuir area igual ou inferior a 80.000 (oitenta mil) metros

quadrados;



IT — apresentar declividade maxima das vias de circulagdo interna
limitada a 25% (vinte e cinco por cento);

IIT — destina-se ao uso residencial,

IV — fechamento perimetral integral do empreendimento, que
devera ser realizado por muro de alvenaria ou material outro que garanta sua integridade e

protecao;

V — largura minima de 6 (seis) e maxima de 18 (dezoito) metros
para as vias de circulagdo interna, e passeios com largura minima correspondente a 25% (vinte e

cinco por cento) da largura da rua que lhe faz divisa;

VI - sistema viario interno articulado a logradouro publico, que

propicie o transito simultaneo de pessoas e veiculos;

VII — unidades autdnomas privativas com area minima ¢ maxima

de, respectivamente, 200 (duzentos) a 5.000 (cinco mil metros) quadrados;

VIII - testada minima de 10 (dez) metros por unidade autonoma;

IX — profundidade minima de 20 (vinte) metros;

X — recuo frontal minimo para edificacdo de 3 (trés) metros,

medidos em relagdo ao limite entre a calgada ¢ a unidade autonoma.

Paragrafo unico. A largura da pista de rolamento podera ser
reduzida para 5 (cinco) metros nos casos onde os acessos sirvam para atender, no maximo, 6

(seis) unidades.



Art. 4.° Os novos empreendimentos deverdo prever reserva
de area para vias laterais que terdao largura minima de 12 (doze) metros, cuja destinacao ficara a

critério do municipio.

Art. 5.° O projeto do condominio horizontal de lotes devera
ser apresentado pelo interessado, mediante protocolo, dirigido ao 6rgao técnico do Poder
Publico Municipal, para analise, acompanhado dos seguintes documentos:

I - projeto geométrico apresentado através dos seguintes
elementos:

a) 5 (cinco) vias em coOpias heliograficas ou impressas em papel
sulfite;

b) 1 (uma) copia em meio digital;

IT - memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) denominacao do condominio horizontal de lotes;

b) descri¢ao sucinta do condominio horizontal de lotes, com suas
caracteristicas e fixacdo das zonas a que pertence a gleba;

¢) indicacdo das areas comuns que passardo ao dominio dos
condOéminos;

d) condi¢des urbanisticas do condominio horizontal de lotes ¢ as
limitagdes que incidirdo sobre suas unidades autdnomas e suas construgdes;

e) limites e confrontagdes, area total do condominio, area total
das unidades autonomas, area do sistema viario, dos espacos livres de uso comum, com seus
respectivos percentuais;

f) sistema de drenagem de aguas pluviais e seus complementos,

bem como projeto de prevencdo ou combate a erosdo, quando necessario;



g) a descrigdo sucinta do sistema de destinacao final dos esgotos

sanitarios.

III - projetos complementares, com dimensionamento, detalhes e
especificagcdes pertinentes, aprovados pelas concessionarias dos respectivos servigos publicos,

apresentados em 2 (duas) vias, a saber:

a) sistema de abastecimento de dgua potavel e, quando necessario,
com o projeto de captagdo, tratamento e preservagao;

b) sistema de coleta de 4guas servidas;

¢) sistema de distribui¢do de energia elétrica e de iluminacao das
areas comuns;

d) obras de pavimentacdo dos acessos;

e) pavimentagdo dos passeios das vias de circulacdo interna e
areas de uso comum;

f) arborizacdo de todo o empreendimento.

IV - Minuta de convencao de condominio.

Paragrafo unico. Além da documentacdo do projeto, o
empreendedor devera juntar ao pedido de aprovagdo do condominio horizontal de lotes, os

seguintes documentos:

I - requerimento assinado pelo proprietario da gleba, ou por

procurador legalmente constituido, devidamente qualificado;



IT - copias de documentos de habilitagio dos profissionais
responsaveis pelos correspondentes projetos, com indicacdo de suas atribuicdes perante o

CREA e respectiva ART — Anotagdo de Responsabilidade Técnica;

III - certiddo vintenaria do imovel;

IV - certiddo de inteiro teor do terreno, expedida pelo Cartdrio de

Registro de Imdveis competente;

V - certidoes negativas de impostos municipais, estaduais e

federais, relativos ao imdvel onde sera instalado o empreendimento;

VI - certidao negativa de agdes reais referentes ao imdvel, pelo

periodo de 10 (dez) anos;

VII - certiddo negativa de agdes penais relativas ao crime contra o
patriménio e contra a Administragdo Publica, referente ao empreendedor ou empresa

empreendedora e seus sOcios;

VIII - documentacdo de identificagdo e caracterizagdo do

proprietario do condominio horizontal de lotes;

IX - cronograma fisico de execug¢do dos servicos e obras de

infra-estrutura exigidos;

X - comprovantes de pagamento dos emolumentos e taxas

pertinentes ao empreendimento.



Art. 6.° Aprovado o projeto de condominio horizontal de
lotes pelo 6rgdo competente do Municipio, este expedira alvard para execugdo dos servicos e
obras de infra-estrutura do empreendimento, cabendo ao responsavel deste a realizacdo e
instalacdo, conforme padrdes técnicos estabelecidos pelos orgdos competentes e demais

exigéncias legais, das seguintes obras e equipamentos urbanos:

I — abertura de vias de circulagdo interna e de acesso ao sistema

viario publico, sujeitas a compactacdo e pavimentacgdo poliédrica, asfaltica ou similar;

II — realizacdo de obras destinadas ao escoamento de aguas

pluviais, inclusive galerias, guias, sarjetas e canaletas;

III — construgcdo de sistema de coleta e tratamento de esgoto
sanitario individual, através do sistema de fossa séptica, quando ndo houver rede de esgoto
proxima a area condominial, de acordo com as normas técnicas da ABNT e demais 6rgaos

ambientais, para o correto funcionamento do sistema;

IV — perfazimento de obras de conten¢ao de taludes e aterros
destinados a evitar desmoronamentos e assoreamentos de dguas correntes ou dormentes;
V — instalagdo de rede de distribui¢do de energia elétrica para

atendimento dos lotes privativos e areas comuns;

VI - realizacdo de obras e servicos destinados ao tratamento

paisagistico das vias de transito e areas comuns;

VII - implantacao de sistema de abastecimento de 4gua potavel.



§ 1.° As obras previstas neste artigo deverdo ser executadas e
integralmente concluidas dentro do prazo maximo de 3 (trés) anos, contados a partir da data de

aprovacao do projeto do empreendimento.

§2.° O prazo estabelecido para conclusdo das obras de
implantacdo do condominio, podera, a critério do Poder Publico Municipal ¢ mediante pedido
formal e justificado, ser prorrogado uma Unica vez, por até um ter¢o do prazo de que trata o

paragrafo anterior;

§ 3. A execugdo das obras previstas no caput deste artigo, bem
como as obras de constru¢do das unidades residenciais ou qualquer tipo de obra relacionada a
constru¢do civil, serd necessariamente vistoriada pela fiscalizagdo do 6rgdo competente do

Municipio.

Art. 7.° Concluidas as obras de implantagio do
empreendimento, caberd ao seu proprietdrio requerer sua aprovagdo junto a Administragdo
Municipal, a qual se fard mediante ato proprio expedido pelo Chefe do Poder Executivo

Municipal.

§ 1.° A aprovagdo de que trata o caput deste artigo dependera de
manifestagdo expressa do 6rgdo competente quanto a execu¢do das obras do condominio, em
conformidade com o projeto aprovado, bem como da comprovacao do registro da convengao de
condominio junto ao Cartério de Registro de Iméveis da Comarca.

§2.° Aprovado o condominio, cabera ao oOrgdo técnico

responsavel do Municipio a expedi¢ao do competente “habite-se” da obra.



Art. 8.° ApoOs a publicagdo do decreto de aprovacao do
condominio horizontal de lotes, o empreendedor tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para
registrar o empreendimento na circunscricao imobiliaria competente, sob pena de caducidade

dos atos administrativos de sua aprovagao.

Art. 9.° E proibido divulgar, vender ou prometer a venda
unidades autonomas do empreendimento antes do registro do condominio horizontal de lotes

junto ao Cartorio de Registro de Iméveis competente.

Art. 10.° As areas de uso comum, tais como vias de
circulagdo, areas de lazer, e outras porventura instituidas, assim como suas edificagdes, também
de uso comum, como muros, guaritas, obras de infra-estrutura, ou outras que, por sua natureza,

destinem-se ao uso dos condominos, serdo por eles mantidas, cabendo a estes, inclusive:

I - O recolhimento dos residuos so6lidos urbanos produzidos no

interior do condominio;

IT - O custeio das despesas relacionadas ao fornecimento de dgua

potavel e de energia elétrica, inclusive, das areas comuns do condominio;

IIT - A manuten¢do e custeio da rede de iluminagdo condominial,
das vias de transito e circulagdo internas, do sistema de esgotamento sanitirio do condominio,
da rede de drenagem pluvial, da pavimentacdo e tratamento paisagistico das areas de uso

privativo do condominio;

Art. 11. Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem

a ser edificadas no condominio horizontal de lotes deverdo ser previamente submetidas a



aprovacao pelo setor competente do Municipio, aplicando-se as mesmas normas definidas no
regime urbanistico do empreendimento e normas validas para as constru¢des naquele setor,
seguindo o que determina o Plano Diretor do Municipio e Codigo de Obras.

Art. 12. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Prefeitura Municipal de Andradas, aos trinta dias do més de abril

do ano de 2010.

Ademir dos Santos Perez
Prefeito Municipal

Prefeitura Municipal de Andradas, em 14 de julho de 2010.

ADEMIR DOS SANTOS PERES
Prefeito Municipal



