PREFEITURA

DE
Prefeitura de Irati/Parana.
CNPJ: 75.654.574/0001-82
Rua Cel. Emilio Gomes. n° 022, Centro, Irati/PR. CEP 84.500-054
Fone: (42)3132 6100.

O Prefeito Municipal de Irati, Estado do Parana, no uso de suas
atribuic6es legais, conferidas pela Lei Orgénica Municipal, em especial o art. 68, |, e artigo

16, dentre outros dispositivos legais aplicAveis a espécie, apresenta a consideracdo desta

Casa de Leis, 0 seguinte:

PROJETO DE LEi N° 00472024

Sumula: Autoriza o Poder Executivo Municipal a adquirir os
imOveis registrados nas matriculas n° 17.730, 17.691,
18.341, 17.799 e 18.340, do 20 Oficio de Registro de
Imoveis de Irati, compostos por, na totalidade, 61 (sessenta

e uma) unidades habitacionais.

Art. 1o - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
adquirir imoéveis por meio de procedimento de inexigibilidade de licitagdo, registrado nas
matriculas n° 18.341 e 18.340, do 20 Oficio de Registro de Imdveis de Irati, pertencentes a
LALU ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., CNPJ n° 08.296.247/0001-09, cujas

descric6es imobilidrias estdo anexas a presente lei.

Art. 20 - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
adquirir iméveis por meio de procedimento de inexigibilidade de licitagdo, registrado nas
matriculas n° 17.730 e 17.691, 17.779 do 20 Oficio de Registro de Imoveis de Irati,
pertencentes a MB EMPREENDIMENTOS |IMOBILIARIOS - EPP, CNPJ n°

12.152.574/0001-64, cujas descricdes imobiliarias estdo anexas a presente lei.

Art. 3o0- Os iméveis descritos nos artigos 10 e 20, possuem, nha
totalidade, 61 (sessenta e uma) unidades habitacionais, as quais serdo destinadas a

populacdo em situacdo de vulnerabidade habitacional, em conformidade com a Lei
Municipal n° 4.905/2021.

Rua Coronel Emilio Gomes, 22 - IRATI -PR - 84500-054 - Telefone (42) 3132 6100



PREFEJ URA

DE
I R A I I Prefeitura de Irati/Parana.

CNPJ: 75.654.574/0001-82
Rua Cel. Emilio Gomes. n° 022, Centro, Irati/PR. CEP 84.500-054

Fone: (42)3132 6100.

Art. 40 - As despesas para pagamento da aquisicdo dos iméveis, serao
no valor de R$ 8.000.000,00 (oito milhnGes de reais) e correrdo por conta de dotacles

orcamentérias ja existentes no orcamento municipal, conforme descrito abaixo:

12.000.00.000.0000.0.000. SEC DE TECNOLOGIA, INOVAGAO E PLANEJAMENTO
12.002.00.000.0000.0.000. DEPTO DE PLANEJ ESTRATEGICO ECONOMICO-FIN
12.002.16.482.2101.2.140.

CONSTRUCAO E REFORMAS DE CASAS - HABITACAO
382 - 45.90.61.00.00 QUUIO AQUISICAO DE IMOVEIS

716- 4.5.90.61.00.00 621 AQUISICAO DE IMOVEIS
715- 4.5.90.61.00.00 624 AQUISICAO DE IMOVEIS

Art. 50 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas
as disposi¢cbes em contrério.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE IRATI, em 1o de margo de
2024.

Jorge David Derbli Pinto
Prefeito Municipal

Rua Coronel Emilio Gomes, 22 - IRATI -PR - 84500-054 - Telefone (42) 3132 6100



PREFEITURA

DE
Prefeitura de Irati/Parana.
CNPJ: 75.654.574/0001-82
Rua Cel. Emilio Gomes, n° 022, Centro, Irati/PR. CEP 84.500-054
Fone: (42) 3132 6100.

PROJETO DE LEI N° 004/2024

Sumula: Autoriza o Poder Executivo Municipal a adquirir os
imdveis registrados nas matriculas n° 17.730, 17.691,
18.341, 17.799 e 18.340, do 20 Oficio de Registro de
Imoveis de Irati, compostos por, na totalidade, 61 (sessenta

e uma) unidades habitacionais.

JUSTIFICATIVA
Senhor Presidente.

Nobres Vereadores.

O presente projeto de lei tem como objetivo atender a uma
demanda historica da Secretaria de Habitacdo, em relacao a falta de moradia adequada

as pessoas em situacao de vulnerabilidade no Municipio de Irati.

Vossas Exceléncias, ainda em 2021, aprovaram a Lei n°
4.905/2021, que instituiu o programa habitacional municipal “Nossa Casa”. Este foi o

primeiro passo da administracdo publica visando dar dignidade habitacional a populacgéo

vulneravel.

No mesmo ano, Vossas Exceléncias aprovaram a Lei n°
4.934/2021, que autorizou uma operacao de crédito junto & Caixa Econémica Federal, no
valor de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), com a finalidade de execucdo de

obras de infraestrutura e para o desenvolvimento de programa habitacional de interesse
social.

Ainda, no ano de 2023 houve a aprovacao da Lei n° 5.056/2023,
que autorizou o Poder Executivo municipal a contratar operacdo de crédito com a Caixa
Econbmica Federal, no ambito do Programa Pr6-Moradia, até o valor de R$ 8.000.000,00

(oito milhGes de reais).

Desse modo, ndo h& ddvidas da unido de esfor¢cos entre o
executivo e o legislativo para o desenvolvimento de acdes que visem dar dignidade

habitacional aos municipes.

Rua Coronel Emilio Gomes, 22 - IRATI -PR - 84500-054 - Telefone (42) 3132 6100



PREFEITURA

DE
Prefeitura de Irati/Parana.
CNPJ: 75.654.574/0001-82
Rua Cel. Emilio Gomes, n° 022, Centro, Irati/PR. CEP 84.500-054
Fone: (42)3132 6100.

Dado esse contexto, recentemente surgiu a possibilidade de o
Municipio de Irati adquirir, por meio de processo de inexigibilidade de licitacdo, moradias
j& prontas, como é o caso do Loteamento Cartom Il, composto por 61 (sessenta e um)

iméveis, cujas matriculas seguem anexas.

Pois bem, acerca da legalidade da aquisicdo, dispde o art. 16, da
Lei Organica Municipal, que:
Art. 16 - A aquisicdo de bens moveis, imdéveis e semoventes, por

compra ou permuta, dependera de prévia avaliacdo e autorizagao
legislativa.

Além disso, quanto ao procedimento licitatério, a Lei de Licitacdes,
Lei n° 14.133, estabelece:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial

nos casos de:

V - aquisicdo ou locacdo de imébvel cuias caracteristicas de

instalacdes e de localizagdo tornem necesséria sua escolha.

Ademais, a compra das unidades representa a possibilidade de
consecucado do programa habitacional de forma mais celere, atendendo imediatamente 61

(sessenta e uma) familias j& cadastradas junto a Secretaria de Habitag&o.

Ressalta-se que, como se pode observar das avaliacdes
imobiliarias em anexo, o valor proposto para a compra € inferior ao de mercado (atribuido
por trés avaliacbes imobiliarias), o que atende ao interesse publico, sem qualquer

guestionamento de lesao ao erario.

Assim, devidamente demonstrada a relevancia deste projeto,
contamos com a apreciacao favoravel de Vossas Exceléncias, e na certeza da aprovacao.

Colocamo-nos ao inteiro dispor para maiores esclarecimentos.

Atenciosamente.

Prefeito Municipal

Rua Coronel Emilio Gomes, 22 - IRATI -PR - 84500-054 - Telefone (42) 3132 6100
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Irati/Pr, 13 de fevereir

Ao MUNICIPIO DE IRATI/PR
a/c Sr. Prefeito Joao David Derbli Pinto

Ref.. PROPOSTA DE VENDA DE 61 CASAS POPULARES - LOTEAMENTO
CARTOM 1

Prezado Senhor Prefeito,

Nos termos das tratativas mantidas, gostariamos de formalizar proposta para
venda de 61 casas de propriedade das empresas abaixo assinadas, localizadas no
Loteamento Cartom II.

Referidas casas estdo situadas nas quadras T (21 casas), U (29 casas), R-lote
10 (5 casas), M-lote 12 (3 casas), K-lote 19 (3 casas).

Todas as casas estdo servidas de rede de energia elétrica, agua, esgoto e com
acesso asfaltado. Possuem 2 quartos, banheiro, sala de estar/jantar, cozinha, area de
servigco e vaga de garagem privativa, com area construida privativa de 42,00 a 57,60
metros quadrados e area de terreno de no minimo 133,00 a 196,00 metros quadrados,
dependendo da localizagéo.

Para referéncia, a planta de implantacdo e planta tipo de cada casa seguem
anexas como parte integrante da presente proposta*.

Desta forma, a proposta de venda global de todas as casas ora formalizada é de

R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais), para pagamento nos termos a serem
acordados.

Assim, sendo do seu interesse, aguardamos seu aceite na proposta, bem como
nos colocamos a disposi¢cdo de vossas senhorias para eventuais esclarecimentos que
se fizerem necessérios.

Atenciosamente,

LALU Al IS LTDA.

MB EMPI IMOBILIARIOS LTDA.
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PROCURADORIA GERAL

Prefeitura de Irati/Parana. CNPJ: 75.654.574/0001-82

Rua Cel. Emilio Gomes, n° 022, Centro, Irati/PR. CEP 84.500-054
Fone: (42) 3132 6100. Ramais: 6121

E-mail: procuradoria@irati.pr.gov.br

AO DEPARTAMENTO DE HABITACAO

PA: 0850/2023 e 891/2023

Através do presente, solicito os bons préstimos do Departamento de

Habitacdo para providenciar no minimo duas avali¢ces imobiliarias dos imoveis.


mailto:procuradoria@irati.pr.gov.br

|RA SECRETARIA DE HABITACAO
P

ARANA Rua Doutor Correia. n°242, Centro. Irati/PR. CEP 84.500-054
Fone: (42) 3132 6186. Ramais: 6 187
E-mail: habitacaoirati@amail.com

Irati, 16 de maio de 2023.

A Secretaria de Engenharia
P.A. 0850/2023

Considerando a proposta de venda protocolada no processo administrativo
0850/2023, o qual esta em andlise documental para aquisicdo através de financiamento do
Programa Pr6 Moradia, do Governo Federal, encaminhamos processo para parecer da

engenharia, informando se o referido imoével possui algum OBICE e se esta localizado em
area de risco de alagamento.

Atenciosamente,

| >to
Assistem iIS/PR 5400
Depto de Programas e Projetos Sociais


mailto:tacaoirati@amail.com
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Creci: 04S6 J
Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica

10 - Solicitante:

Prefeitura Municipal de Irati
Aos Cuidados: Antonio Roberto Sequinel
Secretério de Habitacdo

I.I - Proprietarios:
Lalu Administradora de Bens Ltda
MB Empreendimentos Imobiliérios Ltda

2.0 - Localizagdo dos imoveis:

Loteamento Cartom Il, quadra T situado no lado impar da Rua Projetada
18, esquina com a Rua Projetada 20, quadra U situado no lado par da Rua
Projetada 20, esquina com a Rua Projetada 23, Quadra R lote 10 situado no
lado impar da Rua Projetada 17, Quadra M lote 12 situado no lado impar
da Rua Projetada 13, Quadra K lote 19 situado no lado par da Rua
Projetada 11, Bairro Vila S&o Jodo, Irati Parana.

2.1 - Identificacdo do imovel:

QUADRA U com area total de 4.445,26 metros quadrados, conforme matricula 18.341 do 20 Oficio de
Registro de Imoveis.

29 unidades:

A unidade U-01 possuem a tipologia A, com as seguintes descricdes: Area construida privativa coberta de
42.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 138,49, totalizando de terreno total 180,49 m2 e fragdo ideal do solo de 0,04060.

A unidade U-02 possui a tipologia B, com as seguintes descricdes: Area construida privativa coberta de
42.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fragdo ideal do solo de 0,03644.

A unidade U-03 possui a tipologia B, com as seguintes descricdes: Area construida privativa coberta de
42.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fragdo ideal do solo de 0,03644.

A unidade U-04 possui a tipologia B, com as seguintes descricdes: Area construida privativa coberta de
42.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fragéo ideal do solo de 0,03644.

A unidade U-05 possui a tipologia B, com as seguintes descrigbes: Area construida privativa coberta de
42.00 mz em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fracdo ideal do solo de 0,03644.

A unidade U-06 possui a tipologia B, com as seguintes descri¢des: Area construida privativa coberta de
42.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fragdo ideal do solo de 0,03644.

Rua Cel. Emilio Gomes, 68 - Centro - Irati - Parana Tel.: 42-3422-1454 - 01/07
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A unidade U-07 possui a tipologia B, com as seguintes descricbes: Area construida privativa coberta de

42,00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fracdo ideal do solo de 0,03644.

A unidade U-08 possui a tipologia B, com as seguintes descrigdes: Area construida privativa coberta de
42,00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fracdo ideal do solo de 0,03644.

A unidade U-09 possui a tipologia B, com as seguintes descricdes: Area construida privativa coberta de
42.00 mz em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fragdo ideal do solo de 0,03644.

A unidade U-10 possui a tipologia B, com as seguintes descricfes: Area construida privativa coberta dc
42.00 ra2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fragdo ideal do solo de 0,03644.

A unidade U-II possui a tipologia B, com as seguintes descricdes: Area construida privativa coberta de
42.00 m2, em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fragdo ideal do solo de 0,03644.

A unidade U-12 possuem a tipologia C, com as seguintes descri¢des: Area construida privativa coberta de
42.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 149,88, totalizando de terreno total 191,88 m2 e fragdo ideal do solo de 0,04317.

A unidade U-13 possui a tipologia D, com as seguintes descri¢des: Area construida privativa coberta de
42.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a &rea descoberta de 85,92, totalizando de terreno total 127,92 m2 e fracdo ideal do solo de 0,02878.

A unidade U-14 possui a tipologia D, com as seguintes descri¢des: Area construida privativa coberta de
42.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 85,92, totalizando de terreno total 127,92 m2 e fragdo ideal do solo de 0,02878.

A unidade U-15 possui a tipologia D, com as seguintes descrigdes: Area construida privativa coberta de
42.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 85,92, totalizando de terreno total 127,92 m2 e fracdo ideal do solo de 0,02878.

Aunidade U-16 possui a tipologia E, com as seguintes descricdes: Area construida privativa coberta de
42.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 87,22, totalizando de terreno total 129,22 m2 e fracéo ideal do solo de 0,02907.

A unidade U-17 possui a tipologia E, com as seguintes descricbes: Area construida privativa coberta de
42.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 87,22, totalizando de terreno total 129,22 m2 e fracdo ideal do solo de 0,02907.

A unidade U-18 possui a tipologia AC, com as seguintes descricdes: Area construida privativa coberta de
57,60 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 127,00 m2, totalizando de terreno total 184,60 m2 e fracdo ideal do solo de 0,04153.

A unidade U-19 possui a tipologia F, com as seguintes descri¢Bes: Area construida privativa coberta de

42,00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 102,00 m2, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fracdo ideal do solo de 0,03239.
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A unidade U-20 possui a tipologia F, com as seguintes descricdes: Area construida privativa coberta de

42.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 102,00 m2, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fracéo ideal do solo de 0,03239.

A unidade U-21 possui a tipologia F, com as seguintes descricBes: Area construida privativa coberta de
42.00 m2Z em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 102,00 m2, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fracdo ideal do solo de 0,03239.

A unidade U-22 possui a tipologia F, com as seguintes descri¢des: Area construida privativa coberta de
42.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 102,00 m2, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fracdo ideal do solo de 0,03239.

A unidade U-23 possui a tipologia F, com as seguintes descricdes: Area construida privativa coberta de
42.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 102,00 m2, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fragdo ideal do solo de 0,03239.

A unidade U-24 possui a tipologia F, com as seguintes descricdes: Area construida privativa coberta de
42.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 102,00 m2, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fracéo ideal do solo de 0,03239.

A unidade U-25 possui a tipologia F, com as seguintes descri¢Bes: Area construida privativa coberta de
42.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 102,00 m2, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fracdo ideal do solo de 0,03239.

A unidade U-26 possui a tipologia F, com as seguintes descri¢des: Area construida privativa coberta de
42.00 m2, em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 102,00 m2, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fracdo ideal do solo de 0,03239.

A unidade U-27 possui a tipologia F, com as seguintes descricbes: Area construida privativa coberta de
42.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 102,00 m2, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fracdo ideal do solo de 0,03239.

A unidade U-28 possui a tipologia F, com as seguintes descricdes: Area construida privativa coberta de
42.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 102,00 m2, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fracéo ideal do solo de 0,03239.

A unidade U-29 possuem a tipologia G, com as seguintes descri¢des: Area construida privativa coberta de

42.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 14,09, totalizando de terreno total 186,09 m2 e fracéo ideal do solo de 0,04186.

Quadra T com érea total de 3.192,90 metros quadrados, conforme matricula 18.340 do 20 Oficio de
Registro de Imdveis.
21 unidades:

A unidade T-01 possui a tipologia F, com as seguintes descri¢des: Area construida privativa coberta de
42,00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 102,00, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fracdo ideal do solo de 0,04506.
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A unidade T-02 possui a tipologia F, com as seguintes descri¢des: Area construida privativa coberta de

42.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 102,00, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fracdo ideal do solo de 0,04506.

A unidade T-03 possui a tipologia F, com as seguintes descricdes: Area construida privativa coberta de
42.00 m2Z em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 102,00, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fracdo ideal do solo de 0,04506.

A unidade T-04 possui a tipologia F, com as seguintes descri¢des: Area construida privativa coberta de
42.00 m2, em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 102,00, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fragdo ideal do solo de 0.04506.

A unidade T-05 possui a tipologia F, com as seguintes descricdes: Area construida privativa coberta de
42.00 m2Z em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 102,00, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fragdo ideal do solo de 0.04506.

A unidade T-06 possui a tipologia F, com as seguintes descricbes: Area construida privativa coberta de
42.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 102,00, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fracdo ideal do solo de 0,04506.

A unidade T-07 possui a tipologia F, com as seguintes descricdes: Area construida privativa coberta de
42.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 102,00, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fracdo ideal do solo de 0,04506.

A unidade T-8 possuem a tipologia AC, com as seguintes descri¢des: Area construida privativa coberta de
57,60 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 132,40, totalizando de terreno total 190,00 m2 e fracdo ideal do solo de 0,05945.

A unidade T-09 possui a tipologia H, com as seguintes descricdes: Area construida privativa coberta de
42.00 m2, em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 91,00. totalizando de terreno total 133,00 m2 e fracdo ideal do solo de 0,04161.

A unidade T-10 possui a tipologia H, com as seguintes descri¢des: Area construida privativa coberta de
42,00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 91,00, totalizando de terreno total 133,00 m2 e fracdo ideal do solo de 0,04161.

AunidadeT-11 possui a tipologia I, com as seguintes descri¢des: Area construida privativa coberta de 42,00
m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a
area descoberta de 90,90, totalizando de terreno total 132,90 m2 e fracdo ideal do solo de 0,04158.

A unidade T-12 possui a tipologia I, com as seguintes descricdes: Area construida privativa coberta de
42.00 m2Z em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a &rea descoberta de 90,90, totalizando de terreno total 132,90 m2 e fracdo ideal do solo de 0,04158.

A unidade T-13 possui a tipologia I, com as seguintes descricdes: Area construida privativa coberta de
42.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 90,90, totalizando de terreno total 132,90 m2 e fracdo ideal do solo de 0,04158.

A unidade T-14 possui a tipologia J, com as seguintes descricdes: Area construida privativa coberta de
42,00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 157,35, totalizando de terreno total 195,35 m2 e fragéo ideal do solo de 0,06237.
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A unidade T-15 possui a tipologia B, com as seguintes descricdes: Area construida privativa coberta de

42,00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fragdo ideal do solo de 0,050609.

A unidade T-16 possui a tipologia B, com as seguintes descricdes: Area construida privativa coberta de
42.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fracdo ideal do solo de 0,05069.

A unidade T-17 possui a tipologia B, com as seguintes descri¢des: Area construida privativa coberta de
42.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fragdo ideal do solo de 0,05069.

A unidade T-18 possui a tipologia B, com as seguintes descricdes: Area construida privativa coberta de
42.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e frac&o ideal do solo de 0,05069.

A unidade T-19 possui a tipologia B, com as seguintes descrigcbes: Area construida privativa coberta de
42.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fragdo ideal do solo de 0,050609.

A unidade T-20 possui a tipologia B, com as seguintes descricdes: Area construida privativa coberta de
42.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fragdo ideal do solo de 0,050609.

A unidade T-21 possui a tipologia B, com as seguintes descricdes: Area construida privativa coberta de
42.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fracéo ideal do solo de 0,05069.

Quadra R Lote 10, matricula 17.799 do 200ficio de Registro de Iméveis.

05 unidades:

CASA 10-A - sendo a primeira casa do lado esquerdo de quem da Rua olha o emprendimento, com a area
construida total exclusiva de 46,00m2em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos,
lavanderia e um banheiro, com a &rea descoberta de 108,68, totalizando de terreno total 154,68 m2 e fracdo
ideal do solo de 0,1948, conforme matricula 21.096 do 20 Oficio de Registro de Iméveis.

CASA 10-B - sendo a segunda casa do lado esquerdo de quem da Rua olha o emprendimento, com a area
construida total exclusiva de 46,00m2em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos,
lavanderia e um banheiro, com a area descoberta de 108,68, totalizando de terreno total 154,68 m2 e fracdo
ideal do solo de 0,1948, conforme matricula 21.097 do 200ficio de Registro de Imdveis..

CASA 10-C - sendo a terceira casa, situada ao meio das demais de quem da Rua olha o emprendimento,
com a area construida total exclusiva de 46,00m2em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois
quartos, lavanderia e um banheiro, com a rea descoberta de 108,68, totalizando de terreno total 154,68 m2
e fracdo ideal do solo de 0,1948, conforme matricula 21.098 do 200Oficio de Registro de Imdveis..

CASA 10-D - sendo a quarta casa do lado esquerdopara o direito, de quem da Rua olha o emprendimento,
com a area construida total exclusiva de 46,00m2em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois
quartos, lavanderia e um banheiro, com a area descoberta de 108,68, totalizando de terreno total 154,68 m2
e fragcdo ideal do solo de 0,1948, conforme matricula 21.099 do 200ficio de Registro de Imdveis.

Rua Cel. Emilio Gomes, 68 - Centro - Irati - Parana Tel.: 42-3422-1454 - 05/07



Imobiliaria

CASA 10-E - sendo a quinta e ultima casa do lado esquerdopara o direito, de quem da Rua olha o
emprendimento, com a area construida total exclusiva de 46,00m2em piso terreo, constituida por sala de
estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a area descoberta de 129,12, totalizando de

terreno total 175,12 m2 e fragdo ideal do solo de 0,2206, conforme matricula 21.100 do 20 Oficio de
Registro de Imoveis..

Quadra M lote 12, matricula 17.730 do 200ficio de Registro de Imoveis.

03 unidades:

A unidade 12-A possui a tipologia A, com as seguintes descricdes: Area construida privativa coberta de
46.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 79,06, totalizando de terreno total 125,06 m2 e fracdo ideal do solo de 0,3333.

A unidade 12-B possui a tipologia B, com as seguintes descricdes: Area construida privativa coberta de
50.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 75,37, totalizando de terreno total 125,37 m2 e fracdo ideal do solo de 0,3333.

A unidade 12-C possui a tipologia C, com as seguintes descricBes: Area construida privativa coberta de
46.00 m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 79,12, totalizando de terreno total 125,12 m2 e fracdo ideal do solo de 0,3333.

Quadra K lote 19, matricula 17.730 do 200ficio de Registro de Imdveis.

03 unidades:

A unidade 19-A possui a tipologia A, com as seguintes descrices: Area construida privativa coberta de
46.00 m2, em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 108,68, totalizando de terreno total 154,68 m2 e fracdo ideal do solo de 0,3333.

A unidade 12-B possui a tipologia B, com as seguintes descricdes: Area construida privativa coberta de
50.00 mZ em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 76,62, totalizando de terreno total 126,62 m2 e fracdo ideal do solo de 0,3333.

A unidade 12-C possui a tipologia C, com as seguintes descri¢Bes: Area construida privativa coberta de
46.00 m2z em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com
a area descoberta de 84,09, totalizando de terreno total 130,09 m2 e fracdo ideal do solo de 0,3333.

3.0 -Metodologia avaliatdria:

Método comparativo de dados de mercado relativos a imoveis de
caracteristicas semelhantes.

40 -Conclusao:

O perito Avaliador Imobiliario entende que o valor dos iméveis avaliado é:

Valor médio estimado = R$ 8.038.116,00
(Oito milhdes, trinta e oito mil, cento e dezesseis reais)
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Pinhais, 23 de janeiro de 2024

PARECER DE VALOR DE MERCADO

A Prefeitura Municipal de Irati

PREZADOS SENHORES:

Apresentamos a conclusdo do nosso departamento de avaliacbes, quanto ao
valor de comercializacdo dos imoveis situados no Loteamento Cartom Il, do
Municipio de Irati/PR, descrito abaixo:

Tratam-se de casas populares, construidas em 2 quartos, sala de estar, sala de
jantar, banheiro, cozinha, area de servico externa, garagem descoberta, com
calcamento, muros divisorios, todos o0s servicos publicos e infraestrutura
oferecidos no local, as quais possuem individualmente as seguintes
carateristicas (quadras U, T, R, M e K - loteamento Cartom II):

Quadra U

A unidade U-l possuem a tipologia A, com as seguintes descricbes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a éarea
descoberta de 138,49, totalizando de terreno total 180,49 m2 e frag&o ideal do
solo de 0,04060.

A unidade U-02 possui a tipologia B, com as seguintes descricdes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia eum banheiro, com a é&rea

descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fracdo ideai do
solo de 0,03644.

A unidade U-03 possui a tipologia B, com as seguintes descricbes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia eum banheiro, com a area
descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fragdo ideal do
solo de 0,03644.

A unidade U-04 possui a tipologia B, com as seguintes descricbes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; empiso terreo, constituidapor sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia eum banheiro, com a é&rea
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descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fracédo ideal do
solo de 0,03644.

A unidade U-05 possui a tipologia B, com as seguintes descricbes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a éarea

descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fracdo ideal do
solo de 0,03644.

A unidade U-06 possui a tipologia B, com as seguintes descricbes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderiae um banheiro, com a &rea
descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fracédo ideal do
solo de 0,03644.

A unidade U-07 possui a tipologia B, com as seguintes descricbes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderiae um banheiro, com a area
descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fragdo ideal do
solo de 0,03644.

A unidade U-08 possui a tipologia B, com as seguintes descricdes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituidapor sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderiae um banheiro, com a éarea
descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fragdo ideal do
solo de 0,03644.

A unidade U-09 possui a tipologia B, com as seguintes descricbes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a area

descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fracédo ideal do
solo de 0,03644.

A unidade U-10 possui a tipologia B, com as seguintes descricbes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a area
descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fragdo ideal do
solo de 0,03644.

A unidade U-Il possui a tipologia B, com as seguintes descricbes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a éarea
descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fracédo ideal do
solo de 0,03644.

A unidade U-12 possuem a tipologia C, com as seguintes descricbes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
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de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a area
descoberta de 149,88, totalizando de terreno total 191,88 m2 e fracédo ideal do
solo de 0,04317.

A unidade U-13 possui a tipologia D, com as seguintes descricdes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a area
descoberta de 85,92, totalizando de terreno total 127,92 m2 e fracéo ideal do
solo de 0,02878.

A unidade U-14 possui a tipologia D, com as seguintes descricdes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a area
descoberta de 85,92, totalizando de terreno total 127,92 m2 e fragdo ideal do
solo de 0,02878.

A unidade U-15 possui a tipologia D, com as seguintes descri¢des: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a area
descoberta de 85,92, totalizando de terreno total 127,92 m2 e fracédo ideal do
solo de 0,02878.

A unidade U-16 possui a tipologia E, com as seguintes descricbes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, doisquartos, lavanderia e um banheiro, com a area
descoberta de 87,22, totalizando de terreno total 129,22 m2 e frac&o ideal do
solo de 0,02907.

A unidade U-17 possui a tipologia E, com as seguintes descricbes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, doisquartos, lavanderia eum banheiro, com a area
descoberta de 87,22, totalizando de terreno total 129,22 m2 e fragéo ideal do
solo de 0,02907.

A unidade U-18 possui a tipologia AC, com as seguintes descricdes: Area
construida privativa coberta de 57,60 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, doisquartos, lavanderia e um banheiro, com a area
descoberta de 127,00 m2, totalizando de terreno total 184,60 m2 e fracdo ideal
do solo de 0,04153.

A unidade U-19 possui a tipologia F, com as seguintes descricbes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, doisquartos, lavanderia e um banheiro, com a area
descoberta de 102,00 m2, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fracdo ideal
do solo de 0,03239.

A unidade U-20 possui a tipologia F, com as seguintes descricbes: Area
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construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a éarea

descoberta de 102,00 m2, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fracdo ideal
do solo de 0,03239.

A unidade U-21 possui a tipologia F, com as seguintes descricdes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a area
descoberta de 102,00 m2, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fracédo ideal
do solo de 0,03239.

A unidade U-22 possui a tipologia F, com as seguintes descricdes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a éarea
descoberta de 102,00 m2, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fracao ideal
do solo de 0,03239.

A unidade U-23 possui a tipologia F, com as seguintes descricbes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso térreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia eum banheiro,com a area
descoberta de 102,00 m2, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fracao ideal
do solo de 0,03239.

A unidade U-24 possui a tipologia F, com as seguintes descricdes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a éarea
descoberta de 102,00 m2, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fracdo ideal
do solo de 0,03239.

A unidade U-25 possui a tipologia F, com as seguintes descricdes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso térreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia eum banheiro,com a area
descoberta de 102,00 m2, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fracdo ideal
do solo de 0,03239.

A unidade U-26 possui a tipologia F, com as seguintes descricdes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia eum banheiro,com a area
descoberta de 102,00 m2, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fracao ideal
do solo de 0,03239.

A unidade U-27 possui a tipologia F, com as seguintes descricbes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia eum banheiro,com a area
descoberta de 102,00 m2, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fracéo ideal
do solo de 0,03239.



A unidade U-28 possui a tipologia F, com as seguintes descricdes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a area
descoberta de 102,00 m2, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fracdo ideal
do solo de 0,03239.

A unidade U-29 possuem a tipologia A, com as seguintes descricdes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a area
descoberta de 14,09, totalizando de terreno total 186,09 m2 e fragdo ideal do
solo de 0,04186.

Quadra T

A unidade T-01 possui a tipologia A, com as seguintes descricdes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a area
descoberta de 102,00, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fracdo ideal do
solo de 0,04506.

A unidade T-02 possui a tipologia A, com as seguintes descricbes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a &rea
descoberta de 102,00, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fracédo ideal do
solo de 0,04506.

A unidade T-03 possui a tipologia A, com as seguintes descricdes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a éarea
descoberta de 102,00, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fracdo ideal do
solo de 0,04506.

A unidade T-04 possui a tipologia A, com as seguintes descricdes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso térreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia eum banheiro, com a area
descoberta de 102,00, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fragéo ideal do
solo de 0,04506.

A unidade T-05 possui a tipologia A, com as seguintes descricdes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso térreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia eum banheiro, com a area
descoberta de 102,00, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fracédo ideal do
solo de 0,04506.

A unidade T-06 possui a tipologia A, com as seguintes descricbes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; empiso térreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia eum banheiro, com a area
descoberta de 102,00, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fragdo ideal do



APOLAR

imoéveis

solo de 0,04506.

A unidade T-07 possui a tipologia A, com as seguintes descricbes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a area
descoberta de 102,00, totalizando de terreno total 144,00 m2 e fracéo ideal do
solo de 0,04506.

A unidade T-8 possuem a tipologia AC, com as seguintes descricdes: Area
construida privativa coberta de 57,60 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a area
descoberta de 132,40, totalizando de terreno total 190,00 m2 e fracéo ideal do
solo de 0,05945.

A unidade T-09 possui a tipologia B, com as seguintes descricbes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por saia
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a &rea
descoberta de 91,00, totalizando de terreno total 133,00 m2 e fragdo ideal do
solo de 0,04161.

A unidade T-10 possui a tipologia B, com as seguintes descricdes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a area
descoberta de 91,00, totalizando de terreno total 133,00 m2 e fragdo ideal do
solo de 0,04161.

A unidade T-Il possui a tipologia C, com as seguintes descricbes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a area
descoberta de 90,90, totalizando de terreno total 132,90 m2 e frag&o ideal do
solo de 0,04158.

A unidade T-12 possui a tipologia C, com as seguintes descricdes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a area
descoberta de 90,90, totalizando de terreno total 132,90 m2 e fracdo ideal do
solo de 0,04158.

A unidade T-13 possui a tipologia C, com as seguintes descricbes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a area
descoberta de 90,90, totalizando de terreno total 132,90 m2 e fracdo ideal do
solo de 0,04158.

A unidade T-14 posslli a tipologia D, com as seguintes descricbes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a area
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descoberta de 157,35, totalizando de terreno total 199,35 m2 e fracdo ideal do
solo de 0,06237.

A unidade T-15 possui a tipologia E, com as seguintes descricdes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar,cozinha, dois quartos, lavanderia eum banheiro, com a area
descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fracédo ideal do
solo de 0,05069.

A unidade T-16 possui a tipologia E, com as seguintes descricdes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar,cozinha, dois quartos, lavanderia eum banheiro, com a area
descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fra¢ado ideal do
solo de 0,05069.

A unidade T-17 possui a tipologia E, com as seguintes descricdes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, doisquartos,lavanderiae um  banheiro, com a éarea
descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fra¢éo ideal do
solo de 0,05069.

A unidade T-18 possui a tipologia E, com as seguintes descricbes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar,cozinha, dois quartos, lavanderia eum banheiro, com a area
descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fracdo ideal do
solo de 0,05069.

A unidade T-19 possui a tipologia E, com as seguintes descricdes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, doisquartos,lavanderiae um  banheiro, com a éarea
descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e frag&o ideal do
solo de 0,05069.

A unidade T-20 possui a tipologia E, com as seguintes descricdes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar,cozinha, dois quartos, lavanderia eum banheiro, com a area
descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fracédo ideal do
solo de 0,05069.

A unidade T-21 possui a tipologia E, com as seguintes descricdes: Area
construida privativa coberta de 42,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar,cozinha, dois quartos, lavanderia eum banheiro, com a area
descoberta de 120,00, totalizando de terreno total 162,00 m2 e fracdo ideal do
solo de 0,05069.

Quadra R-Lote 10
A unidade R-10-A - sendo a primeira casa do lado esquerdo de quem da Rua



olha o emprendimento, com a &rea construida total exclusiva de 46,00m2 em
piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e
um banheiro, com a &rea descoberta de 108,68, totalizando de terreno total
154.68 m2 e fracdo ideal do solo de 0,1948.

A unidade R-10-B - sendo a segunda casa do lado esquerdo de quem da Rua
olha o emprendimento, com a area construida total exclusiva de 46,00m2 em
piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e
um banheiro, com a &rea descoberta de 108,68, totalizando de terreno total
154.68 m2 e fracdo ideal do solo de 0,1948.

A unidade R-10-C - sendo a terceira casa, situada ao meio das demais de quem
da Rua olha o emprendimento, com a é&rea construida totai exclusiva de
46,00m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos,
lavanderia e um banheiro, com a &rea descoberta de 108,68, totalizando de
terreno total 154,68 m2 e fracdo ideal do solo de 0,1948.

A unidade R-10-D - sendo a quarta casa do lado esquerdo para o direito, de
guem da Rua olha o emprendimento, com a area construida total exclusiva de
46,00m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos,
lavanderia e um banheiro, com a &rea descoberta de 108,68, totalizando de
terreno total 154,68 m2 e fracdo ideal do solo de 0,1948.

A unidade R-10-E - sendo a quinta e ultima casa do lado esquerdo para o
direito, de quem da Rua olha o emprendimento, com a area construida total
exclusiva de 46,00m2 em piso terreo, constituida por sala de estar, cozinha,
dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a area descoberta de 129,12,
totalizando de terreno total 175,12 m2 e fracdo ideal do solo de 0,2206.

Quadra M-Lote 12

A unidade 12-A possui a tipologia A, com as seguintes descricbes: Area
construida privativa coberta de 46,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a area
descoberta de 79,06, totalizando de terreno total 125,06 m2 e fragdo ideal do
solo de 0,3333.

A unidade 12-B possui a tipologia B, com as seguintes descricbes: Area
construida privativa coberta de 50,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a éarea
descoberta de 75,37, totalizando de terreno total 125,37 m2 e fracéo ideal do
solo de 0,3333.

A unidade 12-C possui a tipologia C, com as seguintes descricdes: Area
construida privativa coberta de 46,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a éarea
descoberta de 79,12, totalizando de terreno total 125,12 m2 e fragdo ideal do
solo de 0,3333.



Quadra K-Lote 19

A unidade 19-A possui a tipologia A, com as seguintes descricdes: Area
construida privativa coberta de 46,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a area
descoberta de 108,68, totalizando de terreno total 154,68 m2 e fracédo ideal do
solo de 0,3333.

A unidade 19-B possui a tipologia B, com as seguintes descricbes: Area
construida privativa coberta de 50,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a area
descoberta de 76,62, totalizando de terreno total 126,62 m2 e fracdo ideal do
solo de 0,3333.

A unidade 19-C possui a tipologia C, com as seguintes descricdes: Area
construida privativa coberta de 46,00 m2; em piso terreo, constituida por sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a éarea
descoberta de 84,09, totalizando de terreno total 130,09 m2 e fracdo ideal do
solo de 0,3333.

Tomando-se por base as consideracOes descritas acima e tendo em vista,
quanto ao terreno, sua localizacdo, formato, dimensdes, area construida e
condicdes de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdo do logradouro,
situacdo e servicos publicos, seu tipo, idade, distribuicdo das pecas e fins de
utilizacdo, qualidade dos materiais empregados em seu acabamento, estado
geral de conservacdo, avaliamos a totalidade dos imoéveis para fins de
comercializacdo em:

R$ 9.153.701,70 (nove milhbdes, cento e cinquenta e trés mil,
setecentos e um reais e setenta centavos) para pagamento a vista.

Atenciosamente,
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| LBteam ent». Cart« m I, Municpiii de Irati/PR 1
[Objeta de avaliacaerCasascanstruida nas Quadras T,U,H t N do tateam ento acima 1

Equipamentos e Infra encontrados nas unidades Avaliadas :

Via asfaltada: Sim Rede Eletrica: Sim

Rede de Esgoto: Sim Sistema de drenagem: Sim

Calgada: Sim Rede de Agua: Sim

Padrdo Construtivo: R-1 Padrdo baixo valorterreno/m2:R$ 330,00

valor area construida: R$ 2.310,00/m 2

Descricdo padrde/com posicdo das unidades: sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e
um banheiro. Muros divisérios, cerca frontal em metal galvanizado pintada, com portdo de
correr na mesma estrutura. Pontes padrdo e medidores da Copei instalados no local.
Cavaletes de agua e relogios da Sanepar instalados no local

Rua Quadra Lote Unidade Tamigtheo do Ta;sa;/hn? zda Valor avaliado
Projetada 13 M 12 12-A 125.06 46 R$ 147.529.80
Projetada 13 M 12 12-B 125,37 50 RS 156.872.10
Proietada 13 M 12 12-C 125.12 46 RS 147.549,60
Projetada, 1 K 19 19-A 156,68 46 RS 157.304.40
Projetada, 1l K 19 19-B 126.62 50 RS 157.284.60
Proietada, 11 K 19 19-C 130,09 46 RS 149.189,70
Projetada 23 U 1 U-1 180,49 42 RS 156.581.70
Proietada 23 u 1 u-2 162 42 RS 150.480.00
Projetada 23 u 1 u-3 162 42 RS 150.480,00
Projetada 23 U 1 U-4 162 42 RS 150.480,00
Proietada 23 u 1 u-5 162 42 RS 150.480,00
Projetada 23 u 1 u-6 162 42 RS 150.480,00
Proietada 23 u 1 u-7 162 42 RS 150.480,00
Projetada 23 u 1 u-8 162 42 RS 150.480.00
Projetada 23 u 1 u-9 162 42 RS 150.480,00
Proietada 23 u 1 u-10 162 42 R$ 150.480,00
Proietada 23 u 1 U-11 162 42 RS 150.480.00
Proietada 20 u 1 u-12 191,88 42 RS 160.340,40
Projetada 20 u 1 u-13 127.92 42 RS 139.233,60
Projetada 20 u 1 U-14 127,92 42 R$ 139.233,60
Proietada 20 u 1 u-15 127.92 42 RS 139.233.60
Proietada 20 u 1 U-16 129.22 42 RS 139.662.60
Proietada 20 u 1 u-17 129,22 42 RS 139.662,60
Proietada 20 u 1 u-18 184,6 57,6 RS 193.974,00
Proietada 19 u 1 u-19 144 42 RS 144.540.00
Proietada 19 u 1 U-20 144 42 RS 144.540,00
Proietada 19 u 1 u-21 144 42 RS 144.540,00
Proietada 19 u 1 u-22 144 42 RS 144.540,00
Projetada 19 u 1 u-23 144 42 RS 144.540,00
Projetada 19 u 1 u-24 144 42 RS 144.540.00
Proietada 19 u 1 u-25 144 42 RS 144.540.00
Projetada 19 u 1 U-26 144 42 RS 144.540.00
Proietada 19 u 1 u-27 144 42 RS 144.540.00
Proietada 19 u 1 u-28 144 42 R$ 144.540,00
Proietada 19 u 1 u-29 186.09 42 RS 158.429.70
Proietada, 21 T 1 T-1 144 42 RS 144.540,00
Proietada, 21 T 1 T-2 144 42 RS 144.540,00
Projetada. 21 T 1 T-3 144 42 RS 144.540.00
Projetada, 21 T 1 T-4 144 42 RS 144.540.00
Proietada, 21 T 1 T-5 144 42 RS 144.540.00
Projetada, 21 T 1 t-6 144 42 RS 144.540,00
Proietada. 21 T 1 T-7 144 42 RS 144.540.00
Projetada 20 T 1 T-8 190 57,6 RS 195.756.00
Proietada 20 T 1 T-9 133 42 RS 140.910.00
Proietada 20 T 1 T-10 133 42 RS 140.910,00
Proietada 20 T 1 T-11 132,9 42 RS 140.877.00
Proietada 20 T 1 T-12 132,9 42 RS 140.877,00
Proietada 20 T 1 T-13 132.9 42 RS 140.877,00
Projetada 20 T 1 T-14 199,35 42 RS 162.805,50
Proietada, 18 T 1 T-15 162 42 RS 150.480,00
Proietada, 18 T 1 T-16 162 42 RS 150.480,00
Proietada, 18 T 1 T-17 162 42 RS 150.480.00
Projetada, 18 T 1 T-18 162 42 RS 150.480.00
Proietada, 18 T 1 T-19 162 42 RS 150.480.00
Proietada, 18 T 1 T-20 162 42 RS 150.480.00
Proietada, 18 T 1 T-21 162 42 RS 150.480.00
Projetada 17 R 10 10-A 154,68 46 RS 157.304,40
Proietada 17 R 10 10-B 154,68 46 RS 157.304.40
Projetada 17 R 10 10-¢ 154.68 46 RS 157.304,40
Projetada 17 R 10 10-0 154,68 46 RS 157.304,40
Proietada 17 R 10 10-E 175.12 46 RS 164.049,60

R$ 9.153.701,70 1



LAUDO DE AVALIACAO N* 011/2024

Endereco do imdével: Loteamento Cartom |

Irati/PR

LAUDO DE AVALIACAO 011/2024

Folha resumo



Irati/PR, 22 de janeiro de 2024

Enderego do imoével:
R. Expedicionario Emilio Sheidt

Cidade: UF:
IRATI PR

Objetivo da avaliagéo:
Apurar valor comercial/mercado de imoveis

Finalidade da avaliacéo:

Fundamentar decisédo de venda/compra

Solicitante e/ou interessado:

Lalu Administradora de Bens Ltda, MB

Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e Municipio de

Irati/PR

Proprietario:

Lalu Administradora de Bens Ltda e MB Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Tipo do imovel:
Loteamento Residencial

Area do imével:

9.222,06 m2
Area do terreno: Area construida:
9.222,06 m2 2.645,20 m2

Metodologia:
Referencial e Comparativa
Especificagéo:
Foram consideradas amostras de mercado em raio de lkm do objeto da avaliagdo, assim como dados
referéncias locais, para fins de maior precisdo e acuracidade da avaliagédo

Pressupostos e ressalvas:
Considera-se para avaliacdo benfeitorias executadas e devidamente formalizadas.

Valor minimo do campo de arbitrio do imével Valor maximo do campo de arbitrio do imovel
R$ 8.212.632,80 9.261.054,00
Valor adotado na avaliagdo
R$ 8.736.843,40 (oito milhdes, setecentos e trinta e seis mil, oitocentos e quarenta e trés reais e quarenta
centavos)
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LAUDO DE AVALIAGAO N* 11/2024

1 - SOLICITANTE

Lalu Administradora de Bens Ltda e MB Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
2- OBJETIVO

Determinar o valor venal do imével.

3- FINALIDADE

Subsidiar o processo de aquisi¢do do imovel.

4 - PROPRIETARIO

Lalu Administradora de Bens Ltda e MB Empreendimentos Imobiliarios Ltda., conforme
matricula 17.730 (quadra M, lote 12), matricula 17.691 (quadra K, lote 19), matricula 18.341
(quadra U, lote 1- unificado), matricula 17.799 (quadra R, lote 10), matricula 18.340 (quadra
T, lote 1 unificado)

5- PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de
Bens, NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais/Revisdo 2019) e Parte 2 (Iméveis
Urbanos/Revisao 2011), e baseia-se na documentacdo fornecida referente ao imovel
localizado no Loetamento Cartom 2, fase 1, onde se localiza 61 casas populares. Quanto as
edificacdes e benfeitorias existentes no imével foram considerados os quantitativos do
projeto apresentado, informacdes constatadas in loco quando da vistoria ao imdvel, realizada
em janeiro/2024 e sendo, dessa forma, adotadas na presente avaliacdo como oficiais, por
premissa, consideradas como validas.

Também, utilizamos como referéncia no decorrer dos trabalhos elementos documentais e
informacdes prestadas por terceiros, admitidas como confiaveis, corretas e de boa fé. Por fugir
as finalidades precipuas deste trabalho, dispensou-se a investigacdo referente a titulos,
invasores, hipotecas, superposicdes de divisas, etc.; providéncias essas consideradas de
caréter juridico legal. O valor apurado refere-se ao imével em condicbes cadastrais e de
seguranca regulares, ou seja, livre e desimpedido para negociacdo, de acordo com o estado
de conservacéo das benfeitorias existentes.



6 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL AVALIANDO
6.1-Localizacado
Rua Expedicionario Emilio Sheidt, s/n, Bairro Sdo Jodo, Municipio de Irati-PR.

Coordenadas: -25,49572 x -50.637127

6.2 - Acesso

O acesso ao imovel é direto e realizado pela Rua Expedicionario Emilio Sheidt.

6.3 - Caracterizacao da Regido

A regido onde esta situado o imovel avaliando, possui relevo homogéneo de inclinagdes
suaves para intermediarias. A regido onde se localiza o terreno € dotada de infraestrutura
urbana: rede de energia elétrica, telefénica, sistema viario com ruas asfaltadas e cal¢cadas e
principais servigcos publicos e privados, facil acessibilidade, com densidade ocupacional
majoritariamente residencial.

6.4 - Descricdo do imoével

Trata-se de um imdvel urbano com 61 casas residenciais, situados no loteamento Cartom I,
com todos equipamentos urbanos presentes e visiveis, tais como rede elétrica, de agua
constituidos de varias edificac6es e benfeitorias. A area utilizada possui formato irregular com
aproximadamente 12.000 m2 conforme Projeto arquitetdnico apresentado e aprovado pelo
Municipio de Irati/PR.

6.4.1 - Terreno

Area de 68.708,14 m2 situada em lIrati/PR, com divisas visiveis e identificaveis, possui formato
irregular com ligeiro declive, com registro imobiliario vigente, loteamento implantado e
recebido pelo Poder Publico, conforme Termo de Declaragdo de Infraestrutura, datado de
20/05/2022 e emitido pela Secretaria Municipal de Arquitetura, Engenharia e Urbanismo.

6.4.2 - Descricdo das EdificacOes e Benfeitorias

As benfeitorias avaliadas possuem como principais caracteristicas/descri¢cdo padrdo das unidades: sala
de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro. Pintura com tinta pva, instalacdo hidraulica
em funcionamento, recém aprovada pela Sanepar. Muros divisérios, cerca frontal em metal
galvanizado pintada, com portdo de correr na mesma estrutura. Pontes padrdo e medidores da Copei
instalados no local. Cavaletes de 4gua e reldgios da Sanepar instalados no local.



7 - DIAGNOSTICO DE MERCADO

Considerando a retomada de alguns incentivos econdmicos para facilitar a aquisicdo de
iméveis residenciais por pessoas de baixa rendal, o municipio encontra-se com um
desempenho normal, havendo na cidade um namero razoavel de transac¢des imobilidrias, com
absorcdo considerada normal. A liquidez do imével avaliando é considerada como alta,
estando o desempenho do mercado normal.

8 - METODOLOGIA

O método adotado para a avaliagdo do imovel é o Método evolutivo que identifica o valor do
bem pelo somatério dos valores de seus componentes (Terreno e benfeitorias).

Para a avaliacdo da area de terreno, procedemos a pesquisas junto ao mercado imobiliario
local e corretores atuantes que transacionam imoveis semelhantes ao do objeto da presente
avaliacao.

Conforme pesquisa realizada na regido do imével avaliando, para apuracédo de valor venal de
mercado de terrenos, verificamos ser possivel a utilizagdo neste trabalho do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que deve ter a preferéncia, sempre que possivel,
de acordo com a recomendacédo constante da NBR 14.653-2, em seu item 8.1.1;

"... Para a identificacdo do valor de mercado, sempre que possivel preferir o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado".

Para a avaliacdo de benfeitorias, pelo método de reedi¢cdo, no presente trabalho sera utilizado
o CUB (Custo Unitario Béasico) da tabela do SINDUSCON-PR (Sindicato da Induastria da
Construgéo Civil no Parana), devidamente considerados como "estado novo", de acordo com
anorma 14.653-4 (Empreendimentos), incidindo BDI - Beneficios e Despesas Indiretas de 15%
sobre as benfeitorias. Algumas benfeitorias serdo atribuidas verbas conforme composi¢cdes de
custos para sua construcdo baseadas em informativos orcamentarios da construcao civil.

8.1 - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Conforme item 7.3.1 da NBR 14.653-1, a conceituacdo do método é a seguinte: "ldentifica o
custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra".

E condicdo fundamental para aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto de dados
gque possa sertomada, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

8.2 - Aproveitamento Eficiente

O principio que norteou o trabalho avaliatério foi o do aproveitamento eficiente, determinado
por analise do mercado imobiliario, cujo conceito encontra-se assim definido pela ABNT NBR
14653-2: "Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, numa data de
referéncia, observada a tendéncia mercadoldgica nas circunvizinhancas, entre os diversos usos
permitidos pela legislacdo pertinentes".

1https://www.caixa.gov.br/voce/habitacao/minha-casa-minha-vida/Paginas/default.aspx


https://www.caixa.gov.br/voce/habitacao/minha-casa-minha-vida/Paginas/default.aspx

9 - ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

9.1 - Grau de Fundamentacéo

No desenvolvimento do presente trabalho foi aplicado tratamento dos dados por
homogeneizacdo através de fatores, fundamentados por estudos conforme o item 8.2.1.4.2,

da norma em questéo.

TABELA 1- Grau de fundamentacéo no caso de utilizacdo do tratamento por fatores - Item
9.2.2 - ABNT NBR 14653-2

GRAU
ITEM DESCRIGAO
1] Il 1
Completa quanto
1 Caracterizacdo do Completa quanto a todas as aos fatores Adocé&o de situacéo
imével avaliando variaveis analisadas utilizados no paradigma

tratamento
Quantidade minima de
2 dados de mercado 12 5 3
efetivamente utilizados

Apresentacdo de

Apresentacdo de informagbes . informacbes
. Apresentacdo de .
relativas a todas as . N relativas atodas as
e e informages L
Identificac@o dos dados caracteristicas dos dados . caracteristicas dos
3 . relativas a todas as
de mercado analisadas, com foto e . dados
. caracteristicas dos
caracteristicas observadas pelo ) correspondentes
dados analisadas
autor do laudo. aos fatores
utilizados
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50-

de fatores

- No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a
1,25,pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja heterogénea.

O atendimento a cada exigéncia do Grau |vale um ponto, do Grau Il, dois pontos, do Grau lll,
trés pontos. O enquadramento global do Laudo deve considerar a soma de pontos obtidos
para o conjunto de itens, atendendo atabela 1.

Neste trabalho foram contabilizados 7 pontos, correspondentes a soma de pontos dos itens
atingidos e acima destacados.

TABELA 2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo no caso de
utilizacdo de tratamento por fatores - Item 9.2.2.2 - ABNT NBR 14653-2

GRAUS ] Il 1

Pontos minimos 10 6 4

Itens 2 e 4 no grau lll, com  Item 2 e 4, no minimo no

L . . . Todos, no minimo no
Itens obrigatorios os demais no minimo no grau Il e os demais no

- rau 1
grau |l minimo no grau 1 g



GRAU DE FUNDAMENTACAO

Com base nos parametros especificados pelas tabelas 1 e 2 da ABNT, NBR 14653-2, embora
tenhamos alcancado 06 pontos e atendido as exigéncias da norma no grau Il todos os itens
atendem a exigéncia da norma no grau Il, consequentemente, o trabalho avaliatorio sera
enquadrado no GRAU IL

9.2 - Grau de Precisao

TABELA 3 - Grau de precisdo nos casos de utilizacdo de modelos de regresséo linear ou do
tratamento por fatores - Item 9.2.3 - ABNT NBR 14653-2

GRAU
DESCRICAO
m I 1

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno

. . ~ <30% <40% <50%
da estimativa de tendéncia central

GRAU DE PRECISAO

Considerando os parametros especificados na tabela 3 da ABNT NBR 14653-2, referente ao
grau de precisdo, o presente trabalho esta enquadrado no Grau Il

10 - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DO RESULTADO

Com o intuito de conferir ao trabalho o nivel de rigor desejado/possivel tendo em vista as
caracteristicas do imével avaliando, utilizamos na presente avaliacdo a metodologia classica
com homogeneizacdo das fontes realizada por tratamento de fatores e posterior analise
estatistica dos resultados homogeneizados, conforme explicitado no item 8.2.1.4.2. Esta
homogeneizagao consta de um tratamento técnico dos precos observados, que busca corrigir
mediante aplicacdo de coeficientes ou transformacdes matematicas que expressem, em
termos relativos, as diferencas de atributos dos dados do mercado e os do bem avaliando.
Procuramos direcionar a pesquisa de dados da amostra para imoOveis os mais similares
possiveis com o avaliando com o objetivo de obter uma amostra representativa para explicar
o comportamento do mercado onde o imével avaliando se encontra.

Os fatores utilizados na correcdo foram os fatores oferta, transposicdo de local, topografia e
ajuste.

O que prevé a NBR 14653-2:

1- Osfatores a utilizar devem ser indicados periodicamente pelas entidades técnicas regionais
reconhecidas e revisadas em periodos maximos de 2 anos*

2- Devem especificar claramente a regido para a qual séo aplicaveis

3- Alternativamente podem ser adotados fatores medidos no mercado desde que o estudo de
mercado especifico que Ihes deu origem seja anexado ao laudo de avaliacéo.



11 - RESULTADO DA AVAUACAO

Conforme a NBR 14653-1, Avaliacdo de Bens, Parte-1: Procedimentos Gerais, item 3.1.9 e NBR
14653-2, Avaliacdo de Bens, Parte-2: Iméveis Urbanos, item B7 (Anexo B), o Campo de Arbitrio
€ o intervalo compreendido entre o valor maximo e o minimo dos pre¢cos homogeneizados,
efetivamente utilizados no tratamento, limitado a 15% do valor calculado, dentro do qual se
pode arbitrar, pelo avaliador, o valor mais representativo do bem.

De acordo com a andlise do diagnéstico de mercado apurado e levantamentos realizados, com
base na identificacdo da realidade mercadolégica da regido onde se encontra situado o imovel,
os valores minimo, médio e maximo que espelham o valor venal de mercado foram
discriminados de acordo com a amplitude do intervalo de confian¢ca de 80% em torno do valor
central da estimativa.

ITEM Area Valor Minimo (R$) Valor Médio (R$) Valor Maximo (R$)

Terreno 9.222,09 2.766.627,00 2.974.124,02 3.181.621,05

Acrescentou-se ao terreno o valor das benfeitorias e edificac6es determinando assim, o valor
atual de mercado deste imovel.

Os calculos de valores do terreno, benfeitorias e edificagfes existentes no imével estdo
demonstrados na meméria de calculo-Anexo |, parte anexa integrante ao presente laudo de
avaliacao.

QUADRO RESUMO

ITEM Area (m2) Valor Minimo (R$) Valor Médio (R$) Valor Maximo (R$)

Terreno 9.222,09 R$ 2.766.627,00 R$ 2.974.124,02 R$3.181.621,05

Edificacbes/
Benfeitorias

TOTAL R$ 8.212.632,80 R$ 8.736.843,40 R$ 9.261.054,00

2.645,20 m2 R$ 5.970.216,40



12 - CONCLUSAO:

Ante o exposto e de acordo com a analise técnica realizada, informamos que o valor Venal mais
representativo para o imovel em questédo € de R$ 8.736.843.40 (oito milhdes, setecentos e trinta
e seis mil, oitocentos e quarenta e trés reais e quarenta centavos).

Irati/PR, 26 de janeiro de 2024.

sponsavel técnico
.ucas Mendes Rogenski

CREA PR-148465/D

ART 1720240443695

13-ANEXOS

Anexo I- MEMORIA DE CALCULO

Anexo Il- IMAGEM DE LOCALIZACAO DO IMOVEL - GOOGLE EARTH
Anexo Il - RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO
Anexo 1V- DOCUMETACAO DO IMOVEL

Anexo V - PLANTA/CROQUI DO IMOVEL



ANEXO |

MEMORIA DE CALCULO



1.0-AVALIAGCAO

1.1 Pesquisa Mercadoldgica

ns

10

11

12

13

Fonte

Anuncio

Anuncio

Anudncio

Anuncio

Anuncio

Anuncio

Anuncio

Anudncio

Anuncio

Anuncio

Anuncio

Anuncio

Anuncio

Contato
42-3422-7974
42-3422-7974
42-99950-5534
Link - whatsapp
Link - whatsapp
Link - whatsapp
Link - whatsapp
Link - whatsapp
Link - whatsapp
Link - whatsapp
Link - whatsapp
Link - whatsapp

Link - whatsapp

Fonte Links Anexos - Internet

Caracteristicas
Terreno - cartom
Terreno - cartom
Terreno - cartom
Terreno - cartom
Terreno - cartom

Casa - S. Joao
Terreno - S. Joao
Terreno - Lagoa
Terreno - Lagoa

Casa - S. Joao

Casa - S. Joao

Casa - S. Joao

Casa - S. Joao

Area
303,45
253,06
274,95

327
250
343,80
358,00
279,00
358,00
400,00
400,00
343,00

152,00

Valor
90.000,00
90.000,00
69.900,00
87.000,00

131.000,00
160.000,00
149.000,00
130.000,00
149.000,00
239.000,00
310.000,00
160.000,00

260.000,00

R$/m2
296,58
355,64
254,22
266,05
524,00
465,38
416,20
465,94
416.20
597,50
775,00
466,47

1.710,52

12



Base Comparativa venda de terrenos:

https://www.marcosjosecorretor.com.br/imovel/1220246/terreno-venda-irati-pr-
loteamento-cariam

https://www.marcosjosecorretor.com.br/imovel/1220237/terreno-venda-irati-pr-
iQte.am.ento-caito_m

https://luizamaralimQveisxom.br/imovel/1576366/lote-venda-irati-pr-cartom-ii

https://pnolx.com.br/regiao-de-ponta-grossa-e-guarapuava/terrenos/vende-se-
txrmmomarvjiaxao4”oaxil.2682336.82

https://pr.olx.com.br/regiaQ-de-ponta-grossa-e-guarapuava/terrenos/terreno-no-
res-village-soiaris-em-irati-pr-1271944327

Base Comparativa venda de casas:

https://www.casamineira.com.br/imovel/lvenda/casa-a-venda-no-vila-sao-joao-
irati-pr/2978504387

http://www.robertoimo_veis.imb.br/imovel/1658227/terreno-venda-irati-pr-joao-
paulodl

no-vendajrati-pr-lagoar
loteamento-constantino

https://www .luizamaralimoveis.com.br/imovel/1586670/casa-venda-irati-pr-vila-
sao-joao

httDe://wwwxhavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-pr-irat--vila-sao-joao-
26 5mM2-R$1960m /id~8_486201 /?gal=1

bltps://wwwXx havesnamaQ.com.br/imovel/casa-a-venda-pr-irati-vila-sao-joao-
2Q6m2-RS2150Q0/id-18594155/

htloe://lw_ww.chave_snamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-pr-irati-vila-

AImo”~elweb.com.br/propriedades/vende-se-casa-no-jardim-
l-quartos-2991413752.html

7543-4098-866d-cf8cfe70aab63


https://www
http://www.marcos
https://pnolx.com.br/reg
https://pr.olx.com.br/re
http://www.casamineira.co
http://www.roberto
https://www.l

2.0 - VALOR DAS BENFEITORIAS:

Para o célculo de reedicdo da benfeitoria foi utilizada a Tabela de Custos Unitarios de
Construcado do Sinduscon - PRde Dezembro/2024, abaixo reproduzida:

2.2 - EDIFICAGOES 7 BENFEITORIAS:

Para o calculo das edificacdes e benfeitorias usaremos o método da quantificacdo de custo da
forma simplificada.

VB =S x P/m2x Kia x Kadm x BDI

VB = Valor da benfeitoria = ?

S = Area construida =?

P/m2= Preco por metro quadrado (CUB - SINDUSCON/PR - DEZEMBRO/2023)
Kia = Fator idade aparente = ?

Kadm = Fator Administracao 10% = 1,10

BDI = BOnus de Bonificagéo Indireta = 15% = 1,15

CUB/m2
Custos Unitarios Basicos de Construcao ngM DLJSCan IkJ

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Dczcmbro/2023

05 valoros abaixo roiorom-eo aos Custos Unitarios Bésicos do Construgdo (CUB/M3. calculados do acordo com a Lei Fod. n% 4.691, do 16/12/64 o
com a Norma Tdcnlen NBR 12.721:2006 da Acsodagiio BrarJiolra do Normas Técnicas (ABNT) o sao correspondentes ao tnos do Dozombro/2023
"Estos custos unitarios foram calculados conformo disposto na ABNT NBR 12.721:2006. com baso em novos projetos, novos memoriais descritivos o
novos critérios do orgarmontagéo o. portanto, constituom nova cirio histérico do ais toe unitarios, niio comparaveis com a anterior, com a designagéo
do CUB/2006*.

“Nn formagiio destes custos unitarios basicos néo foram consldorados os soguintos itonn. quo clovom cor (ovados om conta na doterminagéo dos
precos por metro quadrado do construgdo, do acordo com o estaboloddo no projeto o especificagdes correspondentos a cada caso particular:

" .

, . P . lirantos. rebaixamento do lengol froatico: oiovador( o , tais como
fogdes, aquecedores, bombas do rocalquo i 4 0 , outros; piayground (quando nao
dar.dficndo como 4rea construliu): obras o servigos pl , (piscinas, campos do esporte), njnrdtnnmonio,
instalagao e regulamentagdo do condominio: o outros servicos (quo dovom sor dincriminndos no Anexo A - quadro Ill): impostos, taxas o
emolumentos cartoriafs. projetos: projetos 0 projeto estrutural, projoto do ao, projetor, : rem do do
remuneragao do fncorparador.”
VALGHLOEIM
PROJETOS - PADFtAO RESIDENCIAIS
PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 2.257/13 0.06% R-1 2.813,42 0.09% R-1 3.448.66 0.16%
PPl 2.067,09 0.02% PP*4 2.633,83 0.10% R-8 2.790,17 0,18%
R-8 1.960.75 0.05% R-8 2.296.63 0.10% R-16 2.839.84 0.10%
PiO 1.552/17  -0.01% Ft-li» e.22ti>0 0.,1%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andaros Livros) e CSL (Comercial Salas © Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 2.612.18 0.09% CAL-8 2.807,19 0.10%
CSL-6 2.268,18 0.12% CSL-8 2.510.59 0,12%
CSL-16 3.013.68 0.09% CsL-16 3.347.39 0,10%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 2.420.66 0.07%
Gl 1J281.23 0.12%
Sinduacon-PR Data do omissdo: 02/01/2024 15:43
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QUADRO - EDIFICACOES E BENFEITORIAS



Loteamento: Cartom I, Municpiode Irati/PR

Objeto de avaliacao: Casas construida nas Quadras T, U, M e N do loteamento acima

Equipamentos e Infra encontrados nas unidades Avaliadas :

Via asfaltada: Sim Rede Elétrica: Sim

Rede de Esgoto: Sim Sistema de drenagem: Sim

Calgada: Sim Rede de Agua: Sim

Padr&o Construtivo: R-1 Padréo baixo valor terreno/m2: R$ 300,00

valor area construida: R$ 2.257,0Q/m2

Descricao padrdo/composicdo das unidades: sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e
um banheiro. Muros divisérios, cerca frontal em metal galvanizado pintada, com portdo de
correr na mesma estrutura. Pontes padrdo e medidores da Copei instalados no local. Cavaletes
de agua e relogios da Sanepar instalados no local

Tamanho do Tamanho da

Rua Quadra Lote Unidade Lote casa/m? Valor avaliado
Projetada 13 M 12 12-A 125,06 46 R$ 141.340,00
Projetada 13 M 12 12-B 125,37 50 R$ 150.461,00
Projetada 13 M 12 12-C 125,12 46 R$ 141.358,00
Projetada, 11 K 19 19-A 154,68 46 R$ 150.226,00
Projetada, 11 K 19 19-B 126,62 50 R$ 150.836,00
Projetada, 11 K 19 19-C 130,09 46 R$ 142.849,00
Projetada 23 u 1 U-1 180,49 42 R$ 148.941,00
Projetada 23 U 1 uU-2 162 42 R$ 143.394,00
Projetada 23 U 1 U-3 162 42 R$ 143.394,00
Projetada 23 U 1 uU-4 162 42 R$ 143.394,00
Projetada 23 u 1 U-5 162 42 R$ 143.394,00
Projetada 23 U 1 U-6 162 42 R$ 143.394,00
Projetada 23 U 1 u-7 162 42 R$ 143.394,00
Projetada 23 U 1 U-8 162 42 R$ 143.394,00
Projetada 23 U 1 uU-9 162 42 R$ 143.394,00
Projetada 23 U 1 U-10 162 42 R$ 143.394,00
Projetada 23 U 1 U-11 162 42 R$ 143.394,00
Projetada 20 U 1 U-12 191,88 42 R$ 152.358,00
Projetada 20 U 1 U-13 127,92 42 R$ 133.170,00
Projetada 20 U 1 u-14 127,92 42 R$ 133.170,00
Projetada 20 U 1 U-15 127,92 42 R$ 133.170,00
Projetada 20 U 1 U-16 129,22 42 R$ 133.560,00
Projetada 20 U 1 uU-17 129,22 42 R$ 133.560,00
Projetada 20 U 1 U-18 184,6 57,6 R$ 185.383,20
Projetada 19 U 1 U-19 144 42 R$ 137.994,00
Projetada 19 U 1 U-20 144 42 R$ 137.994,00
Projetada 19 U 1 u-21 144 42 R$ 137.994,00
Projetada 19 U 1 U-22 144 42 R$ 137.994,00
Projetada 19 U 1 U-23 144 42 R$ 137.994,00



ANEXO I

IMAGEM DE LOCALIZACAO DO IMOVEL-GOOGLE EARTH

Disponivel em:

https://maps.app.goo.gl/hllanuanTKCMW9egd9
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ANEXO 1l

RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO

Disponivel em:

https://www.clropbox.com/scl/fo/gh6qvc2k3af0q7cih4vi6/h?rlkey=bz7rrd97gngn2sncxmalc
Iv6a&dl=0

16
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ANEXO IV

DOCUMENTACAO DO IMOVEL/ PLANTA/ CROQUI DO
IMOVEL

17
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200FICIO de registro de iméveis

COMARCACE IRAT! mPR REGISTRO GERAL

JHONATAN TABORDA LEAL . 18.340
Oficial Designado MATRICULA N

Imével: Terreno urbano formado pela unificacdo dos lotes 01, 02,
03, 04, 05, 06, 07 e 08, da Quadra T, do Loteamento Cartom Il -
Fase 1, situado no lado impar da Rua Projetada 18, esquina com a
Rua Projetada 20, bairro Vila S&o Jodo, cidade de Irati, PR, com a
area de 3.192,90m2, com a seguinte descricdo técnica: Partindo do
ponto VI com o azimute 137°46"34" e coordenada Leste=536798.4305 e
Norte=7180791.7696 chega ao ponto V2 com 64,15 metros de frente ao
Sudoeste, confrontando-se com a Rua Projetada 18; segue do ponto
V2 com o0 azimute 47046"34" e coordenada Leste=536841.5412 e
Norte=7180744.265 chega ao ponto V3 com 51,00 metros do Ilado
direito ao Sudeste, para quem de Tfrente olha o imovel,
confrontando-se com a Rua Projetada 20, segue do ponto V3 com o
azimute 317°46"34" e coordenada Leste=536879.3079 e
Norte=7180778.5386 chega ao ponto V4 com 61,00 metros nos fundos
ao Nordeste confrontando-se com a Rua Projetada 21; segue em trés
linhas, a primeira segue do ponto V4 com o azimute 227°46"34" e
coordenada Leste=536838.3141 e Norte=7180823.7105 chega ao ponto
V5 com 25,00 metros, a segunda linha segue do ponto V5 com o
azimute 317°46734" e coordenada Leste=536819.8010 e
Norte=7180806.9098 chega ao ponto V6 com 3,15 metros, a terceira
linha segue do ponto V6 com o azimute 227°46"34"™ e coordenada
Leste=536817.6841 e Norte=7180809.2424 chega ao ponto VI com 26,00
metros do lado esquerdo para quem de frente olha o imovel ao
Noroeste, confrontando-se com os lotes 13 e 14 (matrs. 17.827 e
17.828) perfazendo uma area total de 3.192,90 metros quadrados.

Registros anteriores: Matriculas n°s 17.819, 17.820, 17.821,
17.822, 17.823, 17.824, 17.825 e 17.826 todas do Livro 2, deste
Oficio Registrai.

Indicacdo fiscal municipal: 01.02.456.0055.001.

Proprietaria Lalu Administradora de Bens Ltda, inscrita no CNPJ
sob o n° 08.296.247/0001-09, com sede na Alameda Cabral n° 583,
sala 02, Centro, em Curitiba, PR.

Protocolo: Titulo apontado sob o n° 51.545 do Livro n° 1-H, em
24/04/2018, instruido com requerimento para Tfins de unificacdo de
areas, declaracdo de unificagdo n° 28/2017 do Municipio de Irati,
planta e memorial descritivo Ffirmados pelo engenheiro agrénomo
Joao Guilherme Batista Hess, CREA/SC n° 100641-6, ART/CREA n°
6368144-4 quitada, promove-se a abertura da presente matricula sob
inteira responsabilidade da proprietaria, assumindo a mesma
integralmente, toda responsabilidade pelo suprimento das omissdes
e especificagcbes do imével, suas divisas, metragens, rumos e
confrontacdes. Dou fé. Emolumentos: 60,00 VRC =R$.11,58.
Prenotacdo 10 VRC =R$.1/9"3s Arquivamento 07 VRC =R$.1,35. Irati,
PR, 15 de maio de 201/8. )?ernanda Aparecida Zeaginski Sandeski,
escrevente substituta.

Av.01/18.340 - Protocolo n° 51.545 do Livro 1-H em 24/04/2018.
Transporte de averbacdo. Serve a presente para constar, nos termos
do contido nos titulos que originaram a presente, a seguinte

---------- ' e st T L ] SEGUE NO VERSO L]
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averbacdo: Procede-se a presente averbacdo, para constar que o
Municipio de Irati, PR, no ato de aprovacdo do Loteamento de que
faz parte parte o presente, reservou-se ao direito de apenas
emitir alvaradas de construcdo apds a averbacdo da total concluséo
do empreendimento. Dou f&s. Emolumentos: 60 VRC =R$.11,58. Irati,
PR, 15 de maio de 201IL Yernanda Aparecida Zeaginski Sandeski,
escrevente substituta.

R.02/18.340 - Protocolo n° 65.129 do Livro n° 1-J em data de 09 de maio de 2023.
INCORPORACAO IMOBILIARIA. A proprietaria LALU ADMINISTRADORA DE BENS
LTDA, qualificada anteriormente, na qualidade de incorporadora, depositou neste oficio
os documentos exigidos pelo art. 32 da Lei n° 4.591/64, do empreendimento denominado
RESIDENCIAL CARTOM Il - QUADRA T, a ser construido pela mesma no imével desta
matricula, e constituir-se-a de 21 (vinte e uma) unidades habitacionais em alvenaria, com
vagas de garagem descobertas acessdrias as unidades, sendo sua destinagdo de uso
residencial, cujo empreendimento ter4 &rea total construida de 897,60m2 (oitocentos e
noventa e sete metros quadrados e sessenta centimetros quadrados), e as unidades
serdo identificadas como T-01, T-02, T-03, T-04, T-05, T-06, T-07, T-08, T-09, T-10, T-11,
T-12, T-13, T-14, T-15, T-16, T-17, T-18, T-19, T-20 e T-21, onde a implantacdo seguira
a ordem em sentido horario, conforme projeto/planta de implantacdo depositados neste
oficio, com divisas aparentes entre si. DESCRICAO DOS PAVIMENTOS: Serd composto
por 21 (vinte e uma) unidades distribuidas em 21 blocos contiguos, separados por muros
divisério ou marcos fisicos divisérios entre os sub-lotes. Cada construgcdo possui tipologia
padrdo, sera composta de 1 pavimento e sera detalhada a seguir. IDENTIFICACAO DAS
UNIDADES: Cada unidade tera frente para via publica, com acesso por portdo Unico de
acesso para pedestres e para veiculos, conforme projeto de arquitetdnico aprovado em
anexo pranchas de 01/01. DESCRICAO DAS UNIDADES E TIPOLOGIAS: As unidades
T-01 a T-O07 possuem a tipologia A, com as seguintes descricdes: Area construida
privativa coberta de 42,00m2 em piso térreo, constituida por saia de estar, cozinha, dois
guartos, lavanderia e um banheiro, com a area descoberta de 102,00m2, totalizando de
terreno total 144,00m2 e fracdo ideal do solo de 0,04506. A unidade T-8 possuem a
tipologia AC, com as seguintes descricdes; Area construida privativa coberta de 57,60m2
em piso térreo, constituida por saia de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um
banheiro, com a area descoberta de 132,40m2 totalizando de terreno total 190,00m2e
fracdo ideal do solo de 0,05945. As unidades T-09 e T-10 possuem a tipologia B, com as
seguintes descri¢des: Area construida privativa coberta de 42,00m2 em piso térreo,
constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a
area descoberta de 91,00m2, totalizando de terreno total 133,00m2e fracao ideal do solo
de 0,04161. As unidades T-11 a T-13 possuem a tipologia C, com as seguintes
descrigbes: Area construida privativa coberta de 42,00m2 em piso térreo, constituida por
sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a area descoberta de
90,90m2, totalizando de terreno total 132,90m2 e fracdo ideal do solo de 0,04158. A
unidade T-14 possui a tipologia D, com as seguintes descricdes: Area construida
privativa coberta de 42,00m2, em piso térreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois
guartos, lavanderia e um banheiro, com a area descoberta de 157,35m2, totalizando de
terreno total 199,35m2 e fracdo ideai do solo de 0,06237. As unidades T-15 a T-21

re e - e el — SEGUE e
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possuem a tipologia E, com as seguintes descricbes: Area construida privativa coberta
de 42,00m2 em piso térreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos,
lavanderia e um banheiro, com a area descoberta de 120,00m2, totalizando de terreno
total 162,00m2e fracao ideal do solo de 0,05069. DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO:
As vagas de estacionamento de carros serdo acessorias das unidades autbnomas, com
capacidade para 01 veiculo de porte médio cada e estardo vinculadas as respectivas
unidades. DA LOCALIZAGCAO E ACESSO: As unidades e vagas de estacionamento
terdo seu acesso pela via publica respectiva, conforme descritas acima e estao
especificadas e localizadas conforme prancha 01/01 do Projeto Arquitetdnico. DAS
AREAS DE USO COMUM: O Condominio ndo possui areas comuns, contudo, para fins
de eventuais divisdo de custos de manutencdo e solucdo de eventual desajuste entre
vizinhos, as paredes e muros divisérios entre as unidades, serdo consideradas despesas
comuns, embora tenham &reas computadas como privativas em suas respectivas
unidades. DISPENSA DA CONVENCAO DE CONDOMINIO: Fica dispensada a
elaboracdo da convengdo de condominio, em razao da simplicidade do condominio de
pequeno porte, bem como da eleicdo de um sindico, cabendo ao(s) proprietario(s)
resolver os casos em comum acordo. DO ACESSO AS UNIDADES: As referidas
unidades tém entradas (e garagens) independentes, conforme consta do projeto
aprovado pelo Municipio de Irati/PR e as suas despesas com &gua, luz e telefone sdo
cobradas separadamente, podendo ainda cada proprietario fazer o seguro de incéndio
individualmente. PARTES DE USO COMUM: N&o existem &reas de uso comum.
PRAZO DE CARENCIA: Na forma da alinea n, do art. 32 e art. 34 da Lei 4.591/64, a
incorporadora declarara que ndo esta sujeita ao prazo de caréncia aludido no artigo 34
da Lei n° 4.591/64. Dou fé. Emolumentos: 4.312,00 VRC = R$.1.060,75. Prenotacdo 10
VRC = R$.2,46. Arquivamento 07 VRC = R$.1,72.Selo Funarpen R$.8,00 N°
SFR!2.65mb5v.3Zzha-M364s.F597q. Irati, PfjCT4 de junho de 2023. Fernanda Aparecida
Zeaginski Sandeski, escrevente substituta. L — -

AV.03/18.340 - Protocolo n° 65.129 do Livro n° 1-J em data de 09 de maio de 2023.
PATRIMONIO DE AFETAGCAO. Procede-se a presente averbacdo para constar, de
acordo com requerimento firmado em 01/03/2023, pela proprietaria e incorporadora
LALU ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, que o empreendimento denominado
RESIDENCIAL CARTOM Il - QUADRA T, objeto do R.02/18.340, submeteu-se ao
REGIME DE PATRIMONIO DE AFETAGCAO, nos termos do art. 31-A e seguintes da Lei
n.4.591/64. Dou fé. Emolumentos: 315,00 VRE£ = R$.77,49 Selo Funarpen R$.8,00 N°
SFRI12.65T5v.3Zzha-h334s.F597q. Irati, PR, f4 cfe junho de 2023. Fernanda Aparecida
Zeaginski Sandeski, escrevente substituta. >
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CERTIDAO

CERTIFICO e dou fé que a presente cOpia € reproducdo auténtica do
conteldo da matricula n° 18340, registrada neste cartério, no Livro 2 de Registro Geral,
extraida nos termos do art. 19, § loda Lei n° 6.015/73. lIrati, 10/08/2023.

— documento assinado digitalmente —
Krystyane Jondral de IViacedo
Registradora

Certiddo R$34,24 Buscas R$3,70 Funrejus R$9,46 1SS R$1,91 FADEP R$1,91 Seio R$9.25 TOTAL R$60,47

FUNARPEN
SELO DIGITAL N-°
SFRI2.,,wSaQ.V.cNP
Controle:
Rr7GZ..F597
valide esse selo em
http ://funarpen.com.br
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T'fe> 25 SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE IRATI - PR

I KRYSTYANEJONDRAL DE MACEDO-REGISTRADORA TITULAR
Rua Alexandre Pavelski, 342. Alto da Gléria - Fone (42) 92001-9821
cartorio@ 2riirati.com.br

74.868
Certiddo valida por 30 dias em todo o Territério Nacional. Qualquer adulteracdo ou rasura, invalida este documento.

CNM: 163683.2.0018340-84

CERTIDAO NEG ATI VA

CERTIFICO e dou fé que revendo nesta Serventia Imobiliaria, 2a
Circunscrigcéo, os livros registrais, por eles verifiquei constar registrado em nome de
Lalu Administradora de Bens Ltda, inscrita no CNPJ sob o n° 08.296.247/0001-
09, com sede na Alameda Cabral n° 583, sala 02, Centro, em Curitiba, PR; o
Terreno urbano formado pela unificagdo dos lotes 01, 02. 03, 04, 05, 06, 07 e 08, da
Quadra T, do Loteamento Cartom Il - Fase 1, situado no lado impar da Rua
Projetada 18, esquina com a Rua Projetada 20, bairro Vila Sdo Jodo, cidade de
Irati, PR, com a area de 3.192,90m2, objeto da matricula n°18340, do Livro 2 do R |
deste Oficio Registrai.

CERTIFICO mais ndo constar registro algum de citacdo da
proprietaria em acOes reais e/ou acOes pessoais reipersecutdrias relativas ao
imével, a favor de quem quer que seja, até a presente data.

CERTIFICO, finalmente, que o presente imdvel esta livre de
onus reais e/ou gravame(s), inclusive hipotecas, alienacdo fiduciaria, penhoras,
arrestos, sequestros, promessas de vendas, etc., a favor de quem quer que seja, até
a presente data.

OBS: PATRIMONIO DE AFETAGAO. AV.03/18.340 - Procede-se a
presente averbacao para constar, de acordo com requerimento firmado em 01/03/2023, pela
proprietdria e incorporadora LALU ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, que o
empreendimento denominado RESIDENCIAL CARTOM Il - QUADRA T, objeto do
R.02/18.340, submeteu-se ao REGIME DE PATRIMONIO DE AFETAGAO.

Irati, PR, 31 de agosto de 2023.

(documento assinado digitalmente)
Krystyane Jondral de Macedo
Registradora

Certiddo R$34,24 Buscas R$3,70 Funrejus R$9,46 1SS R$1,91 FADEP R$1,91 Selo R$9,25 TOTAL R$60,47

FUNARPEN-SELO DIGITAL N°SFRI2..ASSv.v.RCz.ControleiSwIAu..F597
valide esse selo em http://funarpen.com.bn
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COMARCA DE IRATL - PR REG'STRO GERAL

JHONATAN TABORDA LEAL . 18341
Oficia! Designado MATRICULA N

rimével: Terreno urbano formado pela unificacdo dos lotes 01, 02,
R 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15 © 16, da Quadra
f@ U, do Loteamento Cartom 1l - Fase 1, situado no lado par da Rua
Projetada 20, esquina com a Rua Projetada 23, bairro Vila S&o

>C Jodo, «cidade de Irati, PR, com a area de 4.445,26m2, com a
- seguinte descricdo técnica: Partindo do ponto VI com o azimute
§ 137°43727" e coordenada Leste=536848.2605 e Norte=7180736.8543
chega ao ponto V2 com 85,14 metros de frente ao Sudoeste,
confrontando-se com a Rua Projetada 19; segue do ponto V2 com o

o) azimute 52015"58" e coordenada Leste=536905.5336 e
]

D
CD

Norte=7180673.8584 chega ao ponto V3 com 51,16 metros do lado
direito ao Sudeste, para quem de frente olha o imoével,
confrontando-se com as terras de Albino Bielik (matr. 16.871);
. segue do ponto V3 com o azimute 317°43"27" e coordenada
xe) Leste=536945.9946 e Norte=7180705.1685 chega ao ponto V4 com 89,19
metros nos fundos ao Nordeste, confrontando-se com a Rua Projetada
23; segue do ponto V4 com o azimute 227°43%27" e coordenada

6305

% Leste=536885.9962 e Norte=7180771.162 chega ao ponto VI com 51,00

(:3Y metros do lado esquerdo ao Noroeste, quem de frente olha o imbvel,
confrontando-se com a Rua Projetada 20, perfazendo uma area total

7@< de 4.445,26 metros quadrados.

Q

9 Registros anteriores: Matriculas n°s 17.831, 17.832, 17.833,

z 17.834, 17.835, 17.836, 17.837, 17.838, 17.839, 17.840, 17.841,

o 17.842, 17.843, 17.844, 17.845 e 17.846 todas do Livro 2, deste
Oficio Registrai.

£ Indicacdo fiscal municipal: 01.02.455.0230.001.

(0]

e) Proprietaria Lalu Administradora de Bens Ltda, inscrita no CNPJ

sob o n° 08.296.247/0001-09, com sede na Alameda Cabral n° 583,
sala 02, Centro, em Curitiba, PR.

g

Protocolo: Titulo apontado sob o n° 51.546 do Livro n° 1-H, em
24/04/2018, instruido com requerimento para fins de unificacdo de
areas, declaracdo de unificacdao n° 29/2017 do Municipio de Irati,
planta e memorial descritivo Tfirmados pelo engenheiro agrénomo
Jodao Guilherme Batista Hess, CREA/SC n° 100641-6, ART/CREA n°
6368147-9 quitada, promove-se a abertura da presente matricula sob
inteira responsabilidade da proprietaria, assumindo a mesma
integralmente, toda responsabilidade pelo suprimento das omissdes
e especificagbes do imével, suas divisas, metragens, rumos e
confrontacdes. Dou Té. Emolumentos: 60,00 VRC = R$.11,58.
Prenotacdo 10 VRC = R$.1M93. Arquivamento 07 VRC = R$.1,35. Irati,
PR, 15 de maio de 2018 A Fernanda Aparecida Zeaginski Sandeski,
escrevente substituta.J-— 3

1
O

8™ 8 g Odestp soove ™S,
QD\@. QO 5o >Q

0

o g

Av.01/18,341 - Protocolo n° 51.546 do Livro 1-H em 24/04/2018.
Transporte de averbacdo. Serve a presente para constar, nos termos 4°3
do contido nos titulos que originaram a presente, a seguinte
averbacdo: Procede-se a presente averbacdo, para constar que o
Municipio de Irati, PR, no ato de aprovacdo do Loteamento de que
faz parte parte o presente, reservou-se ao direito de apenas

SEGUE HO VERSO
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emitir alvaras de construcdo apds a averbacdo da total concluséao
do empreendimento. Dou fé. Emolumentos: 60 vrc = R$.11,58. Irati,
PR, 15 de maio de 200IsO”™Fernanda Aparecida Zeaginski Sandeski,
escrevente substituta. / )

R.02/18.341 - Protocolo n° 65.130 do Livro n° 1-J em data de 09 de maio de 2023.
INCORPORAGCAO IMOBILIARIA. A proprietaria LALU ADMINISTRADORA DE BENS
LTDA, qualificada anteriormente, na qualidade de incorporadora, depositou neste oficio
os documentos exigidos pelo art. 32 da Lei n° 4.591/64, do empreendimento denominado
RESIDENCIAL CARTOM Il - QUADRA U, a ser construido pela mesma no imével desta
matricula, e constituir-se-a de 29 (vinte e nove) unidades habitacionais em alvenaria,
com vagas de garagem descobertas acessorias as unidades, sendo sua destinacdo de
uso residencial, cujo empreendimento tera &rea total construida de 1.233,60m2 (um mil,
duzentos e ftrinta e trés mestros quadrados e sessenta centimetros quadrados), e as
unidades serdo identificadas como U-01, U-02, U-03, U-04, U-05, U-06, U-07, U-G8, U-
09, U-10, U-11, U-12, U-13, U-14, U-15, U-16, U-17, U-18, U-19, U-20, U-21, U-22, U-23,
U-24, U-25, U-26, U-27, U-28 e U-29. A implantacdo seguira a ordem em sentido horario,
conforme projeto/planta de implantacdo depositados neste oficio, com divisas aparentes
entre si. DESCRICAO DOS PAVIMENTOS: Sera composto por 29 unidades distribuidas
em 29 blocos contiguos, separados por muros divisérios ou marcos fisicos divisorios
entre os sub-lotes. Cada construgdo possui tipologia padrdo, sera composta de 1
pavimento e sera detalhada a seguir. IDENTIFICACAO DAS UNIDADES: Cada unidade
terd frente para via publica, com acesso por portdo Unico de acesso para pedestres e
para veiculos, conforme projeto de arquitetdnico aprovado em anexo pranchas de 01/01.
DESCRICAO DAS UNIDADES E TIPOLOGIAS: A unidade U-1 possuem a tipologia A,
com as seguintes descricdes: Area construida privativa coberta de 42,00m2 em piso
térreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro,
com a area descoberta de 138,49m?2, totalizando de terreno total 180,49m2e fracdo ideal
do solo de 0,04060. As unidades U-02 a U-11 possuem a tipologia B, com as seguintes
descricdes: Area construida privativa coberta de 42,00m2 em piso térreo, constituida por
sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a area descoberta de
120,00m2 totalizando de terreno total 162,00m2 e fracdo ideal do solo de 0,03644. A
unidade U-12 possuem a tipologia C, com as seguintes descricdes: Area construida
privativa coberta de 42,00m2, em piso térreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois
quartos, lavanderia e um banheiro, com a area descoberta de 149,88m2, totalizando de
terreno total 191,88m2 e fracdo ideal do solo de 0,04317. As unidades U-13 a U-15
possuem a tipologia D, com as seguintes descricbes: Area construida privativa coberta
de 42,00m2 em piso térreo, constituida por saia de estar, cozinha, dois quartos,
lavanderia e um banheiro, com a area descoberta de 85,92m2, totalizando de terreno
total 127,92m2e fracédo ideal do solo de 0,02878. As unidades U-16 e U-17 possuem a
tipologia E, com as seguintes descricdes: Area construida privativa coberta de 42,Q0m2,
em piso térreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um
banheiro, com a area descoberta de 87,22m2 totalizando de terreno total 129,22m2e
fracdo ideal do solo de 0,02907. A unidade U-18 possuem a tipologia AC, com as
seguintes descrigdes: Area construida privativa coberta de 57,60m2 em piso térreo,

, constituida por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a ,
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area descoberta de 127,00m2, totalizando de terreno total 184,60m2 e fragdo ideal do
solo de 0,04153. As unidades U-19 a U-28 possuem a tipologia F, com as seguintes
descricdes: Area construida privativa coberta de 42,00m2 em piso térreo, constituida por
sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a area descoberta de
102,00m2, totalizando de terreno total 144,00m2e fracdo ideal do solo de 0,03239. A
unidade U-29 possuem a tipologia A, com as seguintes descri¢des: Area construida
privativa coberta de 42,00m2 em piso térreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois
quartos, lavanderia e um banheiro, com a area descoberta de 144,09m2, totalizando de
terreno total 186,09m2 e fracdo ideal do solo de 0,04186. DAS VAGAS DE
ESTACIONAMENTO: As vagas de estacionamento de carros serdo acessorias das
unidades autébnomas, com capacidade para 01 veiculo de porte médio cada e estardo
vinculadas as respectivas unidades. DA LOCALIZACAO E ACESSO: As unidades e
vagas de estacionamento terdo seu acesso pela via publica respectiva, conforme
descritas acima e estdo especificadas e localizadas conforme prancha 01/01 do Projeto
Arquitetdnico. DAS AREAS DE USO COMUM: O Condominio ndo possui areas comuns,
contudo, para fins de eventuais divisdo de custos de manutencéo e solugdo de eventual
desajuste entre vizinhos, as paredes e muros divisérios entre as unidades, serdo
consideradas despesas comuns, embora tenham areas computadas como privativas em
suas respectivas unidades. DISPENSA DA CONVENGAO DE CONDOMINIO: Fica
dispensada a elaboragdo da conven¢do de condominio, em razdo da simplicidade do
condominio de pequeno porte, bem como da eleigdo de um sindico, cabendo aos
proprietarios resolverem os casos em comum acordo. DO ACESSO AS UNIDADES: As
referidas unidades tém entradas {e garagens) independentes, conforme consta do
projeto aprovado pelo Municipio de lIrati/PR e as suas despesas com agua, luz e telefone
sdo cobradas separadamente, podendo ainda cada proprietario fazer o seguro de
incéndio individualmente. PARTES DE USO COMUM: N&o existem &reas de uso
comum. PRAZO DE CARENCIA: A incorporadora declarara que ndo esta sujeita ao
prazo de caréncia a que se refere a alinea n, do art. 32 e art. 34 da Lei 4.591/64. Dou fé.
Emolumentos: 4.312,00 VRC = R$.1.060,75. Prenotacdo 10 VRC = R$.2,46.
Arquivamento 07 VRC = R$.1,72.Selo Funarpen R$.8,00 N° SFRI2.65a5v.3Zzha-
a3q4s.F597q. Irati, PR, 16 de junho de 2023. Fernanda Aparecida Zeaginski Sandeski,
escrevente substituta.  j j

Av.03/18.341 - Protocolo n° 65.130 do Livro n° 1-J em data de 09 de maio de 2023.
PATRIMONIO DE AFETACAO. Procede-se a presente averbacido para constar, de
acordo com requerimento firmado em 01/02/2023, pela proprietaria e incorporadora
LALU ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, que o empreendimento denominado
RESIDENCIAL CARTOM Il - QUADRA U, objeto do R.02/18.341, submeteu-se ao
REGIME DE PATRIMONIO DE AFETAGAO, nos termos do art. 31-A e seguintes da Lei
n.4.591/64. Dou fé. Emolumentos: 315,00 VRC = R$.77,49 Selo Funarpen N°
SFR12.65F5v.3Zzha-q324s.F597q. Irati, PR, 16 desunho de 2023. Fernanda Aparecida
Zeaginski Sandeski, escrevente substituta. N~
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CERTIDAO

CERTIFICO e dou fé que a presente cOpia é reproducdo auténtica do
conteldo da matricula n° 18341, registrada neste cartdrio, no Livro 2 de Registro Geral,
extraida nos termos do art. 19, § loda Lei n° 6.015/73. Irati, 10/08/2023.

— documento assinado digitalmente —
Krystyane Jondral de Macedo
Registradora

Certiddo R$34,24 Buscas R$3,70 Funrejus R$9,46 1SS R$1,91 FADEP R$1,91 Selo R$9.25 TOTAL R$60.47

FUNARPEN
SELO DIGITAL N°
SFRI2.,W5MQ.V.CNP
Controle:
krWwGzZ,.F597
valide esse selo em
http://funarpen.com.br
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23 SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE IRATI - PR

KRYSTYANE JONDRAL DE MACEDO - REGISTRADORA TITULAR
Rua Alexandre Pavelski, 342. Alto da Gldria - Fone (42) 92001-9821
cartorio@ 2riirati.com.br

74.876
Certiddo valida por 30 dias em todo o Territério Nacional. Qualquer adulteracdo ou rasura, invalida este documento.

CNM: 163683.2.0018341-81

CERTIDAO NEGATIVA

CERTIFICO e dou fé que revendo nesta Serventia Imobiliaria, 23
Circunscrigéo, os livros registrais, por eles verifiquei constar registrado em nome de,
Lalu Administradora de Bens Ltda, inscrita no CNPJ sob o n° 08.296.247/0001-
09, com sede na Alameda Cabral n° 583, sala 02, Centro, em Curitiba, PR; terreno
urbano formado pela unificacdo dos lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 03, 10, 11,
12, 13, 14, 15 e 16, da Quadra U, do Loteamento Cartom Il - Fase 1, situado no
lado par da Rua Projetada 20, esquina com a Rua Projetada 23, bairro Vila Séo
Jodo, cidade de Irati, PR, com a area de 4.445,26m2, objeto da matricula n°18341,
do Livro 2 do R I deste Oficio Registrai.

CERTIFICO mais ndo constar registro algum de citagdo da
proprietaria em acdes reais e/ou acBes pessoais reipersecutorias relativas ao
imével, a favor de quem quer que seja, até a presente data.

CERTIFICO, finalmente, que o presente imével esta livre de
onus reais e/ou gravame(s), inclusive hipotecas, alienacdo fiduciaria, penhoras,
arrestos, sequestros, promessas de vendas, etc., a favor de quem quer que seja, até
a presente data.

OBS: Av.03/18.341 - PATRIMONIO DE AFETACAO. Procede-se a
presente averbacdo para constar, de acordo com requerimento firmado em 01/02/2023, pela
proprietadria e incorporadora LALU ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, que o
empreendimento denominado RESIDENCIAL CARTOM II - QUADRA U, objeto do
R.02/18.341, submeteu-se ao REGIME DE PATRIMONIO DE AFETACAO.

Irati, PR, 31 de agosto de 2023.

(documento assinado digitalmente)
Krystyane Jondral de Macedo
Registradora

Certiddo R$34,24 Buscas R$3,70 Funrejus R$9,46 ISS R$1,91 FADEP R$1,91 Selo R$9,25 TOTAL R$60.47

FUNARPEN-SELO DIGITAL N°SFRI2..A5nv.v.RCz”"Controle:hwK4u..F597
valide esse selo em http://ffunarpen.com.br
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FICHA

200FICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE IRATI - PR REGISTRO GERAL 01F

RUBRICA

JHONATAN TABORDA LEAL
Oficial Designado

DENOMINACAO: LOTE N° 12 QUADRA M

AREA: 375,55m2

BAIRRO: VILA SA0 JOAO

CIDADE: IRATI-PR

LOCALI1ZAGAO: Lado impar da Rua Projetada 13, distante 66,10
metros da Rua Projetada 01

LOTEAMENTO: Cartom 1l - Fase 1

Partindo do ponto VI com o azimute 263°54°25" e coordenada Leste =
536610.5087 e Norte = 7180645.9185 chega ao ponto V2 com 33,81
metros de frente ao Norte, confrontando-se com a Rua Projetada 13;
segue do ponto V2 com o azimute 117°13°"20" e coordenada Leste -
536576.8932 e Norte = 7180642.3302 e chega ao ponto V3 com 40,45
metros fundos ao Sudoeste, para quem de Tfrente olha o imovel,
confrontando-se com terras do Instituto Federal do Parana (matrs.
11.971 e 11.972); segue do ponto V3 com o azimute 353°54,54" e
coordenada Leste = 536612.8638 e Norte = 7180623.8262 e chega ao
ponto VI com 22,22 metros do lado esquerdo para quem de frente
olha o imével ao Leste,- confrontando-se com o Lote 11 {matr.
17.729), perfazendo uma area total de 375,55 metros quadrados.

Registro anterior: Matricula n°® 17.221 do Livro n° 02 deste Oficio
Imobiliario.

Proprietaria: Lalu Administradora de Bens Ltda, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ n° 08.296.247/0001-09, com sede
na Rua Brigadeiro Franco n° 4.036, em Curitiba, PR.

Prorocolo: Titulo apontado sob o n° 48.180 do Livro 1-G em
20/10/2016, acompanhado de requerimento firmado pela proprietaria
para fins de abertura de matricula, oriundas do Loteamento
registrado sob o R.01/17.221, instruido com Licenca de Instalacédo
n° 112188 emitida em 07/06/2016 pelo IAP-PR, com validade até
07/06/2018, processo de aprovagcdo do Municipio de Irati n°
00272014, de 13/05/2016, plantas e memoriais descritivos
elaborados pelo engenheiro civil Juliano Felipe Baur Rosa, CREA-PR
n® 138380/D, ART/CREA n°® 20162379287 quitada e demais documentos
arquivados nesta Serventia. Dou fé. Irati, PR, 31 de outubro de
2016. Jocélia Pabis Kulitch, escrevente autorizada.

Av.1/17.730 - Protocolo n° 48.180 do Livro n° 1-G em 20/10/2016.
Averbacdo. Procede-se a presente averbagdo, para constar que o
Municipio de Irati, PR, no ato de aprovacdo do Loteamento de que
faz parte o presente reservou-se ao direito de apenas emitir
alvaras de construcdo apés a averbagdo da total conclusdo do
empreendimento. Dou fé. Emolumentos cobrados na forma do art. 237-
A da Lei 6.015/73: 60,00 VRC = R$.10,92. Irati, PR, !1 de outubro
de 2016. Jocélia Pabis Kulitch, escrevente autorizada.

R.02/17.730 - Protocolo n° 50.887 do Livro 1-H em 22/12/2017.

Dagdo em Pagamento. Transiaitente: Lalu Administradora de Bens
______ - R — SEGUE NO VERSO B
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Xtda, qualificada anteriormente. Adquirente: MB Empreendimentos

Imobiliarios Ltda - EPP, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n° 12.152.574/0001-64, com sede nha Rua
Taquari, n° 81, sala 03, Alphaville Graciosa, em Pinhais, PR.
Objeto: O 1imovel da presente matricula, em sua integralidade.
Preco: R$.20.000,00 (vinte il reais). Avaliacdo fiscal:
R$.50.000,00 (cinquenta mil reais). Condigcdes: As do titulo.
Certidbes de débitos tributarios apresentadas: Fazendarias do
Estado do Parand e Municipio de Irati, PR, ambas negativas; CRF -
FGTS n°® 2017103001333293666117, emitido em 30/10/2017; Certidao
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida
ativa da Uniao, com codigo CDF4_.51ED.BA1C.3928, emitida em
26/10/2017, valida até 24/04/2018. Certiddes de distribuicdo de
feitos: Justica Comum Federal e Justicado Trabalho, ambas
negativas. GR ITBI n° 548/2017, no valor de R$.1.000,0C, quitada
em 05/09/2017 e GR Funrejus n° 14000000003040119-0, no valor de
R$.320, 00, quitada em 31/10./2017. Consultado nesta data, o banco
de dados da Centrai de Indisponibilidade de Bens, nos termos do
artigo 14 do Provimento n° 3972014 do CNJ, sendo gerados os
codigos HASH 033d 057a 5978 8478 T3ed 4033 7794 26ef 7766 647b,
d!96 Cddf a9ac 5eel 556a €907 34a8 36c¢c2 8cfl 79d9, com resultados
negativos. Emitida a DOl. Dou fé. Emolumentos: 3.450,00 VRC =
R$.627,82. Selo Funarpen; R$.4,40. Irati, PR, 16 de janeiro de
2018. Jocélia Pabis Kulitch, escrevente autorizada

Av.03/17.730 - Protocolo n° 50.889 do Livro n°® 1-H em 22/12/2017.
Indicacdo fiscal. Serve a presente para constar, de acordo com o
documento Oficiai expedido pelo Municipio de Irati, PR, que o
imével objeto da presente, encor.tra-se inscrito no cadastro fiscal
c.0 municipio sob o n° 01.02.463.0205.001. Dou fé. Emolumentos:
60,00 VRC = R$.10,92. Prenotacdo 10 VRC = R$.1,82. Arquivamento 07
VRC = R$.1,27. Dou fé. Irati, PR, 16 de janeiro de 2018. Jocélia
Pabis Kulitch, escrevente autorizada

CERTIDAO

CERTIFICO e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica do
conteldo da matricuia n° 17730, registrada neste cartério, no Livro 2 de Registro Geral,
extraida nos termos do art. 19, § loda Lei n° 6.015/73. Irati, 11/08/2023.

— documento assinado digitalmente —
Krystyane Jondral de Macedo
Registradora
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*T 22 SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE IRATI - PR

8 \ KRYSTYANE JONDRAL DE MACEDO - REGISTRADORA TITULAR
Rua Alexandre Pavelski, 342. Alto da Gloria - Fone (42) 92001-9821
cartorio@ 2riirati.com.br

74.863
Certidd@o valida por 30 dias em todo o Territério Nacional. Qualquer adultera¢do ou rasura, invalida este documento.

CNM: 163683.2.0017730-71

CERTIDAO NEG ATI VA

CERTIFICO e dou fé que revendo nesta Serventia Imobiliaria, 2a
Circunscrigcdo, os livros registrais, por eles verifiquei constar registrado em nome de,
MB Empreendimentos Imobiliarios Ltda - EPP, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n° 12.152.574/0001-64, com sede na Rua Taquari, n° 81,
sala 03, Alphaville Graciosa, em Pinhais, PR; o imével urbano, situado na cidade de
Irati, PR, localizado no lado impar da Rua Projetada 13, distante 66,10m da rua
Projetada 01 denominado lote n° 12 da quadra M do Loteamento Cartom Il - Fase
1, com a area de 375.55 m2, objeto da matricula n°17730, do Livro 2 do R Ideste
Oficio Registrai.

CERTIFICO mais ndo constar registro algum de citacdo da
proprietaria em acdes reais e/ou acdes pessoais reipersecutdrias relativas ao
imovel, a favor de quem quer que seja, até a presente data.

CERTIFICO, finalmente, que o presente imoével estd livre de
onus reais e/ou gravame(s), inclusive hipotecas, alienacdo fiduciaria, penhoras,
arrestos, sequestros, promessas de vendas, etc., a favor de quem quer que seja, até
a presente data.

Irati, PR, 31 de agosto de 2023.

(documento assinado digitalmente)
Krystyane Jondral de Macedo
Registradora

Certiddo R$34,24 Buscas R$3,70 Funrejus R$9,46 1SS R$1,91 FADEP R$1,91 Seio R$9.25 TOTAL R$60.47

FUNARPEN-SELO DIGITAL N°SFRI2._.A5pv.v.RCz,Controle:Mw84u. .F597
valide esse selo em http://funarpen.com.br
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200FiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCADE IRATI - PR REGISTRO GERAL 01F

RUBRICA

JHONATAN TABORDA LEAL -

Oficial Designado MATRICULA N° 17.799
DENOMINACAO: LOTE N° 10 - QUADRA R
AREA: 793,84m2
BAIRRO: VILA SA0 JOAO
CIDADE: IRATI-PR
LOCAL1ZAGAO: Lado impar da Rua Projetada 17, distante 50,00

metros da Rua Projetada 20

LOTEAMENTO: Cartona Il - Fase 1

Partindo do ponto VI com o azimute 137037"35" e coordenada Leste =
536836.7270 e Morte = 7180659.0316 chega ao ponto V2 com 30,01
metros de frente ao Sudoeste, confrontando-se com a Rua Projetada
17; segue do ponto V2 com o azimute 52°54709" e coordenada Leste =
536856.9547 e Norte = 7180636.8590 e chega ao ponto V3 com 25,61
metros do lado direito ao Sudeste, para quem de frente olha o
imovel, confrontando-se com terras de Albino Bielik (matr.
16.871); segue do ponto V3 com o azimute 317°37°34" e coordenada
Leste = 536877.3803 e Norte = 7180652.3053 e chega ao ponto V4 com
32,25 metros aos fundos confrontando-se com os Lotes 09, 11, 13 e
15 (matrs. 17.798, 17.800, 17.801 e 17.802); segue do ponto V4 com
0 azimute 227053"33" e coordenada Leste = 536855.6452 e Norte =
7180676.1301 e chega ao ponto VI com 25,50 metros do lado esquerdo
ao Noroeste, para quem de frente olha o imével, confrontando-se
com o Lote 08 (matr. 17.797), perfazendo uma area total de 793,84
metros quadrados.

Registro anterior: Matricula n° 17.221 do Livro n°® 02 deste Oficio
Imobiliario.

Proprietaria: Lalu Administradora de Bens Ltda, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ n® 08.296.247/0001-09, com sede
na Rua Brigadeiro Franco n°® 4.036, em Curitiba, PR.

Protocolo: Titulo apontado sob o n° 48.180 do Livro 1-G em
20/10/2016, acompanhado de requerimento firmado pela proprietaria
para fins de abertura de matricula, oriundas do Loteamento
registrado sob o R.01/17.221, instruido com Licenga de Instalacéo
n° 112188 emitida em 07/06/72016 pelo IAP-PR, com validade até
07/06/2018, processo de aprovagdo do Municipio de Ilrati n°
00272014, de 13/05/2016, plantas e memoriais descritivos
elaborados pelo engenheiro civil Juliano Felipe Baur Rosa, CREA-PR
n° 138380/D, ART/CREA n° 20162379287 quitada e demais documentos
arquivados nesta Serventia. Dou fé. Irati, PR, 31 de outubro de
2016. Jocélia Pabis Kulitch, escrevente autorizada.

Av.1/17.799 - Protocolo n° 48.180 do Livro n°® 1-G em 20/10/2016.
Averbacido. Procede-se a presente averbacdo, para constar que o
Municipio de Irati, PR, no ato de aprovacdo do Loteamento de que
faz parte o presente reservou-se ac direito de apenas emitir
alvards de construgcdo ap6és a averbagcdo da total conclusdo do
empreendimento. Dou fé. Emolumentos cobrados na forma do art. 237-
A da Lei 6.015/73: 60,00 VRC = R$.10,92. Irati, PR, 31.de outubro
de 2016. Jocélia Pabis Kulitch, escrevente autorizada.

__________ SEGUE NO VER&O'
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rR.02/17.799 Q—OProtocolo ne 50.887 do Livro 1-H em 22/12/2017.
Dacdo em Pagamento. Transmitent©: Lalu Administradora de Bens
Ltda, qualificada anteriormente. Ackjuiarente: MB Empreendimentos
Imobiliarios Ltda - EPP, pessoa juridica de direitro privado,
inscrita no CNPJ sob o n° 12.152.574/0001-64, com sede na Rua
Taquari, n° 81, sala 03, Alphaville Graciosa, em Pinhais, PR.
Objeto: O 1imével da presente matricula, em sua integralidade.
Preco: R$.20.000,00 (vinte mil reais). Avaliacéo fiscal:
R$.60.000,00 (sessenta mil reais). Condicdes: As do titulo.
Certiddes de débitos tributarios apresentadas: Fazendarias do
Estado do Parana e Municipio de Irati, PR, ambas negativas; CRF -
FGTS n° 2017103001333293666117, emitido em 30/10/2017; Certidéo
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida
ativa da Uniéo, com coédigo CDF4.51ED.BA1C.3928, emitida em
26/10/2017, valida até 24/04/2018. Certiddes de distribuicdo de
feitos: Justica Comum Federal e Justica do Trabalho, ambas
negativas. GR ITBlI n° 547/2017, no valor de R$.1.200,00, quitada
em 06/09/2017 e GR Funrejus n° 14000000003040119-0, no valor de
R$.320,00, quitada em 31/10/2017. Consultado nesta data, o banco
de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, nos termos do
artigo 14 do Provimento n° 3972014 do CNJ, sendo gerados os
cédigos HASH 033d 057a b978 8478 fT3ed 4033 7794 26ef 7766 647b,
dl96 Oddf a9ac b5eel 656a €907 34a8 36c¢2 8cfl 79d9, com resultados
negativos. Emitida a DOl. Dou Té. Emolumentos: 4.312,00 VRC =
R$.784,78. Prenotagcdo 10 VRC = R$.1,82. Arquivamento 07 VRC =
R$.1,27. Selo Funarpen: R$.4,40. Irati, PR, 16 de janeiro de 2018.
Jocélia Pabis Kulitch, escrevente autorizada

Av.03/17.799 - Protocolo n® 50.888 do Livro n® 1-H em 22/12/2017.
Indicacdo fiscal. Serve a presente para constar, de acordo com o
documento Oficial expedido pelo Municipio de Irati, PR, que o
imével objeto da presente, encontra-se inscrito no cadastro fiscal
do municipio sob o n° 01.02.458.0031.001. Dou fé. Emolumentos:
60,00 VRC = R$.10,92. Prenotagdo 10 VRC = R$.1,82. Arquivamento 07
VRC = R$.1,27. Dou fé. Irati, PR, 16 de janeiro de 2018. Jocélia
Pabis Kulitch, escrevente autorizada

Av.04/17.799 - Protocolo n° 62.081 do Livro 1-J em 03/05/2022.
Averbacdo. Procede-se a presente averbacdo, a requerimento, e em
virtude da emissdo do Decreto n° 524/2021, de 15/10/2021 do
Municipio de Irati, PR, para constar o cancelamento da
Av.01/717.799 face a conclusdo da infraestrutura do Loteamento
Residencial Cartom Il Fase 1. Dou fé. Emolumentos: 315,00 VRC =
R$.77,49. Selo FunarpenT™RS.5,95 N° F596V.7eqPZ.rzhx2-HJccj .ovbrv.
Irati, 25 de maio de 2p22\ Fernanda Aparecida Zeaginski Sandeski,
escrevente substituta.

Av.05/17.799 - Protocolo n° 62.082 do Livro n° 1-J em 03/05/2022.
Edificacdo. Procede-se a presente averbacdo, a requerimento, a
vista da Certiddo de Conclusdo de Obra n° 18/2022 e Habite-se n°
18/2022, ambos expedidos pelo Municipio de Irati, PR; RRT do CAU
n° 6917692 quitada, e da Certiddo negativa de débitos relativos a
tributos federais e a divida ativa da Uniao, codigo n°
ROF.B. 5405.689B. 856C e afericdo n° 60.028.39343/79-0@\Gugmitida em A

Funarpen - Lei 13.228 de 18/07/2001 - Selo Digital N°® SFRI12.w5bQv.cNPkG-Cr9GZ.F597q
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01/02/2022, valida até 31/07/2022, para constar que a proprietaria
edificou no imével desta, uma construcgdo residencial em alvenaria,
com a destinacdo de conjunto habitacional popular, com area total
de 230,00m2, estimada em R$.93.060,70 (noventa e trés mil e

sessenta reais e setenta centavos). GR Funrejus n°
14000000007910675-2, no valor de R$.186,12, quitada em 24/03/2022.
Dou fé. Emolumentos: 2.156,00 VRC = R$.530,38. Selo Funarpen
R$.5,95 N° /FOvO6V.7eqPZ.rzLx2-HIm«Jo.ov6ri. lrati, 25 de maio de
2022. Ferranaa Aparecida Zeaginski Sandeski, escrevente
substituta.

R.06/17.799 - Protocolo n°® 62.083 do Livro n° 1-J3 em 03/05/2022.
Instituicdo de condominio e individualizagcdo de matriculas. Nos
termos do instrumento particular firmado 02/02/2022, pela
proprietaria MB Empreendimentos Imobiliarios Ltda - EPP, ja
qualificada e pelo engenheiro civil Eduardo Augusto Benato, CREA-
PR n° 155.436/D, vém o0s mesmos estabelecer para a edificacédo
existente no imével, sob a denominacdo de Residencial Cartom R-10,
construida no imovel desta matricula, o -regime de condominio
especial urbano simples, preconizado pelos artigos 1.331 e
seguintes do Codigo Civil brasileiro, pela Lei n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1.964 e demais disposicdes legais aplicaveis, conforme
clausulas e condigbes a seguir declaradas: Da Constituicao do
Condominio. A proprietaria tendo edificado sobre o terreno
empreendimento com 05 (cinco) casas geminadas, abaixo
caracterizadas, submetem ao regime de condominio especial urbano
simples e individualizando as unidades autbénomas, tudo conforme
segue o0 projeto aprovado pelo Municipio de Irati, em 05/07/2018,
conforme protocolo 2879718, alvara de construgcdo n° 223/2018 e
certificado de conclusdo de obra n° 18/2022, datado de 28/01/2022,
e averbacao na AV.05 desta matricula. Caracterizacao da
construgdo: A construcdo caracteriza-se por 05 (cinco) casas
geminadas autdénomas entre si, instituida no mesmo terreno, com a
finalidade exclusivamente residencial, denominadas de Casa 10-A,
Casa 10-B, Casa 10-C, Casa 10-D e Casa 10-E. Ildentificacado das
unidades: Casa 10-A - Sendo a primeira casa do lado esquerdo de
equem da rua olha o empreendimento, com a area construida total
exclusiva de 46,00m2 em piso térreo, constituida por sala de
estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a area
descoberta de 108,68m2, totalizando de terreno total 154,68m2 e
fracdo ideal do solo de 0,1948. Casa 10-B - Sendo a segunda casa
do lado esquerdo de quem da rua olha o empreendimento, com a area
construida total exclusiva de 46,00m2 em piso térreo, constituida
por sala de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um
banheiro, com a areadescoberta de 108,68m2, totalizando de
terreno total 154,68m2 e fracdo ideal do solo de 0,1948. Casa 10-C -
Sendo a terceira casa do lado esquerdo de quem da rua olha o
empreendimento, com a .area construida total exclusiva de 46,00m2
em piso térreo, constituida por sala de estar, cozinha, dois
quartos, lavanderia e um banheiro, com a Aarea descoberta de
108,68m2, totalizando de terreno total 154,68m2 e fracdo ideal do
solo de 0,1948. Casa 10-D - Sendo a quarta casa do lado esquerdo
de quem da rua olha o empreendimento, com a area construida total
exclusiva de 46,Q0m2 em piso térreo, constituida por sala de

estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e um banheiro, com a area
=====— = - >== SEGUE W —mmmmmeeeeee
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descoberta de 108,68m2, totalizando de terreno total 154,68m2 e
fracdo 1ideal do solo de 0,1948. Casa 10-E - Sendo a quinta e
ultima casa do lado esquerdo de quem da rua olha o empreendimento,
com a area construida total exclusiva de 46,00m2 em piso térreo,
constituida por sala.de estar, cozinha, dois quartos, lavanderia e
um banheiro, com a &rea descoberta de 129,12m2, totalizando de
terreno total 175,12m2 e fracdo ideal do solo de 0,2206. Das Aareas
de uso comum: O condominio ndo possui areas de uso comum, contudo,
para fins de eventual custos de manutencdo, as paredes e muros
divisoérios entre as unidades serdo considerados despesas de
manutencdo comuns, embora tenham areas computadas como privativas
em suas respectivas unidades. Da dispensa da convengdo de
condominio: @) Fica dispensada a elaboracdo da convencdo de
condominio, em razdo da simplicidade do condominio de pequeno
porte, bem <como da eleicdo de um sindico, cabendo aos
proprietarios resolver os casos em comum acordo; b) As referidas
unidades tém entradas (e garagem) independentes, conforme consta
do projeto aprovado pelo Municipio de Irati/PR e as suas despesas
com agua, luz e telefone sdo cobradas separadamente, podendo ainda
cada proprietario fazer o seguro de incéndio individualmente; ©)
As despesas extraordinarias relacionadas as &areas e coisas comuns,
tais como o terreno onde se acha a edificacdo, paredes em comum,
muros divisorios, as despesas estruturais, etc., serdo rateadas
nas proporcbes das fracbes ideais do terreno; d) E dever dos
condéminos guardar o decoro e respeito no uso das coisas e partes
comuns, ndo as usando nem permitindo que as usem, bem como as
respectivas unidades autbénomas, para fins de diversos daqueles a
que se destinam. Disponibilidade: A instituicdo de condominio é
feita com a finalidade de definir o direito de cada uma das
unidades autbnomas com impostos e taxas municipais para cada
unidade em separado no nome de seu proprietario. Disposicéio
gerais: Para Tfins de alcada, o valor do empreendimento € de
R$.276.000,00 (duzentos e setenta e seis mil reais) e o valor do
terreno de R$.80.000,00 (oitenta mil reais). Abertura da
matriculas: Foram abertas as matriculas h°s 21.096, 21.097, 21.098,
21.099 e 21.100, encerrando-se a presente. Dou Té. Emolumentos:
200,00 VRC - R$.49,20. Prenot 10 VRC = R$.2,46. Arquivamento 07 VRC =
R$.1,72. Selo Funarpen/~N"$.5,95 N° F596V.7eqPZ.rzAx2-HJIRbT.ov6rK.
Irati, PR, 25 de maio de 2022. Fernanda Aparecida Zeaginski Sandeski,
escrevente substituta.

CEHW¥/MIDAO

CERTIFICO e dou fé que a presente cépia é reproducdo auténtica do
conteudo da matricula n° 17799, registrada neste cartério, no Livro 2 de Registro Geral,

extraida nos termos do art. 19, 8 loda Lei n° 6.015/73. irati, 10/08/2023.

— documento assinado digitalmente —
Krystyane Jondral de Macedo
Registradora

Certiddo R$34,24 Buscas R$3,70 Funrejus R$9,46 1SS R$1,91 FADEP R$1,91 Selo R$9,23 TOTAL R$60,47

SEGUE

Funarpen - Lei 13.228 de 18/07/2001 - Selo Digital N° SFR!2.w5bQv.cNPkG-Cr9GZ.F597q
10/08/2023 16 32.50 pag

74.438
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# T 22 SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE IRATI - PR
| ! KRYSTYANE JONDRAL DE MACEDO-REGISTRADORA TITULAR
Rua Alexandre Pavelski, 342. Alto da Gldria - Fone (42) 92001-9821
cartorio@ 2riirati.com.br

74.875
Certiddo valida por 30 dias em todo o Territério Nacional. Qualquer adulteracédo ou rasura, invalida este documento.

CNM: 163683.2.0017799-58

CERTIDAO NEGATIVA

CERTIFICO e dou fé que revendo nesta Serventia Imobiliaria, 2a
Circunscricdo, os livros registrais, por eles verifiquei constar registrado em nome de,
MB Empreendimentos Imobiliarios Itda - EPP, pessoa juridica de direitro privado,
inscrita no CNPJ sob o n° 12.152.574/0001-64, com sede na Rua Taquari, n° 81,
sala 03, Alphaville Graciosa, em Pinhais, PR; o imével urbano, situado na cidade de
Irati, PR, localizado no lado impar da Rua Projetada 17, distante 50,0Q0m da rua
Projetada 20, denominado lote n° 10 da quadra R do Loteamento Cartom I -
Fase 1, com a area de 793.84 m2 contendo uma construcdo residencial em
alvenaria, com a destinagdo de conjunto habitacional popular, com area total de
230,00m2, objeto da matricula n°17799, do Livro 2 do R I deste Oficio Registrai.

CERTIFICO mais ndo constar registro algum de citacdo da
proprietaria em acdes reais e/ou acdes pessoais reipersecutorias relativas ao
imovel, a favor de quem quer que seja, até a presente data.

CERTIFICO, finalmente, que o presente imoével estd livre de
onus reais e/ou gravame(s), inclusive hipotecas, alienacdo fiduciaria, penhoras,
arrestos, sequestros, promessas de vendas, etc., a favor de quem quer que seja, até
a presente data.

Irati, PR, 31 de agosto de 2023.

(documento assinado digitaimente)
Krystyane Jondral de Macedo
Registradora

Certiddo R$34,24 Buscas R$3,70 Funrejus R$9,46 !SS R$1,91 FADEP R$1,91 Selo R$9,25 TOTAL R$60.47

FUNARPEN-SELO DIGITAL N°SFRI2..A5nv.v.RCz™Controle:AwQ4u. .F597
valide esse selo em http://funarpen.com.bn
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- . FICHA
200FICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE IRATI - PR REGISTRO GERAL O1F

JHONATAN TABORDA LEAL

Oficial Designado MATRICULA N° 17.691
DENOMINACAO: LOTE N° 19 QUADRA K
AREA: 411,29m2
BAIRRO: VILA SAo JOAO
CIDADE * IRATI-PR
LOCALIZAGAO: Lado par da Rua Projetada 11, distante 94,10
metros da Rua Projetada 01
LOTEAMENTO: Cartom 1l - Fase 1

Partindo do ponto Vi com o azimute 83°56"14" e coordenada Leste =
536788.1552 e Norte = 7180603.3688 chega ao ponto V2com 29,30
metros de frente ao Norte, confrontando-se com a Rua Projetada 11;
segue em duas linhas do ponto V2 com o azimute 232°32"37" e
coordenada Leste = 536817.2898 e Norte = 7180606.4632 e chega ao
ponto V3 com 2,30 metros; sSegue do pontoV3 com 0 azimute
218°38738” e coordenada Leste = 536815.4566 e Norte = 7180605.0587
e chega ao ponto V4 com 38,84 metros nos Tfundos a Sudeste,
confrontando-se com terras de Albino Bielik (matr. 16.871); segue
do ponto V4 com o azimute 353°56"14" e coordenada Leste =
536791.1982 e Norte = 7180574.7185 chega ao ponto VI com 28,81
metros do lado direito, para quem de frente olha oimével ao
Oeste, confrontando-se com os Lotes 17 (matr. 17.690) e 18,
perfazendo uma area total de 411,29 metros quadrados.

Registro anterior: Matricula n® 17.221 do Livro n° 02 deste Oficio
Imobiliario.

Proprietaria: Lalu Administradora de Bens Ltda, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ n° 08.296.247/0001-09, com sede
na Rua Brigadeiro Franco n° 4.036, em Curitiba, PR.

Protocolo: Titulo apontado sob o n° 48.180 do Livro 1-G em
20/10/2016, acompanhado de requerimento firmado pela proprietaria
para Ffins de abertura de matricula, oriundas do Loteamento
registrado sob o R.01/17.221, instruido com Licenca de Instalacédo
n°® 112188 emitida em 07/06/2016 pelo IAP-PR, com validade até
07/06/2018, processo de aprovagcdo do Municipio de Irati n°
00272014, de 13/05/2016, plantas e memoriais descritivos
elaborados pelo engenheiro civil Juliano Felipe Baur Rosa, CREA-PR
n°® 138380/D, ART/CREA n° 20162379287 quitada e demais documentos
arquivados nesta Serventia. Dou fé. Irati, PR, 31 _.de. outubro de
2016. Jocélia Pabis Kulitch, escrevente autorizada.

Certiddo valida por 30 dias em todo Territorio Nacional. Qualquer adulteracdo ou rasura, invalida este documento.

Av.1/17.691 - Protocolo n° 48.180 do Livro n° 1-G em 20/10/2016.
Averbagdo. Procede-se a presente averbacdo, para constar que o
Municipio de Irati, PR, no ato de aprovacdo do Loteamento de que
faz parte o presente reservou-se ao direito de apenas emitir
alvards de construcdo apos a averbagdo da total conclusdo do
empreendimento. Dou fé. Emolumentos cobrados na forma do art. 237-
A da Lei 6.015/73: 60,00 VRC = R$.10,92. Irati, PR, 31 d¢ outubro
de 2016. Jocélia Pabis Kulitch, escrevente autorizadas

SEGUE NO VERSO

Funarpen - Lei 13.228 de 18/07/2001 - Selo Digital N° SFRI2.Q5pjv.K8P7H-h4HGd.F597q
11/08/2023 143932 pag 1

Continua na pagina 02

= |

VUrmQOl

ar9€092080£2S :0100010Ud OF:¥T €202/80/TT- OAIOVIN 3A TVIANOL INVALSAUN J0d s1uswenbip opeuisse 104 0JUBWNIOP 8SST


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx

Coruwnao

vV #go

CONTINUAGAO” _
R.02/17.691 - Protocolo n° 50.887 do Livro 1-H em 22/12/2017.

Dacdo em Pagamento. Transmitente: Lalu Administradora de Bens
Ltda, qualificada anteriormente. Adquirente: MB Empreendimentos

Ltda - EPP, pessoa juridica de direito privado,

cNPJ sob o0 n 12.152.574/0001-64, com sede na Rua
Taquari, n° 81/ sala 03, Alphaville Graciosa, em Pinhais, PR.
Objeto: O imével da presente matricula, em sua integralidade.
Preco: R$.20.000,00 (vinte mil reais). Avaliacéao fiscal:
R$.50.000,00 (cinquenta mil reais). Condicdes: As do titulo.
Certidbes de débitos tributarios apresentadas: Fazendarias do
Estado do Parand e Municipio de Irati, PR, ambas negativas; CRF -
FGTS n° 2017103001333293666117, emitido em 30/10/2017; Certidéao
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida
ativa da Uniao, com coédigo CDF4.51ED.BA1C.3928, emitida em
26/10/2017, valida até 24/04/2018. Certidbes de distribuicdo de
feitos: Justigca Comum Federal e Justica do Trabalhe, ambas
negativas. GR ITBI n°® 546/2017, no valor de R$.1.000,00, quitada
em 06/09/2017 e GR Funrejus n° 14000000003040119-0, no valor de
R$.320,00, quitada em 31/10/2017. Consultado nesta data, o banco
de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, nos termos do
artigo 14 dc Provimento n° 3972014 do CNJ, sendo gerados os
coédigos HASK 033d 057a b978 8478 f3ed 4033 7794 26ef 7766 647b,
cl96 0ddf a9ac 5eel 656a €907 34a8 36c¢2 8cfl 79d9, com resultados
negativos. Emitida a DOlI. Dou fé. Emolumentos: 3.450, 00 VRC =
R$.627,82. Selo Funarpen: R$.4,40. Irati, PR, 16 de janeiro de
2018. Jocélia Pabis Kulitch, escrevente autorizada

UA

Av.03/17.691 - Protocolo n°® 50.890 do Livro n° 1-H em 22/12/2017.
Indicacdo fiscal. Serve a presente para constar, de acordo com o
documento Oficial expedido pelo Municipio de Irati, PR, que o
imével objeto da presente, encontra-se inscrito no cadastro fiscal
do municipio sob o n° 01.02.462.0170.001. Dou fTé. Emolumentos:
60,00 VRC = R$.10,92. Prenotagdo 10 VRC = R$.1,82. Arquivamento 07
VRC = R$.1,27. Dou fé. Irati, PR, 16 Ge janeiro de 2018. Jocélia
Pabis Kulitchr escrevente autorizada.

CERTIDAO

CERTIFICO e dou fé que a presente cOpia é reproducdo auténtica do
conteddo da matricula n° 17691, registrada neste cartorio, no Livro 2 de Registro Geral,
extraida nos termos do art 19, 8 loda Lei n° 6.015/73. Irati, 11/08/2023.

— documento assinado digitalmente —
Krystyane Jondral de Macedo
Registradora

Certiddo R$34,24 Buscas RS3,70 Funrejus RS9.46 ISSRS1.91 FADEP R$1,91 Selo R$9,25 TOTAL R$60,47

SEGUE

Funarpen - Lei 13.228 de 18/07/2001 - Selo Digital N° SFRI2.Q5pjv.K8P7H-h4HGd.F597q
11/08/2023 14.39 35 pay

74.470
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22 SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE IRATI - PR
KRYSTYANE JONDRAL DE MACEDO - REGISTRADORA TITULAR
Rua Alexandre Pavelski, 342. Alto da Gloria - Fone (42) 92001-9821
cartorio@ 2riirati.com.br

74.862
Certiddo valida por 30 dias em todo o Territério Nacional. Qualquer adulteragdo ou rasura, invalida este documento.

CNM: 163683.2.0017691-91

CERTIDAO NEGATIVA

CERTIFICO e dou fé que revendo nesta Serventia Imobiliaria, 2a
Circunscricdo, os livros registrais, por eles verifiquei constar registrado em nome de,
MB Empreendimentos Imobilidrios Ltda - EPP, pessoa juridica de direito privado
inscrita no CNPJ sob o n° 12.152.574/0001-64, com sede na Rua Taquari, n° 81,
sala 03, Alphavilie Graciosa, em Pinhais, PR; o imovel urbano, situado na cidade de
Irati, PR, localizado no lado par da Rua Projetada 11, distante 94,10m da Rua
Projetada 01, denominado lote n° 19 da quadra K do Loteamento Cartom Il - Fase
1, com a area de 411.29 m2, objeto da matricula n°17691, do Livro 2 do R Ideste
Oficio Registrai.

CERTIFICO mais ndo constar registro algum de citacdo da
proprietdria em acdes reais e/ou acbes pessoais reipersecutOrias relativas ao
imovel, a favor de quem quer que seja, até a presente data.

CERTIFICO, finalmente, que o presente imével esta livre de
onus reais e/ou gravame(s), inclusive hipotecas, alienac¢do fiduciaria, penhoras,
arrestos, sequestros, promessas de vendas, etc., a favor de quem quer que seja, até
a presente data.

Irati, PR, 31 de agosto de 2023.

(documento assinado digitalmente)
Krystyane Jondral de Macedo
Registradora

Certiddo R$34,24 Buscas R$3,70 Funrejus R$9,46 iSS R$1,91 FADEP R$1,91 Seio R$9,25 TOTAL R$60,47

FUNARPEN-SELO piIGITAL N°SFRI2..ASRv.v.RCz"ControleiHwCAu. .F597
valide esse selo em http://funanpen.com.br
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Ui CREA-PR AR de Obra ou Servico

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responséavel Técnico
LUCAS MENDES ROGENSKI
Titulo profissional:

ENGENHEIRO CIVIL

RNP: 1714651509
Carteira: PR-148465/D

2. Dados do Contrato

Contratante: LALU ADMINISTRADORA DE BENS LTDA.

R JAGUARIAIVA, 67
ALPHAVILLE GRACIOSA- PINHAIS/PR 83327-076

CNPJ: 08.296.247/0001-09

Contrato: (Sem nUmero) Celebrado em: 09/01/2024

Valor: RS 2.500,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira

3. Dados da Obra/Servico
R EXPEDICIONARIO EMILIO SCHEIDT, 499

N° 499 - 539 VILA SAO JOAO - IRATI/PR 84507-336

Data de Inicio: 16/01/2024 Previsdo de término: 26/01/2024 Coordenadas Geogréaficas: -25,49572 X -50,637127
Proprietario: LALU ADMINISTRADORA DE BENS LTDA. CNPJ: 08.296.247/0001-09
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade

[Avaliacdo] de imoveis 9222,09 M2
Ap6s a conclusédo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes
Loteam, cartoom II: 3 un. quadra M12; 3 un. quadra K19; 29 un. quadra U1; 21 un. quadra T21; 5 un. quadra R10.

8. Informagdes

7. Assinaturas
- A ART é vélida somente quando quitada, conforme informacdes no

Documento assinado eletronicamente por LUCAS MENDES ROGENSKI, registro rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
Crea-PR PR-148465/D, na area restrita do profissional com uso de login e senha, _A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
na data 25/01/2024 e hora 21h48. www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br 'I I 2

. Central de atendimento: 0800 0410067
LALU ADMINISTRADOtfADtf RIENS LTDA. - CNPJ: 08.296.247/0001-09

Valor da ART: R$ 99,64 Registrada em :25/01/2024 Valor Pago: R$ 99,64

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 26/01/2024 12:34:41

www.crea-pr.org.br CREA—PR
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Laudo de Avaliagdo de imdveis para aquisi¢cdo, dentro do perimetro urbano do municipio
de Irati - Pr;

O presente trabalho tem o objetivo determinar o valor de mercado do
imével localizado dentro do perimetro do municipio de Irati, mais precisamente no Loteamento
Cartum Il, Vila Sao Jodo e de acordo com a especificacao individualizada de cada imovel, sendo
este trabalho conduzido pela Comisséo Especial de Avaliacio de Imoveis instituida por Decreto
Municipal n.° 475/2021 de 16 de setembro de 2021, pelo prefeito municipal, Senhor Jorge David
Derbli Pinto, do municipio de Irati-Pr

Unidades avaliadas :

Imovel objeto da Matricula 17.730 (quadra M-Lote 12)
Imovel objeto da Matricula 17.691 (quadra K-Lote 19)
Imovel objeto da Matricula 18.341 (quadra U-Lote 01)
Imovel objeto da Matricula 17.799 (quadra R-Lote 10)
Imédvel objeto da Matricula 18.340 (quadra T-Lote 01)

1 Proprietario : LALU ADMINISTRADORA DE BENS LTDA e MB
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ;

2. Interessado: Prefeitura Municipal de Irati

3. Objetivo: avaliar os valores dos imoveis devidamente individualizados com intuito de
aquisicdo do mesmo em favor do municipio de Irati;

4. ldentificacdo e avaliagdo do imovel avaliado:

4.1 Localizacdo

Situado : Loteamento Residencial Cartum 11, Vila Sdo Jodo, Municipio de Irati ;

PREFEITURA MUNICIPAL DE IRATI
CNPJ: 75.654.574/0001-82
Rua Cel. Emilio Gomes, 22 Centro - lrati - Parana



Localizagdo dos Imoveis :
Coordenadas : 25°29723.58"S e 50°37'59.72"0

4.2 Acesso

O acesso se da pela Rua Expedicionario Emilio Scheidt - Vila Sdo Jodo ;

4.3 Caracterizacao do relevo da regiéo :

O lugar localiza-se numa regi&o de relevo Plano ;

4.4 Descricdo do imdvel avaliado, caracteristica da ocupacao :

Imoveis Localizados no Loteamento Cartum |IlI, constituido por 61 Unidades
residenciais de casas populares, sendo elas objeto das matriculas acima descritas e
objeto deste laudo, os imOveis estdo dotados de infra estrutura, Rede de Energia
Elétrica, abastecimento de Agua, e a via publica que serve os imOveis possuli
pavimentacdo em Pedra Irregular ;

4.5 Metodologia Utilizada :

Avaliacdo tomou como base, trés avaliacbes comerciais atualizadas, De acordo com a
recomendacdo NBR 14653-1 item 7.5- Para identificacdo do valor de mercado do bem, sempre
que possivel preferir o método comparativo direto de dado de mercado.

4.6 Resultado da Avaliacéo :

PREFEITURA MUNICIPAL DE IRATI
CNPJ: 75.654.574/0001-82
Rua Cel. Emilio Gomes, 22 Centro - Irati - Parana



| Tabela 01 -Valores comerciais atualizados apresentados em anexo ;

Terreno Unidade Valor TOTAL
AVALIAGCAO 01 61 R$ 9.153,701,70
AVALIAGAO 02 61 R$8.038,116,00
AVALIAGAO 03 61 R$ 8.736,843,40

PROPOSTA 61 R$ 8.000,000,00

Tabela 02 -Valor atribuido pela comissédo

Terreno Unidade Valor TOTAL

AVALIAGAO 04 61 R$ 8.000,000,00

Como resultado final tendo em vista o relevante interesse publico na
execucdo da obra em prol do bem coletivo, e ainda resguardando o direito de
propriedade e o0 bom senso entre as partes envolvidas, esta Comissdo atribuiu ao
imével o valor de r$ 8.000,000,00 (Valor proposto e inferior as avaliacdes )

Irati, 14 de Fevereiro de 2024.

Comissao especial de avaliacdo de imoveis

Jéssica Elaine Custodio - Presidente

Daniele Cavalli (membro)

Simone Orreda (membro)

PREFEITURA MUNICIPAL DE IRATI
CNPJ: 75.654.574/0001-82
Rua Cel. Emilio Gomes, 22 Centro - Irati - Parana



Marilia Aparecida Ferreira (membro)

PREFEITURA MUNICIPAL DE IRATI
CNPJ: 75.654.574/0001-82
Rua Cel. Emilio Gomes, 22 Centro - Irati - Parana



