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de 1° de dezembro de 2014, publicada no Informativo Municipal n°
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LEI COMPLEMENTAR N° 040/2014

DISPOE SOBRE O CODIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO DE VISCONDE DO RIO BRANCO, DE ACORDO

COM OS PARA.METROS DO PLANO DIRETOR INSTITUIDO PELA LEI COMPLEMENTAR N® 23 DE

29/12/2006, E DA OQUTRAS PROVIDENCIAS.

O Povo do Municipio de Visconde do Rio Branco por seus representantes na Camara de Vereadores apruvou eeu,

Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei.

TITULO 1
B DAS DIRETRIZES GERAIS : by

Art. 1° Esta Lei Complementar dispde sobre o Codigo de Obras do Municipio de Visconde do Rio Branco, em
* atendimento as disposi¢des previstas no Plano Diretor do Municipio instituido pela Lei Complementar n"_23. de_ 29

de dezembro de 2006, e a legislagdo federal, estadual e municipal aplicavel, tendo como objefivo garantir indices

minimos aceitdveis de habitabilidade, especialmente no que se refere & seguranca e salubridade, através da

regulamentacio das atividades de elaboragio e aprovagio de projeto, licenciamento para construgao ¢ execugio de

obras, utilizagdo e manutencio das obras e edificagdes de promogdo privada e ptiblica, indistintamente.

Art. 2°. So diretrizes deste Codigo: }

1-acompatibilizacao douso, da ocupat;ao edo parce]amcnto do solo:

a) as caracteristicas tradicionais de seu uso ©0cupagao, nas dreas consolidadas;

b) as condi¢Bes do meio fisico natural;

¢)a presencae preservagao do patnmﬂmo natural, paisagistico, historico e cultural;

d) ao potencial de infragstruturaurbana instalada ou prevista;

11 - a flexibilizacao racional e criteriosa dos parﬁmetros construtivos para promover a habltacao de interesse soc1al

de modo adiminuir os custos e favorecer 0acesso pelos segmentos de menor poder aqulsmvo dapopulacdo;
IIT - o favorecimento da ventila¢do no ambiente urbano e nas edificagdes, pela regulamentagio de distAncias entre 0s
prédios, drea minima de vaos e aberturas e elementos construtivos que possam constituir barreiras paraaeragao;
IV - regulacao do sistema individual de sancamento basico, de modo a evitara contaminaciio do lengol freatico;
V - facilitagdo da drenagem das dguas pluviais; -
VI -incentivo ao reaproveitamento da dgua pararecargade aquiferos;
VII -aproveitamento dos fundos de vales e faixas de prote¢fio dos cursos d'dgua como 4reas de uso priblico de lazcr [
circulagio;
. VIII- pnondade no controle dos empreendimentos e atividades que possam causar impactos ambientais e urbanos;
IX - primazia as condigdes de seguranga, salubridade e qualidade ambiental nas obras e edificagdes:
X - garantia de condigdes adequadas de acessibilidade, circulagioe ut111zaq:ao das dreas e edificagGes de uso puiblico
ou coletivo, especialmente para pessoas portadoras de necessidades especiais oucom mobilidade reduzida;
XI - incentivo & constitui¢do de parcerias entre 0§ empreendedores privados e o Poder Pablico para execucio das
areas piiblicas de lazer. i,
Art. 3°. As normas sobre obras e edificagdes estabelecidas ncsta Lei serdo aplicadas em consondncia com as
-exigéneias para o parcelamento, uso € ocupacio do solo, sem prejuizo ao atendimento:
[-daslegislacoes federal . estadual e municipal pertinentes;
I1- das normas técnicas aprovadas pela Associago Brasileira de Normas Técnicas;
. 1T -das normas.do Corpo de Bombeiros do Estado de Minas Gerais.
§ 1° Incluem-se entre as obras referidas nesta Lei, além de obras novas, os acréscimos, refnrma.s, rcconstrugoes,
restauragdes e demoligaes.
§ 2°. Considera-se edificagfio destinada a uso coletivo, para os efeitos desta Lei, todo predlo, de fins comerciais ou-
industriais, que se preste a'ocupagio por pessoas, em cardter permanente ou temporario, assim como qualquer
edificio de apartamentos.
Art. 4°. Todo e qualquer plano ou projeto pemnentc ao desenvolvimento fisico-territorial do Municipio de Vlscondc
do Rio Branco deverdrespeitar os dispositivos desta Lei. 3 J
Art. 5°. 820 partes integrantes desta Lei Complementar: >
I-ANEXOI-Glossario;
II-ANEXO II - Siglas e Abreviatyras;
III- ANEXO I - Modelo de Legenda e Formato de Plantas ;
IV-ANEXOTV - MODELO DE INTERSECAO DE LOGRADOUROS
V-ANEXOV - MODELO DE BEIRAIS E MARQUISES SOBRE PASSEIO
TITULO I
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES i
; CAPITULO I sl
: DO MUNICIPIO A
Art. 6%.0 Mumcxplo licenciard e fiscalizard a execugiio das respectivas obras, conforme 08 projetos prevzamentc
aprovados nos termos desta Lei.
§ 1° Toda obra.ou atividade urbanistica ou edilicia ficard sujeita a fiscalizagdo pelos 6 orgaos municipais campetentcs
agualquer tempo, quanto ao atendimento dos pardmetros legais aplicaveis. -
§ 2°. O Municipio nio se responsabilizard por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncia do projeto e/ou
da execugdo. )
CAPITULO II
DO PROPRIETARIO E DO POSSUIDOR
Art. 7%, Para os fins desta Lei, considerar-se-ao o proprietdri e o possuidor do imével segundo os conceitos juridicos
' do Codigo Civil Brasileiro.
§ 1°. O direito do proprietirio do imével promover e executar obras pressupde a observancia das condigdes previstas
nesta Lei e das demais normas aplicdvels.




§ 2°. E condigo para aprovaciio de obras ou licénciamentos urbanisticos e edilicios a apresenta¢do de documentagio
comprobatoria da propriedade, do dominio ou da posse a quaiquer titulo, do imovel, acompanhada da apresentat;ao
de certiddo negativa de tributos municipais relativos ao imovel e ao contribuinte.
Art. 8°, Em qualquer caso o requerente responderd pela veracidade dos documentos apresentados, ndo implicando
sua aceitacdo o reconhecimento, por parte do Poder Publico Municipal, do direito de propriedade sobre o imdvel.
Art. 9°. O proprietdrio ou possuidor poderd obter todas as mi‘ormagécs sobre 0 imdvel, cadastradas no drgéo
municipal competente, desde que nio envolvam a privacidade ou sigilo dasinformagées de terceiros.
Art. 10. O proprietirio ou pessuidor do imével é responsivel integralmente pela manutencdo das condiges de
estabilidade, seguranca e salubridade do imdvel, suas edificagdes e equipamentos, bem como pcla observancia das
prescrigoes desta Lei e da legislacfo federal, estadual e municipal correlatas.
Pardgrafo tnico. A responsabilidade prevista no caput deste artigo estende-se aos demais sucessores na propncdade
ou posse do imdvel.
Art. 11. Na hipotese de os documentos apresentados ndo desereverem suficientemente as caracteristicas fisicas, as
dimensdes, os limites ¢ a drea do imavel, poderdio ser exigidos documentos ou esclarecimentos complementares.
§ 1°. O proprietario ou possuidor poderd requerer a aprovacio de levantamento planialtimétrico para fins de
retificagdo de drea em processo separado ao da aprovacio do projeto da edificaggo.
§ 2% Para a aprovacao de levantamento planialtimétrico para fins de retificagio de 4rea, a planta do imével e o
memorial descritivo devem serassinados pelo requerente pelo profissional e pelos confrontantes atuais.
§ 3°. Todas as assinaturas e firmas devem ser reconhecidas na planta e no memorial, acompanhadas do nimero do
CPF ouCNPI.
§ 4°. A aprovagio do projeto de edificacio ficard condicionada a aprovagdo do levantamento planimétrico para fins
deretificacio de drea.
§ 5% O requerente ¢ o profissional responderdio pela veracidade dos documentos apresentados, ndo implicando sua
aceitagio o reconhecimento, por partc do Poder Piiblico Municipal, do direito de pmprledade sobre:o imovel.
! CAPITULO 111 )

DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL
Art. 12. Considera-se profissional responsavel, perante o Municipio de Visconde do Rio Branco, o técnico
hablhtado e tegistrado junto ao érgdo federal fiscalizador do exercicio profissional, podendo atuar como pessoa
fisica pu como titular ou representante de pessoa juridica, respeitadas, neste caso, as atribuicdes e limitagdes
estabelecidas pela entidade representada.
Art. 13, B obrigatoria a assisténcia-de prof ssional habilitade na elaboragdo de pro JCtOS, na execugdo e na
implantacdo de obras, sempre que assim o exigir:
[-alegislagio fedcral relativa ao exercicio profissional;
1I'- o Poder Publico Municipal,quando entender conveniente, nos termos da legislago local.
Art. 14. Para os efeitos desta Lei, considera-se autor o profissional habilitado responsavel pela elaborag:a.o dos
projetos e que responderi pelo conteiido das pecas graficas descritivas e especificacdes de seu trabalho.
Art. 15. Para os efeitos desta Lei, considera-se responsével téenico pela obra o profissional encarregado pela sua
diregdo técnica, em qualquer de suas fases, respondendo por sua correta‘execucio e adequado emprego de materiais
e proced1mcnms conforme pro_}eto aprovado pelo Poder Publico Mummpa.l
Art. 16. Sera comunicado ao orgao federal fiscalizador do exercicio profissional o nome do pmﬁssmnai que incorra
em comprovada negligéncia, imprudéncia, ma-fé. ou direcio de obra em desatendimento is exigéncias desta Lei.
Art, 17. E facultada a qualquer tempo a substituigio ou a transferéncia da responsabilidade profissional,
permanecendo paralisadas as obras enquanto ndo haja a assungio de responsabilidade pornovo téenico.
Pardgrafo tinico. Compete ao titular da obra ou empreendimento informar ao Poder Publico Municipal eventual
alteragio do responsével técnico pela sua execucio.
Art. 18. Nao compete ao Poder Pliblico Municipal decidir sobre o reconhecimento de direitos autorais ou pessoals
decorrentes da aceitacio de transferéncia de responsabilidade técnica ou da solicitagfo de alteracdo de projeto.
Art. 19. Somente os profissionais legalmente habilitados no respectivo Grgio fiscalizador do exercicio profissional,
e mscritos no cadastro mobilidric municipal, poderdo projetar, calcular ou’ executar obras no temtorm deste
Municipio.
§ 1° Os projetos, seus elementos e planilhas de caleulos deverdo ser devidamente rcgl,stradas nos orgaos
competentes e assinados concomitantemente:
I-pelo proprietario ou possuidor doimével;
II- pelo autor dos projetos:
III - pelo responsdvel pela execucio da obra.
¢ 22 Oy elementus e materiais utilizados nas fundac,‘oes e na estrutura de obras e edificagdes sao de integral

responsablhdade téenica do titular da obra e dos profissionais responsaveis pelo projeto e sua EXECucdo.
§ 3°. Acompanhando as assinaturas dos profissionais, deverio constar seus nomes completos e rCSpCCtIV(}S mmeros
das carteiras profissionais, expedidas pelos 6rgdos de classe competentes.
§ 4°. Nos casos em que o proprietario ou possuidor do lmovel for pessoa juridica, os projetos deverfio ser assinados
pelos seus respectivos representantes legais.
§ 5° Em caso de duvidas quanto & regularidade do profissional perante o érgdo fiscalizador, podera o Mumc1p10
exigiraexibi¢io do comprovante da inscri¢do proﬁssmnal
Art. 20. O licenciamento expedido pelos drgdos municipais competentes, para a execucio de obras, ndo induz
qualquer responsabilidade do Poder Piiblico pelos cilculos estruturais da obra ou demais projetos complementares,
por estes rcspondcndo cxcluswamente os profissionais responsaveis envolvidos na sua elaboragdo ou execugo.
‘ TITULO 11
DAS OBRAS E EDIFICACOES
CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 21. Toda obra de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo, reforma de qualquer edificaciio, ou alteragio de uso, e
ainda, as obras de movimentacdo de terra, como cortes, escavagdes e aterros, loteamentos, desmembramentos e
remembramentos, deverdo ser precedidos de licenciamento e serfio identificadas segundo a seguinte classificaciio;
I -Constru¢do: obra de edificagio nova, auténoma sem vinculo funcional com outras edificagdes existentes no lote; «
I1- Regularizagio de Imovel: obra de edificacdo iniciada ou terminada sem a prévia licenga, a titulo de legalizagio;
IT - Reforma: obra de substituicao parcial dos elementos construtivos de uma edificagfo, que ndo modifica a drea, a
forma ou a altura da compartimentagao;
111 - Modificacio: conJunto das obras em uma edificacdo dcstmadas a alterar divisdes internas. a deslocar, abrir,
aumentar, reduzir ou suprimir vao ou dar nova forma a fachada, manndas a drea edificada e a posicao das ]:fmféciss
externas; %
V- Acrescuno obrade ampllar;ao deedificagdo que aumenta sua drea construida;’
V - Demoli¢do: obra de destrui¢éo total ou parctal deuma edificacio.
VI-Movimentagio de terra.
VII - Muros de contengdo: :
§ I°. As obras envolvendo mais de um dos casos previstos nos incisos deste artigo serdo identificadas
cumulativamente para fins de licenciamento.
§ 2°. Quando houver acréscimo vertical, a obra deverd atender as exxbenma.s desta Lei, como sea obra fosse nova.
§ 3°. Quando se tratar de imével inventariado pelo Conselho de Patriménio Histérico a demoligao so serd permitida
seatenderaos dispositivos constantes do Art. 192, Paragrafo Urttco da Lei Orgénica Mummpal com apresentacdo de
Laudo Técnico e a devida anotagao de responsabilidade técnica.
§4°. Toda e qualquer movimentagdo de terra que configure a altera¢ao do relevo local, por corte ou atcrro acima de
1,50 m (um metro e cinquenta’ centimetros) de desnivel, s6 pode ser realizada mediante Levantamento




Planialtimétrico ¢ Projeto de Terraplenagem contendo todos os elementos que caracterizem a situagiio do terreno
antes e depois da obra, com a devida anotagdes de responsabilidade téenica.

§ 5°. Todo muro acima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de altura que servir de contengdo, 6 podera ser
construide, coma devida anotagdes de responsabilidade téenica.

§ 6°. O municipio podera exigir do proprietirio a construgao de muro de arrimo e de protegéo, sempre que o nivel do
terreno for superior ou inferior ao logradouro piblico, ou quando houver desnivel ente os lotes ou terrenos, que
possam ameagar a seguranca publica. i ;

Art. 22. Todademoligdo s6 poderd ser executada mediante Alvard emitido pela Prefeitura Municipal.

§ 1°- Caso a fiscalizagdo municipal constate construgdes em ruinas ou em precario estado de conservacdo, a
Prefeitura podera exigir a demoli¢@o ou a recuperacao da construgao.

§2° - A Prefeitura poderd interditar o uso de qualquer edificagdo em risco de ruir, constatado mediante laudo téenico
* expedido por profissional legalmente habilitado, e intimar o proprietirio e seu ocupante para desocupa-la,
imediatamente. :
§ 3°- O proprietario, possuidor ou ocupante a qualquer titulo de edifica¢do a que se refere o § 1° devera iniciar, dentro
de 72 (setenta e duas) horas, a partir da intimac#o, os servicos de consolidagdo ou de demoli¢fo, conforme o caso.
§ 4° - Ndo sendo iniciados os servigos nos termos do paragrafo anterior, a Prefeitura executara os respectivos
servicos, cujas despesas, acrescidas de 20% (vinte por cento), a titulo de administragdo, serdo cobradas ao

proprietirio. & i
Art. 23. A modifica¢do de usos e funcionamento de atividades em edificacdes existentes ficam sujeitas a
comprovagao da: { ; . ;

I -conformidade coma Lei de Uso e Ocupacao do Solo:
11 - adequagaodo prédio e de suas instalagdes ao uso ou atividade em exame. }
§1° - A altera¢fio do uso residencial para comereial e/ou industrial somente serd autorizada se atendidas as condigdes
de estacionamento, mantendo as quantidades minimas de vagas, acessibilidade ¢ higiene ¢ atenderem &s exigéncias
desta Lei, como se a obra fosse nova. | ) :
§2° - As alteragGes de uso ficam dispensadas da apresentagdo de projeto, salvo quando ocorrerem modificagdes
estruturais nas construgdes existentes. i
% CAPITULO IT
NORMAS DE PROCEDIMENTO .
Art, 24, Antes daelaboragiio de um projete ou do inicio de uma obra, o interessado deve procurar o 6rgdo competente
da Prefertura Municipal, a fim de se inteirar da legislacdo em vigor sobre o assunto. -
Art. 25. Ficam dispensadas da aprovagéo de projeto, sujeitas, contudo, ao licenciamento, as seguintes obras: *
1—reformas semacréscimo de drea;
I1 - acréscimo horizontal, com drea até 15m?* (quinze metros quadrados);
111 - construgao de muros de vedagdo ate altura de 2,00 m, exceto de contengdo;
IV - construc#o de meio fio, sarjetas e passeios obedecendo ao alinhamento e o “greide” do logradouro;
Art, 26. Os projetos de modificacio ou acréscimo acima de 15 m? (quinze metros quadrados) deverdo indicar as
partes a serem construidas ou demolidas, segundo a convengdo a seguir indicada:
I - cor vermelhapara as partes a serem construidas;
I1- coramarela para as partes a serem demolidas;
III - cor preta para as partes ja construidas, a permanecer. -
- Art. 27. O projeto, a montagem ¢ instalagdo de equipamentos especiais, tais como elevadores e monta - cargas, s20
de exclusivaresponsabilidade dos fabricantes, representantes autorizados e seus responsaveis técnicos.
Art. 28, O desmembramento ou remembramento de lofes, decorrentes de projetos de construcdo, poderdo ser
aprovados simultaneamente. .
Art. 29. Nos eruzamentos de logradouros devera haver concordancia dos alinhamentos, segundo uma perpendicular
abissetriz do dngulo formado poreles. ’
§ 1° devera haver uma concordancia minima 1.20m de cada lado do terreno, tragando uma nova linha de
concordancia, devendo o meio fio acompanhar a concordancia ficando o passeio na esquina com no minimo a
mesma largura que os demais passeios conforme Anexo I'V. i
§ 2°. A concordéncia podera ter outra forma, desde que se inscreva nos trés alinhamentos obtidos. f
§ 3°. Em se tratando de logradouros com desniveis sensiveis, a determinagio desta concordéncia ficard a juizo do
orgio competente da Prefeitura, pela aprovacdo dos projetos.
‘Art. 30.  Os pedidos de aprovagao e licenciamento de obras publicas, municipais, estaduais ou federais, serfio
protocolados sem o pagamento de taxas. / ¢
Art. 31. O exame e a aprovagdo de projetos serio solicitados ao 6rgdo competente da Prefeituira mediante
requerimento acompanhado de plantas da obra, em 03 (trés) conjuntos de pecas graficas devidamente assinadas pelo
proprietario e respectivos responsaveis técnicos, contendo, pelo menos: ; :
I - planta de localizagdo e situagio na escala adequada, com indicaco das dimensdes e confrontagdes do terreno,
indicages de drvores existentes no terreno, dimensdes e inclinagdes dos passeios frontais ao terreno, indicagdes de
obstaculos existentes nos respectivos passeios, indicagdes do acesso de veiculos a garagem, em escala ndo inferiora.
1/500, pedendo serutilizada a escala 1/1000 em caso de obras de grande porte; i !
11 - planta dos diversos niveis ou pavimentos, na escala de 1/50 ou 1/75, contendo drea total, rea til a finalidade de
cada compartimento e dimensdes; i
III - cortes transyversais ¢ longitudinais, na escala de 1/50 ou 1/75, sendo que um deles, pelo menos, deve indicar
compartimentos sanitrios, escadas, com cotagio dos pés direitos, degraus, altura das janelas e peitoris;
IV - fachada para o(s) logradouro(s) pliblico(s), na escala 1/50 ou 1/75, demonstrando caso exista o desnivel do
passeio; - .

V- quadro de éreas demonstrando todas as uni '
. sunidades, vagas de paragens e varandas. ¢ i aes ideai
d r : : , comasres
no ¢aso de construgao de mais de uma unidade em cada terreno; SRR
IVI-- odformaroldas plantas dev:_:rei seguir o padrio A0, A1, A2, A3 e A4 conforme o tamanho da obra e do imével e a
§elgg:nE adeverd conter t_odas as informagées do projeto conforme o modelo do Anexo [I1
8 . BIN Casos especials tais como obras de grandes dimensdes as escal ima indics %08
Ll s as aci :
critcrio do drgio competente da Prefeitura: el S
S éo. ?f;a exi gclldQ també]ln, o éarqui\éo digital de todas as plantas, gravadas em programas livres e Seguros
¥ - . Fard predios com elevadores devera ser apresentado o estudo de tréfe :
a i o de ac
(proporc;ao:_ quantidade pessoa, carga e altura). ¥ U C(—)m ot
§ gln : 1g)s projetos apresentados dc:v'erﬁo observar o prazo de validade de até 12 meses da data constante daglanta
i rt. : gr;) 05 casos c‘ie regularizacdo de obras, serdo observadas todos as normas que se aplicam aiméveis novos .
: d. -Deverdo ainda acu_ml?a_nhar ao requerimento de aprovagio do pijeto,, os seguintes documentos: -l
-documentagio _compro.batona da pmpnedade, do dominio ou da posse aqualquer titulo, do imével:
%III- (:R];lndao negativa de tributos municipais do imével e do contribuinte: & Sl
- Anotagdo de Responsabilidade Técni EA i ili Seni
o D ® Fcenica (ART) do CREA e/ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do
IV # 3 & . . i
Cunfncopla do protocolo dc_:_ entrada do$ projetos no Corpo de Bombeiros da Policia Militar de Minas Gerais
TME 08 Crifcrios _Previstos na legl_slaqao estadual de Seguranca Contra Incéndio e Panico vigente ara
;:/?nstrug:()es residenciais acima de 04 pavimentos, ndo residenciais e especiais; i
in;ta?:ufncnt;:'s e anotagoe§ ouaprovagtes emitidos pelas concessiondrias, referentes aapresentacio dos projetos de
¢Oes, eléiri canﬁ“telcfomcas, agua e esgoto, quando exigidos pelas respectivas concessionatias:
VI- memongl descritivo da obra, no caso de parcelamento do solo: ¢
VII - fragdo ideal; ‘

§ 1°. Para as obi irea inferi 5 : : |
3 A8 0bras com dgea Inferior a 100,00m" que nio estejam enquadradas como obras populares, serd exigido a




apresentacdo de ART ou RRT nas atividades de Projeto Arquitetonico, Estrutural e Execucdo de Obras (Civil);

§ 2%, Para as obras com drea maiores que 100,00m?, além das atividades elencadas no paragrafo anterior, serd exigido
aapresentacio de ART ou RRT complementares nas atividades exigidas pelas Legislagtes especificas;

§ 3% Paraasindistrias, serd obrigatorio, quando da solicitagdo do alvard de construco das obras, a apresentagiio de
protocolo de entrada dos projetos emitido no érgdo publico responsivel pela politica ambiental a respeito dos
sistemas previstos de tratamento dos residuos poluentes e da destinagio final dos residuos industriais.

'§ 4° Para os empreendimentos de grande porte, loteamentos ¢ condominios horizontais, sera exigido estudos de
impacto na infra estrutura local, a0 meio ambiente natural e construido, e caso necessério, devera apresentar os
projetos de refor¢o de redes de esgoto, Estaciio de Tratamento de Esgoto, 4gua, captacio pluvial, elétrica e telefonica |
¢ o cronograma de execugao das obras sob responsabilidade do empreendedor; ;

§ 5°. Paraasindustrias existentes 4 data da aprovagao desta lei, ficard fixado um prazo de 02 anos para a adequacéo

AsNovas regras. g ¢
§ 6% Para prédios residenciais e comerciais, acima de 04 pavimentos e/ou 16 unidades habitacionais por terreno,
para escolas, clubes, hospitais, hotéis, serd exigida a solugdo para o tratamento de esgoto antes que seja despgjado na
rede coletora municipal.

§ 7°. Serdexigido também o arquivo digital de todos os documentos, gravadas em programas livres e seguros.

Artt, 33. Apds a andlise dos documentos e plantas, o 6rgao competente da Prefeitura se pronunciard sobre o
deferimento, indeferimento ou exigéncias qtié se impuserem paraa aprovagio do projeto.
Pardgrafo unico. Caso o cortribuinte ndo se pronuncie sobre o indeferimento ou exigéneias que se impuserem paraa
aprovagio do projeto no prazo de 90 dias, o processo serd anulado e arquivado, '
Art. 34. Aprovado o projeto, serd expedido o alvara de licenca para a execugio das obras a ele pertinentes.

§ 1°. Para o inicio da construcdo o interessado deverd respeitar o alinhamento do logradouro conforme a planta de
situacdo aprovada sob a orientago do responsivel técnico autor do projeto ou do responsével téenico pela execugio
daobra. ‘ AL

§ 2°. Entende-sé como autor do projeto o profissional habilitado responsavel pela elaboracio de projetos, que
responderd pelo contetido das pecas gréficas, descritivas e especifieagdes de seu trabalho.
§ 3% Entende-se como responsdvel técnico pela execucdo da obra o profissional responsavel pela obra, que desde
seu inicio até sua total conclusao, responde por sua correta execucao ¢ adequadé emprego de materiais, conforme o
projeto aprovado. ) : !
Art. 35. Nenhuma obra podera ser iniciada sem o respectivo alvara de licenga para execugfo das obras, que terd
validade de dois anos, podendo ser prorrogado por requerimento do interessade porigual periodo.

§ 1% Quando osprazos referidos neste artigo ndo forem suficientes para a finalizagio da obra, o interessado devera
formalizar com o 6rgao fiscalizador um Termo de Ajuste de Conduta, ande assumira o compromisso de terminar a
obra dentro de um cronograma fixado. S

§ 2°. Findo o prazo acordado o alvara de licenga para execugéio das obras serd cancelado.

“Art, 36. O alvara de licenca deverd ser mantido no local da obra, juntamente com um jogo de cépias do projeto
aprovado para apresentacio a fisealizagiio da Prefeitura. : : I
Art. 37. Nenhuma obra poderd ser iniciada sem a devida indicagfio e protegio visando dar seguranca para vizinhos e
pedestres-contra possivel despejo de materiais, ferramentas ou qualquer outro objeto manuseado no processo
construtivo. : : e 1 ;

§ 1°Nas ebras de construcao de edificagdes situadas no alinhamento da via piiblica, os protetores (tapumes) poderido

- avancar sobre a metade da largura do passeio, desde que garantida uma faixa minima de trinsito para pedestres de

 lm (um metro). =
§ 2°. Os protetores deverdo ser feitos de material ndo cortante, totalmente fechados ou pareialmente abertos, de
‘formaa evitar danos aos transeuntes. /
§ 3%, Em se tratando de demoli¢Ges, o protetor poderd avancar além da metade da largura do passeio, desde que bem
sinalizado e garantido seguranca ao pedestre, exclusivamente durante o processo de demoli¢ao, findo 'o qual o
protetor deverd ser recuado, de forma a atenderao dispostono § 1° deste artigo. h
§ 4°. Especialmente outras solugdes poderao ser adotadas de comum acordo com o setor de fiscalizaco.
Art. 38, Concluidaa obra, sua vistoria deverd ser requerida ao 6rgdo competente da Prefeitura para fins de concessdo
de “habite-se”. | ;
Pardgrafo unico. Uma obra serd considerada concluida quando apresentar plenas condigoes de uso e habitacio, com
disponibilidade, pelo menos. de agua, luz e solugdo adequada de esgotamento sanitério, sem apresentar qualquer
Perigo para os usuarios e/ou transeuntes.
Art. 39. O requerimento de vistoria para fins de concessdio do “habite-se” serd acompanhado dos seguintes
documentos: :
I - Certidao de aprovagao das obras de seguranga e prevengdo contra incéndio, conforme legislagao propria sobre o
assunto, expedida pelo Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Minas Gerais, nos easos previstos em
lei, para construgdes residenciais acima de 04 pavimentos, ndo residenciais e especiais; ARG
11- Certificado de aprovagio das obras de assentamento de elevadores e demais equipamentos eletromecanicos, nos
casos previstos porem Lei. : : o
III - Documento comprobatério de posse do terreno ou Certidio Atualizada, emitido pelo Cartério de Registro de
‘Imoveis, caso nao tenha sido ainda apresentado. 8
Art. 40. Apds a andlise dos documentos e vistoria no imével, o 6rgiio competente da Prefeitura se pronunciara sobre
o deferimento, indeferimento ou exigéneias que se impuserein para a expedigdo do “habite-se™.
§ 1°. Somente serd concedido o “habite-se”™ se a obra estiver de acordo com o projeto aprovado e o alvari de licenga
paraa construgfo obras estiver vigente, estando em desacordo umnovo projeto devera ser apresentado.
§ 2°. Poderd ser concedido o “habite-se” parcial quando a parte em questio estiver em plenas condicges de uso e
habitabilidade, com disponibilidade, pelo menos, de dgua, luze solugio adequada de esgotamento sanitdrio.
§ 3°. Caso existam pequenas alteraoes perfeitamente acordadas entre o requerente e o responsével técnico e quenao
modifiquem o perimetro e a concepedio da construgdo, o vistoriador podera deferir o “habite-se” aplicando o
principio da razoabilidade. § :
§ 4°. Nenhuma edifica¢do poderd ser acupada sem o respectivo “habite-se™.
Art. 41. Os prazos para o 6rgdo competente da Prefeitura Municipal se pronunciar sobre o deferimento,
indeferimento ou exigéncias que se impuserem para a aprovagao dos projetos e ‘expedicio de “habite-se” serd de
30(trinta) dias. i
Art. 42. O nome do requerente constante do alvard de licenga para execucdo das obras e do alvars de habite-se
poderdo ser transferidos para outrem, desde que o requerimento seja devidamente acompanhado de declaracdo com
reconhecimento de firma permitindo tal ato oumediante contrato de compra e venda ou qualquer outro documento
comprovando a transferéncia. 5 - 4
CAPITULOTH -
EDIFICACOES EM GERAL : 7 e
Art. 43. Os proprietarios de terrenos ndo edificados, situados em logradouros piiblicos pavimentados ou dotados de
meio-fio, s3o obrigados a veda-los nas respectivas testadas. ;
§1°. Ficaproibida a exposi¢ao de arame farpado e material cortante na vedacdo das testadas dos terrenos;
§2°. Naregifo central da cidade serd obrigatoria a construciio de muro na testada dos terrenos.
Art. 44. As dguas pluviais, despejadas dentro dos limites de um terreno, nio poderdio ser langadas sobre terrenos
vizinhos, salvo permissio legal e expressa, e logradouros piblicos, devendo ser devidamente coletadas e conduzidas
ao sistema piiblico de drenagem, mesmo que passe pelo terreno do vizinho,
§ 1°. Quando a cobertura utilizar telhado desprovido de calhas e condutores, aquele devers distar pelo menos 50 cm
(cinquenta centimetros) da linha de divisado lote ou terreno.
§ 2°. Quando existirem calhas e condutores, a cobertura poderd se prolongar até o muro limite do préprio lote ou
terreno considerado.




§ 3°. Os terrenos abaixo do nivel da rua obedecerdo as disposigdes constantes do Codigo Nacional de Aguas.

Art. 45. A construgio e manutencdo de passeios sao de responsabilidade do proprietirio e serdo feitas de modo a
garantir a livre circulagao de dguas pluviais, de pedestres e de veiculos leves de propulsao humana, exceto bicicletas
¢ congéneres e deverdo concordar com onivel dosimdve is confrontantes. :

§ 1°. O piso dos passeios seré de material antiderrapante com declividade transversal no sentido do alinhamento para

o meio -fio, o qual deve apresentar altura de 15 cm { quinze centimetros) em relacdo ao nivel da rua com declividade

méxima de 3% (trés por cento).

§2° O acesso de veiculos & garagem e estacionamentos serd feito atraves de rebaixamento do meio - fio, de modo a
no abstruir a passagem de aguas pluviais na sarjeta da via ptblica, ndo podendo ujtrapassar a 50 ¢m (cinquenta
centimetros) da largura do passeio e nem ocupar todaa testada do imovel.

§ 3°. Em casos especiais, caso o desnivel longitudinal dos passeios indicarem rampa muito ingreme, o proprictario
deveré apresentaruma solugdo que devera ser analisadapelo drgéo competente.

§ 4°. Para acesso as edificagdes em locais com desniveis, o proprietario devera apresentar solugdo para que este
acesso serealize dentro dos limites do proprio terreno.

§ 5 Os passeios localizados junto as faixas de travessias possuirdo rampas de acesso que garanta seguranca ¢
acessibilidade a pessoas portadoras de necessidades especiais ou com mobilidade reduzida, ©
técnicas da ABNT- Associacio Brasileira de Normas Técnicas. =
§ 6° A instalacdo nos passeios e pra‘;'a*
passageiros de coletivos, mastro, antenas de transmissio, painéis, padrdes, postes € outros elementos similares, serd
submetida & aprovacio do érgdo competente acompanhade de requerimento ¢ o devido projeto elaborado por
responsavel técnico habilitado. i

§7°. A aprovagdo de instalacio dos equipamentos listados no paragrafo anterior so serd concedida se preservar uma
faixa livte e continua de, no minime. de 1,50 m (um metro ¢ cinquenta centimetros), garantindo o fransito de pessoas

* com necessidades especiais ourcom mobilidade reduzida e ainda no prejudique o transito ou trifego de pedestres ca

visibilidade de motoristas de veiculos.

§ 8°. A arborizagdo em passeios poderd ser executada sem apresentacdo de projeto desde que obedeca a faixa contida
no paragrafo anterior desde que aprovada pelo setor de Meio Ambiente.

§9°, Sio vedadas as instalagdes de portas, janelas, portdes ou quaisquer outros tipos de esquadrias que se abram ou
se projetem sobre o passeio, exceto quando destinadas as saidas de emergéncias em edificagdes de uso coletivo.

Art. 46 —As edificactes obedecerdo aos seguintes indices urbanisticos: : ?

1 4rea total edificada maximaigual a6 (seis) vezes 4 area do terreno (Coeficiente de Aproveitamento BAsico);

11 taxa de maxima edificavel de 90% (noventa por cento) a nivel do pavimento térreo € demais pavimentos, guando
destinados para garagem € a0s acessos para 08 pavimentos superiores e subsolo, e de 80% (oitenta por cento) na
projeio resultante dos demais pavimentos no destinados a garagens; 5

§ 1°. Para qualquer terreno situado na Zona Residencial, cujos passeios frontais sejam de largura inferiora | ,50m
(um metro ¢ cinquenta centimetros), serd exigido um afastamento complementar de toda a edificaggo, de tal forma
que o passeio, de uso publico, resulte coma dimensio de 1,50m (ummetro e cinquenta centimetros);

§2° A garagem, referida na inciso II, deste artigo, ndo podera ser compartimentada em vagas e deverd oferecer boas
condicoes de ventilagio e exaustdo de gases de combustao;

§ 3° No célenlo da taxa de ocupagdo mixima construida prevista no inciso I deste artigo ndo s computard a area
do(s) pavimento(s) destinado(s). exelusivamente, a estacionamento de veiculos (garagem), com €XCecao aos
edificios de garagem e as garagens construidas nosubsolo; .

§ 4% Para o cdlculo da drea total edificada méxima prevista no inciso I, deste artigo, e para calculo da taxa de
ocupagio mixima prevista no inciso [T, deste arligo, serdo utilizadas as dimensdes do terreno resultantes dos recuos
previstosno § 1°, deste artigo. o !

Art, 47, O acesso a garagens e estacionamentos em edificios existentes para vias pablicas de pedestres obedecerd a
horérios com baixo fluxo e em velocidade compativel e segura, cujo hordrio serdregulamentado por decreto.
Paragrafo tinico. Para os terrenos com testada finica para vias ptiblicas destinadas a circulagéo de pedestres, ficam
dispensadas as exigéncias de garagens e estacionamentos contidas nesta Lei Complementar.

Att. 48, Fica proibido o balango de edificagdes ou parte de edificagdes sobre os passeios e vias de pedestres. -

Art. 49, As marquises e beirais poderfio avangar sobre os passeios, desde que satisfeitas as seguintes condigdes:

I - a profundidade maxima de balango ndo exceda a 3,00 m (tnés' metros), ficando recuada, no minimo, 50 cm

‘(cinquenta centimetros) em relagio ao meio-fio e uma altura minima unifornie de 3.50 m (trés metros e cinquenta)

emrelaciio ao nivel do passeio piblico. ;

11 - as Aguas pluviais coletadas sobre as marquises e beirais deverao ser devidamente dimensionadas conduzidas por
calhas e dutos ao sistema publico de drenagem; 4 :

111 - construidas em conereto armado ou em outro material duravel, de elevado grau de incombustibilidade;

V1 -nio prejudicard a arborizagdo nem os niveis de iluminagdo natural exigidos.

§ 1° Os logradouros e locais onde nao houver meio fio de referéncia, os critérios para cofistrucdo de marquises e

beirais serdo definidos caso a caso pelo 6rgio competente da Prefeitura.

§ 2°. Nos cruzamentos de logradouros o comprimento da concordéncia de alinhamento das marquises ¢ beirais
deverd ser, no minimo, de 2,50m (dois metros € cinquenta centimetros). Anexo V. 3

§ 3°. A concordineia poderd ter outra forma, desde que se inscreva nos trés alinhamentos obtidos ndo podendo ter
“quinas” popularmente denominadas de “fura baii™. .

§ 4°. Para a construgio de marquises ¢ beirais em edificacdes existentes, € obrigatoria a apresentacao de anotagdo de
respansabilidade técnica para a obtencao de Alvard de Autorizago pelo drgio municipal competente.

§ 5°. Na instalagdo de toldos ou engenhos publicitarios em edificagdes existentes aplica-se no que couber as mesmas
normas das marquises e beirais. - ' ?

Art. 50. Fica proibido o corte de arvores no interior dos lotes, guando nio justificdvel para a implantacdo da
edificacdo pretendida. :

§1°. Nos casos justificveis ¢ necessario anexar documento expedido pelo 6rgdo ambiental municipal autorizando o
corte. J

§ 2°. O proprietario deve apresentar um crogui do terreno demonstrando localizagdo das drvores, as espécies a serem

derrubadas, com a locacio da'obraa ser construida no local. i
§ 3% Ao expedir a respectiva auforizagdo o orgao ambiental municipal exigird o plantio ou cessdo de mudas em
quantidade suficiente para compensar tecnicamente & ambientalmente o corte.
Secdo [

DOS AFASTAMENTOS Sy
Art. 51-0s afastamentos frontais minimos estabelecidos para as construgdes no Municipio serdo de:
1 - 15m (quinze metros) a partir do eixo das rodovias municjpais, estaduais e federais, salvo Majores exigéncias dos
érgios rodovidrios municipais, estaduais e federais. ’ “'
Art. 52 - Nas construcdes, os afastanentos minimos. frontais e laterais, serdio 0s seguintes:
I -edificagdesde 1 (um) ou 2 (dois) pavimentos - 1,50m (um metroe cingiienta centimetros);
11 - edificacdes de 3 (trés) a 5 (cinco) pavimentos - 2m (dois metros); g
111 - edificagdes de 6 (seis) ou 7 (sete) pavimentos - 2,50m (dois metros e cingiienta centimetros);
IV - edificaces acima de 8 (0ito) - 3m (trés metros).
§ 1°-Para edificagBes de 3 (irés) ou mais pavimentos, parao 1° (térreo) e 2° pavimentos prevalecem os afastamentos
minimos, conforme alfnea T deste artigo, e para os seguintes pavimentos prevalece o afastamento exigido para seu
gabarito total. i .
§ 2° - Para efeito-da aplicacio de afastamentos, os lotes com mais de uma testada voltada para logradouros piiblicos
terdo que considerar os afastamentos frontais em todas as testadas.

NOrmas .

s de mobilidrio urbano, rampas, relégio ¢ termometro, abrigos para -




§3° - Para prédios acima de 08 pavimentos, situados em dreas de Preservaciio Historica e Proteao Cultural, o recuo
frontal especificadono "caput” serd ac;resé‘idp de 90 em paracada 03 pavimentos excedentes. :
§ 4° - Considera-se para fins desta lei a "Area de Preservagio Histérica e de Profecdo Cultural": a Praga 28 de
. Setembro. Praga Getiilio Vargas, Rua Presidente Antonio Carlos, Rua do Rosario, Rua Raul Soares, Av. Governador
Valadares, Rua Tabelido Orlando Costa(Rua do Divino), Rua Coronel Geraldo Rodrigues de Aguiar, Rua Floriano
Peixoto, Praca Tiradentes e Av. Dr. Carlos Soares no trecho entre 2 Rua Major Felicissimo € a Av. Governador
Valadares. 45 :
§ 5°- Serdio permitidos avangos de até 0.25m (vinte cinco centimetros) em relagio ao afastamento frontal minimo,
desde que: N ; .
I—estejam, no minimo, 3m (trés metros) acima de qualquer ponto;
11 - formem molduras ou motives arquitetonicos; 4
1T —ndo constituam drea de piso. & i A ‘ ]
Art. 53 - Serd permitido que edificagdes de até trés pavimentos sejam construidas junto de uma dds divisas laterais,
em lotes com testadas de até 10m (dez metros), desde que obedegam aos afastamentos minimos exigidos no artigo
- anterior. ( q 3 '
Art. 54 - Niio serao exigidos afastamentos laterais nos primeiros pavimentos, quando destinados a garagem e/ou uso
comercial; 24 ) ; :
Art, 55 - Para a Zona Industrial - (Distritos Industriais) -, os afastamentos minimos frontal, lateral e de fundos serdo
de 4m (quatro metros), salvo quando exigéncias de normas técnicas especificas para cada tipo de industria
requererem matores dimensdes. :
Art. 56 - Em qualquer hipdtese de mais de uma edificacdo no mesmo lote ou de blocos sobrelevados de uma mesma
edificacdo, sera observada, entre eles, adistinciaminimade: !
1-3m (irés metros) para edificagdes com até 2 (dois) pavimentos;
T 4m (quatro metros) para edificages de 3 (trés) a7 (sete) pavimentos; ) ! 1
II[—Sm (einco metros) para edificagdes acimade 8 (oito)pavimentos; : )
Paragrafo Unico - O acesso ao prédio dos fundos set4 feito por meio de passagem, com largura minima de 2m (dois
_ metros). : g : :
Art. 57 - Serd permitida a construgdo de até dois pavimentos de subsolo, desde que utilizados unicamente para
estacionamento, deposito e/ou lazer. 5 i
Pardarafo Unico - As construgdes no subsolo, serdo dispensadas dos afastamentos laterais,.mas nao ‘da Taxa de
Permeabilizagio. B
Secdo Il s :
Do Dimensionamento dos Compartimentos
Art. 58. Os corredores, escadas e rampas das edificagtes ou unidades autbnomas de edificagdes destinadas a
residéncias, COMErCio ou Servigos serao dimensionados conforme a seguinte classificagdo:
1 - De uso privativo: restrito a utilizagdo de unidades auténomas sem acesso ao publico, tais como corredores e
escadas internas de residéncias, apartamentos ¢ lojas; :
11 - De uso comum: de utilizagdo aberta a distribuicao do fluxo de circulagio das unidades privativas, tais como
corredores de edificios de apartamentos salas comerciais; 3 ; !
111 - De uso coletivo: de utilizagdo prevista para aglomeragdes em pique de fluxo, tais como cinemas, teatros, casas
_ de espetaculos, igrejas. casas de culto, ginasios de esporte, clubes de agremiacdes s6¢io - recreativas € outras
similares. i ; i
§ 1°. Quando de uso privativo, terdo largura minima de 90 em (noventa centimetros), salvo nos casos de uso
estritamente secundario, mas nunca inferior 20,60m (sessenta centimetros). 4
§ 2°. Quando de uso comum, terdo largura minima de 1.20m (um metro € vinte centimetros), para um comprimento
méximo de 10m (dez metros) e somados 05 cm (cinco centimetros) para cada metro de comprimento excedente.
§ 3°. Quando de uso coletivo, terdo largura minima correspondente a 01 om (um centimetro) por pessoa componente
da lotacEo maxima prevista, respeitado o minimo de 2,00m (dois metros), e portas abrindo sempre para o exterior do
ambiente. R :
§ 4°. As galerias comerciais terfo largura correspondente a 1/20 (um vinte avos) do seu comprimento, respeitado o
minimo de 3,00m (trés metros). ; ;
Art. 59, Toda edificacio de uso coletivo residencial ou nao residencial, seja publica ou particular, assegurara
condigties de acesso, circulagio e utilizacio por pessoas portadoras de necessidades especiais ou com mobilidade
reduzida, conforme dispesigdes estabelecidas nas legislagdes federal, estadual e municipal e nas normas téenicas
brasileiras especificas. v S : :
Art, 60. Os compartimentos das edificagdes, para os fins desta Lei, sfo classificados em compartimentos de
permanéncia prolongada e de permanéncia transitoria, segundo a fungdo preponderante ‘neles. exercida, que
determinari seu dimensionamento minimo e necessidade adequada de ventilago ¢ iluminaga0. =« w_
Att. 61, Sio considerados compartimentos de permanéncia prolongada: &
I-salas; o ;
I - cozinhas e demais comodos para o preparo e consumo de alimentos;
HI - comodaos para 1epouso, lazer, estudo e trabalho;
TV - salas comerciais;
V - locais de reunido.. iy
§ 19, Os comparfimentos de permanéncia prolongada terao pé-direito minimo igual a 2,70m (dois metros ¢ setenta
centimetros) e vaos de iluminagdo e ventilagio com 4reaminima total correspondente a 1/6 da drea dopiso;
§.2°. Lojas com sobrelojas (mezaning) terdo o pé-direito total, minimo, igual a 4,90m (qguatro metros € noventa
centimetras).
Art. 62. Sao considerados compartimentos de permanéncia transitoria:
I-circulagdes e galerias; ; '
1I - banheiros, lavabos & vestiarios;
111~ garagens; 3
TV - depdsitos; g
V - campartimentos de instalacoes especiais com acesso restrito, emtempo reduzido.
Paragrafo finico. Os compartimentos de permanéneia transitéria terdo pé-direito minimo igual a 2,40m (dois
metros e quarenta centimetros).e vaos de iluminagdo ¢ ventilagio com area minima total correspondente a 1/8 da
~ 4rea do piso. : -
Secdo I1I
Dos Vios de Tluminagdo e Ventilagdo w
Art. 63. O atendimento aos niveis de iluminacdo, ventilagio ¢ aeiistica € de competéncia e responsabilidade dos
profissionais que subscrevem o projeto. : ’
§ 1°. Nenhum vdo de ilumina¢do ¢/ou ventilacdo frontal A divisa com imével confrontante podera estar situado auma
' distAncia menor que 1,50 m (um metro e cinguenta centimetros) desta divisa, exce¢do feita aos vaos nao frontais,
onde obrigatoriamente devera existir parede de fechamento da divisa com um minimo de 1,50 m (um metro &
cinquenta centimetros) de largura, ; ‘ .
§ 2°. Toda e qualquer abertura frontal 4 divisa de um térreno ou unidade construtiva obedecerd as disposigdes
constantes do Codigo Civil relativas ao direito de vizinhanca; | !
§3°. Todo prisma interno devera permitir a inscrigio deum cireula de 2,00m(dois metros) de didmetro, contado até o
4°(quarto) pavimento, sendo acrescido em 0,10m=(dez centimetros) para cada pavimento acima. Caso seja de
formato diferente, deve ter 4 area equivalente a calculada para o prisma quiadrado, desde que a menor medida seja
_2,00m (doismetros); : : :




“§4. Todo prisma externo deverd permitir a inscrigdo de um circuio de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de
didmetro, contado até o 4%(quarte) pavimento, sendo acrescido em 0,10m (dez cennmctros) para cada pavimento.
acima. Caso seja de formato diferente, deve ter a drea equivalented calenlada para o prisma quadrado, desde que a

- menor medida seja [,50m (um metroe cmqucntacentlmetros)

§5°. Para ventilagio de banheiro serd admitido um duto de ventilagio com no minimo 0,70m x 070rn (setenta
centimetros por setenta centimetros) porunidade, por pavimento,

Art. 64, Nos lavabos, circulacdes e outros compartimentos destinados a permanéncia transitéria serd admitida:a
iluminacdo artificial e a ventilagdo indireta ou-induzida, desde que atendidas as normas técnicas brasileiras
especificas para dimensionamento dos dispositivos apropriados a tais fins. : .

Art. 65. E vedada a uti llzaq:ao de vaoes de vcmllagao eiluminagao, de banheiros, voltados para a cozinha ¢ demais

compamrnentus de permanéncia prolongada,
. Secio IV
Da Cu'cuiagao Vertical

Art. 66. E obngatona a mtcrll gacio de cadapawmcntﬂ da edJﬁcagao auma escada que atenda as normas especificas
do Corpo de Bombeiros.

§1°. As dimensoes dos pisos e espelhos devem ser constantes em toda 2 cscada, atendendo as condzgoes definidas a
seguir, excetuando-se as escadas com lances curvos oumistos (retos € curvos). Dessa forma, devem ser seguidos os
seguintes pardmetros:

a) pisos (p): 0,27m<p<0,32m;

b) espelhos (e): G, 16m=<e<0,19m;

)0, 63m<p+2e<0 65 (Blondell)

I - ter largura minima de 0,90m (noventa centimetros) para edificacdes de uso privativo e 1,20m (um metro e vinte
centimetros) para edificagdes de uso coletivo e pé-direito minimo de 2,20m (deis tiietros e vinte centimetros);

11- ter lances retos e patamares intermediarios quando houver mudanga de dire¢do ou quando excedera 18 (dczotto)
degraus, com comprimento igual a largura da escada;

§ 2°. Entre pavimentos, os degraus de uma mesma cscada terdo, obngatonamente seus espelhos e plSOS com as
mesmas dimensdes.

§ 3°. Cada unidade anténoma da cdlﬁcagao terd acesso a, pelos menos, uma circulaciio com escadas, segundo o
estabelecidono caput deste artigo.

§ 4°. Nas edificages com mais de 4,00 (quatro) pavxmentos nenhum ponto distara mais do que 35 ,00 m (trinta e
¢inco metros) daescadade mterhgat;ao mais proxima.

§ 5° Os degraus das escadas de use comum ou coletivo ndo poderdo ser em forma de leque e deverao conter
acabamento antiderrapante.

§ 6°. As escadas deverdo dispor de corrimao, € suas regulamentaqoes devem estar de acordo com as ex 1genmas do
Corpo de Bombeiros. :
Art. 67, Para 0 acesso a casa de maqumas de edificacdo vcmcal admltc-se escada de marinheiro, ou, em se tratando
de escadas eirculares internas, permitem-se dimensdes inferiores aquelas previstas no art. 57 desta Lei
Complementar, deste que assegurada a funcionalidade do acesso.

Artr68. Nas edificacdes de uso coletivo com mais de um pavimento, quando este for destinado ao uso publico,
.deveriio ser construidas rampas para garantir o acesso por pessoas portadoras de necessidades especiais cu com
mobilidade reduzida, de acordo com as disposi¢des previstas na respectlva norma técnica brasileira.

Pardgrafo tinico. Em edificagdes que dispdem de elevador, serd facultativa a opgdo da execugo de rampas, entre
pavimentos, para o acesso de pessoas portadoras de necessidades especiais ou com mobilidade reduzida.

Art. 69. As rampas destinadas ao acesso de pessoas com necessidades especiais ou com maobilidade reduzida
atenderdo s normas da ABNT.

Art. 70. As rampas para acesso de veiculos terdo inclinagdo maxima de 30% (trmta por ccnto) e passagem livre com

altura mfnima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros), em toda a sua extensao.

Art. 71. Nas ed.lﬁcaq,ocs com mais de um pavimento, a circula¢do vertical podera ser fel[d através de escada fixa,
escadarolante, rampa ouelevador.

§ 1° Os elevadores ou escadas rolantes nio serdo, em nenhuma hipétese, o meio exclusivo de acesso ao subsolo ou
pavimentos superiores, devendo existir obrigatoriamentea interlifaczo por escada fixaourampa.

§ 2°. O nimero de elevadores e escadas rolantes, e seus respectivos dimensionamentos, observardo 0s parametms :
das normas técnicas brasileiras especificas, eujo calculo de trifego deverd ser apresentado quando do pedldo de.
Alvara de Aprovagao de Projeto, de Reforma e/ou Ampliagdo, fazendo parte integrante do memorial deseritivo da
edificagio.

§ 3. Nas edificagBes com exigéncia de elevadores, serd instalado pelo menos | (um) elevador que garanta 0 acesso
parapessoas portadoras de necessidades especiais ou com mobilidade reduzida, segundo a - 00TMa tégpica brasileira
especifica.

Art, 72. E obrigatdria a existéncia de pelo menos 01 (um) elevador interligando todos os pavimentos, em edlﬁcaq;oes
com altura a partir de 12,00 m (doze metros) e atender aos dispositivos constantes das normas da ABNT.

§1°. A contagem da altura excluira os subsolos, incluird os pilotis, as galerias comerciais, as sobrelojas e quaisquer
outros pavimentos previstos no projeto, nio sendo computado o Gltima, quando for de uso exclusivo do peniitimo
oudestinada adependenmas comuns do prédio, ou, ainda, as dependéncias do zelador.

§ 2°. Nos edificios de uso publico. os elevadores terdo porta de acesso com largura minima de Im (um metro) e
dimensdes internas minimas de 1,20m x 1,50m (um metro ¢ vinte centimeiros por um metro ¢ cmquenm
centlmetros)

§ 3°. Os paineis de controle dos elevados conterdo, obrl gatoriamente, inscrigdes em linguagem braile.

Art. 73. Nas edificagdes onde for obrigatoria a existéncia de elevador(es), serd exigida ainterligacao de pelo menos
um deles a circulagdo de acesso a escada fixa com dimensdes regulamentadas por normas de seguranca contra ;
incéndio conforme controle excrmdo pelo Corpo de Bombeiros.

CAPITULO IV
EDIFICACOES RESIDENCIAIS

Art. 74. As edificagdes residenciais unifamiliares, sem prejuizo de outras disposigdes legals aplicdveis, obedecerdo =
a0s seguintes requisitos: X

I - drea minima de 25m? (vinte e cinco metros quadrados);

11 - dispor de compartimento sanitario;

I1I - local para estacionamento de, pelo menos, um veiculo,

Art, 75. As edificagfes residenciais uni e multifamiliares verticais, sem prejuizo de outras dispgsicoes legais

apliciveis, obedecerio aos seguintes requisitos: - %
I- dimensGes minimas dos compartimentos das umdades residenciais calcul adas conforme a segumte tabela:
MPARTIMENTO LARGURA : PE-DIREITG
ttilizacde Prolongada 2 50m 2.70m
Unilizacio transitoria N t1,10m - |2

11 - estacionamento dimensionado, na propor¢ao de uma vaga por unidade residencial;
~ § 1°. Nos prédios de uso misto haverd sempre entrada independente para os apartamentos.

Art, 76. Avila é composta de edificagdes, exclusivamente residenciais, dispostas lado a lado, isoladas ou gemmadas
formando um conjunto fechado, com portdes ou guaritas e obedecerdo, aos seguintes pardmetros:
I - conterdo, no maximo, 20 (vinte) unidades residenciais;
11 - cada unidade serd implantada em lotes com drea minima de 125,00 m*( cento e vinte e cinco metros quad: ados) e
__frenteminimade Smetros;



111 - cada unidade autdnoma terd area minima de 25,00 m? (vinte e cinco metros quadrados:

IV -respeitardoa taxa de ocupagao maxima do terreno de 80% (oitenta por cento); o

VI - os acessos terdo largura minima de 03 m (trés metros) e serdo destinados exclusivamente ao trinsito de
pedestres; o : i i

VII - cada unidade autdnoma sera dotada, no minimo, dos seguintes compartimentos: e
a) sala; ‘ 7

b) quarto;
¢) banheiro;
d) cozinha. ; ! ; : il
VIII - possuirdo local comum para recolhimento do lixo de todas as unidades residenciais, com acesso a0 nivel da

. IX - possuirdo solugdo prépria de esgotamento sanitdrio; quando houver impossibilidade de ligacdo as redes

coletoras publicas; . 3 :

X - reservardo, locais de estacionamento para veiculos, na proporcao de uma vaga para cada uma das casas previstas
no projeto; .

X1 -largura minima da via comum de acesso de 5,00 m (cinco metros), mais o espago destinado aos passeios, quando
for previstaem projeto drea para estacionamento no wnterior da vila e de 3,00 m (trés metros) quando for previsto em
projeto drea propria para estacionamento, mais o espago destinado aos passeios que deverdo ter largura minima de.

1,00 (um metro) em ambos 0s ¢casos. ;

§1°. Nao sera permitido em vilas, imoveis comerciais c/gu industriais,

: CAPITULOV =
3 'EDIFICACOES NAO RESIDENCIAIS ; e

' Art. 77. Nos projetos de edificagdes destinadas ao trabalho ¢ obrigatéria a observancia das Normas Regulamentares
relativas & Seguranga e Medicina do Trabalho, ou as que vierem a sucedé-las.

Pardgrafotinico. Incluem-se entre as edificagdes destinadas ao trabalho as industrias, as lojas, as salas comereiais; 0s

escritdrios, as oficinas de prestagiia de servigos profissionais e demais estabelecimentos que abriguem atividades de
trabalho. 3y
Art. 78. As indistrias, supermercados, depositos e demais estabelecimentos que operem gestao de trafego de
veiculos ou cargas deverdo dispor de local para carga e desearga no proprio terreno.
Arl. 79. O nfimero de vagas para estacionamento nas edificagdes destinadas ao trabalho sera caleulado conforme a
seguinte proporgdo: © ; i ;
[ - supermercados ¢ demais estabelecimentos comerciais e de prestagao de servicos, com potencial de atragio de
veiculos significativo - | (uma) vaga para cada S0m? (cinquenta metros quadrados) de drea construida;
11 - edificios de salas comereiais, lojas, eseritorios e consultorios - I (uma) vaga para cada unidade; A
11T - industrias - | (uma) vaga para cada 200m? (duzentos metros quadrados) de drea construida, limitado o nimero
minimo de oito vagas. 2 :
Art. 80. Os edificios de salas comerciais, lojas escritorios e consultérios deverio dispor de sanitirios para o pessoal
de servigo e usuarios. : : il
Art. 81. Os bares, restaurantes, lanchonetes ¢ estabelecimentos congéneres terio sanitirios independentes para
usudrios, na largura minima de 1,10m (um metro e dez centfmetros), separados por sexa e, ainda, 01 (um) banheiro,
no minimo, adaptado para atender 4s pessoas com deficiéneia.
CAPITULO Vi
y EDIFICACOES ESPECIAIS G
Art. 82. Os hotéis, motéis, pousadas, albergues e estabelecimentos similares obedecerio aos seguintes requisitos
minimos: 3 g
1 - sagudo de recepciio com servico de portaria ¢ sala de estar, com excecdo de motéis que devem ter guaritas;
I -entrada de servigos independente da entrada de héspedes;
[l - local centralizado para depdsito de lixa no pavimento térreo;
IV - instalagdes de copa e cozinha: ;
V - sanitdrios para funciondrios, separados por sexo, independentes dos sanitarios para hspedes;
VI -lavatério com dgua corrente em todas as unidades de hospedagem; ; |
VII - estacionamento de veiculos dimensionado na proporgao de uma vaga para cada conjunto de quatro quartos ou
apartamentos, no caso de hot€is. e de uma vaga para cada quarto ou apartamento, no caso de motéis.
Art. 83. Os projetos de pensionatos, internatos, asiltos, presidios e similares obedecerdio, além das disposi¢des que
Ihe sdo aplicdveis por forga desta Lei, s normas e padrdes de construcées e instalagdes proprias, dos 6rados estadual
efederal. .
Art. 84. Os estabelecimentos prestadores de servigos de saide deverfo atender, além das disposicOes quedhes sdo
- aplicdveis por fora desta Lei, as legislacoes praprias, estadual e federal; sobre normas ¢ padroes de construcdes e
instalagdes de servicos de satide. : : ’
Art. 85. Os cinemas, teatros, auditérios ¢ locais de espeticulos deverdoatender aos seguintes requisitos:
I- guichés para venda de ingressos, situados de forma que as filas de publico nfio obstruam o transito na calgada;
II - sagudo de espera com drea minima caleulada na propor¢io de 1m? (um metro quadrado) para cada 20 (vinte)
pessoas da lotagdo prevista; 3 . g
1T - sanitdrios para o piiblico, independentes, separados por sexo e calculadas proporcionalmente a lotagdo prevista,
arazdo de 01 (um) para cada 250 (duzentos e cinguenta) lugares: i
§ 1°. Quando ndo houver lugares fixos, a lotagdo sera calculada na proporgao de 1,60m? (im metro e sessenta
centimetros quadrados) por pessoa. :
§ 2% Exigir-se-do; também, banheiros e dreas reservadas as pessoas com deficiéncia, de sacordo com a legislagio
aplicavel. X 4
Art. 86. Os postos de servigos e de abastecimento de veiculos, além da legislagdo federal sobre o assunto deverdo
© atenderaos seguintes requisitos: :
I-muros de divisas com altura minima de 2m (dois metros); : ) .
[1 - bombas de abastecimento afastadas, no minimo, 4m (quatro metros) do alinhamento e tanques de combustiveis
afastados, no minimo, 5m (cinco metros) do meio-fio da rua ou avenida; s
II - boxes de lavagem e lubrificacao com piso antiderrapante, paredes revestidas com material liso e impermedvel e
ventilagdo permanente; 1 : "
IV - caixas de areia e de separagio do 6leo para passagem de despejos liguidos, antes de seu langamento na rede
piiblica de esgotamento sanitario; & : { By
V - sanittios independentes para os empregados ¢ usudrios, na largura minima de [,10m (um metro e dez
centimetros), separados por sexo e ainda no minimo um bantieiro adaptado destinado aos portadores de
necessidades especiais. ; 4 pit
Paragrafo tinico. O passeio publico devera estar claramente identificado e o espago necessario ao acesso de veiculos
até as Bombas de abastecimento bem definido e ainda dispor de local para carga ¢ descarga dentro dos limites do
terreno. - : Y J
Art. 87. As escolas e creches deverdo apresentar condi¢des técnico - construtivas compativeis com as caracteristicas
do grupo etdrio que compde a sua clientela ¢ deverdo atender, além das dispesi¢es que lhes sdo aplicdveis por forca
desta Lei e das legislagdes estadual e federal pertinentes.
Art. 88. Os projetos e obras de edificagdes especiais acima.gescritos e os de grande impacto serfio examinados
individualmente pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentivel e levados ao orgdo competente da
Prefeitura Municipal de Visconde do Rio Branco para posterior aprovacao, s for o caso.




. concessionérias dos servigos.

- CAPITULO VI
DISPOSICOES COMPLEMENTARES
Art. 89. Nas edificagdes coletivas residenciais ¢ especiais, comerciais e industriais, € obrigatéria a manuten¢do de.
espago interno com area proporcional ao volume de lixo derado diariamente onde serdo acondicionados em
recipientes adequados tipo “contéineres” com a devida separagdo entre o lixo secoc o lixotimido.
§ !". _Lixo seco & aguele que pode ser reciclado, tais como: papéis e papelGes; garrafas descartaveis embalagens
pia‘snlcas,,sacolas, embalagens de material de limpeza, utensilios e talheres de plastico, copoé de iogurtéou coalhada;
recipientes em aluminio ou similar (para engarrafamento de refrigerantes, cervejas, alimentos em conserva); sucatz;.
(metais em geral, canos, pregos, parafusos, panelas, pegas de motores, carcagas de fogio ou geladeira, latas &e tinta,
latas de conservas); papel; jornal; vidros de embalagens (de bebidas, de remédios, de alimentos em conserva) li.mponr
€ sem tampas. & y i
§ 2°. Lixo iimido ¢ formado por materiais orginicos e ndo reciclaveis, tais como: cascas de frutas e legumes, folhas e
restos de comida, material de higiene pessodl (toalhas de papel, papel higiénico, absorventes, cotonetcs: fraldas
descartaveis); pldsticos e papeis engordurados; vidros planos (de janelas e espelhos); copos quebrados: !copos e
pratos‘descartz'weis; embalagens de isopor; tocos de cigarro e outros, ) ; e T
§ 3°. Pilhas, baterias e lampadas fluorescentes nao devem ser colocadas em nenhum dos dois tipos de lixos devendo
ser acondicionadas em recipientes adequados para dispensar esses materiais. 3 i
Art. 90_. As instalacdes de distribuigio de dgua em edificios, que delas se utilizem para os sistemas de combate a
incéndio, deverdo atender, além do disposto deésta Lei, as normas de respectiva concessiondria ¢ do Corpo de
Bombeiras da Policia Militar de Minas Gerais.
Art. 91. A rede de captagio e escoamento das dguas pluviais nas dreas edificadas deverdo conectar-se a rede de
macrodrenagem ou diretamente aos corpos hidricos receptores quando for o caso.
’§_ 1°. A Taxa de Permeabilidade (TP), gue corresponde & porgao do terreno que devera sempre ser conservada
i sando mant?r acapacidade de infiltragio de dguas pluviais serd de 10% (dez por tento) da 4rea do terreno. !
$§ 2.“: Esta drea destinada a captagio e escoamento das dguas pluviais naturais, poderd ser utilizada como
estacionamento quando o pavimento utilizado for paroso, tipo “pises intertravados vegetais”, onde a drea vegetada
corresponda a metade da mesma, b f
§ 3% O sistema podera ser eomplementado por dispesitivos de coleta ¢ armazenamento ou, ainda, infiltragdo de
z?guas pluviais, fundamentados em tecnologia adequada em até metade destaarea. ; : :
§4°. Quando aopeio for por construcio de reservatorios de detencio no subsolo sobre a projecao do mesmo podera
ser feito rampas de acesso aos pavimentos superiores. \
Art. 92.;As instalagdes de dgua e esgoto deverdo atender, além do disposto desta Lei, as normas das respectivas
concessionarias dos Servigos. 1 S ‘ i 4
§ 1°. Caso nao tenha rede de abastecimento de dgua o uso de pogos € eisternas somente serd liberado com
apresg:ntac.ﬁo de Jando de andlise comprovando sua portabilidade. ' :
§2°.E obrigatoria a construgao de fossas sépticas em edificacdes situadas em dreas nio providas de rede publica de
esgotamento sanitario, devendo estar localizada 4 jusante e a distAncia minima de 20m (vinte metros) de pogos €
cisternas ¢ aindaem local que permita o fécil acesso de equipamentos de limpeza e manutencao.
Art: 93, As instalagdes elétricas e telefonicas deverdo atender, além do disposto desta Lei, s normas das respectivas
(3
Art. 94, Nas edificacoes ande for previstaa utilizagao de gds engarrafado. deveré ser construido abrigo proprio para,
pelo menos. dois botijoes, com ventilacao permanenie por drea cxterna ot por prisma de ventilagdo.
Ati. 95. A numeraco de cada imovel serd obri gatoriamente afixada e mantida em sua fachada e devera respeitar o

nfimero fornecido pela Prefeitura Municipal. ; 3 i
§ 1°. No caso de obras, a numeragao menecionada neste artigo serd obrigatoriamente fixada e mantida nos tapumes

fronteirigos Arespectiva construgao.

© §2° As concessiondrias dos servicos de dgua, esgoto, energia e telefone deverdo solicitar a numeragio fornecida

pela prefeituraantes da ligagdo de seus SErvigos.

Art. 96. As placas nominativas de logradouros serfio preferencialmente afixadas e mantidas em ambas as fachadas de
uma das edificacdes de esquina, conforme padrao estabelecido pela Prefeitura Municipal de Visconde do Rio
Branco, com exce¢ao dos imdveis tombados. el

. § 1°.Os proprietarios das edificagoes de esquina pao podem se opora afixacdo das placas.

§ 2°. No caso de obras ou reformas, as placas mencionadas neste artigo serdo obrigatoriamente fixadas ¢ mantidas
nos tapumes fronteiricos a ambas os lados de uma das construgdes de esquina, respeitando 0 mesmao padrao
estabelecido. i =

7 | CAPITULO VIII

DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 97. O proprietirio do imdvel podera exercer o direito de construir acima do coeficiente de _ggrox-’citammto
hésico do terreno, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, respeitados os demais’ parimetros
urbanisticos previstos nesta Lei. i ‘ :
Art. 98, Os imoveis passiveis da outorga oncrosa do direito de construir sdo aqueles situados nas zonas onde hé
previsio de coeficiente de aproveitamento méximo na lei de uso e ocupagio do solo e os previstos por esta lel.
Art. 99. O valor da contrapartida referente a outorga onerosa do direita de construir ser proporcional ao beneficio
economico agregada ao imével, tendo por base o potencial construtivo adicional adquirido em relacfio a drea total
edificavel.
Art. 100. O potencial construtivo adicional é determinado em metros guadrados de area computével, tendo como

- referéneia os coeficientes de aproveitamento do terreno méximo e basico, ¢ equivalente ao resultado obtido pela

aplicacdio da formula: B
PCa=(CATm-CATb), onde: ;

I- PCa é o potencial construtivo adicional do terreno; : )

[1- CATm é o coeficiente de aproveitamento do terrena méximo permitidonazena onde o imovel se localiza;

111 - CATb é o cocficiente de aproveitamento do terreno basico permitidona zona onde o imovel se localiza;
PARAGRAFO UNICO: O coeficiente de aproveitamento maximo permitido serd 8 (oito vezesa area do terrena).
Art. 101. O pagamenio da contrapartida ndo elimina a imposi¢do de medidas atenuantes ou compensatorias.,
consideradas necessarias para ampliagao do potencial construtivo. ! : :
Art. 102. O cdlculo do valor da contrapartida para a outorga onerosa do direito de construir serd determinado pela
formula Ve = Vix PCa, onde:

1- Ve éo valordacontrapartida para a outorga onerosado direito de construir;

11- Vit & o valor do metro quadrado de terreno do imével submetido @ outorga do direito de consiriitieg

TiL- PCa ¢ o potencial construtivo adicional do terreno, caleulado deaicordocomoart. 100 destalei. o

Art. 103. O valor dometro quadrado de terreno do imével submetido asoutorga onerosa do direito de consiruir serd
apurado com base nos valores da planta de valores imobiliarios do municipio, para fins de cobranga do Imposto
sobre 4 Transmissio de Bens [moveis. g % :
Art. 104, O pagamento do valor da contrapartida poderd ser substituido por outras formas de contraprestagdo pelo
beneficidrio, em montante equivalente, tais como: :

1- daciio de terreno para promogio de habitagio de interesse social; -

11 - construgdo de habitagdo deinteresse social em outras areas; ; d

111 - transferéncia ao dominio piblico de terrenos para a implantacdo de dreas livres de lazer e equipamentos
comunitarios, dentro dos pardmetros previstos nestaeel; - '

TV - execucdo de obras de urbanizagio de interesse social;

V - execucio de obras relacionadas a infraestrutura basica. i
Paragrafo tinico. A definicio da modalidade de contrapartida, na forma do caput deste artigo, ¢ competéncia
privativa do 6rgéo de Planejamento, ouvidos 0s conselhos municipais de desenvolvimento sustentivel e habitagdo.




Art. 105. Serdo dispensados do pagamento de contrapartida, na outorga do direito de construir, 0s seguintes casos:
« 1 - empreendimentos que integram programas de habitagdo de interesse social, 1, a§sim reconhecidos por Dr,creto do
Poder Executivo Municipal;
1I- empreendlrncnms localizados em Unidades Especiais de Presenagao Cultural previstas na legislacdo munieipal.
quando necessirios para promover a revitalizagdo e a qualificagdo ambiental dannidade.
Art. 106. As dreas objeto de aplicacdo da outorga onerosa do direito de construir deverdo ser sistematicamente
monitoradas para avaliagdo dos impactos causados pela aplicagdo do instrumento sobre a Cidade.
§ 1° A avaliagio referida no caput deste artigo poderd determinar alteragdes nos critérios e procedimentos para a
outorga do direito de construir, mediante lei municipal especifica.
© 8§ 2° A concessao de outorga onerosa do direito de construir poderd ser suspensa em toda a cidade ou parte dela,
temporariamente, por Decret6 do Poder Executivo Municipal, quando constatado efeito negativo sobre a qualidade
ambiental e urbana.
§ 3° Para fins de controle do adensamento popu]acxonal podera ser fixado estoque de potencial construtiva para
cada drea de incidéncia da outorga onerosa do direito de construir, mediante Decreto do Poder Executivo Municipal,
ouvidos os conselhos municipais de desenvolyimento sustentével e habitacao.
Art. 107. Compete ao empreendedor, ao requerer a analise e aprovacio do projeto da edificacio. informar
expressamente a forma de prestagdo da contmpamda para o deferimento da outorga onerosa do direito de construir.
Art. 108. O projeto da edificagdo, submetido a andlise do 6rgaq municipal de plangjamento para o respectivo
licenciamento edilicio, atendera aos padrdes urbanisticos e ambientais previstos para a zona em que se situe.
Para’.grafo tnico, Os pedidos de licenca edilicia para obras que contemplem a outorga onerosa do direito de construir
serdo apreciados segundo 0s mesmos proccdlmcntdq estabelecidos neste Codigo para o licenciamento regular de
edificagdes.
“Art. 109. Concluida a aprovacao técnica do projeto pelo Grgio municipal responsével, o processo admmlstratlvo
seguird para @ orgac municipal de financas devidamente instruido com as informacoes relativas a prestagio da
contrapartida.
Art. 110. A contrapartida do empreendedor serd aportada: -
1 - em se tratando de pagamento em dinheiro ou da transferéncia de patriménio imobilidrio a0 municipio, como
condi¢do a expedicio do alvara de construgao do empreendimento;
+ II - em se tratando da execugdo de obra, antes da expedicio da carta de habite-se.
Pardgrafo tmico. E vedada a liberagio do licenciamento edilicio sem o oferecimento da contrapamda pelo
empreendedor. -
: CAPITULO IX
: DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR
Art. 111. O proptietirio de um imével impedido de utilizar plenamente o potencial consirutivo definido na
legislagdo municipal, por restrigoes urbanisticas ou ambientais, podera transferir o potencial basico nao utilizado
nesse imodvel, mediante prévia aprovacao do Poder Piblico Municipal, obedecidas as disposicoes destaLei.
§ 1° A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo podera ser utilizada pelo Poder Publico Municipal,
como forma de indenizagio em desapropriagdes ou permuta, na qual o Municipio adquire a propriedade do imdvel e,
em contrapartida, oferece a0 proprietério a premrogativa de aplicar seu potencial construtivo basico em outro bem.
8 2°50 propriet:irio poderd alienar a terceiros o potencial construtivo obtido nos termos desta Lei, mediante
interveniéneia obrigatoria do Poder Piblico Municipal.
Art. 112. O potencial construtivo residual de um terreno é determinado em metros quadrados de drea computavel
mediante o resultade obtido pela aplicacdo da formula: Pc=(CAT - At) - Ae, onde:
1-Pcéo potenc:lal construtivo do terreno;
II - CAT € o cocficiente de aproveitamento do terreng permitido na Zona Urbana ou onde esta locahzado o imovel
cedente;
I1I - At ¢ a area total do terreno ccdcnte
IV - Ae éa freaedificada existente sobre o terreno.
Paragrafounico. Sera considerado para célculo do potencial construtivo resndua.I o coeficiente de aproveztamemo do
terreno definidos na lei de uso e ocupagio do solo.

Art. 1130 ponencm} construtivo transferivel é determinado em metros quadrados de drea computé.vel mediante o
resultado obtido pela aplicagdo da formula: Pt=Pex (Vme/Vmr)x (Cc/Cr), onde:

I-Pté o potencial construtivo transferivel;

11 - Pc é o potencial construtivo do terreno;

I1I - Vmc € o valordo metro quadrado de terreno do imavel que cede o potencial;

IV -Vmré o valordometro quadrado de terreno do imével que recebe o potencial;

V - Cc € o coeficiente de aproveitamento do terrenc da Zona Utbana onde esti localizado o imével que cede o
potencml o ——

VI - Cr é o coeficiente de aproveitamento do terreno da Zona Urbana onde esta locahzado o imével que recebe o
potencial. i

Pardgrafo inico. O valor do metro quadrado do terreno que cede e do que recebe o potencial, serd avaliado com base
nos critérios utilizados na apuragdo do Imposto de Transmissdo Intervivos de Bens Iméveis (ITBI).

Art. 114. Na transferéncia do direito de construir serdo observadas as seguintes condigdes:

I - 0 negéeio juridico dar-se-d por instrumento pliblico identificando, no minimo, as partes, a interveniéncia do
Municipio de Visconde do Rio Branco, a quantificagio do potencial construtivo e o valor danegociagio;

IT - os iméveis receptores do potencial construtivo deve se situar em dreas onde haja previsdo de coeficiente de
aproveitamento do terreno maximo para lote receptor do potencial construtivo transferido, previsto na lei de uso e
ocupagio do solo;

111 - os iméveis receptores do potencial construtivo deverdo ser providos por rede coletiva de abastecimento de dgua
e apresentarem condigdes satisfatorias de esgotamento sanitario; i

IV - é vedada a concentragio de drea construida acima da capacidade do sistema vidrio ¢ da infraestrutura local;

V - adotar-se-Ao medidas preventivas quanto aos impactos negativos no meio ambiente e na qualidade de vida da
populagio local.

Art. 115 Quando da aphca¢ao da n'ansferencm do direito de construir, o Mun1c1p10 expedird certificado,
informando: s

I- a drea do potencial construtivo cedido do terreno, nos termos do art. 107 desta Lei;

11 - valor venal do potencial construtivo indicado.

Art. 116. 0 Mumc:lpm deverd manter registro das transferéncias do direito de construir acorridas, do qual constem:.
I-arelagiio dos imdveis cedentes e receptores; s

11 - os respectivos potenciais construtivos transferidos e recebidos; i B

III - o valor venal dos potenciais construtivos transferidos; 3

IV - as condigdes de conservagio do imavel cedente do potencial construtivo. ; g

Art. 117. Consumada a transferéncia do direito de construir, fica=o potencial construtivoe transfendo vineulado a0
imovel receptor, vedada nova transferéncia.

: CAPITULO X
DA FISCALIZACAO URBANISTICA E EDILICIA
Segdo I
Das Disposigdes Gerais :

Art. 118. Os procedimentos de fiscalizagdo do 6rgdo mumicipal, abrangendo a apuragio de infragdes de natureza
edilfcia e urbanistica previstas nesta Lei ¢ na legislacdo complementar, regem-se pelo disposto neste Codigo.

Art. 119. Na condicio do processo administrativo de fiscaliza¢do urbanistica e edilicia, no dmbito do 6rgdo
municipal de fiscalizagdo, serdo observados os principios constitucionais da legalidade, da impessoalidade, da
. moralidade, da publicidade e da eficiéncia, além da razoabilidade, proporcionalidade, finalidade, motivagio, ampla




defesa, contraditério, seguranca juridica, verdade material e supremacia do interesse piblico.
Art. 120. O processo administrativo de fiscalizagdo urbanistica e edilicia se inicia:
1 - por ato oficial da autoridade ou agente piblico encatregado da fiscalizagao;
II - a requerimento de interessados na adogdio de gestdes administrativas para apuragao de irregularidades ou
coibicdo de ilegalidades cometidas em detrimento da legislagho urbanistica e edilicia; :
I - a requerimento dos demais 6rgaos ouentidades da Administragio Pablica direta ou indireta da Unifio, do Estado
de Minas ou do Munieipio de Visconde do Rio Branco.
Art. 121. No processo administrativo de fiscalizacdo urbanistica e edilicia:
I - suamovimentagdo dar-se-a por impulso oficial; §
11 - ¢ garantido aos administrados interessados o direifo a ciéncia dos afos praticados, ao contraditério ¢ & ampla
defesa, asseguradaa obrigatoriedade da motivacao e fundamentagdo das decisdes conforme alei e o Direito;
11] - 0s prazos comegam a correr a pariir da data da cientificagio oficial da parte, excluindo-se da contagem o dia do
comego e incluindo-se o do vencimento; : . e
IV - 0s prazos serdo contados em dias corridos, iniciando-se no primeiro diaitil segninte ao da cientificagdo da parte,
considerando-se prorrogado para o primeiro dia il seguinte se 0 vencimento cair em feriado ou em dia no gual o
expediente tenha sido encerrado antes da hora normal;
V - salvo motivo de forca maior devidamente comprovado, 0s prazos processuais ndo se suspendemn.
Art, 122. S3o direitos do administrado em face@a Administragdo: f
I - ser tratado com respeito pelas autoridades e servidores ptiblicos, os quais deveriio lhe facilitar o exercicio de seus
direitos e 0 cumprimento de suas obrigacdes;
11 - tomar ciéncia formal dos atos e termos processuais nos guais tenha a condigao de interessado, ter vistas dos aufos
dentro dareparticio publica, obter copias, certiddes documentos neles contidos e conhecer as decisdes proferidas;
111 - formular suas alegacoes e apresentar defesas, provas e recursos nos prazos legalmente estabelecidos;
IV - ser facultativamente assistido por advogado ou representado por procurador devidamente habilitado.
Art. 123, Sao deveres do adminisirado em face da Administracdo, no contexto do processo administrativo de que
trata esta Lei, expor os fatos conforme a verdade, proceder com lealdade, urbanidade e boa fé, ndo agir de modo
temerario, respeitar as autoridades e agentes priblicos. ¢ prestar as informagdes. documentos e esclarecimentos que
lhe forem solicitados, 4 2o - i :
Secio 11
: Das Instincias Administrativas
Art. 124. Sdo instdncias no processo administrativo:
I-em primeiro grau, adivisdo municipal de fiscalizacao; ; 3
1 - emn segundo grau, o titular da secretariamunicipal a qual a divisao de fiscalizagdo esta subordinada.
Att. 125. As decises prolatadas pelo titular da secretaria municipal, em grau de recurso voluntério dos interessados,
serdo proferidas em tltima instincia, somente autorizada a reapreciagdo dos casos por solicitagdo da propria
autoridade julgadora ou mediante manifestagdo da Procuradoria-Geral do Municipio de Visconde doRio Branco.
Art. 126. As competéncias decisérias estabelecidas na legislagdo urbanistica e edilicia sao irrenunciaveis e
indelegéveis, mesmo nas hipéteses de suspeigdo ou impedimento das autoridades a quem incumbir a deciséo,
admitindo-5e, nestes casos especificos, a substituicdo dos agentes piblicos por despacho do titular da secretaria
municipal a qual a divisio de fiscalizagio estasubordinada. :
Art. 127. Sera permitida, em cardter excepcional e por motivos relevantes devidamente justificados, a avocag¢do
temporaria de competéncia atribuidaa drgdo hierarquicamente inferior.
Art. 128, Os servidores ou autoridades incursos em situagdes de impedimento ou suspei¢io deverdo, quando
instados & participagdo no feito administrativo, comunicar o fato ao superior hierdrquico, abstendo-se de atuar,
configurando falta grave eventual omissio.
Art. 129, O impedimento ou a suspeico podem ser alegados a qualquer tempo no curso do processo administrativo,
desde que antes da décisio de segunda instancia, se houver recurso voluntdrio. i
SecAo I
) i Dos Procedimentos de Fiscalizagdo ‘
Art. 130. E condicdo para a execucio de quaisquer obras, edificagdes ou empreendimentos urbanisticos, a obtengao
prévia das competentes licencas edilicia ou urbanistica, na forma da legislagio municipal, cumprindo aos
Tesponsdveis executd-las segundo os padrdes aprovados pela municipalidade, sem prejuizo das demais exigéncias
relativas  protegdo ambiental. ‘
Art. 131, Verificada a irregularidade na execugdo de obra, edificagio ou empreendimento, quer pela auséncia de
alvard municipal, ou pela inobservancia dos termos da licenca concedida, ou, ainda, pelo descumprimento a
qualquer das disposigoes da legislagio municipal sobre a matéria, o responsével pela obra ou edificagdo sera
autuado e imediatamente suspensas as obras. ]
Art. 132. Quando constatada que eventual alteracio no projeto aprovado nio implica o cometimento de infragdo as
disposi¢es previstas na legislacio edilicia e urbanistica, serd dispensada a lavratura do Auto de-Infragdo, mas o
interessado serd notificado a requerer perante a divisio municipal responsavel amodificagdo do projeto.
Art. 133, Promovido o embargo de obra ou edificagido ndo devidamente licenciadas, ou executadas em

-

descqqformidade com o projete aprovado, a retomada do seu prosseguimento somente serd liberada quando
definitivamente expedido o competente alvard ou procedida s alterages no projeto originalmente aprox;ado.
Pardgrafo inico. Serdo objetos de embargo imediato: :
L - as obras ou edificacdes que estejam sendo realizadas sobre bens publicos, facultada ao 6redo municipal de
fiscalizacfio a apreensio dos materiais utilizados; ; o
1I - as Qbras que importarem grave violagdo ao interesse priblico, & seguranca da populagio ou depredacio do
patriménio pblico; i
IIL - 0s casos previstos na legislagdo ambiental municipal.
Art. 134. A Notificaglo e Auto de Infragdo expedidos pela divisdo municipal de fiscalizacdo conterdo.
abrigatoriamente: 3 I :
I -dia, més, ano, hora e lugarem que for lavrada;
H - nome do responsavel pela obra ou edificagdo (proprietirio, possuidor ou responsével técnico). e documento de
identidade, se possivel; ; .
I1I - enderego da obra ou edificagdo, ou pontos de referéncia; ;

+ IV -identificagio da infragdo cometida, seu fundamento legal e penalidade imposta ao infrator;
V - finalidade da notificagdo ¢ indicagdo do prazo para oferecimento de defesa; ;
VI - assinatura e identifica¢o funcional do agente fiscalizador; i
VII - assinatura do infrator ou responsavel pela execugdo da obra ou edificacio, ou, em caso de recusia certificagdo

* do fato pelo agente fiscalizador, - i B
§ 1“: As incorrecdes ou omissdes que, contextualmente, nio impegam claramente o entendimento do contetido da
Nouﬁc?gﬁo e Auto de Infrac#o, nfio acarretam a sua nulidade, desde que os elementos sejaih suficientes para se
determinar, com seguranea, a hatureza da infracio, o local da obra, a finalidade da notificagio e a referéncia ao prazo
paraapresentagio de defesa.
§ 2“._ Nos casos de ruas clandestinas ou parcelamentos irregulares, a identificago da obra ou da edificacio podera ser
efetivada através da indicagdo de pontos de referéncia ou denominag#o informal utilizada no empreendimento.

+ Art. 135. O agente fiscalizador far constar da Notificagdo e Auto de Infragio os casos de auséncia de pessoas na
obra ou a expressa manifestagdo de recusa do responsavel ao recebimento do ato.
Parégrafo tmico. Ocorrendo gualquer das hipotesesTdo caput deste: artigo, dar-se-a a ciéncia da expedicdo da
Notificagdo e Auto de Infragdo através de publicagdo, por uma tinica vez. de edital no Jornal Oficial do Municiﬁio ’
com mengao obrigatoria a todos os requisitos descritos no art. 128 desta Lei. \
Art. 136. Ldvrada a Notificagio ¢ Auto de Infragio, o agente fiscalizador promoverd a abertura do processo




administrativo fiscalizatorio no prazo de 2 (dois) dias contados darespectiva lavratura.

Art. 137. Aos responsaveis por obras ou edificacdes irregulares serd concedido o prazo de 10 (dez) dias, contados da
ciéncia da notificacio ou embargo, para apresentacao de defesa dirigida  divisao de fiscalizagio municipal.
Pardgrafo nnico. Compete a0 interessado, ao formular sua defesa, alegar todas as razoes com que impugna a
- Notificagio de Auto de Infragio, sob pena de preclusio, especificande as provas que pretende produzir.

Art. 138. Nao apresentada a defesa no prazo assinado, o agente fiscalizador lavrard termo de revelianos autos e, ato
continuo, remeterd o feito a diretoria de fiscalizac8o, a quem caberd solicitar & Procuradoria-Geral do Municipio a
adocao das medidas judiciais pertinentes a nunciacdo da obra ou sua demoli¢do, conforme o caso, ou, ainda a
paralisagio do exercicio da atividade embargada, além da inscricao, na Divida Ativa, das multas impostas, Seguindo
os procedimentos fiscais peculiares. f

Art. 139. Apresentada a defesa pelo infrator, o agente fiscalizador responsével pela autuacdo analisara os
- argumentos apresentados e emitira parecer para andlise da diretoria de fiscalizacdo, a quem’ cabe decidir pela
aceitagio ou ndo dos argumentos apresentados, valendo-se, se necessério, de oitiva prévia da Procuradoria-Geral do
Municipio. ! ; . ;
Paragrafo inico. A instrugio processual, quando necessaria, serd determinada pela autoridade de primeira instancia,
adepender das circunstancias do caso. :

Art, 140, A diretoria de fiscalizagdo decidird fundamentadamente sobre a defesa apresentada, expondo as razoes de
seu convencimento. o

§ 1°. Julgada improcedente a Notificacdo e Auto de Infragio, serd determinado o levantamento do embargo daobrae
o subsequente arquivamento do feito. '
§ 2°. Rejeitada a defesa, sera julgada procedente 2 Notificagio e Auto de Infragdo, mantendo-se © embargo
administrativo e cientificando-se o infrator através de publicagéo no Jornal Oficial do Municipio.

§ 3°. Da publicagdo do resultado de procedéncia da Notificacao e Auto de Infraciio no Joral Oficial do Municipio
constaré a indicacio de que o infrator podera apresentar recurso voluntario, via requerimento enderecado ao titular
da secretaria municipal a qual.a divisdo de fiscalizacao esta subordinada, no prazo de 10 (dez) dias, contados da

publicacio.
§ 4°. No recurso voluntdrio, o infrator devera apresentar as razoes com que impugna a decisdo de primeira instancia,
sobpena de ndo admissao.

Art. 141. O recarso serd apreciado pelo titular da secretaria municipal e decidido fundamentadamente.

§ 1°. F facultado a autoridade julgadora de segunda instincia solicitar pronunciamento prévio da Procuradoria-Geral
do Municipio, sobre as matérias que entender convenientes b :

§2°. Da decisgo proferidaem segunda instanciando cabe recurso ou pedidode reconsideragdo.

Art. 142, Apds a decisdo definitiva de segunda instincia, ratificando a subsisténcia da Notificagdo e Auto de
Infragdo, serdo 0s autos devolvidos & diretoria de fiscalizacdo, a quem caberd solicitar 4 Procuradoria-Geral do
Municipio a adogio das medidas judiciais pertinentes & nunciagao da obra ou sua demolicdo, conforme o caso, ou,
ainda, a paralisagfio da atividade embargada, além da inscri¢do, na Divida Ativa, das multas impostas, seguindo 0s
procedimentos fiscais peculiares. g .

" Art. 143, O 6rgio municipal de fiscalizacao poderd, a qualquer tempo, requisitar o auxilio da forga policial para
manutencio do émbargo administrativo, sem prejuizo da adocio das demais medidas administrativas, civis e
ctiminais, com intuito de coibir eventual desobediéncia cometida peloinfrator.

Art. 144. E facultada ao Poder Publico apreender méquinas, equipamentos e materiais de construcao existentes na
~ obra, sempre que verificada a desobediéncia do infrator & ordem para sua paralisagfo ou embargo.

Paragrafo tinico. A apreensio de que trata o caput deste artigo se procederd atraves da lavratura de auto de apreensdo

pelo fiscal responsavel, descrevendo as mAquinas, equipamentos e materiais de construciio apreendidos, com a

cientificacio do infrator atraves de sua assinatura, ou, em caso de recusa, coma certificagiio do fato pelo fiscal.

Art. 145, Os atos administrativos decorrentes das fungoes de fiscalizagdo urbanistica e edilicia, por parte da

Administracio Plblica Municipal, gozam de fé de oficio e presungda de legitimidade. !

Art. 146. As infracdes asnormas edilicias e urbanisticas, e consequentes penalidades. s3o aquelas definidas nesta Lei

e nalegislacio urbanistica suplementar. 1

Art. 147. Eventuais dividas surgidas quando da aplicagdo das normas procedimentais estabelecidas nesta Leiserdo

 dirimidas pelo titular da secretaria municipal a qual adivisao de fiscalizagao esta subordinada.

Art. 148. E facultado ao Poder Execufivo Municipal, mediante Decreto, estabelecer normas suplementares a0s
procedimentos descritos nesta Fet.
Secao [V i
Das Infragdes s Normas Edilicias
Art. 149, Consideram-se infragdes as normas edilicias:
I dar inicio & execucio de obras ou empreendimentos sem o necessario licenciamento;
11 - dar continuidade 2 execuciio de obras ou empreendimentos apos a expiragdo do respectivo licenciamento, sem

pedido para suarenova¢io; — :
111 - executar obras ou empreendimentos em desconformidade com as especificagdes ou caracteristicas do projeta
aprovado; i

IV - proceder quaisquer intervengoes na edificacdo, sujeitas ao licenciamento, sem o respectivo alvard, ou em
desconformidade coma licenga expedida; i

V - ocupar logradouros piiblicos com mAquinas, equipamentos ou materiais de construcio, sem a prévia autorizacio
ouem desacordo com as instrugdes do rgao municipal de fiscal 1zagao;

VI- executarobras sem a adogéo das medidas necessdrias a seguranca dapopulacio e dos iméveis| indeiros;

VII - desobedecer s determinagges do Poder Publico presente nas notificaces e/ouembargos expedidos;

VIII - promover o autorizar a 00Upa¢ao doimével por terceiros, sema expedicao alvara de habite-se;

IX - dar a0 imovel, apds a expedigdo do alvard de habite-se, destinagio diversa a que foi especificada
otiginariamente no projeto aprovado.

Art. 150. Asinfragdes previstas no artigo anterior, serdo aplicaveis as seguintes penalidades:

1 - imediata paralisagiio das obras, quando danotificagdo pela fiscalizagio;

" [I - embargo administrativo, quando constatadaa desobediéncia do infrator a ordemde paralisagio;

I -multa: !

a) de R$_ 2,00“@0is reais) por metro quadrado de drea construida, para a infragao prevista no inciso [, nos casos de
: usosresidenciais; ] i : :

b) de R$ 3,0_0 (tréAs ?eais) por metro quadrado de Area construida, para a infragao prevista no inciso I, nos casos de
usos nao residenciais; ; i i : :

¢)de R$ 1,00 (umreal) por metro quadrado de 4rea construida, para as infragdes previstas nos faeisos IT, ITe IV;

fi) de | 30% sobre o valor da respectiva taxa de licenga para deupacio do solo no local, para a infracdo prevista no

inciso V: ’ ]

e) de_ 20% ‘[Vi!?tf: por cento) sobre o valor da respectiva taxa de licenciamento edilicio da.obra, para a infra¢do

previstano inciso VI; ; i

f)de RS 1‘;00 (um real)por metro quadradode drea construida, para a infragdio prevista no inciso VII;

o) de' 100% (c_cm_por cento) sobre o valor darespectiva taxa para expedicaodo Alvard de Habite-se, paraas infragdes

. -previstas nos incisos VIII e IX; 3 | :

IVO- demolicdo, paraas construgdes ou fracdes da edificagdio ndo passiveis de regularizaco.

.§ 12 Aphcar—se-azf penalidade de multaimediatamente a constatagio da infragdo cometida.

EZ . Poderdo ser iscntos do pagamento dds meltas estabelecidas neste artigo, as regularizacdes apresentadas em
P:;ograma de Regularizacdo de Construcdes' a ser regulamentado pelo Municipio. ; i

§3°. Os valores constantes desta Lei serfio atualizados pelo indice oficial do Municipio.

Art. 151. O pagamento das multas definidas acima nao exime o responsavel da adogéo das medidas indispensaveis




para a regularizacio do empreendlmento permanecendo embargadas as obras enquanto ndo procedida sua plena
regularizacio.
Art. 152. Constatada a irregularidade do empreendimento e verificadaa resisténcia do empreendedor em regulariza-
lo, o 6rgdo municipal de controle urbano dard ciéncia dos fatos a0 Ministério Piiblico, para adogdo das medidas -
punitivas de ordem criminal.
Art. 153, As demoligdes serdo executadas as expensas do proprictirio ou responsavel pela execugiio da obra,
autorizada ainiciativa da Administragao Municipal requeré-la judicialmente, nos termos da Lei.
Art. 154. O imdvel urbano que o proprietirio abandonar, com intencdo de ndo mais o conservar em seu patriménio, e
que ndo se encontrar na posse de outrem, podera ser arrecadado como bem vago, e passar, trés anos depois, a
* propriedade do Municipio.
§ 1° Presumir-se-d de modo absoluto a inteng o a que se refere este artigo, quando, cessados os atos da posse, deixar
o proprietario de satisfazer os 6nus fiscais.
§ 2° No caso de qualquer imovel se encontrar na situagdo descrita neste artigo o Poder Piiblico Municipal devers, de
conformidade com o disposto em regulamento, instaurar processo administrativo para arrecadagdio do imével como
bem vago.
§ 3% Decorridos frés anos da arrecadacdo do imével como bem vago o :muvel passara automat]camente para o
dominio do poder piiblico. :
Secio V
Das Demais Infracdes
Art. 155. Constderam-se ainda, mfracoes as demais disposicoes desta Lei toda conduta comissiva ou omissiva
praticada em detrimento das normas e exigéncias estabelecidas neste Codigo, as quais serdio punidas, quando ndo
previstas nos dispositivos acima, com multa de RS 1,00 (um real) por metro quadrado do empreendimento. 3
CAPITULO XI
DO CADASTRO PROFISSIONAL
Art. 156. Os profissionais, firmas ou empresas devidamente habilitados nos termos da legislagio federal pcrtmente
para projetar, administrar ¢ executar obras de construgdo civil, deverdo ser registrados em cadastro proprio da
Prefeitura.
§ 1°. O registro deveré ser requerido a autoridade municipal competentc acompanhado da carteira de identidade
profissional ou documento equivalente, expedido ou visado pelo 6rgio de fi scahzagao profissional e outros
documentos que venham a ser exigidos em decreto municipal.
§2° Na hlpotese de requerenteser pessoa juridica deverd ser apresentada certidio de reglstm na Junta Comercial ou
noregistro civil de pessoas juridicas.
§ 3% O cadastro de profissionais ou pessoas juridicas habllltadas devera estar permanentcmente atualizado,
contendo os dados que forem determinados em decreto.
§4° O dcscumpnmcn to de qualquer d1sp051tw0 legal ou regulamentar acarretara a imediata suspensdo do registro
profissional municipal.
§ 5% Para o registro proﬁssnonal esua atuahzac,ao serdo exigidas as provas de pagamento de impostos mum(upals
devidos e a habilitacdo no 6rgdo de fiscalizagdo profissional competente.
Aurt. 157, A Prefeitura somente podera receber trabalhos de qualquer natureza relacionados com constmu;do civil que
forem assinados por profissionais habilitados e registrado nos termos do artigo anterior.
Art. |58. Serd passivel de pena de suspensdo pelo prazo de | (um)a 6 (se:s) meses, a juizo da ﬁscahzag:ao municipal,
o profissional que:
I - cometer reiteradas mfrat;ous contra as leg1slac,oes urbanisticas mcorrcndo em mais de 6 (seis) multas durante 0
periodode 1 (um) ano:
11 - continuar na exccugdo de obras embargadas pela Prefeitura:
CAPITULO XII
DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 159. O Prefeito do Mumcm]o de Visconde do Rio Branco regulamentaré por decreto as disposi¢des desta Lej
Complementar, no que couber.
Att. 160, E assegurado aos requerentes pleitearem a expedicdo de licengas urbanisticas ou cdlhuas no prazo de 45
(quarenta e cinco) dias, apés a publicagdo desta Lei, optando pela andlise dos seus pedidos com base nas disposicoes
dalegislacdo anterior. :
Art. 161. As obras efou empreend]mcntos objeto de licengas urbamstloa.s ou edilicias, concedidas na vigéncia da
legislagio anterior e atingidas pela caducidade, independentemente das razdes que a motivaram, somente poderdo
ser objeto de novos licenciamentos com base nas disposicoes desta Lei.
Art. 162, Na habitagdo de interesse social, todos os indices urbanisticos previstos nesta Lei poderfio ser
flexibilizados. a pedido do Conselho Municipal de Habitacio com a anuéneia do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentével.
At 163. Aparnr da publicacao desta Lei, as edificagdes ou empreendimentos j instalados e que nao atenderem as
exigéncias minimas de acessibilidade a pessoas com mobilidade reduzida ou portadoras de necessidades espcc1a1s
terdo prazo de 5 (cinco) anos para se adequarem as novas exigéncias, sob pena de cassagio definitiva do exercicio
dasatividades e usos. - -
Pardgrafo inico. Excetuam-se da exigéncia do caput deste artigo:
1 - as edificagGes destinadas a usos resideneiais:
II - as edificacdes de reconhecido valor histérico, desde que as modificagdes impliquem profunda
descaracterizagio.
Art. 164. Os casos ndo previstos por esta Lei serdo regulamentados pelo Conselho Mummpal de Desenvolvimento
Sustentavel.
Parigrafo tinico. Os projetos e obras de edificagdes de grande impacto e os espcmals serdo examinados caso a caso
pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentivel e- levado a0 orgdo competente da Prefeitura para
posterior aprovagio, se for o caso.
Art. 165. Para a perfeita observancia das normas desta Lei e das que venham a ser promulgadas, relativas a
prevengdo e ao combate a incéndios, em edificagdes destinadas a uso coletivo, neste Municipio, o Poder Executivo
celebrard Convénio com o Governo do Estado de Minas Gerais, através do Comando-Geral do Corpo de Bombeiros
Militar, podendo delegar a este iltimo, por intermédio de sua Unidade do Corpo de Bombeiros neste Mumc:plo aser
instituido, atribuicdes de fiscalizacio e assessoria quantoaquelas mesmas normas.
Art. 166. O Poder Executivo expedirs, por decreto, os regulamentos necessdrios 4 execucdo desta Lei
Complementar, dando aos mesmos a necessdria publicidade para o conhecimento de todos os interessados.
Art. 167. Ficamrevogadas as Leis Municipaisn°08/1983,n°124/1994 e Decreton? 050/2013. ey
Art. 168. Esta Lei entra em vigor no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados da data de suapublicacios
Visconde do Rio Branco, 01 de dezembre de 2014.
Iran.Silva Conri . ;
Prefeito Municipal




ANEXO [ - GLOSSARIO

ACESSO - Camtinho a ser percorrido pelos usuérios do pavimento para alcancar a edificagio ou-a caixa de escada,
quando houver. Os acessos podcm ser constituidos de passagens, corredorcs vestibulos, balcdes e terragos.
ACRESCIMO DE AREA - Aumento de uma edificagio emrelagio ao pmjcto aprovado, quer no sentido honzontai
ou vertical.
AFASTAMENTO - Distdncia medida entre qualquer elemento construtivo da edificagdo e o alinhamento
(afastamento frontal) e as divisas laterais e de fundos (afastamento lateral ou de findos) .-
ALINHAMENTO - Limite divisorio entre o lote ou gleba e o logradoure piiblico.
ALTURATOTALDOS PAVIMENTOS Comprlmf:nto do segmento vertical medido entre o nivel do passeio junto
a fachada e o atico.
ALVARA - Licenca oficial para arealizagho de alguma atividade. |
AMPLIACAO Veracréscimo de drea.
ANALISE PREVIA Anilise do projeto em fase anterior & sua aprovagio definitiva.

rAREA COMUM - Areada edificagdo ou do terreno destinada a utilizagdo coletiva dos ocupantes da mesma.
AREA DE CONSTRUCAO Area total de todos os pavimentos de uma edificagdo, inclusive os espacos ocupados
porparedes.
AREA DE PRESERVACAO - Area dcﬁmda pela Poder Publico para fins especificos de protecdo paisagistica e
urbanistica.
ARhA DE RECREACAO Areareservada para atividades culturais, civicas, esportivas ¢ contemplativas.
AREA EDIFICADA - Areatotal de construgdo de uma edificagio, medida externamente.
AREA LIQUIDA EDIFICADA - Area total edificada, deduzidas as dreas nio computadas para efeito do caleulo do
coeficiente de aproveitamento, conforme previsto notexto Ieg,al &
AREANON AEDIFICANDI - Areana qual a legislagiio em vigor nada permite construir ou edificar.
A‘.R_EA PRIVATIVA - Arca da edificagdo destinadaa ullhzat;ao individual dos ocupantes da mesma.
AREA URBANA - Delimitada por lei especifica.
AREA UTIL - Areado pisodeum compammento
ARRUAMENTO - Prolon gamento de via ou abertura de via projetada, por iniciativa do municipio, com vistas a dar
continuidade ao sistema vidrio existente, possibi litando o desmembramento para edificacéo.
ATICO - Ponto mais alto de uma edificagio, destinada a abrigar casa de maquinas, piso téenico de el evadores, caixas
d'aguaecirculaco vertical.
AUTOR DO PROJETQ - Profissional habilitado responsével pela elaboragio de projetos, que responderé pelo
contetdo das pegas graficas, deseritivas, especificacdes e exequibilidade de seu trabalho. .
BALANCO - Avanco da construgio sobre o alinhamento do pavimento térreo. .
CANTEIRO DEOBRAS - Areareservada a execuciio ¢ desenvolvimento das obras e servigos.
CASA CONJUGADA - Aquelas que tém parede divisoria junta e mdcpcndente ¢ forma um conjunto arquuetnnzco
Unico.
CASAGEMINADA - Aquelas que témparede divisdria comum e forma um con]unto arquitetonico Unico.
CASA POPULAR - Habitagda para uso da populacao de baixarenda.
CASA SUPERPOSTA - Construgio de duas unidades residenciais, uma sobre a outra, comtentradas 1ndepcndcnteq
pelo logradouro,
CAUCIONAMENTO - Garantia a execucdo de obras.
CENTRO COMERCIAL - Edificio ou cnn]unto de edificagdes destmados exclusivamente ao comércio efou
Servigos.
CERCA -Obra de madeira e arame para evitar cscape ou infrusdo, ou para demarcar limites de propriedades.
CICLOVIA - Viadestinada ao trafego de bicicletas. 7
CIRCULACAO HORIZONTAL - Espago de uso comum necesséario ao deslocamento em um mesmo pavimento e
ao acesso as unidades privativas.
CIRCULACAQ VERTICAL - Espagso de uso comum, necessario a0 deslocamento de um pawmento para outro em
uma edificacdo, como rampas, caixas de escada e de elevadores.
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - Coeficiente que, multiplicado pela drea do lote, determina a drea
liguida edificada, admitida no terreno.
CONDOMINIO HORIZONTAL - Conjunto de edificacaes, distribuidas horizontalmente em um mesmo terreno,
sem o parcelamento do solo e comdivisdo em fragdo ideal.
CONDOMINIO VERTICAL - Conjunto de unidades autdnomas dispostas verticalmente em uma tnica edificacio
ou em mais de uma edificacio, distribuidas em um Unico terreno, sem parcelamento do salo.
CONJUNTO HABITACIONAL - Agrupamento de edificagdes, uni ou multifamiliares, obedecendo a um
planejamento global de parcelamento, pré-estabelecido,
CORREDOR DE ATIVIDADE MULTIPLA - Espaco urbano de uso misto, onde 0s usos produu\- 08 mtegam se a0

© usoresidencial. :

CROQUI - Esbogo de desenho. Representacao graﬁca :
COTA - Niimero que exprime, em metros ou outraunidade de comprimento, distincias verticais ou horizontais.
CUL DE SAC - Vialocal de acesso a certo nimero de edificagdes, geralmente de pequena extensio, terminando num
espaco de giracdo, destinado ao trafego de veiculos e pedestres.
DECLIVIDADE - Razap entre a distincia vertical existente entre dois pontos da estrada, ruas caminho, acesso ou
rampa e a correspondente distinciahorizontal.
DEMOLICAQ - Derrubamento total de uma edificacio.
DESMEMBRAMENTO - Parcelamento de solo mediante subdivisdo de gleba em lotes, destmados a edificagdo,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nfo implique na abertura de novas vias e logradouros
_ publicos, nem no prolongamento, modificacao ou ampliacio dos ja existentes.
DIVISA - Linha limitrofe de um terreno. DIVISA DIREITA € a que fica a direita de uma pessoa postada dentro do
terreno e voltada para a sua testada principal; e DIVISA ESQUERDA € a que fica a esquerda. dentro do mesmo
critério descrito anteriormente.
EDIFICACAO - Obra coberta dﬁstmada a abrigar as diversas atividades humanas, ou qualguer outra mstalaqao
equipamento ou material.
EDIFICACAO TRANSITORIA Edlf icagdo de carater nio permanente, passivel de montagem. desmontagem e
transporte.
EDIFICIO-GARAGEM - Edifi icagao vertical destinada a estacionafiiento ou guarda de veiculos.
ELEMENTO DECORATIVO - Elemento arquiteténico proeminente, engastado naedificacdo.
EMBARGO - Providéncia legal tomada pela Prefeitura, tendente a sustar o prosseguimento da obra G mstala(;ao
cujaaexecugdo ou funcionamento esteja emdesacordo com as prescrices legais.
EQUIPAMENTO - Elemento destinado a guarnecer ou complementaruma edificagdo, a este integrando-se.
EQUIPAMENTO COMUN ITARIO - Equipamento piiblica de'educagio, cultura, satide, lazere simifares.
EQUIPAMENTO URBANO - Equipamento ptiblico de abastecimento de dgua, servico de energia elétrica, coleta de
dguas pluviais. rede telefonica e gis canalizado.
ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO - Areas verdes . pragas e similares.
ESPELHO - Altura do degrau da escada.
ESTACIONAMENTO COMERCIAL - Sao aqueles destinados exclusiv. amente a guarda de veiculos.
FACHADA - Face externa da edificacdo.
. FACHADAPRINCIPAL - Fachada da edificacdo vollddarpara aviaplblica hierarquicamente mais importante.



FATXA DE DOMINIO - Faixa de terreno correspondente & soma da pista de rolamento, do acosta?aento ¢ da faixa

livre em ambos os lados reservada para futuros alargamfnt'os. s
ANON AEDIFICANDI - Area do terreno onde nao € permitida edificagao. :
g}tg(BA - Porcao maior de terra que, nao tendo sofrido nenhum parcelamento anterior de caratefurba,nc_} (}oteameEm
ou desmembramento urbano), ¢ subdividida em outras porgdes maiores que o lote padrio medio da regido,
destinadas a edifica¢io. i 3 . ;
GUARITA - Compartimento destinado ao uso da vigilancia :;edlﬁca@ao. :
BITACAO PERMANENTE - Edificagdo de carater duradouro. ’ £ g -
EQBIT‘EFSE - Autorizacgo expedida, pela autoridade municipal, para 0 uso e 0cUpagdo de edificagdes concluidas.
INTERDICAQ - Ato administrative que impede a ccupagao deuma cdnﬁcacaf).
LOGRADOURQ PUBLICO - Toda a superficie destinada aﬁ) 1_:‘:510 ;ziub e
ndendo vias, pragas parques ou jardins, oficialmente reconhect o¢ denomina 0. g
i%r"lfpée-el’artc resultan};: do pzfrcclamento de gleba, com frente para avia piblica ¢ destinado a receber edxﬁcaggo.
LOTEAMENTO - Subdivisdo das glebas em lotes destinados a ediﬁcagi}es, com gbgm:lra_ de novas vias de
circulagiio de logradouros publicos ou o prolongamento, modiﬁcaqﬁo ou ampl;aqéo das VJag publicas.

lico por pedestres e/ou veiculos,

MEIO-FIO - Linha limitrofe, constituida’ de pedra ou conereto, entre a via de pedestres (passeios) e a pista de
rolamento de vefculos. : : ! ) :
MEZANINO - Piso intermedidrio, construide em alvenaria, com drea igual ou inferior a 50% da drea do .
compartimento com pe direito minime de 2,20m (dois metros ¢ vinte centimetros) para uso residencial ¢ 2,40m (dois
metros e quarenta centimetros) parauso comercial e/ou de servico. :
MURETA - Anteparo de dimensées reduzidas, para fins divisorios, :
MURO - Anteparo destinado a fins divisorios. ]
MURO DE ARRIMO - Muro de protecio destinado a suportar os esforcos do terreno. g
OBRA - Realizacio de trabalho em imavel, desde seu inicio até sua concluséo, cujo resultado implique na alteracdo
de seu estado fisico anterior. i
OBRA COMPLEMENTAR - Edificacéio secundaria, ou parte da edifi¢agéo que, funcionalmente, complemente a
atividade desenvolvida no imével. i |
- NIVELAMENTO - Fixagio do nivel da via priblica em relacio 2 propriedade particular,
PARCELAMENTO - Divisdo da terra em partes individualizadas, distintas sob o ponto de vista juridico. -
PASSEIO PUBLICO - Parte do logradouro piiblico reservado ao transite de pedestres.
PAVIMENTAGAO - Revestimento de umn logradouro. ¥
PAVIMENTO - Parte da edificagio compreendida entre dois pisos sucessivos.
PAVIMENTO COBERTURA - Ultimo pavimento de edificagdes comerciais, de servigos ou residenciais, com mais
de duas unidades auténomas, agrupadas verticalmente. g
PAVIMENTO GARAGEM - Pavimento com uso exclusivo destinado ao abrigo de veiculos.
MEMORIAL DESCRITIVO - Texto descritivo de elementos ou servigos para a compreensdo de uma obra, tal como
especificacio de componentes a serem utilizados e indices de desempenho a serem obtidos,
PLANTA - Representaco grafica, planae convencional, de elementos para acompreensio de um projeto.
PE-DIREITO - Distancia vertical entre 0 pise e o teto de um compartimento, | y
PE-ESQUERDQO - Disténcia vertical entre o piso e alaje de cobertura, inclusive (piso a piso).
PILOTIS - Pavimento com espago livre destinado ao uso comum, podendo conter parte fechada com rea maxima
equivalentea40% da drea da limina do pavimento tipo: : ¢
PISO - Superficie base do pavimento ou do degrau de uma escada. ;
PISTA DE ROLAMENTO - Parte da estrada ou caminho destinada e preparada para o trafego de veiculos.
PROFISSIONAL HABILITADO - Técnico registrado junto ao 6rgdo federal fiscalizador do exercicio profissional,
podendo atuar como pessoa fisica ou como responsavel por pessoa juridica, respeitadas as atribuigdes e limitacdes
consignadas por aquele organismo. i !
PROJETO ARQUITETONICO - Conjunto de pecas grificas. :
QUADRA - Area poligonal compreendida entre 3 (trés) ou mais logradouros adjacentes.
RAIO DE CURVATURA HORIZONTAL - Raio do arco de concordéncia das tangentes horizontais do eixo ou dos
alinhamentos de uma via publica ou caminho.
RECUO -Distineia entre a edificacio e os limites das divisas do terreno. 1
REGULARIZACAO DE IMOVEL: obra de edificagdo iniciada ou terminada sem a prévia licenca, a titulo de
legalizacio; ‘ :
REMEMBRAMENTO OU UNIFICACAO - Modificagdo da subdivisio de uma quadra, pelo reagrupamento de
lotes oul terrenos e/ou parte destes. : ] : ; 3
RESPONSAVEL TECNICO - Profissional habilitado que assume a responsabilidade do projeta.g/on execugio da
obra, .
SALIENQIA- Elemento arquitetonico proeminente, engastado ou aposto em edificagiio ou muro.
SERVIDAO - Especificagdo genérica que distingue todo encargo instituide, 1mposto ou estabelecido por forga de
lei, para passagem, praveito ou servigo de particulares ou de outra edificagio pertencente a outro proprietario.
SETOR - Subdivisdo do territério urbano com limites definidos por regulamentagio.
SISTEMA VIARIO URBANO - Conjunto hierarquizado de vias destinadas ao trafego de veiculos e pedestres.
SISTEMA DE CIRCULACAO - Vias necessarias ao trafego de veiculos e pedestres.
SUBSOLO - Pavimento situado abaixo do pavimenta térreo, cuja laje de cobertura encontra-se abaixo do nivel do
meio fio. -~ : /
TAPUME -Vedagio vertical provisoria com a finalidade de isolar 4 obra e proteger os operdrios e transeuntes.
TAXADE OCUPACAO - Relaciio entre a drea da projecdo horizontal da edificagio e a irea total do terreno.
TAXA DE PERMEABILIDADE - Porgiio do terreno que devera sempre ser conservada visando manter a
capacidade de infiltragdo de dguas pluviais. ; !
TERRENO - Propriedade particular, edificada ounio. i ;

' TESTADA - Linha limitrofe entre a gleba ou lote € 0 logradouro piiblico que coincide com o alinhamento.

TOLDQ - Dispasitivo revestido de lonas ou placas que constitue abrigo contra o sol ou as intempéries. 2
URBANIZACAOQ - Obras e servigos executados numa determinada rea com vistas a sua utilizacio para fins
urbanos. ;

USO COMERCIAL E DE SERVICOS - Destinado a comercializagio de mercadorias ou prestagio de servigos a
populagio e de apoio as atividades comerciais e industriais, . ’ :
USO ESPECIAL - Exercido por atividades de prestagio de servigos piblicos: de comunicagdo, ggiide, educagio,
hospedagem, esporte, cultura, lazer, atividades religiosas, terminais de carga ou de passageiros. matadouros e/ou
frigorificos, cemitérios, crematdrios e demais servicos prestados a coletividade. ;
USO INDUSTRIAL - Destinado a extragio, beneficiamento, desdobramento, transformagdio, manufatura,
montagem, manutencdo ou guarda de matérias-primas ou mercadorias de origem mineral, vegetal ou animal.
USO INSTITUCIONAL - Exercido por atividades de prestacao de servico piiblico por parte do governo estadual,
municipal ou federal. ; ; e
USOMISTO - Exercicio concomitante do uso residencial ¢ do nio residencial. \ i
USO NAO-RESIDENCIAL - Exercido por atividades de comércio, servigos, de uso coletivo, industrial, misto,
institucional e especial. : 11y g
USO PERMITIDO - Uso aceitavel sem restrigaes.

* USO PROIBIDO - Uso inaceitavel paraadrea.
USO RESIDENCIAL - Exercido em edificagies unifamiliares, multifamiliares e coletivas, horizontais ou verticais,
destinadas  habitacio permanente. ‘




USO TOLERADO -Uso aceitdvel comrestricaes.

v AO LIVRE - Distancia entre dois apoios, medida entre as facesinternas. L
VIA ARTERIAL - Via ou trecho com significativo volume de trafego, utilizada nos deslocamentos urbanos d.e‘rr.lmc?r
distincia, com acesso as vias liﬁdeiras devidamente sinalizados. Coincidindo geralmente com 0s principals

. corredores de trafego.

VIA COLETORA - Via ou trecho com funcéo de tealizar a coleta ¢ distribuico do trafego, alimentando as vias
arteriais, regionais e locais.

VIA LOCAL.- Via ou trecho destinada ao trifego local de uma drea, possibilitando o acesso asedificagdes. :
$/1A MISTA - Via ou trecho destinada & circulagao de pedestre € ao laser, de baixo volume de circulagio deveiculos,
na qual aentrada de veiculos de cargaacontega apenas eventualmente. 7

. VIA REGIONAL - Via ou trecho com fungdo de fazer a ligacao com muﬁicipios vizinhos. Sfio geralmente

interurbanas, abrangendo os trechos rurais, de contorne e de travessia da cidade.
V1A DE PEDESTRE - Vias para trafego exclusivo de pedestres. ; : :

VILA - Compostas de edificacoes, €xc lusivamente residenciais, dispostas lado a lado, isoladas ou geminadas,
formando um conjunto fechado, com portdes ou guarifas. j

ZONA - Porgio territorial do Municipio com cgtactérislicas-semcl_hantes e limites definidosem Lei.

CND - Certidio Negativa de Débitos
CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura eAgronomia
GLP - Gis Liquefeito de Petrdleo :
IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano

RN - Referéncia de Nivel

RRT - Registro de Responsabilidade Técnica

TO - Taxa de Ocupagéo

UE - Uso Especial

UI - Uso Institucional

UM - Uso Misto

CPF - Cadastro de Pessoa Fisica

CNPI - Cadastro Nacional de Pessoa Juridica

ZONA URBANA - Area caracterizada pela gontinuidade das edificacdes dos logradouros, provida com dois dos
seguintes equipamentos: meio-fio ou pavimento com canalizacdo de dguas pluviais, rede de abastecimento de agua
potavel, rede de esgotamento sanitdrio, rede de iluminagiio publica, escola primaria ou posto de satde, numa

' distAncia maxima de 3 Km (trés quilometros), do imével considerado. Para efeito de parcelamento do solo a zona

urbana é definida por lei, nio necessitando atender definigdo.

ZONEAMENTO - Parcelamento do solo urbano em zonas, seguindo necessidades e conveniéncias existentes ou
pré-estabelecidas. : : |
- ANEXO 1
B SIGLAS E ABREVIATURA
ABNT - Associagac Brasileira de Normas Técnicas : i o
ART - Anotacio da Responsabilidade Técnica ‘ ]
CA - Coeficiente de Aproveitamento
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