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PREFEITURA DA ESTANCIA CLIMATICA DE CACONDE
ESTADO DE SAO PAULO

LEI COMPLEMENTAR N2 017
DE 13/12/23

Dispde sobre a revisdo do Cédigo Municipal de
Obras e Edificacbes, sobre o processo de
licenciamento de obras e habite-se e da outras
providéncias.

Joao Filipe Muniz Basilli, Prefeito da Estdncia Climatica de
Caconde, Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribui¢des legais, faz saber que a Camara
Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte,

LEL

CAPITULO I: DOS OBJETIVOS

Art. 12 Fica aprovado o Cédigo de Obras e Edificacdes do
Municipio de Caconde, que disciplina as regras gerais a serem observadas no projeto, no
licenciamento, na execug¢do, e na utilizacdo de obras e edificagdes, bem como os respectivos
procedimentos administrativos e fiscalizatérios, sem prejuizo do disposto na legislacao
estadual e federal pertinente.

Art. 22 As normas previstas neste Codigo de Obras e Edificacdes
deverado ser aplicadas sem prejuizo das disposi¢des contidas no Plano Diretor, da Lei de Uso,
Ocupacao e Parcelamento do Solo e do Codigo de Postura do Municipio de Caconde.

Art. 32 Este cddigo tem como objetivos:

I - Orientar os projetos e as execuc¢des das obras e edificacdes no
Municipio de Caconde, visando o progressivo aperfeicoamento da construcdo e o
aprimoramento da arquitetura das edificagoes;

II - Assegurar a observancia e promover a melhoria dos padroes
minimos de seguranga, higiene, salubridade, acessibilidade, sustentabilidade e conforto das
edificacdes de interesse para a comunidade;

III - Garantir clareza no processo de licenciamento de obras.

CAPITULO II: DAS RESPONSABILIDADES
Secao I: Da Prefeitura

Art. 42 Aos setores responsaveis da Prefeitura de Caconde,
compete cumprir as disposicoes deste Cddigo, referente ao licenciamento e fiscalizacdo,
podendo incorrer em pena de responsabilidade, em caso de violagio das normas
estabelecidas.
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§ 12 A prefeitura devera seguir os prazos estabelecidos por este

codigo.

§ 22 A prefeitura podera fiscalizar e autuar as obras irregulares e
clandestinas.

§ 32 A Prefeitura devera fiscalizar as obras no momento do
habite-se.

Paragrafo unico. A Prefeitura ndo se responsabilizara por
qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncia de projeto, execucdo ou utilizacao
das edificagoes.

Art. 52 Cabe a Prefeitura o direito de indagar sobre obras de
construcdo e dos seus elementos componentes, podendo recusar aqueles que forem julgados
inadequados, inconvenientes ou que puderem propiciar burla relativa a lei dos pontos de
vista de higiene, salubridade, acessibilidade, seguranca e vizinhanga.

Secao II: Do Proprietario ou Possuidor

Art. 62 Considera-se proprietario do imovel a pessoa fisica ou
juridica detentora do titulo de propriedade registrado em cartério de registro imobiliario.

Art. 72 Considera-se possuidor, a pessoa fisica ou juridica que
estd na posse legal de imével, devidamente comprovada por instrumentos legais.

Art. 82 Para os efeitos desta lei complementar, é direito do
proprietario ou possuidor requerer, perante a prefeitura, licenca para realizar obras e
edificacdes no imoével, desde que esteja de acordo com as legisla¢des edilicias e urbanisticas
vigentes.

Art. 92 Podera o possuidor exercer o direito previsto no caput do
anterior, desde que detenha quaisquer dos seguintes documentos:

I- Compromisso de compra e venda devidamente registrado no
cartorio de registro de iméveis;

II- Escritura de posse;

III- Certiddo do cartério de registro imobiliario contendo as
caracteristicas do imével, quando o requerente possuir escritura definitiva sem registro ou
quando for possuidor “ad usucapionem”.

§ 12 No caso previsto no inciso I do art. 9, devera ser juntada
copia do titulo de propriedade demonstrando a exatidao das informagdes relativas ao imével
objeto do contrato.

§22 Em qualquer caso, o requerente responde civil e
criminalmente pela veracidade do documento apresentado, ndo implicando sua aceitagdo em
reconhecimento, por parte da prefeitura, do direito de posse sobre o imovel.

Art. 10. Aos proprietarios ou possuidores cabem:

I - Providenciar um profissional técnico devidamente habilitado
para elaborar o projeto e acompanhar do inicio ao término da obra;

II - Proceder todos os tramites de licenciamento de obras;

III - Seguir estritamente o projeto aprovado pela prefeitura;

IV - Notificar a prefeitura caso ocorra a auséncia do profissional
responsavel técnico;

V - Garantir a manutencao das condi¢cdes de estabilidade,
seguranga, salubridade e acessibilidade do imoével, suas edificagdes e equipamentos.
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Art. 11. Ao proprietdrio ou compromissario e ao responsavel
técnico pela execucao da obra, cabe a responsabilidade exclusiva e solidaria, pelos danos que
causem ou venham a causar a terceiros.

Secao III: Dos responsaveis Técnicos

Art. 12. Toda obra devera ter dois profissionais devidamente
habilitado perante o Conselho de Fiscalizacdo de Exercicio Profissional; podendo ambas
fungdes serem exercidas pelo mesmo profissional; sendo um responsavel pela autoria do
projeto, denominado de autor, e outro responsavel pela execucao da obra, denominado de
responsavel técnico pela obra.

Art. 13. Consideram-se legalmente habilitados para projetar e
construir, os profissionais que atendam as exigéncias da legislacdo federal pertinente e
estejam devidamente registrados na Prefeitura do Municipio de Caconde.

Art. 14. O autor do projeto é responsavel pelas elaboracoes de
projetos segundo as normas e leis pertinentes e por recolher o devido documento de
responsabilidade técnica.

Paragrafo unico. Fica segurado ao autor do projeto o direito de
acompanhamento da obra e notificar a prefeitura caso haja descumprimento do projeto
aprovado ou alguma desconformidade com as normas técnica.

Art. 15. Ao Responsavel técnico pela execugao cabe:

I - Recolher o devido documento de responsabilidade técnica;

II - Executar a obra conforme projeto aprovado;

III - Executar a obra em observancia as normas da ABNT;

IV - Acompanhar obra do inicio ao termino;

V -Garantir seguranca e salubridade da obra;

VI - Instalar placa de obra conforme as disposi¢coes deste cddigo;

VII - Notificar a prefeitura caso haja descumprimento do projeto
aprovado ou alguma desconformidade com as normas técnica;

VIII - Atestar as condi¢cdbes de seguranga, salubridade,
acessibilidade da obra e conformidade ao projeto aprovado no momento da solicitacao do
habite-se.

Art. 16. A responsabilidade sobre projetos, instalagdes e
execucoes cabe exclusivamente aos profissionais através das Anotac¢des de Responsabilidade
Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, ndo assumindo o Municipio
qualquer responsabilidade técnica sobre qualquer destas partes ou sua totalidade, embora
tramite a aprovacao dos projetos e execute a fiscalizacao das obras, visando a conformidade
das mesmas com a legislacio em relagdo ao uso, zoneamento, ocupacdo e aos aspectos
urbanisticos.

Art. 17. Havendo necessidade sera admissivel substituir o
profissional responsavel pela execucdo do projeto aprovado, ou execucao da obra, devendo o
interessado requerer a baixa da ART ou RRT e apresentar a nova ART ou RRT e declaracgao
atestando que o novo profissional assumira a responsabilidade pela execu¢dao conforme
projeto aprovado, juntamente com o Alvara de Construgao da respectiva obra.

§ 12 E obrigatéria a substituicio do responsavel técnico em caso
de impedimento de atuagao.

§ 22 A obra devera permanecer paralisada quando a baixa e a
assuncao de Responsabilidade Técnica ocorrer em épocas distintas.
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§ 32 A prefeitura se exime do reconhecimento de direitos
autorais ou pessoais decorrentes da aceitacdo de transferéncia de responsabilidade técnica
ou da solicitacdo de alteracao ou substituicdo de projeto.

CAPITULO III: DO LICENCIAMENTO DE OBRAS
Secao I: Disposicoes Gerais

Art. 18. As especificagoes deste Coddigo aplicam-se a todas as
obras de terraplenagem, muro de arrimo, edificacdo, demolicao, ampliacao, reforma e
modificagdo de edificagdes previstas nesta legislagao.

Art. 19. Dependem de licenciamento e sao proibidas de
iniciarem sem que o interessado possua o alvard expedido pela Prefeitura as seguintes
obras:

I- Obras novas: construcdao em terreno nao edificado ou no qual
ocorreu demoligdo total.

II - Ampliagdes: qualquer obra que resulte no aumento da area
construida.

III - Modificagdes de uso: obras necessarias para adaptar o
edificio a um novo uso (de residencial para comercial ou industrial e de comercial ou
industrial para residencial), com ou sem mudanca de area.

IV - Restauro: obras em edificagoes classificadas como bem
tombado em esfera municipal, estadual ou federal ou em zonas envoltérias de bens
tombados e devera ser precedido de avaliagdo especifica quanto a intervengao pretendida.

V - Demoligdo: total ou parcial.

VI - Obras especiais: obras especiais que nao se caracterizem nos
demais itens.

Art. 20. Ficam dispensadas de licenciamento, as seguintes obras:

I - Pintura interna e externa de edificios;

II - Construcdo e reparos de passeios, segundo padroes definidos
pela Prefeitura;

III - Construgdo de muro de divisa entre lotes e muro frontal;

IV - Reparos no revestimento ou pisos das edificacdes;

V - Reparos ou substituicao de telhados;

VI - Reparos de instalagdes elétricas ou hidraulicas;

VII - Reparos internos nas edificagdes ou substituicio de
esquadrias, portas e janelas;

VIII - Obras complementares em edificagdes ja licenciadas, que
ndo resultem em area computavel, conforme definicdes desde cédigo;

IX - Construgdes temporarias e/ou removiveis como stands de
venda de imoveis, ou similares, com permanéncia de até 90 dias, respeitadas as normas
federais, estaduais e municipais correlatas;

X - Instalagdo de trailer ou food truck, respeitadas as normas
federais, estaduais e municipais correlatas.

Paragrafo unico. Quaisquer dos itens deste artigo em imoveis
que sejam tombados ou em processo de tombamento ou localizados em areas envoltéria de
protecdo a bens tombados, a nivel municipal, estadual ou federal devem atender as normas
emitidas pelos 6rgdos responsaveis pelo tombamento.
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Art. 21. Qualquer obra que venha a causar interferéncia no
transito e ou possa causar risco a terceiros, deve ser comunicada ao setor competente da
Prefeitura, mesmo que dispensadas de licitacao.

Secao II: Da certidao de uso do solo

Art. 22. A requerimento do interessado a prefeitura fornecera,
através de pedido de certidao, informacgbes sobre o zoneamento relativo ao local onde
pretende construir, para que esta informac¢do possa ser adicionada ao carimbo da folha do
projeto.

Art. 23. O requerente devera preencher documento proéprio
padrao da prefeitura, com os dados do local e informagdes pessoais, juntando a este:

I - Copia atual da matricula do cartorio de registro de imoveis;

II - Capa do IPTU constando area e local do terreno;

IIl - Croquis de localizacdo, com coordenadas UTM quando se
tratar de areas rurais.

Art. 24. Em 4rea de nmananciais, para qualquer
empreendimento, devera ser emitida certiddao de uso do solo para licenciamento ambiental
no o6rgao estadual competente.

Secao III: Dos documentos a serem apresentados para aprovacao de projeto

Art. 25. Para a Aprovacao do Projeto e Emissdo do Alvara é
necessaria a apresentacdo dos seguintes documentos:

I - Requerimento assinado pelo proprietario ou compromissario;

Il - Cépia da matricula atualizada do imoével registrada em
Cartdrio de Registro de Imdveis;

III - Copia do documento de Responsabilidade Técnica do autor e
responsavel técnico pelo projeto e execucdo, devidamente recolhido;

IV - 1 (uma) via do projeto arquitetonico (apds o deferimento o
interessado trara mais 4 (quatro) vias para serem assinadas);

V - Termo de responsabilidade de uso de madeira legal assinado
pelo responsavel técnico;

VI - Quando se tratar de licenciamento envolvendo iméveis que
sejam tombados ou em processo de tombamento ou localizados em dareas envoltéria de
protecio a bens tombados, a nivel municipal, estadual ou federal devem apresentar
aprovacdo emitidas pelos érgaos responsaveis pelo tombamento.

Paragrafo dnico - Poderdo ser solicitados, além dos documentos
supracitados, outros que se fizerem necessarios para a perfeita analise e compreensado do
pedido requerido.

Art. 26. Para o caso de Renovagdo de Alvard de Construcao
deverdo ser apresentados os seguintes documentos:

I - Requerimento assinado pelo proprietario ou compromissario;

II - RRT ou ART do responsavel técnico atualizada.

Secao IV: Do requerimento
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Art. 27. Para obter o Alvara, o interessado devera requerer a
aprovacdo do seu projeto junto a Prefeitura em requerimento, no qual conste com precisao:

I - Nome do requerente;

II - Localizagdo da Obra (Logradouro, numero, bairro, ou
loteamento, quadra e lote);

III - Natureza da Obra (construcdo, reforma, ampliacdo, restauro,
regularizac¢do, conservacao e demoli¢do);

IV - Nome do Profissional (autor do Projeto e do Responsavel
Técnico);

V - Namero de inscrigdo do imével no Cadastro Municipal;

VI - Contato do requerente (telefone, e-mail e endereco para
correspondéncia);

VII - Local, data e assinatura do requerente.

Paragrafo unico. O interessado competente para requerer a
“alvard” podera ser o proprietario ou o compromissario comprador, devidamente autorizado
a construir, reformar, ampliar ou regularizar, ou ainda seus representantes legais.

Secao V: Do projeto

Art.28. Os projetos somente poderao ser aceitos quando legiveis
e de acordo com as normas usuais de desenhos arquitetonicos.

§ 12 Apresentacdo do projeto: O projeto devera ser apresentado
em 1 (uma) via impressa, apés o deferimento do projeto o interessado devera apresentar
mais 4 (quatro) vias para serem assinadas.

§ 22 A(s) folha(s) com o projeto deverdo ser cuidadosamente
dobradas de forma a tornar seu tamanho final o formato A4 (21,0 cm x 29,7 cm), e uma
dobra (orelha) com 2,5 cm x 29,7cm.

§ 32 No canto inferior direito do papel sera desenhado um
quadro- legenda (selo), com 18,5 cm de largura por 29,7 cm de altura, ja inclusas as bordas
de 1cm em toda a borda do quadro-legenda, onde deverao ter espacos especificos para os
seguintes dados:

I - Projeto Completo;

II - Numero da pagina, em ordem crescente, e o numero total de
paginas (Ex: 1/3, onde 1 é o nimero da pagina e 3 é o nimero total de paginas);

III - natureza da obra (construgao, reforma, ampliagdo, restauro,
regularizacdo, demolicdo, conservacao); e tipo de ocupacdo (residencial, comercial ou
servico, institucional, industrial ou misto);

IV - local da obra (Rua, numero, lote, quadra, loteamento) ,
zoneamento e macrozoneamento;

V - quadro de areas contendo:

a. area do terreno;

b. dreas das edificagdes ja existentes;

c. areas da construcdo a ser edificada, regularizada ou ampliada,
discriminadas por pavimentos;

d. taxa de ocupacao;
e. coeficiente de aproveitamento;
f. taxa de permeabilidade;
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VI - espaco reservado para a assinatura do interessado, do autor
do projeto e do responsavel técnico com os respectivos nimeros do Orgdo de Fiscalizacdo
Profissional juntamente com numero da ART ou RRT correspondente e do registro na
Prefeitura;

VII - a declaragdo: “Declaramos que a aprovacdo do projeto nao
implica no reconhecimento por parte da Prefeitura do direito de propriedade do terreno”;

VIII - planta de situagdo, sem escala, com o nome das ruas
confrontantes com o quarteirdo e com a indicacdo do norte magnético;

IX - espaco destinado a carimbos de aprovacdao dos drgaos
competentes.

Art. 29. Os projetos poderao ser apresentados em:

I - Projeto Simplificado: Modelo padrdo de representacao
sintética do projeto arquitetobnico em prancha unica. Este modelo sera definido em Ato
Normativo pelo poder executivo;

II - Projeto Completo: O projeto arquitetonico Completo
compreende:

a. Planta baixa cotada, escala 1:100 ou escala que garanta o
entendimento do projeto, de cada pavimento e compartimento, discriminando sua
destinagdo, dimensdes externas e internas, esquadrias, recuos, cotas de nivel, contorno do
terreno, indicacao de via publica, projecdo da cobertura ou pavimento superior e indicacdo
de norte magnético;

b. Planta de cobertura, cotada em escala 1:100 ou escala que
garanta o entendimento do projeto;

c. Cortes longitudinal e transversal, cotados, escalas 1:100 ou
escala que garanta o entendimento do projeto, em numero suficiente para perfeita
compreensao, numeracao de cada pavimento, perfil natural do terreno, corte e aterro para
implantacdao da edificagdo, dimensdes externas e altura total, tipo de cobertura e sua
inclinacdo, sendo que pelo menos um dos cortes, no minimo, devera passar por escadas,
elevadores, banheiros em cozinhas;

d. Elevacdo voltada a via publica da (s) construgdo (s) em escala
1:100 ou escala que garanta o entendimento do projeto;

§ 12 Havendo repeticdo da planta baixa de diversos pavimentos
é suficiente a apresentacao da planta baixa do pavimento tipo.

§ 22 As plantas de todos os pavimentos superiores e planta de
cobertura devem estar relacionadas com o contorno do terreno e discriminados os recuos e
afastamentos em relagado a todas as divisas.

§ 32 Nos projetos de reforma e demolicdo, serdo apresentados:

I - na cor preta ou azul as partes a serem mantidas;

II - na cor vermelha as partes a construir;

III - na cor amarela as partes a demolir.

IV - na cor verde as partes a reformar

Art. 30. Para efeito de classificacdo de pavimento, considera-se:

I - Pavimento térreo: aquele que esta até 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) acima do nivel da calcada no ponto de menor cota da testada do
terreno;

Il - Pavimento superior: todos os pavimentos imediatamente
acima do pavimento térreo;
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III - Pavimento inferior ou subsolo: todo pavimento abaixo do
pavimento térreo, desde que nenhum ponto da laje de cobertura aflore mais de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) do nivel da calgada no ponto de menor cota da testada do
terreno;

IV - Outros pavimentos, conforme determinacdo do projeto, com
contagem decrescente para subsolos e pavimentos inferiores, e crescente para pavimentos
superiores.

Paragrafo unico. Quando se tratar de edificios implantados
distantes da via publica, considera-se térreo o pavimento de acesso em nivel pelo pedestre.

Art. 31. Os projetos serdo apresentados no minimo em 4
(quatro) vias “legiveis”, todas em papel de boa qualidade, ficando duas vias em poder da
prefeitura.

Art. 32. Os procedimentos administrativos que apresentarem
elementos incompletos ou incorretos, necessitando de complementacdo de documentagao,
esclarecimentos ou corre¢oes serdao objeto de comunicado denominado “COMUNIQUE SE”,
para que as falhas sejam sanadas. Se findo o prazo de trinta dias uteis ndo forem prestados
os esclarecimentos solicitados ou satisfeitas as exigéncias legais, sera o requerimento
indeferido.

Secao VI: Das taxas

Art. 33. As plantas do projeto arquitetdénico aprovadas e a
expedicdo dos Alvaras serdo retiradas apos o pagamento de taxas, conforme estabelecido no
Codigo Tributario Municipal.

Secao VII: Dos prazos de aprovacao de projetos, expedicdo de alvaras e habite-se

Art. 34. O prazo para aprovacao do projeto e emissdo de Alvara é
de 30 (trinta) dias, contados apds o protocolo na prefeitura. O prazo para reandlise pela
Prefeitura, sera de 30 (trinta) dias corridos contados da apresentacao das corregdes.

Paragrafo unico. No caso de Renovacdo de Alvara de
Construcdo o prazo sera de 20 (vinte) dias uteis.

Art.35. Apos a andlise sera dado o “Comunique-se” para ciéncia
do interessado para devidas corregoes.

§ 12 O prazo para as corre¢des sera de 30 (trinta) dias corridos,
renovavel por igual periodo, a pedido do interessado, estando o processo indeferido e
arquivado automaticamente findo o prazo estabelecido.

§ 22 O pedido sera indeferido e arquivado se durante a analise
do 32 Comunique-se as mesmas correc¢oes solicitadas anteriormente ndo forem atendidas.

Paragrafo 32 - O prazo para reanalise pela Prefeitura, sera de 30
(trinta) dias corridos contados da apresentagdo das corregoes.

Art. 36. Se para a aprovacdo do projeto arquiteténico e
expedicdo do Alvara de Construgdo for necessaria a analise de 6rgaos Estaduais ou Federais,
ou d6rgaos externos a Prefeitura, ou consultas especificas a outros 6rgaos internos, o prazo
para aprovacao serd dilatado pelo tempo necessario a essas consultas, sem arquivamento do
processo.

Art. 37. Se o projeto aprovado nao for retirado dentro do prazo
de 90 (noventa) dias, contados a partir da data da sua aprovacgdo, serd arquivado podendo o
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interessado retira-lo apds essa data, desde que ndo ocorra alteragdes na legislacao
urbanistica, que implique em nova analise.

Art. 38. A expedicdo de documentos certificando a autenticidade
ou emissdo cépia de Habite-se, plantas ou alvaras, sera realizada no prazo de 30 (trinta) dias
uteis.

§ 12 A autenticidade citada no caput deste artigo sera expedida
mediante a apresentac¢do dos seguintes documentos:

I -Requerimento assinado pelo proprietario,
compromissario ou representante legal;
11 - Copia atualizada da folha informativa do carné do IPTU

ou ITR.

§ 22 Poderdao ser solicitados outros documentos relativos a
processos administrativos referentes a aprovacdes anteriores de plantas, habite-se, nimero
de alvaras, ou outros documentos a critério dos 6rgaos técnicos.

Secao VIII: Do alvara

Art. 39. Sao finalidades previstas para os alvaras, de acordo com
a natureza da obra pretendida:

I - Construgdo: licenciamento destinado a novas edificagoes a
serem construidas.

II- Reformas: licenciamento destinado a modificacdo de
edificacdo considerada existente sem acréscimo de area construida, inclusive quando ha
alteracao do uso.

III- Ampliacdo: licenciamento destinado a acréscimo de areas
contiguas a edificacdes existentes sem modificacdo na 4area existente anteriormente
licenciada.

IV- Restauro: licenciamento destinado a edificacdes classificadas
como bem tombado em esfera municipal, estadual ou federal ou em zonas envoltoérias de
bens tombados e devera ser precedido de avaliacdo especifica quanto a intervencgao
pretendida.

V- Regularizacdao de obra: licenciamento destinado a edificacdes
ja construidas que se enquadram em regulamento municipal especifico.

VI- Demoli¢do: licenciamento destinado a demoligao total ou
parcial de edificagdes existentes.

VII- Terraplanagem: Licenciamento destinado a obras de
terraplanagem quando a mesma ndo esta vinculada a um licenciamento de construgao.

VIII- Obras especiais: Licenciamento destinado a obras especiais
que ndo se caracterizem nos demais itens.

Paragrafo unico. O licenciamento podera ser feito de uma ou
mais atividades no mesmo processo.

Art. 40. Os alvaras terdo como prazo de validade 2 (dois) anos
para inicio da edificagcdo ou obra.

Art. 41. Aprovado o projeto, o Alvara sera entregue ao
proprietario, profissional responsavel ou a terceiros com apresentacdo do protocolo ou
procuragao legalmente constituida.

Art. 42. No Alvara estardo expressos, além de outros julgados
necessarios, os seguintes elementos:
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I- Nome do interessado;

II- Nome dos responsaveis pelo projeto e execucao;

III- Nimero da ART ou RRT;

IV- Nome da via publica, numeracdo do imoével, nome do
loteamento e/ou bairro, identificacdo da area (lote, quadra) e sua identificacao cadastral;

V- Tipo e uso previsto da edificacdo, sendo Residencial, nao-
residencial ou misto;

VI- Tipo de zoneamento;

VII- Area de construgio.

Art. 43. Considera-se iniciada a construgdo ao serem executados
os servicos de locacdo, escavagdes ou aterros, reaterros ou de fundagdes;

Art. 44. A concessao da licenga para construir, reformar ou
ampliar ndo isenta o imo6vel de imposto territorial urbano ou predial durante o periodo de
realizacao das obras.

Art. 45. O Alvar4, enquanto vigente, podera a qualquer tempo,
mediante ato de autoridade competente, ser:

I- Revogado, atendendo a relevante interesse publico;

II- Cassado, juntamente com a aprovacao do projeto, em caso de
desvirtuamento da licenca concedida.

Secao IX: Das condi¢cdes para modificar e substituir o projeto aprovado

Art. 46. Antes do inicio da execucao da edificacdo, durante a
execucdo ou no final dela, serd admissivel a modificacdo e a substituicio do projeto
arquitetonico aprovado.

Art. 47. A substituicdo de projeto se admite em trés situacoes:

I- Quando se pretende alteracdo do tipo uso previsto (alteragdes
entre residencial, ndo-residencial e misto) e/ou;

II- Quando se pretende alteracdo do (s) responsavel técnico e/ou
proprietario e/ou compromissario e/ou;

III- Quando se pretende alteragdo do projeto aprovado.

Art. 48. A substituicdo de projeto serd necessaria quando houver
alteracOes na concepgdo do projeto original.

Art. 49. As modificagdes de projeto, com ou sem alteracao de
area construida dependem da apresentacdo de projeto substitutivo, bem como de sua
aprovacdo pelo 6rgao competente da Prefeitura.

Art. 50. O projeto substitutivo com ou sem alteragdo de area de
construcdo serd aprovado em novo processo, com expedicdo de novo Alvard de Construcao,
ap0s pagamento de taxas devidas.

Art. 51. Nos casos de substituicio de projeto, devera ser
cancelado e arquivado o projeto original.

Secao X: Da licenca de obras parciais e demoli¢coes

Art. 52. Em qualquer edificagdo existente sera permitido realizar
obras de reforma, reconstrucao parcial ou ampliacdo.
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Art. 53. As obras de reconstru¢ao parcial ou ampliacao deverao
ter o projeto arquitetdnico aprovado, bem como o Alvara de Construgdo emitido
anteriormente ao seu inicio.

Art. 54. Devera ser apresentado a Habite-se ou o projeto
aprovado da construgdo existente para a aprovagao do projeto.

Art. 55. As obras de reformas nas edificacbes existentes sobre
recuos serdo permitidas, desde que a parte localizada sobre o recuo esteja regularizada, ndo
se admitindo ampliagoes.

Art. 56. Na edificacdo que estiver sujeita, por lei, a
desapropriacao e demolicdo, para retificacdo de alinhamento e alargamento do logradouro,
ou para realizacdo de recuos regulamentares, s6 serdo permitidos servicos de manutencgao,
sem que isso venha dar ao proprietario do imével qualquer garantia ou direito.

Art. 57. Quando se tratar exclusivamente de obra de demolicao
total o Alvara de Demolicdo prescrevera em 180 (cento e oitenta) dias a contar da data do
deferimento do pedido, podendo ser prorrogado, a pedido do interessado, por igual periodo.

§ 12 No caso de demolicdo total, conforme caput deste artigo,
ndo ha necessidade de apresentacdo de projeto, devendo ser comunicada a Prefeitura,
através de requerimento padrdo, com indicacdo do responsavel técnico pela obra e o
respectivo documento de responsabilidade técnica.

§ 22 No caso de demolicdo total realizada anteriormente a
aprovacdo desta lei, podera ser expedida pela prefeitura em um prazo de até um ano,
Certidao de Demoli¢do para fins de regularizacao do imdével perante o cadastro imobilidrio
da Prefeitura ou para fins cartorarios.

Art. 58. As demoli¢des a serem realizadas, excetuados os muros
de fechamento, dependerdao de pagamento da taxa devida, ressalvadas as dispensas
previstas nesta lei.

Art. 59. O requerimento de licenga de demoligao sera assinado
pelo proprietario ou compromissario ou pelo profissional responsavel.

Secao XI: Dos Imdveis em Situacio de Risco

Art. 60. Constatado, através de vistoria e laudo técnico, o mau
estado de conservagdo ou ruina de um edificio ou se situados em area de risco de forma que
possa oferecer risco a seguranca publica ou a vizinhos, a prefeitura podera notificar para que
proceda as obras necessdrias, ou demoli¢do, dentro do prazo que lhe for concedido,
acompanhado de responsavel técnico, com devido documento de responsabilidade técnica e
se necessario interditar a obra.

§ 12 Nao sendo atendida a notificacdo, a Prefeitura interditara o
edificio pelos meios legais, até que sejam executados os servicos.

§ 22 No caso de edificios em mau estado ou em ruinas ser um
bem tombado, devera ser desocupado, isolado e sinalizado e o proprietario devera
encaminhar o caso ao 6rgao responsavel pelo tombamento.

Art. 61. Nao sendo iniciados os servigos para seguranca do
edificio ou a demolicdo no prazo fixado, a Prefeitura podera proceder aos trabalhos de
demolicdo, cujas despesas serdo cobradas do proprietdrio ou compromissario, e serdo
acrescidas de 40% (quarenta por cento) a titulo de administragao.

Art. 62. Havendo ocupantes no imével, poderdo ser tomadas
outras medidas administrativas e judiciais cabiveis, no caso de recusa de saida do imével.

Municipio de Caconde - Rua Duque de Caxias, 236 - CEP 13770-000 - Caconde/SP
CNPJ 45.767.829/0001-52 - Tel. (19) 3662-7199 - www.caconde.sp.gov.br



%

DR S

PREFEITURA DA ESTANCIA CLIMATICA DE CACONDE
ESTADO DE SAO PAULO

Secao XII: Da regularizacao de obras e edificacdes existentes

Art. 63. As construgdes existentes e ndo licenciadas poderao ser
regularizadas respeitando-se os procedimentos administrativos e normas técnicas previstas
neste codigo e na legislacdo vigente.

§ 12 Nos casos de regularizacdo deverdo ser obedecidos os
mesmos procedimentos administrativos relativos a aprovacao de projetos.

§ 22 Quando for requerida a regularizacao de obras existentes e
ndo licenciadas sera automaticamente solicitado no mesmo processo a expedicao do Habite-
se.

§ 32 A taxa da regularizacdo serd 5 (cinco) vezes a taxa de
aprovacao.

Art. 64. Poderao ser regularizadas uma ou mais edificagdes no
mesmo lote, independentemente das infragdes a legislacdo edilicia e de parcelamento, uso e
ocupacao do solo, concluidas até a data da publicacdo da presente lei, que tenham condi¢des
de higiene, seguranca de uso, acessibilidade, estabilidade, habitabilidade e salubridade,
desde que atendidas as condi¢des estabelecidas neste artigo.

§ 12 Nao sdo passiveis de legalizar as edificacbes que:

I- Invadam area publica;

II- Desrespeite a legislacdo ambiental vigente;

III- Estejam em area de risco e sem laudo técnico garantindo
estabilidade e seguranga;

IV- Infrinja o direito de vizinhanca estabelecido pelo Cédigo
Civil;

V- Edifica¢des incidentes em diretrizes viarias.

§ 22 Comprovacao da conclusao se dara por apresentacdo de:

I- Recibo de IPTU da area a ser regularizada e/ou;

II- Fotos aéreas comprovando a existéncia da edificacdo na
referida data.

§ 32 Nos casos de regularizacdo deverdo ser obedecidos os
mesmos procedimentos administrativos relativos a aprovagao de projetos.

§ 42 Quando for requerida a regularizacao de obras com base no
presente artigo, sera automaticamente solicitado no mesmo processo a expedi¢cdo do Habite-
se.

§ 52 A taxa de regularizacdo com base neste artigo serd de 5
vezes o valor estipulado no cédigo tributario para taxa de aprovacao, mais multa de 15 vezes
o valor estipulado no cédigo tributario para taxa de aprovagdo, independentemente da
quantidade de infragcdes computadas.

Art. 65. A edificagdo de interesse social podera ser regularizada
mediante requerimento do seu proprietario.

Art. 66. A multa imposta em relacdo a infracdo sera aplicada de
forma gradativa, levando em consideracdao o tempo de atraso na regularizacao do imodvel
pelo responsavel, a fim de garantir uma sancao justa, que sera aplicada da seguinte forma:

I-1/3 (um tergo) do valor da multa no primeiro ano;

I - 2/3 (dois tercos) do valor da multa no segundo ano;

III - o valor total da multa a partir do terceiro ano;
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IV - Fica isento das multas previstas nos incisos I, II e IIl o
responsavel pelo imovel a ser regularizado que cumpra os seguintes requisitos:

a) apresentar, no ato do protocolo, documento comprobatorio de
que tem mais de 60 (sessenta) anos;

b) comprovar ser o Unico imével da sua propriedade e que se
destina a moradia propria e da sua familia;

c) demonstrar que a renda dos ocupantes do imével ndo
ultrapassa 1 (um) salario-minimo nacional vigente por pessoa.

V - Os prazos estabelecidos nos incisos anteriores serao
contados a partir da data de publicacdo desta lei;

VI - Os prazos indicados nos incisos I, II e Il serao determinados
com base nos dados do protocolo do Processo Administrativo de Regularizagdo solicitado
junto a Prefeitura.

Art. 67 O beneficio desta Lei Complementar serd concedido
apenas uma Unica vez para cada lote, conforme o Cadastro do IPTU.

Secao XIII: Do Habite-se

Art. 68. Apos sua conclusao a edificagdo s6 podera ser utilizada
com a expedicdo do Habite-se, que devera ser solicitado a Prefeitura, pelo proprietario ou
compromissario.

Art. 69. Para a expedicdo do Habite-se, total ou parcial, devera
ser solicitado, em protocolo proprio com os seguintes documentos:

I- Requerimento assinado pelo proprietario ou compromissario;

II- Declaragao de Conclusao da Obra elaborado pelo responsavel
técnico pela execucdo da obra atestando as condig¢des estabelecidas no Artigo 70;

III- Caso haja alteracdo de responsabilidade técnica, devera
apresentar laudo técnico juntamente com documento de responsabilidade técnica atestando
as condigdes estabelecidas no Artigo 70.

IV- Apresentac¢do do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros -
AVCB ou Certificado de Liceng¢a do Corpo de Bombeiros -CLCB, quando for o caso.

Art. 70. A construcdo devera estar conforme projeto aprovado
pela Prefeitura, e em condi¢des de habitabilidade, especialmente quanto as normas de
seguranga, acessibilidade e salubridade.

Art. 71. O habite-se podera ser concedido em carater parcial,
desde que as partes concluidas preencham os seguintes requisitos

I- Tenham condi¢des de funcionamento como unidades
autonomas e possam ser utilizadas independentemente da parte restante do conjunto
aprovado e, ainda, apresentem condi¢des de segurancga e salubridade para os usudrios;

II- Apresentem os minimos fixados por esta lei quanto as partes
essenciais da edificagao.

III- Apresentar justificativa para ndo conclusao total da obra e
declarar a area concluida.

Art. 72. Quando se tratar de mais de uma edificagdo dentro do
lote, o Habite-se podera ser concedido a cada uma delas separadamente, desde que sejam
atendidas as exigéncias dos incisos |, II e III, do artigo anterior.

Art. 73. O habite-se parcial, nos conjuntos residenciais
multifamiliares, s6 podera ser concedido quando:
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I- As vias e passagens internas de acesso as unidades estiverem
totalmente concluidas de acordo com o projeto aprovado;

II- As obras de implantacdo de infraestrutura do conjunto,
previstas no projeto aprovado, atenderem as condi¢des que garantam acessibilidade, higiene
e salubridade para cada unidade objeto do certificado, bem como a protecdo do solo contra a
erosao;

III- As obras, da unidade habitacional, atenderem as disposi¢coes
minimas de critérios adotados por este Cddigo, quanto as instalagdes prediais e a construcao
dos compartimentos destinados a repouso, instalagdo sanitaria e preparo de alimentos;

Art. 74. O habite-se parcial de um conjunto residencial
multifamiliar vertical sé podera ser concedido quando, preenchidas as condi¢cdes expressas
nos artigos anteriores, e apresentarem ainda, as instala¢des prediais em geral e de
acessibilidade em perfeito estado, funcionando todas as partes comuns aos diversos
apartamentos concluidos, assim, como também tenham sido removidos os tapumes e
andaimes.

Art. 75. Aplicam-se nas edificagbes comerciais e industriais ou
mistas os dispositivos dos artigos anteriores, quanto ao habite-se.

Art. 76. As diferencas em medidas lineares e de area construida
serdo toleradas em até cinco por cento (5%) para os efeitos dos dispositivos deste Codigo, no
que tange a expedicdo de Habite-se, desde que ndo configurem outro pavimento ou
descaracterizem o projeto aprovado.

Secao XIV: Do projeto de terraplenagem e drenagem

Art. 77. O projeto de terraplenagem e de drenagem devera
atender as disposicoes deste Coédigo e ser apresentado para todos os projetos de
loteamentos.

Art. 78. Para terraplanagem em lotes consolidados, a ser
realizada em tempo distinto da aprovacao de edificacdo sera necessario solicitar autorizacao
com apresentacao de responsavel técnico e RRT ou ART, sendo cobrado as devidas taxas.

Art. 79. Sempre que houver a necessidade do projeto de
terraplenagem e de drenagem o processo serd encaminhado a Secretaria de Meio Ambiente
para analise e aprovacao do Licenciamento Ambiental.

Art. 80. Os procedimentos administrativos para a aprovacdo do
projeto de terraplenagem serdo os mesmos previstos para a aprovacao de projeto
arquitetonico.

Art. 81. Acompanhado dos projetos de terraplenagem e
drenagem, devera ser apresentado memorial descritivo e de calculo, e plano de trabalho
descrevendo todos os procedimentos para execucdo dos servigos, os parametros técnicos
adotados, os estudos realizados, os procedimentos a serem seguidos durante e apds a
execucdo das obras, a destinacdo de residuos decorrentes da terraplenagem, assim como
todas as informagdes necessarias e inerentes a perfeita implantacdo dos projetos de
terraplanagem no terreno.

Paragrafo tinico. No memorial descritivo e de calculo do projeto
de drenagem devera ser apresentada a planilha de calculo, compativel com os critérios
adotados e de facil conferéncia.

Art. 82. O projeto de terraplenagem e de drenagem devera
respeitar o disposto nas Leis de Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo do Municipio.
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Art. 83. Deverd ser apresentado documento de
Responsabilidade Técnica do autor e responsavel técnico pelo projeto e execucgdo,
devidamente recolhido, para os projetos de terraplanagem e de drenagem.

Art. 84. O projeto de terraplenagem devera ser apresentado em
escala adequada para perfeita visualizacdo do projeto e conter no minimo os seguintes
desenhos:

I- Planta do levantamento planialtimétrico do terreno;

II- Planta contendo as manchas de corte e aterro;

III- Planta de situacdo final de terraplenagem, com a indica¢do
dos platés, taludes, muros de arrimo e curvas de nivel;

IV- Vistas de todos os muros de arrimo, com indica¢ao dos locais
com alturas maximas e minimas e indica¢do do seu sistema construtivo;

V- Outros elementos necessarios para a perfeita compreensao do
projeto.

Art. 85. O projeto de drenagem deverd ser apresentado em
escala adequada para perfeita visualizacdo do projeto e conter no minimo os seguintes
desenhos:

I- Planta das areas de contribuicao;

II- Planta da situacdo da rede de drenagem com indicacdo das
curvas de niveis do terreno;

III- Perfis de todos os trechos da rede de drenagem;

IV-Planta de todas as obras especiais e 6rgaos acessdrios da rede
de drenagem;

V-Outros elementos necessarios para a perfeita compreensao do
projeto.

Art. 86. Todos os memoriais, projetos e documentos previstos
nesta secdo, deverdo estar devidamente assinados pelos responsaveis técnicos e pelos
proprietarios ou compromissarios do imével.

Secido XV: Das Construcdes Fora do Perimetro Urbano

Art. 87. As edificacbes fora do perimetro urbano nao dependem
de licenciamento da prefeitura, porém deve ter responsavel técnico habilitado para o
exercicio da profissdo e seguir as legislacdes estaduais e federais pertinentes.

Secao XVI: Da Fiscalizacao

Art. 88. A Prefeitura fiscalizara a execugdo das obras publicas e
particulares, de modo a fazer cumprir as prescricoes legais.

Art. 89. Para fins de documentacao de que a obra esta licenciada
e para os efeitos de fiscalizacdo, o alvara de construcdo ou demolicdo, e os projetos
aprovados deverdo permanecer conservados na obra, protegidos da acdo do tempo e em
local facilmente acessivel aos agentes fiscalizadores da Prefeitura.

Art. 90. O Agente Administrativo, mediante apresentacao de sua
identidade funcional, deverd ter imediato ingresso no local dos trabalhos,
independentemente de qualquer formalidade ou espera.
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Art. 91. Verificada a infracao a qualquer dos dispositivos deste
Codigo, sera lavrada, imediatamente, a respectiva Notificacdo, modelo oficial, que contera,
obrigatoriamente, os seguintes elementos:

I- Dia, més, ano, hora e local da infracao;

II- Nome do proprietario ou o responsavel pela obra ou
profissional presente no momento da fiscalizacao;

III- Descrigdo do assunto determinante da infragdo;

IV- Dispositivo infringido;

V- Assinatura de quem lavrou o auto de notificagdo, com nome
legivel e cargo que ocupa;

VI- Assinatura do proprietdrio ou responsavel pela obra ou
profissional que esteja presente no momento da fiscalizacdo, sendo que, em caso de recusa,
havera averbacado na notificagdo pela autoridade que a lavrou.

Art. 92. A lavratura da Notificacdo independe de testemunhas.

Art. 93. A Prefeitura podera fiscalizar as edificacdes de qualquer
natureza e ou servicos complementares, mesmo apds a concessdo do Habite-se, para
constatar sua conveniente conservacao e utilizacdo, podendo interdita-las sempre que suas
condi¢bes possam afetar a saiide e seguranca de seus ocupantes, vizinhos e transeuntes, sem
prejuizo de outras sangoes.

CAPITULO IV: OBRIGACOES DURANTE A EXECUCAO DAS OBRAS
Secao I: Das disposicoes gerais

Art. 94. O Canteiro de Obras compreende a area destinada a
execucdo e desenvolvimento das obras, servigos complementares, implantacao de
instalacdes temporarias necessarias a sua execucdo tais como escritério de campo,
depdsitos, instalagdes sanitarias, estandes de vendas e outros.

Art. 95. Considera-se como inicio de obra qualquer
movimentacao de terra e supressdo de vegetacdo que devera ser executada com o devido
controle tecnolégico, a fim de assegurar sua estabilidade, prevenir erosdes e garantir a
seguranca dos iméveis e logradouros limitrofes, bem como ndo impedir ou alterar o curso
natural de escoamento de dguas pluviais e fluviais ou ndo modificar a condigdo natural de
brejos, barrancos, lagoas e todas as demais areas de preservacao permanente.

§ 12 O responsavel pela construcdo é obrigado a tomar as
medidas necessarias para a protecdo dos prédios vizinhos, quanto a recalques e
deslocamentos advindos das escavacdes que se fizerem necessarias a execucdo da
construcao.

§ 22 Nas escavagdes ou movimentos de terra necessarios a
construcdo, caso sejam danificadas instalagcdes ou redes de servigos publicos sob o passeio
do logradouro, o custo das obras de recuperacdo correra por conta do proprietario.

§ 32 Na execucdo do preparo do terreno e movimento de terra é
obrigatério:

I- Evitar que a terra alcance o passeio e o leito de logradouros;

II- Adotar providéncias necessarias a sustentacao dos terrenos,
muros e edificagdes limitrofes.

§ 4° Tratando-se apenas de movimentacdao de terra sem
aprovacdo de construcao especificamente, a autorizacdo devera ser expedida pelo 6rgao
competente e a mesma deve permanecer no local para eventuais vistorias.
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Art. 96. Para fins de documentacao e fiscaliza¢do, os alvaras para
obras em geral e para demolicoes deverdo permanecer no local das mesmas, juntamente
com o projeto aprovado.

Art. 97. E obrigatério a colocacdo de placa em todas as obras no
municipio de Caconde, independente se a mesma dependa ou ndo da aprovacdo pela
prefeitura, em lugar visivel, com as indicacdes do nome do profissional, titulo, nimero de
registro no Conselho de Fiscalizacdo de Exercicio Profissional, nimero da ou das ART ou
RRT e nimero do Alvara quando for o caso.

Art. 98. A execucdao de obras, incluindo os servigos
preparatdrios e complementares, suas instalacdes e equipamentos sera procedida de forma
a obedecer ao projeto aprovado, a boa técnica, as normas técnicas e ao direito de vizinhanga,
a fim de garantir a seguranga dos trabalhadores, da comunidade, das propriedades vizinhas
e dos logradouros publicos, observada em especial a legislagdo trabalhista pertinente.

§ 12 Durante a execucdo das obras serd obrigatéria a
manutencdo do passeio e via desobstruidos e em perfeitas condi¢des, sendo vedada sua
utilizacdo, ainda que temporaria, como canteiro de obras ou para carga e descarga de
materiais de construcao.

§ 22 Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar
arborizagdo urbana, a iluminacdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de
transito e outras instalagdes de interesse publico.

§ 32 Nas obras situadas nas proximidades de hospitais, escolas,
asilos e estabelecimentos similares e nas vizinhancgas de edificacdes residenciais é proibido
executar, antes das 7 horas e depois das 19 horas, qualquer trabalho ou servico que produza
ruido.

§ 42 Em caso de paralisacdo de constru¢do por mais de cento e
oitenta dias, devera ser feito o fechamento do terreno junto a divisa, devendo ser demolidos
todos elementos provisérios e equipamentos, como tapumes, formas e andaimes que
possam ocasionar riscos aos imdveis lindeiros. Os passeios devem ser desimpedidos,
recompostos e deixados em prefeitas condigdes de uso.

Art. 99. O Canteiro de Obras devera contar com instalacdes
sanitarias para atender os trabalhadores da obra.

Art. 100. Para todas as construgdes, exceto as residéncias
unifamiliares ou obras de pequeno porte, sera obrigatorio o fechamento no alinhamento, do
canteiro de obras, por alvenaria ou tapume com altura minima de 2,20 m (dois metros e
vinte centimetros).

Art. 101. Durante o desenvolvimento de servigos de fachada nas
obras situadas no alinhamento ou dele afastadas até 1,20 m (um metro e vinte centimetros)
sera permitido, mediante autorizacdo da Prefeitura, o avango do tapume sobre o passeio até,
no maximo, metade de sua largura, de forma a proteger o pedestre.

Art. 102. Quando a largura livre do passeio resultar inferior a
0,90 m (noventa centimetros) e se tratar de obra em logradouro sujeito a intenso trafego de
veiculos, mediante autorizacao da Prefeitura, em carater excepcional, o transito de pedestres
sera desviado para parte a ser protegida no leito carrocavel.

Art. 103. Nas construcdes com mais de 2 (dois) pavimentos a
partir do nivel do passeio, executadas no alinhamento do logradouro, é obrigatéria a
construcdo de galerias sobre o passeio, com altura interna livre de no minimo 2,50m (dois
metros e meio metros) que deverao ser devidamente sinalizadas.
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§ 12 As bordas da cobertura da galeria devem possuir tapumes
fechados com altura minima de 1,00m (um metro), com inclinacao de aproximadamente 452
(quarenta e cinco graus) e telas de protecdo na fachada.

§ 22 As galerias devem ser mantidas sem sobrecargas que
prejudiquem a estabilidade de suas estruturas.

Art. 104. Existindo risco de queda de materiais nas edificagdes
vizinhas, estas devem ser protegidas.

Art. 105. Em se tratando de construgdo no alinhamento do
terreno, a obra deve ser protegida, em toda a sua extensao, com fechamento por meio de
tapumes e tela.

Art. 106. Nas edificacdes com mais de 4(quatro) pavimentos ou
altura equivalente, deverao ser instaladas plataformas e telas de protecdo, ou similares,
conforme estabelecido na NR 18 - Norma Regulamentadora 18, do Ministério do Trabalho e
Emprego, e alteragoes.

Art.107. E permitida a utilizaciio de "cacambas”, desde que:

I- Seja devidamente autorizado pela prefeitura;

II- Nao obstrua o passeio;

III- Ocupe no maximo uma vaga de estacionamento e;

IV- Nao prejudique o escoamento de agua pluvial.

Art. 108. E permitido a utilizacdo de containers como depésito
colocados em via publica, desde que:

I- Seja devidamente autorizado pela prefeitura;

II- Ndo obstrua o passeio;

III- Ocupe no maximo uma vaga de estacionamento e;

IV- Nao prejudique o escoamento de agua pluvial.

CAPITULO V: DAS NORMAS TECNICAS
Secao I: Das disposicoes gerais

Art. 109. Toda habitacdo devera dispor de infraestrutura basica
para garantir as condi¢des de seguranca e salubridade.

Art. 110. Todos os estabelecimentos comerciais, prédios
publicos e industriais, deverao garantir acesso para pessoas com deficiéncia e/ou
mobilidade reduzida, segundo normas dispostas neste Cédigo de Obras, bem como as
recomendag¢des da NBR-9050, das Normas de Adequacdo das Edificagdes a Pessoa com
Deficiéncia, das normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e do Estatuto da
Pessoa com Deficiéncia- Lei 13146/2015, e alteragoes.

Art. 111. Os andares acima do solo, tais como: terracos, balcdes,
compartimentos para garagens e outros que ndo forem vedados por paredes externas,
deverdo dispor de guarda-corpo de protecdo contra quedas, com altura minima de 1,10m
(um metro e dez centimetros), a contar do nivel do pavimento.

Art. 112. Todas as edificacdes em lotes de esquina, construidas
no alinhamento da calgada, inclusive muros, ndo deverao ter no pavimento térreo o canto em
angulo, devendo ser arredondado ou chanfrado, deixando uma area nao edificada formada
por um raio de trés metros nas confluéncias dos alinhamentos da esquina.
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Secao II: Dos Compartimentos

Art. 113. Os compartimentos deverdo ter conformagdo e
dimensdes adequadas a func¢do ou atividade a que se destinam, respeitando as normas
especificas em legislagdes pertinentes.

Paragrafo unico. Serdo admitidos compartimentos de uso
integrados, desde que respeitadas as condi¢des de seguranca e salubridade.

Secao III: Da iluminacgdo e ventilacao das edificacoes

Art. 114. A iluminacdo e ventilacdo das edificacdes deverdo
atender as legislacdes estaduais e federais, além das normas da ABNT - Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas.

Art. 115. Todos os compartimentos, de qualquer local habitavel,
para os efeitos de insolacdo, ventilacao e iluminagdo, terdao aberturas em qualquer plano,
abrindo diretamente para logradouro publico, espago livre do préprio imével ou area de
servidao legalmente estabelecida.

§ 12 Excetuam-se: caixas de escadas das habitacdes particulares
e corredores com menos de dez metros de comprimento.

§ 22 As aberturas, para os efeitos deste artigo, devem distar 1,50
metros no minimo, de qualquer parte das divisas do lote, medindo-se esta distancia na
direcdo perpendicular a abertura, em sua face, ressalvadas aquelas voltadas para
alinhamento dos logradouros.

§ 32 Os espacos livres poderao ser cobertos até a altura da parte
inferior das aberturas do pavimento mais baixo por eles servidos.

§ 42 Quando houver saliéncias nas paredes, balcdes, etc., a
dimensao da area livre sera medida em planta, a partir das projecdes dessas saliéncias.

Art. 116. Os logradouros publicos sao considerados como
espacos livres suficientes para insolacdo, ventilacdo e iluminacdo, qualquer que seja sua
largura.

Art. 117. Para efeito de iluminacdo e ventilagdo dos ambientes
sera considerado apenas o pavimento onde existe o ambiente a ser iluminado, considerando
assim a diferenca entre o piso da area a ser iluminada até a altura da ultima laje da
edificacdo (excetuando-se lajes técnicas).

Art. 118. No tocante a insolacdo, os espagos livres dentro do lote
sdo classificados em abertos e fechados, sendo que a linha diviséria entre os lotes é
considerada como fecho.

I- Espaco livre fechado=fosso

II- Espaco livre aberto= corredores de circulagao.

Art. 119. S3o suficientes para a insolacdo, ventilagdo e
iluminacdo de dormitorios e compartimentos de permanéncia diurna, os espacos que
obedecam as seguintes condic¢oes:

I- Os espagos livres abertos em duas faces opostas ou uma delas,
(corredores) laterais e fundos com altura até:

a. 12m e largura minima de 1,5m.
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b. Para altura superior a 12m e inferior a 15m, largura minima
de 2m.

c. Para altura superior a 15m utilizar o calculo de h= 2+ (h-
15)/15.

II- Espacos livres fechados ( até 6m de altura), com area superior
a 8,00 m? (oito metros quadrados) e largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) ou que possuam area menor que 8,00 m? (oito metros quadrados) e largura
minima de 2,00 m (dois metros), a area minima dos espacos livres fechados é de 6,00 metros
quadrados;

III- os espagos livres fechados (altura superior a 6m) que em
plano horizontal tenham é4rea igual a H?/4, sendo H a diferenca de cota entre o teto do
pavimento mais alto do edificio e o piso do pavimento mais baixo em que se situem esses
compartimentos, a dimensdao minima do espaco livre fechado sera sempre igual ou superior
a h/4 nio podendo ser inferior a 2m e sua 4rea nio inferior a 10m?.

Art. 120. Para ventilagdo de compartimento sanitario, caixas de
escadas e corredores com mais de 10,00 m de comprimento sera suficiente o espaco livre
fechado com 4rea minima 4,00 m? em prédios de até 4 pavimentos. Para cada pavimento
excedente haverd um acréscimo de 1,00 m? por pavimento. A dimensdo minima nio sera
inferior a 1,50 m e relacao entre os seus lados de 1 para 1,50;

Art. 121. Em qualquer tipo de edificagio sera admitida a
ventilacdo indireta ou ventilacao forcada de compartimentos sanitarios mediante:

I- Ventilagdo indireta através de compartimento contiguo, por
meio de duto de se¢do ndo inferior a 0,40 m? com dimensio vertical minima de 0,40 m e
extensdo nao superior a 4,00m. Os dutos deverao se abrir para o exterior e ter as aberturas
teladas;

II- Ventilagdo natural por meio de chaminé de tiragem
atendendo aos seguintes requisitos minimos:

a. sec¢do transversal dimensionada de forma a que correspondam
no minimo, 6 cm? (seis centimetros quadrados) de sec¢do, para cada metro de altura da
chaminé, devendo em qualquer caso, ser capaz de conter um circulo de 0,60 m de diametro;

b. ter prolongamento de, pelo menos, um metro acima da
cobertura;

c. ser provida de abertura inferior, que permita limpeza, e de
dispositivo superior de protecao contra a penetracao de aguas de chuva;

Art. 122. Os compartimentos sanitarios poderdo ser ventilados
indiretamente por meio de forro falso, através de compartimentos contiguos, com a
observancia das seguintes condig¢oes:

I- Altura livre ndo inferior a 0,40 metros;

II- Largura nao inferior a 1,00 metro;

III- Extensdo ndo superior a 5,00 metros;

IV- Comunicacdo direta com espacos livres;

V- A boca voltada para o exterior devera ter tela metdalica e
protecao contra aguas de chuva.

Paragrafo unico. A extensdo mencionada no item III podera ser
aumentada até 7,00 metros, desde que a largura aludida no item II ndo seja inferior a 1,50
metros.

Art. 123. Os compartimentos sanitarios poderao ter ventilacdao
forcada, feita por chaminé de tiragem, observadas as seguintes condig¢oes:
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I- Ter se¢do transversal minima de 0,06 metros quadrados por
cada metro de altura de chaminé e que permita a inscricdo de um circulo de 0,30 metros de
raio;

II- Ter dispositivo regulador de entrada de ar localizado na base
da chaminé e comunicando diretamente com o exterior ou por meio de tubos com sec¢ao
transversal, no minimo igual a metade da determinada para a chaminé.

Art. 124. Para insolagdo, ventilacdo e iluminagdo de qualquer
compartimento sdo permitidas reentrancias, desde que a profundidade nao seja superior a
largura.

§ 12 Nos edificios construidos no alinhamento da rua,
reentrancias de fachada somente poderao existir acima do pavimento térreo

§ 22 Para efeito deste artigo, as reentrancias deverdo estar
voltadas para logradouros publicos ou espacos livres, abertos ou fechados, que obedecerao
as condi¢des de insolacdo, ventilagdo e iluminacdo exigidas neste Cddigo, de acordo com a
destinagdo dos respectivos compartimentos.

Art. 125. Ndo serao considerados insolados ou iluminados os
compartimentos cuja profundidade, a partir da abertura iluminante, for maior que trés vezes
seu pé direito, incluida na profundidade a proje¢do das saliéncias, alpendres ou outras
coberturas.

Art. 126. Nos compartimentos de permanéncia transitoria, sera
permitida iluminagao zenital, desde que garanta os niveis suficientes de aclaramento.

Art. 127. Os compartimentos destinados a escritérios, comércio
e servicos, poderao ter iluminagdo artificial e ventilagdo mecanica, desde que comprovada a
sua necessidade e atendidas as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas da
ABNT.

Art. 128. A area do vao iluminante natural serd igual ou maior
que 1/8 (um oitavo) da area total do piso do compartimento considerado.

Art. 129. A area de ventilacao natural devera corresponder, no
minimo a 2/3 (dois tercos) da area do vao iluminante natural.

Secao IV: Das Escadas

Art. 130. As escadas nao poderdo ter dimensoes inferiores aos
valores estabelecidos nas normas especificas para as respectivas edificacdes de que fazem
parte.

Art. 131. Quando ndo previstas nas normas, deverdao ser
observados os seguintes valores:

I- Degraus: com piso (p) e espelho (e) atendendo o seguinte:

a. a relacdo (2e + p) deve variar entre 0,60m (minimo) e 0,65m
(maximo);

b. piso (p): minimo de 0,28m (vinte e oito centimetros) e o
maximo de 0,32m (trinta e dois centimetros)

c. espelho (e): minimo de 0,16m (dezesseis centimetros) e o
maximo de 0,18m (dezoito centimetros).

II- Larguras:

a. quando de uso comum ou coletivo: 1,20m (um metro e vinte
centimetros);
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b. quando de uso restrito podera ser admitido reducao até 0,90m
(noventa centimetros);
c. quando, no caso especial de jiraus, torres, adegas e situacoes
similares: 0,60m (sessenta centimetros).

Secao V: Das Rampas

Art. 132. As rampas, quando empregadas em substituicdo a
escadas, deverdo atender as mesmas normas de dimensionamento, classificacdo e
localizacao, resisténcia e protec¢do, iluminacao e ventilagdo referentes aquelas, bem como as
normativas da NBR - 9050 - acessibilidades a edificagbes, mobiliario, espacos e
equipamentos urbanos, ou equivalente que venha a substitui-la, além das seguintes
disposigdes:

I- Declividade maxima de 8,33% (oito virgula trinta e trés por
cento) ou conforme especificagcdes da NBR 9050;

II- Pisos com revestimentos antiderrapantes, quando a rampa
tiver inclinagdo igual ou superior a 6% (seis por cento).

Paragrafo dnico: As rampas poderdo ter declividade de até
12,5% (doze e meio por cento), desde que nao seja a rota acessivel.

Art. 133. Os supermercados, centros de compras, lojas de
departamentos, conjuntos residenciais multifamiliares ou edificacdes de uso semelhante,
bem como locais de reunides e edificagdes cuja atividade seja a prestacdo de servicos ao
publico, deverao ser, obrigatoriamente, dotados de rampas para acesso de pessoas com
deficiéncia, obedecidas as disposi¢des do artigo anterior.

Secdo VI: Corredores e Saidas

Art. 134. As passagens e corredores, bem como as respectivas
portas que correspondem as saidas das escadas ou rampas para o exterior da edificacdo, nao
poderado ter dimensdes inferiores as exigidas no Regulamento de Seguranca contra Incéndio
das Edificacbes e Areas de Risco do Estado de Sdo Paulo, ou equivalente que venha a
substitui-lo.

Art. 135. A largura minima das passagens ou corredores de uso
coletivo sera de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

Art. 136. A largura minima das passagens ou corredores de uso
privativo sera de 0,90m (noventa centimetros).

Art. 137. Os espacos de acesso ou circulacdo fronteiricos as
portas de até 2 (dois) elevadores, em qualquer andar, deverdo ter dimensao nao inferior a
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) medido perpendicularmente ao plano onde se
situam as portas, acrescida de 20cm (vinte centimetros) para o niumero de elevadores
excedentes.

Secao VII: Elevadores
Art. 138. Devera ser obrigatoriamente servida por elevador de

passageiros, a edificacdo que tiver o piso do ultimo pavimento situado a altura (h) superior a
10,00m (dez metros) do nivel da soleira do andar térreo, qualquer que seja a posicdao deste
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em relagdo ao nivel do logradouro, e ainda que usados para garagens, saldes de festas ou
"playground”, sendo que esse elevador devera servir obrigatoriamente a esses ambientes.

Art. 139. As edificagbes cuja altura (h) seja superior a 23,00m
(vinte e trés metros) ou que tenham mais de 8 (oito) pavimentos deverdo ter no minimo 2
(dois) elevadores;

Art. 140. Deverao ser observadas as disposi¢cdes da Lei de Uso,
Ocupacao e Parcelamento do Solo do Municipio, no que se refere as exigéncias de instalagdo
de elevadores nas edificacdes, prevalecendo as normas mais restritivas.

Art. 141. Com a finalidade de assegurar o uso por pessoas com
deficiéncia, o Uinico elevador ou, pelo menos, um dos elevadores devera:

I- Estar situado em local a eles acessivel;

II- Estar situado em nivel com o pavimento a que servir ou estar
interligado a0 mesmo por rampa;

III- Possuir dimensdes internas minimas de 1,10m (um metro e
dez centimetros) por 1,40m (um metro e quarenta centimetros) e porta com vao livre de
0,80m (oitenta centimetros);

IV- Servir ao estacionamento em que haja previsdo de vagas para
pessoas com deficiéncia.

Paragrafo unico. Serdo Admitidas as rampas e plataformas
elevatérias, respeitadas as normas técnicas em vigor.

Secao VIII: Das Vagas

Art. 142. As dimensdes das vagas padrdao serdo de 2,5m de
largura por 5,0 m de comprimento.

Art. 143. Os edificios de habitacdo coletiva com qualquer
numero de pavimentos, deverdo ter local para estacionamento para 1 (um) auto de passeio,
no minimo, por unidade habitacional.

Art. 144. Os edificios destinados a qualquer tipo de atividade
que nio seja habitacional devera ter uma vaga para cada 60m? de 4rea construida, excluidas
as areas de garagens, sanitarios, depdsitos e circulagdes verticais e horizontais.

Art. 145. Edificios de uso misto, uma vaga para cada 60m? de
area nao residencial computavel e uma vaga por unidade habitacional.

Art. 146. Todo local de reunides, tais como templos, auditorios,
teatros, cinemas, deverdo disponibilizar uma vaga de estacionamento para cada 10m? da
area construida.

Art. 147. Todo estacionamento coletivo deve reservar vagas
especiais, sendo que 5% do total de vagas do estacionamento sejam destinadas a idosos e
2% a portadores de deficiéncia.

Art. 148. A area para vaga de garagem exigida pode ser
descoberta.

Secao IX: Construgoes Industriais
Art. 149. Os locais destinados a trabalho industrial, além de

obedecerem a todas as exigéncias deste Codigo no que lhes for aplicaveis, deverao observar
as seguintes especificacdes:
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I- Ter pisos revestidos de material resistente, liso e
impermeavel, sendo permitido outros tipos de revestimento, quando tecnicamente
justificados;

II- Ter as paredes internas revestidas de material impermeavel e
lavavel até a altura de 2,00m;

III- Ter o pé direito minimo de 4,00 metros, podendo ser
reduzidos a 3,00 metros, desde na auséncia de fonte de calor. Excetuam-se os
compartimentos destinados ao servico de administracdo e as instala¢des sanitarias, cujos
pés direitos poderao ser de 2,50m;

Art. 150. Ter sanitario suficientes para atenderem a demanda e
as normas trabalhistas, sendo obrigatério no minimo uma instalagdo sanitaria acessivel,
conforme NBR 9050 e suas alterac¢des, a cada 100 m? do pavimento.

Art. 151. Ter infraestrutura adequada para os funcionarios, tais
como refeitério, sanitarios, vestiarios, locais de descanso e afins conforme determina
legislacOes pertinente.

Art. 152. Os gases, fumacas, vapores e poeiras resultantes de
processos industriais deverdo ser retirados dos locais de trabalho por meios adequados,
quando nocivos ou incomodos a vizinhanga, ndo sendo permitido o langamento direto na
atmosfera.

Art.153. No caso de existéncia de fonte de calor excessivo,
deverdo ser adotados dispositivos especiais de prote¢do contra seu efeito.

Art. 154. Todas as chaminés deverdo ter altura, no minimo 5,00
metros acima da mais alta edificagdo existente dentro de um raio de 50,00 metros.

Art. 155. Todo equipamento industrial que produza vibragoes
devera ser assentado sobre fundacao independente da estrutura da edificagcdo a qual devera
ser adequadamente tratada para evitar sua propagacao.

Secao X: Construcoes Comerciais

Art. 156. Os locais destinados a trabalho comercial, além de
observar a todas as exigéncias deste Cédigo no que lhes for aplicaveis, deverdao observar as
seguintes especificagdes:

I - Ter estrutura, paredes, pisos, escadas e rampas, de material
incombustivel;

II - Ter cobertura de material incombustivel e impermeavel;

Art. 157. O pé-direito minimo dos edificios comerciais devera
seguir a seguinte relacao:

Area do comércio (m?) Pé-direito(m)

0-40 2,8

41-100 3,5

superior a 101 4

Art. 158. Serdo obrigatérias rampas de acesso para deficientes
fisicos conforme NBR 9050, em todos os estabelecimentos com mais de 40,00 metros
quadrados.

Art. 159. As escadas e rampas internas de comunicacdo entre
lojas localizadas em pavimentos diferentes, deverdo ter largura minima calculada na
proporc¢dao de 1 centimetro para cada 2 (dois) metros quadrados do piso de maior area,
observado sempre o minimo de 1,20 metros.
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Paragrafo nico. Serd permitida a construcdo de escada com
largura minima de 0,60 metros quando ligarem o piso da loja ao mezanino, desde que este
nao se destine ao uso publico.

Art. 160. Nas edificagdes comerciais ou cuja atividade seja a
prestacdo de servicos ao publico, terd pelo menos uma instalagdo sanitaria acessivel,
conforme NBR 9050 e suas alteracdes, a cada 50 m?* do pavimento.

Art. 161. Ter infraestrutura adequada para os funcionarios, tais
como refeitdrio, sanitarios, vestiarios, locais de descanso e afins conforme determina
legislacOes pertinente.

Secao XI: Locais para Reunioes

Art.162. Para efeito deste Cdodigo, locais de reunido sdo aqueles
onde se reinem pessoas com qualquer objetivo, tais como: recreativo, cultural, educacional,
religioso, social, esportivo, cinemas, teatros, auditorios, circos e parques de diversdes.

Art. 163. Os locais de reunido deverao obedecer as seguintes
condigoes:

I - serem construidos de material incombustivel, excetuando-se
esquadrias, lambris, corrimao e pisos, que poderdo ser de madeira ou material similar;

II - ter estrutura do telhado de material incombustivel, exceto no
caso em que o forro seja de laje de concreto armado ou de outro material igualmente
incombustivel;

III - serem dotados de aparelhamento mecanico de renovacao de
ar ou de ar condicionado, quando se tratar de reunido em que seja necessario manter-se o
recinto fechado; a instalacdo de ar condicionado deverd obedecer as exigéncias da
Associagdao Brasileira de Normas Técnicas no tocante a qualidade de ar insuflado,
distribuicao e temperatura.

IV - Ter compartimentos sanitarios separados para ambos os
sexos, ha seguinte proporg¢ao:

a. para homens - um vaso sanitario para cada 250 (duzentos e
cinquenta) pessoas e um mictério e um lavatoério para cada 150 (cento e cinquenta) pessoas;

b. para mulheres - um vaso sanitario e um lavatério para
cada 100 (cem) pessoas.

C. para empregados - um vaso sanitario e um lavatdrio para
cada 20 (vinte) empregados.

d. banheiro acessivel- um para cada 250 (duzentos e

cinquenta) pessoas, sendo no minimo 1(um).

Paragrafo unico. Para o calculo dos itens IIl e IV as lotagdes
serdo calculadas de acordo com os indices que se seguem:

Natureza do Local Pessoas por metro quadrado

ginasio, saldes para patinacao, boliche, etc 0,2

exposicoes e museus 0,2

templos religiosos 0,5

praca de esportes 1

auditdrios, salas de concerto e conferéncias e saldes de baile 1
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Art. 164. Os corredores e portas de saida, cobertos ou
descobertos deverao ter largura proporcional ao nimero provavel de pessoas que por eles
circularem obedecidas as seguintes condigdes:

I - terem largura total correspondente a 1 (um) centimetro por
pessoa de lotagdo maxima, sendo o minimo de 2,00 (dois) metros por corredor;

Il - Ter largura total igual a metade da anterior, quando o
corredor dar saida pelas suas duas extremidades, respeitando sempre o minimo de 2,00
(dois) metros.

Art. 165. Para o calculo da largura dos corredores de saida sera
computada também a largura de todos os corredores, quer sejam de saida ou de entrada.

Art. 166. As portas de saidas da sala de espetaculo e reunides
deverao obedecer as seguintes condigoes:

I - terem largura total calculada na base de 1 cm (um centimetro)
por pessoa da lotagdo maxima, respeitada a largura minima de 2,00m (dois metros) em cada
porta.

II - terem largura total igual ou superior a soma das larguras de
todos os corredores de saida.

III - terem todas as folhas abrindo no sentido do escoamento das
salas e de modo a ndo obstruir os corredores de saida, e ter barras anti-panico.

IV - quando existir vedacdo complementar, como portas de
enrolar, pantograficas ou de outros tipos, elas ndo poderao diminuir a largura total;

V - quando estiverem voltadas diretamente para logradouro
publico, as folhas nao poderao abrir sobre o passeio.

Art. 167. As passagens longitudinais e transversais dos locais de
reunido, onde existam assentos fixos, deverao ter largura proporcional ao nimero provavel
de pessoas que por elas circularem no sentido de escoamento, admitida a lotagdo maxima e
obedecidas as seguintes condig¢oes:

I - terdo larguras minimas livres de 1,00m (um metro) para as
longitudinais, de 1,20m (um metro e vinte) para as transversais admitindo-se a passagem de
100 pessoas, no maximo no trecho considerado.

II - para o célculo da largura minima dos trechos das passagens
longitudinais e transversais, quando passarem mais de 100 pessoas serda admitido o
acréscimo de 1 (um) centimetro por pessoa excedente.

Art. 168. Farad parte integrante do projeto, estudo grafico do
provavel escoamento das pessoas existentes no qual se demonstre que as larguras de todos
os trechos das passagens obedecem as condi¢des fixadas no artigo anterior.

Art. 169. As passagens dos locais de reunidao nao poderdo ter
degraus, sendo sua declividade maxima de 12% (doze por cento).

Art. 170. Quando o local de reunido estiver situado em
pavimento que nao seja o térreo, serao necessarias duas escadas ou rampas, no minimo, que
deverdo obedecer as seguintes condi¢des:

I - Ter acessos voltados para saidas independentes;

II - Ter o lance final das escadas ou rampas voltados na dire¢ao
da saida;

III - Ter largura minima de 1,50m (um metro e meio), quando a
capacidade maxima do local de reunido for de até 150 pessoas. Quando a capacidade do local
ultrapassar este limite, a largura de cada escada ou rampa tera acréscimo de um centimetro
por pessoa;
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IV - Ter patamar intermedidrio, com largura igual ao
comprimento, sempre que o numero de degraus consecutivos for superior a 16 (dezesseis).

V - Ter degraus com altura maxima de 16 (dezesseis)
centimetros e largura minima de 30 (trinta) centimetros na “linha de piso”, de modo que a
largura mais duas vezes a altura, esteja compreendida entre 62 e 64 centimetros;

VI - Ter declividade continua no maximo de 12% no caso de
rampa;

VII - Ter corrimdos continuos com altura entre 80 e 90
centimetros, protegendo as laterais das escadas ou rampas.

Paragrafo U nico. Sempre que a largura for superior a 2,50m
(dois metros e meio), deverd haver corrimdos intermedidrios de modo que as larguras
resultantes ndo sejam maiores que 1,50m (um metro e meio).

Art. 171. Nao sera permitida a constru¢do de escadas em leque.

Art. 172. O pé direito minimo dos locais de reunido sera de
4,00m (quatro metros).

Paragrafo unico. O pé direito minimo, sob qualquer outro piso
intermediario que abrigue publico, sera de 2,50m (dois metros e meio).

Art. 173. Quando a sala de reunido se destinar a espetaculos
teatrais, cinematograficos, radiofonicos, de televisdo ou semelhantes, os assentos deverao
ser fixados no piso, obedecendo afastamento longitudinal de 1,00m (um metro), no minimo,
de encosto a encosto, entre 2 poltronas consecutivas.

§ 12 As filas transversais de poltronas nao poderao ter mais de 8
lugares, quando terminarem contra a parede da sala de reuniao.

§ 22 ndmero maximo de poltronas em cada fila sera 16
(dezesseis).

§ 32 Entre cada grupo de 15 filas transversais de poltronas
devera haver uma passagem exceto quando as filas estiverem encostadas a parede que nao
tenha porta de saida.

Secdo XII: Piscinas, Parques Aquaticos, Locais de Banho e Natacao

Art. 174. Para os efeitos deste Cddigo, as piscinas sao
classificadas nas seguintes categorias:

I - “puiblicas” - quando destinadas ao uso publico e/ou coletivo,
mesmo que de uso privativo a membros ou socios;

II- “particulares” - quando destinadas ao uso exclusivo das
familias e seus convidados, estando anexas a prédios residenciais.

Art. 175. As piscinas deverao obedecer as seguintes condic¢oes:

I - ter revestimento interno de material liso e impermeavel;

II - ter declividade do fundo igual ou inferior a 7%, ndo sendo
permitidas mudancas bruscas até a profundidade de 1,80 metros;

III - ter em seus locais de acesso, tanques lava - pés.

IV - ter tubos de aduc¢do e descarga colocados em posi¢des que
provoquem circulacdo de toda a agua;

V - ter tubos de adugdo colocados, no minimo de 30 cm (trinta
centimetros) abaixo do nivel normal da agua;

VI - ter ao redor da piscina, uma faixa em largura nao inferior a
0,60 metros e declive de 5% no sentido piscina - exterior, contendo ralos necessarios para
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escoamento do excesso de 4gua ou uma canaleta em toda a sua periferia, ao nivel da agua,
com orificios necessarios para seu escoamento;

VII - ter na parte mais profunda da piscina, um ralo que permita
0 seu esgotamento total;

VIII - atender a NBR 10339.

Art. 176. As piscinas publicas deverao ter vestiarios, chuveiros
e compartimentos sanitarios separados para cada sexo.

Art. 177. Os compartimentos sanitarios das piscinas publicas
deverao ter:

I - chuveiros na propor¢ao de um para 40 usuarios, admitida a
equivaléncia numérica de ambos os sexos;

II - Vasos sanitarios na propor¢do de um para cada grupo de 40
homens e um para cada grupo de 30 mulheres.

III - mictérios na propor¢do de um para cada grupo de 50
homens.

IV - lavatérios na propor¢ao de um para cada grupo de 100
usudrios, admitida a equivaléncia numérica de ambos os sexos.

V - banheiro acessivel, sendo no minimo um.

Secao VIII: Das obras complementares das edificacoes

Art. 178. As obras complementares, obedecerdo as seguintes
condigodes:

I - marquises: quando empregadas apenas para a protecdo de
acesso principal de uma edificacao, forem engastadas na edificacdo, estejam sobre o passeio
publico e ndo tiverem colunas de apoio na parte que avanca sobre a calcada, ndo serdo
considerados area construida e poderdo avancar até no maximo dois tercos da calcada com
pé-direito minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

II - mezanino: assim considerado todo o compartimento, sobre
um ambiente, aberto pelo menos em um dos lados e voltado diretamente para esse com pés-
direitos minimos de 2,50m, sendo considerado como pavimento e area construida para fins
de Coeficiente de Aproveitamento.

III - beiral: sera considerado como area construida para fins de
Coeficiente de Aproveitamento todo o beiral quando sua projecao ultrapassar a 0,80cm
(oitenta centimetro) do alinhamento do prédio;

IV - sacadas e avan¢o da laje de cobertura: ndo serao
considerados como area construida para fins de Coeficiente de Aproveitamento quando
atenderem as trés especificacdes a seguir:

a. tiverem projecdo maxima de 0,80m (oitenta centimetro), a
partir do alinhamento do prédio;

b. - tiverem no minimo 3 (trés) lados abertos, com peitoril de
1,10m (um metro e dez centimetros) da cota do piso e;

¢. ndo tiverem colunas de sustentacao;

V - Pergolados: nao serdo considerados como area construida
para fins de Coeficiente de Aproveitamento quando sua area de projecao ndo for superior a
1/5 d& area total do pergolado, podendo neste caso estar sobre os recuos;

VI - abrigos de medidores e cabines de forca: deverao observar
estritamente os limites e disposicdes estabelecidas pelas normas técnicas oficiais e
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exigéncias das concessiondrias e poderao ocupar o recuo e estar no alinhamento do lote, nao
sendo considerado area construida para fins de Coeficiente de Aproveitamento;

VII - portarias, guaritas e abrigos para guarda: poderao ocupar
os recuos desde que possuam area inferior & 6 m?, e serio consideradas area construida para
os indices urbanisticos;

VIII - piscina: as piscinas descobertas podem ocupar 0s recuos,
desde que afastadas 1m (um metro) das divisas; ndo sdo consideradas area construida para
fins de Coeficiente de Aproveitamento, mas sdo consideradas para fins de IPTU e taxa de
ocupacao;

IX - caixa d’agua e casas de maquinas: ndo sdo consideradas area
construida para fins de Coeficiente de Aproveitamento quando estao no subsolo ou em andar
préprio para este fim, desde que ndo configure local habitavel;

X - chaminés: devem distar de no minimo 1,5m da divisa do lote
e o ponto de emissdo de fumaca estar a pelo menos um metro a cima do gabarito maximo
permitido no zoneamento ou um metro a cima dos vizinhos ja consolidados;

XI - vitrines: Serdo consideradas area construida para fins de
Coeficiente de Aproveitamento e devem respeitar os recuos;

XII - toldos: quando no alinhamento do lote, devem estar
recuados a 50 centimetros da guia e com altura minima de 2,5m e para ndo serem
considerados area construida para fins de Coeficiente de Aproveitamento deverao ter
dispositivo que permita o recolhimento e ocupe no maximo 50% do recuo quando aberto;

XIII - abrigos de lixo: podem ocupar os recuos e serao
consideradas area construida para fins de Coeficiente de Aproveitamento desde que
menores que 4m?;

XIV - abrigos para veiculos: serdo consideradas area construida
para fins de Coeficiente de Aproveitamento, exceto aqueles cobertos por pergolados vazados
ou tecidos que ndo se caracterizem como construcdes permanentes;

XV - abrigo para animais: serdo consideradas area construida
para fins de Coeficiente de Aproveitamento.

XVI - Jiral: ndo serdo consideradas area construida para fins de
Coeficiente de Aproveitamento desde que o pé direito seja inferior a 1,5m.

XVII - protegdo para portao e abrigo para portdao social: nao
serdo consideradas area construida para fins de Coeficiente de Aproveitamento e poderao
ocupar os recuos desde possuam area inferior a 6m? e largura igual ou inferior a um metro.

Art. 179. As edificagdes residenciais multifamiliares,
condominios ou loteamentos fechados e as edificacdes comercias, industriais e de servigos
de grande porte, deverdo ser dotadas de abrigo destinado ao armazenamento temporario de
lixo, localizado no interior do lote e com acesso direto a via publica, respeitando-se o que
segue:

§ 12 O abrigo devera ser em local fechado, ventilado,
impermeabilizado e protegido contra intempéries e com instalagdo de ralo interligado a rede
de esgoto.

§ 22 abrigo devera ser dimensionado para acumular para o
periodo compreendido entre uma coleta e outra, todo o volume de lixo proveniente da
edificacao.

§ 32 O lixo deverd ser acondicionado considerando-se a
separacao entre materiais reciclaveis, lixo organico e outros materiais que sejam recolhidos
por servico especifico, considerando-se as normas técnicas aplicaveis.
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Secao XIV: Das Instalagoes Gerais

Art. 180. As instalagdes e os equipamentos das edificagdes serdo
projetados, calculados e executados, tendo em vista a seguranca, higiene, a economia e o
conforto dos usudrios, de acordo com as especificagbes das concessionarias e normas
técnicas oficiais.

Secdo XV: Do escoamento e armazenamento de aguas pluviais

Art. 181. Nao sera permitido o despejo de aguas pluviais nas
redes de esgotos sanitarios ou direto na boca de lobo.

Art. 182. Nao sera permitido o despejo de aguas pluviais ou
servidas, inclusive aquelas provenientes do funcionamento de equipamentos, sobre as
calcadas e os imdveis vizinhos, devendo as mesmas ser conduzidas por canalizacdo sob o
passeio até a sarjeta pelo sistema coletor proprio.

§ 12 As aguas pluviais das coberturas e outros elementos da
edificacdo deverdo escoar dentro dos limites do imével, ndo sendo permitido o
desaguamento diretamente sobre os lotes vizinhos ou logradouros. Em casos excepcionais é
necessario pedir a anuéncia do proprietario.

§ 22 O proprietario do terreno com nivel topografico inferior é
obrigado ceder passagem para tubulagdo das aguas pluviais provenientes do terreno
superior, nao podendo realizar obras que embaracem o seu fluxo.

§ 32 Caso seja necessario obras para viabilizar a passagem
mencionada no paragrafo anterior, os custos da obra serao a cargo do proprietario do imoével
a montante, podendo ser acordado entre as partes caso haja interesse mutuo na obra.

Art. 183. As instalacdes prediais de aguas pluviais deverdo
garantir niveis aceitaveis de funcionalidade, segurancga, higiene, conforto, durabilidade e
economia, atendendo as normas da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

Art. 184. Toda edificacdo com area impermeabilizada superior a
500m? devera conter sistema de capta¢do de 4gua de chuva conforme disposto em legislagiio
estadual.

Secdo XVI: Das instalacoes prediais de agua e esgoto

Art. 185.Todo prédio devera ser abastecido de dgua potavel em
quantidade suficiente ao fim que se destina, dotado de dispositivos e instalacdes adequados.

Art. 186. Onde houver redes publicas de 4gua ou de esgotos, em
condi¢des de atendimento, as edificagcdes novas ou ja existentes serdo obrigatoriamente a
elas ligadas e por elas respectivamente abastecidas ou esgotadas, cabendo a Prefeitura a
fiscalizacdo.

Art. 187. E vedada a interligacio de instala¢des prediais internas
entre prédios situados em lotes distintos.

Art. 188. Para construgdes residenciais, somada inclusive a area
de eventual edicula, os reservatoérios de agua deverdo atender o minimo que se segue:

I - De até 70 (setenta) metros quadrados, reservatério minimo
de 750 (setecentos e cinquenta) litros;
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II - Acima de 70 (setenta) a 120 (cento e vinte) metros quadros,
reservatdrio minimo de 1.000 (mil e quinhentos) litros;

III - acima de 120 (cento e vinte) a 170 (cento e setenta) metros
quadrados, reservatorio minimo de 1.500 (mil e quinhentos) litros;

IV - Acima de 170 (cento e setenta) metros quadrados,
reservatdrio minimo de 2.000 (dois mil) litros.

Paragrafo unico. O reservatdrio minimo exigido acima, refere-
se a construcdao com apenas um banheiro, para cada banheiro a mais existente no projeto,
devera ser acrescido um reservatorio de 250 (duzentos e cinquenta) litros.

Art. 189. Para construgdes comerciais ou mistas, somada
inclusive a area de eventual edicula, os reservatdrios de 4gua deverdo atender o minimo que
se segue:

I - até 70 (setenta) metros quadrados, reservatorio minimo de
1.000 (mil) litros;

II - acima de 70 (setenta) a 120 (cento e vinte) metros quadros,
reservatdrio minimo de 1.500 (mil e quinhentos) litros;

III - acima de 120 (cento e vinte) a 170 (cento e setenta) metros
quadrados, reservatério minimo de 2.000 (dois mil) litros;

IV - acima de 170 (cento e setenta) metros quadrados,
reservatorio minimo de 2.500 (dois mil e quinhentos) litros.

Paragrafo nico. O reservatdrio minimo exigido acima, refere-
se a construgcdo com apenas um banheiro, para cada banheiro a mais existente no projeto,
devera ser acrescido um reservatorio de 500 (quinhentos) litros.

Art. 190. A capacidade minima dos reservatorios prediais e a
carga adicional a exigida para combate a incéndios, sera calculada segundo os critérios
fixados nas Instrucdes Técnicas do Corpo de Bombeiros e na ABNT - Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas.

Art. 191 S3o obrigatérias a limpeza e a desinfec¢do periddica
dos reservatoérios prediais, na forma indicada pela autoridade sanitaria.

Art. 192. Nas areas nao atendidas por redes de agua ou esgoto,
s6 poderdo ser aprovados projetos de edificacdo, quando houver solugdo técnica de
saneamento aprovada por 6rgdos competentes, em conformidade com as disposi¢cdes da
concessionaria local.

Secao XVII: Dos Passeios

Art. 193. Todos os proprietarios ou compromissarios de iméveis
localizados em area urbana do Municipio de Caconde, em vias que possuam guias e/ou
sarjetas e pavimentacdo ou calcamento ficam obrigados a construcdo e conservacdo dos
passeios.

Art. 194. E proibida a existéncia de degraus, declives ou
desniveis acentuados no todo ou em parte do passeio, ondulagdes ou qualquer outro tipo de
obstaculos que possa dificultar o transito de pessoas, especialmente, criancas, idosos e
pessoas com necessidades especiais.

Art. 195. E permitido o rebaixamento do passeio nas
proximidades do meio fio no maximo 50% (cinquenta por cento) da largura do passeio, para
entrada de veiculos.
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Art. 196. Nao sendo possivel adaptar o imével lindeiro ao
passeio para viabilizar a entrada de veiculos, ou para outros fins, serd permitido a
construcdo de pequena rampa no passeio para acesso de carro ao imével, desde que esta
rampa nao ocupe area do passeio superior a 20% (vinte por cento) de sua largura.

Art. 197. A declividade do passeio no sentido transversal
(imo6vel/rua) nao podera ser superior a 3% (trés por cento).

Art. 198. Para a construcdo, reforma, ampliacdo ou qualquer
modificacdo em passeio, o proprietario devera solicitar autorizacdao junto a municipalidade,
através do setor de Engenharia, apresentando projeto e memorial, ou solicitando que o Setor
forneca as orientagdes necessarias para a execug¢do do servico.

Art. 199. Quando a declividade da rua for acentuada, ou quando
se tratar de esquina que impeca o cumprimento das normas acima, poder3,
excepcionalmente, ser autorizado a construcdo de rampas, degraus ou outras ondulagdes,
desde que estritamente necessarios para concordancia.

§ 12 No caso de degraus, estes ndo podem ter altura superior a
15 (quinze) centimetros e as ondula¢des e rampas declividade superior a 6% (seis por
cento).

§ 22 Excepcionalmente, a juizo do Setor de Engenharia da
Prefeitura e s6 em casos especiais, a declividade do passeio podera atingir 10% (dez por
cento) e as rampas previstas nos §§ 32 e 42 poderdo atingir a 60cm (sessenta centimetros)
de largura.

§ 32 Quando no passeio houver degraus, rampas ou ondulagdes,
0 proprietario devera manté-lo, nas proximidades dos obstaculos, pintado na cor laranja,
fosforescente, a titulo de adverténcia.

Paragrafo 42 - Eventual desnivel entre o passeio e o imoével
lindeiro devera ser acomodado no interior do imével.

Art. 200. Os passeios serao construidos em material
antiderrapante, com juntas de dilatagio, sendo que a Prefeitura podera fornecer
especificacdes técnicas quanto a sua execugao.

Art. 201. Quando se tratar de construcdo de imével novo, de
ampliacdo ou reforma de imével que haja necessidade de aprovacdo, o projeto devera
constar o referente passeio, em cumprimento as normas acima.

Art. 202 Os proprietarios de iméveis cujos passeios construidos
em descumprimento as normas legais, e que sdo passiveis de solucdes serdo notificados para
que, no prazo maximo de 6 (seis) meses, fagam as adaptagdes solicitadas.

Art.203. Ndo atendimento da notificacdao a que se refere o artigo
anterior, a Prefeitura podera refazer o passeio e cobrar do proprietario o custo do servico
com material, mdo-de-obra e demais despesas, além de multa equivalente a 20% (vinte por
cento) do custo, pelo descumprimento.

CAPITULO VI: DOS MATERIAIS

Art. 204. O dimensionamento, especificagdo e emprego dos
materiais e elementos construtivos serdo de inteira responsabilidade do profissional
responsavel técnico Autor do Projeto e responsavel pela Execu¢do da Obra, que devera
assegurar a estabilidade, seguranca e salubridade das edificacbes em conformidade com as
Normas Técnicas da ABNT e outras normas técnicas aplicaveis, com a legislacdo estadual e
federal e com a boa técnica e garantindo o desempenho adequado a sua finalidade.
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§ 12 O profissional responsavel técnico pela execucdo sera
responsavel por quaisquer servicos e/ou obras executados sem a elaboracao do projeto
especifico.

§ 22 A responsabilidade do técnico pela execugdo s6 se extingue
quando o servico for executado conforme determinado no projeto especifico, com a devida
ART ou RRT.

Art. 205. Os componentes bdasicos da edificacdo, que
compreendem fundacgdes, estruturas, paredes e cobertura deverdo apresentar resisténcia ao
fogo, isolamento térmico, isolamento e condicionamento acustico, estabilidade e
impermeabilidade adequados a fun¢do e porte da construcdo, serem especificados e
dimensionados por profissional habilitado e atenderem as normas da ABNT.

CAPITULO VII
Da Sustentabilidade Das Obras e Das Edificacoes

Art. 206. Nas edificagdes em geral, novas ou existentes, o
sistema construtivo para as edificacbes deverd, preferencialmente, ser adequado aos
conceitos da sustentabilidade, prevendo medidas construtivas e procedimentos que
aumentem a eficiéncia no uso de recursos e diminuicdo do impacto socioambiental no
processo da construgdo e do uso da edificacao, tais como:

I - conservagdo de dgua potavel em edificagdes pelo uso racional;

II - conservacdo de 4gua em edificacoes pelo aproveitamento de
fontes alternativas ou reuso;

III - aumento da eficiéncia no uso de energia;

IV - gestdo dos residuos so6lidos de construcdo e demoligao nas
obras;

V - utilizacao de materiais sustentaveis.

Art. 207. As edificagdes devem, sempre que possivel, incorporar
infraestrutura verde, como telhados e paredes verdes, para promover a biodiversidade,
melhorar a qualidade do ar e reduzir o efeito de ilha de calor.

Art. 208. Projetos de edificagdo devem priorizar a criagdo de
espacos verdes e areas de lazer, promovendo a permeabilidade do solo e a reducdo do
escoamento superficial da agua da chuva.

Art. 209. A implementacio de solugdes de drenagem
sustentavel, como jardins de chuva e pavimentos permeaveis, deve ser incentivada para
gerenciar as aguas pluviais no local e reduzir a pressdao sobre os sistemas de drenagem
urbanos.

Art. 210. Nas edificagdes, em geral, quanto a especificacdo e
emprego de materiais, sempre que viavel, é recomendada a ado¢ao dos seguintes critérios:

I - uso de materiais locais;

II - uso de materiais de fontes responsaveis e, preferencialmente,
certificadas;

III - uso de materiais com menor impacto ambiental;

IV - uso de materiais de baixo risco a satude;

V - uso de materiais com conteudo reciclado;

VI - reuso de materiais e componentes.

Art. 211. O poder executivo, em consonancia com o0s
parametros previstos neste capitulo, podera criar Sistema de Qualificacdo de Empresas,
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Obras ou Edificios, prevendo a concessao de Selos de qualidade, de diferentes graduacdes,
visando estimular a implantagdo de obras e edificacdes cada vez mais sustentaveis.

Paragrafo unico. Regulamentac¢ido especifica definira critérios
de pontuacdo, premiagdes, demais regras e condi¢cdes e podera contar com a participacdo de
entidades da sociedade.

Art. 212. O poder executivo podera estabelecer incentivos fiscais
ou outros beneficios para projetos que atendam ou excedam os requisitos de permeabilidade
do solo e que incorporem solu¢des baseadas na natureza.

Art. 213. A area permeavel no lote sera de 15% para coleta
superficial e profunda das aguas pluviais, a qual devera ser vegetada e garantida pela
execucdo dos seguintes parametros:

I - A drea permeavel consiste em toda a parte do terreno que nao
possui revestimento de piso, permitindo que a agua da chuva penetre no solo, o que deve ser
revestido com vegetacao.

I - Nao entram no calculo as porgdes de terreno com terra
compactada ou qualquer outro tipo de cobertura que ndo ofereca permeabilidade suficiente
para a absorc¢ao de agua pelo solo.

§ 12 A qualificacdo da superficie vegetada, incluindo a
possibilidade de utilizagdo de pavimento permeavel, jardim vertical e telhado verde, sera
prevista em regulamento préprio.

§ 22 Nos processos de reformas com alteracdo da area
construida, a taxa de permeabilidade minima podera ser reduzida, de acordo com o tipo de
atividade e a zona ou setor onde se localizar, desde que sejam implantados mecanismos de
contencdo de cheias compativeis com a reducdo, os quais serao objeto de regulamentacao
especifica expedida pelo Poder Executivo municipal.

§ 32 A taxa de permeabilidade é o percentual da area do terreno
que deve ser mantido permeavel, portanto, havendo impermeabilizacdo e/ou alteracdes na
superficie vegetada do lote sem autorizacdo dos departamentos responsaveis da Prefeitura
de Caconde, havera aplicacao de multa, conforme indicado no quadro de infragdes.

CAPITULO VIII: DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 214. As infracoes aos dispositivos deste Cddigo ficam
sujeitas as penalidades a seguir relacionadas, aplicaveis isolada ou simultaneamente:

I - Notificacao;

II - Embargo;

III - Multa;

IV - Demolicao.

Art. 215. A Notificagdo sera aplicada ao proprietario ou
compromissario ou responsavel pela obra quando forem constatadas as seguintes
irregularidades:

I - quando iniciar ou executar obras sem a necessdaria licenca
(Alvara de Construcdao e/ou Demoli¢ao), ainda que as mesmas estejam em conformidade
com este Caodigo;

I - quando modificar o projeto aprovado sem solicitar as
modificacdes ao 6rgao competente da Prefeitura;

III - quando proceder a alteracdes na obra que contrariem
dispositivos deste Cédigo;
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IV - quando outras disposicoes deste Coédigo nao forem
atendidas, inclusive as relativas aos procedimentos administrativos.

Paragrafo unico. Quando o proprietario ou compromissario ou
responsavel pela obra declarar, no ato da fiscalizacdo, a inexisténcia de projeto aprovado, a
notificacao sera acompanhada de embargo.

Art. 216. O notificado devera se manifestar sobre a notificacdo, a
que se refere o artigo anterior, no prazo de 3 (trés) dias tteis a contar do recebimento.

Paragrafo unico. Caso o notificado ndo se manifeste no prazo
citado neste artigo, a obra sera embargada.

Art. 217. Ap6s a manifestagdo do interessado sobre a
Notificagdo a que se refere o artigo anterior, e constatada irregularidade da obra, serd o
proprietario ou compromissario do imével notificado para, no prazo de até 30 (trinta) dias,
providenciar a regularizacao, aplicando-se o embargo.

§ 12 Em caso de nao haver projeto aprovado, o prazo sera de 20
dias para protocolar o projeto, e apds o projeto protocolado, a prefeitura seguird os prazos
previsto neste codigo para anadlise e aprovac¢do, devendo permanecer embargada a obra
neste periodo.

§ 22 O prazo mencionado no caput deste artigo poderad ser
prorrogado, por solicitagcdo do interessado, por igual periodo, a critério dos drgaos técnicos
da Prefeitura devendo ser mantido o embargo da obra durante este periodo.

§ 32 Serd devida, em caso de prosseguimento da obra
embargada, multa diaria, a partir da data do embargo até a data da verificacdo de
continuidade da obra pela fiscalizacao.

Art. 218. A obra embargada poderd ser sinalizada pela
Prefeitura com a placa “obra embargada”, a critério dos 6rgdos técnicos, contendo as
informacgdes técnicas e legais, devendo ser mantida no local até o levantamento do embargo
sob pena de sangdes penais e civeis cabiveis.

Art. 219. Sanadas as irregularidades nos prazos descritos
anteriormente, a obra podera ter prosseguimento, com o levantamento do Embargo.

Paragrafo tnico. Caso nao sejam sanadas as irregularidades nos
prazos descritos no artigo anterior, devera ser processada a multa do embargo ao
responsavel.

Art. 220. No caso de embargo podera ser autorizada a execuc¢ado
de obras, a critério dos drgaos técnicos da Prefeitura, caso haja riscos a segurang¢a ou
salubridade do local ou seu entorno imediato.

Paragrafo unico. A autorizacdo ocorrerd mediante
requerimento protocolado pelo Embargado, devidamente instruido por relatério e/ou laudo
elaborado por responsavel técnico legalmente habilitado com apresentacdo de documento
de responsabilidade técnica.

Art. 221. Sera emitido o auto de demoli¢do total ou parcial a ser
executado pelo proprietario, compromissario ou responsavel da obra no prazo de 30 (trinta)
dias, quando a obra estiver em desacordo com o estabelecido neste Cddigo, que esteja
situada em area irregular ou clandestina e que ndo possa ser colocada em concordancia com
seus dispositivos.

I - no caso de demolicdo, esgotadas as diligéncias administrativas
ou a qualquer tempo, sem prejuizos da incidéncia de multa, poderao ser tomadas
providéncias judiciais cabiveis;
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II - na recusa, ou ndo atendimento do Auto de Demolicao no
curso do seu prazo, a mesma podera ser realizada pela Prefeitura, a critério dos érgaos
técnicos, cobrando do infrator os valores correspondentes aos servigos efetuados.

Art. 222. As informagdes inveridicas ou que evidenciem
intencao dolosa de burla a lei, seja em documentos apresentados ou constatados em vistoria
realizada em qualquer fase da obra, acarretarao indeferimento do requerimento ou a
cassa¢do automatica do alvara expedido, sem prejuizo da aplicacdo de outras sancgdes
legalmente previstas, garantindo ao infrator o direito a ampla defesa em prévio e regular
processo administrativo préprio.

Art. 223. Os recursos interpostos contra as Notificagdes, Multas,
Embargos ou Demoli¢des serdo dirigidos ao setor responsavel pela emissdo do mesmo, que é
a autoridade competente para a apreciacao e decisdo dos mesmos em primeira instancia.

Paragrafo unico. Do despacho decisério que nado acolher as
razoes de defesa, em primeira instincia, caberd recurso ao departamento juridico do
municipio, sem efeito suspensivo, no prazo de 15 (quinze) dias corridos da decisdo em
segunda instancia.

Art. 224. Pelas infracdes as disposi¢cdes deste cédigo serao
aplicadas ao autor ou equivalente, conforme o caso, as seguintes multas, vinculadas a
Unidade Fiscal Estadual:

INFRAGAO Multa ao proprietario ou equivalente Unidade Fiscal
do Estado de Sao Paulo (UFESP)

A- Auséncia de placa de obra ou de documentos obrigatérios na
obra 10 UFESP

B- Execucdo de obras ou servigos capazes de causar impacto ao
meio ambiente sem apresentagdo de licenciamento de 6rgaos competentes 30 UFESP

C- Auséncia de medidas para evitar qualquer dano as
construgoes lindeiras e/ou vias

existentes 20 UFESP

D- Inicio de obra sem aprovacdes necessarias ou sem
acompanhamento técnico 0,5 UFESP /m2 de construgao

E- Ocupacdo de edificagdo sem o "habite-se" 0,5 UFESP /m2 de
construcao

F- Execucdo de obra em desacordo com o projeto aprovado 0,5
UFESP/m2 de construgdo

G- Construgdo ou instalacao executada de maneira a por em risco
a estabilidade da obra ou a seguranca desta, do pessoal empregado ou da coletividade 30
UFESP

H- Inobservancia do alinhamento e nivelamento 10 UFESP

I- I[rregularidades com relacdo ao canteiro e execucao da obra 20
UFESP

J- Nao atendimento a intimagao para construg¢do, reparacdo ou
reconstrucdo de elementos diversos na obra 20 UFESP

K- Escoamento ou encaminhamento de aguas pluviais ou esgoto
de forma irregular ou ndo aprovada 20 UFESP

L- Ndo atendimento ao embargo 5 UFESP/DIA

M- Danos e obstruc¢ao ao passeio 20 UFESP

N - Qualquer infringéncia a este cédigo, sem estabelecimento de
penalidade prépria 10 UFESP
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CAPITULO IX: DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 225. Esta lei entra em vigor a partir do ato de sua aprovacgao
e publicacdo, com exce¢cdo das matérias que dependam das regulamentacdes pelo Ato
Normativo do Poder Executivo.

Art. 226. Ficam revogadas as disposicdes em contrario, em
especial, a Lei de n® 2652 de 10/04/2017.
Registre-se, publique-se e dé-se ciéncia aos interessados.
Prefeitura Municipal da Estancia Climatica de Caconde, em 13 de dezembro de 2023.

Joao Filipe Muniz Basilli
Prefeito Municipal

Registrado e publicado neste Gabinete em 13/12/2023.
Notificado os interessados na data supra mencionada.
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