Cachoeiras SEGOV

, & Macacu Secretaria Municipal de
- Governo e Casa Civil

LEI No DE 2.705 DE 11 DE DEZEMBRO DE 2025.

“Institui a cobrancga da Mais Valia sobre
construgdes irregulares regularizaveis no
Municipio de Cachoeiras de Macacy,
estabelece condigdes para sua
regularizagdo € da outras providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DE MACACU,
Estado do Rio de Janeiro, faz saber que a Camara APROVOU e EU
SANCIONO a seguinte Lei:

cAPiTULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art.1°-Fica instituida a cobranga da Mais Valia como contrapartida
financeira devida pelo proprietério para regularizagao urbanistica de
edificagdes consolidadas, nos termos desta Lei.

Art.29-Para 0s efeitos desta Lei, considera-se:

1-Mais Valia: a contrapartida financeira devida pelo proprietério para

~

regularizagéo urbanistica de edificagao consolidada;

II-Obra consolidada: construgao concluida ou habitada até a data de
publicagdo desta Lei;

III—ReguIarizagéo: procedimento administrativo que busca
compatibilizar a edificagao consolidada com 0S parametros urbanisticos €
ambientais adotados pela municipalidade, mediante pagamento €
assinatura de termo de compromisso, incluindo a observancia do projeto
aprovado e a emiss3o do Habite-se, NosS termos do art. 51 do Decreto-Lei
no 28, de 11 de maio de 1943;

IV-Reurb: modalidade de Regularizagéo Fundiaria Urbana, nos termos da
Lei Federal n© 13.465/2017 e da Lei Complementar Municipal n°
0092/2024;

Art.3°-A regularizagao de que trata esta Lei ndo se aplica a:

1- construgdes em areas de risco definidas pelo Poder PuUblico;
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II- edificagbes em Areas de Preservagdo Permanente, salvo se
consolidadas antes da Lei n° 11.428/2006 (Lei da Mata Atlantica) ou de
regulamentagoes municipais posteriores, desde que autorizadas pelos
6rgdos ambientais competentes, mediante medidas de mitigagao,
recomposigdo ou compensagao;

III- construcdes localizadas em:

a) faixas de serviddo de linhas férreas, de energia, gasodutos, adutoras e
faixas de dominio de rodovias e estradas;

b) 4&reas tombadas  ou de  protegao histérica e  cultural;
c) areas de protegdo de mananciais ou sujeitas a inundacSes, que devem

passar por analise prévia da Defesa Civil;
d) reas publicas invadidas.

IV- iméveis com dividas de IPTU, taxas de obras ou outros tributos, exceto
quando houver parcelamento formalizado adimplente;

V- obras embargadas por risco a satde ou seguranga publica.

Paragrafo Unico-Na auséncia de afastamentos definidos, podera ser
admitida a construgdo junto 3s divisas, desde que ndo comprometa
ventilagdo, iluminagao, permeabilidade do solo, funcionalidade urbana ou
harmonia com o entorno. SituacBes excepcionais poderdo ser analisadas
caso a caso, mediante justificativa técnica e concordancia do 6rgdo
competente, desde que ndo gerem risco ou prejuizo ao Municipio.

Art.4°-Imoveis enquadrados como Reurb-S terdo rito simplificado e
possibilidade de isen¢do ou desconto, conforme regulamentagao.

x cAPiTULO II
CONDICOES PARA REGULARIZAGAO E PROCEDICMENTOS

ADMINISTRATIVOS

Art.50-As condicdes e o procedimento administrativo para a regularizagdo
serdo definidos pelo Poder Publico Executivo, por meio de regulamentagao
especifica para esta Lei.

CAPITULO III
CALCULO DA MAIS VALIA
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Art.69-A Mais-Valia serd calculada de forma proporcional a vantagem
urbanistica ou econémica obtida pelo proprietdrio do imovel em razao da
utilizagdo de parédmetros construtivos ou de regularizagdo superiores aos
originalmente permitidos pela legislagdo vigente.

§1°-0 valor da Mais-Valia, sua metodologia, parémetros e critérios
técnicos de calculo serdo definidos e regulamentados por Decreto do Poder
Executivo, a quem competira estabelecer todas as diretrizes necessarias
para a aplicagdo deste instrumento.

Art.7°-A aplicacdo do calculo e sua respectiva exigibilidade somente
poderdo ocorrer ap6és a publicagéo e entrada em vigor do Decreto
mencionado no §1°, sendo vedada sua cobranga ou utilizagdo antes da
regulamentagdo executiva.

Art.80-0 Decreto poderd dispor, ainda, sobre formas de apuragdo da
vantagem obtida, atualizagdo monetaria, fatores de ponderagao, critérios
procedimentais, possibilidades de revisdo administrativa e demais regras
complementares, assegurando proporcionalidade, transparéncia e
seguranga juridica na aplicagdo da Mais-Valia.

CAPITULO IV
OBRAS REGULARIZADAS ATRAVES DE MAIS VALIA

Art.9°-Obras posteriores a regularizagdo via Mais Valia:

I-Qualquer reforma, ampliagdo ou acréscimo de pavimentos em imovel
que ja tenha sido regularizado por meio do pagamento da Mais Valia devera
observar integralmente os limites legais de ocupagao, taxa de ocupagao e
gabarito permitidos;

II-Obras que ultrapassem os limites estabelecidos ndo poderdo ser
regularizadas mediante novo pagamento de Mais Valia, estando sujeitas a
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penalidades previstas na legislagdo municipal, incluindo multa, embargo €
demoligdo do excesso;

III-O proprietario deverd comunicar previamente ao Municipio qualquer
reforma ou ampliagdo antes do inicio da obra, apresentando projeto
arquitetdnico que devera ser aprovado pelos 6rgdos competentes;

Art.10-O Executivo regulamentara o procedimento de fiscalizagdo e
eventuais instrumentos de controle, garantindo que a Mais Valia seja usada
somente para regularizagéo da situacdo existente até a data de publicagdo
da lei, e ndo como autorizagdo para expanséo futura irregular.

CAPITULO V
INCENTIVOS DA MAIS VALIA

Art.11-0s incentivos previstos neste Capitulo tém como objetivo estimular
melhorias que aumentem a seguranga, acessibilidade, sustentabilidade e
qualidade urbana das edificagdes, promovendo beneficios tanto para 0O
proprietario quanto para a coletividade, sem prejudicar a fungdo regulatéria
da cobranga da Mais Valia.

§1°-As adequagdes sugeridas e incentivadas, que poderdo gerar desconto
ou redugdo proporcional no valor da Mais Valia, serdo definidas pelo Poder
Executivo, por meio de regulamentagao especifica para esta Lei.

§2°-0 valor da Mais Valia podera ser ajustado proporcionalmente ao custo
das adequacdes realizadas, incentivando boas praticas e a redugdo do 6nus
financeiro da regularizagao.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Art.12-A regularizagdo ndo exime 0 proprietario de cumprir exigéncias
técnicas de seguranga, acessibilidade e sustentabilidade previstas em lei.

Art.13-Qualquer alteracdao futura nas regras de uso da Mais Valia,
incentivos e adequagdes podera ser promovida por decreto do Poder
Executivo, respeitando limites legais e os principios urbanisticos,
ambientais, de acessibilidade e de sustentabilidade urbana.

Art.14-0 Poder Executivo regulamentara esta Lei em até 90 dias.
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Art.15-Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, com prazo de
vigéncia de 12 meses, prorrogavel por igual periodo por decreto, se
comprovado interesse publico.

GABINETE DO PREFEITO, 11 DE DEZEMBRO DE 2025.

RAFAEL MUZZI DE Assinado de forma digital

MIRANDA:8453525374 por RAFAEL MUZZI DE
9 MIRANDA:84535253749

RAFAEL MUZZI DE MIRANDA
Prefeito Municipal
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LEI N© DE 2.705 DE 11 DE DEZEMBRO DE 2025.

“Institul a cobranga da Mais Valia sobre

irregi no

Municipio de Cachoeiras de Macacu,

estabeiece  condigdes  para  sud
e da outras p & 5

O PREFEITO MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DE MACACU,
Estado do Rio de Janeiro, faz saber que a Camara APROVOU e CU
SANCIONO 2 seguinte Lei:

CAPITULO I
DISPOSIGOES GERAIS
Art.1°-Fica Instituida a cobranga da Mais Valia como contrapartida
de

devida pelo para
edificagBes consolidacas, nas termos desta Lel ’

Art,2°-Para 0s efeitos desta Lei, considera-se:

2 devida pelo ario para
de

1-Mais Vali

11-Obra consolidada: corstrucdo concluida ou habitada até a data de
publicacdo desta Lei;

11 que uusca
com 0§

amblentais mtadns pela
assinatura de termo de compromisso, Incluindo a observancia do pm):w
aprovado e a emissdo do Habite-se, nos termos do art. 51 do Decreto-Lel
n° 28, de 11 de maio de 1943;

IV-Reurb: modalidade de Regularizacdo Fundidria Urbana, nos termos da
Lei Federal n® 13.465/2017 e ca Lei Complementar Municipal n®
0092/2024,

Art.39-A regularizaglo de cue trata esta Lei ndo se aplica a:
1- construcdes em areas de risco definidas pelo Poder Pblico;
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II- edificagdes em Areas de Preservagdo Permanente, salvo se

consolidadas antes da Lei n® 11.428/2006 (Lei da Mata Atldntica) cu de
desce

orgdos ambientais comps(enles, mediante medlﬂls de mitigacio,

recomposigao ou compensacdo;

111~ construcdes localizadas em:

23) faixas de serviddo ce linhas férreas, de energla, gasodutos, adutoras e
faixas de dominio de redovias ¢ estradas;

b)dreas tombadas ou de protecdo  historica e cultural;
c) dreas de protecao de ou sujeltas a que devemn
passar por andlise prévia da Defesa Civil;

d) dreas piblicas invadidas.

IV~ imavels com dividas de IPTU, taxas de obras ou outros tributos, exceto
quando houver

V= obras embargadas por r15co & saide ou seguranca publica.

Pardgrafo Unlco-Na auséncla de afastamentos definidos, poderd ser

admitida a construgdo junto as divisas, desde que N30 comprometa
do solo, urbana ou

harmonia com o entorno. poderda ser

caso a caso, técnica e do orgdo

competente, desde que Ndo gerem risco cu prejuizo a0 Municipio.

Art.4°-Imoveis enquadrados como Reurb-S terdo rito simplificado e
possibilidade de Isencdo ou desconto, conforme regulamentacdo.

iTULO IX
CONDIGOES PARA REGULARIZAGAO E PROCEDICMENTOS
ADMINISTRATIVOS

Art.59-As eo para a reg
serdo definidos pelo Peder Piblica Executivo, por meio de regulomen(a;&n
especifica para esta Lel.

CAPITULO 11X
CALCULO DA MAIS VALIA

A SEGOV
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Art.6°-A serd calculada de forma a

urbanistica ou econdmica obtida pelo proprietario do imével em razdo da
de ou de reg aos

o pela vigente.

§1°-0 valor da Mai lia, sua e critérios

técnicos de cdlculo serdo deﬂnldn: e mnul:menladus por Decreto do Podur
a quem todas as diret

para a aplicacio deste instrumento

Art.79-A aplicacio do calculo e sua respectiva exigibilidade somente
poderdo ocorrer apis a publicagio e entrada em vigor do Decreto
mencionado no §19, sendo vedada sua cobranga ou utilizagdo antes da
regulamentacdo executiva.

Art.8°-0 Decreto podera dispor, ainda, sobre formas de apuracdo da
obtida, =] fatores de critérios

P de revisio e demais regras
& e

seguranca juridica na aplicacdo da Mais-Valia.

CAP{TULO IV
OBRAS REGULARIZADAS ATRAVES DE MAIS VALIA

Art.9°-Obras posteriores & regularizacdo via Mals Valia:

1-Qualquer reforma, ou de em Iméve!
que § tenha sido regularizado por melo do pagamento da Mais Valia devera
observar integralmente os limites legais de ocupagdo, taxa de ocupagio e
gabarito permitidos;

II-Obras que 0s limites ndo poderdo ser
medlante novo de Mals Valia, estando sujeltas a
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previstas na Incluindo multa, embargo e

demoligdo do excesso;
m-0 4rio deverd a0 Municipio qualquer
reforma ou ampliagio antes do iniclo da cbra, apresentando projeto

que deverd ser pelos érgdos

Art.10-0 o de fiscalizagdo e
de controle, que a Mais Valia seja usada

somente para reqularizacdo da situagdo existente até a data de publicacso
4a lei, @ nd0 como autorizagdo para expansdo futura irreguiar.

carituLo v
INCENTIVOS DA MAIS VALIA

An-ﬂ-Os mcenuvos nrevlsws neste Capitulo tém como objetivo emmullr

qualidade urhcna das edmucks, gmmmndo beneﬁclos tanto para n
quanto para a uncio
o- cobuncn da Mais Valia.

§1°-As ue poderdo gerar desconto
ou redugdo proporcional no valor da Mais volla, seﬂu definidas pelo Poder
por meio de para esta Lel.

§2°-0 valor da Mals Valia podera ser ajustado proporcionalmente ac custo
das adequacdes realizadas, Incentivando boas praticas e a reducio do dnus
financelro da regularizagio

capirTuLo vI
DISPOSICOES FINAIS

Art.12-A reg c§o ndo exime © 4rio ae cumprir
técnicas de e previstas em lel,
Art.13-Qualquer alteragdo futura nas regras de uso da Mais Valia,

dera ser por decreto do Poder
Executivo, respeitando Ilmlms legals e o0s principlos urbanist cos,

de urbana.

Art.14-0 Poder Executivo regulamentard esta Lei em até 90 dias.
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Art.15-Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, com prazo de
vigéncia de 12 meses, prorrogdvel por lgual periodo por decreto, se
comprovado interesse publico.

GABINETE DO PREFEITO, 11 DE DEZEMBRO DE 2025.

RAFAEL MUZZI DE MIRANDA
Prefeito Municipal

Cachoeiras SEGOV
de Macacu Secretaria Muripalde
Governo ¢ Casa Civil
DECRETO N 5,60, de 12 dle Deszembiru de 2025,

Abre Cridito Adicional Suplementar - Anubagio de Dotagto no Orgamenio-Progranas
de 2028 do tipa slteracio Suplementar
© PREFEITO d Cachoeiras de Macscu. na enercicin das stribuigdes gue Ihe foeam

feridm pela Lot Orginna do Muniipio de Cachoeira de Macacw ¢ autarizagio
contida no Artigo 8, da Les Municipal. 0 2637 de 19 de Dezemibro de 2024,

DECRETA:

APt 1%- Fica aberto. nw cosrente exercicio, Cridite. Adiciumal Suplementar no valor de RS
149.7%0,00 ( Cento « quarents ¢ nuve mil, setecentos ¢ olfenta reals ) pars Relforgo
dats) Sezuinters) Dotagherdest Orgamentanatsy

20- PREFEITURA
20,007 - SEC. MU'N. DE OBRAS, SANEAMENTO, URBAN, E CONSERY.
107-04,122.0006.1015.3.3.90.39.110.00.00.00.1.704.0000 149780 10
Totul da Suplementagior RS 142.7%0,00
ARL2%- Para atendimento da Suplementacdo que tata o Ao 1% serdo utilizados o« revarses

provenientes da anvlaglo parcial eou tosal. coaforme e 111 do pardgrate 17, o
Anigon® 43, da Lot i* 4,320 54, st s seuiniets ) Dotoedorden) Oreamentinmt sl

20- PREFEITURA

20,012 - SEC. MUN. DES. ECONOMICO., IND.. COM., E TRABALHO

197-23,691,0022.209%.3.3.90.3,00.00,00,00.1.704.0000 149,780,000
Total da Anulagha: RS 149.750.00

APL.3°- Este DECRETO enies em vige m data d su publicachon revopads a3 dposicoe e contrans

Gahincte do Prefeito, 12 de Dezembro de 2025,

RAFAEL MUZZI DE MIRANDA

Prefcita Musicipal

" d
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DECRETO N* §603, de 12 de Derembro de 2025,

Abre Crivite Adbctonal Suplementar  Analacho de Mheacsn no Orsaiwnte Progeams
e 2028 s ipo alierasds Suplementar

O PREFEITO de Caiosiras de Maacu, o eervion dav ainbundes qo¢ e foram
sonteridas pels Ler Orginica do Mumcipio ds Cachocras de Maaco ¢ Jutonizagho
contida oo Artige ¥, da Lot Muniipal 07 2 637 dc 19 de Dezembrn de 2024,

DECRETA:
ARLET Fia aborto, no comeate evercian. Cridito Adiclonal Suplementar no valor &¢ RS
105.387,58 ( Cento « cincu mil, (reseatos ¢ oitenta © Sete rean ¢ <inguents ¢ cinco

Contavon ) gy

30- AUTARQUIA
30033 - AUTARQUIA MUNICIPAL DF AGUA E FSGOTO
691-17.452.0008.2075.3.3.90.39,00.00.00.00.1,789.0000

Total da Suplementagio:

Af 2. Paa atendimento da Suplomentaglo que 18l o A 1% serdo utilizados os rvuren
provewsenes da anulacky parcial ¢ ou fol. waloans iaeno 11, do parogulo 17 do
At 43, o Loy 4* 412063, s ) sogusnivts) Dudidon s ) Ovameatieings)

30+ AUTARQUIA

30,033 - AUTARQUIA MUNICIPAL DE AGUA E ESCOTO
639:17.122.0001.2001.3.3.90.30.00 00 00.00,1.759,0000
646-17,122.0001.2001.3.3.90.91.00.00,00.00.1.759.0000
661-17.512.0001,204) .3.90.30.00.00.00.00, 1.759.0000
68017, 22.0008.1015 4 4.90.51,00.00.00.00.1,759.0000
654-17,452.0003.2075.,1.50.13.00,00,00.00.1.759.0000
SXS-17.452.0005.2078.3.1,90,16.00,00,00.00,1,759,0000

Total da Anulegio:
AR . Este DECRETO ctes om vigor 15 data da cus publicas, reviopsds ax dispos cids 6in contraris

Gabinete do Prefeito, 12 de Derembro de 2025

RAFAEL MLZZI DE MIRANDA

Prefeito Municipal

L0$ 3x7.58

RS 105387.88

137707
L8104y
100 000 00
20000

[y

RS 108347,58

iniciade 04 Saice
por conta propna

BRASIL
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RESPONSAVEL

Prefeitura de Cachoeiras de Macacw/RJ
Rafael Muzzi de Miranda
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wprefeituracachociras.com lzx 36x eox Box

SECRETARIA VlU\IClPAL DE GOV ERNO E CASA CIVIL

S 60% || '50% 1§40

) DlAGRAMAC'\O 2
Yasmin Rodrigues Basilia da Conceigdo de desconto de desconto de desconto de desconto
nos juros e multa nos juros e multa r 0s juros e multa

Doe leite
materno

#Doel eiteMat

Atencao!
Fez o parcelamento com

a Nova AMAE e esta com
parcelas em atraso?

Mais de 60 dias de atraso resultam no
cancelamento do acordo e suspensao
do fornecimento de agua.
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PLANEJAMENTO DAS DESPESAS

Pégina: 108 /109
Data: 20/08/2025

l‘;’;ﬁ;‘;‘ Ag#o | Natureza da despesa m:r‘;"‘:éﬂ s 2026 2027 2028 2029 Valor Total
1.715.0000 - Transferéncias Destinadas ao Setor Cultural - LC n° 195/2022 — Art. 5° - 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00 4.000,00
1.716.0000 - Transferéncias Destinadas ao Setor cultural - LC n°® 195/2022 — Art. 8° - Demais 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00 4.000,00

Ag#o: 2,080 - GESTAO DAS ATIVIDADES CULTURAIS INSTITUCIONAIS 13,392.0029 386.164,20 380.000,00 337.889,30 340.000,00 1.443.053,50
3.3.90.30.00.00.00.00 - MATERIAL DE CONSUMO 42.582,10 $50.000,00 50.000,00 50.000,00 192.582,10
1.704.0000 - Ti da Unigo a C G Fi pela 42.582,10 50.000,00 50.000,00 $50.000,00 192.582,10
3.3.90.31.00.00.00.00 - PREMIAGOES CULTURAIS, ARTISTICAS, CIENTIFICAS, DESPORTIVAS 105.000,00 115.000,00 125.000,00 135.000,00 480.000,00
1.719.0000 - Transferéncias da Polltica Nacional Aldir Blanc de Fomento & Cultura - Lei n® 105.000,00 115.000,00 125.000,00 135.000,00 480.000,00
3.3.90.36.00.00.00.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FiSICA 70.000,00 756.000,00 80.000,00 85.000,00 310.000,00
1.704.0000 - Ti da Unido f aCi F pela 70.000,00 75.000,00 80.000,00 85.000,00 310.000,00
3.3.90.39.00.00.00.00 - OUTROS SERVIGOS DE TERCEIROS - PESSOA JURIDICA 55.000,00 50.000,00 30.000,00 30.000,00 165.000,00
1.501.0000 - Outros Recursos n&o Vinculados 55.000,00 50.000,00 30.000,00 30.000,00 165.000,00
4.4.90.52.00.00.00.00 - EQUIPAMENTOS E MATERIAL PERMANENTE 112.582,10 90.000,00 52.889,30 40.000,00 295.471,40
1.501.0000 - Outros Recursos ndo Vinculados 52.582,10 40.000,00 12.889,30 10.000,00 115.471,40
1.704.0000 - T las da Unido a Comp ¢bes Fi pela 60.000,00 50.000,00 40.000,00 30.000,00 180.000,00

58.000 FUNDO DE REAPARELHAMENTO DA PROC.GERAL DO MUNCIPIO 103.164,00 103.200,00 115.400,00 129.600,00 451.364,00
§8.001 FUNDO DE REAPARELHAMENTO DA PROC.GERAL DO MUNCIPIO 103.164,00 103.200,00 115.400,00 129.600,00 451.364,00
Agéio: 2.001 - MANUTENGAO DA UNIDADE 02.061.0001 103.164,00 103.200,00 116.400,00 129.600,00 451.364,00
3.3.90.14.00.00.00.00 - DIARIAS - CIVIL 500,00 600,00 700,00 800,00 2.600,00
1.789.0000 - Outras Vinculagdes Legais 500,00 600,00 700,00 800,00 2.600,00
3.3.90.30.00.00.00.00 - MATERIAL DE CONSUMO 500,00 600,00 700,00 800,00 2,600,00
1.789.0000 - Outras Vinculagdes Legais 500,00 600,00 700,00 800,00 2.600,00
3.3.90.36.00.00.00.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FiSICA 77.164,00 74.000,00 83.000,00 94.000,00 328.164,00
1.769.0000 - Outras Vinculagdes Legais 77.164,00 74.000,00 83.000,00 94.000,00 328.164,00
3.3.90.39.00.00.00.00 - OUTROS SERVIGOS DE TERCEIROS - PESSOA JURIDICA 7.000,00 8.000,00 9.000,00 10.000,00 34.000,00
1.799.0000 - Outras Vinculagdes Legais 7.000,00 8.000,00 9.000,00 10.000,00 34.000,00
3.3.90.47.00.00.00.00 - OBRIGAGOES TRIBUTARIAS E CONTRIBUTIVAS 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00 4.000,00

MUNICIPIO DE CACHOEIRAS DE MACACU - RJ
PLANO PLURIANUAL - 2026 / 2029
PLANEJAMENTO DAS DESPESAS

Pagina: 109/ 109
Data: 29/08/2025

Orgao / Func.
Unidade Agédo / Natureza da despesa Programdtica 2026 2027 2028 2029 Valor Total
1.799.0000 - Outras Vinculagdes Legais 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00 4.000,00
4.4.90.52.00.00.00.00 - EQUIPAMENTOS E MATERIAL PERMANENTE 17.000,00 19.000,00 21.000,00 23.000,00 80.000,00
1.799.0000 - Outras Vinculagdes Legais 17.000,00 19.000,00 21.000,00 23.000,00 80.000,00
Total Geral 586.790.000,00 619.617.000,00 652.395.000,00 688.324.000,00 2.547.126.000,00
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