ATA DA 4° SESSAO EXTRAORDINARIA
DO ANO DE 2022 DA CAMARA
MUNICIPAL DE ITAGUAI - RJ.

Aos quinze dias do més de margo do ano de dois mil e vinte e dois, no Plenario
Wilson Pedro Francisco, na Camara Municipal de Itaguai, a Rua Amélia
Louzada, n° 277 — Centro, reuniram-se 0s Senhores Vereadores para a 4* Sessdo
Extraordinaria do ano de 2022 da Camara Municipal de Itaguai. Procedida a
verificagdo de presenca, estiveram presentes 0s seguintes Vereadores: Gilberto
Chediac Leitio Torres — Presidente; Vinicius Alves de Moura Brito — Vice-
Presidente; Julio Cezar José de Andrade Filho — 2° Vice-Presidente; José
Domingos do Rozario — 3° Vice-Presidente; Alexandro Valenga de Paula — 2°
Secretario; Alecsandro Alves de Azevedo; Guilherme Severino Campos de
Farias Kifer Ribeiro, Haroldo Rodrigues Jesus Neto, Jocimar Pereira do
Nascimento e Fabiano José Nunes. Havendo ntimero legal, o Sr. Presidente
declarou aberta a presente Sessao, solicitando ao 2° Secretério a leitura dos
documentos em pauta: Parecer da Comissao Financas, Orcamento, Controle
e Prestacio de Contas: Assunto: Projeto de Lei de autoria do Poder Executivo.
Ementa: Institui e regulamenta a cobranga da compensagdo financeira
denominada de Mais Valia no Municipio de Itaguai. Relator: Vereador José
Domingos do Rozario. Analisando o projeto de lei em epigrafe, opino
favoravelmente quanto a sua aprovagao. E o Parecer. Sala das Comissdes,
15/03/2022. (aa) Alexandro Valenca de Paula — Presidente; José Domingos do
Rozario — Relator; Alecsandro Alves de Azevedo — Membro._Despacho:
Aprovado, inclua-se na ordem do dia em primeira discussdo. Em 15/03/2022.
(a) Gilberto Chediac Leitio Torres — Presidente. Primeira Discussao_e
Discussio Final 4.022 de autoria do poder Executivo: Ementa: Institui e
regulamenta a cobranga da compensagdo financeira denominada de mais valia
no municipio de Itaguai. o Prefeito Municipal de Itaguai; Fago saber que a
CaAmara Municipal aprovou € ¢u Sanciono a seguinte Lei: Art. 1° - Fica
instituida pelo prazo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogavel por Decreto
Municipal, uma unica vez por igual periodo, a cobranga da compensagao
financeira — Mais Valia, com objetivo de estabelecer normas e procedimentos
para a regularizagdo das edificacdes em desconformidade com a legislagdo
municipal vigente, construidas até a data da publicagdo desta Lei, desde que
atendam aos requisitos estabelecidos nesta Lei. Art. 2° - A mais valia ¢ a
compensagdo financeira pelo 6nus causado pelo proprietario de imovel que nele
tenha executado obra de constru¢ao, modificagdo ou acréscimos existentes em
decorréncia do ndo atendimento a legislagdo urbanistica em vigor e possam Vir
a ser legalizadas, a critério exclusivo do municipio de Itaguai, desde que nao
sejam contrariados interesses publicos ou de terceiros. Paragrafo unico: A
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Secretaria Municipal de Obras e urbanismo — SMOU cabera processar, analisar,
coordenar e executar os atos necessarios a regularizagdo das edificagdes. Art.
3° - Excetuados 0s casos previstos no artigo 4°, as construgdes de que trata esta
Lei, somente poderdo ser regularizadas se o proprietario da construgao assumir
a obrigacdo de recolher em favor do Municipio a Mais Valia que resultar das
irregularidades evidenciadas nas construgdes, bem como as demais taxas,
multas e tributos devidos em decorréncia do licenciamento da mesma. §1° - No
projeto deverdo ser informados, através de gravame, quais 0s parametros
urbanisticos infringidos e qual a 4rea em metros quadrados de construgao em
Mais Valia. §2° - E obrigatoéria a inclusdo, nas respectivas averbagdes pelo
Cartorio de Registro de Imoveis, dos gravames constantes nas Certidoes de
Averbagio e¢ Habite-se emitidas pelo Municipio de Itaguai. Art. 4° - A
regularizagdo dos imdveis por meio de Mais Valia nao sera realizada nos
seguintes casos: I- constru¢des que tenham ultrapassado os limites do terreno;
II- construgdes que ponham em risco a seguranga ou a satide publica; ITI- obras
que tenham sido objeto de embargos judiciais; TV- obras que ocupem, total ou
parcialmente, areas publicas, faixas marginais de prote¢do de mares, lagoas,
cursos d’agua, faixa de recuo de logradouros publicos e faixas de dominio de
ferrovias e rodovias, estaduais ou federais ou de concessionarias de Servigos
plblicos; V- situadas em areas submetidas a regime especial de protegdo
ambiental, sem prévio parecer favordvel do 6rgao competente; VI- construgdes
que ndo apresentem condigdes de seguranca, habitabilidade e higiene, assim
declaradas pela fiscalizagdo de Obras; VII- obras que tenham sido objeto de
embargo administrativo e multa; VIII- construgdes em imoveis oriundos de
loteamentos irregulares ou clandestinos. Art. 5° - Para fins de legalizacdo pela
via da Mais Valia, deverdo os interessados, na hipotese de construgoes do tipo
incompativel com o permitido pelo zoneamento Municipal para o local onde
foram executados, submeter, primeiramente, projeto a analise e aprovacao da
Secretaria Municipal de Obras e ainda, se necessario, parecer das Secretarias
de Planejamento e Meio Ambiente. Art. 6° - Nao cabera ressarcimento, a
qualquer tempo, por qualquer motivo, de importancia paga a titulo de Mais
Valia, mesmo que o infrator venha sanar a irregularidade que motivou a sua
cobranca e pagamento. Art. 7° - A incidéncia da Mais Valia podera ser
constatada: I - a partir do pedido de legalizagdo ou averbacdo da constru¢do na
Prefeitura, quando feito por seu proprietario ou representante legal; II - em
decorréncia de acdo fiscalizadora da autoridade municipal. Art. 8° -
Estabelecido o valor da Mais Valia, o proprietario ou representante legal podera
optar: I - Pela regularizagdo do imovel através de sua demolig@o total ou parcial,
ou adequagdo aos parametros urbanisticos, de modo a enquadra-lo na legislagao
vigente; I1 - Pela regularizagao, mediante o atendimento das exigéncias técnicas
que lhe forem feitas pelo orgdo competente; I11 - Pelo pagamento da Mais Valia.
§1° Apos calculado o valor da Mais Valia, sera o requerente pessoalmente
cientificado, para que, no prazo maximo de 30 (trinta) dias uteis, proceda a
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regularizagdo do imovel, optando por uma das solugdes constantes do caput
deste artigo. §2° - O requerente serd cientificado através do processo
administrativo, ou na impossibilidade de éxito, através de edital publicado no
jornal oficial. §3° - Deixando o requerente de regularizar seu imével no prazo
estipulado no paragrafo 1° do artigo 8°, o Municipio adotara, a seu critério, as
providéncias necessarias a demoli¢do da construgdo irregular ou proceder a
inscricio da Mais Valia em Divida Ativa, sem prejuizo das demais sangdes
previstas na legislagio em vigor. Art. 9° - O proprietario podera requerer o
pagamento da Mais Valia em parcelas, devendo, para a hipotese, serem
observadas as regras dispostas no Codigo Tributario do Municipio de Itaguai.
Paragrafo Unico: O atraso no pagamento de trés parcelas sucessivas acarretara
a antecipagdo das parcelas vincendas, devendo o saldo devedor ser devidamente
corrigido e langado em divida ativa. Art. 10 - Para fins de controle, o processo
devera ter memoéria de calculo detalhada e conter 02 (duas) assinaturas, sendo
uma do servidor que a elaborou e a outra do responsavel pelo setor de analise
de projetos, para que, apos, seja o crédito inscrito em divida ativa. Art. 11 - Os
pedidos de legalizagdo serdo acompanhados, obrigatoriamente, de trés copias
dos respectivos projetos e demais documentos exigidos pelo Codigo Municipal
de Obras do Municipio de Itaguai, sem prejuizo da documentagdo prevista no
Art. 3° desta Lei. Paragrafo unico: No caso de edificagdes destinadas a
concentracdo de publico, devera ser apresentado laudo de exigéncias do Corpo
de Bombeiros do Estado do Rio de Janeiro. Art. 12 - Cabera a cobranca de Mais
Valia, se 0 imdvel possuir licenga para constru¢do para um tipo de uso ¢ o
mesmo for alterado sem o prévio consentimento da autoridade responsavel pela
aprovagio de projeto. Art. 13 - A Mais Valia, que serd proporcional a vantagem
obtida pelo proprietario do imével com a construgio, serd calculada através dos
seguintes critérios: I - Edificagdo residencial por m2 infringido dos parametros
de uso e ocupagio do solo: a) ZR2, ZR4 e ZR5 mais os bairros do Engenho,
Brisamar, Estrela do Céu - correspondera a uma vez o valor do IPTU; b) ZR3 -
correspondera a uma vez o valor do IPTU; ¢) ZR1 - corresponderd a uma vez o
valor do IPTU; d) ZS, ZSC, ZE-CG, ZE-IM - correspondera a uma vez o valor
do IPTU; e) ZI - corresponderd a uma vez o valor do IPTU. §1° Para as
edificacdes comerciais, o valor da Mais Valia sera acrescido de 50% do valor
apurado do item I. §2° Para calculo do total de m2 infringido serao consideradas
as seguintes defini¢des: a) Mais Valia pela taxa e ocupagdo — ¢ calculada
levando em conta a area que ultrapassa a taxa de ocupagdo, medida pela
projecdo da edificagio multiplicada pelo niimero de pavimentos cuja sua
projecdo, também ultrapasse esta taxa. b) Mais Valia pelo numero de
pavimentos — area dos pavimentos que ultrapassem os previstos para o local. ¢)
Mais Valia pelo recuo frontal — 4rea de proje¢do que invade a area de recuo
frontal multiplicado pelo namero de pavimentos sobre esta proje¢ao. d) Mais
Valia pelo afastamento da divisa — area de projegdo que invade o afastamento
lateral multiplicado pelo nimero de pavimentos sobre esta projegao. ¢) havendo
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abertura(s) de vao(s) de iluminagdo e ventilagdo com distancia inferior a 1,50m
da divisa lateral, o proprietario devera providenciar o fechamento do(s)
mesmo(s). f) Mais Valia pela taxa de permeabilidade — area de terreno
impermeabilizada que exceda a drea maxima permitida. g) Mais Valia pelo
ntmero de vagas — niimero de vaga exigida multiplicada pela area da vaga. h)
Mais Valia pelo ndo atendimento a édrea e/ou dimensoes minimas dos
compartimentos que ndo obedecem as tabelas I-A, I-B, 1l e III do Cédigo de
Obras — Lei n° 1698/1993 — sera cobrado integralmente o correspondente a area
minima permitida. Art. 14 - O requerente deverd cumprir todas as exigéncias
formuladas nesta Lei, no prazo estabelecido no artigo 1°, sob pena de
indeferimento da pretensdo. Art. 15 - Ficam dispensados do pagamento da Mais
Valia: a) Os que possuirem, como unica propriedade, unidades imobiliarias
residenciais, com area maxima construida, incluindo o acréscimo objeto de
regularizagdo até cinquenta metros quadrados e uma unica edificacdo no lote;

b) Prédios e demais dependéncias de templos religiosos; c) As construgdes
histéricas e ou tombadas; d) aposentados, pensionistas e portadores de
deficiéncias fisicas proprietarios de apenas um imével residencial com até 120
m2 que receba pensdo ou proventos de ate trés salarios minimos. §1° Para fazer
jus a dispensa do pagamento da Mais Valia deverd o requerente atender
qualquer das exigéncias dispostas no Art. 15 desta Lei. §2° Os beneficiarios
indicados nas alineas a e d deverdo apresentar no ato do requerimento da
isencdo, certidio de buscas e pesquisas de bens emitidos pelo cartorio
competente e comprovar que seus rendimentos estao dentro do teto fixado nesta
Lei. Art. 16 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo e terd validade
de 12 (doze) meses, prorrogavel por Decreto Municipal, uma tnica vez por
igual periodo. Itaguai, (a) Rubem Vieira de Souza — Prefeito. Despacho:
Aprovado em Primeira Discussao e Discussdo Final. Em 15/03/2022. (a)
Gilberto Chediac Leitio Torres — Presidente. Em seguida, o Sr. Presidente
agradeceu a Deus, agradeceu também a presenca do Chefe do Poder Executivo,
que demonstrava o clima de harmonia e dialogo entre os Poderes, como
também a sinergia de seus esforos para atender os anseios da populagao.
Clamou pelo respeito e pela torcida da populagdo pelo éxito da gestdo.
Parabenizou o Sr. Prefeito pelo trabalho que vinha apresentando no Governo,
pois ele conhecia, como gestor do Poder Legislativo, as vicissitudes da Gestao
Plblica, mesmo que numa propor¢ao menor. Defendeu que trabalhava em favor
do certo, mesmo que para isto precisasse criar alguma animosidade. Declarou
que ndo tinha davidas que a atual gestao, seria a melhor que o municipio ja
tivera e que seria também uma referéncia para o Estado do Rio de Janeiro.
Comunicou a todos que o Ver. Fabinho fora nomeado Secretario Municipal de
Eventos e, por isto, ndo participava da Sessao como vereador, em fungdo de seu
licenciamento. Encerrou comunicando ainda que daria posse a sua suplente, no
dia seguinte, tendo a satisfagdo de ter uma parlamentar mulher no iniciando seu
mandato no més internacional das mulheres. Em seguida, passou a palavra ao
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Ver. Sandro da Herminio que cumprimento a todos e dissertou sobre a fungéo
representativa do vereador para introduzir o tema de sua visita, conjunta com
os vereadores Vinicius Alves e Julinho, onde testemunharam a reconstrugdo da
emergéncia do Hospital Sao Francisco Xavier, declarando que saira de la
impressionado com o projeto € sua execugdo. Encerrou parabenizando o Sr.
Prefeito pela iniciativa e atitude de implementar aquela obra. O Sr. Presidente
concedeu entdo a palavra ao Ver. Julinho que cumprimentou a todos, agradeceu
a0 Sr. Prefeito pela presenga e parabenizou o Ver. Fabinho pela nomeagao como
Secretario de Eventos, destacando sua competéncia e encerrou enaltecendo as
suas qualidades para o desempenho da fungdo. O Sr. Presidente concedeu a
palavra ao Ver. Jos¢ Domingos que cumprimentou a todos, agradeceu a
presenga do Sr. Prefeito e acrescentou que se sentia a vontade em elogia-lo,
frente a iniciativa dele de reabrir o hospital Nossa Senhora da Guia, com uma
nova estrutura medico hospitalar voltada para a mulher. Destacou que muitos
municipes nasceram naquele hospital, incluido sua filha. Finalizou declarando
seu apoio a este projeto e a todos os outros que guardassem a mesma qualidade
e comprometimento com a populagdo. O Sr. Presidente parabenizou 0s
vereadores pelas belas colocagdes ¢ destacou que 0 que estes expuseram,
demonstrava o compromisso deles, e do Sr. Prefeito, com o povo da cidade.
Disse ainda que, alguns poderiam descreditar estas palavras, afirmando que
muito se era falado, mas nada se via de concreto sendo feito. Rebatendo este
argumento, afirmou que a UPA funcionava bem, o hospital prestava bom
atendimento e os postos de satde espalhados pela cidade voltaram a funcionar
e, apesar desta ser a obrigagdo do gestor do municipio, ndo vinha sendo feita
durante as gestdes anteriores, de modo que isto, por si sO ja justificava os
elogios direcionados ao Sr. Prefeito. Agradeceu diretamente a ele por ouvir €
atender as demandas da populagio, encaminhadas pelos vereadores e encerrou
sua fala colocando a Casa a disposi¢do para contribuir com o avango do
municipio. Em seguida, concedeu a palavra ao novo Secretario de Eventos,
Fabinho Rocha, que cumprimentou a todos os presentes € agradeceu aos
colegas vereadores pelo apoio demonstrado a ele, declarou ainda que a porta de
sua secretaria estaria aberta para receber a todos eles. Agradeceu tambem ao Sr.
Prefeito pela oportunidade de estar novamente a frente da pasta de eventos,
declarando que s6 aceitara o convite, porque acreditava no sucesso do Governo
Rubio. Encerrou se comprometendo a trabalhar para levar felicidade ao povo
de Itaguai, pois ele merecia. Em seguida, o Sr. Presidente concedeu a palavra
20 Exmo. Sr. Prefeito Dr. Rubdo que cumprimentou a todos e declarou que para
ele era honroso estar nesta Casa de Leis, onde vivera por trés anos e meio, sendo
o primeiro a chegar e o Ultimo a sair. Declarou ter alegria de reencontrar as
pessoas que trabalharam com ele, durante a sua gestdo e que continuam
servindo ao povo de Itaguai com competéncia. Revelou, em tom bem
humorado, que sua vinda a Casa nesta data, tinha como motivacéao, buscar seu
novo Secretario. Prometeu a realizagdo de uma reunido com todos os
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vereadores para apresentar sua visdo de futuro para a cidade. Destacou entdo o

empenho e a dedicagdo dos vereadores pela conservagdo e¢ manutengdo do

municipio, dizendo que se alegrava em ver este comprometimento, que os

parlamentares vinham buscando o dialogo com o executivo para a elaboragdo

de solucdes para os problemas da cidade. Citou a participac@o dos edis que

apontaram problemas de alagamento em seus bairros, ajudando a prefeitura no

planejamento e organizagdo de seu trabalho. Recordou os ataques que sofreu

pela realizagdo dos eventos natalinos na cidade, afirmando que, apesar deles,

os eventos foram um sucesso, porque a populagdo os abragou, e que eles

também geraram um aumento na arrecadacio da cidade na ordem de quarenta

milhdes de reais. Afirmou que era com estes propositos que se realizavam

eventos no Municipio, o aquecimento da economia local e a promogao do
_ comércio da cidade. Por isto, reconhecendo que a demanda por eventos na
.~ cidade cresceria, e reconhecendo a necessidade de alguém competente para
tocar a pasta, viera buscar o Ver. Fabinho, pois ele era a pessoa mais apropriada
para assumir esta missdo. Adiantou que o primeiro projeto que ele deveria
implementar seria a realizagdo da Expo. Destacou entdo a importancia da
realizacdo de grandes eventos para as economias municipais, citando o exemplo
do carnaval no municipio do Rio de Janeiro. Se comprometeu em continuar
trabalhando para devolver os espagos publicos da cidade para os municipes,
citando o exemplo da Praga Vicente Cicarino e da Orla de Coroa Grande.
Contou das dificuldades que um tempo de muita chuva trouxera pra a
manutencdo da infraestrutura da Cidade, paralisando trabalhos como o de tapa
buracos, troca de lampadas e rogada de dreas publicas, acrescentando que com
mais dias de sol, estes trabalhos estavam sendo retomados. Encerrou
parabenizando o Sr. Presidente pelo seu aniversario, no dia 10 proximo
passado, declarando que o dialogo era a tonica de sua relagdo com ele.
Acrescentou que o Sr. Presidente vinha apresentando uma gestdo de exceléncia,
em certos aspectos até melhores que a sua gestao a frente desta Casa. Declarou
sua felicidade e orgulho por esta legislatura ser composta por moradores da
cidade, que lutam pelo desenvolvimento de suas comunidades e desempenham
sua funcdo representativa com exceléncia. Prometendo trabalhar para atender a
todas as suas solicitacdes de melhorias pela cidade, dentro do cronograma de
acdo da Prefeitura. Acrescentou ainda que a aquisi¢do do imovel do antigo
Hospital Nossa Senhora da Guia tinha a participagdo ativa desta Casa, pois
parte do valor utilizado para isto fora devolvido por ela no ano anterior.
Informou ainda que algumas etapas judiciais ainda eram necessarias até que se
pudesse comegar os trabalhos para a constru¢ao da nova maternidade e hospital
pediatrico naquelas instalagdes, e pela vontade de Deus, isto aconteceria em
breve. Falou entdo sobre a reforma da emergéncia do HMSFX, descrita com
precisdo pelo Ver. Sandro da Herminio. Esclareceu que a emergéncia era apenas
a primeira de trés etapas para a reforma completa do Hospital Municipal, assim
organizada para que o atendimento da unidade ndo fosse interrompido. Deu




detalhes sobre a obra que acontecia nesta fase, com a reorganizagao dos
procedimentos de entrada no hospital, o aumento dos leitos de trauma, de duas
unidades para nove, e também a criagdo de novos leitos para internagao.
Destacou também a importincia dada aos matérias aplicados nestas obras,
todos de primeira linha, para maior conforto da populagdo durante o
atendimento, maior durabilidade e menor custo de manutengao da unidade de
satde. Encerrou agradecendo a cooperagdo do Poder Legislativo e creditando
sua responsabilidade no sucesso de sua gestdo e declarando que ndo tinha
duvidas que, com a continuidade desta parceria, Itaguai seria um dos maiores
municipios do Estado. O Sr. Presidente parabenizou o Sr. Prefeito pelas
palavras e pela sua postura sempre presente e disposto, ndo se escondendo atras
de sua mesa. Enalteceu a transparéncia de sua conduta, sua simplicidade e
humildade, como também o respeito a posi¢do de autoridade dos vereadores e
que o tratamento honroso dado eles, alcancava a populagdo. Encerrou
desejando sucesso no governo e proferindo bengaos sobre o Sr. Prefeito. Nada
mais havendo para constar, o Sr. Presidente encerrou a presente Sessao,
marcando a proxima para o dia 17 de margo, em horario regimental. Eu,
Domingos Jannuzi Alves, redigi esta Ata.

/  3°Vice-Presidente
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N yHce-Presidente Primeir¢gr$ecretario

2° Vice-Presidente Segund cretario
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