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Art. 1°.

O PREFEITO MUNICIPAL DE FORMOSA DO OESTE,
ESTADO DO PARANA. Faz saber que a Camara Municipal
aprovou € eu, sanciono a seguinte Lei.

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Segao | - Dos Objetivos

Esta Lei Complementar regula, com fundamentc nas leis n® 6.766/79 e n° 9.785/99, o

parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio, obedecidas as demais normas federais e
estaduais relativas a matéria, sendo parte integrante do Plano Diretor Municipal de Formosa do QOeste.

Art. 2°.

Art. 3°.

§ 1°. Considera-se para fins urbanos o parcelamento do solo nas areas declaradas urbanas
por lei municipal.

§ 2°. Consideram-se areas urbanas, para fins de aplicacdo desta Lei, aquelas assim definidas
na Lei dos Perimetros das Zonas Urbanas do Municipio.

§ 3° Considera-se Zona Agricola, para fins de aplicacdo desta Lei, aquela periencente ao
Municipio de Formosa do Qeste, localizada fora dos limites das areas urbanas definidas na
Lei do Perimetro Urbano do Municipio.

Esta Lei tem por objetivos:

| - orientar o projeto e a execugdo de gualquer servico ou obra de parcelamento do solo para
fins urbanos no Municipio;

Il - prevenir assentamento urbanc em area impropria para esse fim;

11l - evitar a comercializacdo de lotes inadequados as atividades urbanas;

IV - assegurar a observancia de padrées urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade no processo de parcelamento do solo para fins urbanos.

A execucao de qualquer loteamento, arruamento, desmembramento ou remembramento no

Municipio, dependera de prévia licenca da Prefeitura, devendo ser ouvidas, quando for o caso, as
autoridades mencionadas no Capitulo V da Lei n°. 6.766/78.
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§ 1°. As disposices da presente Lei aplicam-se também aos loteamentos, arruamentos e
desmembramentos efetuados em virtude de divisdo amigavel ou judicial, para a extincao de
comunhao ou qualquer outro fim.

§ 2°. O Poder Executivo podera negar licenga para parcelar em areas especificas ou
suspender por tempo determinado a aprovacgao de parcelamento do solo no Municipio.

§ 3° Esta Lei complementa, sem alterar ou substituir, as exigéncias de carater urbanistico
estabelecidas na Lei de Uso e Ocupacao do Solo e na Lei do Sistema Viario do Municipio.
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Art. 4°. Para efeito de aplicagao da presente Lei, sdo adotadas as seguintes definigdes:
| - alinhamento predial: linha divisoéria entre o lote e o logradouro publico;
It - alvara: documento expedido pela Prefeitura Municipal concedendo licengca para o
funcionamento de atividades ou a execucac de servigos e abras;
Il - area de fundo de vale: area do loteamento destinada a protecdo das nascentes e leitos
dos cursos d'agua;
IV - area total area abrangida pelo loteamento, desmembramento ou condominio horizontal,
de acordo com os limites definidos no seu registro imabiliario;
V - area liquida: area resultante da diferenca entre a area total do loteamento ou
desmembramento e a soma das areas de logradouros publicos, espacos livres de uso publico
€ outras areas a serem incorporadas ao patrimonio publico;
VI - arruamento; logradouro ou conjunto de logradourcs publicos destinados & circulagéo
viaria e acesso aos lotes urbanos;
VIl - condominio horizontal: modelo de parcelamento do solo formando area fechada por
muros, com acesso Unico controlado, em que a cada unidade autdnoma cabe, como parte
inseparavel, fracdo ideal de terreno correspondente as areas comuns destinadas a vias de
acesso e recreacao;
VIl -desdobro: parcelamento de um lote em dois;
IX - desmembramento ou subdivisdo: parcelamento de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existenie, desde que nao impligue na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacao ou
ampliagado dos ja existentes;
X - equipamento comunitario: equipamento publico destinado a educacao, cultura, lazer,
salde, seguranca e similares;
Xl - equipamento urbano: equipamento publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto,
drenagem de aguas pluviais, distribuicdo de energia elétrica, iluminagao plblica e telefonia;
Xl - espaco livre de uso publico: area do loteamento reservada ao uso comum efou especial
do povo, para recreacao, lazer e atividades ao ar livre;
Xl - fracdo ideal: parte inseparavel de um lote ou coisa comum, considerada para fins de
ocupacao,
XIV - fundo do lote: divisa oposta & testada, sendo, nos lotes de esquina, a divisa oposta a
testada menor, ou, no caso de testadas iguais, a testada de da via de maior hierarquia;
XV - gleba: area de terra, com localizacdo e delimitacdo definidas, ndo resultante de
processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;
XVI - infra-estrutura basica: equipamentos urbanos de iluminacdo pulblica, redes de
escoamento das aguas pluviais, de esgotamento sanitario, de abastecimento de agua potavel
e de energia elétrica publica e domiciliar, e vias de circulacao pavimentadas.
XV - largura média do lote: disténcia entre as divisas laterais do lote, ou entre a maior
testada e o lado oposto, ou entre duas testadas opostas, medida ortogonalmente no ponto
meédio da profundidade do lote;
XVIIl -logradouro publico: area de terra de propriedade publica e de uso comum e/ou especial
do povo, destinada as vias de circulacao e aos espacos livres;
XIX - lote ou data: terreno com acesso ao logradouro e servido de infra-estrutura, cujas
dimensoes atendam aos indices urbanisticos definidos em lei municipal para a zona a gque
pertence;
XX - loteamento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de
novas vias de circulagio e logradouros publicos, ou prolongamento, modificagéo ou ampliacao
das vias ja existentes;
XXl - parcelamento. subdivisdo de gleba sob a forma de loteamento, desdobro,
desmembramento, remembramento ou condominio horizontal;
XXl - passeio ou calgada: parte do logradouro ou via de circulagio destinada ao trafego de
pedestres,
XXIIl - pista de rolamento: parte da via de circulag@o destinada ao desenvolvimento de uma
ou mais faixas para o trafego e estacionamento de veiculos;
XXIV - profundidade do lote: distancia entre a testada e o fundo do lote, medida entre os
pontos médios da testada e da divisa do fundo
XXV - quadra: terreno circundado por vias de circulacdo dotadas de infra-estrutura,
resultante de processo regular de pa?efamento do solo para fins urbanos;
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XXVI - remembramento ou unificagdo: jungao de dois cu mais lotes para formarem um uUnico
lote;

XXVII - talvegue: linha sinuosa definida pela sucessac dos pontos de maior profundidade ao
longo do leito de um curso d'agua;

XXVIII -via de acesso: area de uso comum destinada a circulacdo de veiculos e ao acesso as
unidades de condominios horizontais;

XXIX - via de circulacdo: avenidas, ruas, alamedas, travessas, estradas e caminhos de uso
publico.

CAPITULO Il - DAS NORMAS TECNICAS
Segao | - Dos Parcelamentos para Fins Urbanos

Nenhum parcelamento do solo sera permitido:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & salude publica, sem que
sejam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30,0% (trinta por cento);

IV - em terrenos cujas condigcdes geologicas e geotécnicas nao aconselhem a edificacéo;

V - em areas de preservacdo ecologica, ou naquelas onde a poluicdo impeca condicdes
suportaveis, até a sua corregao;

VI - em terrenos situados na ZONA DE PRESERVACAQ AMBIENTAL — ZPA e na ZONA DE
CONSERVACAQO AMBIENTAL — ZCA, instituidas pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo
Urbano.

Paragrafo Unico. E vedado desmatar ou alterar a morfologia do terreno fora dos limites
estritamente necessarios a abertura das vias de circulacao, exceto mediante aprovacao
expressa do Poder Executivo.

A maior dimensdo da quadra nao podera exceder a 250,00m (duzentos e cinguenta metros) e

sua area ndo podera ser superior a 30.000m? (trinta mil metros quadrados).

Art. 7°.

Paragrafo Unico. As quadras oriundas de projetos de loteamento deverdo ser dotadas da
infra-estrutura exigida no Capitulo Il desta Lei em todas as suas testadas lindeiras a
logradouros publicos.

As dimensbes e area minimas, bem como os usos e os parametros de ocupacio dos lotes

oriundos de parcelamentos serao aqueles da zona em que se localiza a gleba, segundo estabelecido
na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.
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§ 1°. As dimensdes e area minimas dos lotes resultantes de parcelamentos deverao obedecer
aos seguintes parametros:
| - guando localizados em meio de quadra terem:
a) testada minima de 12,00m (doze metros);
b) largura média minima de 12,00m (doze metros);
¢) area minima de 300,00 m? (trezentos metros quadrados),
Il - quando situados em esquina terem:
a) minimo de 16,00 m (dezesseis metros) em todas as suas testadas;
b) largura média minima de 16,00 m (dezesseis metros),
c) area minima de 400,00 m? (quatrocentos metros quadrados).

§ 2°. Os condominios horizontais serdo destinados exclusivamente ao uso residencial, sendo
0s usos e os parametros de ocupacdo do solo iguais ao da ZONA RESIDENCIAL - ZR,

observado o que segue:
| - somente poderao ser construidos em zonas onde for permitida a bifamiliaridade

e/ou a multifamiliaridade;
Il - a propriedade do imdvel nao podera ser desmembrada, devendo o lote

permanecer em nome de uma Yriica pessoa ou de condominio;
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Il - os recuos frontais obrigatérios das fragdes unitarias dever&o ser obedecidos tanto
em relagdo as via de acesso quanto ao logradouro pdblico, mesmo que as unidades
nao se sirvam desse logradouro.

§ 3°. Somente serao permitidas alteragdes nas parcelas dos condominios horizontais que
resultem em unidades com area igual ou superior as estabelecidas no respectivo Alvara de
Aprovacao.

Art. 8°. Poderdo excetuar-se do disposto no § 1° do artigo 7°. unicamente os loteamentos
implantados pela Prefeitura Municipal ou por agéncias governamentais de habitacio popular
destinados a conjuntos habitacionais populares.

Art. 9°,

Sao consideradas areas de fundo de vale aguelas que se localizam em torno das nascentes e

ao longo do leito dos cursos d’agua, tendo como limite o seu talvegue e os proximos 30,0m (trinta

metros)

Art. 10.

de mata ciliar ou a via paisagistica quando existir.

§ 1°. A distancia da via paisagistica ao curso d'agua serd de, no minimo, 30,00m (trinta
metros) do seu leito e de, no minimo, 50,00m (cinglenta metros) em torno da sua nascente,
atendendo ac disposto na legislacdo federal em vigor e ao tragado das diretrizes de
arruamento estabelecidas na Lei do Sistema Viario do Municipio.

§ 2°. As areas de fundo de vale definidas no caput serdgo mantidas come ZONA DE
PRESERVACAO AMBIENTAL — ZPA, conforme previsto na Lei de Uso e Ocupagao do Solo
do Municipio.

As vias de circulacdo de qualquer loteamento deverio:

| - articular-se com as vias adjacentes oficiais existentes ou projetadas, em obediéncia as
diretrizes de arruamento estabelecidas na Lei do Sistema Viario do Municipio;

11 - obedecer aos gabaritos das vias estabelecidos na Lei do Sistema Viario do Municipio;

lIl - ser providas de praca de mancbra com passeio, que possa conter um circulo com
diametro minimo de 1500m (quinze metros) na pista de rolamento, quando houver
interrupgao ou descontinuidade no tragado, salvo se constituir diretriz de arruamento
estabelecida na Lei do Sistema Viario do Municipio.

§ 1°. As serviddoes de passagem que porventura gravem terrenos a parcelar deverdo ser
consolidadas pelas novas vias de circulacdo, obedecidas as normas das concessionarias dos
respectivos servigcos publicos.

§ 2°. Na aprovacao de condominios horizontais ndo sera permitido interromper o tragado das
diretrizes de arruamento previstas na Lel do Sistema Viario, devendo a gleba original ser
subdividida em tantas glebas guantas forem necessarias para a implantacéo das referidas
diretrizes.

§ 3°. Nos condominios horizontais, as areas de uso comum destinadas a vias de acesso
deverao obedecer as seguintes larguras e condigdes minimas:
i - 9,00m (nove metros), sendo 6,00m (seis metros) para a pista de rolamento,
2,50m (dois metros e cingUenta centimetros) para o passeio na lateral edificada e
0,50m (cinglienta centimetros) na lateral oposta, quando as edificagdes estiverem
dispostas em um unico lado da via de acesso;
Il - 12,00m (doze metros), sendo 7,00m (sete metros) para a pista de rolamento e
2,50m (dois metros e cingtenta centimetros) de passeio em cada lateral, quando as
edificacbes estiverem dispostas em ambos os lados da via de acesso,
Il - quando houver mais de 5 (cinco) lotes em um mesmo alinhamento, sera adotado,
no final da via de acesso, bolsdo de retorno com diametro minimo de 15,00m (quinze
metros) na pista de rolamento.

Art. 11. Nos loteamentos, as areas destinadas a sistema de circulacdo, a implantacao de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, ser@o repassadas a
municipalidade, ndo podendo ser inferior 3/35% (trinta e cinco por cento) do total do empreendimento.

Lei Complementar n®. 003/2010
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§ 1°. Os espacos livres de uso publico e as areas destinadas a equipamentos comunitarios
serao proporcionais a densidade de ocupacao prevista para a gleba, observados os
parametros minimos abaixo discriminados, em proporgdc a area total do loteamento:

| - 5,0% (cinco por cento) para os espagos livres de uso publico;

Il - 5,0% (cinco por cento) para as areas destinadas a equipamentos comunitarios.

§ 2°. Nos loteamentos industriais, as areas a serem transferidas para o Municipic poderao ser
reduzidas, a critério do Conselho de Desenvolvimento Municipal.

§ 3°. O Poder Executivo podera receber areas de fundo de vale, mas estas valerao somente
1/4 (um quarto) de sua area, ou seja, serao computados 0,25m? (zero virgula vinte e cinco
metros quadrados) para cada 1,00m? (um metro quadrado) de superficie real dessas areas,
para efeito da calculo referido no caput deste artigo.

§ 4°. As areas de fundo de vales aceijtas pelo Municipio serdo subtraidas da area referida no
inciso |, § 1°, ndo podendo ulirapassar a 5,00% (cinco por cento) da area total do
empreendimento.

§ 5°. As rotulas de intersecao viaria serao computadas na area do sistema viario.

Art. 12. Nos condominios horizontais e desmembramentos com mais de 10 (dez) unidades, sera
transferida & municipalidade area equivalente a, no minimo, 10% (dez por cento) do total do
empreendimento, a qual sera utilizada estritamente para a implantacao de equipamentos comunitarios
ou espacos livres de uso publico.

§ 1°. A critério do Conselho de Desenvolvimento Municipal, ou quando a area a ser transferida
nao atingir os parametros e dimensdes minimos da zona em gue se insere, a transferéncia de
que trata o caput deste artigo podera ser substituida pela doagao ao Municipio de valor
correspondente a 10% (dez por cento) da éarea total do empreendimento, o qual sera
integralmente destinado ao Funde Municipal de Habitacdo.

§ 2°. Nos condominios horizontais, a area a ser doada sera externa ao mesmo, com frente
para a via publica.

§ 3°. Nos condominios horizontais, sera obrigatéria também a destinacdo de uma area de
recreacdo de uso comum, equivalente a 50% (cinco por cento) da area total do
empreendimento, com, no minimo, 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados),
podendo ser dividida em, no méximo, 2 (duas) localizacoes.

Art. 13. A partir da data do registro do loteamento, do condominio horizontal ou do desmembramento,
passam a integrar o patrimdnio e dominio do Municipio, mediante escritura publica de doacao
custeada pelo parcelador, as areas de que tratam os artigos 11 e 12 desta Lei, as quais serdo
constantes do projeto urbanistico e do memorial descritivo do empreendimento, aprovados pela
Prefeitura Municipal.

Art. 14. Os imodveis constituidos por espacos livres de uso publico e por areas de equipamentos
comunitarios nao poderdo ter a sua destinacdo alterada pelo parcelador ou pelo Poder Publico
Municipal, a partir da aprovacéo do projeto de parcelamento, salvo na ocorréncia das hipoteses
previstas na legislagao federal.

Art. 15. A Prefeitura ndo assumird qualquer responsabilidade por diferencas acaso verificadas nas
dimensées e areas dos lotes em qualquer tipo de parcelamento.

Secgdo Il - Dos Parcelamentos para Fins Rurais

Art. 16. E vedado o parcelamento do solo para fins urbanos na Zona Agricola do Municipio.

v
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§ 1°. A Zona Agricola somente podera ser utilizada para fins de exploracéo extrativista e
turistica, agricola e pecuaria, além dos usos permitidos e permissiveis para ela especificados
na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio.

§ 2°. O parcelamento da Zona Agricola devera obedecer ao modulo minimo estabelecido para
o Municipio pelo Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria — INCRA, atendida
ainda a exigéncia de registro de reserva florestal legal dentro do préprio imével, em area
aprovada pelo Instituto Ambiental do Parana — |AP.

§ 3°. No parcelamento da Zona Agricola devera ser obedecida a largura minima das faixas de
dominio das estradas rurais, de 12,00m (doze metros), sendo 6,00m (seis metros) de pista de
rolamento e 3,00m (trés metros) de faixa non aedificandi de cada lado.

§ 4° Nao serao exigidos para os parcelamentos rurais os demais requisitos previstos nesta
Lei

CAPITULO Ill - DA INFRA-ESTRUTURA

Art. 17. Nos loteamentos, condominios horizontais e desmembramentos com mais de 10 (dez)
unidades serdo obrigatérios os seguintes servigos e obras de infra-estrutura:
| - demarcacao das quadras, lotes, logradouros publicos e vias de acesso, através de marcos
que deverdo ser mantidos pelo parcelador em perfeitas condigcbes apés a aprovagio do
parcelamento;
Il - rede de escoamento de aguas pluviais de acordo com as normas do érgédoc municipal
competente;
111 - rede de esgotamento sanitario de acordo com as normas da respectiva concessionaria;
IV - rede de abastecimento de agua potavel de acordo com as normas da respectiva
concessionaria;
V - rede compacta de distribuicao de energia elétrica e de iluminacao publica de acordo com
as normas da respectiva concessionaria,
VI - pavimentacio das pistas de rolamento das vias de acesso e circulacdo e das pragas,
incluindo a construgdo de guias e sarjetas, de acordo com as normas do 6rgdc municipal
competente e o estabelecido na Lei do Sistema Viario do Municipio;
VIl - arborizacdo dos passeios e canteiros segundo projeto aprovado pela Prefeitura
Municipal;
VIl - recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e protecdo de encostas, quando
necessario, e implantacao efou reconstituicdo da mata ciliar.

§ 1° Quando nao for possivel interligar a rede de galerias de aguas pluviais do
empreendimento & rede existente, sera obrigatéria a execucdo de emissario com dissipador
de energia na sua exiremidade, conforme projeto aprovado pelo 6rgao competente da
Prefeitura Municipal.

§ 2° Quando nao for possivel interligar a rede de esgotamento sanitario do empreendimento a
rede existente, sera obrigatoria a execucdo e lacre da mesma, até que possa ser interligada,
conforme projeto aprovado pela concessionaria competente.

§ 3°. Ser2o construidas rampas de acesso no meio-fio, junto a@s esquinas, para pessoas
portadoras de necessidades especiais, segundo os padroes definidos na Lei do Sistema Viario
do Municipio.

§ 4°. Quando a arborizacdo de passeios prevista no Inciso VIl deste artigo referir-se a
logradouro lindeiro a lotes, sua densidade sera de 1 {uma) arvore por lote, no minimo.

Art. 18. As obras e servicos de infra-estrutura exigidos para os parcelamentos deverao ser
executados segundo cronograma fisico previamente aprovado pela Prefeitura Municipal.

§ 1.° O parcelador tera prazo maximo de-24 (vinte e quatro) meses, a contar da data de
publicacZo do Decreto de Aprovacao cl;/fc)téamento ou expedicdo do Alvara de Licenca de
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subdivisdo pela Prefeitura Municipal, para executar os servigos e obras de infra-estrutura para
ele exigidos.

§ 2.° Qualquer alteracao na seqiéncia de execugao dos servigos e obras mencionados neste
artigo, devera ser submetida & aprovacao da Prefeitura Municipal mediante requerimento do
parcelador, acompanhado de memorial justificativo da alteracdo pretendida.

§ 3.° Concluidas as obras e servicos de infra-estrutura do parcelamento, o interessado
solicitaréd ao drgado municipal competente, ou as concessionarias de servigos, a vistoria e 0
respectivo laudo de recebimento do servigo ou obra, do qual dependera a liberagio da caucao
correspondente.

§ 4.° Caso as obras néo sejam realizadas dentro do prazo previsto no respectivo cronograma,
a Prefeitura Municipal executara judicialmente a garantia dada e realizara as obras faltantes.

Art. 19. A aprovacgao de projeto de desmembramento de lote urbano pela Prefeitura Municipal ficara
condicionada & prévia existéncia, em todos os logradouros lindeiros ao lote, da seguinte infra-
estrutura:

| - rede de abastecimento de agua potavel,

|1 - sistema de drenagem de &guas pluviais,

Il - rede de distribuigao de energia elétrica e iluminacao publica;

IV - pavimentacao das vias de circulacao.

§ 1.° Inexistindo, no todo ou em parte, a infra-estrutura listada no caput deste artigo, em
qualguer dos logradouros lindeiros ao lote, o proprietario providenciara as suas expensas a
execucdo da infra-estrutura faltante, como pré-condico para a aprovacdo do projeto de
desmembramento pela Prefeitura Municipal.

§ 2.° A execucio dos elementos de infra-estrutura referidos no paragrafo anterior devera
obedecer a projetos previamente aprovados pelos 6rgaos municipais competentes ou pelas
concessionarias dos respectivos servicos.

CAPITULO IV - DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO
Segédo | - Dos Loteamentos para Fins Urbanos

Art. 20. Antes da elaboracdo do projete de loteamento, o interessade devera solicitar a Prefeitura
Municipal a expedicdo das Diretrizes Basicas de Loteamento, apresentando para esse fim
requerimento acompanhado dos seguintes documentos:

| - comprovante do dominio da gleba;

Il - certidoes negativas de impostos incidentes sobre o lote;

111 - laudo geoldgico da gleba a ser parcelada;

IV - licenca prévia do 6rgao ambiental responsavel,

V - planta do imével na escala 1:2.000 (um por dois mil} apresentada em uma via e em meio

digital {pen drive, disco de zip, cd ou dvd).

§ 1.° A planta do imével referida no item V do caput devera conter a determinacao exata de:
|- divisas do imdvel, com seus rumos, angulos internos e distancias;
Il - curvas de nivel com 1,00m (um metro) de equidistancia,
Ill - arvores frondosas, bosques, florestas e areas de preservacao;
IV - nascentes, cursos d'agua e locais sujeitos a erosao,
V - locais alagadigos ou sujeitos a inundagdes;
VI - benfeitorias existentes;
VIl - equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos, no local e adjacéncias,
com as respectivas distancias da area a ser loteada;
Vil -serviddes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e faixas de
seguranca de linhas de transmissao de energia elétrica no local e adjacéncias, com
as distancias da gleba a ser loteadz;
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IX - arruamentos adjacentes ou préximos, em todo o perimetro, com a locagdo exata
dos eixos, larguras e rumos das vias de circulacdo e as respectivas distancias da
gleba a ser loteada;

X - principais acessos viarios a gleba a ser loteads;

Xl - caélculo da area total da gleba a ser loteada.

§ 2.° A Prefeitura Municipal comunicara ao interessado se o loteamento € viavel ou ndo e, em
caso afirmative, informara ao mesmo os seguintes elementos:

I - zona a que pertence a gieba;

Il - densidade demografica bruta;

Il - usos do solo permitidos, permissiveis, tolerados e proibidos;

IV - dimensbes e areas minimas dos lotes;

V - coeficiente de aproveitamento;

VI - taxa de ocupacgao;

VIl - recuos do alinhamento predial e das divisas laterais e de fundos;

Vil -nimero maximo de pavimentos;

IX - largura das vias de circulac&o, pistas de rolamento, passeios e canteiros;

X - infra-estrutura urbana exigida para o loteamento;

Xl - demais elementos requeridos para a urbanizacao da gleba.

§ 3.° Em caso do loteamento ser viavel, Prefeitura Municipal indicara na planta referida no
item V do caput os seguintes elementos:
I- a)tragado das vias existentes ou projetadas, definidas na Lei do Sistema Viario
do Municipio que deverao ter continuidade na gleba a lotear;
Il - b) classificacao das vias que terdo continuidade na gleba, de acordo com a sua
hierarquia e volume de trafego, segundo o estabelecido na Lei do Sistema Viario do
Municipio;
Ill - ¢) as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamente das aguas pluviais,
faixas ndo edificaveis, servidées e faixas de dominio de rodovias e ferrovias;
IV - d) a localizacdo e superficie das areas destinadas aos equipamentos
comunitarios e urbanos e dos espagos livres de uso publico que serdo transferidos ao
dominio publico;
V - e)demais elementos e exigéncias legais que incidam sobre o projeto.

§ 4.° Todos os documentos e plantas deverdc ser assinados pelo proprietario, ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado para a elaborac&o do projeto
perante o Conselho Regional de Arquitetura e Agronomia - CREA.

§ 5.° A Prefeitura Municipal tera um prazo maximo 30 (irinta) dias, contados da data de
protocolo do requerimento, para emitir as Diretrizes Basicas de Loteamento.

§ 6.” Apés o recolhimento das taxas devidas, o interessado retirara as diretrizes, que vigorario
pelo prazo maximo de 90 (noventa) dias, a partir da data da sua expedicdo.

§ 7.” As diretrizes referidas neste artigo nao implicam na aprovacao do projeto de loteamento
pela Prefeitura Municipal.

Art. 21. Apds o recebimento das Diretrizes Basicas de Loteamento, o interessado solicitara a
aprovacao final do loteamento a Prefeitura Municipal, anexando, além daqueles mencionados no
artigo 20 desta Lei, os seguintes documentos:
| - projeto urbanistico do loteamento elaborado na escala 1:1.000 (um por mil), segundo o
referencial Universal Transversal Mercator - UTM, apresentado em 5 (cinco) vias em copias
heliograficas ou plotadas em papel sulfite; 1 (uma) copia em meio digital (pen drive, disco de
zip, cd ou dvd) e 1 (uma) copia em papel vegetal com densidade de 90g/m?, no qual deverao
estar indicados:
a)orientagdo magnética e verdadeira, com as coordenadas geograficas oficiais;
bjcurvas de nivel de 1,00 m (um metro) de equidistancia e locacdo dos talvegues;
c)subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensées, areas e
numeragoes,
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d}dimensées lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia,
angulos centrais de curvas, eixos das vias com seus rumos e distancias e cotas do
projeto;

e)sistema de vias com a respectiva hierarquia e classificacdo, definidas nas Diretrizes
Basicas de Loteamento, segundo os gabaritos definidos na Lei do Sistema Viario do
Municipio;

f) perfis longitudinais axiais (escala horizontal 1:1000 e vertical 1:100) e transversais
(escala 1:100) de todas as vias de circulagéo,

g)as areas que passarao ao dominio do Municipio, com a definicao de seus limites,
dimensoes e areas,

h)guadre com os valores absolutos e percentuais das areas totais do loteamento, das
quadras, dos lotes e do sistema viario, bem como dos espacos livres de uso publico
e daqueles destinados aos equipamentos comunitérios e urbanos que serao
transferidos ao Municipio, e do numero total de lotes;

i) indicag@o das faixas de dominio, faixas de seguranca, serviddes e outras restricbes
impostas pela legislacao municipal, estadual ou federal que gravem o loteamento;

h) demais elementos necessarios a perfeita elucidacao do projeto;

Il - memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a)denominagdo do loteamento,

b)descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e fixagdo das zonas a
que pertence a gleba;

¢)indicagdo das areas publicas que passardao ac dominio do Municipio no ato do
registro do loteamento;

d)condicbes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e
suas construgdes, além daguelas constantes das Diretrizes Basicas de Loteamento,
referidas no artigo 20 desta Lej;

e) enumeracao dos equipamentos comunitarios e urbanos e dos espacos livres de
uso puablico, ja existentes no loteamento e adjacéncias, e dos que serdo
implantados;

f) limites e confrontagdes, area total do loteamento, area total dos lotes, area do
sistema viario e pracas, area dos espacos livies de uso publico e dagueles
destinados acs equipamentos comunitarios e urbanos, com suas respectivas
percentagens em relagao a area total;

g) lotes caucionados como garantia de execugao dos servicos e obras de infra-
estrutura;

Il - projetos complementares aprovados pelos o6rgéos municipais competentes ou
concessionarias dos respectivos servicos publicos, apresentados em 3 (irés) vias, a saber:

a) projetc completo, com dimensionamento, detalhes e especificacdes, de todos os
elementos do sistema de drenagem de aguas pluviais e seus complementos, bem
como projeto de prevengao ou combate & erosao, quando necessario,

b) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacdes de todos os
elementos do sistema de coleta de esgotamento sanitario;

¢} projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de todos os
elementos do sistema de abastecimento de agua potavel e, quando necessario,
com o projeto de captacao, tratamento e reservacao;

d) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagfes de todos os
elementos do sistema de coleta de aguas servidas, ou certiddo da respectiva
concessionaria dispensando sua execucdo, quando a auséncia de rede de esgoto
no entorno do loteamento inviabilizar a sua implantacao;

e) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de todos os
elementos do sistema de distribuicdo de energia elétrica e de iluminagao publica;

f) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagbes de todos os
elementos das obras de pavimentacdo das vias de circulacao do loteamento,
tomando por base o volume de trafego de cada via definido nas Diretrizes Béasicas
de Loteamento;

g) projeto completo de arborizac&o dos logradouros ptblicos do loteamento.

§ 1.° Além da documentagdo do projeto enviado para aprovacao, o loteador devera juntar no
pedido de aprovacao do loteamento:
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| - certidao vintenaria do terreno a ser loteado;

Il - certidao de inteiro teor do terreno, expedida pelo Registro de Imdveis competente;
Il - certidbes negativas de impostos municipais, estaduais e federais, relativos ao
imovel;

IV - certid@o negativa de acbes reais referentes ao imével, pelo periodo de 10 (dez)
anos,

V - certidao negativa de acdes penais relativas ao crime contra o patriménio e contra a
Administragdo Publica, referente aoc loteador ou empresa parceladora e seus socios;
VI - licenga do érg@o ambiental do Municipio;

VIl - certidao de baixa do imovel no cadastro do INCRA,;

VIII - memorial descritivo da gleba a ser loteada e do loteamento;

IX - documentacéao de identificacao e caracterizac2o do proprietario do loteamento;

X - cronograma fisico de execucgao dos servigos € obras de infra-estrutura urbana
exigidos;

Xl - orgamento dos servicos e obras de infra-estrutura exigidos, apresentado em 2
(duas) vias,

Xll - discriminacao dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia da execucao dos
servicos e obras de infra-estrutura;

Xlll - modelo do contrato de compromisso de compra e venda dos lotes;

X1V - comprovantes de pagamento dos emolumentos e faxas.

§ 2.° Todos os documentos e planias deverao ser assinados pelo proprieiario, ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto perante o CREA.

§ 3.° Os projetos do loteamento deverao ser apresentados sobre planta de levantamento
topografico planialtimétrico e cadastral, com o transporte de coordenadas, a partir dos marcos
existentes das redes primaria ou secundaria, no mesmo sistema de coordenadas horizontais -
UTM e aliitudes geométricas da base cartografica do municipio, observando-se as
especificagbes e critérios estabelecidos em resolugdes do IBGE - Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica.

Art. 22. A Prefeitura Municipal, apos anélise pelos seus 6rgdos competentes, baixara Decreto de
Aprovacéo do loteamento e expedird o Alvara de Licenga para a execucao dos servicos e obras de
infra-estrutura exigidos para o mesmo, devendo o loteador fazer a entrega da escritura publica de
caucgdo ou carta fidejussoria na retirada do Alvara.

Art. 23. Apos a publicacdo do Decreto de Aprovacdo do loteamento e a expedicao do Alvara de
Licenca correspondente, o parcelador tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para registrar o
loteamento na circunscrigao imobiliaria competente, sob pena de caducidade dos atos administrativos
de sua aprovacao.

Art. 24. Deverao constar do contrato padrdo, aprovado pelo Poder Publico e arquivado no Cartério de
Registro de Imoéveis competente, a denominacdo do empreendimento, a definicdo do tipo de
loteamento, o zoneamento de uso e ocupagio do solo, os coeficientes de aproveitamento, taxas de
ocupacao, recuos, alturas maximas de edificacdo, serviddes, areas nao edificaveis, o cronograma
fisico dos servicos e obras e a existéncia de garantias reais ou fidejussorias.

Art. 25. Os dados contidos em |levantamentos topograficos, plantas, memoriais, certidées, escrituras e
demais documentos apresentados pelo loteador serdo aceitos como verdadeiros, ndo cabendo 3
Prefeitura Municipal quaisquer énus que possam advir de atos firmados com base nos referidos
documentos.

Art. 26. E proibido divulgar, vender, prometer ou reservar lotes para fins urbanos antes do registro do
loteamento no Cartério de Registro de Imoéveis competente, de acordo com o disposto no artigo 50 da
Lei Federal n® 6.766/79.

Secg3o Il - Dos Desmembramentos, Remembramentos e Desdobros

”
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Art. 27. O interessado na aprovacgao de projetos de desmembramento, remembramento ou desdobro
devera encaminhar @ Prefeitura Municipal requerimento para tal fim, acompanhado dos seguintes
documentos:
| - comprovante de dominio da gleba;
Il - as certidbes mencionados nos incisos |l e |l do § 1° do artigo 21 desta Lei;
Il - projeto urbanistico do desmembramento ou remembramento desenhado em escala
1:1000 (um por mil) apresentado em 5 (cinco) vias e em meio digital (pen drive, disco de zip,
cd ou dvd), para cada lote, indicando a situacdo original e a projetada;
IV - croguis de locacao das construgdes porventura existentes, constando a area individual de
cada edificagdo e todas as cotas necessarias ao estabelecimento dos recuos e
distanciamentos;
V - memorial descritivo de cada lote;
VI - comprovacéo da existéncia, ou néo, de rede de energia elétrica, rede de agua, rede de
esgoto, rede de aguas pluviais e pavimentacdo em todas as vias que circundam o lote,
através da certiddo das respectivas concessionarias de energia, agua, esgoto e dos 6rgaos
municipais competentes.

§ 1°. Aplicam-se ao desmembramento ou remembramento, no gue couber, as disposicdes
urbanisticas exigidas para os loteamentos.

§ 2°. Para o desdobro podera ser dispensado o atendimento ao Inciso VI deste artigo.

§ 3°. Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habiiitado para a elaboragao do projeto
peranie o CREA.

§ 4°. Apds analise pelos oérgaos competentes, a Prefeitura Municipal expedira Alvara de
Licenga para o desmembramento, remembramento ou desdobro.

Segao il - Dos Condominios Horizontais

Art. 28. Antes da elaboragéo do projeto urbanistico de condominio horizontal, o interessado devera
requerer a Prefeitura Municipal a expedicdo dos documentos referidos nos artigos 20 e 21 desta Lei,
ressalvando tratar-se de parcelamento em condominio.

Paragrafo Unico. Aplicam-se ao condominio horizontal, no que couber, as disposicdes
urbanisticas exigidas para os loteamentos.

Art. 29. Apéds o recebimento das Diretrizes Basicas de Parcelamento em Condominio de que trata o
artigo anterior, o interessado na aprovagdo de condominio horizontal em imével de sua propriedade
devera encaminhar a Prefeitura Municipal requerimento para ial fim, acompanhado dos seguintes
documentos:
| - comprovante de dominio da gleba;
Il - projeto urbanistico do condominio, elaborado na escala 1:1.000 (um por mil), segundo o
referencial Universal Transversal Mercator - UTM, apresentado em 5 (c¢inco) vias e em meio
digital (pen drive, disco de zip, cd ou dvd), indicando:
a) orientacao magnética e verdadeira, com as coordenadas geograficas oficials;
b) curvas de nivel com 1,00m (um metro) de equidistancia e locacdo dos talvegues;
c) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de
tangéncia, angulos centrais de curvas, eixos das vias com seus rumos e distancias
e cotas do projeto;
d) perfis longitudinais (escala horizontal 1:1.000 e vertical 1:100) e transversais
(escala 1:100) de todas as vias de circulagao;
e) planta dos espaces comuns destinados a circulacdo e recreacdo, com suas
dimensdes e areas;
f) subdivisao das quadras em lotes com as respectivas dimensfes, areas e
numeracoes;
g) planta de cada lote, com as dimensdes e &reas correspondentes;
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h} a area total do condominio, dos espacos comuns destinados a circulacio e
recreacao, das quadras, dos lotes, da fracdo ideal dos espacos comuns referentes
a cada lote, expressos através de valores absolutos e percentuais e do nimero
total de lotes;

i) faixas de dominio, faixas de seguranca, serviddes e outras restrigdes impostas
pelas legislacdes federal, estadual e municipal, que eventualmente gravem o
condominio;

j} demais elementos necessarios a elucidacgdo do projeto.

11l - memoriais descritivos, a saber:

a) do condominio, contendo sua denominacdo, limites e confrontacbes, a
caracterizagdo do imoével, dos espacos de usc comum destinados a circulacio e
recreacdo, das quadras, dos lotes e da fragdo ideal dos espacos de uso comum
referente a cada lote, com suas respectivas percentagens, bem como a relagac
dos equipamentos urbanos e comunitarios e dos espacos livres de uso publico
existentes nas adjacéncias do condominio, e as condi¢des urbanisticas do mesmo
e as limitagcdes que incidem sobre os lotes e suas construcgdes;

b) dos espacos de uso comum destinados a circulacdo e recreacao, com seus limites
e confrontacoes, dimensoes, areas e as respectivas percentagens;

c) de cada lote, contendo seus limites e confrontacées, dimenstes, a area privativa
do lote e a area da frag@o ideal dos espacos comuns referente ao lote, com as
respectivas porcentagens;

IV - projetos complementares, segundo o estabelecido no inciso lll do artige 21 desta Lei.

§ 1° Além da documentacado relacionada nos incisos do capuf deste artigo, o parcelador
devera juntar no pedido de aprovacéo do condominio os documentos enumerados no § 1° do
artigo 21 desta Lei, excetuando-se aqueles referentes aos seus incisos X, XI e XII.

§ 2°. Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu
representiante legal, e por profissional legalmente habilitado para a elaboracao do projeto
perante o CREA.

§ 3° Apds andlise pelos 6rgdaos competentes, a Prefeitura Municipal expedira Alvara de
Licenca para o condominio horizontal.

CAPITULO V - DAS GARANTIAS

Art. 30. Para fins de garantia da execuc&o dos servigos e obras de infra-estrutura exigidos para os
parcelamentos, antes de sua aprovacao sera constituida caucg&o real correspondente a 1,5 (uma
virgula cinco) vezes o custo desses servigos e obras.

§ 1°. A critério da Prefeitura Municipal, podera ser admitida cauca@o fidejusséria sobre os
servicos e obras de infra-estrutura de que irata este artigo, respeitadas as demais condigdes
nele estatuidas.

§ 2° A caugdo, quando real, sera instrumentada por escritura publica averbada no registro
imobiliario competente no ato do registro do parcelamento, ou sera previamente registrada
antes da sua aprovacdo, quando os imoveis caucionados localizarem-se fora da area do
empreendimento, correndo os respectivos emolumentos, em ambos os casos, as expensas do
parcelador.

§ 3° Juntamente com o instrumento de garantia, devera acompanhar o registro do
parcelamento o cronograma fisico de execucado dos servicos e obras de infra-estrutura urbana
para ele exigidos.

§ 4° Para cada servigo e obra de infra-estrutura urbana exigidos para o parcelamento, a
Prefeitura indicara a garantia correspondente.
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Art. 31. Somente apods a conclusao da totalidade de cada um dos servigos e obras de infra-estrutura
urbana exigidos para o parcelamento, podera a Prefeitura Municipal liberar as garantias estabelecidas
para a sua execucao.

Paragrafo Unico. No caso de parcelamento executado por setores ou etapas, sera admitida a
liberacao parcial das garantias por setor, quando a totalidade dos servicos e obras relativas ao
setor tiver sido executada e aceita pelo Poder Publico, desde que o caucionamento tenha sido
feito por setores.

Art. 32. A Prefeitura Municipal podera intervir no parcelamento, nos termos da legislacdo federal,
sempre que constatar paralisacdo dos servigos e obras por prazo superior a 120 (cento e vinte) dias
corridos.

§ 1.° Para fins de aplicacdo do disposto no caput deste artigo, a Prefeitura Municipal notificara
o parcelador a retomar as obras paralisadas dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob
pena de intervencéo no parcelamento.

§ 2° Esgotado o prazo concedido sem que o parcelador cumpra tal determinacao
administrativa, a Prefeitura Municipal dara inicio aos procedimentos legais visando 2
intervencao, da qual notificara o parcelador.

§ 3.° Decorridos 180 (cento e oitenta) dias sob intervengao, sem que tenha sido constatada a
possibilidade do parcelador retomar a plena execucdo do parcelamento, a Prefeitura
Municipal, através de licitagéo, concluira os servigos e obras faltantes e executara as garantias
obtidas na constituicdo da caucdo, nao isentando o parcelador de responder por gastos
superiores a garantia que forem realizados.

CAPITULO VI - DA FISCALIZACAO

Art. 33. Os parcelamentos serdo submetidos & fiscalizacdo dos 6rgdos municipais competentes,
quando da execucgao de seus servigos e obras de infra-estrutura urbana.

§ 1°. O parcelador devera comunicar, expressamente, aos mencionados 6rgdos competentes,
a data de inicio de qualquer servico ou obra de infra-estrutura.

§ 2°. Todas as solicitagdes da fiscalizacao deverao ser atendidas, sob pena de embargo do
servico ou obra de infra-estrutura, sem prejuizo de outras cominacdes legais.

CAPITULO VI - DAS RESPONSABILIDADES TECNICAS

Art. 34. Para os fins desta Lei, somente profissionais legaimente habilitados e devidamente
cadastrados na Prefeitura Municipal poderdao assinar, como responsaveis técnicos, levantamentos
topograficos, projetos, memoriais descritivos, especificagdes, orcamentos, planilhas de calculo,
laudos, pericias, avaliagbes ou quaisguer ouiros documentos técnicos submetidos a apreciacao da
Prefeitura Municipal.

§ 1°. Serao considerados profissionais legalmente habilitados aqueles inscritos e com situacéo
regular junto ac CREA-PR, segundo suas atribuicdes profissionais.

§ 2°. A responsabilidade civil pelos levantamentos topogréficos, projetos, especificacdes,
memoriais e calculos, cabera acs seus autores e responsaveis técnicos e, pelos servigos e
obras, aos profissionais ou empresas responsaveis pela sua execucao.

§ 3° A Prefeitura Municipal no assumira quaisquer responsabilidades por projetos a ela
apresentados, aprovados ou ndo pelas concessionarias competentes.

CAPITULO Viil - DAS INFRACOES E PENALIDADES
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Art. 35. A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei acarretara, sem prejuizo das medidas de natureza
civil previstas na Lei Federal n°. 6.766/79, a aplicacao das seguintes sancgdes, sucessiva e
cumulativamente:
| - embargo, que determina a paralisacao imediata de uma obra de parcelamento, quando
constatada desobediéncia as disposicdes desta Lei ou aos projetos aprovados;
Il - interdicdo, que determina a proibicdo do uso e da ocupacao de parte ou da iotalidade da
area objeto do parcelamento, quando for constatada irreversibilidade iminente da ocupacao,
que possa provocar danos ou ameaca ao meio ambiente, 2 salde ou a seguranga de
terceiros;
Il - multa, na forma de penalidade pecuniaria, a razioc de 0,02 (dois centésimos) Unidade
Fiscal do Municipio - UFM por metro quadrado de area bruta de parcelamento, a ser recolhida
em favor da Prefeitura Municipal;
IV - cassacéo da licencga para parcelar.

§ 1°. Sera aplicada a simples adverténcia quando a infragao for de pequena gravidade e puder
ser corrigida imediatamente.

§ 2°. A aplicagao e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da imposicao de embargo e
da interdicdo, ou da cassacao da licenca para parcelar.

§ 3°. A suspensao do embargo ou interdicao de que trata o paragrafo anterior dependera do
pagamento da multa correspondente e da regularizacao da atividade, mediante obtencao da
licenca do 4rgéo municipal competente.

Art. 36. O parcelador que tiver parcelamento com © cronograma de execucao das obras de infra-
estrutura urbana vencido e ndo executado, ndo obtera a aprovagdo de novos parcelamentos no
Municipio.
CAPITULO IX - DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 37. A Prefeitura Municipal nao expedira licenga para construcao nos lotes ou datas de
loteamentos, desmembramentos, remembramentos e condeminios horizontais aprovades, mas em
fase de implantacio, enquanto nao estiverem demarcados os lotes e abertas as vias de circulagdo ou
de acesso, bem como concluidas e em funcionamento as redes de abastecimento de agua, de esgoto,
de aguas pluviais, de energia elétrica e iluminacao publica.

Art. 38. Esta el entra em vigor na data de sua publicacdo.

Paco Municipal, Ataliba Leonel Chateaubriand, 14 de maio de 2010.
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JOSE MA SANTA

efelto Municipal
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