PREFEITURA DE

FAZENDA
)l RIO GRANDE

GABINETE DO PREFEITO

OFICIO N° 344/2025

Fazenda Rio Grande, 05 de dezembro de 2025

Ref.: Encaminha Projeto de Lei Complementar n° 020/2025 de 05 de dezembro de 2025.
EM REGIME DE URGENCIA.

Excelentissima Senhora Presidente da Camara de Vereadores,

O Municipio de Fazenda Rio Grande, vem através deste encaminhar, o Projeto de Lei
Complementar n° 020/2025 de 05 de dezembro de 2025 em regime de urgéncia, a esta
Egrégia Casa de Leis, com a seguinte sumula: “Dispde sobre o Imposto sobre
Transmissao Inter Vivos de Bens Iméveis - ITBI, no Municipio de Fazenda Rio Grande,
e confere outras providéncias”.

Sem mais para o momento, nos colocamos a disposi¢cao para quaisquer esclarecimen-

tos que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,

luiz sergio
inado de forma digital por luiz

Assil
claudino:7573653 sergio claudino:75736535904

Dados: 2025.12.05 16:52:43 -0300"
5904

LUIZ SERGIO CLAUDINO

Prefeito em Exercicio

Excelentissima Senhora
ANDREIA TEODORO PINTO
Presidente Camara Municipal de Vereadores

Fazenda Rio Grande — Parana

Gabinete do Prefeito- Rua: Jacaranda, n° 300 — Nagdes — Fazenda Rio Grande — PR — CEP: 83.823-901
Fone: (41) 3627-8550 / 362-8518 - CNPJ 95.422.986/0001-02
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St MUNICIPIO DE FAZENDA RIO GRANDE
FAZENDA ESTADO DO PARANA
id|  RIO GRANDE GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 020/2025.
DE 05 DE DEZEMBRO DE 2025.

SUMULA: “Dispde sobre o Imposto sobre
Transmissado Inter Vivos de Bens Imédveis -
ITBI, no Municipio de Fazenda Rio Grande, e
confere outras providéncias”.

A CAMARA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE, Estado do Parana
aprovou e eu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte LEI
COMPLEMENTAR:

_ CAPITULO| i
DISPOSICOES GERAIS E INCIDENCIA

Art. 1° O Imposto sobre Transmissdo Inter Vivos, por Ato Oneroso, de Bens
Iméveis e de Direitos Reais a Eles Relativos — ITBI tem como fato gerador:

| - A transmisséao inter vivos, por ato oneroso, da propriedade ou do dominio util
de bens imdveis por natureza ou por acessao fisica;

Il - A transmisséo inter vivos, por ato oneroso, de direitos reais sobre imoéveis,
exceto os direitos reais de garantia;

Il - A cessdao onerosa de direitos relativos as transmissdes referidas nos
incisos anteriores.

§ 1° Considera-se fato gerador também a transferéncia onerosa da
disponibilidade econdémica ou juridica do bem imével ou direito real a ele
relativo.

§ 2° O imposto incide exclusivamente sobre imdveis situados no territorio do
Municipio de Fazenda Rio Grande.

§ 3° O imposto deve ser exigido na formalizagdo do respectivo titulo translativo,
assim considerados a escritura publica ou documento equivalente passivel de
registro no Cartorio de Registro de Imdveis.

Art. 2° A incidéncia do imposto alcanga as seguintes mutagdes patrimoniais:

I - Compra e venda pura, condicional ou com reserva de dominio;

Il - Dagdo em pagamento;

Il - Permuta de bens imoéveis;
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IV - Arrematagado ou adjudicagédo em leildo, hasta publica ou praga;

V - Incorporagdo ao patrimoénio de pessoa juridica, ressalvadas as hipdteses de
nao incidéncia;

VI - Transferéncia do patriménio de pessoa juridica para sdcios, acionistas ou
sucessores;

VIl - Tornas ou reposigcbes em partilhas por dissolugdo conjugal ou morte,
quando o conjuge sobrevivente ou herdeiro receber quota-parte superior a que
Ihe caberia;

VIII - Tornas ou reposi¢cdes na extingdo de condominio, quando recebida quota-
parte material superior a ideal,

IX - Instituicao de fideicomisso;

X - Enfiteuse e subenfiteuse;

Xl - Rendas expressamente constituidas sobre imével,
XIlI - Concesséo real de uso;

XIIl - Cesséo de direitos de usufruto;

XIV - Cessao de direitos ao usucapiao;

XV - Cessado de direitos do arrematante ou adjudicante apds assinatura do
auto;

XVI - Cessao de promessa de venda ou cessao de promessa de cessao;
XVII -Acesséo fisica quando houver pagamento de indenizagao;
XVIII - Cessao de direitos sobre permuta;

XIX - Qualquer ato judicial ou extrajudicial ndo especificado que importe
transmissao onerosa de imdveis ou direitos reais, exceto garantias.

Paragrafo unico. O mandato em causa propria ou com poderes equivalentes
sera tributado quando contiver requisitos essenciais a compra e venda e
configurar transferéncia efetiva da disponibilidade do imovel.

CAPITULO Il
NAO INCIDENCIA

Rua Jacaranda, 300, Nacoes, CEP 83.823-901, Fazenda Rio Grande - PR



onereiruns o MUNICIPIO DE FAZENDA RIO GRANDE
FAZENDA ESTADO DO PARANA
b, RIO GRANDE GABINETE DO PREFEITO

Art. 3° O ITBI ndo incide sobre:
§ 1°A transmisséo de bens imdveis ou direitos quando o adquirente for:

I - A Unido, os Estados, o Distrito Federal, os Municipios e respectivas
autarquias e fundagdes instituidas e mantidas pelo Poder Publico;

Il - Entidades sem fins lucrativos que atendam cumulativamente aos seguintes
requisitos:

a) nao distribuirem qualquer parcela de patrimdnio ou rendas;

b) aplicarem integralmente seus recursos no territério nacional para suas
finalidades essenciais;

¢) manterem escrituragao contabil regular;

§ 2° A transmissdo ou cessdo decorrente de fusdo, incorporagdo, ciséo,
extingdo ou transformacao de pessoa juridica, exceto quando a pessoa juridica
adquirente tiver como atividade preponderante a compra e venda de bens ou
direitos, locacao de bens imdveis ou arrendamento mercantil;

§ 3° A transmisséo de bens ou direitos incorporados ao patriménio de pessoa
juridica em realizagdo de capital, exceto quando a pessoa juridica adquirente
tiver como atividade preponderante a compra e venda de bens ou direitos,
locacao de bens iméveis ou arrendamento mercantil;

§ 4° A transferéncia de bens ou direitos aos mesmos alienantes, em
decorréncia de sua desincorporagcdo do patriménio da pessoa juridica a que
foram conferidos, até o limite do valor correspondente ao capital inicialmente
incorporado, observada a proporcionalidade e devida atualizacao;

§ 5° O retorno do imével ao alienante em virtude de retrovenda, retrocesséo ou
pacto de melhor comprador;

§ 6° O mandato em causa prépria, quando outorgado exclusivamente para
recebimento da escritura definitiva, sem configurar transferéncia efetiva da
disponibilidade;

§ 7° A instituicdo, cessdo ou resolugcao da propriedade fiduciaria em garantia,
quando consolidada em virtude do adimplemento da divida;

§ 8° A consolidagdo da propriedade plena em favor do devedor fiduciante
decorrente do pagamento da divida garantida;

§ 9° As transmissbes associadas a programas de regularizagao fundiaria de
interesse social, quando ndo houver contraprestagao onerosa.
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§ 10. Considera-se caracterizada a atividade preponderante a que se referem
os incisos Il e Ill do caput quando mais de 50% (cinquenta por cento) da receita
operacional da pessoa juridica adquirente, nos 2 (dois) anos anteriores e no
mesmo prazo dos anos seguintes a aquisicdo, decorrer de vendas,
administracao ou cessao de direitos relativos a aquisicao de imoveis.

§ 11. Se o adquirente iniciar atividade ha menos de 2 (dois) anos, a verificagao
da preponderancia sera feita nos 3 (trés) anos seguintes a aquisi¢gao do imoével.

§ 12. Verificada a preponderanciadas das atividades constantes na exceg¢ao do
inciso lll, tornar-se-a devido o imposto, nos termos da legislagao vigente a data
do fato gerador, acrescido das sangdes estabelecidas nesta lei.

§ 13. O contribuinte sera notificado para pagamento no prazo de 30 (trinta)
dias, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

§ 14. Nas hipéteses dos paragrafos 11 e 12, deste artigo, o Poder Executivo
Municipal concedera certiddo de n&o incidéncia condicionada do ITBI, cabendo
exclusivamente ao beneficiario, comprovar anualmente, dentro dos prazos
indicados nos paragrafos, as caracteristicas de suas receitas operacionais.

§ 15. A inexisténcia de atividade operacional com a respectiva receita e/ou
valores infimos que desproporcionais ao patriménio da pessoa juridica, serao
consideradas fraude, simulagao, subavaliacdo dolosa, omissido de informacgdes
essenciais ou falsidade de declaragbes, em virtude da falta de propdsito
negocial da pessoa juridica, cabendo ao fisco municipal cancelar a condi¢ao de
nao incidéncia, lancar o tributo e aplicar as san¢des constantes nesta lei.

CAPITULO lll
IMUNIDADES

Art. 4° S50 imunes ao ITBI:

| - Os templos de qualquer natureza, quanto aos iméveis vinculados as suas
finalidades essenciais;

Il - Os partidos politicos, inclusive suas fundagdes;

lll - As entidades sindicais de trabalhadores;

IV - As instituicdbes de educacéo e de assisténcia social, sem fins lucrativos,
desde que atendidos os requisitos legais quanto a vinculagdo do imovel as

suas atividades essenciais.

Paragrafo unico. A imunidade dependera de comprovacédo da destinagao do
imoével as finalidades essenciais da entidade beneficiaria.
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CAPITULO IV
ISENGOES

Art. 5° S3o0 isentas do ITBI:

I - A primeira aquisicdo de unidade habitacional exclusivamente em
empreendimentos declarados de interesse social pela Secretaria Municipal de
Habitacdo, destinados a fila municipal de habitacdo de interesse social, desde
que atendidos cumulativamente os seguintes requisitos:

a) valor da unidade enquadrado na Faixa 1 ou 2 do Programa Minha Casa
Minha Vida;

b) comprovagao de domicilio do adquirente no Municipio ha pelo menos 1 (um)
ano anterior a aprovacao do alvara de construgéao;

¢) comprovagao de inscri¢do na fila municipal de habitagdo de interesse social
por periodo igual ou superior ao previsto na alinea anterior;

d) destinagao do imdvel a moradia propria e permanente;

e) estar inscrito no Cadastro Unico e com os dados devidamente atualizados
conforme regulamento.

Il - As transmissdes decorrentes de programas de regularizagao fundiaria de
interesse social, sem 6nus ao beneficiario, desde que cumpridos os requisitos
do inciso I;

lll - O reassentamento habitacional decorrente de obras publicas municipais;

IV - A aquisicdo de imovel pelo Poder Publico Municipal por meio de
desapropriacdo amigavel destinado a equipamentos publicos;

§ 1° A isencdo sera concedida mediante processo administrativo, com
apresentacado dos documentos comprobatorios exigidos em regulamento.

§ 2° A falsidade de informagdes ou documentos implicara cobranga integral do
imposto, acréscimos legais, penalidades nesta Lei e representacédo aos 6rgaos
competentes para as medidas cabiveis.

CAPIiTULO V
SUJEITO PASSIVO E RESPONSABILIDADE

Art. 6° E contribuinte do ITBI o adquirente ou cessionario do bem imdvel ou
direito transmitido.

Paragrafo unico. Nas permutas, cada permutante & contribuinte relativamente
a sua respectiva aquisicao.

Art. 7° Sao responsaveis solidarios pelo pagamento do imposto:
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I - Os transmitentes ou cedentes, nas transmissdes que se efetuarem sem o
pagamento do imposto devido;

Il - Os tabelides, escrivaes e demais serventuarios de oficio, relativamente aos
atos praticados em razdo de seu oficio ou pelas omissdées de que forem
responsaveis;

lll - As instituicdes financeiras, incorporadores, loteadores e construtoras que
participarem da operacao de transmissao imobiliaria ou concorrerem para atos
que reduzam ou ocultem a base de calculo.

CAPITULO VI
BASE DE CALCULO

Art. 8° A base de célculo do ITBI é o valor venal de mercado do imdvel ou
direito transmitido, entendido como o valor pelo qual o bem ou direito seria
negociado a vista, em condigdes normais de mercado.

§ 1° O valor da transacgao declarado pelo contribuinte presume-se verdadeiro e
compativel com o valor de mercado.

§ 2° A base de calculo do ITBI ndo esta vinculada a base de calculo do IPTU,
que nem sequer pode ser utilizada como piso de tributagao.

§ 3° A presuncdo de veracidade do valor declarado somente podera ser
afastada pelo Fisco mediante procedimento administrativo regular, assegurado
ao contribuinte o contraditério para apresentacdo das peculiaridades que
amparam o valor informado.

Art. 9° Para unidades autbnomas em condominio ou incorporacao imobiliaria, o
valor venal correspondera a soma do valor da unidade principal com suas
areas anexas, garagens, depositos e demais direitos agregados descritosem
matricula ou averbacéo.

Art. 10° Nas transmissdes de sublotes ou lotes ndo edificados, a base de
calculo correspondera exclusivamente ao valor da terra nua, desconsideradas
acessoOes ou construgdes futuras.

Art. 11. A base de calculo do ITBI devera considerar sempre o momento do
respectivo registro do titulo translativo da propriedade, sendo indiferente o
momento de formalizagao do titulo.

CAPITULO VI
ALIQUOTAS

Art. 12. A aliquota geral do ITBI é de 2,7% (dois virgula sete por cento),
calculada sobre o valor venal do imoével ou direito transmitido.
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Art. 13. A aliquota prevista no artigo anterior sera reduzida nas seguintes
hipéteses, considerando as politicas publicas municipais de habitagcdo e
desenvolvimento urbano ordenado:

I - Em 75%(setenta e cinco por cento), quando se tratar de transmissdo de
imével edificado com valor deacessao fisica habitacional residencial
incorporada ao montante da transmissdo, desde que o total do valor do bem
nao ultrapasse o limite da Faixa 1 ou 2 do Programa Minha Casa Minha Vida;

Il - Em 55% (cinquenta e cinco por cento), quando se tratar de transmissao de
imovel edificado com valor de acessdo fisica habitacional residencial
incorporada ao montante da transmissao, desde que o total do valor do bem
nao ultrapasse o limite da Faixa 3 do Programa Minha Casa Minha Vida;

lll - Em 45% (quarenta e cinco por cento), quando se tratar de transmisséo de
imével edificado com valor de acessao fisica habitacional residencial
incorporada ao montante da transmissdo, desde que o total do valor do bem
nao ultrapasse o limite da Faixa 4 do Programa Minha Casa Minha Vida;

IV - Em 15%(quinze por cento), quando se tratar de transmissédo de imovel que
se enquadre em uma das seguintes caracteristicas:

a) nao edificados com metragem total de até 620 m?, desde que o total do valor
do bem nao ultrapasse o montante de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

b) edificados, com valor que ultrapasse o limite da Faixa 4 do Programa Minha
Casa Minha Vida até o montante de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

V - Em 8%(oito por cento), quando se tratar de transmissé&o de:

a) imoveis edificados com metragem total de até 1.000 m? e valor entre R$
1.000.000,01 (um milhdo de reais e um centavo) e R$ 2.000.000,00 (dois
milhdes de reais);

b) imdveis nao residenciais, edificados, com caracteristicas de utilizagao
exclusiva (ndo considerados os de uso misto) para comércio, industria ou
Servicos.

§ 1° As faixas de valores do Programa Minha Casa Minha Vida mencionadas
neste artigo serdo alteradas por decreto regulamentar do Chefe do Poder
Executivo Municipal, adotando-se automaticamente os valores vigentes
estabelecidos pelo Governo Federal para este Municipio.

§ 2° Para efeito de analise do valor do bem e aferigdo das faixas do Programa
Minha Casa Minha Vida, considera-se o valor total da operagao de aquisi¢cao
do imédvel edificado ou seu valor venal de mercado, o que for maior,
desconsideradas eventuais operacdes de crédito para construcdo de unidades
habitacionais.
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§ 3° As redugdes de aliquota respeitardo as respectivas faixas de valor total do
bem, ndo sendo aplicaveis de forma cumulativa por fragdo do montante da
transacao.

CAPITULO VIII
LANCAMENTO E ARBITRAMENTO

Art. 14. O imposto sera langado:
| - Por declaragao do contribuinte e homologag¢ao da administragao;

Il - De oficio, apds procedimento de arbitramento e/ou na hipotese de
irregularidade nas declaragdes prestadas pelo contribuinte.

Paragrafo unico. O contribuinte apresentara previamente os documentos
necessarios ao langamento, conforme estabelecido em regulamento.

Art. 15. Caso o fisco municipal constate incompatibilidade do valor declarado
com o valor venal de mercado do imével, este notificara o contribuinte para que
apresente, no prazo de 05 (cinco) dias, informagdes complementares com
relagdo a base de calculo.

§ 1° Na hipétese de ndo apresentacéo de informagdes complementares pelo
contribuinte, o processo administrativo sera arquivado definitivamente, sem a
emissao da respectiva guia, cabendo ao interessado, abrir novo procedimento
para solicitagdo da guia.

§ 2° Apresentadas informagbes complementares pelo contribuinte, a
administracdo municipal fara a analise dos dados, podendo acolher os
fundamentos e emitir a respectiva guia ou arbitrar valor de base de calculo
considerando o valor venal de mercado do imoével.

§ 3° Em sendo arbitrado valor, o contribuinte sera notificado para, informar se
concorda com o valor arbitrado, firmando instrumento préprio de concordancia
e requerendo a emissao da guia de ITBI, ou, para apresentar, no prazo de 30
(trinta) dias, laudo de avaliagdo cumprindo os requisitos NBR e juntando
anotacao de responsabilidade técnica.

§ 4° Apresentado laudo, a administragdo municipal podera concordar com o
valor e emitir a guia de ITBI ou remeter os autos para analise da Comissao
Permanente de Avaliagao Imobiliaria do Municipio.

§ 5° A Comissao Permanente de Avaliagdo Imobiliaria do Municipio podera
acolher o laudo, remetendo os autos para emissdo da guia de ITBI ou
apresentar parecer contrario, estabelecendo valor para o bem.
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§ 6° A administracao notificara o contribuinte para tomar ciéncia do parecer da
Comissao Permanente de Avaliagao Imobiliaria do Municipio o qual podera
apresentar informagbes complementares no prazo de 15 (quinze) dias, sendo
que, com ou sem a respectiva manifestagao, os autos serdo remetidos para o
setor de fiscalizacdo para decisao final quanto ao valor do imovel.

§ 7° Nao serdo emitidas guias de ITBI sem que o valor da base de calculo
corresponda com o valor declarado pelo contribuinte ou o contribuinte concorde
com a base de calculo arbitrada pela administracdo municipal ou a
administragcdo concorde com o valor indicado em laudo de avaliagdo ou seja
emitida decisao final pelo setor de fiscalizacido apds emissao do parecer da
Comissédo Permanente de Avaliagdo Imobiliaria.

§ 8° Durante a tramitagcdo do processo administrativo a inércia do contribuinte
na apresentacdo de manifestacdo, dara ensejo ao arquivamento definitivo do
processo administrativo sem a emissao da guia de ITBI.

CAPITULOIX
DECLARAGAO DE CONCORDANCIA

Art. 16. Nos casos de arbitramento, o contribuinte podera firmar declaragao
eletrénica ou fisica de concordancia com o valor apurado pela autoridade fiscal.

§ 1° Na hipotese do caput, ndo incidira multa por infragdo, sendo devidos
apenas o imposto.

§ 2° A declaragao de concordancia ndo impede futura fiscalizagdo ou revisdo
do valor para fins de verificagcdo da atividade preponderante ou outras
hipéteses previstas em lei.

§ 3° O Municipio podera firmar convénios com instituicbes financeiras,
construtoras, incorporadoras e imobiliarias para compartilhamento eletrénico de
informacgdes.

) CAPITULO X )
CESSOES, PERMUTAS E MULTITRANSAGOES

Art. 17. A cessao onerosa de direitos de promessa de compra e venda constitui
fato gerador autdbnomo do ITBIl, devendo cada cessdo ser tributada
individualmente.

Paragrafo unico. Nas cessbes sucessivas, cada operagao constitui fato
gerador independente, ndo havendo compensacdo com tributos pagos em
cessoes anteriores.
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Art. 18. Em operacbes que envolvam multiplas transmissdes ou cessdes
sucessivas, cada ato sera tributado individualmente, incidindo o ITBI sobre
cada transmisséo.

CAPITULO XI
PAGAMENTO

Art. 19. O ITBI devera ser pago antes da lavratura da escritura publica ou ato
similar habil para registro da transmissao no Cartério de Registro de Imdveis.

§ 1° Para solicitar a emissao da guia o contribuinte devera apresentar a minuta
da escritura publica ou ato similiar, consignando o valor da transacgao.

§ 2° Os interessados, antes da lavratura do instrumento de transmissao,
poderao solicitar o parcelamento do ITBI em até 12 (doze) vezes, com parcelas
nao inferiores ao valor minimo de 01 (uma) UFM e atualizadas na forma desta.

§ 3° A primeira parcela devera ser paga no prazo de 10 (dez) dias a contar da
emissao das guias e o parcelamento sera cancelado em caso de inadimpléncia
de 02 (duas) ou mais parcelas, consecutivas ou alternadas.

§ 4° O atraso no pagamento da parcela dara ensejo a multa de 10% (dez por
cento do valor da parcela) e correcdo monetaria pela Selic, contada desde o
inadimplemento até o efetivo pagamento.

CAPITULO XII
INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 20. Constitui infragdo tributaria relativa ao ITBI toda agdo ou omissao,
dolosa ou culposa, que importe em supressdo, redugdo ou atraso no
pagamento do imposto.

Art. 21. O n&o pagamento do imposto nos prazos estabelecidos sujeitara o
contribuinte a multa de 50% (cinquenta por cento) sobre o valor do tributo e
corregcdo monetaria com base na Selic, contado da data do fato gerador até o
efetivo pagamento.

Paragrafo unico.A multa prevista no caput aplica-se também aos terceiros que
concorrerem para a pratica da infragao.

Art. 22. Nos casos de fraude, simulagdo, subavaliacdo dolosa, omissdo de
informacdes essenciais ou falsidade de declaracdes, sera aplicada multa de
75% (setenta e cinco por cento) sobre o valor do tributo devido e corregéo
monetaria com base na Selic, contado da data do fato gerador até o efetivo
pagamento.
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§ 1° A multa prevista no caput aplica-se também aos terceiros que concorrerem
para a pratica da infracao.

§ 2° As sangbes administrativas previstas neste artigo ndo excluem a
representacdo aos orgaos competentes para apuragao de responsabilidade
criminal, quando cabivel.

Art. 23. Em qualquer hipotese de infragdo e penalidade, n&o serdo
considerados os redutores de aliquota estabelecidos nesta lei, sempre
aplicavel a aliquota geral independende do valor do bem e suas caracteristicas.

CAPITULO Xill
OBRIGAGOES ACESSORIAS

Art. 24. Os notarios, tabelides, escrivaes e oficiais de registro de imdéveis
deverao:

| - Exigir certiddo municipal com relagdo a regularidade do ITBI frente a
legislagdo municipal ou comprovagdo de pagamento,antes de lavrar
instrumentos de transmissédo do bem e antes de registrar as transacoes;

Il - Transcrever nos instrumentos publicos por eles lavrados as guias de
recolhimento do ITBI ou declaragao de isencdo/nédo nao incidéncia;

lll - Manter registros atualizados das operag¢des imobiliarias, disponibilizando-
os a fiscalizacdo quando solicitado;

IV - Cumprir a obrigacdo de comunicacdo eletrdnica estabelecida pelo
Conselho Nacional de Justiga, Legislagao Federal e Estadual.

_ CAPITULO XIV ]
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 25. Fica estabelecido pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias, contados da
entrada em virgor desta Lei Complementar, a aliquota de transigcdo no
percentual de 1% (um por cento) do valor venal de mercado do imével
paracontribuintes que comprovarem o cumprimento das seguintes condigdes
de forma cumulativa:

| - Contrato particular de compra e venda ou similar, inclusive escritura publica
de compra e venda, com formalizacao anterior a 31/12/2024;

Il - Formalizacado de escritura publica de compra e venda formalizada antes do
término do prazo estabelecido no capuf;
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lll - Protocolo do pedido de emissédo da guia de ITBI antes do término do prazo
estabelecido no caput e com a juntada de todos os documentos necessarios
para emissao da guia;

IV - Em caso de arbitramento de valores pelo fisco, declaracido de
concordancia com o valor arbitrado e renuncia ao eventual interesse de
recorrer na esfera administrativa e/ou judicial;

V - Imével Edificado de até 620 m?, com valor venal de mercado do bem que
nao ultrapasse o teto da Faixa 4 do Programa Minha Casa Minha Vida.

§ 1° Para comprovagéo da formalizagdo do contrato na forma do inciso I, o
instrumento deverd contar com reconhecimento de firmaem cartério ou
assinatura digital, em ambos os casos devera constar data de efetivagéo
anterior a 31/12/2024.

§ 2° As condicdes estabelecidas neste artigo, respeitados os requisitos de seus
incisos, também s&o aplicaveis aos contratos particulares de compra e venda
ou similar ndo quitados, os quais, a critério das partes, poderao ser convertidos
em escritura publica de compra e venda com clausula resolutiva ou instrumento
similar para que possam usufruir do beneficio constante no caput.

§ 3° Os contribuintes beneficiados pela aliquota de transi¢cao, poderao parcelar
o pagamento do ITBI em até 10 (dez) vezes, desde que o valor da parcela néo
seja inferior a 01 (uma) UFM e a quitagdo do parcelamento ocorra até
31/12/2026.

§ 4° A primeira parcela devera ser paga no prazo de 10 (dez) dias a contar da
emissao das guias e o parcelamento sera cancelado em caso de inadimpléncia
de 02 (duas) ou mais parcelas, consecutivas ou alternadas, perdendo o
contribuinte o direito de usufruir da aliquota de transig&o.

§ 5° O atraso no pagamento da parcela dara ensejo a multa de 10% (dez por
cento do valor da parcela) e correcdo monetaria pela Selic, contada desde o
inadimplemento até o efetivo pagamento.

Art. 26. O crédito tributario do ITBI ndo liquidado no vencimento tera seu
lancamento cancelado, cabendo ao interessado iniciar novo procedimento
administrativo para emisséo da respectiva guia, sempre considerado o valor do
bem para o exercicio financeiro de emissdo da guia, independente da data da
transacao.

Art. 27. O Poder Executivo, caso necessario, podera regulamentar os
procedimentos estabelecidos nesta lei.

Art. 28. Fica revogada a Lei Municipal n. 34/1993.
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Art. 29. Eventuais casos omissos poderao ser regulamentados pelo Executivo
Municipal.

Art. 30. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao,
produzindo seus efeitos a partir de 1° de janeiro de 2026.

Fazenda Rio Grande, 05 de dezembro de 2025.

luiz Sergio Assinado de forma
. digital por luiz sergio
Cla ud | n0:75 claudino:75736535904

Dados: 2025.12.05

736535904 1647:58-0300'

Luiz Sergio Claudino
Prefeito em Exercicio
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PROJETO DE LEI N.° 020/2025.
DE 05 DE DEZEMBRO DE 2025.

JUSTIFICATIVA

Submetemos a apreciagdo desta Casa Legislativa o presente Projeto de Lei
Complementar que dispde sobre o Imposto sobre Transmissao Inter Vivos —
ITBI, atualizando e modernizando a disciplina legal aplicada ao tributo no
Municipio de Fazenda Rio Grande.

A proposta visa promover maior seguranga juridica, eficiéncia publica e
alinhamento as normas gerais de direito tributario e a jurisprudéncia
consolidada dos Tribunais Superiores, especialmente no que se refere a base
de calculo, hipoteses de incidéncia, arbitramento e procedimentos
administrativos.

A legislagdo municipal que atualmente regulamenta o ITBl encontra-se
defasada em relagédo as praticas contemporaneas de gestédo fiscal, razado pela
qual se faz necessaria a revisdo normativa com o objetivo de harmoniza-la a
evolugdo doutrinaria e jurisprudencial, considerando o entendimento
consolidado, especialmente, pelo Superior Tribunal de Justica.

O projeto ora apresentado visa ndo apenas atualizar a base normativa do ITBI,
mas também instituir mecanismos mais transparentes e objetivos de avaliagao
fiscal, com previsdo de arbitramento fundamentado, criacdo de procedimentos
administrativos especificos para contestacdo de valores e regulamentagao
formal do rito processual.

O texto também disciplina hipoteses de isencdo, nao incidéncia, reducido e
casos especiais, conferindo ao Municipio instrumentos adequados a justica
fiscal e evitando distor¢gdes no langamento do tributo.

Ressalta-se que a redagdo proposta incorpora praticas ja consolidadas na
Administracdo Tributaria Municipal, preservando direitos dos contribuintes e
padronizando critérios técnicos de valoragao imobiliaria, o que representa um
avanco significativo na gestao do imposto e contribui para a eficiéncia e justica
tributaria.

Importante mencionar que o projeto foi elaborado com base em estudos
técnicos, observando os principios constitucionais da legalidade, razoabilidade,
capacidade contributiva e interesse publico, bem como os parametros de
modernizacdo administrativa adotados por diversos municipios a nivel nacional.

Diante do exposto, evidenciam-se os beneficios administrativos e juridicos da
proposta, que fortalecera o sistema tributario municipal, ampliara a seguranga
fiscal, reduzira litigios e proporcionara ao contribuinte regras claras, objetivas e
atualizadas solicitamos o apoio dos Nobres Vereadores para aprovacido do
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presente Projeto de Lei Complementar, convictos de que sua implementacao
contribuira para o aperfeigopamento estrutural da arrecadagéo e para a justica
fiscal no ambito do Municipio de Fazenda Rio Grande.

IUiZ sergio Assinado de forma
digital por luiz sergio
claudino:7573 claudino:75736535904
Dados: 2025.12.05
6535904 16:48:10-03/00
Luiz Sergio Claudino
Prefeito em Exercicio
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Fazenda Rio Grande, 05 de Dezembro de 2025.

O presente processo visa apresentagao, de possivel impacto orgamentario e
financeiro a ser gerado com o encaminhamento do projeto de Lei ao Legislativo.

Diante do exposto encaminha-se demonstrativo do Impacto Orgamentario e
Financeiro em conformidade ao art. 16 da LRF.

ESTIMATIVA DO IMPACTO ORCAMENTARIO E FINANCEIRO

ARTIGO 16 DA LEI DE RESPONSABILIDADE FISCAL (101/2000)

EVENTO Descricao do Evento: Projeto de Lei Complementar n°
— 020/2025; SUMULA: “Dispdes sobre o Imposto sobre a
Criagao Transmissio Inter Vivos de Bens Iméveis — ITBI, no Municipio

= de Fazenda Rio Grande, e confere Outras Providéncias”.
Expansao

X Aperfeicoamento

Vigéncia Inicio: 12/2025 Fim: indeterminado

ESTIMATIVA DAS DESPESAS PARA O EXERCICIO DE VIGENCIA E PARA OS DOIS SEGUINTES

DESCRICAO 2025 2026 2027
Atualizac3o da Lei Municipal Sobre ITBI 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00 0,00

Nota Explicativa:

- A alteragdo pretendida atualiza e moderniza a Legislagdo Municipal que trata do ITBI, as necessidades do
municipio, e a sua aplicacdo;

- Informa-se que com a instituicdo da aliquota de 2,7% proposta no art. 12, do projeto de Lei, tente a
aliquota de 0,7% e 2,5% da Lei 34/1993, ndo produz perda de arrecadagéo, gerando impacto financeiro ao
municipio, e sim proporcionara a aplicagdo da aliquota com seu respectivo desconto a cada faixa conforme

previsto no Art. 13 do PL.

\\\\\\\ )
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PROJETO DE LEI N.° 020/2025.
DE 05 DE DEZEMBRO DE 2025.

JUSTIFICATIVA

Submetemos a apreciacéo desta Casa Legislativa o presente Projeto de Lei Complementar que
dispde sobre o Imposto sobre Transmissdo Inter Vivos — ITBI, atualizando e modernizando a
disciplina legal aplicada ao tributo no Municipio de Fazenda Rio Grande.

A proposta visa promover maior seguranga juridica, eficiéncia publica e alinhamento as normas gerais
de direito tributario e a jurisprudéncia consolidada dos Tribunais Superiores, especialmente no que se
refere a base de calculo, hipéteses de incidéncia, arbitramento e procedimentos administrativos.

A legislagdo municipal que atualmente regulamenta o ITBI encontra-se defasada em relagdo as
praticas contemporaneas de gestao fiscal, raz&o pela qual se faz necessaria a revis&o normativa com
o objetivo de harmoniza-la & evolug&o doutrinaria e jurisprudencial, considerando o entendimento
consolidado, especialmente, pelo Superior Tribunal de Justica.

O projeto ora apresentado visa ndo apenas atualizar a base normativa do ITBI, mas também instituir
mecanismos mais transparentes e objetivos de avaliagdo fiscal, com previsdo de arbitramento
fundamentado, criagdo de procedimentos administrativos especificos para contestagéo de valores e
regulamentagéo formal do rito processual.

O texto também disciplina hipéteses de isengdo, ndo incidéncia, redugdo e casos especiais,
conferindo ao Municipio instrumentos adequados a justica fiscal e evitando distorgdes no langamento
do tributo.

Ressalta-se que a redagdo proposta incorpora praticas ja consolidadas na Administragéo Tributaria Municipal,
preservando direitos dos contribuintes e padronizando critérios técnicos de valoragdo imobilidria, o que
representa um avango significativo na gestio do imposto e contribui para a eficiéncia e justi¢a tributéria.

Importante mencionar que o projeto foi elaborado com base em estudos técnicos, observando os
principios constitucionais da legalidade, razoabilidade, capacidade contributiva e interesse publico,
bem como os parametros de modernizagdo administrativa adotados por diversos municipios a nivel
nacional.

Diante do exposto, evidenciam-se os beneficios administrativos e juridicos da proposta, que
fortalecera o sistema tributario municipal, ampliara a seguranga fiscal, reduzira litigios e proporcionara
ao contribuinte regras claras, objetivas e atualizadas solicitamos o apoio dos Nobres Vereadores para
aprovagao dopresente Projeto de Lei Complementar, convictos de que sua implementagao contribuira
para o aperfeicoamento estrutural da arrecadagéo e para a justica fiscal no @mbito do Municipio de
Fazenda Rio Grande.

Iuiz sergio Assinado de forma digital por
N luiz sergio
claudino:75736535 daudino:75736535904
Dados: 2025.12.05 16:28:22
904 -03'00"

Luiz Sergio Claudino
Prefeito em Exercicio
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DECLARAGAO DE CONFORMIDADE COM AS LEIS ORGAMENTARIAS

O Municipio de Fazenda Rio Grande, vem através de seu Secretdrio
Municipal Meio Ambiente, abaixo indicados, DECLARAR para os devidos fins que o Projeto
de Lei Complementar N. 020/2025 de Iniciativa do Executivo Municipal esta de acordo com
as Leis Orcamentdrias vigentes: e sera compatibilizada com o PPA, LDO e LOA, em
conformidade com os preceitos da Lei de Responsabilidade Fiscal, estando apto a devida

tramitagcdo perante esta Egrégia Casa Legislativa.

Fazenda Rio Grande, 05 de Dezembro de 2025.
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Data:  05/12/2025

PREFEITURA MUN. FAZENDA RIO GRANDE

PARECER POR PROCESSO

Numero do Processo: 000087731/2025 Numero Unico: YFB.EOO.HI5-K4
Requerente: PREFEITURA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE Procedéncia: Interna
Assunto: Solicitagdo Data abertura: 05/12/2025 : 01:03:30 Situagao: Em analise
PARECER Usuério: GIVANILDO F PEGO Data: 05/12/2025 : 04:03:39
1 Organograma: 008.001.037 - SMF 14 Conclusivo: Nao
Descri¢ao:

segue solicitado
PARECER Usuario: ANNA PAULA MARCONDES DA SILVA Data: 05/12/2025 : 04:54:38

2 Organograma: 002.001.001 - Gabinete do Prefeito Conclusivo: Nao
Descrigao:

Segue projeto de lei para protocolar junto ao legislativo.
PARECER Usuario: ANNA PAULA MARCONDES DA SILVA Data: 05/12/2025 : 05:00:33

3 Organograma: 002.001.001 - Gabinete do Prefeito Conclusivo: Nao
Descrigao:
Tendo em vista o principio da anualidade e da anterioridade nonagesimal, o presente Projeto de Lei deve ser aprovado ainda no exercicio
de 2025, sob pena de impossibilitar a aplicagdo de suas normas no exercicio de 2026.

Protocolo: c5678f0b-a2d4-4b68-a723-a9ffd16170f5 Usuario: evelyn.abreu Versédo: 6 de 03/02/2023 09:19:23
Desenvolvedor: Betha Sistemas / Filial Curitiba Sistema: Protocolo
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