GABINETE DO PREFEITO
. ——
LEI 101/29-GAB-PMPG DE 08 DE DEZEMBRO DE 1999.

DISPOE SOBRE A LEGISLA-
CAO E REGULARIZACAO DO-
MINIAL DAS OCUPACOES DOS
TERRENOS URBANOS E DE
EXPANSAO URBANO DO MU-
NICIPIO DE PORTO GRANDE,
INSTITUI A CONCESSAO DE
e DIREITO DE USO E DA OU-
4 TRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO GRANDE, faco saber
que a Camara Municipal de Porto Grande, Estado do Amapa, aprovou e
Eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. A legitimacao e regularizacdo dominial das ocupacoes dos terre-
nos urbanos e de expansdo urbana pertencentes ao patrimoénio
do Municipio de Porto Grande serdo executados pelo Poder
Executivo em consonancia com as politicas de desenvolvimento

7 urbano, sociais e econémicas defendidas na Lei Organica Muni-
. cipal, com estrita observancia das normas que dispdes sobre o
~ parcelamente, zoneamento, uso e ocupac¢ao do solo urbano e
nos termos desta Lei.

CAPi’l:ULO II X
DAS OCUPACOES LEGITIMAVEIS E NAO LEGITIMAVEIS

SECAO I
DO PROCEDIMENTO PARA REQUERER A LEGITIMACAO DE POSSE

Art. 2°. Todo aquele que, tiver ocupado por mais de um ano, sem Oposi-
cao ou reconhecimento do dominio alheio, terreno vago no pe-
rimetro urbano ou de expansdo urbana do Municipio de Porto
Grande, podera requerer a legitimacédo da respectiva posse, ob-
servadas as exigéncias seguintes:

I - Para os lotes residenciais urbanos e de expansido urbana, de
area nao superior a 300 m? (trezentos metros quadrados), com-
provado o prazo de ocupacéo maior de 01 (um) ano e a existén-
cia de edificacoes ou benfeitorias de qualquer natureza;
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Art. 3°.

II — Para os lotes residenciais urbanos e de expansdo urbana,
de dimensédo superior a 300 m? (trezentos metros quadrados) e
inferior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados), comprovada a
ocupacdo por 01 (um) ano e existéncia de edificagcées ou ben-
feitorias de valor apreciavel em relagdo a dimensdo da area
pretendida;

III - Para os terrenos urbanos e de expansdo urbana, de di-
mensio superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados) e in-
ferior a 50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados) comprova-
da a ocupacéo por 01 (um) ano e existéncia de valor apreciavel,
ou a morada permanente e efetiva exploracdo hortigranjeira,
horticultura, floricultura, fruticultura anual, piscicultura, cria-
cdo de carater granjeiro e outras culturas destinadas a comer-
cializacdo local, além de empreendimentos industriais, comer-
ciais ou de prestacdo de servicos, mediante a apresentacao do
projeto de dimensdo compativel com a area pretendida , cuja
implantacdo devera ter inicio no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias de Direito Real de Uso, sob a pena de reverter o imovel ao
Municipio; :

IV — Para os terrenos urbanos e de expansao urbana, de di-
mensédo superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados) e in-
ferior a 50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados), destina-
dos a construcdo de escolas, hospitais, igrejas, cooperativas,
creches, campos e sitios recreativos e outras obras de interesse
comunitario, mediante a apresentacdo do projeto de dimensao
compativel com a area pretendida, cuja construcdo devera ter
inicio no prazo de 60 (sessenta) dias de expedicdo do Titulo de
Dominio ou Termo de Concessdo de Direito Real de Uso, sob a
pena de reverter o imével ao Municipio;

Paragrafo Unico: Para efeito do disposto neste artigo, conside-
ra-se apreciavel, o que corresponder, a pelo menos 1/3 (um tergo)
do valor da terra nua.

SECAO II
DO PROCEDIMENTO PARA LEGITIMACAO

O legitimo ocupante do terreno urbano ou de expansao urbana

que se encontra em uma das situacdoes descritas nos respecti-

vas incisos do Artigo 2°, ao formular o pedido para legitimacao
da respectiva posse, devera individualizar o imoével, informar a
localizacdo, dimensdes, limites, confrontacdes, vias de acesso e
anexar os seguintes documentos:
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Art. 4°.

I — Para lotes até 300 m? (trezentos metros quadrados):

a) Planta do terreno assinada por profissional habilitado junto
ao CREA/AP consignado a respectiva area pretendida em
metros quadrados;

b) Planta de eventuais edificacées de natureza permanente eri-
gidas no terreno com a indicacédo do material de construcgao
empregado;

c) Memorial descritivo do lote, dentro dos padrdes e exigéncias
técnicas acolhidos pela Prefeitura Municipal de Porto Gran-
de.

§ 1° - Aqueles que nao tiveram cumprido o prazo de ocupacao
exigido no artigo 2° e incisos, estando ocupando lotes com a
regular autorizacdo do 6rgédo competente do Municipio, deve-
rdo anexar aos respectivos requerimentos os documentos que
autorizam a ocupacao.

§ 2° — A legitimacdo e regularizacdo das posses qualquer que
seja o meio empregado, sera regularmente processada em
autos devidamente registrados no 6rgao competente do Muni-
cipio.

SECAO III
DAS OCUPACOES NAO LEGITIMAVEIS E DO
PROCEDIMENTO PARA REGULARIZACAO

A regularizacdo dominial dos terrenos, cuja utilizacéo seja des-
necessaria ao Servico Publico Municipal, ocupados, por pes-
soas fisicas ou juridicas, proprietario de iméveis urbanos, de
expansdo urbana ou rural do Municipio de Porto Grande,
sera efetuada através de licitacdo publica, sob a modalidade
de concorréncia, mediante prévia definicdo do preco minimo
do terreno que sera obtido com a aplicagao dos critérios de
calculo e avaliacdo estabelecidos no artigo 7° desta Lei.

§ 1° - Para regular formalizacdo do processo de licitacao, o
interessado devera manifestar o desejo de adquirir o terreno
queocupa, individualizando-o e anexando os documentos
elencados no artigo 3° desta Lei.

§ 2° - A critério do Poder Executivo Municipal, a licitacdo podera
ser realizada para aliena¢do de um unico terreno ou de todos os
terrenos cujos processos estejam regularmente instruidos.

§ 3° - No edital de licitagdo serao estabelecidas as condicoes de
alienacéo, preco minimo, forma de pagamento, critérios de desem-
pate e prerrogativa do postulante em relacao a terceiros interessa-
dos que, tendo participado do certame tenham ofertado preco
superior aquele proposto pelo ocupante do terreno.
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interessados que, tendo participado do certame tenham ofer-
tado preco superior aquele proposto pelo ocupante do terre-
no.

SECAO IV
DOS INSTRUMENTOS DE LEGITIMACAO E REGULARIZACAO

Art. 5°. A legitimacao e regularizacao das ocupacoes dos terrenos em
referéncia, consistira na expedicao de Titulo de Dominio, com
Real de Uso contratado na forma definida na presente Lei, a
critério do Poder Executivo Municipal.

§ 1° - A expedicao do correspondente Titulo de Dominio dar-se-
a quando a legitimacao operar-se mediante pagamento a vista
ou apos efetivamente quitadas as parcelas mensais estabeleci-
das no Contrato de Promessa de Compra e Venda que, obriga-
toriamente sera firmado entre as partes, caso o Municipio néao
opte pela expedicdo do Terreno de Concessado de Direito Real de
Uso.

§ 2° - O Titulo de Dominio ou de Concessao de Direito Real de
uso sera concedido ao homem, ou a mulher, ou a ambos, inde-
pendentemente de estado civil nos termos e condicoes previstos
nesta Lei.

CAPITULO III
DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

Art. 6°. E instituida a concessao de Direito Real de Uso de terrenos pu-
blicos, remunerada ou gratuita, por tempo indeterminado,
como direito real resoliivel, para fins especificos de urbanizacao
de interesse social.

§ 1° - Expedir-se-a termo de concessdo de Direito Real de Uso,
quando, por conveniéncia da Administracao, preferir esta asse-
gurar a destinacao contratual do bem objeto da concesséo, me-
diante clausula resolutéria que preveja rescisao do Contrato e o
retorno do imovel ao 6rgao Concedente, no caso de descumpri-
mento de quaisquer obrigacdes assumidas pelo concessionario.

'§ 2° - A concesséao de Direito Real de Uso podera ser contratada

por instrumento publico ou termo administrativo e sera regis-
trada e cancelada em livro especial no Cartorio de Registro de
Imovel pertinente.
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§ 3° - Desde o registro de Termo de Concessédo de Direito Real
de Uso o concessionario fluira plenamente do terreno para fins
estabelecidos no Contrato e respondera por todos os encargos
civis, administrativo e tributarios que venham a incidir sobre o
imovel e suas rendas.

§ 4° - Devolve-se a Concessdo de Direito Real de Uso antes de
seu Termo desde que o concessionario dé ao imével a destina-
cao diversa da estabelecida no Contrato ou Termo, ou descum-
pra clausula resolutéria do ajuste, perdendo, neste caso, as
benfeitorias de qualquer natureza.

§ 5° - A Concessdao de Direito Real de Uso, salvo disposicao
contratual em contrario, tranfere-se por ato intervivos, ou por
sucessdo legitima e testamentaria, como os demais direitos re-
ais sobre as coisas alheias, registrando-se a transferéncia.

§ 6° - E permitida a Concessédo de Direito Real de Uso no espa-
co aéreo sobre a superficie dos terrenos publicos, tomada em
projecéo vertical, nos termos e para os fins das normas de edifi-
cacdo ou de urbanizacao estabelecidas em leis especificas.

§ 7° - A legitimacdo da posse operada desde a expedicdo do
Termo de Concessdo de Direito Real de Uso, sera obrigatoria-
mente onerosa, exceto para os comprovadamente pobres na
forma da Lei.

CAPITULO IV
DAS CONDICOES PARA PAGAMENTO
SECAO I
DO PRECO

No caso de legitimacdo ou regularizacdo dominial onerosa sera
previamente definido o prego do terreno ocupado, o qual devera
ser pago a vista ou em até 24 (vinte e quatro) parcelas mensais
e consecutivas de valor igual, observados os critérios de calculo
e avaliacdo estabelecidas nesta Lei, os quais incidirdo, apenas,
sobre a terra nua.

§ 1° - Para obtencdo do preco respectivo, sera aplicada a se-

VVT = AT x VM2T x S x Px T, onde:

VVT = Valor Venal do Terreno;

AT = Area do Terreno

VMZT = Valor do Metro Quadrado do Terreno;

S =
P=
T=

Corretivo da Situagao ao Terreno na Quadra;

Corretivo de Pedalogia do Terreno;
Corretivo de Tipologia do Terreno.
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CAPITULO V
DA REVERSAO E TRANSFERENCIA DAS OCUPACOES
Art. 10°. Os terrenos revertidos ao Poder Publico Municipal em conse-
qiiéncia do nédo atendimento das disposicdes contidas nesta Lei,
poderao ser adquiridos por terceiros, mediante regular licitacao

a cujo preco sera acrescido o valor das benfeitorias existentes
no imovel, que sera restituido ao inadimplente.

Art. 11°. O adquirente da posse que tenha sido reconhecida por qual-
quer dos meios autorizados nesta Lei, mediante ao intervivos ou
por sucessao causa mortis, obrigar-se-a a honrar e respeitar os
compromissos contratuais assumindo pelo transmitente do
Termo de Concesséo de Direito Real de Uso ou Titulo de Domi-
nio.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12°. Esta Lei, no que couber, sera regulamentada através de De-
creto do Poder Executivo, que devera instituir e padronizar, no
ambito do Municipio, os instrumentos e documentos necessari-
os aos fins nela estabelecidos.

Paragrafo Unico: Os processos de regularizacdo dominial que a
data da publicacdo desa Lei estiverem regularmente instruidos, .
poderéo ser concluidos e alienados areas nos termos dos crité-
rios anteriores, caso as disposicoes contidas nesta Lei nao seja
favoravel aos adquirentes.

Art. 13°. Para efeito desta Lei considera-se:

a) LEGITIMACAO DE POSSE - o modo excepcional de transfe-
réncia de dominio, pleno ou resoluvel, de area publica sem uti-
lizacdo, ocupada por particular, durante lapso temporar supe-
rior a 01 (um) ano, que nela se instale, cultivando-se ou levan-
tando edificacéo para seu uso.

b)REGULARIZACAO DE POSSE - O modo excepcional de re-
gularizacdo dominial dos terrenos, cuja utilizacéo seja desne-
cessaria ao Servico Publico do Municipio, ocupados durante
lapso temporal superior a 01 (um) ano, por pessoas fisica ou ju-
ridica, proprietarios de iméveis urbanos, de expansio urbana
ou rural, no Municipio de Porto Grande.

c)TiTULO DE DOMINIO - contrato pelo qual a Administracdo
transfereo o dominio pleno, mediante pagamento a vista ou
parcelado.
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Art. 8°.

Art. 9°,

§ 2° - Os valores, em moeda ou indexadores, integrantes da
forma do paragrafo do anterior, serdo obtidos através das tabe-
las constantes dos Anexos I e II desta Lei.

§ 3° - Os precos apurados na forma deste artigo, poderdo ser
reduzidos a critério do Prefeito Municipal, nos percentuais es-
tabelecidos através do Anexo III desde que operado os seguintes
fatores, valorizantes e desvalorizantes, do lote objeto da legiti-
magcao, seja coerentemente justificada a reducao;

a) Valor da realidade do mercado:

b) Localizacéo;

c) Uso;

d) Renda que produz;

e) Situacdo da quadra;

f) Limitacoes de uso da area;

g) Incidéncia de servidoes e restricoes:

h) Facilidade de acesso;

i) Pavimentacao das vias e logradouros;

j) Existéncia de fornecimento de agua, energia elétrica e ilumi-
nacao publica;

k) Coleta de lixo;

1) Fatores de proximidade de zonas econémicas;

m) Existéncia de saneamento basico;

n) Capacidade econémica do beneficiario.

§ 4° - Ocorrendo pagamento a vista, independente da reducéo
operada com base nos fatores elencados no paragrafo anterior,
o Prefeito Municipal, a seu exclusivo critério, podera conceder,
ainda, desconto de até 10% (dez porcento), do preco obtido.

Quando a aquisicéo for parcelada, o valor de cada parcela sera
acrescida de juros de 0,5% (meio porcento), ao més.

Paragrafo Unico: Na inadimpléncia do pagamento da prestacéo
mensal,, o adquirente do imével obrigar-se-4 a a pagar multa
de 2% (dois porcento), sobre o valor da parcela vencida.

Vencida e ndo paga a pretagdo, o Contrato sera considerado
rescindido 30 (trinta) dias depois de constituido em mora o de-
vedor adquirente.

‘8§ 1° - Para fins deste artigo, o devedor-adquirente sera notifica-

do, pelo orgao especifico do Municipio, a satisfazer as presta-
¢Oes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, in-
cluindo os acessoérios contratuais.

§ 2° - Purgada a mora, convalescera o Contrato.



d)CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO - contrato pelo
qual a Administracdo transfere o uso, remunerado ou gratuito,
de terreno publico a particular como direito resoliivel para que
se utilize com fins especificos de urbanizacéo, industrializacio,
edificacdo, cultivo ou qualuger outra exploracio de interesse
social, declarada em clausula especifica.

Art. 14°. Objetivando agilizar a atualizacdo dos registros cadastrais
junto aos 6rgaos competentes da Prefeitura Municipal de Porto
Grande e Cartério de Registro Imobiliario, devera ser anexado
ao Uso, Certidao detalhada de eventuais edificacdes existentes
no terreno cuja posse for legitimada ou regularizada.

Art. 15°. O Poder Executivo Municipal, podera delegar a Secretaria
Municipal de Administracdo ou a Divisido competente - , as
atribuicées para promover a instrucdo dos processos de legiti-
macao das ocupacodes dos terrenos de expansao urbana deste
Municipio, preservando com o Chefe do Poder Executivo Muni-
cipal a competéncia para assinar os respectivos Titulos de Do-
minio e Termos de Concessdo de Direito Real de Uso, bem como
os terrenos disponiveis do patriménio municipal com a finali-
dade de implantacdo de loteamento e construcoes habitacionais
para familias de baixa renda.

Paragrafo Unico: Mediante indispensavel licitacdo sob a moda-
lidade de concorréncia piiblica, o Poder Executivo podera alie-
nar terrenos disponiveis do patriménio municipal e atribuir a
iniciativa privada a responsabilidade pela implantacdo de lote-
amento e construcdes de habitacdes populares destinadas, pri-
oritariamente, a populacdo de baixa renda, bem como pelo ca-
dastramento das ocupacées dos terrenos urbanos e expansao
urbana do Municipio de Porto Grande.

Art. 16°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 17°. Revogam-se as disposicées em contrario.
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ANEXO 1
PARTE INTEGRANTE DO PROJETO DE LEI N° 0101/99-GAB-PMPG DE
16 DE DEZEMBRO DE 1999 (ARTIGO 7°, § 2°

PRECO DO M2 DE TERRENOS FACE AS ZONAS DE USO

ZONAS DE USO AREA ISOTI- | PRECO BASICO M2 EM
CAOQ MA R$
01 ZONA ADMINISTRATIVA 3,10
02 ZONA COMERCIAL 2,20
03 ZONA INDUSTRIAL E SERVICOS 2,80
04 ZONA RESIDENCIAL DE ALTA DENSI- 1,80
DADE
05 ZONA RESIDENCIAL DE MEDIA DEN- 0,60
SIDADE
ZONA DE EXPANSAO URBANA 0,20

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO II

DISCRIMINACAO PRECO BASICO M? EM R$
SITUACAO
» Meio da Quadra 1,0
» Esquina / Mais de uma frente 1,2
»> Gleba 1,3
» Encravado 0,8
02 |PEDALOGIA
» Normal 1,0
» Inundavel 0,7
> Alagado 0,6
- » Outros 0,5
} 03 |TOPOGRAFIA
il »> Regular 1,0
» Aclive longitudinal 0,9
» Aclive / Declive transversal 0,8
> Declive longitudinal 0,7
»> Combinacao 0,6

Obs.:

a) Aclive Longitudinal — alto para o fundo
b) Declive Longitudinal — caido para o fundo

c) Aclive / Declive Transversal - uma das laterais mais alta que outra

D) Combinacdo — longitudinal ou transversais

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO III
PARTE INTEGRANTE DO PROJETO DE LEI N° 0101/99-GAB-PMPG DE
16 DE DEZEMBRO DE 1999 (ARTIGO 7°,

PRECO DO M2 DE TERRENOS FACE AS ZONAS DE USO
ZONAS DE USO AREA ISOTI- | PRECO BASICO M2 EM
CAO , MA R$
01 ZONA ADMINISTRATIVA 12
02 ZONA COMERCIAL 15
03 ZONA INDUSTRIAL E SERVICOS 15
04 | ZONA RESIDENCIAL DE ALTA DENSI- 15
DADE
05 | ZONA RESIDENCIAL DE MEDIA DEN- 20
SIDADE
ZONA DE EXPANSAO URBANA

30
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