ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE MAJOR VIEIRA
CNPJ/MF 83.102.392/0001-27

OFICIO GAB N° 397/2023

Major Vieira - SC, 22 de setembro de 2023.

Ao Exmo. Sr.
Antdénio Gongalves de Almeida

Presidente da Camara
Municipio de Major Vieira

Senhor Presidente

Cumprimentando-o cordialmente, sirvo-me do presente com o fito de enderegar-

lhe o presente Projeto de Lei que:

“REGULAMENTA A APROVACAO DE PROJETOS DE CONDOMINIO HORIZONTAL
FECHADO DE LOTES NO PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO DE MAJOR VIEIRA
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS".

Sem mais para o momento, colocamo-nos a disposigdo para maiores informacoes,

subscrevendo-me.

EDSON SIDNEI Assinado de forma digital por

. EDSON SIDNEI
SCHROEDER:981238319 SCHROEDER:98123831900
00 Dados: 2023.09.22 09:42:05 -03'00'

EDSON SIDNEI SCHROEDER

Prefeito Municipal
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ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE MAJOR VIEIRA
CNPJ/MF 83.102.392/0001-27

PROJETO DE LEI N° HJ?, DE 22 DE SETEMBRO DE 2023.

“"REGULAMENTA A APROVACAO DE PROJETOS
DE CONDOMINIO HORIZONTAL FECHADO DE
LOTES NO PERIMETRO URBANO DO MUNICi-
PIO DE MAJOR VIEIRA E DA OUTRAS PROVI-

DENCIAS”.

EDSON SIDNEI SCHROEDER, Prefeito do Municipio de Major Vieira, Estado de Santa

Catarina, no uso de suas atribuigdes legais, submete a aprovagdo desta Egrégia Casa Le-

gislativa, o presente:

PROJETO DE LEI:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° A implantagdo de condominio horizontal fechado de lotes no municipio de Major
Vieira fica condicionada aos critérios e exigéncias desta Lei Complementar e demais
diplomas pertinentes a matéria.

§ 19 Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urba-
nas ou de expansdo do municipio assim definidas por lei.

§ 2° Entende-se como condominio horizontal fechado de lotes a subdivis3o de uma gle-
ba de terras, em que cada lote sera considerado como unidade auténoma.

§ 3° O condominio horizontal fechado de lotes em &rea urbana somente podera ser
aprovado e executado se inserido no perimetro urbano, definido por lei municipal, e de
acordo com os parametros e demais regras estabelecidas nesta Lei Complementar e em
outras legislagdes vigentes.

§ 4° A execugdo de condominio horizontal fechado de lotes para fins urbanos depende-
réd da aprovagdo de todos os érgdos envolvidos, referente a cada instalacdo de infraes-
trutura.

§ 5° E obrigatéria a transferéncia ao Municipio de, no minimo, 5% (cinco por cento) da
gleba a ser parcelada, para instalagdo de equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 6° Os 5% de transferéncia ao municipio, citados & cima, néo englobam a area de

transferéncia obrigatéria para passeios publicos, ruas e calgadas.
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Art. 2° Para melhor compreensdo e aplicagdo das disposicdes desta Lei Complementar,
ficam estabelecidas as definicGes a seguir:

I - Lote: terreno/unidade auténoma resultante da subdivisdo do empreendimento em
areas menores, com frente para vias internas;

II - Fragdo ideal: cdlculo da parte integral, indetermindvel e indivisivel das dreas comuns
e do terreno/lote do condominio horizontal fechado de lotes, proporcional & unidade indivi-
dual de cada condémino;

IIT - Empreendedor: proprietdrio(s) ou ndo, pessoa fisica ou juridica, publica ou privada,
responsavel(is) pela execugdo do empreendimento, que subscreve(m) o requerimento de
aprovagao de projeto urbanistico, as plantas urbanisticas e os demais projetos comple-
mentares, o cronograma de obras, o memorial descritivo e todas as pegas que necessitem
da aprovagdo da Administragdo Publica, sujeito(s) as sangdes desta Lei Complementar;

IV - Area Verde: corresponde aos espagos privados, com predominio de vegetagdo, prefe-
rencialmente nativa, natural ou recuperada, indisponiveis para construcdo de moradias,
destinados aos propésitos de recreagdo, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana,
protegdo dos recursos hidricos, manutengdo ou melhoria paisagistica, protegdo de bens e
manifestagOes culturais;

V - Area de preservagdo permanente (APP): drea protegida, coberta ou ndo por vegetagao
nativa, cuja fungdo ambiental é preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geolégica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populagées humanas;

VI - Area de Equipamentos Comunitdrios: corresponde a area a ser utilizada pelo Poder
Publico para instalagdo/execucdo de equipamento publico de uso comum dos cidad3os em
geral, com acesso para via publica oficial existente, sendo de dominio publico e de manu-
tengdo publica e cuja transferéncia sera sem énus, de qualquer espécie, para a Municipali-
dade;

VII - Vias internas: vias/acessos de dominio privado e manutencgéo privada;

VIII - Infraestrutura basica: instalacdes de abastecimento de agua potavel, de drenagem
pluvial, de esgotamento sanitrio doméstico, comercial ou industrial (coleta e tratamento),
de energia elétrica e iluminacdo, de meios-fios e pavimentagdo dos leitos carrocdveis, to-
das executdveis pelo empreendedor e de dominio e manutengao privados;

IX - Infraestrutura complementar: instalagdes de redes de telefonia, fibra 6tica e outras
redes de comunicacdo, de rede de gds canalizado, bem como outros itens ndo contempla-
dos como infraestrutura bésica, executaveis pelo Empreendedor e de dominio e manuten-

gao privados;
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X - Area Recreativa: area a ser utilizada exclusivamente pelo condominio para instalagdo
de equipamentos de recreacdo de uso comum e exclusivo dos condéminos, de dominio e
manutencdo exclusivos do condominio, sem &nus ao Municipio.

Paragrafo (nico. Caso o empreendedor ndo seja o proprietdrio da gleba, devera estar

devidamente autorizado por este.

CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 3° Todo e qualquer projeto de condominio horizontal fechado de lotes somente sera
permitido:

I- Se forem observados os pardmetros urbanisticos previstos na legislacdo de zoneamen-
to, uso e ocupacao do solo;

II - Quando houver compatibilidade com a infraestrutura publica ja existente na via de
acesso e do entorno;

III - Se ndo gerar qualquer tipo de obstrugdo sobre vias publicas existentes ou projetadas
e diretrizes viarias;

IV - Desde que siga os demais requisitos previstos em outras leis pertinentes a esta maté-
ria.

§ 1° N&o serd permitido o empreendimento:

I - Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagoes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

II - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica, sem que
sejam previamente saneados;

III - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - Em terrenos onde as condigbes geoldgicas ndo aconselham a edificagio;

V - Em éareas de preservagdo ecolégica ou naquelas onde a poluigdo impeca condicdes sa-
nitarias suportdveis, até a sua correcio.

§ 29 Qualquer 6nus de obras necessérias para melhoramentos, infraestruturas faltantes e
alargamento da(s) via(s) oficiais de acesso publico existente(s) serd de responsabilidade

do empreendedor.

Art. 4° O condominio horizontal fechado de lotes deverd satisfazer aos seguintes requisi-
tos:
I - Os lotes terdao minimo de drea de 130,00 m2 (cento e trinta metros quadrados);

II - Os lotes deverdo ter testada minima de 10,00 m (dez metros);
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III - Os lotes deverdo ter testada para as vias de circulagdo internas;

IV - Os lotes deverdo ter declividade maxima de 30% (trinta por cento), independente-
mente do zoneamento em que se encontre a gleba, salvo se atendidas as exigéncias espe-
cificas das autoridades competentes ambientais e de defesa civil;

V - As vias internas de circulagdo de veiculos automotores e pedestres (logradouros) po-
derdo ter declividade longitudinal maxima de até 20% (vinte por cento), com declividade
transversal minima de 2% (dois por cento) e maxima de 4% (quatro por cento);

a) Para inclinacdes de vias internas entre 21% e 25%, podera haver acesso a lotes, desde
que se apresente detalhamento do tipo de pavimentagdo e parecer favoravel do 6rgéo de
trAnsito competente e da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Eco-
némico;

b) Para inclinagdes de vias internas com 26% a 30% de inclinagdo, ndo podera haver
acesso a lotes, devendo ser apresentado detalhamento de tipo de pavimentagdo, com pa-
recer favoravel do 6rgdo de transito e da Secretaria Municipal de Planejamento e Desen-
volvimento Econémico;

Paragrafo Gnico. A declividade prevista no inciso IV deste artigo podera ser resultado de

intervengédo de terraplanagem aprovada no érgdo ambiental competente.

Art. 5° E obrigatéria a destinacdo de 35% (trinta e cinco por cento) da area total do em-
preendimento para os seguintes fins:

I - Area Verde: deve corresponder a 10% (dez por cento) da area destinada a lotes;

II - Area de Equipamentos Comunitérios: deve corresponder a 10% (dez por cento) da
area destinada a lotes:

a) Os 10% (dez por cento) desta drea poderdo ser averbados, por conta do empreende-
dor, em matricula diversa, com a mesma &rea ou maior, em localizagdo a ser proposta
pelo empreendedor e sujeita & aprovagdo pelo érgdo responsével, em até 60 (sessenta)
dias corridos, contados da apresentacdo da proposta;

b) Até 5% (cinco por cento) da &rea de Equipamentos Comunitarios podera ser convertida
em Area Recreativa do condominio, dentro do perimetro do condominio horizontal fechado
de lotes, com dominio e manutencéo privados.

Paragrafo Gnico. O saldo de &rea para alcangar a totalidade de 35% (trinta e cinco por
cento) podera ser identificado/computado como vias internas de circulagdo, areas verdes,

areas de uso comum internas dos condéminos e faixas non aedificandi.

Art. 6° O condominio horizontal fechado de lotes devera ser isolado por muro ou cerca,
estabelecendo-se um perimetro fechado de acesso restrito, com entrada e saida controla-

das, com frente para pelo menos 1 (uma) rua oficial publica existente.
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Paragrafo Unico. No controle de entrada do condominio horizontal fechado de lotes devem
estar todas as medicdes das instalacdes internas que necessitem de aferigdo publica, como
hidrometros, caixa de inspecdo final de saida de efluente doméstico ou industrial pds-
tratamento, caixa de inspecdo final da drenagem pluvial, lixeira de lixo comum e lixeira de
residuos sélidos reciclaveis, caixas de correio, numeracdo Unica geral do condominio, den-

tre outras que a municipalidade julgar necessarias.

Art. 7° Deverdo ser averbadas na incorporacdo do condominio horizontal fechado de lotes
as faixas sanitarias e/ou de drenagem pluvial, non aedificandi, com o minimo de largura

definida pela Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Econémico.

Art. 8° Durante a obra e para aprovacdo da entrega final poderdo adentrar no condominio
horizontal fechado de lotes os representantes dos érgdos publicos responsdveis pela apro-

vacdo de projetos urbanisticos e complementares.

CAPITULO III
DA CATEGORIZACAO DOS EMPREENDIMENTOS

Art. 99°. Fica estabelecida a hierarquizagdo dos condominios horizontais fechados através
do numero de lotes contidos em cada empreendimento:

I - Categoria A: até 10 (dez) lotes por empreendimento, com gabarito minimo de logra-
douro de 10,00 (dez) metros, havendo dispensa da destinagdo dos 35% (trinta e cinco por
cento) da area citada no art. 5° desta Lei Complementar;

IT - Categoria B: de 11 (onze) a 25 (vinte e cinco) lotes por empreendimento, com gabari-
to minimo de logradouro de 10,00 (dez) metros, havendo dispensa da destinagdo dos 35%
(trinta e cinco por cento) da drea citada no art. 5° desta Lei Complementar;

III - Categoria C: de 26 (vinte e seis) a 100 (cem) lotes por empreendimento, com gaba-
rito minimo de logradouro de 10,00 (dez) metros, sem dispensa de destinagdo dos 35%
(trinta e cinco por cento) de area citada no art. 5° desta Lei Complementar;

IV - Categoria D: de 101 (cento e um) a 300 (trezentos) lotes por empreendimento, com
gabarito minimo de logradouro de 10,00 (dez) metros, sem dispensa de destinagdo dos
35% (trinta e cinco por cento) de &rea citada no art. 5° desta Lei Complementar;

V - Categoria E: de 301 (trezentos e um) a mais lotes por empreendimento, com gabarito
minimo de logradouro de 10,00 (dez) metros, sem dispensa de destinagdo dos 35% (trinta

e cinco por cento) de area citada no art. 5° desta Lei Complementar.
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Art. 10°. A Viabilidade do condominio horizontal fechado de lotes sera “aprovada”, “apro-
vada com condicionantes” ou “indeferida”, pelo Comissdo de Viabilidade de Loteamentos e
Condominios Horizontais Fechados de Lotes em Area Urbana do Municipio de Major Vieira

(Comissdo de Viabilidade), estabelecido por Decreto préprio.

Art. 11°. Quando, pela sua localizagdo e/ou porte, a atividade interferir significativamente
na circulagdo de veiculos e pedestres, nas atividades residenciais e empresariais, no meio
ambiente, em declividade, ou na criagdo de adensamentos pontuais e polinucleados, o
Comissdo de Viabilidade indeferird temporariamente o processo, para apresentagdo pelo
empreendedor de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e/ou de Estudo de Impacto de
Trafego (EIT), conforme o caso.

Paragrafo Gnico. A andlise do EIV e/ou do EIT se dara pela préopria Comisséo, assim co-

mo sua aprovacao ou indeferimento definitivo, no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos.

Art. 12°. A Comissdo de Viabilidade podera, mediante decisdo fundamentada, apresentar
a necessidade de contrapartidas por parte do empreendedor, como a execugdo ou reforma
de equipamentos comunitdrios, a revitalizacdo de areas publicas, a averbagdo de area pa-
ra futura construgdo de equipamento publico em outro zoneamento, assegurado o proce-

dimento de avaliagdo de imdveis, com laudo de igual valor do imdvel.

Art. 13°. A viabilidade s6 serd deferida apds a assinatura do documento de comprometi-
mento do empreendedor com a execugdo das contrapartidas exigidas pela Comissdo de

Viabilidade, nos termos do artigo 13 desta Lei Complementar.

CAPITULO 1V
DA ANALISE E ACEITE DO PROJETO URBANISTICO

Art. 14°. Para os fins do disposto neste Capitulo, o interessado apresentard a Secretaria
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Econémico os seguintes documentos:

I - Cépia atualizada da matricula do imdvel;

IT - Resposta da Viabilidade do empreendimento expedida pela Secretaria Municipal de

Planejamento e Desenvolvimento Econémico, conforme art. 11 desta Lei Complementar;

III - Planta do imével em 2 (duas) vias, em escala conveniente, assinada pelo proprietdrio
ou seu representante legal e por responsavel técnico legalmente habilitado, contendo no
minimo os documentos e informagdes descritos abaixo:

a) As extremas da gleba do empreendimento;
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b) O ponto de amarragdo da gleba ao ponto de referéncia para melhor localizagdo do em-
preendimento;

c) A localizagao exata dos cursos d'agua, nascentes, mananciais, areas alagadicas e outras
indicacdes topograficas que interessem;

d) As curvas de nivel com equidistancia de 1 m (um metro) em 1 m (um metro), amarra-
das ao sistema cartografico municipal;

e) A indicacdo de bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores de porte existen-
tes no sitio;

f) A indicacao das construgoes, linhas de transmissdo de energia, adutoras;

g) Obras, instalagdes e servigos de utilidade publica, existentes no local, ou em uma faixa
de 500 m (quinhentos metros) ao longo do perimetro urbano;

h) A indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagdo das vias de
comunicagdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no
local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area do empreendimento;
i) O esquema do empreendimento pretendido, com a estrutura viaria interna;

j) A indicacdo dos usos a que o empreendimento se destina;

k) As areas e testadas dos lotes;

I) Outras indicagdes que possam interessar a orientacdo geral do empreendimento, a cri-
tério da Secretaria Municipal de Financas e Tributacéo.

IV - Quadro de dreas dos lotes e demais areas, com identificacdo do zoneamento em que

a gleba esta inserida.

Art. 15°. Apés protocolo dos documentos mencionados no artigo 15 desta Lei Comple-
mentar, terd a Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Econdmico o pra-
zo de até 30 (trinta) dias corridos para:

I - Solicitar documentagdo complementar que julgar necessaria;

IT - Deferir o aceite urbanistico ou emitir parecer técnico com a andlise e os motivos do

indeferimento.

Art. 16°. A documentagdo complementar prevista no artigo 16 desta Lei Complementar
refere-se a pareceres, plantas, desenhos, célculos, documentos e qualquer outra docu-
mentagdo compreendida como necesséria ao esclarecimento e bom andamento do proces-
SO.

Paragrafo Gnico. Do protocolo da documentagdo complementar exigida, terd a Secretaria
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Econdmico o prazo de até 30 (trinta) dias
corridos para andlise, findo o qual deverd emitir o aceite urbanistico ou proferir parecer

técnico motivado pelo indeferimento.
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CAPITULO V
DA EMISSAO DO ALVARA

Art. 17°. Para emissdo do Alvard de condominio horizontal fechado de lotes deverao ser
apresentados a Secretaria Municipal de Finangas e Tributagdo os seguintes documentos e
informacoes:

I - Resposta da Viabilidade de Condominio Horizontal Fechado de Lotes deferida ou apro-
vada com condicionantes (todos os itens condicionantes apresentados pelos érgdos envol-
vidos na aprovacdo da viabilidade devem ser apresentados/representados nos projetos
urbanistico e complementares);

II - Requerimento com assinatura do(s) empreendedor(es) devidamente reconhecida;

III - Certiddo de inteiro teor do imdvel emitida a menos de 90 (noventa) dias;

IV - ART(s) ou RRT(s) de projeto e execugao contendo as seguintes atividades:

Projeto urbanistico de condominio horizontal fechado de lotes, terraplanagem, abasteci-
mento de dgua potdvel, esgotamento sanitario, drenagem pluvial, levantamento planialti-
métrico, distribuicdo de energia, iluminacdo, e outros que poderdo ser solicitados pelo 6r-
gdo técnico;

V - Cronograma fisico de execugdo do empreendimento datado e assinado pelo(s) profissi-
onal(is) técnico(s) responsavel(is) e pelo empreendedor;

VI - Projeto da rede de abastecimento de dgua e respectivos memoriais de calculo e plani-
Ihas, devidamente aprovados pelo Servigo de Fornecimento de Agua e Esgoto;

VII - Projeto da rede de esgotamento sanitdrio e respectivos memoriais de calculo e plani-
lhas, devidamente aprovados pelo 6rgao competente;

VIII - Projeto da rede de drenagem e respectivos memoriais de célculo e planilhas, devi-
damente aprovados pela Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Econd-
mico;

IX - Projeto aprovado para fornecimento e distribuicdo de energia elétrica;

X - Licenca Ambiental de Instalagdo fornecida pelo 6rgdo ambiental competente;

XI - Licenga de Corte de Vegetagao fornecida pelo 6rgao ambiental competente;

XII - Licenga de Terraplanagem fornecida pelo érgao ambiental competente;

XIII - Projeto urbanistico em 5 (cinco) vias, contendo arquivo final georreferenciado do
projeto com amarragdo a ponto de referéncia, com as retificagdes necessarias;

XIV - Memorial urbanistico descritivo datado e assinado pelo empreendedor e profissional
técnico, contendo obrigatoriamente:

a) Denominacgao do condominio horizontal fechado de lotes;

b) Descricdo das caracteristicas de uso;
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c) CondigSes urbanisticas do condominio horizontal fechado de lotes e as limitagdes que
incidem sobre lotes e construgdes;

d) Descrigdo sucinta do empreendimento com suas caracteristicas e limites;

e) Quadro resumo das diversas dreas indicadas no projeto e percentuais;

f) Descricdo dos lotes, apresentando medidas e confrontacdes.

XV - Detalhamento da pavimentagdo das vias internas, conforme inciso V do art. 4° desta
Lei Complementar;

XVI - Minuta de Convencdo do condominio horizontal fechado de lotes.

Paragrafo Gnico. Efetuado o pagamento das taxas e emolumentos devidos, o prazo para
expedicdo do Alvara do condominio horizontal fechado de lotes serd de até 30 (trinta) di-

as.

CAPITULO VI
DA FISCALIZACAO E SANCOES

Art. 18°. O empreendedor devera comunicar por escrito a Secretaria Municipal de Finan-
cas e Tributacdo e aos demais 6rgdos competentes, com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias corridos, o inicio das obras de execugdo do condominio horizontal fechado de

lotes.

Art. 19°. O empreendedor requererd a Secretaria Municipal de Finangas e Tributagdo,
uma vez realizadas e finalizadas todas as obras de infraestrutura basica e apds a vistoria
de todos os 6rgdos envolvidos nas aprovacdes de todos os projetos (urbanistico e com-

plementares), a emissdo de Parecer de Entrega do condominio horizontal fechado de lotes.

Art. 20°. O empreendedor requererda a Secretaria Municipal de Finangas e Tributacdo,
apresentados os pareceres previstos no art. 20 e a Licengca Ambiental de Operagdo (LAO),
a emissdo de Laudo de Conclusdo da Execugdo do condominio horizontal fechado de lotes.
§ 1° O prazo para expedigdo do Laudo de Conclusdo da Execucado é de até 30 (trinta) dias
corridos apds apresentacdo de todos os pareceres dos 6rgdos envolvidos por todas as
aprovacoes e a LAO emitida pelo 6rgao competente.

§ 29 Devera ser apresentado comprovante de pagamento de Taxa de Diversos, emitida
pela Secretaria Municipal de Finangas e Tributagao.

§ 3° No caso de propostas de condominio horizontal fechado de lotes em etapas, o Laudo

de Conclusdo da Execugdo podera ser parcial, referente a cada etapa.
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Art. 21°. O Alvard de condominio horizontal fechado de lotes, para inicio da execugdo das
obras, serd valido por 2 (dois) anos, findo o prazo e ndo tendo iniciado a execugdo, o li-

cenciamento perdera sua validade.

Art. 22°, N3o serdo fornecidos alvaras de licenca para construcdo, reforma ou demoligdo,

de lotes resultantes de empreendimentos ndo aprovados, ou cujas obras ndo tenham sido

vistoriadas e aprovadas.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 23°. A partir da data de emissao do Alvara de condominio fechado de lotes, o empre-
endedor terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias para registrar o condominio na cir-

cunscricdo imobiliaria competente, sob pena de cancelamento do licenciamento.

Art. 24°. A responsabilidade pela diferenca de medidas e dreas dos lotes ou quadras efe-
tivamente executadas que o interessado venha a constatar em relagdo as medidas dos
empreendimentos aprovados, serd de competéncia exclusiva do proprietdrio e do empre-

endedor.

Art. 25°. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposicdes em contrario.

Major Vieira, 22 de setembro de 2023.

EDSON SIDNEI Assinado de forma digital por
EDSON SIDNEI

SCHROEDER:98123831 sciporperosi23831900
900 Dados: 2023.09.22 10:02:45 -03'00'

EDSON SIDNEI SCHROEDER
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,
Senhoras e Senhores Vereadores,

Com nossos cumprimentos, temos a honra de trazer ao conhecimento dessa Colen-
da Casa de Leis, o presente Projeto de Lei que “"Regulamenta a aprovacéio de projetos
de condominio horizontal fechado de lotes no perimetro urbano do municipio de
Major Vieira e da outras providéncias.”

As inovagdes inseridas no ordenamento juridico patrio, que autoriza a constituicdo
de condominio de lotes, gera a necessidade de regulamentacg&o e fixacdo de normas espe-
cificas em ambito Municipal.

O parcelamento do solo € o principal instrumento de estruturacdo do espaco urbano
e, uma vez implantado, tem como objetivo disciplinar o desmembramento, arruamento,
loteamento, condominio de lotes horizontais fechados, subdivisdo, denominagdo e unifica-
gdo do solo, evitando que os espagos urbanos sejam fracionados de forma irregular, invia-
bilizando o planejamento e o sistema viario basico.

A regulamentagdo dos condominios horizontais de lotes propiciard a ocupagdo do
solo urbano de forma ordenada e de acordo com as caracteristicas de cada regido de zo-
neamento, na medida em que simplifica a formagdo do desmembramento, na forma de
condominio fechado, com observéncia as definicdes estabelecidas em convengao dos con-
déminos, respeitando os indices urbanisticos e os gabaritos do sistema vidrio bésico insti-
tuido em seu entorno.

De acordo com o projeto de lei apresentado, fica claro o intuito de regulamentar
os loteamentos horinzontais fechados e, considera-se, também, que, com a reestrutura-
Gdo legislativa pretendida, os condominios de lotes serdo compativeis a Lei municipal de
Parcelamento do Solo, com o Cddigo de Obras e com o Plano Diretor do Municipio, facili-
tando a implementagdo de infraestrutura e vias, através do controle das subdivisdes e uni-
ficagdes, dentro das diretrizes estabelecidas que componham o zoneamento municipal.

A necessidade de normatizagdo da matéria, a fim de que os condominios horizon-
tais de lotes sejam compativeis com o macrozoneamento do Municipio, de forma a contro-
lar a expansd@o e a ocupacdo urbana, buscando equilibrar e aperfeigoar a infraestrutura,
através do controle das subdivisdes e unificacdes, dentro das diretrizes estabelecidas que
componham o zoneamento Municipal, tendo como objetivo principal o atendimento ao in-
teresse publico, sem deixar de considerar as perspectivas de inevitavel crescimento urba-

no, para que este ocorra de forma ordenada.
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Senhor Presidente, Nobres Edis, sdo as razdes que nos levaram a encaminhar o
presente Projeto de Lei a consideragdo e deliberacdo dessa honrada Casa Legislativa, soli-
citando-lhes que seja apreciado, discutido e aprovado.

Por fim, solicitamos tramitacdo do presente projeto de lei em regime de urgéncia,
em razdo do relevante interesse plblico da matéria e para que da forma mais breve possi-

vel o plano esteja em vigéncia, para que ocorra a adesdo do interessaddo até o final de
outubro deste ano.

Atenciosamente,

EDSON SIDNEI Assinado de forma digital por
EDSON SIDNEI
SCHROEDER:98123831 g\ a0eneros123831900
900 Dados: 2023.09.22 10:03:04 -03'00'
EDSON SIDNEI SCHROEDER

PREFEITO
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