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PREFEITURA MUNICIPAL DE LAVRAS
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO

Oficio n°® 178/2025/PGM/LSS
Lavras, 07 de agosto de 2025.

A Sua Exceléncia o Senhor
Ubirajara Cassiano Rocha
Presidente da Camara Municipal de Lavras

Ref.: Encaminhamento de Projeto de Lei Complementar do Executivo (PGM n° 016/2025) que
“Autoriza o Poder Executivo Municipal a alienar imével de sua propriedade, mediante
procedimento de Leildo, e a vincular os recursos financeiros obtidos para a aquisi¢cdo de gleba
de terras destinada a implantacdo do Distrito Industrial Inteligente de Lavras, e da outras
providéncias”.

Senhor Presidente,

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia e aos demais membros da douta Casa
Legislativa o anexo Projeto de Lei Complementar n® 016/2025, que autoriza o Poder Executivo
Municipal a proceder a alienagdo de imével de sua propriedade e a vincular, de forma
prioritaria, os recursos financeiros resultantes para a aquisicdo de uma gleba de terras
destinada a implantacdo do novo Distrito Industrial Inteligente de Lavras.

A presente iniciativa legislativa reflete uma visdo estratégica para o futuro econémico de
Lavras, focada na otimizagdo da gestdo do patrimonio publico municipal e na promocdo de
um desenvolvimento socioecondmico robusto e sustentavel.

E fundamental destacar que o Municipio ndo possui mais a necessidade estratégica ou
operacional de manter em seu patrimonio uma gleba rural de tais dimensdes e caracteristicas,
como a "Fazenda da Vargem". A manuteng¢do desse ativo, em sua configuracao atual, ndo se
alinha as demandas mais prementes de crescimento da cidade. Pelo contrario, sua alienacao
representa uma oportunidade impar de capitalizacdo para o Municipio, bem como o
investimento em industrializacao.

Por outro lado, a aquisicdo de uma area adequada para a implantacdao de um novo Distrito
Industrial Inteligente de Lavras tornou-se uma urgéncia inadiavel. A caréncia de espaco
devidamente planejado e infraestruturado para a atracdo de novas empresas e a expansao das
existentes tem sido um gargalo para o desenvolvimento econémico local.

Nesse contexto, a alienacdo da Fazenda da Vargem, por meio de Leildo, conforme os preceitos
da Lei n°® 14.133, de 2021 (Lei de Licitacdes e Contratos), ndo representa apenas a desoneracao
de um ativo cujo proposito inicial ndo se alinha as necessidades atuais de desenvolvimento,
mas sim uma acao estratégica de capitalizacao.

Os recursos advindos desta venda serdo preferencialmente direcionados para viabilizar a
aquisicdo de uma gleba de terras para o Distrito Industrial Inteligente, preferencialmente as
margens da Rodovia Ferndo Dias, ou em outra localizagdo estratégica que os estudos técnicos
venham a indicar como mais adequada.
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A avaliagdo do imével a ser alienado acompanha este Projeto de Lei Complementar, servindo
de base para o preco minimo do leildo e comprovando a viabilidade da operagao.

A aprovacao desta matéria € de suma importancia para o futuro econémico de nossa cidade,
possibilitando a atracdo de investimentos, a criacdo de empregos e a geracao de renda, fatores
essenciais para a qualidade de vida de nossos cidadaos.

Contando com a compreensdo e o apoio desta Casa, solicito a Vossa Exceléncia que o presente
Projeto de Lei Complementar seja apreciado com a brevidade que o tema exige.

Aproveito o ensejo para reiterar os votos de elevada estima e consideracao.

i Assinado de forma digital
AtenC|Osamente, JUSSARA por JUSSARA MENICUCCI

MENICUCC| = peoLvera
Dados: 2025.08.19

DE OLIVEIRA  16:36:56 -0300
JUSSARA MENICUCCI DE OLIVEIRA

Prefeita Municipal

Acompanha este Projeto o seguinte documento:

v" Laudo de Avaliacdo n°® 002/2025.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DO EXECUTIVO
(PGM N° 016/2025)

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A ALIENAR IMOVEL DE SUA
PROPRIEDADE, MEDIANTE PROCEDIMENTO DE LEILAO, E A VINCULAR OS
RECURSOS FINANCEIROS OBTIDOS PARA A AQUISICAO DE GLEBA DE TERRAS
DESTINADA A IMPLANTACAO DO DISTRITO INDUSTRIAL INTELIGENTE DE
LAVRAS, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Lavras, Estado de Minas Gerais, aprovou e eu, Prefeita Municipal,
sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal, no estrito interesse publico e visando a otimizagéo
da gestdao do patrim6nio municipal para fomento do desenvolvimento econémico local,
autorizado a promover a alienacao onerosa da seguinte gleba de terras de sua propriedade:

Uma gleba de terras de uso predominantemente agropastoril, com area de
2.165.088,59 m? (dois milhdes, cento e sessenta e cinco mil, oitenta e oito
metros quadrados e cinquenta e nove decimetros quadrados), equivalente a
216,5088 hectares (duzentos e dezesseis hectares, cinquenta ares e oitenta e
oito centiares), localizada na regido denominada “Farias”, parte da Fazenda
Vargem Grande, no Municipio de Lavras, Estado de Minas Gerais, registrada
sob a Matricula n® 18.564 no Cartério de Registro de Imdveis de Lavras/MG.

§ 1° A alienacdo de que trata o caput deste artigo sera realizada mediante procedimento de
Leildo, nos termos da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e suas alteracbes, ou legislacdo
superveniente aplicavel, do tipo "Maior Oferta", observados os principios da legalidade,
publicidade, impessoalidade, moralidade, eficiéncia e competitividade.

§ 2° Para fins de realizacdo do Leildo, o imével descrito no inciso | deste artigo foi devidamente
avaliado, por 6rgdo técnico municipal competente, servindo o valor apurado como preco
minimo para o certame.

§ 3° O Poder Executivo Municipal fica autorizado a adotar todas as medidas administrativas e
legais necessarias para a efetivacao da alienacao, incluindo, se for o caso, a gestao de eventuais
rescisoes de instrumentos juridicos pré-existentes que recaiam sobre o imovel, assegurando a
transparéncia e a legalidade em todas as etapas do processo.

Art. 2° Os recursos financeiros arrecadados com a alienacdo do imodvel terdao destinacao
preferencial para a implantacao do Distrito Industrial Inteligente, localizado as margens da
Rodovia Ferndo Dias, ou em area estratégica que se mostre mais adequada para tal finalidade,
conforme estudos técnicos e de viabilidade a serem realizados pelo Poder Executivo Municipal.
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Paragrafo Unico. O Poder Executivo Municipal dever4 garantir a segregacdo e o controle
orcamentario-financeiro desses recursos, assegurando a estrita observancia da destinacao
vinculada e a ampla publicidade dos atos de sua aplicacdo, em conformidade com as normas
de finangas publicas.

Art. 3° O Poder Executivo Municipal regulamentara, no que couber, os procedimentos
complementares necessarios para a fiel execugao desta Lei.

Art. 4° Revogam-se as disposi¢des em contrario, especialmente a Lei Complementar n° 362,
de 20 de abril de 2017, no que se refere a Concessao de Direito Real de Uso do imovel descrito
no Art. 1° desta Lei, para que ndo haja conflito de finalidades e de uso do bem publico.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Prefeitura Municipal de Lavras, em 7 de agosto de 2025.

JUSSARA Assinado de forma digital

por JUSSARA MENICUCCI DE

MENICUCCI DE  ouveira
Dados: 2025.08.19 16:56:35

OLIVEIRA -03'00
JUSSARA MENICUCCI DE OLIVEIRA
Prefeita Municipal
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LAUDO DE AVALIAGAO N° 002/2025

JUSSARA Assinado de forma dicital
MENICUCCI DE JJ;ISn:R: MeEr\ﬂrcTJacc:gD“anpLT\;EmA
Req uerente: OLIVEIRA Dados: 2025.08.19 16:55:41 -03'00"

PREFEITURA MUNICIPAL DE LAVRAS
CNPJ 18.244.376/0001-07
Av. Dr. Silvio Menicucci, 1575, Kennedy, Lavras/MG

Responsaveis Técnicos:

Documento assinado digitalmente AIeX Wa nder Mar‘“ns V|”e|a

“b ALEXWANDER MARTINS VILLELA
g Data: 12/06/2025 09:25:52-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Engenheiro Agrimensor
CREA 2014113711
MASP 27716

Documento assinado digitalmente

“b MARILUCI APARECIDA GUEDES MILITANI
g Data: 12/06/2025 12:44:05-0300

Mariluci Aparecida Guedes Militani

Verifique em https://validar.iti.gov.br Engen he]ra C|V||
CREA 198108/MG
MASP 5695

ooements s diemene Gabriel Sales Vitor

g “b Data: 12/06/2025 10:31:38-0300 . ..

Verifique em https://validar.iti.gov.br Engen helro C|V||
CREA 357.374/MG
MASP 26502

Objeto da avaliagao:

Uma gleba de terras no local denominado “Farias”, Parte
da Fazenda Vargem Grande, no municipio de Lavras/MG.
Matricula 18.564 — CRI Lavras/MG

Data de referéncia da avaliacao:

Maio de 2025
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1. INTRODUCAO

O presente Laudo Técnico de Avaliacdo de Imovel foi elaborado pela Junta de
Avaliacdo de Bens Imoveis da Prefeitura de Lavras/MG, em atendimento a solicitacdo da
Procuradoria-Geral do Municipio. A finalidade precipua deste laudo é subsidiar o
municipio sobre as tomadas de decisdo relativa a gestdo patrimonial do imdvel objeto

desta avaliacdo.

A presente avaliacdo visa a determinacdo do valor justo de mercado do bem,
observando os principios da impessoalidade, equidade, transparéncia, legalidade e do
devido processo legal, assegurando respaldo técnico as decisGes da chefe do poder

executivo sobre a gestdo patrimonial do Municipio.

A metodologia adotada estd em conformidade com os preceitos estabelecidos pela série
de normas técnicas da ABNT NBR 14.653 (Partes 1 a 4), complementada por referéncias
da literatura técnico-cientifica especializada em engenharia de avaliagdes. Serédo
considerados os aspectos fisicos, juridicos, funcionais e mercadolégicos do imovel, com
énfase em sua vocacéo atual e potencial de uso, bem como sua inser¢ao no contexto urbano

e socioecondmico da localidade.

O laudo sera estruturado com registros fotograficos, levantamentos de mercado,
caracterizacdes técnicas, conclusdes valorativas e referéncias bibliograficas, compondo o
corpo probatdrio necessario a finalidade expropriatoria pretendida pela Administracdo

Publica.

2. IDENTIFICACAO E DESCRICAO FiSICA DO IMOVEL

Descrigdo fisica do imovel: O imodvel avaliado consiste em uma gleba rural de
aproximadamente 2.165.088,00 metros quadrados, de wuso predominantemente

agropastoril, localizado na regido denominada “Farias”, zona rural de Lavras.
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Topografia: O terreno apresenta topografia irregular, com declividade acentuada, o que
favorece sua aptiddo para parcelamentos urbanos de natureza industrial, comercial ou

logistica, desde que precedidos de nivelamento e infraestrutura adequada.

Cobertura do solo: A &rea encontra-se desprovida de vegetacdo nativa significativa,
apresentando cobertura de solo predominantemente agropastoril com plantacdo de café
em aproximadamente 75 hectares. Possui area de preservacao permanente no entorno de
nascentes e do curso d’agua que contorna 0 imoOvel mais ao sul e que totaliza
aproximadamente 31 hectares. N&o foi identificado na certidao de matricula a presenca de

reserva legal.

Benfeitorias: O imdvel ndo possui cercamento devido a sua divisa natural com o curso
d’agua, infraestrutural com a ferrovia e com a estrada que da acesso a gleba rural de
propriedade do concessionario. Nao ha presenca de posteamento com fiacdo aérea de
energia elétrica atravessando a propriedade. Ha sistema de esgotamento sanitario através
fossa séptica e sistema de abastecimento de agua através de poc¢o artesiano. Ha quatro
edificacbes no imovel: (i) dois galpdes de alvenaria, sem acabamento, sem piso, cobertura
de estrutura metalica para estoque de insumos e materiais; (ii) duas residéncias de baixo
de alvenaria, sem acabamento, cobertura de telhas de amianto, baixo padréo construtivo.

Héa aproximadamente 75 hectares de cultivo de café.

Acessibilidade e entorno: O terreno possui acesso a estrada rural de baixa qualidade,
irregular, sem estrutura de pavimentacdo. Faz confrontacdo com imoveis rurais de uso

predominantemente rural.

Condicgdes do solo e uso potencial: Visualmente, o solo apresenta caracteris- ticas
argilosas e exposicéo de subleito em algumas areas, o que indica a necessidade de analise
geotécnica para usos com cargas elevadas. Entretanto, pelas condices visiveis, o imével

ndo demonstra potencial uso agropastoril.
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Area total aproximada: 2.165.088,59 m2 ou 216,5088 ha

Matricula e registro em cartorio: 18.564, CRI Lavras/MG
Uso atual e zoneamento urbano: Uso rural, zoneamento rural.
Fotos e croquis: Anexo A

Planta baixa e localizacao geografica: Anexo B
Observacdes: Nao ha.

3. FUNDAMENTACAO TECNICA E METODOLOGICA

Para a determinacéo do valor de mercado do imdvel objeto deste laudo, foi adotado o
método comparativo direto de dados de mercado, conforme indicado pela ABNT NBR
14.653 — Avaliacdo de bens —, por ser 0 mais indicado em casos de imoveis com liquidez
e oferta significativa de informacdes de mercado. Este método baseia-se na comparacao
entre 0 bem avaliando e outros bens similares disponiveis ou recentemente transacionados

na mesma regido, devidamente ajustados por meio de fatores de homogeneizacao.

Segundo Deslandes (2002), o método comparativo direto de dados de mercado é
0 mais indicado para imdveis rurais, com uso consolidado, sendo o método preferencial,
conforme prescreve a NBR 14.653, sempre que existirem dados de mercado confidveis e
suficientes. Sua aplicacdo baseia-se na comparacdo entre o bem avaliando e outros
similares efetivamente transacionados ou ofertados, com as devidas inferéncias e

homogeneizagoes.

A seguir serdo apresentados os critérios de selecdo dos dados de marcado e os
critérios de tratamento dos dados de mercado, conforme recomenda Deslandes (2002),

para tornar exequivel a aplicacdo do método selecionado.
3.1. Critérios de Selecdo dos Dados de Mercado

e Localizacdo: Foram considerados imdveis situados preferencialmente na zona rural
e no mesmo eixo de desenvolvimento do imével avaliando, com caracteristicas

urbanisticas semelhantes (zoneamento, uso permitido, infraestrutura,
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acessibilidade, etc.)

e Data da coleta: Apenas informac6es de mercado atualizadas (Ultimos 12 meses)

foram consideradas, respeitando a validade dos dados conforme a NBR 14.653.

e Tipo de imovel: Selecdo de imoveis de natureza rural, de uso predominantemente

agropastoril.

e Fontes: Foram utilizadas fontes confiaveis, como imobiliarias locais, andncios em
plataformas digitais especializadas, corretores atuantes, 6rgaos publicos e registros

de cartorios, quando disponiveis.

e Capacidade do uso da terra: Foram selecionados imoéveis com capacidades de uso
da terra para gerar renda compativeis com o imdvel objeto da avaliagdo, ou seja,

terras cultivaveis.

e Exclusédo de outliers: Dados com valores muito discrepantes em relacdo a amostra

foram excluidos para evitar distorcoes.
3.2. Critérios de tratamento dos dados de mercado

Segundo a NBR 14653-1, os fatores de homogeneizagao sdo o “tratamento dos pregos
observados, mediante a aplicacdo de transformacdes matematicas que expressem, em
termos relativos, as diferencas entre os atributos dos dados de mercado e os do bem
avaliando”, ou seja, os imoveis de amostra de mercado serdo comparados com o imével

avaliando com o objetivo de corrigiras distor¢des existentes.

Os dados coletados foram submetidos a tratamento técnico com base em inferéncia
estatistica e homogeneizacdo, conforme preconizado pela norma e indicados pela
literatura. Os critérios a seguir obedecerdo as planilhas estabelecidas por Deslandes (2002)

assim como serdo incluidos outros fatores de relevancia ao imovel:

e Fator de fonte (Ff): Foi padronizado a utilizagcdo de dados com a mesma fonte nos
elementos da amostra, se tratando de anuncios de venda. Dessa maneira, esses valores
apresentaram uma elasticidade de negociagdo. O que normalmente ocorre € uma
reducdo de 10% do valor total, ou seja, um fator de multiplicacdo de 0,90. Porém,

sera considerado um desconto de 10% para valor de venda anunciados das amostras
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até R$ 10.000.000,00 e acima desse valor 15%. Isso, se deve ao fato de que, quanto

maior o valor de venda maior a margem para negociacao do prego.

e Fator de Capacidade de Uso da terra (Fcut): Nao sera aplicado trata- mento neste
fator em virtude da padronizacdo da capacidade de uso da terra entre todos 0s
elementos da amostra, sendo todos os imoveis classificados como terras cultivaveis

classe I, assim como o imovel objeto desta avaliagéo;

e Fator de Contemporaneidade (Fc): N&o sera aplicado tratamento neste fator em
virtude da padronizacdo de periodo de obtencao dos dados entre todos os elementos

da amostra;

e Fator da forma de paga (Ffp): Néo sera aplicado tratamento neste fator em virtude
da padronizagdo da forma de pagamento, sendo admitida a forma “a vista” para

todos os elementos da amostra bem como pela area objeto desta avaliacéo;

e Fator de Recursos Hidricos (Frh): Serdo aplicados os coeficientes de ajustes de
homogeneidade e cada imdvel em fun¢édo da sua disponibilidade de oferta de cursos

L4 .
d’agua;

TIPO QUALIFICACOES dES\C/ZtIIac\) ]

Recursos naturais: margem de rios secundarios, ou de grande rio, com
varias nascentes perenes e intermitentes, corregos ou vere- das, lagoas, etc.
Muito Bom | recursos artificiais: servigos de fornecimento pu- blico, cisternas, pocos 1,10
artesianos, aquedutos, represas, caixas

d’agua, bebedouros, etc.

Recursos naturais: margem de rio secundario, nascentes perenes e
intermitentes, cdrregos ou veredas, lagoas, etc. recursos artificiais: pogos

Bom . . . e 1,05
artesianos, cisternas, aquedutos, represas, caixas d’agua,
bebedouros, etc.

Regular Recursos naturais: nascentes perenes e intermitentes, corregos ou veredas,

lagoas, etc. recursos artificiais: pocos artesianos, cister- nas, aquedutos, 1,00
represas, caixas d’agua, bebedouros, etc.

Ruim Recursos naturais ou artificiais que ndo possibilitam a total utiliza- ¢do do 0,95
imdvel, dentro de sua vocacao regional e natural.

Muito Ruim | Inexisténcia de recursos naturais ou artificiais, o que impossibilita a 0,90

utilizacdo do imdvel, dentro de sua vocacdo regional e natural.

o Fator de Acesso (Fa): Serdo aplicados os coeficientes de ajustes de

homogeneidade e cada imovel em funcdo do seu tipo de estrada de acesso e
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obstaculos naturais, perenes ou temporarios;
Importancia das distancias Escala
TIPO TIPO DE ESTRADA de Valor
Muito Bom Asfaltada Limitada 1,10
Bom Primeira classe — ndo-asfaltada Relativa 1,05
Regular N&o-pavimentada Significativa 1,00
Ruim Estradas de servico e passagem Vias e distancias equivalentes 0,95
Muito Ruim Fechos de servigo Dist. e classes equivalentes 0,90

e Fator de Localizacdo (FL): Serdo aplicados os coeficientes de ajustes de
homogeneidade e cada im6vel em funcéo do seu posicionamento geografico, sendo

maior o coeficiente quanto mais proximo for das estruturas urbanas ou rodovias;

TIPO Distancia do centro urbano ou rodovia de acesso Escala de Valor
Muito Bom Até 1 km 1,10
Bom De 1 kmabkm 1,05
Regular De 5 kma 10 km 1,00
Ruim De 10 kma 1 km 0,95
Muito Ruim Acima de 15 km 0,90

e Fator deescala (Fe): Serdo aplicados os coeficientes de ajustes de homo- geneidade
a cada imovel em funcdo da discrepancia de sua &rea em comparagao com o imovel
objeto desta avaliacdo, sendo menos valorizadas quanto maior for a escala de area.

Esse fator sera calculado pela formula abaixo:

( P] af A1

Se Vaga/ < 0,30 , entio — FA= 3 Equacao 01;
g (457

Se {ﬁfp] 2 0,30 entio: — FA= M; Equacao 02,

Sendo: AEP = Area do Elemento Pesquisado;
AEA = Area do Elemento Avaliado (DESLANDES).

e Fator do Padrdo de benfeitorias (Fb): Conforme Deslandes (2002) e praticas de
mercado, as benfeitorias sdo classificadas por seu estado e influéncia no valor do imével
rural, utilizando de fator de benfeitorias (Fb) para ajuste no valor da terra. Este fator pode
ser inferior, igual ou superior a 1, conforme o impacto positivo ou negativo das
benfeitorias no valor do imovel. Apesar da producéo agropastoril serem semelhantes nos
dados coletados e a amostra, 0o padrdo construtivos das construgdes existentes
apresentam diferencas, em virtude disso serd aplicado fatores de correcdo conforme

tabela abaixo:

Escala de

TIPO Distancia do centro urbano ou rodovia de acesso Valor
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Benfeitorias em excelente estado de conservagdo, com manutengdes
aparentes em dia, com padr@es construtivos elevados, tijolo/alvenaria, idade
aparente 0-5 anos de construgdo (recente), tem funcionalidade plena e
agrega eficiéncia a propriedade, area construida ampla e bem planejada, que
agregam valor ao imovel.

Benfeitorias em bom estado de conservagdo, com manutengdes aparentes
Bom pequenas, com padrfes construtivos bons, tijolo/alvenaria, idade aparente 5- 1,05
10 anos de construcéo, tem boa funcionalidade atendendo a propriedade, area
construida adequada, que agregam valor ao imdvel, de forma moderada.
Benfeitorias necessita de reparos, sendo o estado de conservagdo regular,
Regular com manutengdes aparentes necessarias, com padrdes construtivos médios, 1,00
materiais mistos e qualidade irregular, idade aparente 10-15 anos de
construcdo, atende parcialmente a funcionalidade da propriedade, area
construida subutilizada ou insuficiente, pouco impacto positivo ao valor do
imovel.

Benfeitorias necessita de reparos, sendo o estado de conservagéo ruim, com
Ruim manutencBes aparentes necessarias, com padrdes construtivos médios, 0,90
materiais mistos e qualidade irregular/ruim, idade aparente 15-30 anos de|
construgdo, ndo atende ou atende de forma reduzida a funcionalidade da
propriedade, &rea construida reduzida, impacto negativo ao valor do imovel.
Benfeitorias necessita de reparos e/ou tem a estrutura comprometida, sendo
. . o0 estado de conservacdo muito ruim, com manuten¢des necessarias, com
Muito Ruim |custo de reposicio alto, com padrdes construtivos improvisados efou médios, 0,85
materiais mistos e qualidade irregular/ruim, idade aparente superior a 30 anos
de construcéo, ndo atende a funcionalidade da propriedade, necessitando de
modificagOes, area construida reduzida e deteriorada, impacto negativo ao
valor do imovel.

Muito Bom 1,10

e Fator Topografia (Ft): Foram aplicados ajustes conforme a declividade e
condigdes geomorfoldgicas do terreno: plano, ondulado, montanhoso. Segundo
IBAPE/SP (2011), deve-se considerar o custo adicional de adaptacao do terreno a
sua finalidade (loteamento, uso agricola, edificacdo), e aplicar indice de correcao

para a topografia.

A . Escala de
TIPO Distancia do centro urbano ou rodovia de acesso Valor
. Terreno plano, com poucas ou nenhuma necessidade de terraple- nagem para
Muito Bom P P P gemp 11

a implantagdo do empreendimento

Terreno favoravel, com poucas sinuosidades de aclives e decli- ves,
Bom demandando pouca movimentag&o de terra para a instalacéo 1,05
do empreendimento.

Terreno irregular que representa o padrdo topografico da regido
Regular apresentando leves colinas, demandando moderada movimenta- 1,00
cao de terra para a implantagdo do empreendimento

Terreno muito irregular, acima do padrdo topogréafico da regido,
Ruim demandando grandes movimentagdes de terra para a terraplena- gem do 0,95
terreno.

Terreno completamente montanhoso, com poucas ou nenhuma area plana,
devendo ser feita grandes movimentagdes de terra para a terraplenagem em
todo o imével para a instalagdo do em-

preendimento

Muito Ruim 0,90

e Infraestrutura (Fi): Considera a existéncia de energia elétrica, pogo arte- siano,
coleta de lixo, vias pavimentadas, internet, entre outros. Como o imovel objeto desta
avaliacdo dispde das infraestruturas minimas, compativeis com os dados coletados,

ndo foram aplicados ajustes neste critério.
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Portanto, o valor de cada elemento da amostra sera dado pela equacéo a seguir:

V=Vm x Frh x FI x Fb x Fe x Ft x Ff x Fa

Onde: Vm é o Valor de mercado da amostra.

3.3. Tratamento estatistico

Conforme recomenda Delandes (2002), a partir da homogeneizacéo dos dados, serdo
aplicados calculos estatisticos sobre os valores encontrados para a determinagdo do campo

de arbitrio e erro percentual, dados pela equacéo:

: )
Limite Inferior = Média(x)— \/H:—l Xt

. )
Limite Superior = Média(x)+ «/;—_1 Xt

Onde: & é o0 desvio padrdo, n € o nimero de amostras e t é o valor correspon- dente
da tabela de student.

A partir da definicdo dos limites inferior e superior, serd arbitrado um valor em
funcdo das caracteristicas especificas das condi¢bes do processo como critérios de

prejuizo, valorizacdo, custos de reedicédo e reproducao, etc.
4. PESQUISA DE MERCADO E TRATAMENTO DOS DADOS

Este capitulo apresenta os procedimentos técnicos adotados para a coleta e tra-
tamento dos dados de mercado utilizados na aplicacdo do Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, conforme os preceitos estabelecidos pela ABNT NBR 14653-3:2022

— Parte 3: Imdveis Rurais.

4.1. Pesquisa de Mercado

Foram coletadas informacoes relativas a 12 imdveis rurais localizados no municipio
de Lavras/MG, com caracteristicas compativeis ao imovel objeto desta avaliacdo,
notadamente quanto a destinacgao agropastoril consolidada, localizacao regional e padréo

construtivo. As amostras foram extraidas de fontes publicas como sites de imobiliarias
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locais e todos os dados referentes a area total, valor de oferta, localizacdo, tipo de
negociacdo, data de consulta e links para acesso estdo contidos no Anexo C deste
documento. A Tabela 1 apresenta o resumo das amostras, com a area total, valor de

oferta e valor unitario estimado em R$/m2.

Tabela 1 - Resumo das amostras

ID Area (m?) Preco Preco/m?

1 30.000 R$ 490.000,00 R$ 16,33
2 50.292 R$ 700.000,00 R$ 13,92
3 80.000 R$ 1.200.000,00 R$ 15,00
4 420.000 R$ 2.800.000,00 R$ 6,67
5 260.000 R$ 2.900.000,00 R$ 11,15
6 700.000 R$ 5.000.000,00 R$ 7,14
7 660.000 R$ 6.900.000,00 R$ 10,45
8 938.739 R$ 8.500.000,00 R$ 9,05
9 1.240.000 R$ 11.000.000,00 R$ 8,87
10 1.340.000 R$ 16.000.000,00 R$ 11,94
11 2.390.000 R$ 27.000.000,00 R$ 11,30
12 11.500.000 R$ 100.000.000,00 R$ 8,70

4.2. Homogeneizacéao dos dados

Conforme preconizado pela NBR 14653-3, foi realizada a homogeneizacdo dos
dados amostrais com o objetivo de torna-los comparaveis ao imovel avaliado. Em outras
palavras, é aplicado o coeficiente que cada amostra precisa ser multiplicado para
equipara-la as caracteristicas do imovel avaliando. Para tanto, foram aplicados os fatores
de ponderacdo que consideram as variaveis relevantes de mercado, conforme descrito no

item 3.2 deste laudo, notadamente:
Frh — Fator de regularidade e hidrogeologia do terreno;
Fa -Fator de acesso;

Fe — Fator de Escala (ajuste das areas);

FL — Fator de localizacéo;

Fb — Fator de padréo de benfeitorias existentes;
Ft— Fator de topografia;

Ff — Fator de fonte
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Tabela 2 - Coeficientes de caracterizacdo das amostras

Imlc’[)zlel Frh | Fa | FL | Fb | Ft
1 1 (105 | 1 | 1 | 1
> 1 (105 | 1 | 1 |105
3 1 1105 | 1 | 105 | 1,05
2 1 1095 [ 095 | 1.05 | 095
5 1 1095 095 | 1.1 0,95
6 1 1095 095 | 1,05 |0,95
7 1 1095 095 | 1.05 | 095
g 1 |11 |09 |105 |095
9 1 1095 095 | 1,05 | 1,05
10 10509 |09 | 11 | 1
11 | 1 |095 [095 | 1.1 | 095
2 | 11 095 | 095 | 1.1 | 095

Tabela 3 — Coeficientes de caracterizacdo da amostra

ID Imovel Frh | Fa |[FL| Fb | Ft
avaliado 1 ({09(09/0,85| 0,9

Tabela 4 — Fatores homogeneizados em comparacao dos elementos da amostra com o
avaliado

| m'g/el Frh | Fa | FL | Fb | Ft

1 1,00 | 086 | 090 | 085 | 090
100 | 086 | 090 | 085 | 0.86
100 | 086 | 090 | 081 | 086
100 | 095 [ 095 | 081 | 095
100 | 095 | 095 | 077 | 095
100 | 095 [ 095 | 081 | 095
100 | 095 [ 095 | 081 | 095
100 | 082 [ 100 | 081 | 095
100 | 095 | 095 | 081 | 086
10 095 | 100 | 100 | 077 | 090
11 100 | 095 | 095 | 077 | 095
2 091 | 095 |095 | 077 | 095

O OO|NO OB~ WN
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Tabela 5 — Fatores homogeneizados por meio de formula e/ou comumentes utilizados

ID

Imovel Fe F
1 0,84 | 0,90
2 0,85 | 0,90
3 0,85 | 0,90
4 0,88 | 0,90
5 0,87 | 0,90
6 0,95 | 0,90
7 0,95 | 0,90
8 0,96 | 0,90
9 0,97 | 0,90
10 0,97 | 0,90
11 1,01 | 0,90
12 1,15 | 0,90

4.3. Aplicacéo de coeficientes de depreciacao, valorizacdo ou outros

Com base na férmula de ajuste de valor unitario definida na metodologia (item 3.2),
foi calculado o valor unitario homogeneizado (VUH) para cada amostra. O célculo
considerou a multiplicacdo do valor unitario anunciado pelos coeficientes de
homogeneizacdo combinados, resultando na Tabela 4 e 5:

ID Valor unitario /m? Valor Unitario
Homogeneizado

1 R$ 16,33 R$ 7,32

2 R$ 13,92 R$ 5,96

3 R$ 15,00 R$ 6,13

4 R$ 6,67 R$ 3,63

5 R$ 11,15 R$ 5,70

6 R$ 7,14 R$ 4,20

7 R$ 10,45 R$ 6,14

8 R$ 9,05 R$ 4,90

9 R$ 8,87 R$ 4,82

10 R$ 11,94 R$ 6,93

11 R$ 11,30 R$ 6,72

12 R$ 8,70 R$ 5,40

A partir dos valores homogeneizados, obteve-se o valor unitario médio da amostra

tratada:

Média aritmética simples dos valores homogeneizados: R$ 5,66/m?
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Este valor sera utilizado como referéncia na estimativa do valor do imével avaliado,

conforme os critérios e ponderacdes definidos nos capitulos seguintes.

4.4. Enquadramento do Laudo

Conforme os dados e parametros apresentados no decorrer do laudo, foi feito o

enquadramento do laudo de acordo com o estabelecido na NBR 14.653-3.

Tabela - Grau de fundamentacdo no caso de utilizacdo do tratamento por fatores

L Grau
Item Descricéo Total
i I |
Caracterizacéo do | Completa quanto a Complet_a quando u -
. L aos atri- butos | Adog¢do de uma situacéo
1 bem avali- ando | todos os atribu- tos - - 3
. utilizados no paradigma
analisados
tratamento
Quantidade mi-
2 nima de dados 8 6 4 2
efetivamente
utilizados
Atributos relati- vos . .
a todos os dados e Atributos relati- Atributos relativos aos
x o . vos a todos os . .
Apresentacdo dos| variaveis analisados - dados e varaveis efeti-
3 dados e varia- . 1
dados na modelagem, com . . vamente utilizados no
veis analisados
foto modelo
na modelagem
Origem dos fa- Estudos embasa-
4 tores de Homo- dos em metodo- Publicaces Anédlise do avaliador 2
geneizagdo logia cientifica
Intervalo admis-
5 | Siveldeajuste 0,802 1,25 0,70 a 1,40 0,50 a 2,00° 3
para o conjunto
de fatores
@ No caso de utilizacdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste
¢ de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor de dados pesquisados, a amos- 11
tra seja menos heterogénea

Graus 11 1 |
Pontos minimos 13 8 5
2,4e5nograu lll os 2,4e5nograu ll os Todos, no
demais no minimo no demais no minimo no minimo no 1
grau Il grau | grau |

Itens obrigatérios

Tabela - Grau de precisdo de estimativa de valor
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Grau
11 1 |

DESCRICAO

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do valor central [ _ 30% | <40% | <50%
da estimativa - - -

Classificado com grau de precisdo i

Portanto, o laudo apresenta grau de fundamentacéo Il e grau de precisao Ill.

4.5. Eliminacdo de dados suspeitos — Critério de Chauvenet

Este é o procedimento comumente adotado para testar a compatibilidade dos elementos
amostrais, eliminando, quando necessério, os dados de maior discre- pancia em relagdo & média.
Executa-se o teste, comparando-se a relacdo entre os extremos de maiores diferencas, e portanto
de maior desvio, com a média aritmética (X), e dividindo pelo desvio padrdo (3). Esse
procedimento determina o desvio observado, que deve ser comparado com o desvio critico (d/s
Crit.), estabelecidos e tabelado para a cada quantidade “n” de elementos pesquisados conforme
tabela que consta abaixo:

Nimero de | Graus de Chauvent
Amostras | Liberdade .
ds Crit.

(m) gl (m-1)
5 4 1,65
[i] 5 1,73
7 & [
8 7T 1,86
E] & 1,92
10 9 1,96
11 10} 1,98
12 11 203
13 12 205
14 13 210
15 14 2,12
l& 15 216
17 i3 2,18
18 17 220
19 18 223
20 19 224
29 28 2,34
30 29 2,39
40 39 250
50 49 258

Como foram utilizados 12 dados amostrais o d/s crit pela tabela de Chauvent é de
2,03.

Por meio da formula abaixo foram calculados os d/s (obs), para os limites inferior e

superior, e comparado o resultado com o d/s crit.

d | s(obs) = ZeremeSuperior-X

o

d / Y(Ob?) X ~E: \‘lrur-mlnfumr
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VALOR MAXIMO DADOS|R$ 16,33
VALOR MINIMO DADOS R$ 6,67
MEDIA DOS DADOS R$ 10,88
DESVIO DOS DADOS 3,0351

Elementos

Extremos Diferenca |d/s (obs) | Tabelado (d/s crit.) Constatagéo
INFERIOR 5,45 1,80 2,03 Amostra Segura
SUPERIOR |4,21 1,39 2,03 Amostra Segura

Dessa forma, ndo ha necessidade de saneamento de possiveis elementos discrepantes

na amostra e pode-se prosseguir com os calculos.

5. CALCULO DO VALOR

Este capitulo apresenta o calculo do valor de mercado do imovel avaliado, com base
na aplicacdo do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme descrito
nos capitulos anteriores e em conformidade coma ABNT NBR 14.653-3:2022. Os valores
utilizados foram obtidos a partir de dados de mercado tratados e homogeneizados,

resultando na estimativa de valor justo para fins de desapropriacdo por utilidade publica.
5.1. Valor Unitario de Mercado (VUM)

Com base na andlise estatistica e no tratamento técnico dos dados de mercado, foi
apurado o seguinte valor unitario médio homogeneizado:

Valor Unitario Médio Homogeneizado (VUM): R$ 5,66/m?

Este valor representa a média dos precos por metro quadrado de imoveis com
caracteristicas compativeis aquelas do imovel avaliado, considerando aspectos como

localizacéo, acesso, topografia, escala de area, disponibilidade hidrica, entre outros.
5.2. Area Considerada para Avaliagio

Considera-se para a avaliagdo a area integral do imoOvel de 2.165.088,59 m2,

conforme mapa demonstrativo em anexo.
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5.3. Valor Estimado médio

O valor total do imdvel € obtido pela multiplicacdo do valor unitario de mercado pela

area avaliada:

Valor Total (VT) = VUM x Area Avaliada

VT =R$ 5,66/m? x 2.165.088,59 m?
VT = R$ 12.243.786,66
5.4. Estabelecimento dos limites superior e inferior

Para definir o campo de arbitrio do valor unitario de mercado, foi aplicado o intervalo

de confianca de 95%, conforme metodologia apresentada no item 3.3:
Férmulas aplicadas:
Limite Inferior =% - (5 / V(n - 1)) x t Limite Superior =x + (8 / V(n - 1)) x t
Dados utilizados:

e Média dos valores unitarios homogeneizados (X): 5,66

e Desvio padréo amostral (5): 1,11

e Numero de amostras (n): 7, logon-1=11

e Coeficiente t de Student (95% de confianga): 2,179
Passo a passo do calculo:
1. Erro padréo da média: Erro Padrdo = 1,11 / V11 = 0,3355
2. Intervalo (erro maximo admissivel): Intervalo = 0,3355 x 2,179 = 0,7311
3. Célculo dos limites:

- Limite Inferior: 5,66 — 0,7311 = 4,92 R$/m?
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- Limite Superior: 4,50 + 0,7311 = 6,39 R$/m?
Resultado Final:

- Limite Inferior: R$ 4,92/m?2

- Limite Superior: R$ 6,39/m?

Esse intervalo representa o campo de arbitrio técnico para o valor unitario de mercado

com 95% de confianga, conforme previsto em Deslandes (2002).

Com base nos limites do intervalo de confianca (R$ 4,92/m? a R$ 6,39/m?), os valores

Sao:

Valor Minimo: R$ 10.660.801,08

Valor Maximo: R$ 13.826.772,24
6. CONCLUSAO

Considerando os procedimentos técnicos adotados conforme as diretrizes da ABNT
NBR 14.653-3:2022 e da literatura, bem como os parametros de mercado apurados,
conclui-se que o valor unitario médio homogeneizado para o imdvel objeto desta
avaliacdo corresponde a R$ 5,66/m?, resultando em um valor total estimado de R$
12.243.786,66 para a area de 2.165.088,59 m2,

Dessa forma, com intervalo de confianca de 95%, delimitado entre R$ 4,92/m2 e R$
6,39/m2, a Comissao Técnica propde que o valor da indenizacao seja fixado como o da
média aritmética, em R$ 5,66/m?, totalizando R$ 12.243.786,66.

Dessa forma, entende-se que o valor proposto de R$ 5,66/m2 representa uma quantia
tecnicamente razoavel e juridicamente adequada, ao mesmo tempo em que se mantém
dentro dos pardmetros do intervalo de confianca definido pela analise estatistica,

respeitando a legislacdo vigente e os principios da justa inde- nizag&o.

Este parecer € composto por 19 laudas, além dos documentos em anexo e, salvo melhor

juizo, este é nosso parecer.
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ANEXOS

Anexo A — Relatoério fotografico
Anexo B - Planta do imével
Anexo C - Tabela das amostras

Anexo D - Certiddo de matricula atualizada

Anexo E - Croquis, mapas e outros documentos de apoio
Anexo F - Planilhas detalhadas de calculo

Anexo G - ART ou RRT (Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou Registro de

Responsabilidade Técnica)
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Anexo A - Fotos e Croquis
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Anexo B - Planta do imével
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Localizagdo Area
(Lavras/MG) Total
Area Rural ﬁQ.OOO m2(3
&)
Area Rural na estrada paraa 50.292 m?
Usina do Funil (5,0 ha)
Zona Rural (sitio a ~ 10 kmde | 80.000 m? (8
Lavras) ha)
Area Rural de Lavras (faz.c/  420.000 m*
café, ~10 km de Lavras) 42 ha
Estrada Rural (fazenda/haras a 260.000 m?
12 km de Lavras) (26 ha)
Zona Rural (fazenda no 700.000 m?
municipio de Lavras) (70 ha)
Regido Lavras/R. Vermelho 660.000 m?
(fazenda a 7 km de Lavras) (66 ha)
Rod. Lavras-Ingai(fazenda ~ 938.739 m?
~17 km de Lavras) (93,87 ha)
Zona Rural (fazenda ¢/ 180 mil 1.240.000
pés de café) m? (124 ha)
Area Rural (fazenda a “10 km 2.680.000
de Lavras, prox. BR-38 m? (268 ha)
Zona Rural (fazenda ¢/ 60 ha | 1.340.000
em café, 3 nascentes) m2 (134 ha)
Fazenda Brejo Alegre 2.390.000
m2 (239 ha)
Area rural proxima a Represa  11.500.000
do Funil hmz)(1 150
a
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Anexo C — Tabela das amostras

Area m? Preco
30000 R$490.000,00
50292 R$ 700.000,00
80000  R$1.200.000,00

420000 R$2.800.000,00
260000 R$2.900.000,00
700000  R$5.000.000,00
660000 R$6.900.000,00
938739  R$8.500.000,00
1240000 R$ 11.000.000,00
2680000 R$ 15.000.000,00
1340000 R$ 16.000.000,00
2390000 R$ 27.000.000,00

11500000 R$ 100.000.000,00

Preco/m? Fonte
R$ 16,33 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sitio-area-rural-lavras-mg-2996088539.html
R$ 13,92 https:/Mww.imovelweb.com.br/propriedades/sitio-zona-rural-lavras-mg-3007685357.html

R$ 15,00 https:/www.imovelweb.com.br/propriedades/rurais-a-venda-em-lavras-2980208283.html

R$ 6,67 https://www.sulimoveis.com.br/imovel/2465#:™text=,Banheiro%28s%29%3A%20%201

R$ 11,15 https:/Awww.imovelweb.com.br/propriedades/rurais-a-venda-em-lavras-2979964082.html
R$ 7,14 https:/mwww.imovelweb.com.br/propriedades/rurais-a-venda-em-lavras-2979062903.html
R$ 10,45 https:/Awww.imovelweb.com.br/propriedades/rurais-a-venda-em-lavras-3008458591.html

R$ 9,05 https:/www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-lindi-ssima-com-o-tima-estrutura-a-17-
km-de-2997204203.html

R$ 8,87 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-na-regiao-de-lavras-mg_-tem-
3009596655.html

R$ 5,60 https:/www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-_tripla-aptidao-
3007410862.html
R$ 11,94 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/rurais-a-venda-em-lavras-3006708456.html
R$ 11,30 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/linda-fazenda-porteira-fechada-em-lavras-mg-
3002278402.html

R$ 8,70 https:/Awww.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-zona-rural-lavras-3009186615.html

A seguir, as imagens dos sites por ordem do ID do imével.
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Anexo D - Certiddo de matricula atualizada

REPUPLICA FEDERATIVA DO BRASIL

SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS DE LAVRAS

Rua Costa Pereira. 45, sala 104, Ed. Acil - Centro - Laveas - MG
Fone/Fax (D335 38211608

CERTIDAO DE MATRICULA

Jane Costa Romaniello, Oficiala do Registro
de Imdveis de Lavras, Municipio do Estado
de Minas Gerais, na forma da Lei, etc...

CERTIFICA, gue & presente ¢ reproduciio auténtica da matricula n® 18.564
foi extraida por meio reprografico nos termos do Art. 19, §1°, da Lei 6,015 de 1973 ¢ An41 da
Lei 8.935 de 18/11/1994 ¢ esta conforme o original. Imével: Uma gleba de terras, sita neste
municipio de Lavras,MG., no lugar denominado "FARIA", parte da Fazenda da Vargem,
com a area de 120,0000ha, mais ou menos. localizada as margens da estrada municipal do
Faria. sendo parte em terras de campo e serra, e parte em cultura. e confrontando com
Alvino Lopes de Oliveira, Joanne Landiny. Carlos Batista de Carvalho, herdeiros de Jodo
Botelho de Carvalho. de Jodo Botelho Serra. Giovani Landini ou sucessores . e com o corrego
dos vardes, Proprietarios: Oswaldo Lopes de Oliveira, agncultor,
CILM-427.309-SSP/MG, CPF n° 025.810.276-49, ¢ s/m Maria da Conceigdo de Souza Oliveira,

do lar, CI.LM-1.573.363-SSP'"MG, CPF n® 653.173.436-15, casados sob o regime da
comunhio de bens, brasileiros, domiciliados & AV, Cte. Soares Junior, n® 108, nesta cidade de
Lavras MG. Registros anteriores: R-1, 2, 3. 4. 6. 7. e 10-2715m fls. 88, L7 2-HI. e
.20.103, fls. 233, L° 3-T.

Dou €. Jane Costa Romaniello. Oficiala

R-1-18.564. Data: 23 de sctembro de 1998 Desapropriagio amigivel Transmitentes:
Os proprietdrios acima mencionados. Adquirente: Municipio de Lavras, CGC n°
18.244.376/0001-07, com séde & Rua Santana, nesta cidade. Imével: O acima matriculado
Valor:RS 120.000,00, sendo - RS 40.000,00 ja quitado, ¢ o restante no valor de RS
80.000,00, representado pelo Empenho da Prefeitura Municipal de Lavras, no mesmo
valor, com vencimento em 10,0399, que fica vinculado & presente escritura, como
condigiio de Clausula Resolutiva. Escritura de 17 de dezembre de 1998, 1s, 171,19 212-A,
lavrada oela Tabelid em exercicio, do Servigo Notarial do 1° Oficio. de Lavras,MG. OBS:
Desapropriagio autorizada pelo Decreto n® 2.761.de 17 de setembro de 1.998, ¢ declarada
de utilidade puablica, para ampliagio do Distrito Industrial, com implantagio de

industrias de insumos agricolas

Dou fé. Jane Costa Romaniello. Oficiala

AV-2- 18.564. Data: 24 de feverciro de 2000, Certifico ¢ dou [¢é que, foi apresentada neste
cartorio, a nota de empenho vinculada na escritura acima registrada sob o n® 1-18.564,
devidamente quitada pelo favorecido Osvaldo Lopes de Oliveira, em 10 de margo de 1999,
tornando sem efeito a clausula resolutiva que gravava a mesma.

Dou fé. Jane Costa Romaniello, Oficiala

R-3-18.564. Data: 24 de feverciro de 2000, Doagio. Transmitente: O Municipio de Lavras
Adquirente: INSHUMOTECH ADUBO NATURAL POTENCIALIZADO LTDA, CGC n"
02.826.834/0001-86, com séde a Rua Jos¢ Francisco Sales, n® 122-A, nesta cidade. Imével: O a
acima registrado sob 0 n® 1-18.564, com a drea de 120.0000ha, sita no lugar Faria, parte da
Fazenda da Vargem. Valor: RS 69.745,20. Escritura de 23 de dezembro de 1998, fls. 20, 1LY
213, lavrada pela Tabelid em exercicio, do Servigo Notarial do |1° Oficio de Lavras, MG

Folha: 01
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OBS: Doagiio essa autorizada pela Lei Municipal n® 2.465. de 22 de dezembro de 1998, ¢
destina-se o referido imdvel a construgdo, pela donatiria, de uma unidade para produgdo de
adubo natural (hiimus de minhocas ¢ proteinas), com 24 galpdes, ¢ a conclusio da mencionada
obra devera se dar no prazo maximo de 05 (cinco) anos, a contar da data da outorga da escritura
puiblica ¢ o inicio das operagdes produtivas deverd se dar no prazo maximo de 01 (um) ano Sea
conclusio da construciio e o inicio das operacdes, referidas, nio se derem nos prazos
mencionados, o imével revertera ao Municipio doador, com todas as suas benfeitorias
pré-existentes e realizadas, independentemente de quaisquer procedimentos judiciais e
sem que caiba indenizagio a qualquer titulo. E, fica o referido imével gravado com as
cldusulas de inalienabilidade, ¢ impenhorabilidade, e vedada a concessio de garantia em
forma de hipoteca, que vigerdo pelo prazo de 20 (vinte ) anos, a partir da data da
escritura.Em caso de extingio da donatdria ou paralizagio de suas atividades. antes de
transcorridos 20 (vinte) anos da doag#io, o imovel revertera ao Municipio. com todas as suas
benfeitorias pré-existentes ¢ realizadas independentemente  de quaisquer procedimentos
judiciais e sem qualquer 6nus. Demais cliusulas e obrigagdes, as constantes na referida
escritura,

Dou fé. Jane Costa Romaniello, Oficiala

R-4-18.564. Data: 05 de dezembro de 2002. Revogagio de doagdo. . Transmitente:
INSHUMOTECH ADUBO NATURAL POTENCIALIZADO LTDA. Adquirente: 0
Municipio de Lavras. CNPJ n° 18.244.376/0001-07, com o predio do Poder Executivo, situado
nesta cidade de Lavras.MG, & Rua Santana, n° 111. Imével: O acima registrado sob o n°
3-18.654. Valor: R$120.000,00. Escritura de 23 de julho de 2002: fls, 051, 1.° 230, lavrada pela
Tabelid em exercicio, do Servigo Notarial do 1° Oficio de Lavras, MG.

Dou fé. Jane Costa Romaniello, Oficial.

O referido € verdade e dou fé.

Lavras, 05 de dezembro de 2002,
Yo elr s /

EMOLUMENTOS
SRI-R$ "}35 e
TFI-R$ C,7

4

Total-R$__p.00 27
Loy @l mece Ly

Oficial - Jze 272 .
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Anexo E - Croquis, mapas e outros documentos de apoio
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