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Oficio GP n2 068/2026

Toritama, 04 de fevereiro de 2026.

A Vossa Exceléncia

José Simplicio Neto

Presidente da Camara Legislativa Municipal de Toritama/PE
Rua Ernesto Herculino Cordeiro, n? 199

55.125-00 Toritama. PE

Assunto: Encaminha Projeto de Lei. Desafeta area publica municipal e autoriza o Poder
Executivo do Municipio de Toritama a proceder a permuta da area que especifica.

Senhor Presidente da Camara Municipal de Toritama,

Nos termos do art. 54, inciso Il, da Lei Organica Municipal, encaminho
Mensagem n2 006/2026 e Projeto de Lei que “Desafeta area publica municipal e autoriza o
Poder Executivo do Municipio de Toritama a proceder a permuta da area que especifica.”

Dada a importancia da matéria e o interesse publico que nela se insere,
encaminho a justificativa necessaria a sua apresentagdao, bem como solicito que a presente
proposta de Lei seja apreciada, discutida e ao final aprovada pelos llustres Vereadores, em
regime de urgéncia, na forma do Regimento Interno dessa Casa.

Sem outro assunto para o momento, cuido do ensejo para manifestar a Vossa
Exceléncia e dignos pares votos de estima e distinto respeito.

Atenciosamente,

Sergio Procdpio Colin da Silva Carvalho
Prefeito de Toritama
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MENSAGEM N2 006/2026

Senhores Membros da Camara Municipal de Toritama-PE,

Encaminho para apreciacao de Vossas Exceléncias a presente mensagem com
o fito de propor e justificar aos insignes representantes dessa Casa Legislativa o Projeto de Lei
em anexo que “Desafeta drea publica municipal e autoriza o Poder Executivo do Municipio de
Toritama a proceder a permuta da drea que especifica.”

A presente proposicdo tem por finalidade ajustar a destinacdo de um bem
publico municipal, retirando-lhe a afeta¢do anterior e permitindo sua permuta com imével de
interesse do Municipio, medida que se mostra necessdria ao atendimento do interesse
coletivo.

Por essas razdes, e por se tratar de matéria de grande relevo social, o Prefeito
do Municipio de Toritama, no uso regular de suas atribui¢cdes legais, submete o presente
Projeto de Lei para apreciacdo dos senhores Vereadores com a certeza de que Vossas
Senhorias terdo condi¢Ges de analisar a importancia desta iniciativa.

Atenciosamente,

Sergio Procdépio Colin da Silva Carvalho
Prefeito de Toritama

PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA

CNPJ: 11.256.054/0001-39

Avenida Dorival José Pereira, 1.561, Parque das Feiras
Toritama — Pernambuco — CEP 55125-000

Pagina2de4

Assinado por 1 pessoa: SERGIO PROCOPIO COLIN DA SILVA CARVALHO

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://toritama.1doc.com.br/verificacao/76E1-801B-A573-84B1 e informe o c6digo 76E1-801B-A573-84B1

=



REFEITURA MUNICIPAL DE

Ev_—h : GABINETE DO PREFEITO
=49

Toritama tem hitme, Toritama néo pana.

PROJETO DE LEI N __, DE 04 DE FEVEREIRO DE 2026.

Desafeta drea publica municipal e autoriza o
Poder Executivo do Municipio de Toritama a
proceder a permuta da drea que especifica.

A CAMARA MUNICIPAL DE TORITAMA decreta:

Art. 19 Esta Lei dispde sobre a desafetacdo e a autorizacdo de permuta de imdvel
integrante do patriménio publico municipal.

Art. 29 Fica desafetada a drea de propriedade do Municipio de Toritama localizada na
Rua Jodo Manoel da Silva (Jodo de Manu), S/N, Area Verde, Bairro Areal, Loteamento Borba e
Silva, Toritama-PE, inscricdo n2 01.06.116.01.0033.000, com &rea total de 7.484,82 m?2.

§ 12 O imdvel de que trata este artigo é avaliado em RS 2.662.500,00 (dois milhdes
seiscentos e sessenta e dois mil e quinhentos reais), de acordo com o Laudo de Avalia¢do de
Imével, emitido pela Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana, anexo a esta Lei.

§ 22 O Chefe do Poder Executivo fica autorizado a permutar o imével descrito no caput
deste artigo por imével de propriedade particular descrito no art. 32 desta Lei, com o fim de
regularizacdo dominial da drea destinada a equipamento publico municipal de educagao.

Art. 32 O imével de propriedade particular, devidamente registrado na Serventia
Registral de Imdveis da Comarca de Toritama-PE, sob a Matricula n2 88, em nome do Sr.
Generino Bezerra da Silva, a ser havido na permuta, compreende parcela destacada do imével
matriculado correspondente aos lotes 1 a 28 e 36 a 64, todos da “Quadra C”.

Paragrafo Unico. A drea destacada do imdvel indicada no caput deste artigo, em sua
totalidade, corresponde a area de 7.484,82 m?, sendo avaliada em RS 2.662.500,00 (dois
milhGes seiscentos e sessenta e dois mil e quinhentos reais), de acordo com o Laudo de
Avaliacdo de Imdvel, emitido pela Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana, anexo a esta
Lei.

Art. 42 A permuta de que trata esta Lei se processara de igual para igual, com base na
avaliacdo dos iméveis, ndo cabendo nenhuma complementacdo de ambas as partes, em
virtude do interesse mutuo na referida permuta.

Art. 52 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Toritama, Pernambuco, 06 de fevereiro de 2026, 732 da Emancipacao.

Sergio Procdpio Colin da Silva Carvalho
Prefeito de Toritama
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ANEXO UNICO
LAUDOS DE AVALIACAO DOS IMOVEIS A SEREM PERMUTADOS
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Imovel inserido na Rua Local 07 S6Q113Q116, no loteamento Borba e Silva.

Latitude: 8°0'15.26"S
Longitude: 36° 2'48.58"0

VALOR CALCULADO PARA O LOTE:

RS 2.662.500,00 (Dois Milhoes, Seiscentos e sessenta e dois mil e quinhentos reais.)
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LAUDO DE AVALIACAO N° 002/2023
FOLHA-RESUMO

Enderego do imdvel: Imdvel inserido na Rua Local 07 S6Q113Q116)
no lotcamento Borba ¢ Silva.

Cidade: Toritama UF:PEH

Objetivo da Avaliagio: O presente trabalho tem por objetiv
avaliar o bem, aqui descrito como drea “A-27, a fim de apura
os valores reais ¢ atuais do imével

Finalidade da Avaliagio: Constituindo-se do conjunto de
procedimentos técnicos necessarios, em conformidade com
as normas aplicaveis e a legisla¢do especifica pertinente, para
ser utilizado como objeto de permuta.

Solicitante e/ou Interessado: PREFEITURA MUNICIPAL DE
TORITAMA/PE.

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA/PE.

Tipo de Imével: Lote sem Areas do imovel (m?)
edificagdo.
0 imdével em questio possui area de 7.484,82 M?

Metodologia: Métado Especificagdo: Grau de Fundamentagio 11

Comparative Direto de

Dados de Mercado _

alor de Avaliagdo do Imovel Valor minimo Valor maximo

2.662.500,00 RS 2.398.660,28 R$ 2.931.729,14

ome do Responsavel CPF do RT: Formagdo do RT: CREA do RT: 1819569853
Técnico: Jodo Victor 086.602.064.01 Engenheiro Civil
ICorreia da Silva Santos

Assinatura do Responsdvel Técnico Assinatura do Representante Legal

Toritama, 11 de setembro de 2025
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FICHA qo_i_a_mm

I. LOCALIZAGAD:

Imovel mserido na Rua Local 07 S6Q113Q116, no loteamento Borba ¢ Silva.

1l. CARACTERISTICAS DO TERRENQ:

AREA (m?): 7.484,82
FRENTE PRINCIPAL (m): 162,75

TOPOGRAFIA:

SOLO:

Seco: - UMIDO: :'Amswico:

PLANO: - ACLIVE: :! DECLIVE: ! ACIDENTADO: :}

Il BENFEITORIA EXISTENTE:

CONSTRUTIVO: |

IDADE ESTIMADA:

ESTADO DE CONSERVACAO: REGULA
boM .

0,00

anofs) Uso:

RESIDENCIAL/COMERCIAL

RUIM:
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SECRETARIA DE OBRAS E URBANISMO
Coordenadoria de Engenharia e Arquitetura
e-mail: engenharia@toritama.pe.gov.br
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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo de Avaliacdo foi elaborado por solicitagio da Procuradoria
municipal do municipio.

2. FINALIDADE DO LAUDO

O presente trabalho tem por objetivo avaliar o bem, aqui descrito como drea “A-2", a fim
de apurar os valores reais e atuais do imoével, levando em consideracio, a localizagio, a
area e a edificacdo do mesmo, para sanar qualquer duvida, no tocante a avaliacdo do
imovel. Constituindo-s¢ do conjunto de procedimentos técnicos necessarios, em
conformidade com as normas aplicaveis e a legislagdo especifica pertinente, para ser
utilizado como objeto de permuta.

3. VISTORIA

A vistoria ao imével objeto da avaliag@o foi realizado no dia 02 e 03 do més de outubro de
2023, na qual foi verificado as particularidades do imével, bem como as benfeitorias e/ou
gualquer aspecto que possam impactar no valor final do imével, no momento da vistoria foi

realizado o relatério fotografico, o qual serd anexo ao final do laudo.

3.1. LOCALIZACAO DO IMOVEL
O imovel objeto da avaliagio estd inserido Imoével inserido na Rua Local 07 S6Q113Q116,

no loteamento Borba e Silva, municipio de Toritama, estado de Pernambuco.

3.2. ZONEAMENTO

O imével em questdo estd enquadrado na drea urbana, ou seja, zona com potencial misto,
tanto para uso comercial guanto residencial, utilizado para usos habitacionais unifamiliares,

0 comeércio, 08 servigos e as instituigdes do ambito serdo permitidos com restrigio quarito a

localizagdo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA | GABINETE DO PREFEITO
AV. DORIVAL JOSE PEREIRA, 1.370 | PARQUE DAS PEDRAS | TORITAMA-PE | 55.125-000
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3.3. MAPA DE LOCALIZACAO

Imagem N” 001/2023 — Mapa de Localizagdo

MAPA DE LOCALIZACAO §

Arena Bet Favonita
& Escola Municipal Eizete Borba
{7} Lavanderia Bezera
¥ Mercearia do Monge

Fonte: Elaborado pelo préoprio autor no software Google Earth®.

4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O im6vel em questdo possui drea de 7.484,82 M2 possui uma pedologia de solo firme,
aparentemente com composi¢io de cascalho, fragmentagdo de rochas € solo arenoso, € comum

a visualizagdo a afloragdo de rochas no imovel.

Em relagdo a topografia, o terreno possui uma leve inclinagdo, com depressdes naturais, o
terreno ¢ irregular no tocante as suas medidas, ou seja, ndo ¢ do formato de uma figura
geométrica regular, possui as medidas de 93,63 metros de frente, 62,04 metros nos fundos, lado
direito possui 167,73 metros e do lado esquerdo possui 100,23 metros, conforme planta de

situagdo abaixo.
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Imagem N° 002/2023 — Plania de Situagédo

e

g -.j;",r,&.)

!
s\
1
Q- ,
@\ >
-5 S
|
=} 9
o |\
¥\
L ¥
- =)
o
1
:_'| A \‘i"v
¥ 1\ o
oo ~
r
) -
i »
Foaf
* (Y

Fonte: Planta fornecida pelo proprietario.

5. CARACTERIZACAO DA REGIAO

A regido onde se localiza o imével ¢ urbana, com servigos publicos basicos oferecidos bem como
proximidades de escolas, unidade basica de satde, ihmminagdo pliblica, rede coletora de esgotamente
sanitario residencial, coleta de lixo, os usos predominantes para regido sdo residencial e comercial,
exemplo de lavanderias ¢ pequenas confecgbes, os iméveis residenciais da regido tem padrdo
baixo/médio, ¢ tem um indice média de ocupagio, ou seja, possui lotes disponiveis para construgao nas

quadras pertencentes a regido.
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6. OBSERVACEES PRELIMINARES

Este laudo fundamenta-se no gue estabelecem as normas técnicas da ABNT, avaliacio de bens,
registrada no INMETRO como NBR 14653, partes 1 e 2 (procedimentos gerais ¢ imdveis urbanos), ¢
baseia-se na planta de situacio fornecida pelo proprietdrio ¢ demais documentagdes, para tal foram
considerados por premissa. como validos ¢ corretos. Para efeitos da avaliagdo, o imdvel foi considerado

livre de penhoras, arrestos, hipotecas, contaminagdo do solo ou 6nus de qualquer natureza.

Foi realizada uma vistoria do imovel, a fim de verificar as benfeitorias e as demais caracteristicas do

objeto, a mesma, foi realizado no dia 02/10/2023.

7. DIAGNOSTICO DO MERCADO

Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde se insere o imovel avaliando, verificam-se alguns
imoveis disponibilizados em oferta, onde os corretores locais indicam um mercado de média

valorizagdo, o assim pode-se concluir que a sua liquidez é média.

8. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

A avaliacdo terd por base as recomendagdes ¢ parametros de calculo preconizados pelas seguintes

normas, atualmente em vigor:

s NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP: 2011
e NBR 14.653 PARTESIETI
e LIVRO AVALIACOES DE IMOVEIS DE L.C BERRINI

Em fungio das caracteristicas do imovel e diante das consultas efetuadas junto ao mercado imobilidrio
local, para determinagdo do valor de venda concluimos pela aplicagao do Método Comparative Direto
de Dados de Mercado, tratada no item 7.2.1 da NBR 14.653-1, que consiste em identificar o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos compardveis, constituintes

da amostra.

Foram utilizados os elementos amostrais mais semelhantes possiveis aos avaliados, em todas suas
caracteristicas, cujas diferengas perante eles, para mais, ou para menos, sdo levadas em conta. Os fatores

foram aplicados ao valor original do elemento comparativo na forma de somatorio.
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Efetuada a coleta dos dados, foram selecionados trés clementos comparativos dentre os demais

encontrados na pesquisa de mercado. Na homogencizagdo dos atributos intrinsecos adotou-se o critério
do Eng. Jodo Ruy Canteiro, com excegdo da acessibilidade, para a qual se adotou o critério do Eng. O.

T. Mendes Sobrinho.

Na sclecdo dos clementos, foi considerada importante a semelthanca, no que diz respeito 2 situacio, a
destinagdo, 4 forma, ao grau de aproveitamento, as caracteristicas fisicas e a adequagdo ao meio,
devidamente verificados, evitando-se, na medida permitida pela pesquisa, aqueles de homogeneizagio

complexa.

A especificagdo foi estabelecida segundo a NBR 14.653-1, sendo definidas quanto a fundamentagio ¢

precisdo.
Os requisitos para fundamentagiio devem estar de acordo com:

a) Caracterizagdo completa do imovel avaliando quanto a todas as varidveis analisadas, com fotos

que permitam identifica-las, bem como visdo geral do entrono;
b} Minimo de 03 elementos amostrais efetivamente utilizados apos a homogeneizagio;

c) O valor homogeneizado de cada elemento apds a aplicacdo do conjunto de fatores nio resulte

aquém da metade, ou além do dobro do valor de transacio, ou apos aplicagdo do fator oferta;
d) Os fatores utilizados devem ser avaliados em relag3o a sua condigdo de homogeneizagio;

) As areas do bem avaliando devem estar contidas nos intervalos caracteristicos da tabela 1, de
acordo com a Norma do IBAPE-SP/2011.

Para a avaliacdo do imovel em questio foram encontrados trés elementos comparativos semelhantes, o

que confere ao laudo o grau fundamentado.

Quanto ao grau de precisdo, diante dos elementos de mercado colhidos e critérios adotados, a presente

avaliagao enquadrou-se no grau de precis@o L

9. CONCLUSAO

Ap6s o calculo do saneamento das amostras obteve-se o valor por metro quadrado abaixo:
Vm: = RS 348,96
Entretanto devido a maioria das amostras possuirem vias pavimentadas foi considerado o

campo de arbitrio em — 5%, logo resultou-se em o valor de:

Ve = RS 331,51
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O valor do imovel em questdo, depois de aplicado todos os tratamentos estaticos, resultou em:
Vimive = RS 331,51 x 7.484,82 M* = RS 2.481.292,68.

Encerra-se o presente trabalho composto por 16 (dezesseis) folhas, todas impressas de anverso,

sendo esta folha datada e assinada pelo autor do presente trabalho, e as demais rubricadas.

Portanto, adotando-se até o limite de 1%, conforme NBR 14.653-1:2011, tem-se o seguinte

valor:

Vrima = R$ 2.500.000,00 (Dois Milhdes e Quinhentos Mil Reais)

- - Entretanto como se trata de
IGP-M uma amostra obtida em outubro
ial: 1012023 1 de 2024, e foi feita uma nova
busca e n3c encontrada novas
amostras, o valor estd defasado
o preco, entretanto fol utilizado
?'\z‘ﬁ,r % acumuiada no periodo: 6 50 ; a atualizacdo monetdria até o
Valor atualizado: R$ 1,07 més de agosto de 2025,

S ——— chegando a um percentual de

6,50%.

Vaior 2 aiual

[T W ep——p—— "
| Fator de comecdo no pe Vol

z
|
\'
;
1

Logo: Valor do Imével + Fator de Correc¢ao para se obter o valor
atualizado do imdvel: RS 2.662.500,00

Toritama, 11 de setembro de 2025,

Joido Victof Correia da Silva Santos

Engenheiro Civil —- CREA-PE: [B1956985-3
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10. MAPA DE AMOSTRAS

PESQUISA MERCADOLOGICA - LOTES

SECRETARIA DE OBRAS E URBANISMO

Coordenadoria de Engenharia e Arquitetura
s-mail. engenharia@toritama.pe.gov.br

a° | Baire Areado terreno | Preco Total Prego unitirio Contato Fonte de Pesquisa
Dado : - (mY)  (RS) (RS/m?)

o1 MONTE VERDE 126.00 RS 40.000.00 317.46 | (11)9.8825.2665 | PLACA DE VENDA
02 | MONTE VERDE 126,00 RS 5000000 | RS 396,83 | (81)9.9287-1165 | FLACA DE VENDA
03 MONTE VE:DE 126,00 RS 5000000 RS 39683 | (81)9.9113-8971 | PLACA DE VENDA
04 ANTAO 125,00 RS 39.20000| RS 313,60 : PLACA DE VENDA
3 ANTAO 200,00 R$ 5400000 | RS 270,00 5 PLACA DE VENDA
86 VALENTIM If 260,00 RS  68.900.00| RS 34450 . PLACA DE VENDA
07 MONTE VERDE 126.00 R§ 70.000,00| RS 555,56 | (81)9.99317-6656 | PLACA DE VENDA
08 | PRINCIFE DA PAZ 125,00 RS 4000000) RS 32000 | (81)9.9452-2023 | PLACA DE VENDA
09 | PRINCIPE DA PAZ 105.00 RS  30.00000{ RS 285,71 | (81)9.7300-2103 | PLACA DE VENDA
10 | PRINCIPE DA PAZ 105,00 R$ 57.00000 | RS 542,86 | (81)9.9605-5972 | PLACA DE VENDA
il |PRINCIPE DA PAZ 105.00 R$ 3500000| RS 33333 |(81)9.99785-2873 | PLACA DE VENDA
12 | PRINCIPE DA PAZ 105.00 RS 3000000 | RS 28571 | {81)9.9925.2746 | PLACA DE VENDA
13 | PRINCIPE DA PAZ 150.00 R§ 40000,00] RS 266,67 | (81)9.9925-2746 | PLACA DE VENDA

PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA | GABINETE DO PREFEITO
AV. DORIVAL JOSE PEREIRA, 1.370 | PARQUE DAS PEDRAS | TORITAMA-PE | 55.125-000
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SECRETARIA DE OBRAS E URBANISMO

Coordenadoria de Engenharia e Arquitetura
e-mail: engenharia@toritama.pe.gov.br

Tornama amibora, Toritaana avoeiga’ {f

[1. SANEAMENTO DE AMOSTRAS

Elemento

AMOSTRA N° 01 317,46 34921
AMOSTRA N° 02 396,83 436,51
AMOSTRA N° 03 396,83 43651
AMOSTRA N° 06 344,50 378,95
AMOSTRA N° 07 555,56 ~ SIttL -
AMOSTRA N° 08 320,00 352,00
AMOSTRA N° 09 285,71 31429
AMOSTRA N° 10 542,86 59714
AMOSTRA N° | | 333,33 366,67
AMOSTRA N° 12 285,71 31429
AMOSTRA N° 13 266,67 29333
Meédia RS 356,08

Limite Superior RS 391 69

Limite Inferior RS 32047

Valor Saneado RS 311,19

Desvio Padrio RS 95,11

Coeficiente de variagdo 30,56%

Amostras saneadas

i
< 700,00
E 600,00 ® @
2 500,00
5 400,00 e‘“m
S 300,00 @ LE
200,00
100,00
0,00

01234567 8 9101112

numero da amostra
@ Sériel @ SErie? | inear (Sériel)
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SECRETARIA DE OBRAS E URBANISMO

Coordenadoria de Engenharia e Arquitetura
e-mail: engenharia@toritama.pe.gov.br

ﬁwre-wuz oe {
Tormama meihcra, Torrtoma avonga’ ]

12. CALCULO DE INTERVALO DE CONFIANCA

| CALCULO DO INTERVALO DE CONFIANCA |

|

I e= 216 x ( 9511 + v 13 ) = 56,9787| §e=[£ X+2]40m—=
1
J

()

[ n = n°® de elementos da pesquisa saneada= 13 |

n-i

{, t X+2= 5% |(incerteza) retirado da TABELA1= 218

+= AER 44
Campo de arbitrio com intervalo de confianca de 95% z L, ““Tka’é .
? -=|R§ 331,51
TABELA 1
Niveis de l
Confiancga 99% 28% 95% 90% 80%
Pgrcgniil
o it { 1
0,995 0,99 0.975 0,95 0,90
Vv
1 63,660 31,820 12,710 6,310 3,080
2 8,920 6,960 4,300 2,920 1,880
3 5,840 4,540 3,180 2350 1,640
4 4,800 3.750 2,780 2,130 1,530
5 4,030 3,360 2,570 2,020 1,480
=] 3.710 3,140 2,450 1,940 1,440
T 3,500 3,000 2,360 1,800 1,420
8 3,360 2,800 2310 1,860 1,400
9 3,250 2,820 2,260 1,830 1,380
10 3,170 2,760 2,230 1,810 1,370
11 3,110 2,720 2,200 1,800 1,360
12 3,060 2,680 2,180 1,780 1,360
13 3,010 2,650 2,160 1,770 1,350
14 2,980 2,620 2,140 1,760 1,340
15 2.850 2.600 2,130 1,750 1,340
16 2,920 2,580 2,120 1,750 1,340
17 2,800 2,570 2,110 1,740 1,333
18 2,880 2,550 2,100 1,730 1,330
19 2,860 2,540 2,090 1.729 1.328
20 2,840 2,530 2,086 1,725 1,325
T 2,576 2,326 1,960 1,645 1,282
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SECRETARIA DE OBRAS E URBANISMO

Coordenadoria de Engenharia e Arquitetura
e-mail: engenharia@toritama.pe.gov.br

13. PLANILHA DE CALCULO PARA OBTENCAO DO VALOR POR METRO

QUADRADO.
[ 5 g [
= -g = 3 gl =1%! = ‘;2;. - : 3
8,015 % 5| 3Zo|.l3|2lf2 EE|SE|Es
Objeto s$EiE .Eog EE Bi>lwiLiun = g3 Eg &’g
s Ele i Be|2l8lelsl8s] B! =28|e§ies
v%le eS8y Xgl|e 3|58 5| ©8&|65| 9o
el g - T e s 81 8is18 © e e ]
$53 SE& Selci2ld|n|88| & SE|Easg
[ % ]
Solfd S3TSE Sojlolelelfleas] L] F8|28|50
AMOST | 40.000] 126, RS RS} O1 8] 1.1 6 12600 311
1IRANOI]  00] 00 = 4000000951 95f 0] ol 100} 1,00 311,11 0 il
S RS
AMOST | 50.000 | 126, RS rRs| 0| 0.] 1.] 6. 1260 388
(2IRANG2] 00] 00 e 0000001951951 601 0 100f 100 IRE.89 6] 8o
AMOST |50.000] 126, R$ RS| 0,1 a.] 1.] a. 126,0 | 385,
3iRAN-03 00 00 - sooo0o0 )95t 9stoo| ol 100l 100 388,89 0l 89
AMOST {39.200] 125, RS rst o 6. 1] o 1250 307
4 RANCO4 00) 08 5 3920000 {958 9sfool ol 1oo] ipo 307.33 of 32
e . = : RS
AMOST | 54.000 | 200, RS R$} 0.1 0.1 1] 6, 20001 264,
5|RANO5 00) 00 - 54.00000 § 95§ 95 0] 100} 1080 264.60 0] &0
; RS
AMOST | 63.900 | 200, RS RE[ 0.0 0.1 1.} 6 . 2000 337
GiRAN06] 00! 00 - 68.900,00 951951 00| 0f 1.00f 1.00 337.61 0f 6l
AMOST | 70.000 | 126, RS rRs|of of 1] 1260 544,
TIRAN'D?E 00f 00 - 70000001 951 958 004 0] 100} 1001 54444 o} 44
= - RS
AMOST |40.000 | 125, RS R$f{ ol ol tf e 1250 313
B{RAN 08 bof oo < 40.00000j 95195 0o} ol i1g0] 100 313.60 )
AMOST | 30.000| 105, RS RS | nf af L] 6 105.0 '
9 RAN"0D A01 G0 « 300000095195 001 of 1eal 166 280,00 g
 AMOST | 57.000{ 105, RS ksl 0.1 61 1.1 61 105.0
#igancial o0l oo . s7o00000l95i0st ool o] 100l 100 532,00 i
AMOST | 350001 105, RS gsfalal s : 1050
#IRAN 1L 00| o0 - 35000001951 95)00] o] 100) 1,00 326,67 0
Amas‘r 30.000 | 105, RS rsl ot 0l ] s 105,01 280
#IRAN'12] 00| 00 - 30.00000§ 951 951 001 o] 100) 100 280,00 o] oo
= : RS
AMOST | 40.000 | 150, RS REE O 0] 1,] 6 1500 261
#IRAN"13 a0l oo - s000000b95i{85 o8l of 1o00f ig8 26133 g} 3
Me ada Tt
imdvel
avalian imdével avaliando / indices média 348,
do 1,00 | avaliando 111116 1 1 348,96 corvigida 96
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14. RELATORIO FOTOGRAFICO
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Anotac3o de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA
Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA P E N© PEZOZSIISA%%‘;I;;-O

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Pernambuco

INICIAL

1. Responsavel Técnico
JOAO VICTOR CORREIA DA SILVA SANTOS

Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 1819569853
Registro: 1819569853PE

2. Dados do Contrato

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA CPF/CNPJ: 11.256.054/0001-39
AVENIDA AVENIDA DORIVAL JOSé PEREIRA N°: 1370

Complemento: Bairro: PARQUE DAS FEIRAS

Cidade: TORITAMA UF: PE CEP: 55125000

Contrato: Nao especificado Celebrado em:

Valor: R$ 0,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acdo Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servigo

RUA MONTEIRO LOBATO N°: S/N

Complemento: Bairro;: LOTEAMENTO BORBA E SILVA

Cidade: TORITAMA UF: PE CEP: 55125000

Data de Inicio: 01/09/2025 Previs&o de término: 11/09/2025 Coordenadas Geograficas: 0,0

Finalidade: SEM DEFINIGAO Cadigo: Nao Especificado

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA CPF/CNPJ: 11.256.054/0001-39

4. Atividade Técnica

14 - Elaboragao Quantidade Unidade

66 - Laudo > CONSTRUCAO CIVIL > EDIFICACOES > #1.1.9 - DE IMOVEIS 2,00 un

Apos a concluséo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART
5. Observacdes
A presente ART refere-se & elaboragéo de Laudos Técnicos de Avaliagao de Iméveis, localizados no Loteamento Borba e Silva, Municipio de
Toritama/PE, identificados como areas ?A-17 e ?A-2?. Os trabalhos foram desenvolvidos com base em vistorias realizadas em campo, pesquisas de
mercado e aplicagdo da metodologia comparativa direta de dados de mercado, conforme NBR 14.653 ? Avaliagéo de Bens (partes 1 e 2), resultando
no valor atualizado de R$ 2.662.500,00 (dois milhGes, seiscentos e sessenta e dois mil e quinhentos reais) para cada imovel.

6. Declaragoes
- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas narmas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no decreto n.
5206/2004.

- Clausula Compromisséria: Qualquer conflito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretag@io ou execugao, sera resolvido por
arbitragem, de acordo com a Lei no. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio do Centro de Mediagao e Arbitragem - CMA vinculado ao Crea-PE,
nos termos do respectivo regulamento de arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar

________7.Entidade de Classe

NAO OPTANTE . .
Documento assinado eletronicamente

8. Assinaturas g com credenciais de login e senha
Dedlaro serem verdadeiras as informagdes acima JOAQ VICTOR CORREIA DA SILVA SANTOS
= RNP: 1819569853
de de Data: 17/09/2025 15:41:47
Local data JOAO VICTOR CORREIA DA SILVA SANTOS - CPF: 086.602.064-01

PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA - CNPJ: 11.256.054/0001-38

9. Informagdes
* Conforme Art. 4° da Resolugdo 1025/2009: O registro da ART efetiva-se apds o seu cadastro no sistema eletronico do CREA e o recolhimento do
valor correspondente

10. Valor
Valor da ART: R$ 103,03 Registrada em: 15/09/2025 Valor pago: R$ 103,03 Nosso Numero: 8307929450

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: hitp://crea-pe.sitac.com.br/publico, com a chave: AABAD
Impresso em: 17/09/2025 as 15:41:47 por: , ip: 200.53.86.72

Assinado por 1 pessoa: SERGIO PROCOPIO COLIN DA SILVA CARVALHO

WWW.Creape.org.br creape@creape.org.br c R E A_ P E
Tel: (81) 3423-4383 Fax: (81)3423-4383 Rt gt udec et 1
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Imével inserido na esquina entre as ruas Monteiro Lobato, Euzébio Ventura da Silva eg
Prefeito Narciso Celestino de Lima, no loteamento Borba e Silva, municipio de Toritama,g
estado de Pernambuco.

e Latitude: 8°0'7.46"S

¢ Longitude: 36° 2'48.38"0

VALOR CALCULADO PARA O LOTE:

RS 2.662.500,00 (Dois Milhdes, Seiscentos e sessenta e dois mil e quinhentos reais.) |

SERGIO PROCOPIO COLIN DA SILVA CAR
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://toritama.ldoc.com.br/verificacao/76E1-801B-A573-84B1 e informe o cédigo 76E1-801B-A573-84B1
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LAUDO DE AVALIACAO N° 001/2023
FOLHA-RESUMO

Celestino de Lima, no loteamento Borba e Silva.

Endereco do imdvel: Imovel inserido na esquina entre as ruas
Monteiro Lobato, Fuzébio Ventura da Silva e Prefeito Narciso

Cidade: Toritama

UF:PE

os valores reais e atuais do imovel

Objetivo da Avaliagdo: O presente trabalho tem por objetivo
avaliar o bem, aqui descrito como area “A-17, a fim de apurar

ser utifizado como objeto de permuta.

Finalidade da Avaliagdo: Constituindo-se do conjunto de
procedimentos técnicos necessarios, em conformidade com
as normas aplicaveis e a legislagio especifica pertinente, para

TORITAMA/PE.

Solicitante ¢/ou Interessado: PREFEITURA MUNICIPAL DE

Proprictirio: GENERINO BEZERRA DA SILVA

Tipo de Imével: Lote sem | Areas do imdvel (m?)
edificacdo.

0 imovel em questio possui drea de 7.484,82 M?

Metodologia: Método
Comparative Direto de

Especificacdo: Grau de Fundamentacio I1

Dados de Mercado
'Walor de Avaliagdo do Imdvel Valor minimo Valor maximo
IRS 2.662.500,00 RS 2.398.660,28 RS 2.931.729.14
INome do Responsavel CPF do RT: Formagdo do RT: CREA do RT: 1819569853
Téenico: Jodo Victor 086.602.064.01 Engenheiro Civil
{Correia da Silva Santos
J0&0 Sivg Santos
~~—F—

Assinatura do Responsivel Técnico

Assinatura do Representante Legal

Toritama, 11 de setembro de 2025

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://toritama.1ldoc.com.br/verificacao/76E1-801B-A573-84B1 e informe o cédigo 76E1-801B-A573-84B1
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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

2. FINALIDADE DO LAUDO

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
4.1. DOCUMENTACAO
4.2. LOCALIZACAO
4.3. CARACTERIZACAO DA REGIAO
4.4. DESCRICAO DO IMOVEL

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAQ

7. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO TERRENO
7.1. CALCULO DO VALOR DO TERRENO
7.2. CALCULO DO VALOR TOTAL

8. ENCERRAMENTO

9. RELATORIO FOTOGRAFICO

10. SITUACAO DO IMOVEL

Assinado por 1 pessoa: SERGIO PROCOPIO COLIN DA SILVA CARVALHO
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I FICHA DO IMOVEL }

i. LOCALIZACAO:
Imével Localizado Entre as Vias Montciro Lobato, Euzébio Ventura da Silva ¢ Prefeito Narciso Celesting

de Lima, no loteamento Borba ¢ Silva, municipio de Toritama, estado de Pernambuco.

Ii. CARACTERISTICAS DO TERRENO:
AREA (m?): 7.484,82

FRENTE PRINCIPAL {m): 162,75
TOPOGRAFIA:

PLANO: - ACLIVE: DECLIVE: ACIDENTADO:

SOLO:

Seco: - UMIDO: ALAGADICO:

L BENFEITORIA EXISTENTE:

PADRAO NAO POSUI AREA @): | 00
CONSTRUTIVO: [g il S0,
IDADE ESTIMADA:
RESIDENCIAL/COMERCIAL
ESTADO DE CONSERVACAO: REGULA RUIM:
BOM: R:

Assinado por 1 pessoa: SERGIO PROCOPIO COLIN DA SILVA CARVALHO
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SECRETARIA DE OBRAS E URBANISMO
Coordenadoria de Engenharia e Arquitetura
e-mail: engenharia@toritama.pe.gov.br

: : ]

Tormama meihara, Torama avangs’ 111

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo de Avaliagao foi elaborado por solicitagio da Procuradoria
municipal do municipio.

2. FINALIDADE DO LAUDO

O presente trabalho tem por objetivo avaliar o bem, aqui descrito como drea “A-17, a fim
de apurar os valores reais e atuais do imovel, levando em considera¢io, a localizagdo, a
area e a edificacio do mesmo, para sanar qualquer divida, no tocante a avaliagdo do
imovel. Constituindo-se do conjunto de procedimentos técnicos necessarios, em
conformidade com as normas aplicaveis e a legislacdo especifica pertinente, para ser

utilizado como objeto de permuta.

3. VISTORIA

A vistoria ao imovel objeto da avaliagdo foi realizado no dia 02 e 03 do més de outubro de
2023, na qual foi verificado as particularidades do imovel, bem como as benfeitorias e/ou
gualquer aspecto que possam impactar no valor final do imével, no momento da vistoria foi

realizado o relatorio fotogrifico, o qual serd anexo ao final do laudo.

3.1. LOCALIZACAO DO IMOVEL
O imével objeto da avaliagdo esta inserido na esquina entre as ruas Monteiro Lobato,
Euzébio Ventura da Silva e Prefeito Narciso Celestino de Lima, no loteamento Borba e

Silva, municipio de Toritama, estado de Pernambuco.

3.2. ZONEAMENTO

O imovel em questdo esta enquadrado na area urbana, ou seja, zona com potencial misto,
tanto para uso comercial quanto residencial, utilizado para usos habitacionais unifamiliares,
0 comeércio, Os servigos e as institui¢des do ambito serdo permitidos com restri¢do quanto a

localizacgdo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA | GABINETE DO PREFEITO
AV. DORIVAL JOSE PEREIRA, 1.370 | PARQUE DAS PEDRAS | TORITAMA-PE | 55.125-000
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3.3. MAPA DE LOCALIZACAO

Imagem N° 001/2023 — Mapa de Localizagdo

MAPA DE LOCALIZACAO DO IMOVEL

-

Fonte: Elaborado pelo préprio autor no software Google Earth®.

4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O imovel em questio possui area de 7.484,82 M2, para termos de avaliagdo serd desprezado a
area construida, uma vez que, a construcdo foi realizada pela prefeitura municipal de Toritama,
a outra parte da permuta, possui uma pedologia de solo firme, aparentemente com composigdo
de cascalho, fragmentagdo de rochas e solo arenoso, € comum a visualizagio a afloragdo de

rochas no imovel.

Em relacdo a topografia, o terreno possui uma leve inclinacfo, com depressoes naturais, o
terreno € irregular no tocante as suas medidas, ou seja, nfo ¢ do formato de uma figura
geométrica regular, possui as medidas de 46,56 metros de frente, 43,60 metros nos fundos, lado
direito possui 179,73 metros ¢ do lado esquerdo possui 162,75 metros, conforme planta de

situa¢do abaixo.
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Imagem N° 002/2023 — Planta de Situagio

Fonte: Planta fornecida pelo proprietdrio.

5. CARACTERIZACAO DA REGIAO

A regido onde se localiza o imével é urbana, com servigos publicos basicos oferecidos bem como
proximidades de escolas, unidade basica de saide, iluminagdo publica, rede coletora de esgotamento
sanitario residencial, coleta de lixo, os usos predominantes para regido sdo residencial e comercial,
exemplo de lavanderias e pequenas confecgdes, os imoveis residenciais da regido tem padrio
baixo/médio, e tem um indice média de ocupagdo, ou seja, possui lotes disponiveis para constru¢io nas

quadras pertencentes a regido.
6. OBSERVACOES PRELIMINARES

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, avaliagdo de bens,
registrada no INMETRO como NBR 14653, partes 1 ¢ 2 (procedimentos gerais € imdveis urbanos), e
baseia-s¢ na planta de situagdo fornecida pelo proprictario ¢ demais documentagoes, para tal foram
considerados por premissa, como validos ¢ corretos. Para efeitos da avaliacdo, o imével foi considerado

livre de penhoras, arrestos, hipotecas, contaminagdo do solo ou onus de qualquer natureza.

Foi realizada uma vistoria do imovel, a fim de verificar as benfeitorias e as demais caracteristicas do

objeto, a mesma, foi realizado no dia 02/10/2023.
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7. DIAGNOSTICO DO MERCADO

Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde s¢ insere o imével avaliando, verificam-se alguns
iméveis disponibilizados em oferta, onde os corretores locais indicam um mercado de média

valorizagdo, o assim pode-se concluir que a sua liquidez ¢ média.

8. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

A avaliagiio terd por base as recomendacdes e parametros de cdlculo preconizados pelas seguintes

normas, atualmente em vigor:

¢ NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP: 2011
e NBR 14.653 PARTESTEII
e LIVRO AVALIACOES DE IMOVEIS DE L.C BERRINI

Em fung¢io das caracteristicas do imével e diante das consultas efetuadas junto ao mercado imobiliario
local, para determinacio do valor de venda concluimos pela aplica¢io do Método Comparative Direto
de Dados de Mercado, tratada no item 7.2.1 da NBR 14.653-1, que consiste em identificar o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes

da amostra.

Foram utilizados os elementos amostrais mais semelhantes possiveis aos avaliados, em todas suas
caracteristicas, cujas diferencas perante eles, para mais, ou para menos, sdo levadas em conta. Os fatores

foram aplicados ao valor original do elemento comparativo na forma de somatério.

Efetuada a coleta dos dados, foram selecionados trés elementos comparativos dentre os demais
encontrados na pesquisa de mercado. Na homogeneizagio dos atributos intrinsecos adotou-se o critério
do Eng. Jodo Ruy Canteiro, com excegdo da acessibilidade, para a qual se adotou o critério do Eng. O.
T. Mendes Sobrinho.

Na selegdo dos elementos, foi considerada importante a semelhanga, no que diz respeito a situagdo, a
destinagdo, a forma, ao grau de aproveitamento, as caracteristicas fisicas ¢ 4 adequagdo ao meio,
devidamente verificados, evitando-se, na medida permitida pela pesquisa, aqueles de homogeneizagio

complexa.

A especificagdo foi estabelecida segundo a NBR 14.653-1, sendo definidas quanto & fundamentagdo ¢

precisao.

Os requisitos para fundamentagio devem estar de acordo com:
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a) Caracterizagdo completa do imovel avaliando guanto a todas as varidvels analisadas, com fotos

que permitam 9dentifica-las, bem como visao geral do entrono;

b) Minimo de 03 elementos amostrais efetivamente utilizados apés a homogeneizagio;

c) O valor homogeneizade de cada elemento apds a aplicagdo do conjunto de fatores ndo resulte

aqueém da metade, ou além do dobro do valor de transag@o, ou apds aplicacio do fator oferta;
d) Os fatores utilizados devem ser avaliados em relacio a sua condigio de homogeneizagio;

€) As areas do bem avaliando devem estar contidas nos intervalos caracteristicos da tabela 1, de
acordo com a Norma do IBAPE-SP/2011,

Para a avaliagdo do imovel em questdo foram encontrados trés elementos comparativos semelhantes, o

que confere ao laudo o grau fundamentado.

Quanto ao grau de precisio, diante dos elementos de mercade colhidos e critérios adotados, a presente

avalia¢io enquadrou-se no grau de precisdo IL

9. CONCLUSAO

Apés o cdlculo do saneamento das amostras obteve-se o valor por metro quadrado abaixo:
Vm = R$ 348,96
Entretanto devido a maioria das amostras possuirem vias pavimentadas foi considerado o

campo de arbitrio em — 5%, logo resultou-se em o valor de:

Vi = RS 331,51

O valor do imovel em questdo, depois de aplicado todos os tratamentos estaticos, resultou em:
Vimevet = R$ 331,51 x 7.484,82 M? = RS 2.481.292,68.
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Encerra-se o presente trabalho composto por 14 (quatorze) folhas, todas impressas de anverso,

sendo esta folha datada e assinada pelo autor do presente trabalho, e as demais rubricadas.
Portanto, adotando-se até o limite de 1%, conforme NBR 14,653-1:2011, tem-se o seguinte

valor:

Vrinal = R$ 2.500.000,00 (Dois Milhdes e Quinhentos Mil Reais)

Entretanto como se trata de

) A 1D
ara Comegan: 1or-
0

1ata snicial

| Fator de comecdo no periodo

IVar. % acumulada no periods: 6,50

uma amostra obtida em outubro
de 2024, e foi feita uma nova
busca e ndo encontrada novas
amostras, o valor estd defasado
o prego, entretanto foi utilizado
a atualizacdo monetdria até o
més de agosto de 2025,

chegando a3 um percentual de
6,50%.

Logo: Valor do Imével + Fator de Correcdo para se obter o valor
atualizado do imével: RS 2.662.500,00

Jodo Victor €

Engenheiro Civil - CREA-PE: 181956985-3
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10. MAPA DE AMOSTRAS

PESQUISA MERCADOLOGICA - LOTES

T " Bairro Area do terreno | Preco Total Prego waitario Contato Fonte dc Pesquisa

Bade |- o ) ®S) (RS/m’) e e
ot MONTE VERDE 126,00 RS 4000000 RS 31746 | (11)9.8825.2665 | PLACA DE VENDA
02 | MONTEVERBE 126,00 RS 5000000 RS 39683 | (81)9.9287-1165 | PLACA DE VENDA
03 | MONTE VERDE 126.00 RS 50.00000| RS 396,83 | (81)9.9113-8971 | PLACA DE VENDA
o4 ANT A‘; 125,00 RS 39.20000| RS 313,60 - PLACA DE VENDA
a5 ANTAO 200,00 RS  54.000,00] RS 270.00 = PLACA DE VENDA
06 VALENTIM IT 200,00 RS  68.900,00| RS 344 50 - PLACA DE VENDA
07 | MONTE VERDE 126.00 RS 70.000,00| RS 55556 |{81)9.99317-6656 | PLACA DE VENDA
08 | PRINCIPE DA PAZ 125,00 RS  40.000,00 | RS 320,00 | {81)9.9452-2023 | PLACA DE VENDA
89 | PRINCIPE DA PAZ 105.00 RS 3000000 | RS 285,71 | (81)9.7300-2103 | PLACA DE VENDA
10 | PRINCIPE DA PAZ Tos o0 RS 5700000 | RS 542,86 | (81)9.9605-5972 | PLACA DE VENDA
i1 | PRINCIPE DA PAZ 105,00 R$ 3500000 | RS 33333 |(81)9.99785-2873 | PLACA DE VENDA
{2 | PRINCIPE DA PAZ 105,00 RS 3000000 | RS 28571 | (81)9.9925-2746 | PLACA DE VENDA
13 | PRINCIPE DA PAZ £$0.00 R§ 40.00000] RS 266.67 | (81)9.9925-2746 | PLACA DE VENDA
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11. SANEAMENTO DE AMOSTRAS

SECRETARIA DE OBRAS E URBANISMO
Coordenadoria de Engenharia e Arquitetura

Elemento
AMOSTRA N° 01 317,46 e
AMOSTRA N° 02 396,83 43651
AMOSTRA N° 03 396,83 43651
AMOSTRA N° 06 344,50 37895
AMOSTRA N° 07 535,56 =L
AMOSTRA N° 08 320,00 352,00
AMOSTRA N° 09 285,71 31429
AMOSTRA N° 10 542.86 59714
AMOSTRA N° 11 333,33 366,67
AMOSTRA N° 12 285,71 314,29
AMOSTRA N° 13 266,67 293,33

Média RS 35608
Limite Superior RS 391,69
Limite Inferior RS 32047
Valor Saneado RS 311,19
Desvio Padrio R$ 9511
Coeficiente de variacdo 30.56%

700,00
600,00
500,00
400,00
300,00
200,00
100,00

0,00

Valores em RS

Amostras saneadas

@ @

PR e

=

0123456 78 9101112

numero da amostra
Seriel @ Serie2

Linear {Sériel)
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s e Y
[2. CALCULO DE INTERVALO DE CONFIANCA
| CALCULO DO INTERVALO DE CONFIANGA ]
| e= 2,16 x ( 9511 + V 13 ) = se9787] |e=[k X+2].I_i$..,_=

"!(ﬂ)

I n = n° de elementos da pesquisa saneada= 13 I

t X+2= 5% |(incerteza) retirado da TABELA1= 216

v+ = |R$ 366,41

Campo de arbitrio com intervalo de confianga de 95%

Y -=|R$ 331,51
TABELA 1
Niveis de
Confianga 9% 98% 95% 90% 80%
Percentil ¢
0,995 : 099 | 0975 [ 0,95 X 0,90
v
1 63,660 31,820 12,710 6,310 3,080
2 9,920 6,960 4,300 2,920 1,890
3 5,840 4,540 3,180 2,350 1,640
4 4,600 3,750 2,780 2,130 1,530
5 4,030 3,360 2,570 2.620 1,480
6 3,710 3,140 2,450 1,840 1,440
7 3,500 3,000 2 360 1,900 1,420
8 3,360 2,800 2,310 1,860 1,400
g 3,250 2,820 2,260 1,830 1,380
10 3,170 2,760 2,230 1,810 1,370
11 3,110] 2,720 2,200 1,800 1,360
12 3,060 2,680 2,180 1,780 1,360
13 3.010 2.650 2,160 1.770 1,350
14 2,980 2,620 2,140 1,760 1,340
15 2,850 2.600 2,130 1,750 1,340
16 2,920 2,580 2,120 1,750 1,340
17 2,500 2,570 2,410 1,740 1,333
18 2,880 2,550 2,100 1,730 1,330
19 2,860 2,540 2,090 1,729 1,328
20 2,840 2,530 2,086 1,725 1,325
2,576 2,326 1,960 1,645 1,282
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{3. PLANILHA DE CALCULO PARA OBTENCAO DO VALOR POR METRO

QUADRADO.
] s by

= @ g = § - [N B 2 %- | o ﬁ 2

2.1° 2 E Sel| 21 S1E]8 ge|sEiEs

E 3 gg o @ s _g o @ ® - o g =

Objeto | > Eof§ = >l £lw = 89 Té|22

E 98 = Slmlol~lo = £ o

gs|E 823 xg S °|® § %] 2 -3%. §-§ 5;

[ F— @ & oD —

8T |8 -84 59|Blele e8| 8 52|55 63

82135 ST o s 2101 B|2ia|8e8| o S5/ o008

- > 0| = ul >80T SO0l ElEi=lE8 = LolEBl>0

AMOST {40000 126 RS rslofafr 12601 311,

1 ﬂAH’ﬁi; 001 o0 c 4000000 951951001 0} 100] 1,00 31111 0 1

e : : RS

AMQS"?; 50.000 | 126, RS RS} o f 6.1 L] s _ 12601 388,

Z a,q.w 00| 00 E 5000000951951 00 of 100§ 100 388.89 0] =s

i ' RS

AMOST | 50.000 | 126, RS REEGI BT B 6 126.0] 388

3 MN"GS 00) 00 2 50.000,00 | 95 | 95 o} 1o0f 100 388,89 0f &9

; RS

AMOST 4 39.200 | 125, RS RS} O 0. 1,] 6. : 1250 307,

4 RAH"M 081 00 " 3920000958954 00) of i100] 100 307.33 o] 33

__'A’_M' ,os'r 54.000 | 200, RS Rsbejot ] o 2000 | 264,

5'RA-N*-‘(5’ 00 00 = ssop00 i 9siesioo]l of 160] 100 264,60 o] s0

AMOST | 68.900 { 200 RS rslofafi]s 2000 337,

6 mﬂw}& 001 00 - 6890000 1951951 00f 0f 1000 100 337.61 6} 6l

AMOST 70.000 | 126, RS Rsf{ 0,1 0, 1] 6 _ 126,0] 544

7 RAN’M: 00 oo = 7000000 {951 951 00| o] 10| 100 544,44 0f 44

el RS

AMDST 40.600 | 125, RS RE} 0.} 6.} L} 6 : 1250} 313,

8iRA N8 00 o0 % 40.00000f 95} 9sf ool ol 1o00f 100 313,60 0] &0

SR - : : RS

AMOST | 30.000 | 105, RS Rsf 0] 0] 1. 6. 1050 280

9 [ RAN"09 00f o0 - 30.000,00 95195} 00] o] 100§ 100 280,00 ol oo

T RS

AMOST | 57.000] 105, RS RS | 0.} 0.] L] 6. 105.0| 532

#IRAN 10 o0l o0 - 57000001951 951 6a6) of i00f 100 532,00 [

AMOST |35.000 | 105. RS RS| 0. 0.1 116 105,0] 326

# -RA:N?J';_ A0l 00 - 350000095t 9stool of ool 100 326,67 0] 67

: : RS

,{Mﬁsr 1300001 105, RS Rt ot el ife : 1050 280

iﬂ EAWIZ_ 001 68 - 3000000} 951 951 of 100f 1,00 280,00 o} 00

: : RS

AMOST. 40.000 | 150, RS R$| 0.1 0.f L] 6 . 50,0 261,

#IRAN"I3 001 00 - 40,000,00 {83 { 951 00] 0} 100§ 100 261,33 0 33

348,

Media sapeada das amaostras 96

Imavel

avalian imdvel avalizsade / indices média 348,
do 1,00 | avaliando 111 l2ls 1 1 348,96 corrigida 9%
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Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 N© PE20251400574

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Pernambuco

INICIAL

1. Responsavel Técnico
JOAQ VICTOR CORREIA DA SILVA SANTOS

Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 1819569853
Registro: 1819569853PE

2. Dados do Contrato

Contratante; PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA CPF/CNPJ: 11.256.054/0001-39
AVENIDA AVENIDA DORIVAL JOSé PEREIRA N°®: 1370

Complemento: Bairro: PARQUE DAS FEIRAS

Cidade: TORITAMA UF: PE CEP: 55125000

Contrato: Nao especificado Celebrado em:

Valor: R$ 0,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Agéo Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servico

RUA MONTEIRO LOBATO N°: SIN
Complemento: Bairro: LOTEAMENTO BORBA E SILVA
Cidade: TORITAMA UF: PE CEP: 55125000
Data de Inicio: 01/09/2025 Previsdo de término: 11/09/2025 Coordenadas Geograficas: 0,0
Finalidade: SEM DEFINIGAO Cédigo: Nao Especificado
Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA CPF/CNPJ: 11.256.054/0001-39
4, Atividade Técnica
14 - Elaboragéo Quantidade Unidade
66 - Laudo > CONSTRUCAO CIVIL > EDIFICAGOES > #1.1.9 - DE IMOVEIS 2,00 un

Ap6s a conclusdo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART
5. Observacdes
A presente ART refere-se & elaboragdo de Laudos Técnicos de Avaliagdo de Iméveis, localizados no Loteamento Borba e Silva, Municipio de
Toritama/PE, identificados como areas ?A-1? e ?A-2?. Os trabalhos foram desenvolvidos com base em vistorias realizadas em campo, pesquisas de
mercado e aplicagdo da metodologia comparativa direta de dados de mercado, conforme NBR 14.653 ? Avaliagao de Bens (partes 1 e 2), resultando
no valor atualizado de R$ 2.662.500,00 (dois milhdes, seiscentos e sessenta e dois mil e quinhentos reais) para cada imovel.

6. Declaragoes
- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no decreto n.
5296/2004.

- Clausula Compromissoria: Qualquer conflito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretagéo ou execugao, sera resolvido por
arbitragem, de acordo com a Lei no. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio do Centro de Mediagéo e Arbitragem - CMA vinculado ao Crea-PE,
nos termos do respectivo regulamento de arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar

7. Entidade de Classe

NAQ OPTANTE ) )
Documento assinado eletronicamente

com credenciais de login e senha

JOAO VICTOR CORREIA DA SILVA SANTOS
RNP: 1819569853

Data: 17/09/2025 15:41:47

8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

] de de
Local data JOAO VICTOR CORREIA DA SILVA SANTOQS - CPF: 086.602.064-01

PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA - CNPJ: 11.256.054/0001-39

9. Informagdes
* Conforme Art. 4° da Resolugdo 1025/2009: O registro da ART efetiva-se apés o seu cadastro no sistema eletronico do CREA e o recolhimento do
valor correspondente

10. Valor
Valor da ART: R$ 103,03 Registrada em: 15/09/2025 Valor pago: R$ 103,03 Nosso Numero: 8307929450

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: http://crea-pe.sitac.com.br/publico, com a chave: AABAO
Impresso em: 17/09/2025 as 15:41:47 por: , ip: 200.53.86.72

www.creape.org.br creape(@creape.org.br C RE A_ P E E
Tel: (81) 3423-4383 Fax: (81)3423-4383 R vl ookt oot

Anotacgdo de Responsabilidade Técnica - ART C REA_ P E ART OBRA / SERVICO

Assinado por 1 pessoa: SERGIO PROCOPIO COLIN DA SILVA CARVALHO

—
UJ

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://toritama.1doc.com.br/verificacao/76E1-801B-A573-84B1 e informe o c6digo 76E1-801B-A573-84B1



1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Caodigo para verificacdo: 76E1-801B-A573-84B1

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

[V 4 SERGIO PROCOPIO COLIN DA SILVA CARVALHO (CPF 098.XXX.XXX-14) em 06/05/2026 15:33:33
GMT-03:00

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://toritama.ldoc.com.br/verificacao/76E1-801B-A573-84B1
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