Estado de Mato Grosso
Prefeitura Municipal de Juara
Gabinete do Prefeito

Oficio n® 22/2026 - GP
Juara-MT, 13 de janeiro de 2026.

A Excelentissima Senhora

Vereadora Patricia Alves Vivian da Guia
Presidente do Poder Legislativo

Juara - MT

Assunto: Encaminhando Projeto de Lei Municipal.
Senhora Presidente,

Através deste, encaminho a Vossa Exceléncia, Projeto de Lei Municipal
n? 002/2026 - Institui, no ambito do Municipio de jJuara-MT, Normas e

Procedimentos Aplicaveis a Regularizag¢io Fundi4ria Urbana - REURB, e da outras
providéncias.

Solicitamos que a presente proposta de Lei Municipal seja apreciada,
discutida e ao final aprovada pelos Ilustres Vereadores, em regime de urgéncia, de
conformidade com o artigo 29 da Lei Organica do Municipio.

Sem mais, nos colocamos a disposi¢io para esclarecimentos que se fizerem
necessarios,

Atenciosamente,

NN

Valdinei Holanda Moraes
Prefeito do Municipio
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Projeto de Lei Municipal n 002/2026.

Institui, no ambito do Municipio de Juara-MT,
Normas e Procedimentos Apliciveis 2
Regularizacdo Fundidria Urbana - REURB, e
da outras providéncias.

A Camara aprova.

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 Fica instituida, no Ambito do Municipio de Juara, Estado de Mato
Grosso, a Regularizacio Fundiaria Urbana - REURB, nos termos da Lei Federal n® 13.465,
de 11 de julho de 2017, abrangendo medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas a incorporagéo de niicleos urbanos informais ao ordenamento territorial e a
titulagdo de seus ocupantes.

§ 1° O Poder Piblico Municipal formulara e implementara, no espago
urbano, politicas publicas orientadas pelos principios da sustentabilidade econémica,
social e ambiental, da ordenacio territorial, da ocupagao eficiente do solo urbano e da
adequada combinagdo funcional de seus usos.

§ 22 A Regularizagdo Fundiaria Urbana somente podera ser aplicada aos
nicleos urbanos informais comprovadamente existentes até 22 de dezembro de 2016,
nos termos desta Lei e da legislagdo federal aplicivel.

Art. 22 S3o objetivos da Regularizagdo Fundidria Urbana - REURB, a serem
observados pelo Municipio de Juara, Estado de Mato Grosso:

I - identificar os nicleos urbanos informais que necessitem de
regularizagdo, organiza-los e assegurar a prestacio de servigos publicos essenciais aos
Seus ocupantes, visando a melhoria das condigdes urbanisticas e ambientais em relacao
a situagdo de ocupagio informal anterior:

Il - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial
urbano e conferir aos seus ocupantes direitos reais sobre elas;

[II - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populag¢do de baixa renda,
priorizando a permanéncia dos ocupantes no proprio nticleo urbano informal
regularizado;

IV - promover a integragio social e fomentara geragdo de emprego e renda
para os ocupantes do nticleo urbano regularizado;

V' - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em refor¢o a
consensualidade e a cooperagdo entre o Estado e a sociedade;

VI - garantir o direito social 4 moradia digna e as condi¢des de vida
adequadas;

VII - assegurar a efetivagio da fung¢io social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da cidade,
garantindo o bem-estar de seus habitantes:

IX — concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagdo e no
uso do solo urbano;
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X - prevenir e desestimular a formagido de novos nticleos urbanos
informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII - assegurar a participagdo dos interessados em todas as etapas do
processo de regularizagio fundiaria;

XIII - contribuir para o desenvolvimento sustentavel, especialmente por
meio da adog¢do de medidas voltadas 3 preservacao do meio ambiente.

Art. 32 Para fins desta Lei, consideram-se:

I - Nucleo Urbano: conjunto de ocupagdes humanas com caracteristicas
urbanas, constituido por unidades imobilidrias com area inferior a fragdo minima de
parcelamento prevista na Lei Federal n® 5868, de 12 de dezembro de 1972,
independentemente da propriedade do solo, ainda que localizado em 4rea classificada
ou inscrita como rural;

IT - Nicleo Urbano Informal: aquele implantado de forma clandestina ou
irregular, ou no qual ndo foi possivel realizar a titulagdo de seus ocupantes, ainda que
tenha sido observada a legislagdo vigente 3 época de sua implantagédo ou regularizagio;

lll - Nicleo Urbano Informal Consolidado: aquele Cuja reversao seja
considerada de dificil implementagio, em razio do tempo de ocupagio, da natureza das
edificagbes, da localizacio das vias de circulagdo, da presenca de equipamentos piiblicos
e de outras circunstancias avaliadas pelo Municipio;

IV - Demarcagdo Urbanistica: procedimento destinado a identificar os
imoveis publicos e privados abrangidos pelo niicleo urbano informal e a obter a anuéncia
dos respectivos titulares de direitos inscritos nas matriculas dos imoéveis ocupados,
culminando na averbagdo, nas referidas matriculas, da viabilidade da regularizagao
fundidria, a ser promovida a critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizagdo Fundidria - CRF: documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da REURB, composto, quando necessério, pelo
projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, pelo termo de compromisso relativo A sua
execugdo e, nos casos de legitimacio fundiaria ou de legitimagado de posse, pela listagem
dos ocupantes do nticleo urbano informal regularizado, com a devida qualificagio e a
indicagdo dos direitos reais que lhes tenham sido conferidos;

VI - Legitimagéo de Posse: ato do Poder Piiblico destinado a reconhecer a
posse do imével objeto da Regularizagio Fundi4ria Urbana - REURB, conferindo titulo
conversivel em aquisigdo do direito real de propriedade, na forma desta Lei, com a
identificagdo dos ocupantes, do tempo de ocupacao e da natureza da posse;

VII - Legitimagdo Fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisicdo
origindria do direito real de propriedade sobre unidade imobili4ria objeto da REURB;

VIII - Ocupante: pessoa que exerce poder de fato sobre lote ou fragdo ideal
de terras publicas ou privadas em nicleos urbanos informais ou nucleos urbanos
informais consolidados.

§ 12 Para fins da Regulariza¢do Fundiaria Urbana - REURB, o Municipio
poderd dispensar as exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes das &reas
destinadas ao uso ptiblico, as dimensdes dos lotes regularizados e a outros pardmetros
urbanisticos e edilicios.

§ 22 Quando constatada a existéncia de nticleo urbano informal situado,
total ou parcialmente, em drea de preservagao permanente, em unidade de conservagao
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de uso sustentavel ou em area de protecao de mananciais definida pela Uniio, pelo
Estado ou pelo Municipio, a REURB observara também o disposto nos arts. 64 e 65 da
Lein®12.651, de 25 de maio de 2012.

§ 3¢ Nesses casos, sera obrigatéria a elaboragao de estudos técnicos no
ambito da REURB que justifiquem as melhorias ambientais em relagdo a situagdo de
ocupagdo informal anterior, inclusive mediante a adogdo de medidas compensatérias,
quando cabiveis.

Art. 42 A Regularizagdo Fundiiria Urbana - REURB compreende as
seguintes modalidades:

[ - REURB de Interesse Social - REURB-S: regularizagdo fundiaria aplicavel
aos nicleos urbanos informais ocupados predominantemente por familias de baixa
renda, assim consideradas aquelas cuja renda mensal familiar nio exceda 5 (cinco)
salarios minimos vigentes na data do protocolo do requerimento de regularizagio;

II - REURB de Interesse Especifico - REURB-E: regularizagdo fundiéria
aplicavel aos nicleos urbanos informais cujos ocupantes nao atendam aos requisitos
para enquadramento na modalidade de interesse social.

§ 1° Os beneficidrios da REURB-S sio isentos do pagamento de custas e
taxas municipais, bem como de emolumentos notariais e registrais e de todos os atos
procedimentais relacionados a regularizacio fundidria.

§ 22 Os atos de que trata este artigo independem da comprovagdo do
pagamento de tributos ou de penalidades tributarias, sendo vedada a exigéncia de sua
comprovagao para o processamento da regularizagio fundiria prevista nesta Lei.

§ 32 Na Regularizagdo Fundidria Urbana - REURB, o Municipio podera
admitir o uso misto de atividades como forma de promover a integragdo social e
fomentar a geragao de emprego e renda no niicleo urbano informal regularizado.

§ 42 A classificagdo do interesse da regularizagdo fundiéria destina-se
exclusivamente a identificagdo dos responsaveis pela implantagio ou adequagdo das
obras de infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito 3 gratuidade das custas
e dos emolumentos notariais e registrais em favor dos beneficiarios a quem for atribuido
o dominio das unidades imobilidrias regularizadas.

§ 52 Os cartérios que deixarem de cumprir o disposto neste artigo, que
retardarem ou nio efetuarem o registro de acordo com as normas previstas nesta Lei,
sem justificativa fundamentada, ficardo sujeitos as sangoes previstas no art. 44 da Lei
Federaln®11.977, de 7 de julho de 2009, observado o disposto nos §§ 32-A e 32-B do art.
30 da Lei Federal n? 6.015, de 31 de dezembro de 1973, e no art. 13 da Lei Federal n®
13.465, de 11 de julho de 2017.

§ 62 A partir da disponibilidade de equipamentos e de infraestrutura para
a prestacao dos servigos publicos de abastecimento de agua, coleta de esgoto,
distribuigdo de energia elétrica ou de outros servigos ptblicos, é obrigatéria aos
beneficidrios da REURB a conexio da edificagdo as respectivas redes, bem como a adogdo
das demais providéncias necessarias 3 utilizagdo dos servicos, observada a legislagdo
municipal pertinente.

Art. 52 Poderdo requerer a Regulariza¢io Fundiria Urbana — REURB, no
ambito do Municipio de Juara-MT:
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I -aUniao, os Estados e o Municipio, diretamente ou por meio de entidades
da administragdo publica indireta;

IT - os beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio
de procuradores, bem como por intermédio de cooperativas habitacionais, associagdes
de moradores, fundagdes, organiza¢bes sociais, organizagoes da sociedade civil de
interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas
dreas de desenvolvimento urbano ou de regularizagao fundiaria urbana;

[l - os proprietirios de imdveis ou terrenos, loteadores ou
incorporadores, inclusive por meio de representantes devidamente constituidos por
procuragdo piblica com poderes especificos;

[V - a Defensoria Publica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes;

V - o Ministério Publico.

§ 12 Os legitimados poderdo promover todos os atos necessirios a
regularizagdo fundidria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 22 O requerimento de instauragio da Regularizagdo Fundiéria Urbana -
REURB por proprietarios de terrenos, loteadores ou incorporadores que tenham dado
causa a formagdo de niicleos urbanos informais, ou por seus sucessores, nio os exime
das responsabilidades administrativas, civis ou criminais cabiveis,

§ 32 Os requerentes da Regularizagio Fundidria Urbana - REURB, em
qualquer de suas modalidades, deverio apresentar declaragoes, sob as penas da lei,
contendo informagdes relativas & sua qualificagdo pessoal e patrimonial, conforme
exigido pelo Municipio.

§ 42 Deverao ser juntadas ao processo administrativo da Regularizagio
Fundiaria Urbana - REURB declaragoes, sob as penas da lei, acerca da inexisténcia de
demanda judicial relativa ao imével objeto da regularizag¢do, bem como da inexisténcia
de Area de Preservacdo Permanente -APP, Area de Protecio Ambiental - APA ou 4rea de
risco, quando for o caso, assinadas por profissional legalmente habilitado, sendo de
responsabilidade do Municipio na REURB-S e do requerente na REURB-E.

§ 52 Na hipdtese de utilizagdo, pelo poder publico, de pegas técnicas ou
projetos de regularizagdo fundiaria elaborados por empresas privadas ou particulares,
serd necessdria, para a emissio da Certidio de Regularizag¢do Fundidria - CRF, a anuéncia
dos respectivos autores ou de quem detenha os direitos autorais.

§ 62 As unidades desocupadas e nido comercializadas do titular originario
do dominio da drea alcangada pela REURB poderdo ser caucionadas ou averbadas em
alienagdo fiducidria, como garantia para a execu¢do das obras de infraestrutura
essencial, consignando-se o poder piiblico como beneficiirio da garantia.

CAPITULO 11
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Art. 62 No ambito da Regularizagdo Fundidria Urbana - REURB, poderio
ser utilizados, sem prejuizo de outros que se mostrem juridicamente adequados, os
seguintes institutos juridicos:

I - alegitimagao fundiaria e a legitimagao de posse, nos termos desta Lei;

I - a concessao de direito real de uso;

[Il - a doagdo; e

[V -a compra e venda.
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Art. 72 Na Regularizagio Fundiiria Urbana de Interesse Especifico -
REURB-E, promovida sobre bem piiblico, cuja posse esteja consolidada, de forma direta
ou por transmissdo inter vivos ou causa mortis, e desde que haja solugio consensual,
caracterizada pela inexisténcia de agao judicial ou medida administrativa que questione
a posse, a aquisicdo de direitos reais pelo particular ficar4 condicionada ao pagamento,
pelo beneficidrio, de taxa indenizatéria de natureza nao tributiria, destinada 2
regularizacdo da unidade imobiliaria.

§ 1° A taxa indenizatéria de que trata o caput corresponderd a 10% (dez
por cento) do valor venal do terreno nu, excluidos o valor das acessoes e benfeitorias
realizadas pelo ocupante, bem como eventual valoriza¢do decorrente de sua
implantagdo, calculado com base na Planta de Valores utilizada para o langamento do
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, referente ao exercicio imediatamente
anterior.

§ 22 Na hipétese de parcelamento da taxa a que se refere este artigo,
aplicar-se-a o disposto nos §§ 22 e 32 do art. 36 desta Lei.

§ 32 O disposto no caput n3o se aplica aos iméveis nao residenciais e aos
imoveis ndo edificados, aos quais se aplicam, no que couber, os arts. 36 e 37 desta Lei.

§ 42 As areas de propriedade do Municipio ou de propriedade privada,
devidamente registradas no Cartério de Registro de Iméveis, que sejam objeto de acdo
judicial versando sobre sua titularidade ou posse, poderdo ser submetidas 2 REURB,
desde que haja acordo judicial ou extrajudicial, na forma desta Lei, devidamente
homologado pelo juizo competente.

§ 5° Na hipdtese prevista no § 49, a regularizacdo fundidria somente ters
prosseguimento apds decisdo judicial favoravel, cabendo 3 autoridade competente, uma
vez preenchidos os requisitos legais, conferir a regularizag¢do nos termos desta Lei.

Art. 82 Na Regularizagdo Fundiria Urbana de Interesse Socia] - REURB-S,
promovida sobre bem piblico, o registro do projeto de regularizagdo fundidria e a
constitui¢do do direito real em nome dos beneficiirios poderio ser realizados em ato
tinico, a critério do Municipio de Juara - MT.

Paragrafo tnico. Na hipétese prevista no caput, deverao ser encaminhados
ao Cartodrio de Registro de Iméveis o instrumento indicativo do direito real constituido,
bem como a relagio dos ocupantes beneficiados pela REURB, com as respectivas
qualificagdes e a identificagio das unidades correspondentes, ficando dispensadas a
apresentacao de titulo individualizado e a juntada de copias da documentagio relativa 3
qualificagdo de cada beneficiario.

Art. 92 A legitimagdo fundidria constitui forma originaria de aquisigdo do
direito real de propriedade, conferida por ato do Poder Publico, exclusivamente no
ambito da Regularizagio Fundiaria Urbana - REURB, aquele que detenha drea piblica ou
possua area privada como sua unidade imobiliaria com destinagdo urbana, integrante de
nicleo urbano informal consolidado, existente anteriormente a 22 de dezembro de 2016.

§ 12 A legitimagdo fundidria ser4 concedida exclusivamente na modalidade
REURB-S, desde que atendidas, cumulativamente, as seguintes condigdes:

I - o beneficiario ndo seja concession4rio, foreiro ou proprietdrio exclusivo
de outro imével urbano ou rural;
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Il - o beneficidario ndo tenha sido anteriormente contemplado com
legitimagdo de posse ou legitimagao fundiaria de imével urbano com a mesma finalidade,
ainda que situado em nucleo urbano distinto, devendo firmar declaragio nesse sentido,
sob as penas da lei.

§ 22 Por meio da legitimagao fundiaria, em qualquer das modalidades da
REURB, o ocupante adquirird a unidade imobilidria com destinagdo urbana livre e
desembaragada de quaisquer dnus, direitos reais, gravames ou inscri¢des eventualmente
existentes na matricula de origem, excetuados aqueles que disserem respeito ao préprio
legitimado.

§ 32 As inscrigdes, indisponibilidades ou gravames existentes no registro
da drea maior originaria deverio ser transportados para as matriculas das unidades
imobilidrias que ndo tenham sido adquiridas por meio de legitimacdo fundiaria.

§ 4° Na REURB-S incidente sobre iméveis publicos, o Municipio e suas
entidades vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o
direito de propriedade aos ocupantes do nicleo urbano informal regularizado, mediante
legitimacdo fundidria.

§ 52 Nos casos previstos neste artigo, o Municipio encaminharé a Certidio
de Regularizagdo Fundiria - CRF para registro imediato da aquisi¢ao da propriedade,
ficando dispensadas a apresentacdo de titulo individualizado e a juntada de cépias da
documentagéo referente a qualificagio do beneficiario, desde que constem do processo
0 projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, a relagio dos ocupantes com a devida
qualificagdo e a identificagdo das respectivas unidades ocupadas.

Art. 10. A legitimagao de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizagdo fundiaria, constitui ato administrativo do Municipio destinado a outorga
de titulo por meio do qual é reconhecida a posse do imével objeto da Regularizagio
Fundiaria Urbana - REURB, com a identificagdo dos ocupantes, do tempo de ocupacgao e
da natureza da posse, sendo conversivel em direito real de propriedade, na forma desta
Lei.

§ 12 A legitimacdo de posse podera ser transferida por sucessao causa
mortis ou por ato inter vivos.

§ 22 A legitimagao de posse nio se aplica aos iméveis urbanos situados em
areas de titularidade do Poder Piblico.

Art. 11. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa
e pacifica, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimagdo de posse referente a
imovel urbano de até 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), de propriedade
privada, decorrido o prazo de cinco anos de seu registro, terd a conversio automatica do
referido titulo em propriedade definitiva, desde que atendidos os requisitos previstos no
caputdo art. 183 da Constituigio Federal.

§ 12 Para os fins do caput, o requerente devers comprovar a posse, como
sua, de area urbana de até 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), por cinco
anos ininterruptos e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, bem
como nao ser proprietario de outro imével urbano ou rural, sendo dispensada prévia
provocagdo ou a pritica de ato registral especifico para a conversio.

§ 2° Nos casos ndo abrangidos pelo caput do art. 183 da Constituigio
Federal, especialmente quando se tratar de imével com area superior a 250 m?
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(duzentos e cinquenta metros quadrados), o titulo de legitimagdo de posse podera ser
convertido em titulo de propriedade definitiva, desde que satisfeitos os requisitos da
usucapido previstos na legislagdo vigente, mediante requerimento do interessado
perante o Cartorio de Registro de Imdveis competente.

§ 32 Alegitimagao de posse, uma vez convertida em propriedade definitiva,
constitui forma origindria de aquisi¢do do direito real, ficando a unidade imobilidria com
destinagdo urbana regularizada livre e desembaragada de quaisquer énus, direitos reais,
gravames ou inscrigoes eventualmente existentes na matricula de origem, excetuados
aqueles que disserem respeito ao préprio beneficirio.

§ 42 Os impostos, taxas, emolumentos, Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU e demais tributos legais incidentes a partir da concessdo da legitimacio
de posse serdo de responsabilidade do legitimado, bem como de seus herdeiros e
sucessores, na forma da legislagdo aplicavel.

Art. 12. O titulo de legitimagdo de posse podera ser cancelado pelo
Municipio quando verificado o descumprimento ou a superveniente inexisténcia das
condigoes estabelecidas nesta Lei, ndo sendo devida qualquer indenizagdo aquele que
tenha se beneficiado indevidamente do referido instrumento.

CAPITULO 111
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 13. A Regularizagdo Fundidria Urbana - REURB obedecera, no que
couber, as seguintes fases:

I - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera
assegurado prazo para manifestagio dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos
confrontantes, mediante intimagdo ou notificagdo realizada por correspondéncia com
Aviso de Recebimento - AR, encaminhada ao enderego constante da matricula
imobiliaria, bem como, esgotadas as hipéteses previstas nos §§ 32 ¢ 42 do art. 16 desta
Lei, por meio de publicagio de edital, no mesmo veiculo oficial utilizado pelo Municipio
de Juara - MT para a divulgagdo de seus atos oficiais;

IIT - elaboragdo do projeto de regularizagio fundiéria;

IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo da autoridade competente, mediante ato administrativo
formal, ao qual sera dada a devida publicidade;

VI - expedicdo da Certidio de Regularizagdo Fundidria - CRF pelo
Municipio; e

VII - registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundidria aprovado
perante o Cartério de Registro de Iméveis competente, no qual se situe a unidade
imobilidria com destinagdo urbana regularizada.

§ 12 Na hipétese de inexisténcia, insuficiéncia ou incompletude do
enderego do titular do dominio constante da matricula imobilidria do imével objeto da
REURB, a intimagdo ou notificagio seré realizada exclusivamente por meio de edital,
devendo constar expressamente do respectivo ato a auséncia de informacées suficientes
na matricula para a realizagio da notificagdo por correspondéncia com Aviso de
Recebimento — AR.
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§ 22 0 Poder Executivo Municipal de Juara - MT instituira e designar4, por
ato proprio, a Comissdo Municipal de Acompanhamento da Regularizacdo Fundiaria —
COMARF, composta por 03 (trés) servidores publicos municipais, efetivos ou nio, com a
finalidade de conduzir, acompanhar e coordenar os procedimentos administrativos e o
andamento dos processos de regularizagao fundidria previstos nesta Lei.

§ 3¢ Os membros da COMARF serio nomeados sem mandato fixo, podendo
ser substituidos a qualquer tempo, a critério do Poder Executivo Municipal.

§ 4° O ato de instituicio da COMARF definira sua composigao, forma de
funcionamento e atribuicées, observadas as competéncias previstas nesta Lei.

§ 52 A participagdo na COMARF constitui fungdo relevante de interesse
publico e social, ndo sendo remunerada ou gratificada, devendo suas reunices ocorrer
durante o hordrio regular de expediente do Municipio de Juara - MT.

§ 62 A COMARF podera expedir atos complementares necessirios ao
desenvolvimento de suas atividades, bem como formular solicitagoes administrativas as
Secretarias Municipais competentes, com vistas 3 efetiva implantacdo e processamento
da REURB no Municipio de Juara - MT, inclusive requerer, em nome do Municipio, ao
Cartorio de Registro de Iméveis competente, a abertura de matriculas, bem como a
obtengdo de informagdes e documentos indispensaveis ao regular andamento do
procedimento de regularizagio fundiaria.

Art. 14. Com a finalidade de fomentar a efetiva implementagdo das
medidas de Regularizagdo Fundiaria Urbana - REURB, o Municipio podera celebrar
convénios, acordos de cooperagdo ou outros instrumentos congéneres com Orgios e
entidades da Administragio Puiblica Estadual e Federal, visando a cooperacado para a fiel
execugdo do disposto nesta Lei.

Art. 15. Compete ao Municipio:

[ - classificar, caso a caso, a modalidade aplicivel da Regularizagao
Fundiéria Urbana - REURB;

Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacgdo fundidria; e

IIT - emitir a Certiddo de Regularizacio Fundidria - CRF.

§ 12 O Municipio, por meio da Comissio Municipal de Acompanhamento
da Regularizagdo Fundiaria - COMARF, devera classificar e fixar, no prazo maximo de 90
(noventa) dias, a modalidade da REURB aplicavel ao caso concreto ou indeferir, de forma
motivada, o requerimento apresentado.

§ 2° A inércia total do Municipio no prazo previsto no § 12 implicara a
fixagdo automdtica da modalidade de REURB indicada pelo legitimado em seu
requerimento, bem como o regular prosseguimento do procedimento administrativo,
sem prejuizo de posterior revisio dessa classificagdo pelo Municipio, desde que
fundamentada em estudo técnico que a justifique.

§ 32 Qualquer requerimento, notificagdo, comunicacdo ou outra
manifestagdo formal expedida pelo Municipio ao requerente suspendera o prazo
estabelecido neste artigo, reiniciando-se sua contagem apos o atendimento integral da
solicitagdo.

§ 42 Decorrido o prazo previsto, sem manifestacdo do requerente apds
regularmente notificado, o processo administrativo sers arquivado, sem prejuizo de
novo requerimento, observado o disposto nesta Lei.
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Art. 16. Instaurada a Regularizagio Fundidria Urbana - REURB, o
Municipio, especialmente por intermédio da Comissio Municipal de Acompanhamento
da Regularizagdo Fundiiria - COMARF ou de outros orgdos competentes, devera
promover as diligéncias necessarias a identificagio da titularidade do dominio dos
iméveis nos quais se situe o nicleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° Tratando-se de iméveis piblicos ou privados, caberd ao Municipio
notificar os titulares do dominio, os responsaveis pela implanta¢do do nticleo urbano
informal, os confrontantes e os terceiros eventualmente interessados, para que,
querendo, apresentem impugnagio no prazo de 30 (trinta) dias uteis, contado da data
da notificagio, observado, no que couber, o procedimento previsto no inciso [l do art. 13
desta Lei.

§ 22 Nos casos de iméveis piblicos municipais, o Municipio devera
notificar os confrontantes e os terceiros eventualmente interessados, para que,
querendo, apresentem impugnagdo no prazo de 30 (trinta) dias tuteis, contado da data
da notificagdo, aplicando-se, igualmente, o disposto no inciso Il do art. 13 desta Lei.

§ 3% A notificagdo do proprietdrio e dos confrontantes ser realizada,
preferencialmente, por via postal, com Aviso de Recebimento - AR, no enderego
constante da matricula ou transcrigdo imobiliaria, considerando-se vélida a notificagao
quando comprovada a entrega no referido endereco ou com a devolugio do AR
informando a impossibilidade de entrega, independentemente do motivo.

§ 4° Independentemente da confirmagio do recebimento da notificagdo
postal prevista no § 32, sera obrigatdria a publicagio de edital pelo Municipio de Juara -
MT, no diério oficial do Municipio ou no veiculo oficial utilizado paraadivulgagio de seus
atos, com prazo de 30 (trinta) dias lteis, devendo constar, de forma resumida, a
descrigdo da drea a ser regularizada, inclusive nas seguintes hipoteses:

I - quando o proprietério ou os confrontantes nio forem localizados no
enderego constante da matricula imobiliaria;

I = quando houver recusa no recebimento da notificagdo, por qualquer
motivo;

[II - quando inexistir endereco na matricula imobiliaria; ou

IV - quando houver impossibilidade de realizagio da notificagdo via
servigo postal, inclusive nos casos em que o endereco se situe em zona rural.

§ 52 A notificagdo por meio de edital, na forma prevista no § 49, é
obrigatdria, com o objetivo de assegurar a publicidade, a transparéncia do procedimento
e o conhecimento por terceiros eventualmente interessados, atendendo, ainda, ao
disposto no inciso Il do art. 13 desta Lei.

§ 62 A auséncia de manifestacio dos notificados no prazo de 30 (trinta)
dias dteis serd considerada como concordancia ticita com a REURB, devendo o
procedimento prosseguir regularmente, com o devido registro dessa circunstincia no
processo administrativo pela COMARF.

§ 72 Caso algum dos iméveis atingidos ou confrontantes nio possua
matricula ou transcrigdo junto a serventia imobiliaria competente, o Municipio devera
realizar diligéncias perante as serventias anteriormente responsaveis, mediante
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apresentagdo da planta do perimetro a ser regularizado, a fim de que, sendo possivel,
seja certificada a situagao juridica atual do imével.

§ 82 Havendo divergéncia entre os confrontantes e o interessado e ndo
sendo possivel a composi¢do entre as partes, a REURB serd indeferida e o processo
administrativo arquivado, facultado o requerimento de novo pedido no mesmo processo,
desde que previamente sanadas as divergéncias.

§ 92 Todos os atos, decisdes, intimagdes e comunicagdes referentes aos
procedimentos da REURB, expedidos pelo Municipio, deverio ser publicados no dirio
oficial do Municipio ou no veiculo oficial de divulgacdo de seus atos, considerando-se
tteis todos os prazos fixados em dias.

Art. 17. A Regularizagio Fundiaria Urbana - REURB ser4 instaurada por
decisdo do Municipio, mediante requerimento escrito formulado por um dos legitimados
previstos nesta Lei, por seu procurador devidamente constituido por procuragao ptblica
e especifica, ou por advogado constituido por procuragdo particular com poderes
especificos, na forma do Estatuto da Advocacia (Lein? 8.906, de 4 de julho de 1994).

§ 1° O requerimento de que trata o caput devera ser dirigido ao Prefeito
Municipal de Juara - MT e formalizado mediante protocolo junto ao setor competente da
Prefeitura Municipal.

§ 2° Na hipétese de indeferimento do requerimento de instauragdo da
REURB, a decisdo do Municipio dever4 ser devidamente motivada, indicando, quando
cabivel, as medidas a serem adotadas com vistas a reformulagdo e a reavaliagio do
pedido, devendo ser publicada no didrio oficial do Municipio ou no veiculo oficial
utilizado para a divulgacio de seus atos.

Art. 18. Instaurada a Regularizacio Fundiiria Urbana - REURB, compete
ao Municipio, desde que atendidos os requisitos legais, aprovar o projeto de
regularizagdo fundidria, no qual deverio constar, de forma expressa, as
responsabilidades das partes envolvidas.

§ 12 A elaboragio e o custeio do projeto de regularizagio fundiaria, bem
como da implantagdo da infraestrutura essencial, observardo os seguintes critérios:

I - na modalidade REURB-S, cabera ao Municipio a responsabilidade pela
elaboragdo e pelo custeio do projeto de regularizagdo fundidria e da implantagio da
infraestrutura essencial, quando necessaria;

Il - na modalidade REURB-E, a elaboragdo e o custeio do projeto de
regularizagio fundidria e da implantagdo da infraestrutura essencial serdo de
responsabilidade dos potenciais beneficirios ou requerentes privados, devendo ser
firmado termo de compromisso especifico para esse fim;

III - na modalidade REURB-E incidente sobre areas ptblicas, havendo
interesse publico devidamente justificado, o Municipio podera elaborar e custear o
projeto de regularizagdo fundisria e a implantagdo da infraestrutura essencial, com
posterior cobranga dos respectivos custos aos beneficiarios,

§ 22 Na modalidade REURB-S, fica facultado aos legitimados promover, as
suas expensas, a elaboragdo dos projetos e dos demais documentos técnicos necessarios
a regularizagdo de seu imével, inclusive os projetos e a execugdo das obras de
infraestrutura essencial, nos termos dos arts. 19 e 20 desta Lei,
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§ 32 Os ocupantes e interessados enquadrados na modalidade REURB-S
poderdo, igualmente, contratar e custear profissionais habilitados para a execugio dos
procedimentos de regularizacio fundiaria de seu interesse, nos termos do § 22 do art. 33
da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e suas alteragdes.

§ 42 Poder4 ser instaurada a Regularizacdo Fundidria Urbana de natureza
mista - REURB-M, nas 4reas em que coexistam beneficidrios que preencham os
requisitos da REURB-S e da REURB-E, aplicando-se, a cada parte envolvida, as regras
correspondentes a respectiva classificagio, nos termos desta Lei.

CAPITULO IV ]
DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 19. O projeto de regularizagio fundiaria devera conter, quando
necessario e conforme o caso, os seguintes elementos:

I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional legalmente habilitado, acompanhado da respectiva Anotagio
de Responsabilidade Técnica - ART ou do Registro de Responsabilidade Técnica - RRT,
contendo a identificagdo das unidades, das edificagbes, do sistema vidrio, das areas
publicas, dos acidentes geogréficos e dos demais elementos caracterizadores do nucleo
urbano a ser regularizado;

IT - planta do perimetro do nticleo urbano informal, com a indicagdo das
matriculas ou transcri¢des atingidas, quando possivel;

Il - estudo preliminar das desconformidades existentes, bem como da
situacdo juridica, urbanistica e ambiental da area;

IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugdes para as questdes ambientais, urbanisticas e,
quando necessdrio, para o reassentamento dos ocupantes;

VII - estudo técnico referente a existéncia ou nio de situacdo de risco;

VIII - cronograma fisico de execugdo dos servigos e de implantagdo das
obras de infraestrutura essencial, bem como das compensagoes urbanisticas, ambientais
e outras eventualmente definidas por ocasido da aprovagio do projeto de regularizagdo
fundiaria;

IX - termo de compromisso a ser firmado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico apresentado;

X - nos casos de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico -
REURB-E, declaragio firmada pelo requerente e por profissional legalmente habilitado,
atestando:

a) a inexisténcia de Area de Preservagdo Permanente - APP ou de Area de
Prote¢do Ambiental - APA no imével objeto do pedido de regularizagio;

b) a inexisténcia de demanda ou medida judicial envolvendo a posse ou a
propriedade do imével objeto do pedido de regularizacdo;

c) a inexisténcia de area de risco no imével objeto do pedido de
regularizagio;

XI - demais documentos e comprovagoes exigidos pela legislacdo
especifica aplicavel, conforme o caso.
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§ 12 O projeto de regularizagdo fundiaria devera considerar as
caracteristicas da ocupagdo e da area ocupada, a fim de definir parametros urbanisticos
e ambientais especificos, bem como identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas
destinadas a uso publico, quando couber.

§ 22 O Municipio definira os requisitos técnicos para a elaboragao do
projeto de regularizagio fundiaria, especialmente no que se refere aos desenhos, aos
memoriais descritivos e ao cronograma fisico das obras e servigos a serem executados,
quando aplicavel.

§ 32 A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por
profissional legalmente habilitado, ficando dispensada a apresentagdo da Anotagdo de
Responsabilidade Técnica - ART ou do Registro de Responsabilidade Técnica - RRT
quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

Art. 20. O projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria devera conter,
quando necesséario e conforme o caso, a indicagao:

| - das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias
existentes ou projetadas;

I - das unidades imobiliarias a serem regularizadas, com suas
caracteristicas, drea, confrontagdes, localizagdo, denominagao do logradouro e nimero
da designagdo cadastral, se houver;

Il - quando aplicavel, das quadras e de suas subdivisoes em lotes, ou das
fragdes ideais vinculadas as unidades regularizadas;

IV - dos logradouros, dos espagos livres, das dreas destinadas a edificagoes
pliblicas e de outros equipamentos urbanos, quando existentes;

V - das dreas eventualmente ja usucapidas;

VI - das medidas necessdrias a adequagdo e a corregdo das
desconformidades identificadas;

VII - das medidas de adequacao relativas a mobilidade, a acessibilidade, a
infraestrutura e, quando necessdrio, a relocagdo de edificagdes;

VIII - das obras de infraestrutura essencial;

IX - de outros requisitos que venham a ser definidos pelo Municipio.

§ 12 Para os fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial o conjunto
dos seguintes equipamentos:

| - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

Il - sistema de coleta e tratamento de esgotamento sanitario, coletivo ou
individual;

Il - rede de energia elétrica domiciliar; e

IV - solugdes de drenagem, quando necessarias.

§ 22 A Regularizagdo Fundiaria Urbana - REURB podera ser implementada
por etapas, abrangendo o nticleo urbano informal de forma total ou parcial.

§ 32 As obras de implantagio da infraestrutura essencial, dos
equipamentos comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutencgao,
poderdo ser realizadas antes, durante ou apés a conclusdao da REURB.

Art. 21. Na Regularizagao Fundiaria Urbana de Interesse Social - REURB-
S, bem como na REURB-MISTA, cabera ao Municipio, diretamente ou por intermédio da
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administragao piblica direta ou indireta, implementar a infraestrutura essencial, os
equipamentos comunitdrios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos de
regularizagdo fundidria, bem como assumir os 6nus relativos a sua manutencio.

Art. 22. Na Regularizagio Fundidria Urbana de Interesse Especifico -
REURB-E, o Municipio definira, por ocasido da aprovacao dos projetos de regularizacio
fundidria, os responsaveis pela:

[ - implantagdo do sistema viério;

I - implantagdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos ptblicos
ou comunitdrios, quando for o caso; e

T - implementagdo das medidas de mitigagdo e compensagio urbanistica
e ambiental, bem como dos estudos técnicos exigidos, quando for o caso.

Paragrafo tinico. Os responsaveis pela adogdo das medidas de mitigagdo e
compensagao urbanistica e ambiental deverao, previamente a aprovagao da REURB-E,
celebrar termo de compromisso com o Municipio, constituindo-se tal instrumento em
condi¢do indispensavel para a aprovagdo do respectivo projeto de regularizacio
fundiaria.

CAPITULOV
DA CONCLUSAO DA REURB

Art. 23. O pronunciamento do Prefeito Municipal de Juara-MT, na
qualidade de autoridade competente, ao decidir pelo processamento administrativo da
Regularizagao Fundidria Urbana - REURB, devers:

I - indicar, quando for o caso, as intervengbes a serem executadas,
conforme o respectivo processo de regularizagao fundiaria, devidamente formalizado e
aprovado pela COMARF;

[I - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com
destinagdo urbana regularizada, bem como os respectivos direitos reais, nos termos do
relatério técnico e do parecer conclusivo emitidos pela COMARF,

Art. 24. A Certiddo de Regularizagdo Fundidria - CRF é 0 ato administrativo
que aprova a regularizagdo fundidria urbana, devendo acompanhar o projeto aprovado
e conter, no minimo, no que couber:

I - 0 nome do niicleo urbano regularizado;

Il - a sua localizagio;

Il - a modalidade da regularizagio aprovada, a forma de organizagao do
nucleo como parcelamento do solo, condominio edilicio, condominio de lotes ou
conjunto habitacional, bem como a existéncia de condominio urbano simples, se houver;

IV - a defini¢do das responsabilidades pela execugio das obras e dos
Servicos previstos no cronograma;

V - a identificagdo numérica de cada unidade imobiliaria regularizada,
quando houver;

VI - a relagao nominal dos ocupantes que tenham adquirido a respectiva
unidade por meio de titulo de legitimagdo fundidria ou mediante ato Unico de registro,
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contendo, no minimo, o estado civil, a profissdo, o nimero de inscricdao no Cadastro de
Pessoas Fisicas - CPF, o ntimero do documento de identidade e a filiagdo;

VII - a certificagdo, pelo Municipio, do cumprimento de todos os requisitos
legais e procedimentais;

VIIT - declaragdo da COMARF atestando que os projetos urbanisticos e
ambientais, quando exigidos, foram devidamente analisados e aprovados;

IX - a planta aprovada do perimetro do niicleo urbano informal, com a
demonstragdo das matriculas ou transcri¢des atingidas, quando possivel;

X - os memoriais descritivos da gleba, da drea objeto da regularizagio,
quando diversa, das unidades imobilidrias, das areas ptiblicas e das demais areas
previstas no projeto urbanistico, quando houver;

XI - o projeto urbanistico contendo a delimitagio das 4reas ocupadas, do
sistema vidrio, das areas publicas, das quadras e das unidades imobilidrias existentes ou
projetadas, inclusive de eventuais dreas jd usucapidas, quando houver;

XII - declaragdao da COMAREF atestando que os procedimentos da REURB
atenderam integralmente aos requisitos legais necessarios a emissio da CRF.

CAPITULO VI
DO REGISTRO DA CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 25. O registro da Certiddo de Regularizagio Fundidria - CRF e do
respectivo projeto de regularizac¢do fundiaria aprovado seré requerido diretamente ao
Oficial do Cartdrio de Registro de Iméveis competente da circunscrigio onde situado o
imovel, no ambito da Comarca do Municipio de Juara-MT, sendo efetivado
independentemente de determinagio judicial ou de manifestagio do Ministério Piblico.

Art. 26. Na hipétese de recusa ao registro da Certiddo de Regularizagdo
Fundiaria - CRF ou do respectivo projeto de regularizacdo fundidria, o Oficial do Cartério
de Registro de Iméveis expedira nota devolutiva devidamente fundamentada, na qual
indicara, de forma clara e objetiva, os motivos da recusa, bem como formulard as
exigéncias necessdrias ao seu saneamento, nos termos desta Lei e da legislagio registral
aplicavel.

Paragrafo tnico. Quando os iméveis regularizados estiverem situados na
divisa de circunscrigdes imobilidrias, a abertura das novas matriculas das unidades
imobiliarias competird ao Oficial do Cartério de Registro de Iméveis em cuja
circunscrigdo se localizar a maior porgio territorial da unidade imobilidria regularizada.

Art. 27. Recebida a Certiddao de Regularizagdo Fundiaria - CRF, cabera ao
Oficial do Cartério de Registro de Imdveis proceder & sua prenotagio, autuagio e a
instaura¢do do procedimento registral competente, devendo, no prazo maximo de 20
(vinte) dias 1teis, emitir a respectiva nota devolutiva de exigéncias, quando houver, ou
praticar os atos necessarios a efetivagdo do registro.

§ 12 O registro do projeto de Regularizagdo Fundiaria Urbana - REURB
aprovado importard, conforme o caso, em:

| - abertura de matricula da gleba ou drea objeto da regularizagdo, quando
inexistente;
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Il - abertura de matriculas individualizadas para os lotes e para as 4reas
ptblicas resultantes do projeto de regularizacio fundiaria aprovado; e

IIT - registro dos direitos reais indicados na CRF nas respectivas matriculas
das unidades imobiliarias, dispensada a apresentagio de titulo individualizado.

§ 22 O registro da CRF dispensa a comprovagéo de quitagio de tributos ou
penalidades tributirias de responsabilidade dos legitimados beneficidrios da
regularizagio.

§ 32 O registro da CRF independe de averbagio prévia de cancelamento do
cadastro de imével rural junto ao Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agréria -
INCRA.

§ 42 O procedimento registral devera ser concluido no prazo de 60
(sessenta) dias iteis, prorrogdvel, uma tnica vez, por igual periodo, mediante
justificativa fundamentada do Oficial do Cartério de Registro de Iméveis.

§ 52 O Oficial de Registro de Iméveis fica dispensado de promover a
notificagdo dos titulares de dominio, dos confrontantes e de terceiros eventualmente
interessados, quando comprovado que tal procedimento ji tenha sido regularmente
realizado pelo Municipio ou por um dos legitimados, nos casos de REURB-S ou REURB-
E.

§ 62 Ap6s a efetivagdo do registro da CRF, o Oficial do Cartério de Registro
de Iméveis devera comunicar o Instituto Nacional de Colonizagio e Reforma Agréria -
INCRA, o Ministério do Meio Ambiente e a Secretaria Especial da Receita Federal do
Brasil, para que promovam, no que couber, o cancelamento total ou parcial dos registros
existentes no Cadastro Ambiental Rural - CAR e em outros cadastros vinculados a
imoveis rurais, relativamente as unidades imobiliarias regularizadas.

Art. 28. Os padrées dos memoriais descritivos, das plantas e das demais
representagGes graficas, inclusive quanto as escalas adotadas e aos detalhes técnicos,
observardo as diretrizes estabelecidas pelo Municipio, considerando-se tais exigéncias
integralmente atendidas com a emissdo da Certiddo de Regularizacdo Fundiéria - CRF.

Pardgrafo tnico. Fica dispensada a exigéncia de reconhecimento de firma
ou de autenticagdo cartoraria nos documentos que compdem a Certiddo de
Regularizagao Fundiaria - CRF ou o termo individual de legitimagao fundiaria, quando
apresentados pela Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou por entidades da
administragdo publica indireta.

Art. 29. O registro da Certiddo de Regulariza¢io Fundiaria - CRF ser4
efetuado em todas as matriculas atingidas pelo projeto de regularizagio fundiaria
aprovado, devendo ser identificadas, sempre que possivel, as parcelas correspondentes
a cada matricula,

Art. 30. Qualificada a Certiddo de Regulariza¢io Fundiaria - CRF e nio
havendo exigéncias ou impedimentos legais, o oficial do cartério de registro de imoveis
procederd ao registro da CRF na matricula ou nas matriculas dos iméveis cujas areas
tenham sido atingidas, total ou parcialmente, pelo projeto de regularizagdo fundiaria
aprovado.
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Paragrafo tinico. Ndo sendo possivel a identificagdo das transcrigoes ou das
matriculas da drea objeto da regularizagdo, o oficial do cartério de registro de iméveis
abrird matricula prépria, contendo a descrigdo do perimetro do nticleo urbano informal
constante da CRF, na qual ser4 efetuado o respectivo registro.

Art. 31. Apés o registro da Certidio de Regularizagdo Fundiaria - CRF, o
oficial do cartério de registro de iméveis abrira matricula individualizada para cada uma
das unidades imobiliarias regularizadas.

Paragrafo inico. Para os atuais ocupantes das unidades imobiliarias objeto
da REURB, os contratos, compromissos de compra e venda, cessdes e promessas de
cessdo constituirdo titulo habil para a aquisi¢do do direito de propriedade, desde que
acompanhados da comprovagéo de quitacio das obriga¢des assumidas pelo adquirente,
devendo ser registrados nas matriculas individualizadas das unidades imobilidrias
resultantes da regularizacio fundiaria.

Art. 32, Com o registro da Certidio de Regulariza¢do Fundiaria - CRF, ficam
automaticamente incorporadas ao patriménio publico as vias publicas, as 4reas
destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os equipamentos urbanos, na
forma prevista no projeto de regularizagdo fundiéria aprovado.

§ 12 Mediante requerimento do Municipio, o oficial do cartério de registro
de iméveis procederd A abertura de matricula propria para as dreas que tenham
ingressado no dominio publico.

§ 22 As matriculas imobiliarias resultantes da REURB-S (Social) ou da
REURB-MISTA, devidamente registradas em nome dos respectivos legitimados, deverio
ser comunicadas e encaminhadas, pelo cartério de registro de iméveis competente, ao
Poder Executivo Municipal, para fins de controle administrativo, cadastro imobilidrio e
posterior entrega aos legitimados.

§ 32 Nos casos de REURB-E, o cartério de registro de iméveis devers,
igualmente, comunicar ao Poder Executivo Municipal a efetivagdo do registro da CRF,
para fins de atualizagdo cadastral e controle administrativo.

§ 42 As comunicagdes e encaminhamentos previstos nos §§ 22 e 32 deste
artigo deverdo ser realizados no prazo maximo de 30 (trinta) dias tteis, contados da data
do registro da CRF na respectiva matricula imobiliaria.

Art. 33. Ao proceder a abertura das matriculas individualizadas
decorrentes do projeto de regularizacdo fundidria aprovado, o oficial do cartério de
registro de iméveis devera observar que, nas unidades imobilidrias cujo ocupante nio
conste da listagem de beneficidrios da CRF, o titular origindrio da matricula da 4rea
maior sera apenas indicado como proprietario anterior, vedada a sua inscrigdo como
titular atual da nova matricula,

§ 12 Nas hipéteses previstas no caput, o campo destinado a identificagio
do proprietdrio atual deverd conter anotagao expressa informando que o titular
definitivo da unidade ser4 oportunamente indicado, mediante apresentacio de lista
complementar de beneficiarios, a ser encaminhada pelo Municipio, nos termos desta Lei.
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§ 22 A posterior indicagdo do beneficidrio definitivo, por meio de lista
complementar regularmente expedida pelo Municipio, autorizard a averbagio ou
registro do direito real correspondente, independentemente de abertura de nova
matricula.

§ 32 As unidades imobilidrias ndo edificadas que tenham sido objeto de
alienagao ou transferéncia a qualquer titulo terdo suas matriculas abertas diretamente
em nome do adquirente, observados os procedimentos previstos nos arts. 36 e 37 desta
Lei.

CAPITULO VII
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 34. Serdo regularizados como conjuntos habitacionais os nticleos
urbanos informais que tenham sido constituidos com a finalidade de alienagdo de
unidades imobilidrias ja edificadas pelo préprio empreendedor, ptiblico ou privado.

Paragrafo (nico. Nas hipdteses de regularizagio de conjuntos
habitacionais em que inexistam matriculas imobilidrias individualizadas, as novas
matriculas decorrentes da regularizagdo fundidria serio atribuidas aos ocupantes
reconhecidos, ressalvados os casos em que o ente piiblico promotor do programa
habitacional comprove, no curso do procedimento de regularizacio, a existéncia de
obrigagGes pendentes, tais como financiamento imobilidrio ndo quitado, situagio em que
as unidades imobiliarias regularizadas serdo atribufdas ao Municipio, até a regularizagdo
das respectivas pendéncias legais.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 35. Para fins de Regularizagdo Fundidria Urbana - REURB, ficam
dispensadas a desafetagdo e as exigéncias previstas no inciso I do caput do art. 76 da Lei
Federal n® 14.133, de 12 de abril de 2021, quando aplicaveis aos iméveis objeto do
procedimento de regularizagio fundiéria, nos termos desta Lei.

Art. 36. Os imoveis de propriedade do Municipio de Juara-MT, objeto da
REURB-E, que tenham sido submetidos a processo de parcelamento reconhecido pelo
Municipio, poderdo ser alienados, no todo ou em parte, diretamente aos respectivos
ocupantes, ficando dispensados os procedimentos previstos na Lei Federal n? 14.133, de
12 de abril de 2021, nos termos desta Lei.

§ 1° A alienagao de que trata o caput aplica-se exclusivamente aos imdveis
comprovadamente ocupados até 22 de dezembro de 2016, desde que o requerente esteja
adimplente com suas obrigagdes perante o Municipio.

§ 2¢ Para ocupantes com renda familiar de até 10 (dez) salarios minimos
vigentes a época do protocolo do requerimento, a aquisicdo poderd ser realizada A vista
ou de forma parcelada, em até 120 (cento e vinte) parcelas mensais e consecutivas,
mediante pagamento inicial minimo de 5% (cinco por cento) do valor da avaliagdo,
observado que o valor da parcela mensal ndo podera ser inferior ao equivalente a 3 (trés)
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Unidades Padrao Fiscal do Municipio de Juara-MT - UPFM, quando requerido pelo
interessado,

§ 32 Para ocupantes com renda familiar superior a 10 (dez) saldrios
minimos vigentes a época do protocolo do requerimento, a aquisigio podera ser
realizada a vista ou de forma parcelada, em até 120 (cento e vinte) parcelas mensais e
consecutivas, mediante pagamento inicial minimo de 10% (dez por cento) do valor da
avaliagdo, observado que o valor da parcela mensal nio podera ser inferior ao
equivalente a 5 (cinco) Unidades Padrio Fiscal do Municipio de Juara-MT - UPFM,
quando requerido pelo interessado.

Art. 37. 0 prego de venda dos iméveis nio residenciais e nio edificados, no
ambito da REURB-E, ser4 fixado em 90% (noventa por cento) do valor de mercado do
imovel, excluidas as acessdes e as benfeitorias realizadas pelo ocupante, devendo a
avaliagdo ser realizada por profissional legalmente habilitado, nomeado ou contratado
pelo Poder Executivo Municipal.

Paragrafo tinico. A avaliagio de que trata o caput tera validade de 12 (doze)
meses, contados da data de sua emiss3o.

Art. 38. O Municipio poderd contratar empresa especializada de
consultoria ou assessoria técnica para subsidiar os trabalhos de competéncia da
Comissdo Municipal de Acompanhamento de Regularizacdo Fundiaria - COMARF, bem
como dos demais agentes publicos que, direta ou indiretamente, participem dos
procedimentos legais necessérios a Regularizagio Fundiaria Urbana - REURB, podendo,
inclusive, contratar empresa para a execugio total ou parcial da REURB.

§ 12 A contratagdo de que trata o caput poderd ocorrer por dispensa de
licitagdo, inexigibilidade ou outra modalidade licitatéria cabivel, desde que observadas e
respeitadas as normas da Lei Federal n® 14.133, de 12 de abril de 2021, ou outra
legislagdo vigente aplicdvel as contratagdes piiblicas.

§ 22 Cabera ao Municipio de Juara-MT providenciar e disponibilizar a
empresa contratada as informagdes relativas as matriculas imobilidrias das areas a
serem regularizadas, objeto da REURB, previamente a realiza¢do do levantamento social
dos ocupantes, aplicavel &s modalidades REURB-S, REURB-Mista e REURB-E.

Art. 39. Na REURB-S, cabera ao Poder Ptblico competente, diretamente ou
por intermédio da administragdo piiblica indireta, implementar a infraestrutura
essencial, os equipamentos comunitarios e as melhorias habitacionais previstos nos
projetos de regularizagdo fundidria, bem como arcar com os 8nus de sua manutengao,
podendo, para tanto, utilizar recursos financeiros publicos e privados.

Paragrafo tnico. Os projetos e as obras de infraestrutura essencial no
ambito da REURB-S, da REURB-Mista ou da REURB-E, incluindo, entre outros, vias de
acesso, iluminagdo piblica, solugdes de esgotamento sanitario e de drenagem de 4guas
pluviais, ligagdes domiciliares de abastecimento de agua e de energia elétrica, bem como
os valores despendidos com indenizagdes aos antigos proprietarios, poderdo ser
financiados com recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo - SBPE, do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, do Fundo de Arrendamento Residencial
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- FAR, do Fundo de Desenvolvimento Social - FDS, além de outras fontes de
financiamento publicas, privadas ou internacionais, na forma da legislagdo vigente.

Art. 40. Todos os prazos fixados em dias nesta Lei serdo contados
exclusivamente em dias titeis.

§ 12 O dia do inicio e o do vencimento do prazo serdo prorrogados para o
primeiro dia util subsequente quando coincidirem com finais de semana, feriados ou com
dias em que o expediente municipal for encerrado antes ou iniciado apos o horario
normal, mediante ato do Poder Executivo.

§ 22 Considera-se como data da notificagdo ou da publicagdo o primeiro dia
atil subsequente ao da disponibilizagdo do ato no Di4rio Oficial do Municipio, ou ao da
juntada do Aviso de Recebimento - AR nos autos do procedimento de Regularizagio
Fundiaria Urbana - REURB.

Art. 41. Aplicam-se subsidiariamente, no que ndo conflitarem com esta Lei,
as normas legais vigentes sobre regularizagdo fundiéria, em especial a Lei Federal n2
13.465, de 11 de julho de 2017.

Paragrafo tnico. Nos casos que envolvam questdes ambientais, sers
aplicada a legislagdo ambiental vigente, observados os principios da proporcionalidade,
razoabilidade e do interesse pliblico, bem como as normas mais favoraveis 3 viabilizagao
do deferimento e do regular processamento da regularizagdo fundidria, nos limites da
legislagao federal e estadual aplicavel.

Art. 42. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Juara/MT,
Valdinei Holanda Moraes
Prefeito do Municipio
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Justificativa

Senhora Presidente,
Senhores Vereadores,

O presente Projeto de Lei tem por finalidade instituir, no 4mbito do
Municipio de Juara-MT, normas e procedimentos especificos para a Regularizagio
Fundidria Urbana - REURB, em consonancia com a Lei Federal n? 13.465, de 11 de julho
de 2017, com a Constitui¢io Federal e com a legislagdo urbanistica, ambiental e
administrativa vigente.

A regularizagdo fundidria urbana constitui instrumento essencial de
politica pblica, voltado a promog3o do direito fundamental & moradia digna, a fungio
social da propriedade, ao ordenamento territorial e a inclusdo social, permitindo a
integragdo de niicleos urbanos informais ao ordenamento juridico e urbanistico do
Municipio.

O Municipio de Juara-MT, a exemplo de intimeros entes municipais
brasileiros, convive com a existéncia de nicleos urbanos informais consolidados,
formados, em sua maioria, por ocupagOes antigas, muitas delas anteriores a 22 de
dezembro de 2016, cuja auséncia de regularizagdo compromete o acesso dos ocupantes
a servigos ptiblicos essenciais, 3 seguranca juridica da posse e da propriedade, ao crédito
formal e a plena cidadania.

Nesse contexto, o Projeto de Lei propde disciplinar, de forma clara,
objetiva e sistematizada, os procedimentos administrativos da REURB, estabelecendo
competéncias, fases do processo, responsabilidades dos entes envolvidos, critérios
técnicos, urbanisticos, ambientais e registrais, além de definir os instrumentos juridicos
aplicaveis, em observancia aos principios da legalidade, eficiéncia, seguranga juridica,
transparéncia e interesse piiblico.

Destaca-se que a proposi¢do diferencia e regulamenta as modalidades de
Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB-S (Social), REURB-E (Especifica) e REURB-
Mista, assegurando tratamento adequado as distintas realidades socioecondmicas dos
beneficidrios, sem prejuizo da observincia das normas ambientais, urbanisticas e
registrais.

O projeto também institui a Comissio Municipal de Acompanhamento de
Regularizagdo Fundiaria - COMARF, com atribuigbes técnicas e administrativas para
condugdo dos processos, conferindo maior organizagdo, eficiéncia e controle aos
procedimentos, além de reforgar a transparéncia e a legalidade dos atos praticados pelo
Poder Publico.
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Outro ponto relevante é a defini¢io clara dos procedimentos registrais, em
consonancia com os atos do Cartério de Registro de Iméveis, assegurando a efetividade
da Certiddo de Regularizagio Fundiaria - CRF como instrumento hébil para a abertura
de matriculas, reconhecimento de direitos reais e incorporagdo de dreas publicas ao
patriménio municipal, dispensando, quando permitido em lei, exigéncias burocraticas
incompativeis com a finalidade social da REURB.

O Projeto de Lei ainda regulamenta a alienagdo de iméveis publicos
municipais no dmbito da REURB-E, fixando critérios objetivos para avaliagdo, pagamento
e parcelamento, respeitando os principios da razoabilidade, da capacidade contributiva
e da justiga social, a0 mesmo tempo em que resguarda o patriménio piiblico municipal.

Importante ressaltar que a proposi¢io observa integralmente a Lei Federal
n® 14.133/2021, no que se refere as contratagdes publicas, permitindo ao Municipio a
contratacao de servigos técnicos especializados necessarios A implementagido da REURB,
garantindo respaldo juridico, eficiéncia administrativa e economicidade.

Por fim, a iniciativa contribui de forma decisiva para a redugdo do passivo
fundiario urbano, para o ordenamento territorial, para o desenvolvimento urbano
sustentavel, para o fortalecimento da arrecadagdo municipal e para a promocgao da
dignidade da pessoa humana, ao assegurar seguranga juridica aos ocupantes e integrar
areas informais a cidade formal.

Diante do exposto, submete-se o presente Projeto de Lei a apreciacio dos
Nobres Vereadores, em regime de urgéncia, confiando-se em sua aprovacao, por tratar-
se de medida de relevante interesse publico, social e urbanistico para o Municipio de

Juara-MT.
Valdinei Holanda Moraes
Prefeito do Municipio
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