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PUBLICACAO

ITAPEVR,

{7 9UT. 2013 )

Pl g de - DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
ok et s ahon e URBANO E RURAL E DA OUTRAS

oo PROVIDENCIAS.

A Excelentissima Prefeita Municipal de Itapeva/MG, CLAUDIA VIVEANI DE
MORAES ANDRADE, no uso de suas atribuigbes legais, faz saber que a

Camara Municipal de ltapeva/MG aprovou e ela sanciona a seguinte lei:

CAPITULO | |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta lei dispde sobre as normas a serem observadas para o
parcelamento do solo urbano e rural, em complemento as disposi¢bes gerais
estabelecidas na Lei Federal 6.766, de 19 de dezembro de 1.979, e demais
normas estatuidas na legislacéo vigente.

Art. 2°. Para fins do disposto nesta lei, entende-se como:

| — gleba: a area iotal do terreno que ainda nao foi objeto de loteamento ou
desmembramento regular;

I — gleba remanescente: area remanescente de gleba que ja tenha sido objeto
de loteamento regular;

lll — lote: terreno servido de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam
aos indices urbanisticos definidos por lei municipal para a zona em que se
situe;

IV — parcelamento: género da subdiviséo de glebas através de loteamento ou
desmembramento;

V - loteamento: subdivisdo de gleba em lotes destinados & edificacéo, exigindo

prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias existentes ou a abertura de
novas vias e logradouros publicos;

VI — desmembramento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagao
com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que nao implique e
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abertura de novas vias e logradouros publicos nem prolongamento,
modificagdo ou ampliacéo dos ja existentes;

VIl — desdobro: é a divisdo do lote para formagdo de novos lotes, com
matriculas distintas, com frente para via oficial de circulagéo ja existente;

VIII — area institucional: destinada a edificagéo de equipamentos comunitarios
de educacio, cultura, satde e lazer, como pragas, ginasios de esporte, saldo
comunitario, entre outros, conforme o Art. 4°, §2° da Lei Federal 6.766/79;

IX — area de arruamento: destinada & abertura de vias de circulagéo na gleba,
feita pelo proprietario, com prévia aprovacéo da Prefeitura e transferéncia
gratuita da areas das ruas ao Municipio;

X — area verde: destinada aos espagos de dominio publico que desempenhem
funcao ecoldgica, paisagistica e recreativa, propiciando a melhoria da
qualidade ambiental, funcional e estética da cidade, sendo dotados de
vegetacdo e espagos livres de impermeabilizacao, admitindo-se intervengoes
minimas como caminhos, trithas, brinquedos infantis e outros meios de
passeios e divertimentos leves, distinguindo-se de areas de preservacao
permanente.

Xl - remembramento: é a soma das areas de dois ou mais lotes, para a
formacao de novo lote.
CAPITULO Il
Do PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
Secio | — Do parcelamento do solo através de loteamento
Art. 3° - O parcelamento do solo urbano, a titulo de loteamento particular ou

ptiblico, 6 podera ser aprovado e efetivado, se:

| - a area de cada lote for igual ou superior a 250 m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados).

Il - a testada principal de cada lote for igual ou superior a 10 (dez metros);
HI — Nzo inciua no projeto de loteamento rua sem saida;
IV - ndo houver restricgo nas condigdes gerais ou contratuais do loteamento,

mesmo que a(s) area(s) resuitante(s) da iniciativa pretendida sejam superiores
aos minimos determinados pelos incisos | e II;

V — respeitar integraimente a legislagdo ambiental pertinente. y
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VI — As areas destinadas ao sistema de circulagdo, a implantacido de
equipamento urbano e comunitario e espacos livies de uso publico nao
poderéo ser inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, divididas, no
minimo, da seguinte forma:

a) 29% (vinte e nove por cento) para arruamento e ou area verde;

b) 6% (seis por cento) para areas institucionais;

§1°. Nos loteamentos, publicos ou particulares, localizados em areas
previamente definidas em lei como sendo destinadas para programas sociais
de habitagao para construcio de moradias, a area de cada lote podera ser
igual ou maior que 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados) e testada a
partir de 7 (sete) metros.

§2°. Para fins do disposto no inciso VI deste artigo, a reserva de 35% deve
recair somente sobre a area Gtil passivel de parcelamento do solo, excluindo-se
deste montante a 4rea de preservagdo permanente eventuaimente existente na
gleba.

VIl - As vias de circulacio e acesso deverdo atender, no minimo, aos seguintes
requisitos:

a) vias de circulag@o de 12 metros de largura, sendo:

1. rua de 9 metros de largura

2. calgada de 1,5 metro de largura de cada lado.

§3° - A venda de lotes antes do registro no Cartério de Registro de Iméveis
competente somente podera ser realizada mediante a prestagéo de garantia ao

Municipio, no valor correspondente a todas as obras e servigos restantes para
a finalizagéo da totalidade do projeto de loteamento.

Secio Il - Do parcelamento do solo através de desmembramento
Art. 4° — O desmembramento de gleba remanescente em lotes somente sera

autorizado e aprovado pelo Municipio se:

| - destinados a edificagdo e com aproveitamento de sistema viario
preexistente;

Il- ndo implique em abertura de novas vias e logradouros plblicos e nem em
prolongamento, modificagéo ou amplia¢éo dos ja existentes;

Cv

Rua Ulisses Escobar, 30 — Centro — 37655000 — Itapeva — Minas Gerais ~ (35) 3434 1354



Prefeitura Municipal de Itapeva
' PoderExecutivo
GabinetedaPrefeita

Il — o desmembramento ndo implique em remanescer area de impossivel
acesso ao sistema viario preexistente;

IV - reservar 35% (trinta e cinco por cento) da gleba a ser desmembrada para
area livre de uso ptblico, conforme disposto no Artigo 3°, incisos VI e §2° desta
lei.

Paragrafo anico. O disposto no inciso IV deste Artigo nao se aplica se para
calculo do percentual de 35% de area reservada para o loteamento realizado
na gleba inicial, consoante dispde o inciso VI e 0 §2° do Art. 3° desta lei, ja foi
considerada, também, a area da gleba remanescente a ser desmembrada.

Art. 5°. Para fins do disposto no Art. 4° e seus incisos, & expressamente
vedada a abertura, prolongamento, modificagdo ou ampliagdo de vias e
logradouros publicos em glebas remanescentes de glebas maiores onde ja
tenham ocorridos loteamentos previamente aprovados, ainda que a pretexto de
“doagao dessas vias ao Municipio.

§1°. O infrator da disposi¢ao contida no caput deste artigo fica sujeito & multa
de 5000 a 20.000 UFMI (Unidade Fiscal do Municipio de ltapeva - MG), sem
prejuizo das sancdes civis e penais e de outras medidas administrativas
cabiveis.

§2°. E vedado ao municipio proceder a aprovagéao, regularizacdo ou receber
em doagao ou a qualquer outro titulo, vias e logradouros publicos modificados,
ampliados, prolongados ou abertos em desacordo com o estabelecido nesta lei,
sob pena de responsabilidade administrativa, civil € criminal do agente puablico
responsavel.

Secio lll - Do desdobro

Art. 6°. O desdobro de lotes s6 podera ser aprovado e efetivado se:

| — resultar area igual ou maior de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados);

Il — Sera permitida a testada iguat ou superior a 5 m {cinco metros) para lotes
existentes antes da promulgacgao desta lei;

Il — comprovar a existéncia de divisdo ou construgdes nos imoveis a serem
desdobrados, através do cadastro municipal de IPTU, onde conste a existéncia
de cada unidade, ou planta dos imdveis aprovadas pela prefeitura, em data
anterior a promulgagéo desta lel.

Paragrafo (nico — E vedado o desdobro de imoveis cujas divisbes ou
construgtes forem realizadas ap6s a data da promulgacéo desta lei.

o
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CAPITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO RURAL
Secaoll

Art. 7° - A area minima para parcelamento do solo rural nao podera ser inferior
a 3.000 m? (trés mil metros quadrados) e desde que a gleba remanescente
também nao possua area inferior a referida metragem, ap0s o parcelamento.

Paragrafo Gnico — Fica autorizada a transferéncia de glebas remanescentes
com area inferior a 3.000 m? {trés mil metros quadrados) desde que ja possuam
registro no Cartério de Registro de Imdveis em data anterior a promulgagao
desta Lei.

Secao ll

DO PARCELAMENTO DO SOLO RURAL PARA CHACREAMENTO

Art. 8°. O parcelamento do solo rural para efeito da criagéo de chacreamento
pessoal de moradia ou recreio no Municipio de ltapeva sera feito mediante as
disposicdes contidas nesta lei.

Art. 9°. O onus da implantagdo e execugdo dos projetos urbanistico e
ambiental de parcelamento do solo rural & de total responsabilidade do
empreendedor instituidor.

Art. 10. Os parcelamentos rurais seréc declarados como integrantes de areas
de expansao urbana, reconhecidas por lei especifica apoés a aprovagdo do
projeto de parcelamento do solo rural, nos termos definidos nesta lei e sujeitas
aos impostos a elas pertinentes.

§1°. O projeto devera ser previamente submetido aos érgdos ambientais
competentes quanto a sua viabilidade e adequacdo as normas ambientais.

§2°. Areas que tenham, anteriormente, exibido condigbes improprias para
construcdo e que tenham se sujeitado a corregbes que as tornem proprias ao
chacreamento, deverdo apresentar prévia autorizagdo do CODEMA - Conseiho
Municipal de Defesa e Conservagao do Meic Ambiente, para pleitear
aprovagéo de seu projeto de parcelamento.

Secao lll
DOS REQUISITOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO RURAL
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Art. 11. Para o parcelamento do solo rural devera ser atendido, pelo menos,
aos seguintes requisitos:

1 - Chacara com érea minima de 3.000m? (trés mil metros quadrados;
Il- reservar uma faixa de 06 m (seis metros) sem edificacao de cada lateral das
faixas de dominic publico das estradas/rodovias, ferrovias, linhas de

transmissao de energia e dutos;

Il - vias articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e
harmonizadas com a topografia local;

IV - implantagdo de vias de circulagdo e acesso , conforme disposto nesta lei,
asfaltadas, calgadas ou cascalhadas, devidamente compactadas com material
apropriado e descrito no respectivo projeto;

V - obras de escoamento de aguas pluviais, de forma a garantir a preservagao
do solo e do meio ambiente;

VI - implantagao de rede distribuidora de agua potavel;
VII - implantagdo de fossa séptica ou rede coletora de esgoto doméstico com
bombeamento, se necessario, e estagdo de tratamento ou outra alternativa,

aprovada pela Secretaria de Obras do Municipio de ltapeva - MG;

Vill - implantagéo de rede de energia elétrica, conforme projeto aprovado pela
concessionaria de energia elétrica responsavel;

Art. 12. As vias de circulagdo e acesso deverdo atender, no minimo, aos
seguintes requisitos:

I — vias de circulagao de 12 metros de largura, sendo:
a) rua de 9 metros de largura;
b) calcada de 1,5 metro de largura de cada lado.

Il - Em ruas sem saida deverso ter viradouros com capacidade para retorno de
veiculos de grande porte, como dnibus, maquinas e caminhdes.

Art. 13. As edificagdes em cada chacara de moradia ou recreio deverao seguir
as seguintes diretrizes:

I - taxa de ocupagéo maxima de 50% (cinquenta por cento);

Il - obrigatoriedade de concessdo de servidao para passagem de aguas
pluviais, quando necessario;
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Art. 14. Os pfojetos e requisitos previstos nesta lei deverao ser aprovados pela
Secretaria Municipal de Obras, observado o seguinte:

| - O requerimento para inicio do empreendimento devera ser apresentado em
trés vias, sendo duas protocoladas junto a Secretaria Municipal de Obras e
uma via sera comprovante do empreendedor.

Il - laudo técnico comprobatorio de descaracterizagdo da area como rural.

Il - outros documentos exigidos pelas legislacdes federal e estadual, assim
como por legislagac municipal especifica.

Paragrafo unico — Avenda deterrenos e chacaras antes do registro do
chacreamento no Cartério de Registro de Iméveis competente somente podera
ser realizada mediante a prestacdo de garantia aoc Municipio, no valor
correspondente a todas as obras e servigos restantes para a finalizagéo da
totalidade do projeto de chacreamento.

Art. 15. A Secretaria de Obras do Municipio se manifestara, no prazo maximo
de noventa (90) dias corridos, esbogando nas plantas apresentadas pelo
interessado:

§1°. O parecer técnico pela inviabilidade do empreendimento devera ser
fundamentado e especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos
desatendidos.

§2°. O projeto e suas diretrizes serdo submetidos a apreciagéo do Conselho
Municipal de Defesa e Conservagdo do Meio Ambiente —- CODEMA - que
emitira seu parecer no prazo maximo de 60 (sessenta) dias.

Seciao IV

DA APROVAGAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO RURAL

Art. 16. A Secretaria Municipal de Obras, ao examinar o projeto néo podera
dispensar o cumprimento de gualquer exigéncia ou e diretriz contidas nesta lei,
sob pena de responder administrativa, civii e criminaimente, em caso de
aprovacéo de projeto sem a observancia do disposto nesta lei.

§1°. A decisdo de nao aprovacdo do projeto devera ser fundamentada e
especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§2°. Quando a irregularidade referir-se a auséncia de documentos, a Secretaria
de Obras facultara ao empreendedor prazo ndo superior a trinta (30) dias para

corrigir a irregularidade. @

Rua Ulisses Escobar, 30 — Centro — 37655000 — Itapeva — Minas Gerais — (35) 3434 1354



Prefeitura Municipal de Itapeva
PoderExecutivo
GabinetedaPrefeita

§3°. A abertura de prazo para complementacdo de documentos fara acrescer,
do dobro, o prazo de que dispde a autoridade para decidir sobre a aprovagao
do projeto.
Art. 17. Os projetos desaprovados ou que tenham sofrido cotrecoes poderao
ser novamente submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste
caso, ao tramite previsto para os projetos apresentados pela primeira vez.
§1°. Em cada caso, poderdo as autoridades municipais, aproveitar atos ja
praticados e documentos apresentados durante a avaliagéo do primeiro projeto
apresentado.
§2°. O disposto neste artigo néo se aplica as hipéteses de caducidade, termo
de prazos e arquivamento do projeto, previstos nesta lei.
Segao V
DA TRANSFORMAQAO EM ZONA URBANA, DA AQIUENCIA DOINCRAE
DO ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS
Subsecio |

DA TRANSFORMACAO ZONA DE EXPANSAO URBANA

Art. 18. A transformagao de areas como zona de expansao urbana somente se
efetivara através de lei especifica.

Paragrafo Gnico. A transformago & reversivel nos termos desta lei.
Art. 19. No prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da data da anuéncia
do INCRA, o projeto devera ser registrado no Cartério de Registro de Iméveis,
e imediatamente apresentado ao Municipio, sob pena de caducidade da
aprovagdo e reverséo da area a condicéo de zoneamento anterior.
Subsecao |l
DA ANUENCIA DO INCRA

Art. 20. O empreendedor tera o prazo de 12 (doze) meses, contados da data
da publicagéo da lei a que se refere o art. 18 desta lei, para obter a anuéncia

do INCRA ao projeto de chacreamento aprovado. ;
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§1°. Decorrido © prazo deste artigo o empreendedor decaira do direito a
execucdo do projeto, sendo o processo arquivado.

§2°. O empreendedor somente podera requerer o desarquivamento do
processo, mediante a renovagdo das taxas e licencas obtidas.

Subsecao lli

DO ALVARA DE LICENGA PARA EXECUGAO DAS OBRAS

Art. 21. O empreendedor firmara, TERMO DE OBRIGAGOES DE
EMPREENDEDOR, por meio do qual se obrigara a executar o projeto aprovado
sem qualquer alteracao.

Art. 22. O alvara de execugio das obras ndo serd expedido antes que seja
assinado o termo de obrigagdes de empreendedor previsto no art. 21 desta lei.

Secao VI

DAS PENALIDADES POR INFRACOES A NORMAS DE PARCELAMENTO
DO SOLO RURAL

Art. 23. O empreendedor sera muitado:

1 - Em 10 (dez) UFMIs - Unidade Fiscal do Municipio de Itapeva, por dia de
atraso, caso a execugac do projeto néo seja concluida no prazo de doze (12)
meses, contados da publicagao da lei de transformacéo, conforme art. 18 desta
lei.

Il - Em 50 {cinquenta) UFMIs - Unidade Fiscal do Municipio de ltapeva, caso
n&o registre o projeto na forma do art. 19 desta lei.

il — De 5000 (cinco mil) & 20000 (vinte mil) UFMIs - Unidade Fiscal do
Municipio de Itapeva, caso promova a venda de chacaras sem a observancia
do disposto no paragrafo Unico do Art. 14 e Art. 21, todos desta lei.

§1°. As multas previstas neste artigo sdo cumulaveis com outras sangdes
administrativas, civis e penais previstas na legistacao vigente.

Art. 24. Havendo descumprimento das obriga¢gbes assumidas ou decorrentes
de lei, o empreendedor e o proprietario da éarea, serdo notificados pelo

Municipio para adimplirem a obrigacio; e, persistindo a mora por prazo igual ou
superior a 60 (sessenta) dias, responderdo pelas sangdes previstas no art. 23

desta lei.
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Art. 25. Os valores das penalidades pecunidrias instituidas por esta Lei
sujeitar-se-&o a corregies, na forma prevista pela Legistacdo Municipal.

Secao Vil
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 26. O empreendedor e todos os autorizados a comercializagio de
chacaras responderéo civil e penalmente pelas infracdes cometidas contra a
legislacéo e em especial a de protec&o ao solo e ao meio ambiente.
Art. 27. A Secretaria Municipal de Obras resolvera questdes técnicas quando
omissa a legislagdo e regulamentos vigentes, depois da analise do Conselho
Municipal de Defesa e Conservacgéo do Meio Ambiente - CODEMA.
Art. 28. Considera-se clandestino todo e qualquer parcelamento do solo rural
para fins de chacreamento realizado antes de aprovado o respectivo projeto
com a consequente decretacdo de zona urbana ou de de expansdo urbana
pelo Municipio.

Secao Vill

DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 29. O Poder Executivo regulamentara esta lei, no que for julgado
necessario a sua execu¢io e desde que n&o contrariar as normas nela

previstas.

Art. 30. Os iméveis chacreados na forma desta lei ficam sujeitos ao pagamento
de IPTU.

Art. 31. Fica revogada a Lei Municipal 616, de 25 de maio de 1998.

Art. 32. Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicagao.

ltapeva/MG, 17 de outubro de 2013.
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