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Estado de Sao Paulo

LEI COMPLEMENTAR N° 558
DE 21 DE DEZEMBRO DE 2009

“Altera a Lei Complementar n°® 154, de 27 de
dezembro de 1996”

O Prefeito da Estancia Balnearia de Praia Grande, usando
das atribui¢des que lhe sao conferidas por Lei,

Fago saber que a Camara Municipal, em sua Primeira Sessio
Extraordinaria realizada em 18 dc dezembro de 2009, aprovou ¢ eu promulgo a seguinte Lei
Complementar:

Art. 1° O art. 3° ¢ §2° do art. 4° da Lei Complementar n°
154, de 27 de dezembro de 1996, passam a vigorar com a seguinte redagio:

“Art. 3° Fica assegurado aos proprictarios de imdveis, quando
doarem a P.E.B.P.G. da Estincia Balncaria de Praia Grande a parcela necessaria 8 execugio do
melhoramento, o direito de, no calculo do coeficiente de aproveitamento ¢ da drea ideal de terreno,
acrescer a drea doada a dreca remanescente; nestas condigdes, a implantagio do projeto far-se-a,
unicamente, sobre a area remanescente.

Pardgrafo Primeiro. No caso de cdificagdes projetadas, com a
aprovagdo de projeto original em data anterior a edigdo da Lei Complementar n® 154, de 27 de dezembro
de 1,996, bem assim para situagdes ja consolidadas antes de edigdo do Decreto expropriatorio incidente
sobre a drea, ndo se aplicam quaisquer restrigdes de coeficientes de aproveitamento ¢/ou na drea ideal de
terreno para efeito das disposi¢des previstas na Legislagio de Obras ¢ Edificagdes ¢ na Legislagio de
Ordenamento do Uso, da Ocupagdo ¢ do Parcelamento do Solo, em relagio a lote resultante de
desapropriagao.

Pardgrafo Segundo. Fica assegurado o direito de, no calculo do
cocficiente de aproveitamento ¢/ou na area ideal de terreno, acrescer a drea objeto de desapropriagio
amigdvel, doagdo ¢/ou dagiio em pagamento, total ou parcial, a arca remanescente, com o direito adquirido
de implantagio do projeto unicamente sobre a respectiva drea remanescente.” (NR)

Pardgrafo Segundo. A taxa deverd ser integralmente recolhida no
momento da ocorréncia do fato gerador, pelo proprictario do imovel, titular do seu dominio Gtil, possuidor
a qualquer titulo ou por quem efetivar o pedido respectivo, ou a critério dos Srs. Secretario ou
Subsecretario de Urbanismo, ser parcelada no ano corrente, condicionando-se a retirada a quitagdo total
das taxas parcelas.” (NR)

Art. 2°. Os capitulos bem como as se¢des e subsegdes
correspondentes do Anexo I da Lei Complementar n® 154, de 27 de dezembro de 1996,
passam a vigorar com as seguintes alteragoes:

1. Conceitos

CARTA DE OCUPACAO: documento final, emitido aos acréscimos em edificagdes existentes, executadas
de acordo com o projeto aprovado ¢ depois de cumpridas as demais exigéneias contidas nesta Lei
Complementar.
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..................................................... » (NR)
“2.2. Do proprietario ¢ do Possuidor

Considera-se proprictirio do imovel a pessoa fisica ou juridica, portadora do titulo de propriedade
registrado em Cartorio de Registro Imobilidrio.

Considera-se possuidor a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer titulo, que tenha de
fato o exercicio, pleno ou néo, de algum dos poderes inerentes a propriedade.

2.2.2 Poderd o possuidor exercer o direito previsto no item anterior, desde que detenha qualquer dos
seguintes documentos:

a) contrato, com autorizagdo expressa do proprietario;

b) Instrumento de compromisso de compra e venda ou de cessdo, devidamente registrado no Cartorio de
Registro de Imoéveis de Praia Grande; quando ndo registrado, a parte deverd comprovar o encadeamento
das transmissdes anteriores a partir do titular do dominio, ¢ comprovante de pagamento do I.T.B.I.
referente a transagio recolhido;

¢) contrato representativo da relagio obrigacional, ou relagio de direito existente entre o proprietario ¢ o
possuidor direto;

d) certidio da matricula do imdvel, expedida pelo cartorio de registro de imdveis, contendo as
caracteristicas do imovel, quando o requerente possuir escritura definitiva sem registro ou quando for
possuidor “ad usucapionem’ com ou sem justo titulo ou agio em andamento.

........................................................ 7 (NR)

2.3.2.1 Quando se tratar de firma sera exigida, além dos documentos especificados no item 2.3.2, a
documentagdo relativa a sua constitui¢do legal, certificado de registro no CREA, a carteira do profissional
responsdvel, ¢ a necessaria identificagdo do responsavel.

2.3.3.1 Para os efeitos desta Lei Complementar serd considerado Autor o profissional habilitado
responsdvel pela elaboragio de cada projeto necessario a execugdo da obra, respondendo, nas formas da
lei, pelo conteudo das pegas graficas, descritivas, especificagdes ¢ exequibilidade de seu trabalho, sendo
que, sera considerado Dirigente Téenico da Obra o profissional responséavel pela diregio téenica das
obras, desde seu inicio até sua total conclusdo, respondendo por sua correta execugio € adequado emprego
de materiais, conforme projeto aprovado na P.E.B.P.G. ¢ observancia das NTO.

2.3.3.2 Para os efeitos desta Lei Complementar os calculos, as cotas apostas em projetos ¢ conclusdes dos
memoriais ou a execugdo de obras ¢ de instalagdes sdo de inteira responsabilidade dos profissionais que os
claboraram ou as dirigem, ndo assumindo a Prefeitura, em conseqiiéncia da aprovagdo dos mesmos ¢ da
fiscalizagdio das obras por seus representantes, qualquer responsabilidade.

2.3.6 No local da obra, até a sua conclusio, devera ser mantida, em posi¢do bem visivel, uma placa com
drea minima de 1,00 m2 (um metro quadrado) na qual conste:

a) Nome do(s) profissional(is) legalmente habilitado(s), nas condigdes mencionadas no projeto em poder
da P.E.B.P.G. , seguido do respectivo titulo profissional;

b) Nome da firma, empresa ou sociedade, quando for o caso;

¢) Numero da Carteira do CREA e registro na P.E.B.P.G.;
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d) Enderego do(s) profissional(is);
¢) Dados da edificagdo a ser construida, constando o numero de pavimentos, a finalidade de uso projetada
¢ a area da edificagdo.

“Documentos para Controle da Atividade de Obras ¢ Edificagdes

Mediante requerimento padronizado, a pedido do proprietario do imovel ou do legitimo interessado, ou
formalizagdo de processo e, pagas as taxas devidas, a P.E.B.P.G. fornecerd dados ou consentird na
execugdo e implantagdo de obras e servigos, através da Emissio de:

a) Ficha Técnica;

b) Diretrizes de Projeto;

¢) Comunicagio;

d) Alvara de Alinhamento ¢ Nivelamento;
¢) Alvara de Autorizagdo;

f) Alvara de Aprovagio;

g) Alvara de Execugio;

h) Alvard de Funcionamento de Equipamentos;
i) Carta de Habitagao de Ocupagio;

j) Baixa de Licenga

k) Certificado de Mudanga de Uso.” (NR)

“3.2 Diretrizes de Projeto

Mediante procedimento administrativo ¢ a pedido do devidamente avalizado pelo proprictario ou legitimo
interessado, a P.E.B.P.G. analisara Diretrizes de Projeto em etapa anterior a seu desenvolvimento total ¢
oportuno pedido de aprovagio.

3.2.2 A aceitagio do Projeto de Diretrizes tera validade de 60 (sessenta) dias a contar da data do despacho
de sua Emissdo, garantido ao requerente, o direito de solicitar Alvara de Aprovagio conforme a legislagio
vigente a ¢poca do protocolo do pedido de Diretrizes, caso ocorra nesse periodo alteragio da legislagdo.”
(NR)

3.2.3 Documentagio necessaria para obtengdo da Aceitagdo do Projeto de Diretrizes:

a) Requerimento padronizado;

b) Titulo de propriedade;

¢) Ficha Técnica;

d) Pegas graticas conforme disposto no item 3.2.1 em 2 vias;

¢) A.R.T. do Autor do Projeto;

f) Certiddo Negativa de Débitos Municipais ou Certiddo Positiva com cfeito de Negativa.

” (NR)

“3.3 Comunicagdo

Em fungdo da natureza do servigo ou obra a serem executados, ou ocorréncia a ser notificada, dependerio,
obrigatoriamente, de Comunicagio prévia a P.E.B.P.G.:

a) exccugdo de restauro em edificagdes tombadas ou preservadas, desde que obtida a prévia aprovagio dos
orgdos competentes;

b) execugdo de reparos externos em edificagdes com mais de um pavimento;

¢) execugdo de reparos externos em fachadas situadas no alinhamento;

d) execugdo de obras emergenciais;

¢) inicio de servigos que objetivem a suspensdo de embargo de obra licenciada, a critério do 6rgao
competente da P.E.B.P.G.;
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f) inicio, andamento, paralisagdo e reinicio de obras para efeito de comprovagio da validade do Alvara de
Execugio;

g) implantagdo de mobiliario (abrigo removivel);

h) transferéncia, substituigdio, baixa ¢ assungdo de responsabilidade profissional.

3.3.1 A comunicagdo sera apresentada em requerimento padronizado avalizado por profissional
habilitado, instruida com pegas graficas, descritivas ou outras julgadas necessarias para sua aceitagio.

3.3.2 Documentagio necessaria para Aceitagio da Comunicagio:

a) Requerimento padronizado, avalizado pelo devidamente avalizado pelo proprictario ou legitimo
interessado e observado o disposto no item 3.3.1;

b) Titulo de propriedade;

¢) Pegas graficas e descritivas conforme disposto no item 3.3.1 em 2 vias;

d) A.R.T. do Autor do Projeto;

¢) Certiddo Negativa de Débitos Municipais ou Certiddo Positiva com efeito de Negativa.

................................................................... ” (NR)
“3.4 Alvaras de Alinhamento ¢ Nivelamento

O alinhamento ¢ nivelamento dos logradouros puablicos ¢ para construgdo tem como finalidade regular os
correspondentes a largura, diregdio e niveis e assegurar que toda ¢ qualquer construgdo seja executada em
concorddncia com o respectivo logradouro.

3.4.2.6 Quando os edificios tiverem de ser construidos no alinhamento, as cotas de piso do pavimento
térreo serdo, no minimo as seguintes:

a) 0,30 m (trinta centimetros) acima da guia para os edificios residenciais;
b) 0,15 m (quinze centimetros) acima da guia para os edificios comerciais ¢ industriais.

3.4.2.7 A cota de piso das dependéncias e garagens dos edificios residenciais podera ser reduzida de 0,15
m (quinze centimetros) no maximo, da cota de piso considerada, em fungdo do projeto em causa ¢ das
dimensoes do lote.

3.4.3 Documentagio necessaria para Emissio do Alvara de Alinhamento ¢ Nivelamento:

a) Requerimento padronizado, devidamente avalizado pelo proprietario ou pelo legitimo interessado;
b) Titulo de propriedade;

¢) Levantamento topografico, quando necessaria;

d) A.R.T. do Autor do levantamento;

¢) Certiddao Negativa de Débitos Municipais ou Certiddo Positiva de débitos com efeito de Negativa.

3.5.1 Documentagio necessaria para emissdo do Alvara de Autorizagio:

a) Requerimento padronizado; devidamente avalizado pelo proprictario ou legitimo interessado;
b) Titulo de propriedade;

¢) Pegas graficas e descritivas em 2 (duas) vias;

d) A.R.T. do Responsavel Téenico e/ou Autor do Projeto ;

¢) Outros documentos que a Autoridade Municipal julgar competente;
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3.6.1 Documentagdo necessaria para obtengdo do Alvara de Aprovagio:

a) Requerimento padronizado;

b) Titulo de propriedade referente ao imovel, contendo dados que permitam sua caracterizagio ¢ a andlise
do projeto, inclusive nos aspectos relativos a LUOPS;

¢) Apresentagdo de levantamento topografico para verificagio das dimensdes, area e localiza¢io do
imével, quando necessario ou critério da Autoridade Municipal competente;

d) Pegas grificas ¢ descritivas que permitam a perfeita compreensdo ¢ andlise do projeto, em especial
quanto ao atendimento das condigdes minimas previstas nesta Legislagdo, no CSE ¢ na LUOPS em 2(duas)
vias;

¢) A.R.T. dos profissionais atuantes nos projetos;

f) Relagdo de dreas para langamento tributario quando tratar-se de duas unidades ou mais;

g) Relatorio de Impacto de Vizinhanga para projetos destinados a Apart-hotéis ou Flat-services ¢ Hotéis
com mais de 100 unidades individuais.

h) Certiddo Negativa de Débitos Municipais ou Certiddo Positiva de débitos com efeito de Negativa;

3.6.1.2 Havendo divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre qualquer dimensdo ou drea constante
do documento de propriedade ¢ a apurada no levantamento topografico, ou da planta aprovada, poderio os
indices relativos @ LUOPS serem observados em relagdio ao levantamento topografico ¢ ser emitido o
Alvard de Aprovagdo/Execugio, apos confirmagdo dos dados pela Municipalidade “in loco™ ¢ desde que o
interessado, proprietario ou legitimo interessado apresente levantamento téenico do local indicando tais
medidas, devidamente assinado por profissional habilitado para tal, acompanhado de compromisso de
retificagdo do titulo junto ao Cartorio de Registro de Imdveis, ficando a Emissdo da Carta de Habitagdo
condicionada a apresentagio de escritura re-ratificada.

3.6.3 A P.E.B.P.G. podera indagar sobre o uso ou finalidade das construgdes no todo ou em parte, nio
acceitando projetos julgados inadequados ou insalubres.

3.6.4.1 Quando se tratar de edificagdo constituida por um conjunto de mais de 1 (um) bloco isolado ou
cujo sistema estrutural permita esta caracterizagdo, o prazo do Alvard de Aprovagdo serd dilatado por
mais | (um) ano para cada bloco excedente ou a cada 5.000m? (cinco mil) de drea construida, até o prazo
maximo de 5 (cinco) anos. Considera-se “edificagdo constituida por um conjunto de mais de um bloco
isolado”, para efeito de aplicagiio deste subitem:

a) a edificag@o cujos blocos sejam totalmente isolados;

b) a edificagdio cujos blocos sejam interligados somente nos pavimentos destinados a estacionamento ¢
dreas de uso comum.

3.6.4 O Alvara de Aprovagdo podera, enquanto vigente o Alvara de Execugio, receber termo aditivo para
constar eventuais alteragdes de dados, ou a aprovagdo de projeto de substituigdo em decorréncia de
alteragdio do projeto original.
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3.7.1.1 Para edificagdo nova e reforma:

a) Requerimento padronizado; devidamente avalizado pelo proprictario ou legitimo interessado;

b) Titulo de propriedade;

¢) Projeto aprovado, devidamente avalizado pelo Dirigente Téenico da Obra;

d)Alvara de Aprovagdo, em plena vigéncia,

¢) A.R.T. do Dirigente Técnico ¢ dos Responsaveis pelos Projetos de Estrutura, Prevengdo ¢ Combate a
Incéndio, Hidraulica, Elétrica, Telefonia, Equipamentos Mecanicos quando necessario ¢/ou outras que a
Autoridade Municipal julgar necessarias;

f) Certiddo Negativa de Débitos Municipais ou Certiddo Positiva de débitos com efeito de Negativa.,

3.7.1.2 Para demoligao total:

a) requerimento padronizado a devidamente avalizado pelo proprictario ou legitimo interessado ¢ assistido
pelo dirigente téenico;

b) titulo de propriedade;

¢) A.R.T. do Dirigente Técnico;

d) Memorial Descritivo da demoligdo, quando a Autoridade Municipal julgar necessaria.

¢) Certiddo Negativa de Débitos Municipais ou Certiddo Positiva de débitos com efeito de Negativa.

3.7.1.3 Para reconstrugio:

a) requerimento padronizado a devidamente avalizado pelo proprietario ou legitimo interessado

b) Titulo de propriedade;

¢) Laudo técnico de sinistros;

d) Documentos comprovantes da regularidade da obra sinistrada;

¢) Pegas descritivas, devidamente avalizadas pelo Dirigente Técnico da Obra, acompanhados de outros
documentos que a Autoridade Municipal julgar necessarios;

f) A.R.T. recolhida referente os servigos a serem executados.

3.7.4 Durante a vigéncia do Alvara de Execugdo somente serdo permitidas alteragdes nas obras mediante
prévia aprovagio de projeto modificativo ou de substituigio.

3.7.5. Serdo consideradas etapas da obra a execugio:

a) Do sistema estrutural da fundagéo;
b) De cada laje que compde a superestrutura da edificagio, excluido o atico.

3.7.6.1 Quando se tratar de edificagdo constituida por um conjunto de mais de 1 (um) bloco isolado ou
cujo sistema estrutural permita esta caracterizagio, o prazo do Alvarda de Execugio serd dilatado por mais
1 (um) ano para cada bloco excedente, ou ainda, a cada 5.000.m? de area construida, até o prazo maximo
de 5 (cinco) anos, desde que requerido o Alvara de Execugdo para todos os blocos simultaneamente ou
para toda a obra, no caso desta possuir mais de 5.000m? Para efeito de aplicagio deste sub-item,
considera-se “edificag¢do constituida por um conjunto de mais de um bloco isolado™:

a) a edificag@o cujos blocos sejam totalmente isolados;
b) a edificag¢do cujos blocos sejam interligados somente nos pavimentos destinados a estacionamento ¢
areas de uso comum.

3.7.8 Concluida a superestrutura da edificagdo, o Alvara de Exccugdo ndo mais prescrevera, devendo,
porém, ser revalidado, desde que com previa anuéneia do responsavel téenico da obra no requerimento do
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pedido de revalidagdo, por prazos sucessivos minimos de 03 (trés) meses, mediante pagamento
proporcional da taxa de licenga devida.

3.7.9 Podera ser revogado, atendendo a relevante interesse piblico, o Alvara de Execugido cuja obra
permanecer paralisada por um periodo superior a 5 (cinco) anos.

3.7.10 O prazo do Alvard de Execugdo ficara suspenso mediante comprovagio, através de documento
habil, da ocorréncia suspensiva, durante os impedimentos a seguir mencionados:

a) existéncia de pendéncia judicial,

b) calamidade publica;

¢) decretago de utilidade pablica ou interesse social,

d) pendéncia de processo de tombamento;

e) por solicitagdo do legitimo interessado ou proprietario ou possuidor, desde que devidamente justificado.

3.7.12.1 Poderd ser aceita, caso a caso ¢ a critério do CODIF, a continuagdo de obras paralisadas ¢
parcialmente executadas desde que:

a) ndo se agrave eventual desconformidade com a LOE ¢ a LUOPS no que diz respeito as condigdes de
higicne, salubridade da edificagio e indices urbanisticos de ocupagio ¢ aproveitamento;

b) a edificagio for utilizada para uso admitido na zona pela LUOPS;

¢) a edificagdo for adaptada as normas de seguranga.

3.7.13 O Alvara de Execugdo, enquanto vigente, poderd a qualquer tempo receber termo aditivo para
constar eventuais alteragdes de dados ou ser substituido em caso de alteragiio do projeto aprovado.

3.9 Carta de Habitag¢do ou Carta de Ocupagio

Mediante requerimento no expediente que originou o Alvara de Execugio, ¢ a pedido do proprietario, do
possuidor ou do legitimo interessado ¢ devidamente assistido pelo Dirigente Téenico da Obra, a
P.E.B.P.G. expedira a Carta de Habitagdo para os imodveis novos ou a Carta de Ocupagdo para os
acréscimos em edificagdes existentes quando do término da obra ou servigo para a qual scja obrigatdria
Emissdo de Alvara de Execugdo, desde que atendidos os requisitos enumerados nesta segiio ¢, em especial,
desde que comprove a inexisténcia de débito tributario ¢ multas, ¢/ou comprove pagamento integral de
parcelamento, mediante prévia apresentagdo de CND.

3.9.1 Considera-se concluida a construgéio de um prédio quando integralmente executado o projeto, mais
0s seguintes requisitos:

a) Remogdo de todas as instalagdes do canteiro de obras, entulhos ¢ sobras de materiais;

b) Terem as instalagdes prediais sido executadas de acordo com os respectivos projetos ¢ sua execugdo
aprovada pelas repartigdes estaduais ou municipais, ou pelas concessionarias de servigos publicos,
conforme o caso, mediante certificado;

¢) O passeio do logradouro publico correspondente a edificagdo estiver inteiramente construido,
reconstruido ou reparado, quando for o caso;

d) Tenha sido instalada caixa receptora de correspondéncia com acesso ao logradouro publico conforme
dispde a Lei Complementar n® 141 de 31/10/96;

¢) Esteja afixada a placa com o numero oficial;

f) Esteja afixada a placa com o nome do edificio quando for o caso;

¢) Esteja afixada, quando for o caso, a placa no(s) elevador(es) com os dizeres “PROIBIDO FUMAR - Lei
Municipal n® 952, de 05 de julho de 1.9967;

h) Seja apresentado, quando for o caso, o Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros da Policia
Militar do Estado de S. Paulo, aceitando as instalagdes ¢ os aparclhos de prevengdo e protegido contra
incéndio para o uso licenciado;

I) Seja apresentado, quando for o caso, as A.R.T.s dos projetos de elétrica, hidraulica, telefonia ¢ estrutural
ou outras que a Autoridade Municipal julgar necessarias, devidamente assinadas pelos responsaveis;
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j) Seja apresentado o Alvara de Funcionamento de elevadores ¢/ou escadas rolantes ¢/ou monta cargas ¢/ou
incineradores de lixo ¢/ou centrais de ar condicionado ou quaisquer outro equipamento mecanico de
transporte que fagam parte da edificagéo.

3.9.4 A expedigio da Carta de Habitag¢do ou Ocupagio depende da prévia solugdo de multas ¢ quitagdo dos
débitos porventura incidentes sobre o imovel.

3.9.5 A expedigao da Carta de Habitagdo ou Ocupagiio para edificagdo tratada no item 9.3.4. depende da
execugdo do sistema de armazenamento, tratamento ¢ destinagiio de esgoto ou comprovante de conexdo ao
sistema publico coletor de esgoto sanitario.

3.9.7 Todo ¢ qualquer estabelecimento industrial ou comercial s6 poderd iniciar seu funcionamento apds
aceitagdo da edificagdo ¢ das instalagdes pelo orgido competente da PEBPG, onde este certificard em
vistoria que a construgdio encontra-se regularmente construida conforme fora aprovada, caso nio ocorra tal
condi¢do sera negado o alvara requerido até solugdo da(s) pendéncia(s).

.............................................................. " (NR)
“3.10 Baixa de Licenga

Mediante procedimento administrativo, através de requerimento devidamente avalizado pelo proprietario
ou legitimo interessado do imdvel, a P.E.B.P.G. emitira Baixa de Licenga para os servigos de demoligio
total apds vistoria ¢ se constatada a remogao de todo o material demolido.” (NR)

3.11.1 O requerimento serd instruido com:

a) Documento que comprove a regularidade da edificago.

b) Memorial de utilizagdo dos compartimentos;

C) Certidio Negativa de Débitos Municipais;

d) Laudo de Vistoria de seguranga, assinado por profissional legalmente habilitado, com a respectiva
A.R.T. recolhida, quando houver aumento de sobrecargas relativo ao novo uso;

¢) Certiddo Negativa de Débitos Municipais ou Certidao Positiva de débitos com efeito de Negativa.

4.4.1.1.1 A constatagdo de obra concluida, para efcito do item anterior, se dard pela certificagdo de
vistoria, na qual o servidor incumbido emitira relatorio detalhado sobre a situagdo da obra ou edificagdo, as
condigdes de habitabilidade, definindo sua categoria ¢ padrio para efeito de inscrigdio ¢ langamento.

.7 (NR)
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7.1.6.2 Quando se verificar a substituig¢do de profissional ou de firma, a que se refere o paragrafo anterior,
a Prefeitura s6 reconhecera o novo responsavel apds este apor a sua assinatura no requerimento
devidamente acompanhado pelo proprietario ou legitimo interessado.

..................................................... ” (NR)

7.2 Adverténcia
7.2.1 A penalidade de adverténcia podera ser aplicada ao profissional responsavel nos seguintes casos:

a) Quando apresentar projeto em flagrante desacordo com disposigdes desta Lei Complementar ou com o
local a ser edificado;

b) Quando modificar projeto aprovado sem solicitar modificagdo ao drgao competente da Prefeitura;

C) Quando iniciar ou executar obras em instalagdes sem a necessaria licenga ainda que as mesmas esteiam
em conformidade com as prescrigoes deste Lei Complementar.

7.3 Suspensio
7.3.1 A penalidade de suspensio podera ser aplicada ao profissional responsavel nos seguintes casos:

a) Quando sofrer, em um mesmo ano, 12 (doze) adverténcias;

b) Quando modificar projeto aprovado, introduzindo alteragdes contrarias a dispositivos desta Lei
Complementar;

¢) Quando iniciar ou executar obras sem a necessaria licenga ¢ em desacordo com as prescrigoes desta Lei,
d) Quando, em face de sindicincia, for constatado ter se responsabilizado pela execugdo de obras,
entregando-as 4 terceiros sem a devida habilitagdo;

¢) Quando, através de sindicancia, for apurado ter assinado projeto como seu autor, sem 0 ser ¢ que como
autor do projeto, falscou medidas a fim de burlar dispositivos desta lci;

f) Quando, mediante sindicancia, for apurado ter construido obras em desacordo com o projeto aprovado
ou ter cometido, na execugdo de obras, erros técnicos ou impericias

g) Quando for autuado em flagrante na tentativa de suborno ou apurado através de sindicancia, ter
subornado servidor publico municipal ou quando for condenado pela justiga por atos praticados contra
interesses da Prefeitura e decorrentes de sua atividades profissionais.

7.7.1.3 Quando a demoligdo for executada pela Prefeitura o proprietario ou o construtor ficard responsavel
pelo pagamento dos custos dos servigos acrescidos de 50% (cingiienta por cento).

...................................................... " (NR)

9.5.2 Todos os andares deverdo ser servidos, obrigatoriamente, pelo minimo de elevadores conforme
determinado nesta Se¢do, excetuando-se o de andar contiguo ao altimo pavimento ¢ de uso privativo dos
apartamentos de cobertura da edificagio.

9.5.3 Com a finalidade de assegurar o uso por pessoas portadoras de deficiéneias fisicas, o Gnico ou pelo
menos um dos elevadores devera:
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a) estar situado em local a eles acessivel;

b) estar situado em nivel com o pavimento a que servir ou estar interligado ao mesmo por rampa;

¢) ter cabina com dimensdes internas minimas de 1,30m (um metro ¢ trinta centimetros) por [,50m (um
metro e cinqiienta centimetros);

d) ter porta com vao livre minimo de 0,80m (oitenta centimetros);

¢) servir ao estacionamento em que haja previsio de vagas de veiculos para pessoas portadoras de
deficiéncias fisicas.

........................................................ " (NR)
“10.1 Condigdes Gerais de implantagdo ¢ de Fechamento de Terrenos Edificados

10.1.1.1 Quando executados, os muros terdo altura maxima de:

a) 3,00 m (trés metros), acima do passeio, quando junto ao alinhamento;
b) 3,30m (trés metros ¢ trinta centimetros), quando junto as demais divisas, medidos a partir do lado do
nivel mais alto, excetuados os de arrimo que terdo altura compativel com o desnivel de terra.

................................................................ ” (NR)
“10.2 Dispositivos para Atendimento da Aeragido ¢ Insolagio

10.2.3 Os compartimentos que ndo necessitarem de acragdo ¢ insolagio naturais poderdo ter sua aera¢ao
proporcionada por meios mecanicos, ¢ estes, deveriio ser dimensionados de forma a garantir a renovagdo
do ar, de acordo com as NTO, salvo exigéncia maior fixada por legislagdo especifica, devendo para aceite
do equipamento ou solugdo ser apresentado a copia da A.R.T. do responsavel pelos equipamentos quando
a autoridade Municipal julgar necessario.” (NR)

*10.3 Mobiliario

10.3.1 Abrigo removivel para autos no recuo de frente sem vedagdo lateral em edificagdes unifamiliares,
com as seguintes caracteristicas:

a) Comprimento maximo: conforme recuo frontal obrigatorio, definido na LUOPS para o zonecamento em
que estiver inserida a edificagio;

b) Altura maxima junto a divisa com o lote vizinho: 2,80 m;

¢) Os materiais utilizados nos abrigos deverdo apresentar condigdes que permitam o seu desmonte sem que
s¢ configure demoli¢do alvenaria ou concreto; vedando-se a utilizagdo de clementos de alvenaria ou
concreto;

d) Na construgio de abrigos serdo obrigatoriamente preservadas as condigdes de insolagdo ¢ iluminagio de
qualquer compartimento da edificagdo principal;

¢) O sistema utilizado na construgio dos abrigos deve observar regras adequadas a que se impega o despejo
de dguas pluviais sobre o passeio publico ou sobre propriedade de terceiros;

) As coberturas serdo apoiadas em pilares de forma que ndo avance sobre logradouros pablicos.

10.3.3 Cabinas, tais como Guaritas ¢ modulos pré-fabricados:

a) Implantagdo maxima de 2 unidades por edificagdo;
b) Area: 6,00 m2;
¢) Altura: 2,50 m.
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10.3.4 Churrasqueiras ¢ dutos de lareira

a) Arca: 2,50 m2;
b) Comprimento ¢ largura: 2,0 m.

11.2.2.1 Admitir-se-4, que a acragio ¢ insolagdo dos compartimentos classificados nos “Grupos B, C ¢ D”
sejam feitas através de outro, que ndo sejam aqueles do “Grupo A”, exceto nos casos de Flat-service ou
Apart-hotéis, sendo que o dimensionamento da abertura voltada para o exterior scja proporcional a
somatoria das areas dos dois compartimentos.

11.2.3 Os compartimentos classificados nos “Grupos A ¢ B” poderdo apresentar, no maximo, a partir do
s

plano de insolagdo, profundidade igual a trés vezes a sua largura ¢ seu pé-direito; admitindo-se que quando

ndo acontecer tal condigdo devera ser suprido de forma artificial.

“12 Circulagao

As exigéncias constantes deste Capitulo, relativas as disposi¢des construtivas das edificagdes ¢ instalagao
de equipamentos considerados essenciais a circulagiio ¢ a seguranga de scus ocupantes visam, em especial,
permitir a evacuagdo da totalidade da populagdo em periodo de tempo previsivel ¢ com as garantias
necessarias de seguranga, na hipotese de risco.

Consideram-se espagos de circulagido as escadas, as rampas, os corredores ¢ os vestibulos, que poderio ser
de uso:

a) privativos, os que se destinarem as unidades residenciais ¢ a acesso a compartimentos de uso limitado
das edificagdes em geral, devendo observar a largura minima de 0,90 m (noventa centimetros);

b) coletivos, os que se destinarem ao uso piblico ou coletivo, devendo observar a largura minima de 1,20
m (um metro ¢ vinte centimetros).” (NR).

“12.1 Corredores

12.1.4 As paredes dos corredores ¢ areas comuns dos prédios de habitagdo multipla ou escritorios serdo
revestidas sempre de material liso ¢ impermeavel até a altura de 1,50 (um metro e cinqiienta centimetros).

“12.2 Escadas
12.2.3.1 Nao serdo aceitas escadas coletivas projetadas em leque para uso coletivo.

.7 (NR)
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13.1.1 O rebaixamento de guias destinado a acesso de veiculos ndo podera exceder a 50% (cinqiienta por
cento) da extensdo da testada do imovel, excetuados os conjuntos de habitagdes agrupadas horizontalmente
¢ os imdveis comerciais localizados nos Corredores Comerciais.

......................................................... " (NR)

13.2.1 Sera admitida uma Gnica faixa de circulagdo quando esta se destinar, no maximo, ao transito de 60
(sessenta) veiculos em edificagdes de uso habitacional ¢ 40 (quarenta) veiculos nos demais usos,
excetuados aqueles imdveis que se destinarem exclusivamente a estacionamento de autos ¢ que forem
dotados de elevadores para automoveis.

13.2.2 As rampas deverdo apresentar:

a) recuo de 2,00m (dois metros) do alinhamento da via publica para seu inicio, com excegdo nas vias locais
¢ nos casos onde o recuo de frente minimo normativo definido na LUOPS ndo for obrigatorio;

b) declividade maxima de 25% (vinte e cinco por cento) quando destinada a circulagdo de automoveis e
utilitarios;

¢) declividade maxima de 12% (doze por cento) quando destinada a circulagdo de caminhdes ¢ 6nibus.

13.2.2.1 As rampas para automoveis ¢ utilitarios, em residéncias unifamiliares, terdo declividade maxima
de 30% (trinta por cento) podendo iniciar no alinhamento.

“13.3 Espagos de Manobra ¢ Estacionamento

Tabela 13.3.2 - Dimensdes de vagas ¢ faixas de acesso em metros

Tipo de Vaga para estacionamento Faixa de acesso a vaga
veiculos
Altura Largura Compr. 0a4s° 46 a 90°
Automoveis 1,90 2,30 4,50 2,75 4,50
Defic. Fisico 2,30 3,50 5,50 3,80 5,50
Caminhao leve 3,50 3,10 8,00 4,50 7,00
(8t PBT)
.................................................... ” (NR)

“14.1 Edificagdes destinadas a Habitagdo

14.1.2.1 Sera permitida a construgdo de ediculas para fins residenciais nas Zona Predominantemente
Residencial 1 - ZPRI ¢ de Usos Diversificados 2 - ZUD2, sem a necessidade de haver a construgio
principal desde que atendido o disposto nas alincas a, b, ¢, f ¢ g, com arca maxima de 60,00 m2 (sessenta
metros quadrados).

14.1.3 Nos cdificios com mais de quatro pavimentos ¢/ou mais de 14 (catorze) unidades residenciais,
devera ser, obrigatoriamente, reservada uma area destinada “a recreagio de criangas na proporgdo de 2,00
m2 (dois metros ¢ cinqiienta quadrados) por unidade residencial, com o minimo de 60,00 m2 (sessenta
metros quadrados).

14.1.6 Quando existir apartamento do zelador, este deverd obedecer integralmente ao disposto desta Lei
Complementar.” (NR)
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14.3.3 O hall de recepgiio, com servigo de portaria ou sala de estar ou espera, tera arca minima de 30,00
m2 (trinta metros quadrados) ou 1,00 m2 (um metro quadrado) por unidade unifamiliar, devendo situar-se
junto a porta principal de ingresso, a qual tera largura minima de 1,20m (um metro e vinte).

14.3.4 Sera obrigatdria a existéncia de compartimentos destinados a guarda de bagagem dos hdspedes ¢ a
administragdo, que deverdo situar-se, de preferéncia junto a portaria, com areas minimas de 8,00 m2 (oitos
metros quadrados) ¢ 15,00 m2 (quinze metros quadrados), respectivamente.

14.3.5 A edificagdo dos Apart-hotéis ou Flat-services deverdo ter:

a) entrada social ¢ de servigo, independentes;

b) no minimo, dois ¢levadores, sendo 1 (um) de servigo;

¢) corredores ¢ galerias de circulagdo com pé direito minimo de 2,50 (dois metros ¢ cinqiienta centimetros)
¢ largura minima de 2,00 (dois metros);

d) compartimentos destinados a refeigdes, (restaurante) com areca minima de 20,00 m? (vinte metros
quadrados), acrescida de 1,00m? (um metro quadrado) para cada 03 (tres) unidades habitacionais ou
fragdo;

e) compartimento destinado a cozinha do restaurante com drea minima de 20,00 m? (vinte metros
quadrados), acrescida de 1,00m? (um metro quadrado) para cada 03 (tres) unidades habitacionais ou
fragdo;

f) despensa;

g) compartimento destinado a lavanderia com drea minima de 12,00m? (doze metros quadrados), a qual
sera também acrescida de 1,00m? (um metro quadrado) para cada 03 (trés) unidades habitacionais ou
fragdo;

h) sanitarios;

i) vestiarios de empregados, em ntimero de 2 (dois), para cada sexo com arca minima de 6,00 m2 (seis
metros quadrados) cada um, além de instalagio sanitaria com chuveiro com 2,50 m2 ( dois metros ¢
cinqlienta decimetros quadrados);

j) sala de permanéncia de funcionarios com area minima de 8,00m? (oito metros quadrados).

143.5.1 Cada andar com acesso a unidades unifamiliares deverd dispor, no proprio andar, de
compartimentos destinados a:

a) depdsito para guarda de material de limpeza, rouparia e outro fins, com area minima de 4,00m? (quatro
metros quadrados);
b) instalagdo sanitaria para empregados com areca ndo inferior a 1,20m? (um metro ¢ vinte centimetros

quadrados).

............................................................. " (NR)

Art. 3°. O Anexo Il da Lei Complementar n® 154, de 27 de dezembro de 1996, passa a
vigorar com a seguinte redagdo:

“Anexo Il

Integrante a Lei Complementar n® 154, de 27 de dezembro de 1996
Tabela de taxas para exame e verificagdo de projetos e construgdes

Servigo Solicitado Valor

Pedido de Emisséo de Ficha Técnica
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Ficha Técnica R$50,00
Pedido de Analise de Diretrizes de Projeto

Andlise por metro quadrado de construgdo R$0,02
Apresentagdo de Comunicagiio com excegdo de execugdo de

muro ¢ passeio ¢ abrigos removiveis

Por servigo comunicado R$120,00
Apresentagdo de Comunicagdo de execugdo de muro ou

passeio

Por metro quadrado de muro ou passeio R$1,50
Pedido de Emissdo de Alvara de Alinhamento

Alinhamento por metro linear de testada R$2,50
Alvara R$60,00
Pedido de Emissao de Alvara de Nivelamento

Alvara R$30,00
Pedido de Emissdo de Alvara de Autorizagio

Por objeto R$400,00
Pedido de Emissio de Alvard de Aprovagdo para

edificagdes novas e reformas

exame por unidade R$20,00
Alvara R$60,00
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Servigo Solicitado Valor
Pedido de Emissdo de Alvara de Execugiio térreo até

100 m?

Por m? R$2,50
Alvara R$60,00
Pedido de Emissdo de Alvara de Execugiio térreo

mais de 100 m?

Por m? R$3,00
Alvara R$60,00
Pedido de Emissdo de Alvara de Execugiio mais de 1

pavimento - até de 100 m?

Por m? R$3,00
Alvara R$100,00
Pedido de Emissiio de Alvara de Execugiio mais de 1

pavimento - mais de 100 m?

Por m? R$3,00
Alvara R$100,00
Pedido de emissdo de Alvara de Execu¢iio Industrial

Por m? R$1,50
Alvara R$200,00

Pedido de emissio de Alvara de Execu¢io para
reforma, reconstru¢iao

Alvara

R$ 60,00

.....
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Térreo até 100 m? R$1,50
Térreo mais de 100 m? R$1,60
Mais de | pavimento R$1,60

at¢ 100 m?

Mais de | pavimento R$1,80

mais de 100 m?

Industrial m? R$0,10

Pedido de emissio de Alvara de Execu¢iio para
demoligdo

Alvara por metro quadrado R$2,50

Carta de Habita¢io ou Ocupagio

Vistoria por unidade R$37,00
C. Habitagdo p/unidade R$60,00
Servi¢o Solicitado Valor

Carta de Habitag¢do ou Ocupagio

Prédio industrial

Vistoria R$ 150,00

Carta de Habitagdo ou Ocupagio R$ 150,00

Pedido de Certificado de Mudanga de Uso

por metro quadrado R$ 0,50

Certidao R$ 50,00
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Pedido de Emissdo de Alvara de Execu¢do de
Instalagiio de elevadores e equipamentos

Prefeitura da Estancia Balnearia de Praia Grande

Exame de projeto. p/ unidade

R$ 80,00

Alvard

R$ 60,00

Pedido de Emissdo de Alvara de Funcionamento de
elevadores, anual

Vistoria por unidade

R$ 120,00

Alvara

R$ 50,00

Pedido de Registro de profissionais e firma (na
Secretaria de Obras)

Taxa

R$ 160,00

Pedido de Assunciio e baixa de engenheiro

Taxa

R$ 60,00

Pedido de Emissio de Alvara para mudan¢a de
bomba de gasolina ou outro combustivel

Por unidade R$60,00
Autentica¢do em plantas
Por folha R$65,00
Rebaixamento de guias
Vistoria R$20,00
Alvara por ml R$1,50

Certidao
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Por unidade R$50,00

Servi¢o Solicitado Valor

Reconsideragio de assunto decidido em

1" instincia

Por unidade R$18,00

Autorizagio para colocagio de Tapumes

Alvara por m? R$12,00

Vistoria técnica de natureza nio especifica

Efetuada por Engenheiro Municipal com Laudo R$1.200,00

Emplacamento

Por unidade R$50,00

Colocagio de toldos, marquises, pérgolas,

cobertura fixa ou movedi¢as e abrigo removivel

Por m? R$2.50
Vistoria por unidade R$20,00
Alvara R$32,00

Baixa de Licen¢a de Demoligio

Vistoria por unidade (térreo) até 100 m? R$20,00
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S
I
Vistoria por unidade (térreo) mais de 100 m? - R$24,00
Vistoria por unidade mais de | pavimento R$32,00
Industrial R$65,00
Baixa de licenga R$60,00

Exame de projeto de natureza nio especificada

Por m? R$2,50

Por folha de instrugio R$1,50

Recurso ao Chefe do Executivo

Taxa R$25,00

Vistoria administrativa

Vistoria R$125,00

Servigo Solicitado Valor

Vistoria em estabelecimentos ou em locais destinados
a diversdes publicas

Vistoria R$75,00

Auto de vistoria

Pavimento térreo até 200 m? por unidade R$120,00

Mais de 200 m? R$250,00
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Anotagéo em planta de qualquer natureza

por folha R$25,00

Copia Heliografica

por metro quadrado R$25,00

Desarquivamento de Processo R$25,00

Art. 4°. O Anexo 11l da Lei Complementar n°. 154, de
27 de dezembro de 1996, passa a vigorar com a seguinte redagdo:

“Anexo III
Integrante a Lei n°® 154 , 27 de dezembro de 1996.

Tabela de multas por desatendimento a disposigdes da Legislagiio de Obras e Edificagdes (LOE)

Infragéo Dispositivo | Valor em Real | base de calculo
Infringido

1. Pela ndo apresentag@o de documento que comprove o
licenciamento da obra ou servigo em execugio 6.2 R$2.500,00 unidade

2. Pela inexisténcia de Comunicagio, ou pelo
desvirtuamento da Comunicagéio apresentada, em caso de
execugdo de:

I - Restauro em Edificagio tombada 33a R$2.500,00 Unidade
I - Reparos externos em Edificagao com mais de 1 (um) 3.30b R$2.500,00 unidade
pavimento
Il - Reparos externos em fachada situada no 33c¢ R$2.500,00 Unidade
alinhamento
IV - Pequenas reformas 3.3d
R$1.250,00
a) em edificagdo com até 100,00m? unidade
R$2.500,00
b) em edificacdo com mais de 100,00m? ¢/ou mais
de um pavimento
V - Obras emergenciais 33e
R$1.250,00
a) em edificagdo com até 100,00m? unidade
R$2.500,00
b) em edificagdo com mais de 100,00m? e/ou mais
de um pavimento
VI - Muros e grades nas divisas de lote 3.3.f R$620,00 unidade
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N
VII - Execugdo de Passeio 33.¢g R$ 620,00 unidade
VIII - Servigos que objetivem a suspensdo de embargo 33h
da obra licenciada
a) em edificagfio com até 100,00m? R$1.250,00
Unidade
b) em edifica¢do com mais de 100,00m? e/ou mais R$2.500,00
de um pavimento
3. Pela execugfio de obra licenciada sem apresentagdio de 331 R$1.250,00 Unidade
Comunicagiio para efeito de comprovagdo da validade do
Alvara de Execugio
4. Pela implantagio de mobilidrio sem comunicagéio prévia 3.3 R$1.250,00 Unidade
ou em desacordo com a Comunicagdo
Infragéo Dispositivo | Valor em Real | base de calculo
Infringido
5. Pelo prosseguimento de obra ou servigo sem assungio 33k Unidade
de novo dirigente técnico, em virtude de afastamento do
dirigente anterior
a)em edificagiio com até 100,00m? R$1.250,00
b)em edificagiio com mais de 100,00m? e/ou mais R$2.500,00
de um pavimento
6. Pela inexisténcia de Alvard de Autorizagdio ou pelo
desvirtuamento da licenga concedida, em caso de:
I - implantagdo e/ou utilizagdo de Edifica¢do transitdria 35a R$2.500,00 unidade
ou equipamento transitorio
II - implantagiio e/ou utilizagdo de canteiro de obras em 33b R$1.250,00 unidade
imovel distinto daquele onde se desenvolve a obra
1II - implantagdo e/ou utilizagdo de estande de vendas de 3.5:¢ R$1.250,00 unidade
unidades auténomas de condominio a ser erigido no
proprio imével
IV - avango de tapume sobre parte do passeio piiblico 3.5d R$130,00 m
5.2.1
V - utilizagiio temporaria de Edificagéo licenciada para 35e R$2.500,00 unidade
uso diverso do pretendido
7. Pela inexisténcia de Alvara de Execugdo, ou pelo
desvirtuamento da licenga concedida, em caso de execugiio
de:
1 - Edificagdo nova 3.7.a R$2.500,00 unidade
Il - demoligdo total 3.70b R$1.250,00 unidade
I - reforma 3.7¢ R$2.500,00 unidade
IV - reconstrugéo 3.7d R$2.500,00 unidade
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V - instalagiio de equipamentos 3.7 R$2.500,00 unidade
8. Pelo funcionamento de equipamento sem o devido 38 R$1.250,00 unidade
alvara de Funcionamento
9. Pela utilizagdo de Edificagdo sem a devido Carta de 39 R$2.500,00 unidade
Habitagdo ou Ocupagio
10. Pela utilizagio de Edificagio para uso diverso do 311 R$1.250,00 unidade
licenciado
1. Preparagiio de massa no logradouro 515 R$1.250,00 unidade

Infragéo Dispositivo | Valor em Real | Base de Calculo
Infringido
12. Obstrugiio do passeto 5.2.1 R$1.250,00 Unidade
13. Canteiro de Obras sem vedagéio 5.3.1 R$1.250,00 unidade
14. Avangar Tapume sobre calgada 533 R$1.250,00 unidade
15. Nio remogdo de tapume 5.34 R$1.250,00 unidade
16. Auséncia de Plataformas de Seguranca 55.1a R$1.250,00 unidade
17. Auséncia de Vedagio externa (tela) 5.5.1.b R$1.250,00 unidade
18. Nao atendimento a dispositivos desta ndo
discriminados neste Anexo:
a) Referente a Edificagdes térreas R$1.250,00 Unidade
b) Referente a edificagdes com mais de um R$2.500,00 Unidade
pavimento
19. Resisténcia a0 embargo 6.2.1.5
a)Novo auto de infragio conforme dispositivo
infringido, mais
b) multa didria R$ 620,00 unidade

OBS. As multas serdio aplicadas ao proprietirio ou possuidor ¢ ao Dirigente Técnico, quando tratar-se de obra licenciada.” (NR)

Art. 5°. Esta Lei Complementar entra em vigor na data
o, especialmente os artigos 8°,
tabela correspondente, todos da

de sua publicagdo, revogadas as disposi¢oes em
9° ¢ 10, a subsegdo 12.4.1.2 ¢ a subsegido 13.3.-
Lei Complementar n° 154, de 27 de dezembro de 199

Palacio Sdo Frangfsco-¢

Balnearia de Praia Grande, aos 21 de dezembra
emancipagio.

FEITO

RANGISCO DOS SANTOS

-dC Assis, Prefeitura da Estincia
de 2009, ano quadragésimo terceiro da



Prefeitura da Estancia Balnearia de Praia Grande

Estado de Sao Paulo

Sidindy Silva Pires
Secretario ((thefe do Gabinete

Registrado
Administragdo, aos 21 de dezembro de @9.

publicado  na  Secretaria  de

/

// ) S
7/ 5
v
Ecedite da uz Filho
Secretirio dministrag¢iio
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