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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

LEIl COMPLEMENTAR N° 142/2022

APROVA A PLANTA GENERICA DE
VALORES DE TERRENOS E A TABELA DE

PRECOS DE CONSTRUCAO DE IMOVEIS,
PARA DETERMINACAO DO VALOR
VENAL, BASE DE CALCULO DO IPTU E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS

O Prefeito Municipal de Sdo Mateus,
Estado do Espirito Santo, FACO SABER
que a Cdmara Municipal de Sdo
Mateus aprovou e sanciono a seguinte
Lei:

CAPITULO |
DA PLANTA GENERICA DE VALORES

Art. 1° - Fica aprovada a atudlizagcdo da Planta
Genérica de Valores - PGV, conforme mapas - ANEXO |, dos iméveis situados na zona
urbana e de expansdo urbana do Municipio de S&o Mateus - ES, base de cdlculo do
IPTU, constituida pelas tabelas constantes no ANEXO Il desta Lei:

a) Tabela | -“Tabela de Valores do Metro Quadrado de
Terreno" por zona e valor ( ZV);

b) Tabela Il - “Tabela de Fatores de Valorizacdo ou
Depreciacdo de Terreno™;

c) Tabela lll - “Tabela Fator Gleba”;

d) Tabela IV - “Tabela de Iindices de Pontos por
Caracteristicas da Edificacdo”;

e) Tabela V - “Tabela do Valor do Metro Quadrado por
Tipo de Edificacdo” ;

f) Tabela VI - “Tabela de Fatores de Valorizacdo ou
Depreciacdo da Edificacdo” ;

g) Tabela VIl - “Tabela Fator de Correcdo para Tempo”
SECAQ I
BASE DE CALCULO

Continua...
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

...continuacdo da Lei Complementar n° 142/2022.

Art. 2° - A bose de cdiculo do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU € o Valor Venal do Imével - VVI

Pardgrafo Unico - Na determinacdo da base de
cdilculo, ndo se considera o valor dos bens mdveis mantidos, em cardter permanente
ou tempordrio, no imével, para efeito de sua utilizacdo, exploracdo, aformoseamento
ou comodidade.

Art. 3° - O Valor Venal do Imdvel - VVI, serd obtido
pela soma dos Valores Venais do Terreno — VVT, e da Edificacdo — VVE, se houver, de
conformidade com as normas e métodos ora fixados € com o Modelo de Avaliacdo
Imobilidria do Municipio de S&o Mateus integrante desta Lei, sendo determinado pela
seguinte formula:

VVi=VVri+ VVe

Onde:

VV| = Valor Venal do Imdvel

VVr = Valor Venal do Terreno
VVe = Valor Venal da Edificac@o

SECAOI
DA AVALIACAO DOS TERRENOS

Art. 4° - O valor venal do terreno corresponderd ao
resultado da multiplicagcdo de sua drea pelo valor unitdrio do metro quadrado,
constante, em cddigo por Zona de Valor - ZV, da Planta Genérica de Valores - PGV,
referida no Artigo 1°, aplicando simultaneamente os fatores de correcdo previstos nas
Tabelas Il e Il do ANEXO Il desta Lei, aplicando-se a férmula:

Vvi=Ar X Ver X Fmp X Fe X Ft X Fs X FL X Fe X Fi

Onde:

Vvi= Valor Venal do Terreno

Ar = Area do terreno

Ver = Valor bdsico do metro quadrado do terreno
Fmp= Fator melhoramentos publicos
Fr = Fator de pedologia

Fr = Fator de topografia

Fs = Fator de situacdo

FL = Fator de limitacdo

Fc = Fator de gleba

Fi=Fracdo Ideal
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...continuacdo da Lei Complementar n° 142/2022.

Pardgrafo Unico - No caso de lotes de uma ou mais
esquinas e de lotes com duas ou mais frentes, serd adotado o valor unitdrio de metro
quadrado de terreno, relativo ao logradouro de maior valor:

| — Quando se tratar de imdvel construido, a do
logradouro relativo a sua frenfe ou, havendo mais de uma, a principal.

Il - Quando se fratar de imdvel ndo construido, o do
logradouro relativo & frente indicada no titulo de propriedade ou na sua falta, a do
logradouro de maior valor.

Art. 5° - SGo expressos em reaqis os valores unitdrios
bdsicos de metro quadrado de terrenos correspondentes as Zonas de Valorizacdo - 2V
definidas pela Comissdo de Valores ImobiliGrios - COMAVI, e respectivos cddigos de
valores constantes da Planta Genérica de Valores de Terrenos - PGV, conforme Tabela
| do ANEXO Il desta Lei.

Art. 6° - No cdiculo do valor venal de lote
encravado/vila, serd adotado o valor unitdrio de metro quadrado de terreno
correspondente ao logradouro de acesso, aplicado o fator de correcdo previsto na
Tabela Il do ANEXO Il desta Lei.

| - Considera-se lote encravado o que possuir como
acesso, unicamente, passagens de pedestres com largura de até 2,00m (dois metros).

Il - Considera-se vila o lote que possuir como acesso,
passagens com largura de 2,01m (dois metros e um centésimo) até 4,00m (quatro
metros).

Il - Havendo mais de um logradouro de acesso,
prevalecerd, para os efeitos deste artigo, agquele que possuir o maior valor unitdrio.

Art. 7° - A influéncia dos melhoramentos publicos, da
topografia, situagdo, pedologia, limitagdo e dimensdo da gleba no cdlculo do valor
venal de terrenos, se fard através da aplicacdo dos fatores constantes das Tabelas Il e
lll, do ANEXO Il desta Lei.

Pardgrafo Unico - Os fatores objeto deste artigo ser@o
aplicados, no que couberem simultaneamente.

Art. 8° - O valor unitério em metro quadrado de terreno
de que frata a Tabela | do ANEXO I, serd valorizado em funcdo da quantidade de
equipamentos urbanos existentes no logradouro ou trecho de logradouro, aplicando-
se, para fanto, o Fator de Melhoramentos PUblicos - Fue, estabelecido pela Tabela |l
do ANEXO I, desta Lei.
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

...continuacdo da Lei_Complementar n°® 142/2022.

§ 1.° - O Fator de Melhoramentos PUblicos - FMP, de
que trata a Tabela Il, serd obtido pela soma dos coeficientes atribuidos pela Comissdo
de Valores - COMAVI, a cada um dos equipamentos urbanos relacionados na referida
tabela, adicionando ao resultado o coeficiente 1,00 (um).

§ 2.° - Para logradouro ou trecho de logradouro sem
equipamentos urbanos serd aplicado o Fator de Melhoramentos PUblicos — EMP,
unitdrio (igual a 1,00).

Art. 9° - Consideram-se de esquina os lotes em que o
prolongamento de seus alinhamentos, quando retos, ou das respectivas tangentes,
quando curvos, determinem angulo interno inferior a 135° (cento e trinta e cinco
graus) ou superior a 45° (quarenta e cinco graus).

Art. 10 - As glebas brutas serdo avaliadas aplicando-se
aos valores da Planta Genérica de Valores - PGV, para cujos logradouros fazem frente,
os fatores de gleba da Tabela Il do ANEXO Il da presente Lei.

Pardgrafo Unico - Para efeito deste artigo serd
considerado gleba, terreno com drea superior & 1.000 m2 (mil metros quadrados).

Art. 11 - Os logradouros ou trechos de logradouros que
ndo constam da Planta Genérica de Valores de terrenos que integram esta Lei, ter@o
seus valores fixados pela Comissdo de Avaliacdo Imobilidrios- COMAVI, a ser
designada pelo Prefeito Municipal.

SECAO Il
DA AVALIAGAO DAS EDIFICACOES

Art. 12 - O valor venal das edificacdes serd obtido
através do produto de sua drea total construida pelo valor unitdrio do padrdo da
construcdo, aplicando-se simultaneamente ainda os fatores de correcdo das Tabelas
VlIe VIl constantes do ANEXO Il desta Lei, aplicando-se a férmula:

Vve = Au X Verx (Cat/100) x Fc x Fo x Fsr

Onde:

Vve= Valor venal da edificacdo

Au= Area total da unidade

Ver = Valor do metro quadrado da Edificacdo por tipo
Car = Caracteristicas do tipo da Edificac@o

Fc = Fator de conservacdo
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...continuacdo da Lei Complementar n® 142/2022.

Fo = Fator obsolescéncia
Fst= Fator subftipo

Art. 13 - Quando se tratar de edificacdio casa/sobrado
que utiliza o pavimento superior em forma de terraco, sobre a drea construida ‘deste,
aplicar-se-a o fator Terrago FCT de acordo com as caracteristicas da edificacdo -
CAT, conforme a Tabela VIl do ANEXO I, sendo o valor venal da edificacéo apurado
pela seguinte formula:

Vve = [ Au+ (Amr X Fer) 1 X Verx (Car/100) x Fc x Fo x Fsr

Onde:

Vve = Valor venal da edificacdo

Au = Soma da drea principal mais as dreas de edicula
e garagem

Arer= Area do terraco

Fcr = Fator de correcdo do terraco

Ve = Valor do metro quadrado da Edificagcdo por tipo

Car = Caracteristicas do tipo da Edificacdo

Fc = Fator de conservacdo

Fo = Fator obsolescéncia

Fst = Fator subtipo

§ 1.° - Para efeito desta Lei , serd considerado terraco
a drea coberta sem fechamento lateral total, edificada sobre o ultimo pavimento dos
imoveis de uso residencial, que se destine exclusivamente & varanda, drea de lazer
e/ou area de servico.

§ 2° - O valor do metro quadrado do ftipo de
edificacdo serd obtido através da Tabela V do ANEXO I

§ 3.° - O tipo da edificagdo serd determinado pela
soma do indice de pontos por caracteristicas das edificacdes constantes da Tabela IV
do ANEXO II.

§ 4.° - O fator de conservacdo - Fc, consiste em um
grau atribuido ao imével construido, conforme seu estado de conservacéo na data
da atualizagdo do cadastro imobilidrio e serd obtido através da Tabela VI do ANEXO 1.

§ 5.° - O fator Obsolescéncia (ldade) da edificacéo -
Fo. registrado nos dados do Cadastro Imobilicrio serd determinado pela soma dos anos
de existéncia da edificacdo expressa na Tabela VI do ANEXO |I.

Continua...
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| — Os anos de existéncia da edificacdo serdo
contados a partir da data da concessdo do habite-se.

Q) Na inexisténcia do habite-se, os imdveis
construidos com mais de 30 (trinta) anos que ndo tenham sofrido reforma, os
proprietdrios ou responsdveis pelos mesmos, poderdo apresentar laudo técnico
devidamente documentado por profissional habilitado.

Il = Os profissionais de que trata a alinea “a” do inciso |,
consistem de:
Q) Historiador, em se tratando de Iméveis
Histéricos tombados, bem como aqueles identificados como de interesse de
preservacdo, na forma da legislacdo pertinente,
b) Engenheiro ou Arquiteto Urbanista, nos demais
Cas0s.

§ 6.° - Fator corretivo do subtipo de Edificacdo — Fsr,
consiste em um grau atribuido ao imével de acordo com o tipo, posicdo, situacdo da
construgdo e fachada e serd obtido através da Tabela VI do ANEXO |l

Art. 14 - O imovel construido que abrigue mais de uma
unidade auténoma, segundo o Registro Imobilidrio, terd tantos lancamentos quantos
forem essas unidades, rateando-se o valor venal do terreno pelo processo da fracdo
ideal, de acordo com a NB 140 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT,
conforme a seguinte férmula:

Fi=Al1/ A2

Onde:

Fi = Coeficiente de Fracdo Ideall

A1l = Area da Unidade

A2 = Area Total Construida de Edificacdo

Art. 15 - O imdvel construido que abrigue mais de uma
edificagcdo terd por valor venal, o resultado do produto de sua drea construida total
pelo valor unitdrio do padrdo predominante da construcdo, obtendo-se um Unico
lancamento.

Art. 16 - A drea total construida serd obtida através da
medicdo dos contornos externos das paredes ou pilares, computadas as superficies
denominadas dependéncias em geral e terracos cobertos, desde que apresentem
estrutura especial de moradia, trabalho ou lazer, de cada pavimento.
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...continuacdo da Lei Complementar n° 142/2022.

Pardgrafo Unico - As piscinas serdo consideradas como
drea construida e serdo incorporadas na drea de construcdo principal do imdével.

Art. 17 - O valor unitdrio de construcdo serd obtido
pelo enquadramento das edificagcdes em um dos tipos de construcdes, aplicando-se
0s componentes bdsicos das Tabelas IV e V, constante do ANEXO |l desta Lei.

| - Para determina¢d@o do fipo/caracterizacdo da
construcdo, serd considerada a destinacdo original independente de sua utilizac&o
atual.

Il - O tipo/ caracterizagcdo da construcdo serd obtido
em fungc@o das caracteristicas construtivas e de acabamento predominante no
imovel.

Art. 18 - Nos casos singulares de edificacdes
particularmente valorizadas, quando da aplicagdo da metodologia ora estabelecida,
possa conduzir a juizo do Municipio a um fratamento fiscal injusto ou inadequado,
poderd ser adotado processo de avaliocdo mais recomendado, a critério da
Comissdo de Avaliagdo Imobilidrio— COMAVI.

Art. 19 - Os fatores de corre¢do objeto do Artigo 12,
serdo aplicados, simulfaneamente, no que couberem ao valor unitdrio bdsico da
edificac¢do.

Art. 20 - A parte do ferreno que exceder em 05 (cinco)
vezes a drea total construida fica sujeita & aplicacd@o da aliquota prevista para
terrenos ndo edificados.

Art. 21 - Aplicar-se-G o critério de arbitramento para
apuragdo do valor venal do imével, quando o conftribuinte ou responsavel impedir o
levantamento dos elementos necessdrios, ou se a edificacdo for encontrada fechada
em 03 (trés) visitas consecutivas do representante do Fisco Municipal.

Art. 22 - O Prefeito Municipal constituird anualmente,
uma ComissGo de Avaliagdo Imobilidria - COMAVI, presidida por representante da
Secretaria Municipal de Finangas, composta por no minimo 05 (cinco) integrantes,
sendo um presidente e demais membros, servidores pUblicos, com a finalidade de
revisar a Planta Genérica de Valores Imobilidrios - PGV, e atualizar as Tabelas de
Pregos constantes do ANEXO I, que aprovada por Lei, vigorard a partir do exercicio
seguinte ao da sua aprovagdo.

Art. 23 - O camné para pagamento do Imposto Predial
e Territorial Urbano - IPTU deverd contemplar o demonstrativo do cdélculo valor venal e

Continua...
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...continuacdo da Lei_Complementar n° 142/2022.

aliguota do IPTU contendo todas as informacdes referentes ao terreno e a edificacdo
se houver.

Art. 24 - As corregdes ou alteracdes do valor venal dos
iméveis, para efeito de cobranca do IPTU serdo feitas através de Planta Genérica de
Valores — PGV / Mapa - ANEXO |, tabela de valores de metro quadrado de tefreno -
Tabela I e a tabela de precos do metro quadrado por tipo de Edificacdo - Tabela V
do ANEXO Il

Art. 25 - O Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana ~ IPTU, incidente sobre os iméveis, situados no Municipio de S&o
Mateus, serd calculado em razdo do valor venal e do uso do imdvel, mediante
aplicac@o dos seguintes descontos:

| - de 55% (cinquenta e cinco por cento) sobre o valor
do imposto apurado com base nos valores
estabelecidos na Planta Genérica de Valores — PGV,
instituida por esta lei, para o Exercicio de 2022;

Il - de 30% (trinta por cento) sobre o valor do imposto
apurado com base nos valores estabelecidos na
Planta Genérica de Valores — PGV, instituida por esta
lei, para o Exercicio de 2023;

Pardgrafo Unico - Para os anos posteriores ao Exercicio
de 2023, ndo ocorrerd desconto sobre o valor do imposto apurado com base nos
valores estabelecidos na Planta Genérica de Valores - PGV, instituida por esta lei.

CAPITULO I
DAS ALIQUOTAS

Art. 26 - A aliquota do Imposto Sobre a Propriedade
Predial Urbana € de 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento), e do Imposto Sobre a
Propriedade Territorial Urbana é de 0,50% (cinquenta centésimos por cento).

Art. 27 - Sobre o valor venal do imdvel urbano né&o
edificado, subutilizado ou ndo utilizado, aplicar-se-a aliquotas progressivas, conforme
segue:

I - 1,5% (um e meio por cento) sobre o valor venal do

primeiro ano.

I - 3,0% (frés por cento) sobre o valor venal no

segundo ano.

Il -6,0% (seis por cento) sobre o valor venal no terceiro

ano.

Continua...
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IV - 12,0% (doze por cento) sobre o valor venal no
quarto ano.
V - 15,0% (quinze por cento) sobre o valor venal no
quinto ano.

§ 1.° - As aliquotas progressivas, referidas neste artigo,
somente tem aplicacdo em se tratando de iméveis situados em logradouros dotados
de rede de Ggua e energia elétrica, cessando sua aplicacdo apds nele construida
qualguer edificagcdo, caso em que voltard a aliquota iniciall.

§ 2.° - Os acréscimos progressivos referidos neste artigo
serGo aplicados a partir do exercicio financeiro seguinte ao que esta lei entrar em
vigor.

CAPITULO Il
DISPOSICOES GERAIS

Art. 28 - E considerado imével ndo edificado,
subutilizado ou ndo utilizado para efeito de incidéncia do imposto, a existéncia de:

| — imdveis em construcdo até a data de sua

ocupacao;

I = imdveis em ruina ou de qualquer modo

inadequados & utiizagdo de qualquer natureza

tempordria;

Il - Areas excedentes de terrenos edificados,

superiores a 05 (cinco) vezes a drea da construcéo

Art729 - O Poder Executivo poderd regulamentar esta
Lei, por meio de Decreto do Prefeglfo Municipal, caso necessdrio para sua execucdo.

art. 30 - Esta lei entrard em vigor na data de sua
publicacdo, e terd eficacia parfir de 1° de janeiro 2022, revogadas as disposicdes em
contrdrio, especialmente os Artigos 74 ao 79 da Lei n° 079, de 14 de dezembro de 1989
e aLei Complementar n° 116/ de 16 de dezembro de 2015.

Ay

. Gobinete do Prefeifo Municipal de S&o Mateus,
Estado do Espirito Santo, aos 24 {yinfk e\auatro) did dp mé&xde novembro (11) do ano
de dois mil e \/l/nte dois (2022). |

S
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ANEXO I
TABELA | -Tabela de Valores do Metro Quadrado de Terreno

ZONA  VALOR ZONA  VALOR ZONA  VALOR | .C

1 | RS 435,00 42 | RS 250,00 83 | RS 368,00 124 | RS 158,00
2 RS 500,00 43 | RS 182,00 84 | RS 316,00 125 | RS 147,00
3 | RS 280,00 44 | RS 250,00 85 | RS 214,00 126 | RS 132,00
4 | RS 156,00 45 | RS 59,00 8 | RS 179,00 127 | RS 132,00
5 | RS 90,00 46 | RS 81,00 87 | RS 200,00 128 | RS 95,00
6 | RS 183,00 47 | RS 167,00 88 | RS 184,00 129 | RS 156,00
7 | RS 429,00 48 | RS 148,00 89 | RS 350,00 130 | RS 286,00
8 RS 444,00 49 | RS 176,00 50 | RS 147,00 131 | RS 395,00
9 RS 500,00 50 | RS 306,00 91 | RS 163,00 132 | RS 89,00
10 | RS 444,00 51 | RS 289,00 92 | RS 158,00 133 | RS 118,00
11 | RS 500,00 52 | RS 335,00 93 [ RS 105,00 134 | RS 105,00
12 | RS 444,00 53 | RS 211,00 94 [ RS 105,00 135 | RS 113,00
13 | RS 424,00 54 | RS 158,00 95 | RS 121,00 136 | RS 150,00
14 | RS 444,00 55 | RS 105,00 96 | RS 126,00 137 | RS 56,00
15 | RS 519,00 56 | RS 132,00 97 | RS 750,00 138 | RS 47,00
16 | RS 700,00 57 | RS 333,00 98 | RS 71,00 139 | RS 47,00
17 | RS 444,00 58 | RS 400,00 99 | RS 75,00 140 | RS 56,00
18 | RS 108,00 59 | RS 316,00 100 | RS 71,00 141 | RS 61,00
19 | RS 122,00 60 | RS 116,00 101 | RS 121,00 142 | RS 47,00
20 | RS 140,00 61 | RS 289,00 102 | RS 474,00 143 | RS 56,00
21 | RS 164,00 62 | RS 237,00 103 | RS 289,00 144 | RS 47,00
22 | RS 252,00 63 | RS 368,00 104 | RS 526,00 145 | RS 61,00
23 | RS 256,00 64 | RS 263,00 105 | RS 289,00 146 | RS 72,00
24 | RS 296,00 65 | RS 289,00 106 | RS 132,00 147 | RS 71,00
25 | RS 333,00 66 | RS 289,00 107 | RS 316,00 148 | RS 71,00
26 | RS 263,00 67 | RS 368,00 108 | RS 237,00 149 | RS 200,00
27 | RS 164,00 68 | RS 263,00 109 | R$ 237,00 150 | RS 111,00
28 | RS 121,00 69 | RS 263,00 110 | RS 95,00 151 | RS 111,00
29 | RS 236,00 70 | RS 316,00 111 | RS 84,00 152 | RS 200,00
30 | RS 329,00 71 | RS 263,00 112 | RS 153,00 153 | RS 211,00
31 | RS 236,00 72 | RS 237,00 113 | RS 132,00 154 | RS 133,00
32 | RS 121,00 73 | RS 526,00 114 | RS 153,00 155 | RS 133,00
33 | RS 164,00 74 | RS 368,00 115 | RS 116,00 156 | RS 171,00
34 | RS 164,00 75 | RS 316,00 116 | RS 132,00 157 | RS 85,00
35 | RS 128,00 76 | RS 79,00 117 | RS 121,00 158 | RS 222,00
36 | RS 170,00 77 | RS 526,00 118 | RS 60,00 159 | RS 71,00
37 | RS 200,00 78 | RS 368,00 119 | RS 105,00 160 | RS 71,00
38 | RS 152,00 79 | RS 526,00 120 | RS 100,00 161 | RS 71,00
39 | RS 182,00 80 | RS 368,00 121 | RS 79,00 162 | RS 125,00
40 | RS 200,00 81 | RS 368,00 122 | RS 67,00 163 | RS 125,00
41 | RS 250,00 82 | RS 342,00 123 | RS 132,00 164 | RS 125,00
Continua...
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ANEXO II

TABELA Il - Tabelas de Fatores de Valorizagéo ou Depreciagdo de Terreno

TOPOGRAFIA - F, FATOR PEDOLOGIA - F,, FATOR
Plano 1,00 Alagado 0,60
Aclive 0,90 Inundavel 0,70
Declive 0,70 Rochoso 0,80
Irregular 0,80 Normal 1,00

Arenoso 0,90
Combinagdo Demais 0,80
SITUACAO - F FATOR
Esquina/Duas Frentes 1,10 LIMITAGAO - F, FATOR
Uma Frente 1,00 Com Muro 0,90
Encravado/Vila 0,80 Sem Muro 1,00
MELHORAMENTOS - Fap FATOR
Agua 0,15
Esgoto Sanitario 0,10
Luz Publica 0,05
Luz Domiciliar 0,15
Guias Sarjetas 0,10
Pavimentacdo 0,30
Telefone 0,05

TABELA lll - Fator de Gleba

GLEBA - F; FATOR
>1.000 <=2.500 0,95
>2.500 <=5.000 0,90
>5.000 <=10.000 0,85

>10.000 <=20.000 0,80
>20.000 <=40.000 0,75
>40.000 0,70

Continva...
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ANEXO II
TABELA IV - Tabela de Indices de Pontos por Caracteristicas da Edificacio
INDICE DE PONTOS POR CARACTERISTICAS DE TIPOS DE CONSTRUCAO
= CONSTRUGAO TIPO 1 TIPO 2 TIPO 3 TIPO 4 TIPO 5 TIPO 6 TIPO 7
= CASA/SOBRADO | APARTAMENTO | LOJA | GALPAO | INDUSTRIA | TELHEIRO | ESPECIAL
o SEM 0 0 0 0 0 0 0
4 EMBOGO/REBOCO 5 5 20 0 8 0 16
"J;: OLEO 19 16 23 16 1 0 18
fj CAIAGAO 5 5 21 12 10 0 20
Q MADEIRA 21 19 26 19 12 0 22
& CERAMICA 21 19 27 19 13 0 23
- ESPECIAL 27 24 28 21 15 0 25
TERRA BATIDA 0 0 0 0 0 0 0
CIMENTO 3 3 20 14 12 10 10
o | CERAMICA/MOSAICO 8 9 25 18 16 20 20
2 TABUAS 4 7 25 16 14 15 19
& TACO 8 9 25 18 15 20 20
MATERIAL PLASTICO 18 18 26 19 186 27 20
ESPECIAL 19 19 27 21 19 29 20
INEXISTENTE 0 0 0 0 0 0 0
& MADEIRA 2 3 2 4 4 2 3
& ESTUQUE/ GESSO 3 4 3 5 3 3 3
g LAJE 3 4 3 5 5 3 3
® CHAPAS 3 4 3 5 3 3 3
PVC 3 3 2 4 3 3 3
< |PALHAIZINCO/CAVACO 1 0 0 3 0 4 0
5 FIBROCIMENTO 5 2 3 11 10 20 3
§ TELHA CERAMICA 3 2 3 9 8 18 3
8 LAJE 7 3 4 13 11 28 3
< ESPECIAL 9 4 4 16 14 35 3
] INEXISTENTE 0 0 0 0 0 0 0
% EXTERNA 2 2 1 1 1 1 1
A INTERNA SIMPLES 3 3 1 1 1 1 1
2 [ INTERNA COMPLETA 4 4 2 2 1 2 2
™ [ "MAIS DE 1 INTERNA 5 5 3 2 3 2 2
3 CONCRETO 23 28 24 30 36 12 26
E ALVENARIA 10 15 20 20 30 8 22
g MADEIRA 3 18 10 10 20 4 10
' METALICA 25 30 25 30 35 12 30
z INEXISTENTE 0 0 0 0 0 0 0
) APARENTE 6 7 7 3 [ 9 15
& EMBUTIDA 12 14 10 5 8 19 17

Continua...
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

...continuacdo da Lei Complementar n® 142/2022.

ANEXO 11
TABELAV - Tabela do Valor do metro quadrado por Tipo de Edificagado
VALOR DO METRO QUADRADO DE EDIFICACAD - Vm?E
Tipo/ Caracterizagao Valor-R$
1- Casa/ Sobrado 1.125,00
2- Apartamento 1.040,00
3-Loja 870,00
4 - Galpdo 520,00
5 - Industria 480,00
6 - Telheiro 300,00
7 - Especial 1.380,00
TABELA Vi - Tabelas de Fatores de Valorizagao ou Depreciagdo da Edificagéo - Fgy/ Fg
[ Coracterizacio | Posicso T _Sit. Construcio Fachada Fator |
Frente Alinhada 0,90
Isolada Recuada 1,00
Fundos 0,80
Alinhada 0,70
Geminada PRGOS Recuada 0,80
Fundos 0,60
Casa / Sobrado p— Aihads 0,80
Superposta Recuada 0,90
Fundos 0,70
Alinhada 0,80
Conjugada Franie Recuada 0,80
Fundos 0,70
- Frente 1,00
Apartamento - Fundos 0,90
Loja
Telheiro
Gaipdo Qualquer 1,00
Industria
Especial
OBSOLESCENCIA* -Fo FATOR
0ab5anos 1,00
6a 10anos 0,95
11a 20 anos 0,90
21a30 0,85
mais de 30 anos 0,80
CONSERVAGAO - F, FATOR
Novo/ Otima 1,00
Bom 0,90
Regular 0,80
viau w

TABELA Vii - Fator de Corregdo para Terrago

TERRACO® - o

Variacao do Cyy FATOR
A 30 0,50
De 31a50 0,55
[ Des51asg0 0,60
Acima de 80 0,65
* Esta tabela somente sera aplicada 2 dreas de terrago de

imével tipo Casa/ Sobrado
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