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LEI N°. 4.734/2019, DE 03 DE SETEMBRO DE 2019

"PUBLICADO NO QUADRO OFICIAL DE
PUBLICACOES DE OB K07/20M A “DISPOE SOBRE A OUTORGA ONEROSA DO
BLICAGHES 98 42 AL DIREITO DE CONSTRUIR, EM
0342 4 REGULAMENTACAO AO PLANO DIRETOR, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.”
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A PREFEITA DO MUNICIPIO DE DOIS IRMAOS, faz saber que a Cimara

Municipal aprovou e eu sanciono, com base no art. 82 VI da Lei Organica Municipal a seguinte:

LEI

Art. 1° A Outorga Onerosa do Direito de Construir consiste na concessdo pelo
Municipio de potencial construtivo adicional em lote, assim entendido como o acréscimo no indice
de aproveitamento, acima do indice bésico até o limite do indice maximo estabelecido para a zona a

que pertence o mesmo, mediante contrapartida do seu proprietdrio a0 Municipio.

Art. 2° Considera-se potencial construtivo o produto da 4rea do lote pelo indice de

aproveitamento da zona em que o imdvel estiver localizado.

Art. 3° A contrapartida ao Municipio, por parte do proprietario adquirente de
potencial construtivo adicional no lote, sera efetuada através de recolhimento ao Municipio, em

moeda corrente, do valor correspondente a outorga onerosa.

Paragrafo dnico. O pedido de aprovagio de edificagdo com solicitagdo de outorga

onerosa do direito de construir serd indeferido imediatamente em caso de ndo pagamento do valor

integral da contrapartida financeira.

§ 1° O pagamento integral pelo potencial construtivo adicional outorgado efetivar-se-

a no prazo de até dois (02) anos da data de sua concessdo.
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§ 2° O pedido de emissdo de habite-se de edificagfio aprovada mediante concessio de
outorga onerosa do direito de construir serd indeferido em caso de ndo efetivagio do pagamento do

valor integral da contrapartida financeira.

Art. 4° Além do pagamento financeiro referente ao valor da Outorga Onerosa do Direito de
Construir, 0 Municipio podera aceitar, como forma de contrapartida, imével ou permuta de area
construida, assim como bens e servigos de utilidade ptblica municipal e adequados ao previsto pelo

Plano Diretor Municipal.

Parigrafo inico. A aprovagio de contrapartidas na forma prevista no caput deverd ter
apreciagéio e parecer favoravel do Conselho Municipal do Plano Diretor ¢ aprovagio pela Camara

de Vereadores.

Art. 5° A contrapartida de que trata o artigo 3° desta Lei, a ser paga pelo proprietario

do lote a0 Municipio, serd calculada conforme segue:

VO =BCM x AA x FS, onde:

VO = Valor da outorga, em reais, do potencial construtivo, em metros quadrados, a
ser adquirido que excede o estabelecido pelo indice de aproveitamento basico;

BCM = Base de célculo municipal, em reais;

AA = Area construida adicional de potencial construtivo, em metros quadrados,
pretendida no empreendimento e que excede o estabelecido pelo indice de aproveitamento bésico:

FS = Fator de sitio;

Pariagrafo dnico. A Outorga Onerosa do Direito de Construir serd concedida apenas nos

casos de aumento no indice de aproveitamento.
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Art. 6° O Fator de Sitio a que se refere o art. 5° desta Lei é o coeficiente estabelecido em

conformidade com o subzoneamento constante do mapa do Anexo I.

Art. 7° Ficam isentas do 6nus da outorga do direito de construir as edificagdes ja
existentes, cuja capacidade construtiva esteja em conformidade com a legislag@o urbanistica vigente

na época da construgdo, inclusive para os casos em que houver alteragéo de uso.

Art. 8° O interessado em obter potencial construtivo adicional no lote, mediante outorga
onerosa, devera manifestar tal intengfio em requerimento acompanhado dos documentos exigidos
em normativa do Poder Executivo, discriminando a quantidade pretendida de potencial construtivo

adicional no lote.

Art. 9° Os recursos auferidos com a concessdo da outorga onerosa de potencial construtivo
adicional no lote serfio aplicados nas finalidades previstas no artigo 31 da Lei Complementar n®

10.257/2001 (Estatuto das Cidades). a saber:

| - regularizagdo fundiaria;

II - execugo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

I1I - constitui¢do de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - implantagio de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criag@o de espagos plblicos de lazer e areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservagdo ou prote¢do de outras areas de interesse
ambiental;

VIII - protecido de areas de interesse histérico. cultural ou paisagistico.

Art. 10. O prazo decadencial para a utilizagdo do potencial construtivo outorgado é de 10

(dez) anos, contados a partir da formalizacdo da alienacdo, a qual devera ser averbada na matricula
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do imével junto ao Registro de Imdveis e, findo esse prazo, ndo utilizado o potencial, o mesmo

retornara ao Municipio, de pleno direito.

Paragrafo tdnico. Na hipotese de desmembramento do lote, o potencial construtivo
outorgado sera destinado aos lotes oriundos da divis@o, proporcionalmente as respectivas éreas e, na
hipotese de fus@io com lote adjacente, serd incorporado ao lote unificado, respeitados, em ambos os

casos, 0s limites construtivos e indices urbanisticos estabelecidos pelo zoneamento.

Art. 11. Os recursos auferidos com a Outorga Onerosa do Direito de Construir serdo

destinados ao Fundo Municipal de Planejamento, Gestao e Desenvolvimento Urbano - FMPGDU.

Art. 12. Fica criado o Fundo Municipal de Planejamento, Gestio e Desenvolvimento
Urbano (FMPGDU), de natureza contabil especial, destinado a arrecadagio e a aplicagio de valores
decorrentes da Outorga Onerosa do Direito de Construir, do recebimento de recursos do orgamento
proprio do Municipio de Dois Irméos, das transferéncias do Estado do Rio Grande do Sul, da
Unido, de recursos de financiamentos nacionais e internacionais e de doagdes vinculadas a

implantagdo da politica urbana do Municipio, a ser regulamentado por Decreto.

Paragrafo anico. Os recursos do FMPGDU de acordo com o estatuido no art. 9° desta Lei,
poderio, a titulo exemplificativo, ser aplicados no financiamento da implantagdo das obras de
infraestrutura urbana, nas aquisi¢des, desapropriagdes, despesas administrativas e judiciais
decorrentes das obras vinculadas ao sistema de transporte e vidrio projetado, na instalagdo de
equipamentos publicos, pragas e parques, na preservagdo de bens tombados ou inventariados, na
compra e contratagdo de projetos, tecnologias, sistemas e servigos vinculados ao ordenamento e

direcionamento da expansio urbana e nas demais hipéteses previstas no art. 26 da Lei Federal n°

10.257, de 2001, e alteragdes posteriores.

Art. 13. O FMPGDU sera gerido pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, ao qual

caberd a aplicagio e o controle dos valores arrecadados.
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Art. 14. Esta Lei poderd ser regulamentada, no que couber, pelo Poder Executivo.

Art. 15. Esta Lei entra em vigor na data de sua publica¢ao.

DOIS IRMAOS, RS, 03 DE SETEMBRO DE 2019.

REGISTRE-SE
E TANIA TEREZINHA DA SILVA,
PUBLIQUE-SE PREFEITA MUNICIPAL.

JERRI ADRIAXNMENEGHETTI
SECRETARIO DE ADMINISTRACAO
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OUTORGA ONEROSA

ANEXO I - SUBZONEAMENTO - FATOR DE SITIO
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