PREFEITURA MUNICIPAL DE MOCOCA

ESTADO DE SAQ PAULO
GABINETE DO PREFFITO
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Senhor Presidente: NuWiE 3 L A
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Pelo presente, encam|uh; ADEX .

de Lei Complementar para analise e votagao dessa Douta Camara, nos

termos do artigo 39 da Lej Organica do Municipio, pelos seguintes

motivos:

Visa o presente Projeto de Lei Complementar
substituir a atual Lei de Zoneamento Municipal = Lei Complementar n°
57/2000 - cuja elaboragdo ja possui mais de 10 anos e necessitava de
adaptagdes para a melhor utilizacdo do ¢spago publico e privado do

Municipio de Mococa.

O presente Projeto de Lei Complementar inova
a legislagdo atual, especialmente, quanto s edificagdes verticais, que

demandam uma nova visdo, para adequd-las i realidade do cotidiano.

Como ¢ sabido, diversos empreendimentos
imobiliarios sdo aguardados em nossa cidade, principalmente, aqueles
que se referem a construgdo de prédios de apartamentos residenciais,
havendo grande expectativa neste sentido, 0 que gera arrecadagdo de
ISS, TPTU, empregos e aporte financeiro no comércio local, aléem de
contribuir para a diminui¢do da demanda de imoveis proprios.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOCOCA
ESTADO DE SAOQ PAULO
GABINETE DO PREFEITO

Ciente desta necessidade, a Prefeitura de
Mococa criou uma Comissio Especial composia por engenheiros,
arquitetos, corretores de imoveis ¢ empregados municipais, a fim de que
elaborassem um ante-Projeto de Lei estritamente técnico, atividade que
jd vem sendo desenvolvida hé um ano e que culminou ne presente

proposta de alteragdo legal.

[mporta ressaltar que, o Projeto de Le
Complementar em questdo, houve por bem preservar muito do contetdo
da atual Lei Complementar n® 57/00, por entender que a mesma ainda

continua atual e aplicavel em muitos de seus aspectos,

Reitcramos a4 Vossa Exceléncia os Nossos

protestos de consideragio e aprego.

/\Prtzlbim Municipal

L

Exmao. Sr.

ADILSON APARECIDO GUISSO

DD. Presidente da Cimara Municipal de Mococa
MOCOCA-SP



PREFEITURA MUNICIPAL DE MOCOCA
ESTADO DE SAO PAULO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N“Jle 16 de Setembro de 2011

Dispae sobre o zoneamento do Municipio
e Mocaca,

ANTONIO NAUFEL, Prefeito Municipal de
Mococa,

FACO SABER, que a Céimara Municipal de
Mococa, em Sessdo realizada no
dig.. i, aprovou Projeto  de Lei
Complementar n°................/11, ¢ eu saneiono

¢ promulgo a scguinte Lei Complementar:

Capitulo |
Dos Objetivo:

Art. 1% Esta Lei Complementar estabelece
normas que visam estimular ¢ orientar o desenvolvimento urbano,
assegurando a distribuigdo cquilibrada de atividades ¢ populagdo no
territdrio do municipio, por meio do controle do uso ¢ aproveitamento do
solo, bem como assepurar a reserva, em localizagdo adequada, de

©Spagos necessdrios mo desenvolvimento das diferentes  utividades
urbanas,

Ar. 2° Ficam estabelecidos, para alcancar os

objetivos desta Lej Complementar, os seguintes conceitos:
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| - Lote: A parcela de terreno oriunda de
parcelamento regular para fins urbanos contida no interior de uma

quadra com, pelo menos, uma divisa lindeira com logradoura publico;

11 - Desdobro: subdivisdo em dois ou mais lotes
de um lote urbano desde que, para isto, ndo seja necessario abrir novas
vias ou logradouros publicos, nem se prolongue ou modifique os
existentes, mantidos os limites minimos de area ¢ testada conforme

definidos no mapa geral constante no Anexo Il ¢ tabela constante no

Anexo |;

[ - Via Oficial ou Via Piblica: espago publico
destinado & circulagio de veiculos e pedestres, com ou sem
ajardinamento, aceito, declarado ou reconhecido como oficial pela

Prefeitura Municipal de Mococa:

IV - Alinhamento: a linha divisoria entre a Via

Oficial ¢ as demais areas:

V - Area Construida: a somatoria de todas as

areas cobertas de todos os pavimentos de uma edificagio,

Paragrafo 1° A area dos fossos dos elevadores

deve ser computada uma Unica vez,

Paragrafo 2°. Desconsidera-se, para efeito deste

calculo, a drea de projecidio dos beirais. L '(
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Paragrafo 3° A 4rea de piscinas deverda ser
considerada, também, como drea consiruida nig sendo, no entanto,
computada para efeito do calculo da Taxa de Ocupagio e do Coeficiente

de Aproveitamento,

VI - Area Ocupada: a projecdo da drea total

coberta de uma edificagio.

Paragrafo Unico. Desconsidera-se para efcito

deste calculo a drea de proje¢do dos beirais

VIl - Taxa de ocupacio: o quociente entre a

area ocupada ¢ a drea do terreno;

VI = Coeficiente de Aproveitamento: o

quociente entre a drea construida € a drea total do lote.

Pardgrafo  Unico. O  Coeficiente de
aproveitamento define o maximo de area construida possive! em fungéo

da drea do lote.

IX - Edificagio Vertical: a edificagdo, cuja
distancia entre o piso acabado do pavimento térreo e a linhy superior do
forro do dltimo pavimento, se¢ja maior que 9 (nove) metros € que tenha
mais que 2 (dois) pavimentos, contando com o terreo, ¢ se destine a

/M

habitacdo multifamiliar, comercio Ou servigos;
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X - Pavimento Térreo: o pavimento que
contenha a soleira ou o piso que se abre em diregio 4 via publica,
devendo o acesso com relagdo a esta ser feito em nivel, por escada

regular ou rampa com declividade maxima de 15% (quinze por ¢ento).

Paragrafo Unico, Em caso de edificacoes
recuadas, em lotes acidemtados, sera considerado Pavimento Térreo o
pavimento com menor desnivel em relagio ao nivel médio do

alinhamento do lote.

X1 - Subsolo: todo e qualquer pavimento, total

ou parcialmente abaixo do nivel do alinhamento da Via Publica,

Capitulo 11

Das Normus Gerais de Edificacdes Verticais

Art, 3°. As edificagdes verticais devem respeitar
0 Codigo de Obras do Municipio, a Lei de Uso e Ocupagdo do Selo ¢ o

Codigo Sanitario do Estado de S3o Paulo, devendo obedecer zos

seguintes critérios:
a) Para construgdo de uma Edificagdo Vertical:
| - Comercial na Zona Comercial.

Ia) Fica isento dos recuos laterais:

Ib) Fica 1sento dos recuos frontal e fundo.

//L;L ( '
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Il - Misto na Zona Comercial - ZC:

I1a) Fica isento do recuo frontal para o térreo;
Ilb) Recuo para & torre: 3,00m (trés metros),
ll¢) Recuos laterais e recuo de fundo: 2,00m

(dois metros).

HI - Residencial ¢ Misto para as Demais Zonas:
I11a) Recuo frontal: 4,00m (quatro metros);
11lb) Recuos laterais ¢ de fundo: 3.00m (trés

metros).

b) Para constru¢dio de uma Edificagio Vertical:
nes casos citados no item ‘a’, ndo estdo sendo consideradas as casas de
maquinas, torres de caixas d'dgua, casa do zelador e outras dependéncias
do ultimo andar comanto que respeite os recuos acima citados no item

. §

a',
¢) Para construgdo de uma Edificacdo Vertical:
| - Comercial na ZC; Isento de estacionamento:

IT - Misto na ZC: Estacionamento deve ter uma

vaga por apartamento, no minimo,

111 - Residencial @ Misto para as Demais Zonas:
Estacionamento deve ter uma vaga por

apartamento, no minime.

it
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d) Para construgio de uma Edifica¢io Vertical:

| - Comercial na ZC: Para a area verde serdo
destinados no minima 5% (cinco por cento) de

area permeavel.

I1 - Misto na ZC: Para a area verde serdo
destinados no minimo 10% (dez por cento) de

area permedvel.

II1 - Residencial e Misto para as Demais Zonas:
Para a area verde serdo destinados no minimo

5% (quinze por cento) de drea permeavel.

e) O empreendimento devera ter profissionals
responsaveis, em lodas as etapas, com o recollimento da ART
(Anotagdo de Responsabilidade Teécnica) do Projeto Arquitetdnico,
Estrutural, Estrutura Metdlica, Hidraulico, Elétrico e do Responsavel
Técnico pela obra, além de cademeta da obra descritiva de todas as suas

etapas.

f) Nas edificagdes com até 9 (nove) metros de
altura entre o piso acabado do pavimento térreo e a linha superior do

torro do ultimo pavimento, ha necessidade de elevador de passageiros.

M|
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g) Nas Edificagdes Verticais que ultrapassarem
a altura de 09 (nove) metros, medidos entre o piso acabado do pavimento
térreo ¢ o forro acabado do ultimo pavimento, devem dispor de, pelo

menos, 02 (dois) elevadores.
h) Para construgio de uma Edificagao Vertical:

| - Comercial na ZC e demais:

la) Permitido no térreo o pé direito com ate
7,5m (sete metros e cinquenta centimetros):

Ib) Pavimento térreo mais outro pavimento:
permitido rampa, sendo obrigatorio reservar
espago para elevador:

lc) Pavimento térreo mais dois (2) pavimentos

necessario, no minimo, um elevador,

I1 - Comercial ¢ Misto na ZC e demais:

lla) Permitido no Térreo pé direito ate 7.5m
(sete metros e cinguenta centimetros):

lIb) Pavimento térreo mais outro pavimento:
permitido rampa;

Ilc) Pavimento térreo mais dois (2) pavimentos

necessario, no minimo, um elevador

Hi- Residencial na ZC e demais:
lia) Pavimento térreo mais outro pavimento:

permitido rampa; /E/‘L {
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I1Ib) Pavimento térreo mais de dois (2)
pavimentos necessario, no minimo, um

elevador,
1) Para construgio de uma Edificacdo Vertical:

I - Na Zona Vertical Centro com Edifica¢do
Comercial a altura maxima permitida é de 12,00m (doze metros)

(identificada com a cor marrom, no mapa).

I - Na Zona Vertical Centro com Edificagao
Mista a altura maxima permitida ¢ de 17,5m (dezessele metrps ¢

cinquenta centimetros) (identificada com a eor vermelha, no mapa),

HI - Nas Demais Zonas e nos corredores com
Edificagdo Residencial ou Misto a altura méxima permitida ¢ de 45 00m

(Quarenty e cinco metros) (identificadas com as cores verde e roxg. no

mipa),

IV' - Nas Demais Zonas fora dos corredores
com Edificagdo Residencial ou misto a altura maxima permitida & de

40.00m (quarenta metros) (identificadas com as cores azul e lilds. no

mapa).

Paragrafo 1° Nio serdo permitidas Edificacdes
Verticais nas quadras fronteiras e justapostas @s Pracas Dr. Ademar de

Barros, Marechal Deodoro, Major José Pedro, Epitacio Pessos e Antonio

/M
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Prado, e na Rua Muniz Barreto na sua totalidade; na Rua Costy Pereira
da Rua Jose Gomes até a Rua irmdos Nicola; na Rua Francisco Gomes
dia Rua Capitdo Jose Gomes até a Rug Capitdio Franciseo Muniz Burretto:
na Rua Antonio Teéfilo até g Praga Marechal Deodoro, assim coma nus
quadras onde existam edificagdes tombadas pelo Patriménio Historico e
Cultural, ou em processo de tombamento pelo Conselho de Defesa do
Patriménio Hist6rico, Cultural e Ambiental, constituido de uscordo COMm @
Lei n® 2.338, de 24 de abri] de 1995,

Art. 4°, Fiea definido como Centro da cidade de
Mococa, para os fins desta Lei Complememar, o seguinte perimetro:
Partindo da Avenida Jodo Batista de Lima Figueiredo seguindo pelis Rua
Campos Salles até a Rua Capitio Jose Gomes, contornando « Praga
Antonio Prado, seguindo pela Rua Jose Pereira Lima; até s Rua Capitdio
Jose Gomes; da Rua Jose Gomes até o Rua Prudente de Moraes do lado
esquerdo; da Rua Alferes Pedrosy seguindo a Praga Mujor Jose Quintino
Pereira ate & Rua Irmios Nicola; da Rua Irmilos Nicola ate Avenida Jodo
Batista de Lima Figueiredo.

Capitulo 111
Do Uso e da Ocupacao do Solo

Art. 5% O zoneamento do Municipio de
Mococa deverd seguir os seguintes ceritérios:

o
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I} Sera considerada Zona Rural wdas as areas
compreendidas demtro  dos limites do Municipio, exceto  as
compreendidas dentro da Zona de Expansdo Urbana e da Zona Urbana,
definida pelos perimetros urbanos, du Cidade, dos Distritos ¢ demais

perimetros urbanes.

IT) Sera considerada Zona de Expansio Urbana
a faixa de 2.000 (dois mil) metros a partir da linha do perimetro urbano e

exlerns a esle.

1) O Perimetro Urbano compreende a zona
onde est@o localizados os distritos e a cidade ¢ as demais definidas por

Lei Municipal.

IV) Serdo consideradas Zonas de Areas Verdes
(£V) as areas de uso exclusivamente recreativos e de protecdo aos

reécursos naturais.

Art. 6% A aprovagdo dos parcelumentos que
abranjam Zonas de Protecdo Ambiental - ZPA s6 pode ser efetuady
mediante apresentagio de Laudo do DEPRN - Departamento de Protecio
de Recursos Naturais da Secretaria do Meio Ambiente do Estado de Sio

Paulo que definira a largura da faixa de prote¢io necessaria,

P
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Art. 7° - A Zona Urbana, sera subdividida, para

fins de disciplinamento de uso ¢ ocupagdo de solo, em Zonas de Uso, e

cujos usos permitidos se encontram na tabela do Anexo | desta Lel

Complementar

| ZONA CENTRAL HISTORICA | ZCH Al
| ZONA CENTRAL - lzc
 CORREDOR NIVEL | | CN|I ol
| CORREDOR NIVEL 2 B CN2
CORREDORNIVELS = CN3 = 2
| CORREDOR NIVEL 4 i, cNg
| ZONA RESIDENCIAL | ZR1 Al
! ZONA RESIDENCIAL 2 ZR2

| ZONA RESIDENCIAL 3 7R3 .
_ZONA RESIDENCIAL 4 |ZR4 ]
ZONARESIDENCIALS | ZR5

ZONA DE CHACARA | S | ZCHI |
| ZONA DE CHACARA 2 | 2ZcH2. |
_ZONA DE EXPANSAQ ZEX o
| ZONA INDUSTRIAL | Z1

| ZONA INDUSTRIAL 2 | zi2

_ZONA DE AREA VERDE yAY

| ZONA DE PROTECAQ AMBIENTAL

| ZPA (APP)

/u |
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| ZONA AEROPORTUARIA | ZAP

ZONA VERTICAL RESIDENCIAL ZVR
_CORREDOR VERTICAL RESIDENCIAL LCVR ]
| ZONA VERTICAL MISTO ZVM
| CORREDOR VERTICAL MISTO | CVM

|
| ZONA VERTICAL CENTRO COMERCIAL | ZNCC '

|
| ZONA VERTICAL CENTRO MISTO | ZVCM

Capitulo 1V

Condigdes Gerais das Zonas de Uso

Art. 8%, As caracteristicas de dimensionamento,
ocupagdo e aproveitamento dos lotes, bem como as categorias de uso
permitidas nas Zonas de Uso sio as constantes da tabels do Anexo l,

parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 9% As Zonas de Uso tem sua localizacdo,

limites e perimetros definidos na planta dos Anexos 2. 3 ¢ 4. partes

integrantes desta Lei Complementar,

Art. 10, Admite-se edicula nos fundos. em
qualquer Zona de Uso, desde que afastada, no minimo |.50m (um metro

¢ cinquenta centimetros) do corpo da edificagdo principal, sem prejulizo

M

da taxa de ocupagdo maxima do lote.
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Art. 11, Somente nas Zonas de Uso ZR| e ZR2
as ediculas poderdo constituir domicilio independente da edificagio

principal.

Art. 12. As caracteristicas de dimensionamento,
ocupagdo e aproveitamento dos lotes, bem como as categonias de uso
permitidas nas Zonas de Uso para Edificagdo Vertical sdo as constantes

da tabela do Anexo |, parte integrante desta Lei Complementar,

Capitulo V

Condi¢des de Uso dos Corredores (CN)

Art, 13, As caracteristicas dimensionius, recuos
¢ aproveilamento dos lotes permitidas nos Corredores Nivel | (CNI) ¢
Corredores Nivel 2 (CN2) serfo sempre compativeis com a Zona de Uso
em que Corredor esteja localizado ¢ as categorias de uso permitidas nos
Corredores Nivel | e Corredores Nivel 2, sdo as constantes da tabela do

Anexo | dests Lei Complementar,
Paragrafo Unico, Parz a Edificagio Vertical

devem ser respeitadas as categorias de uso somente CNI, CN2, SN ¢
SN2.

/wl -
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Art. 14, As caracteristicas de dimensjonamento,
ocupagao ¢ aproveitamento dos lotes permitidas nos Corredores Nivel 3
(CN3) bem como as categorias de uso permitidas nos Corredores Nivel 3
(CN3) e Corredores Nivel 4 (CN4), sdo as constantes da tabela do Anexo

| desta Lei Complementar.

Pardgrafo Unico. Para a Edificacdo Vertical
devem ser respeitadas as cateporias de uso somente CNI1, CN2, SN ¢
SN2.

Art. 15, Os Corredores de Nivel |, 2, 3 ¢ 4
(CNI1, CN2, CN3 e CN4) 1ém suas localizacdes ¢ limites definidos na

planta dos Anexos 2, 3 ¢ 4 desta Lei Complementar.

Paragrafo 1 O corredor da Avenida Senador
José Ermirio de Moraes, para efeitos da Lei do Use do Solo, tem

permitida apenas as atividades Cemércio | (C) e Servigco 1 (S1).

Paragrafo 2° Para a Edificagio Vertical devem

ser respeitadas as categorias de uso somente CN1, CN2, SNI g SN2.

Art. 16 - Admite-se edicula nos fundos, desde
que afastada, no memento 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) do

corpo da edificagdo principal, sem prejuizo da taxa de ocupagdo méxima

/L;M

do lote.
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Art. 17 - Nos Corredores (CN), onde for
permitido estacionar junto @o meio fio, as. construgdes de uso ndo
residencial podem ter as guias rebaixadas em loda extensdo frontal do
estabelecimento desde que o recuo frontal as guias rebaixadas permita

completo estacionamento veiculos.

Capitulo VI

Zona Acroportusiria

Art. 18 A abrangéncia, caracteristicas de
dimensionamento, ocupagdo e aproveitamento da Zona Aeroportudria,
deverdo seguir a Portaria 1. 141/GMS de 08 de dezembro de 1987 do

Ministério da Aerongutica.

Capitulo VII

Categorias de Usos Residenciais (R)

Arl. 19, As eategorias de uso residencial s¢rio

es disciplinadas das seguintes formas:

I'- RU - Residéncia unifamiliar (uma habitagiio

por lole);

Il - RV - Residéncia multifamiliar agrupads

/Lfb (

verticalmente:
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Il — RH — Residéncia Multifamiliar agrupuda

horizontalmente.

Capitulo V111

Edificacdes para Uso Nao Residenciul

Art. 20. Nas edificagdes de uso nio residencial
com area construida maior que 250m2 (duzentos e cinguenta metros
quadrados) deve ser prevista uma vaga de eslacionamento, no minimo,
para cada 60m2 (sessenta melros quadrados) ou fragio de drea
construida, O recuo frontal poderd compor a area de estacionamento
desde que permita o completo estaciongmento de veiculos, com. no

minimo, § (¢inco) metros.

Art. 21, Nas edificucdes destinadas  a
supermercados e hipermercados. deve ser prevista 01 (uma) vaga de
estacionamento, no minimo, para cads 40m2 (Guarenta metros
quadrados) de area construida de edificagdo. O recuo frontal podera
compor a area de estacionamento desde que permita o completo

estacionamento de veiculos, com, no minimo S (cinco) metros,

Art. 22. As edificagBes existentes anteriormente
a publicagio da presente Legi Complementar, que ndo atendam s
disposicoes estabelecidas pele mesma com relaciio & reserva de espago
para estacionamento de veiculos, deverdo atender as referidas exigéncias

quando ocorrer reforma no imovel com alteragdo da sus area construida

.
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Capitulo IX

Normus Gerais

Art, 23, A emissio de sons em locais abertos ou
ndo de quaisquer das zonas do municipio por igrejas, templos religiosos,
servigus motorizados de divulgagdo e propaganda. dentre outros, nio
poderdo ultrapassar a 70 (setenta) db(A ), durante o dia ¢, 60 (sessenta)db

(A) durante o periodo noturno,

Art, 24. Os subsolos quando destinados ao
estacionamento de veiculos ndo serdo computados na taxa de ocupagdo
maxima do lote e no coeficiente de aproveitamento méaximo do lote e

ficam dispensados dos recuos, exceto o de frente.

Art. 25, As areas cobertas  destinadas
exclusiviamente a circulagdo ¢ estacionamento de veiculos, guando acima
do nivel do solo, poderio ndo ser computadas no coeficiente de
aproveitamento desde que ndo ultrapassem 30% (trinta por cento) do

coeficiente de aproveitamento previsto para a zona de uso.

Art. 26, Os recuos laterais e dos fundos poderio

ser dispensados caso ndo haja aberturas para aeragio e/ou Huminagio na

face da edificacdo.

&
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Art. 27. Em toda face lateral ou de fundos onde
houver aberturas para aseragdo elou Huminagao, os recuos, sio

obrigatorios nos mesmos padrdes exigidos pela Vigilancia Sanitdria do

Estado de S&o Paulo

Capitulo X

Atividades Comerciais ¢ de Servigos

Art, 28. Fica estabelecido como categoria de
Comercio | (Cl) com drea construida nio superior a 50,00 m2

(cinquenta metros quadrados) o comércio das seguintes atividades:

|. antiguidades

P

. ariesanatos
. artigos importados

. artigos religiosas

L R - luad

. bancas de jornais e revistas

6. bazar, armarinhos e aviamentos

7. calgados / bolsas / malhas / tecidos / pastas /
roupas em geral

8. casa de massa / rotisserie

9. confeitaria ( padaria

10. cortinas / tapetes / lonas e toldos

L. floricultura

12. livraria / papelaria

| 3. merceurias

|4, perfumaria ¢ cosméticos I ‘
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I5. quitandas / frutas
16. relojoaria / joalheria

17. sorvelerias

Art. 29, Fica estabelecido como categorin de
Comercio 2 (C2) as atividades definidas na categoria | (Cl), acrescidas
das atividades abaixo relacionadss, com irea construida n3o superior a

1.000 m2 (mil metros quadrados):

|. acessorios para automéveis / autopecas
2. aeromodelismo

3. alimentos para cées e outros animais
4. animais domésticos

artefatos de borracha e plastico

o @

artefatos de metal

7. artigos de folclore

8. artigos esportivos

9. artigos para caga e pesca / armas ¢ munigdes
10.artigos para festas

I'.artigos para presente

12, automéveis usados

|3, avicola

I4.bar / cafeé / lanchonete bicicletas
I 5.boutique

16.brinquedos

| 7.carviio mineral e vegetal

| B.casy de carnes / ]
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I9.cereals empacotados

20.choperia / pizzaria / restaurante

21, cooperativa de consumo

22.discos e fitas

23.eletrodomeésticos

24 estofados e colchdes

25.farmicia / drogaria / drugstore

26.ferragens e ferramentas

27 fibras vegetais

28.10tos / artigos para fotografias

29.paleria de arte / objelos de arte

30.gelo

3 |.instrumentos dentarios / médicos

32.mstrumentos de precisio

33, instrumentos musicais

34.lojas de conveniéncia

35.lotérica

36.luminarias / materiais ¢létricos

37.magazines

38.maquinas ¢ equipamentos pars comércio /
Servigos / eseritorios

39.materiais de desenho e pintura

40.materiais de limpeza

41.materiais lubrificantes

42.materiais médicos - ciriirgico

43.materiais para construgdo em geral (somente
embalados) /(

ab .
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44 molduras / quadros

45 motocicletas

46.moveis

47.0leos

48.ortopédicos (artigos)

49.peixaria

50.piscinas (artigos para)

51.pneus

52.produtos agropecuarios (materiais/ inseticidas/
adubos/fertilizantes/sementes/selas/arreios elc.)

53.produtos quimicos

S4.raizes e plantas medicinais

33.resinas e gomas

S6.sacoldo

37.s0m (equipamentos)

58.supermercado

39 tabaco

60.1intas e vernizes

6l utensilios domésticos

62.venda de gas engarrafado

O3.vidros

Art. 30. Fica estabelecido como categoria de
Comercio 3 (C3) as atividades definidas nas categorias | ¢ 2 (Cl)e (C2),
acrescidas das atividades abaixo relacionadas, com érea construida nio

/;,4 ]

superior a 2.000 m2 (dois mil metros quadrados):
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I automaveis (agéncias / concessiondrias)
2 bebidas
3. boite / casa de samba
4, depdsitos de materiais de construcao

(somenie embalados)

V]

luja de departamentos

b. MAGUINES ¢ cquipamentos para

agricultura
T maguings e equipamentos para inddstria
8, postas de combustives

Arl. 31. Tica estabelecido como categoria de
Comercio 4 (C4) as atividades definidas nas cutegorias |, 2 ¢ 3 (C1-C2-
C3), sem restrigo de drea construida, acrescidas das seguimes
atividades:

L. depdsitos e comércios atucadistas em geral
2. depdsitos de coméreio atacadista
3. depositos de sucatas em geral

Ar. 32, Fica estabelecido como categoriy de
Servicos 1 (S1) com érea construida ndo superior & 100,00 m2 (cem

metros quadrados) as seguintes atividudes:

|. barbeiro

2. carimbos / chaveiros

Al
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'

cerzidores / costureiras /  alfalates
bordareiras

encadernadores

escritorio de profissional liberal (somente
placa de identificagdo dimensdo maxima 46
x 60 ¢cm) = permitido em todas as zonas ¢
corredores com area ndo superior a 200 m2,
mstitutos de beleza / manicure / pedicure /

cabeleireira | tratamento ¢ limpeza de pele,

Art. 33. Fica estabelecide como categoria de

Servicos 2 (S2) as atividades definidas na categoria de Servicos | (5]).

acrescidas das seguintes atividades com drea construida nio superior 8

000 m2 (mil metros quadrados);

t-d

L

:-.rr

~d

. academia de ginastica e esporte

agéncias em geral

agentes de propriedade industrial

atuguéis de lougas e vestimentas
ambulatorios / abreugraila / banco de

sangue / saunas / massagens

. amoladores

. analises de mereado

. andlises técnicas / controle tecnologico
9.

arrendamento de maquinas e equipamentos

0. artefatos de metais

M
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| |.associagdo beneficente, culturais,
comunitarias, de vizinhanca ¢ outras de
ambito |ocal

| 2.8850ciagbes  cientificus  / organizacoes
ussociativas de profissionais auditores e
peritos

13.auto-escola

I4,autocine / cinema / boliche

15, avaliadores

16.balangas / barcos / brinquedos / geladeiras

17.buffet / saldes de festas ¢ bailes

| 8.caixas beneficentes

19, calchoaria

20.camaras de comercio

21.carpintaria / compressores

22 cartorios em geral

23.casa de repouso/ clinica de repouso

24.centros de reabilitagéo

25.clinicas médicas / dentdrias / veterinarias

26.comissarios de despachos

27.consertos  de  instrumentas  eletrdnicos
engenharia / maquinas fotogrificas

28.consignagdes ¢ comissdes

29.construgdo por administracdo (empreiteira)

30.consultorias

31.cooperativas de producio

32.cursos diversos /l/l [
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13 cutelaria (reparos)

34 datilografia (servigos)

33.depositos de equipamento de bulfet e
materiais ‘de empresas prestadoras  de
SETVICOS

36.despachantes em geral

37.distribuigdo de jornais e revistas

38.distribuidores de titulos ¢ valores

39.diversdes eletrdnicas, bilhares, fliperama
(permissdo de localizagdo condicionada a
manutengdo de uma distincia de percurso
maior que 230 m, medidos desde qualquer
porta ou portdo de instituicio escolar de
primeiro ¢ segundo grau)

40.editoras de livio / jornais e revistas
(admimistracdo ou redaciio)

41.eletroterapia ou radioterapia

42.clevadores / embalagens / rotulagens /
encaixotamentos ¢ntalhadores /
equipamentos domeésticos e profissionais /
artigos esportivos /

Hl.extintores  /  ferreiros  / [ololitos
INStrumentos musicdis / maguinas em geral /
movels / talheres e pratarias / aluguéis de
equipamentos de som / maveis / veiculos

44.empresdrios / empresas de incentivos fiscais

M
/
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45.escola de datilografia / arte [ artes
domesticas | dangas & musicas | foga
informatica

46.escritorios de contabilidade / representativos
ou administrativos de indlstria comércio ¢
OULros

47 estofados

48.estudios fotograficos | reparos de obra e
objetos de arte

49 faixa e cartazes

50.1iel depositano

51.financeiras

532 fisioterapia ¢ hidroterapia

53 fotocopias / heliograficas | copiadora /
xerografia / videolocadora

54 . graficas

35.garagens automaticas

36.gravagdes de filmes e som

37 guarda - moveis ¢ putros bens

58.hotéis / pousadas

59.incorporadoras

6U.institutos psicotécnicos

61.)oias e reldgios (reparos)

62.laboratorios de analises ¢linicas

63 lavanderias e tinturarias (n@o industriais)

04 lavadores de aulos

63 .mensageiros e entrega de encomendas

A
/
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66.microfilmagem

67 moldureiros

68.oficina de automoveis

69.orientagdo vocacional

70.6tica (oficina)

71.ouriveiros e gravagoes

72.pensdes

73, pesquisa de mercado

74.posto de medicina preventiva

. 75.processamento de dados

76.pronto socorro | raios X

77.recados telefOnicos

78.reparo de ¢letrodomésticos / aquecedores /
ar condicionado

79.reparos de aparelhos domésticos portiteis /
bolsas/ malas e pastas

8U.seguros de automovels

8 L.servigos de diversdes

82.sindicatos ou organizacdes similares  de

~ trabalho
83 tapeceiros / vidraceiros

84, vigilancia

Pardgrafo |1°. As casas e clinicas de FEPOUSO
poderdo se instalar na Zona de Expansdo Urbana, desde que tenha drea

minima de lote de 5.000 m2 (¢inco mil metros quadrados).

/Ls’L g
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Paragrafo 2°. Os hotéis / pousadas poderdo se
instalar na Zona de Expansdo Urbana desde que tenha area minima de

lote de 10.000 m2 (dez mil metros quadrados).

Art. 34. Fica estabelecide como categoria de
Servigos 3 (S3) as atividades definidas nas categorias de Servigos | e 2
(51-82), acrescidas das seguintes atividades com drea construida nao

superior a 2.000 m2 (dots mil metros quadrados):

I. aluguel de caminhdes funilarias

hospitais veterindrios

- Mmanutengido geral em caminhdes e énibus
marcenartus

parque de diversdes

pintura de placas e cartuzes / de maveis

serralheiros

B NS W oB W

soldagens
9. tipogralia

U torneadores

Art. 35. Fica estabelecido como categoria de
Servigos 4 (84) as atividades definidas nas categorias de Servigos 1, 2 e
3 (S 1-82-83), sem restrigdes de drea construida, acrescido das seguirnites

atividades:

I, armazém alfandegdrio

P armazém de estocagem de mercadoria

Yz l.
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3. cantaria
4.  depositos de despachos
5. depositos de material € equipamentos de

empresas construtoras ¢ alins

o. depositos de residuos indusiriuls
T douragoes
&. drive - in
9. empresas de mudangas
10,  [frota de caminhdes e de tuxis
-~ 11, galvanoplastia

12. guarda de animais

3. marmorarias

14,  moteis

15.  onibus

16. tratores, maquinas ¢ implementos

agricolas

Art. 36, Fica estabelecido como categoria de
Comércio Especial (CE) as atividades definidas na categona | (C1).
acrescidas das atividades abaixo relacionadas, com arca construida ndo

superior a 1.000 m2 (mil metros quadrados):

|. aeromodelismo

E-J

alimentos para ciies ¢ outros animais

. animais domeésticos

:.F.-»'-.p-l

artefatos de borracha e pléstico

urtefntos de metal

i

/M
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b. artigos de folclore

7. artigos esportivos

8. -artigos para cacu e pesca / armas ¢ munigdes
9. artigos para festas

10.artigos para presente

I'l.bar / cafe / lanchonete bicicletas
12.boutigue

I 3.brinquedos

I4.fotos / artigos para fotografias
15.galeria de arte / objetos de arte
To.instrumentos dentirios / médicos
I 7.instrumentos de precisdo

1 8.instrumentos musicais

19.10jas de conveniéncin

20.1otérica

21.molduras / quadros

Art. 37. Fica eswmbelecido como calegoria de
Servigos Especial (SE) as atividades definidas na categoria de Servigos |
(S1). acrescidas das seguintes atividades com drea construida nilo

superiora 1,000 m2 (mil metros quadrados):

I academia de gindstica e esporte
2. agéncias em geral
3. agentes de propriedade industrial

4. aluguéis de lougas e vestimentas

/wl
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5. ambulatorios / abreugrafia / banco de
SENgUE / saunas / mensagens

6. amoladores

7. analises de mercado

8. associacdo beneficente, culturats,
comunitarias, de vizinhanga ¢ outras de
ambito local

9. associagdes cientificas /  organizacoes
associativas  de profissionais auditores e
perios

0.avaliadores

I l.carnonos em geral

12.casa de repouso/ clinica de repouso

I3.centros de reabilitacdo

l4.clinicas médicas / dentarias / veterinarias

I 5.consullorius

I6.distribui¢do de jornais ¢ revisias

I7.distribuidores de titulos e valores

H8.editoras de livio / jornais e revistas
(administragdo ou reda¢io)

19 eletroterapia ou radioterapia

20.eseritorios de contabilidade / representativos
ou administrativos de indistrin coméreio e
Qutros

21.estudios fotograficos | reparos de obra e

objetos de arte

22 faixa e cartazes /M,’(
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23.hiel depositario

24 financeiras

25 fisioterapia e hidroterapia

26.fotocopias / heliograficas | copiadora /
xerografia / videolocadora

27.gravagoes de filmes e som

28.incorporadoras

29.institutos psicotécnicos

30.j0ias ¢ relogios (reparos)

31.laboratorios de andlises clinicas

32.lavanderias e tinturarias (ndo industriais)

i3.mensageiros ¢ entrega de encomendas

4. microfilmagem

35.moldureiros

36, orientagdo vocacional

37.0uca (oficina)

38.ourveiros ¢ gravagoes

39.pensdes

40.pesquisa de mercado

41.posto de medicina preventiva

42 processamento de dados

43.pronto socorro | raios X

44 recados telefonicos

45.seguros de automoveis

46.sindicatos ou organizagdes similures de
trabalho

47 vigildncia

AU

/
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Capitulo X1

Atividades Industriais

Art. 38, Os estabelecimentos industriais para
aplicagdo  desta Lei Complementar, enquadram-se nas seguintes

categorias:

1) I'l - Industrias especiais

[1) 12-IndtGstrias diversificadas

Paragrafo Unico. Nas edificagdes de uso
industrial devera ser prevista uma vaga de estacionamento, no minimo,

para cada | 00m2 (cem metros quadrados) ou fragées de drea consiruida.

Art. 39 Serdo denominadas Industries Especiais
I as Industrias Nao Incomodas, e fazem parte desta categaoria os
estabelecimentos que podem adequar-se a0s mesmos padroes de usos
néo mdustriais no que diz respeito as caracteristicas de ocupacdo dos
lotes, de acesso, de localizagio, de trafego, de servicos urbanos: ¢ aos
niveis de ruido, vibragdo e pelui¢do ambiental ¢ que se enquadre nas

seguintes caracteristicas:

| - drea construida mixima de 100 m2 (cem
metros (uadrados), sendo que, nos Corredores Nivel I (CN 2) o drea

construida maxima podera ser de 200 m? (duzentos metros quadrados)
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Il - ndo mantenha atividade produtiva no

periodo noturno,

I - ndo exiju, a instalagdo, de cabine primaria

para funcionar (poténcia elétrica maxima de 100 C.V. ou 99 H.P.)

IV - sistema de ar comprimido com poténcia
maximade 75 C. V,

V - ndo se utilize de motores estaciondrios a

combustdo,
VI - ndo se destine a fabricagdo de:

a) artigos de cimento
b) lds e pos metdlicos
¢) sabdes

d) detergentes ¢ velas
e) fermenios

{) bebidas alcodlicas

£) vinagre

VIl - ndo utilize os seguintes processos de

fabricagao:

a) laminagao, trefilagdo, extrusio

il

b} sinterizaciio
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¢) estamparia de corte e repuxo (guilhotinas ¢
prensas mecanjzadas).

d) rebarbagio e limpeza de pegas por
gquipamentos mecanicos (nfo manuais),

e) aglutinacdo ¢ folheamento, de f[ibras ¢
madeiras

f) fiagdo

g) tecelagem

h) beneficiamentp de cereais

i) lofilizacdo e desidratacdo

VIII - Nio emita efluentes gue contenham ou
produzam as seguintes caracleristicas ou compostos em qualguer

concentragiio:

a) cheiro

b) 10xicos e venenos

C) COrrosivos

d) compostos halogenados

e) oxidos metalicos

a. combustiveis, inflamaveis ou explosivos

[} merctrio e seus compostos

Paragrafo 2°. O alvara de funcionamento,
guando se tratar de Industrias Especiais (I1) instaladas em Zonas

Residenciais ZRl ¢ ZR2, sera concedido, sempre, em carater precario ¢

M
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tempeorario, podendo ser cassado caso & atividade licenciada demonsirar

comprovadamente ser incomoda ou perigosa ou nociva & vizinhanga,

Paragralo 3", As renovagdes do alvara para
Industrias Especiais Il nas Zonas Residenciais -ZR| ¢ ZR2, somente
serdo concedidas desde que a atividade se mantenha dentro dus
limitagdes impostas as Indusirias Especiais 1l ¢ que a atividade
licenciada comprovadamente ndo seja incémoda ou perigosa ou nociva @

vizinhanga.

Pardgrato 4°. Havendo manifestagio expressa
da vizinhanga, por ter o proprietario ou possuidor de Empresa Especial 1
nas Zonas Residenciais ZRl e ZR2 ter desenvolvido atividades
incomodas ou perigosas ou nocivas devera, 8 Administracdo Publica
proceder a instauragio de processo de cassagdo de alvara de

funcionamento, conforme decreto regulamentador.

Art. 40. Serdo enquadradas como Indistrins
Driversificadas com nomenclatura 12 - Industrias Diversificadas, aquelas

que ndo se enquadrem como 1,

Capitulo X1

Das Categorias de Usos Institucionais

Ar. 41, Serdo considerados como Categorias

de Uso Institucional os espagos, estabelecimentos e instituicses

/L-H '

destinados a:
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1. educagao

2. lazere cultura

3. salde

4. assisténcia social
5. culto

6. administragfo e servigo publico
7. servigos publicos de transporte ¢

comunicagio

Pardgrafo Unico. Nas edificagdes de uso
institucional deve ser prevista uma vaga de estacionamento, no minimo,
para cada 75m2 (selenla e cinco metros quadrados) ou fragfio de area

construida.

1) El - Instituigdes de ambito locall drea
construida maxima de 250m2 (duzentos ¢ cinquenta melros gquadrados) ¢

lotagdo maxima de RO (oitenta) pessoas
1) E2 - Instituigdes diversificadas: dren
construida maxima de 1.000m2 (mil metros quadrados) ¢ lotagdo

maxima de 500 (guinhentas) pessoas.

[11) E3 - Instituigdes Lspeciais: Instalages que

impliquem em grande concentragio de pessoas ou veiculos.

/1,-5\'
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Art. 42, As Instituigdes de Categoria de Uso
Institucionais poderdo independente das Zonas e Corredores definidos na
labela do Anexo | desta Lei Complementar, s¢ estabelecer em loda ¢

qualquer area Institucional ou Recreativa do Municipio.

Art. 43, A critério da Administragio poderao
ser liberados Alvaras Temporarios para eventos culturais, artisticos oy de

lazer em dreas ndo definidas para tais fins.

Art. 44, Os casos omissos desta L
Complementar serio tratados por uma Comissdo Permanente de
Zoneamento nomeada pelo Poder Executivo dentre pessoas de pertinente
especializagdo ¢ longa vivéncia dos problemas da cidade e Composta
Sempre por um técnico de Departamento de Engenharia, dois téenicos
da Associagdo dos Engenheiros, Arquitetos ¢ Agronomos de Mococa,
um técnico representando o CREA-SP, trés técnico representando o
CRECI, a qual devers se reunir SEmpre que necessdrio para apreciar ¢

dar encaminhumento aos <asos pendentes,

Paragrafo Unico, A Comissdo Permanente de
Zoneamenio tera também a incumbéncia de, passados 2 (dois) anos de
vigéncia desta Lej Complementar, propor go executivo atualizagio da

mesma a titulo de ajuste corretivo.

Art, 45. Esta Lei Complementar entra em vigor
na data da sua publicagdo, revogando-se as disposi¢des em contririo. em

especial a Lei Complementar n° 057, de 07 de novembro de 2000

i
(
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Anexo | - Tabeln Bésica

Coel. | Laws Hreuwas Taxa Testada | Area lailizs i |
| Aprav, | Permitidos Oeupagda Minima | Minims
i lai] Ly —d
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| Llst-1) Soeial {Vermeiha) |
| s RL-RY 1 . = i R0 i) 730 Remigenyial 2 i
l CL=51-10 [ el | ! [(Marem) ulll
ZR3 t3 RU-RV 4 . | - ] [ 1] 250 Hesidenciagl |
l | ! {Verdel |
] | fU-RY T 3 . fill i 12 Toll s idengial 3 i
L as _ | (Laranja)
L 1 Ri 1 . 0 - F] 60 | Resilencinl
| ! | | AC ies)
Z0NL | g L [ 6 | 7 | so = | 25 1560 | Clisrars
FCHI | 03 it f h PO S 3000 | Chacaras Bele
i Vispd Il
| ZEX . : 5 = - | = 3¢ pcando com p |
. Mops
i 1 TN [} ¥ [ . il F11] 0 | Zow Indusirs) |
=59
| El-2-63
212 ] 11-42 5 5 ] = [71] 1] 1000 | Zeen Svdusteial 17
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L2v T ad HE 8 8 | = : - 23 1000 | Arew Verde |
ZPA | 03 RU [} [ 3 33 . 2500 | Aveas te ng:u_i
LAP i Acroporiuirin !
L ! |

{*) Caracteristicas dimensionals, de rec

que 0 Corredor esteju loeslizada,

(**) A Area de recuo de 2 (dois)

o varanda; sendo vedada sua
dermitdrio ou banheiro,

(*"7) A Area de recuo de 4 (quatro) metros poders
varandas; sendo vedads sun

gos, & recuo frontal

I (dois) melras de recuo,

uos e aproveilamento dos lotes compativels com o Zona de Lso em

metros poderd ser utilizada como Ares comercinl, garagem
utilizagio para ampliacio da dres residencial como salu,

ser utilizads como Area comercial, garagem oy
: utilizacu paru ampliagio da drea residencial coma sala, dormitirio ou
banheire, a menos da Av. Transamazdmes onde devera ser manfido o
No Bairro Chécaras 840 Domin
Para terrago deverdo ser mantidos, wo minimo,

recud de 4 (guutro) metros.
paln construcho de garagem,

M
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOCOCA
Estado de Sao Paulo

Gabinete do Prefeito

OF. N° 1.004/2012 MOCOCA, 14 deagosto de 2012.

[CAMARA MUNIGIPAL
-MOCOCA -

PROTOCOLOG.

NEMERQ DATA FEU"FE'!«CF

Senhor Presidente: 1949 |50 12

Pelo presente, vimos solicitar a retirada da pauta
€ conseqliente devolugdo a esla Prefeitura Municipal de Moceca, do Projeto de
Lei Complementar n® 039/2011, encaminhado através do oficio n
1.315/2011, para melhores estudos.

Reiteramos a Vossa Exceléncia 05 NOSSOs
protestos de consideragéo e aprego.

Atenciosamente

g’ -L-u{rf.
DR. ANTONIO NAUFEL

Prefeito Municipél

Exmo, Sr,
ADILSON APARECIDO GUISSO

OD. Presidente da Camara Municipal de Mococa
MOCQCA - SP
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOCOCA
Estado de Sao Paulo

(Gabinete do Prefaito

Lei Complementarn® 231, de 17 de novembro de 2006.

Altera a Lei Complementar n® 057, de 07 de
novembro de 2000, em especial quanto as
especificagbes dos lotes imobiliarios
localizados na Zona Residencial 4 — ZR4,

APARECIDO ESPANHA, Prefeito Municipal de Mococa,

FAGCO SABER, que a Cémara Municipal de Mocoecs, em
Sessao realizada no dia 13 de novembro de 2006, aprovou
Projeto de Lel Complementar n® 018/2006, € su sanciono e
promulgo a seguinte Lei Complementar

Art. 1° - Fica siterada a Tabela Basica, Anexo |, da Lei
Complementar n° 57, de 07 de novembro de 2000, em especial quanto ac
coeficiente de aproveilamento da Zona ZR4, que passa a vigorar com a seguinte
redacao:

Zona |Coef.  Usos T  Recuss | Taxage | Testada | Area | indicative l
Aprov, | Pemmitidos | COcupagio | Minima Minima
o ' m) ) |

N |\ |Freme |Fundes Lsterais inn']'im |
ZR4 | 25 BU-RV ‘ -I—T = | =% 1mem| = ¥ ‘J T@_muuﬂ
i S | S I Tt F ISl el =y

Art, 2" - Esla Lel Complementar entra em vigor na dala da sua
publicacdo, revogando-se as disposigoes em conlrario.

PREFEITURA MUNIC#PJ{._EE_ MOCOCA, 17 de novembro de 2006.
i ¥
I

VN !
LAy
APARECIDO ESPANHA
Prefeito Municipal
I \
~ Y

gt

{ [ty
DR 'MARCELO TORRES FREITAS
Chefe da Assesscria Juridica




PREFEITURA MUNICIPAL DE MOCOCA

Estado de S3o Paulo

Gabinete do Prefeito
Lei Complementar n® 364, de 21 de outubro de 2010

Altera a Lei Complementar n° 57, de 07 de
novembro de 2000, em especial aos
coeficientes de aproveitamento
estabelecidos no Anexo 01, da mencionada
Lei, bem como de suas alteragées.

DANIEL ~ FRANCISCO TARDELLI, Vice-Prefeito
Municipal de Moceea, no exercicio do cargo de Prefeito
Municipal,

FAGO SABER, que a Camara Municipal de Mococa, em
Sessdo  realizada no dia 04 de outubro de 2010,
aprovou Projeto de Lei Complementar n®  007/2010, de
autoria do Vereador José Francisco Ribeiro, e eu
sanciono e promulgo a seguinte Lel Complementar:

Alt. 1° - Fica definido que nas construgdes que se
destine & habitagdo multifamiliar, comércio cu servico em edificagao vertical, ao
coeficiente de aproveitamento, que trata a Lei Complementar n® 057, de 07 de
novembro de 2000 e suas alteragdes, sera imposto um indice de redugao de 0,3.

Art. 2° - Esta Lei Complementar entra em vigor na data
da sua publicagdo, revoga-se as disposicdes em contrario,

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOCQCA, 21 de outubro de 2010.

:'—*) e

DANIEL FRANCISCO TARDELL



PREFEITURA MUNICIPAL DE MOCOCA
Estado de Sio Paulo

Gabinete do Prefeito

Lei Complementar n® 216, de 05 de julho de 2008

Alters a Lel Complementar n® (057, de 07 de
fovembro de 2000, em eospecial quanio as
especificagbes dos lotes imobiliarios localizados
na Zona Residencial 2 — ZR-2,

APARECIDO ESPANHA, Prefeitc Municipal de Mococa,

FACQO SABER, que a Camara Municipal de Mococa, em
Sessao realizada no dia 26 de junho de 2008, aprovou Projeto
ge Lei Complementar n® 025/2005, e eu sanciono e promulgo &
seguinte LEI COMPLEMENTAR:

Art. 1° - Fica alterada por prazo determinado, a Tabela Basica,
Anexo |, da Lei Complementar n® 057, de 07 de novembro de 2000, em especial
quanto a Zona Residencial 2 ZR2, que passa vigorar com & seguinte redacéo:

|Zona| Coef. T Usos | Recuos | Taxade | Tesisds | s Tindicativa |

L Aprov | Permifidos o | Ocupagdo | Minima {m) | Minima {m |

IRz | 2 Ru-RV Frerd&_rf-wm.s mem_gl‘ﬁa& Com | 75 || 150 IRH-E‘E'ﬂl

L oSt | 2 | - | [ ® en
| = 1 ) ! i {marrom)

Ar. 2° - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacao, produzindc seus efeitos até 31 de dezembro de 2008; findo este
prazo, voltara ela a viger com a redago original.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOCOCA, 05 de julho de 2006.

\J -Mfﬂ

APARECIDO ESPANHA
Chefe da Assessoria Juridica

| {. 1 'y
([: Uﬂ!ﬂﬁ[}ﬂmﬂﬁ
DR. MARCELO TORRES FREITAS
Chefe da Assessoria Juridica




PREFEITURA MUNICIPAL DE MOCOCA
Estado de Sao Paulo

Gabinete do Prefeito

Lei Complementar n® 400, de 07 de novembro de 2011.

Revoga a Lei Complementar n° 364, de 21 de
outubro de 2010.

DR. ANTONIO NAUFEL, Prefeito Municipal de Mococa,

FAGO SABER, que a Camara Municipal de Mococa, em
Sessao realizada no dia 17 de outubro de 2011, aprovou o
Projeto de Lei Complementar n® 036/2011, e eu sanciono
e promuigo a seguinte Lei Complementar:

An. 1°- Fica revogada a Lei Compiementar n°® 364, de
21 de outubro de 2010,

Art. 2° - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de
sua publicagao, revogando-se as disposigbes em contrario,

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOCOCA, 07 de novembro de 2011.

dV R u.,[;,r(

DR/ ANTONIO NAUFEL
refeito Municipal
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Cémara Municipal de Mococa
PODER LEGISLATIVO

PROCESSO N°. 1.227/2011.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N*.039/2011.

REGIME DE TRAMITACAO: ESPECIAL,

DESPACHO

Ciente
encaminhamento da m

Projeto de Lei Complementar; bem Como, que 0 mesmo permanega a

Vereadores na Sala das Cumissqes (30 dias),
f

Adilson A. Guisso
/ Presidente
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Cimara Municipal de Mococa
PODER LEGISLATIVO

EDITAL

ADILSON A. GUISSO. Presidente da Cimara Municipal de
Macoca, torna piblico o Projeto de Lei Complementar n°.039, de 16 de setembro de 2011,
que dispde sobre 0 zoneamento do Municipio de Mococa.

“PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°039, de 16 de Setembro de 2011

Dispde sobre o zomeamento do Municipio de
Mococa.

ANTONIO NAUFEL, Prefeito Municipal de Mococa,
FACO SABER, que a Cimara Municipal de Mococa, em
Sessdo realizada no dia.................... . aprovou Projeto de Lei
Complementar n"................... /11, ¢ eu sanciono e promulgo a
seguinte Lei Complementar:

Capitulo 1
Dos Objetivo:

Art. I°. Esta Lei Complementar estabelece normas que visam
estimular ¢ orientar o desenvolvimento urbano, assegurando a distribuigio equilibrada de
atividades e populagio no territério do municipio, por meio do controle do uso e
aproveitamento do solo, bem como assegurar a reserva, em localizagiio adequada, de
€Spagos necessarios ao desenvolvimento das diferentes atividades urbanas.

Art. 2° Ficam estabelecidos, para alcangar os objetivos desta
Lei Complementar, os seguintes conceitos:

I - Lote: A parcela de terreno oriunda de parcelamento regular
para fins urbanos contida no interior de uma quadra com, pelo menos, uma divisa lindeira
com logradouro piblico;

IT - Desdobro: subdivisdo em dois ou mais lotes de um lote
urbano desde que, para isto, no seja necessario abrir novas vias ou logradouros plblicos,
nem se prolongue ou modifique os existentes, mantidos os limites minimos de 4rea o
testada conforme definidos no mapa geral constante no Anexo Il e tabela constante no
Anexo 1;

I - Via Oficial ou Via Publica: espago publico destinado 2
circulagio de veiculos e pedestres, com ou sem ajardinamento, aceito, declarado ou
reconhecido como oficial pela Prefeitura Municipal de Mococa;

IV - Alinhamento: a linha diviséria entre a Via Oficial ¢ as
demais dreas:

V - Area Construfda: a somatéria de todas as dreas cobertas
de todos os pavimentos de uma edificagao,

Parigrafo 1°. A drea dos fossos dos elevadores deve ser
computada uma Unica vez.

Parigrafo 2°. Desconsidera-se, para efeito deste cdlculo, a
drea de projecio dos beirais.

Pardgrafo 3° A drea de piscinas devers ser considerada,
lambém, como drea construida ndo sendo, no entanto, computada para efeito do céleculo da
Taxa de Ocupagdo e do Coeficiente de Aproveitamento,

v
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Camara Municipal de Mococa
PODER LEGISLATIVO

Fls 2

VI - Area Ocupada: a projegdo da 4rea total coberta de uma

edificagdo. )

Paragrafo Unico. Desconsidera-se para efeito deste cileulo a
drea de projecdo dos beirais.

VII - Taxa de ocupagio: 0 quociente entre a drea ocupada e a
area do terreno;

VIII - Coeficiente de Aproveitamento: o quociente entre a
area construida e a area total do lote,

Pardgrafo Unico. O Coeficiente de aproveitamento define o
méximo de drea construida possivel em fungo da drea do lote.

IX - Edificagiio Vertical: a edificagfo, cuja distdncia entre o
piso acabado do pavimento térreo e a linha superior do forro do altimo pavimento, seja
maior que 9 (nove) metros ¢ que tenha mais que 2 (dois) pavimentos, contando com o
térreo, ¢ s¢ destine a habitagdo multifamiliar, comercio ou servigos:

X - Pavimento Térreo: o pavimento que contenha a soleira ou
© piso que s¢ abre em direg@io & via publica, devendo o acesso com relagio a esta ser feito
em nivel, por escada regular ou rampa com declividade méxima de 15% (quinze por
cento).

Pardgrafo Unico. Em caso de edificagdes recuadas, em lotes
acidentados, serd considerado Pavimento Térreo o pavimenio com menor desnivel em
relacdo ao nivel médio do alinhamento do lote.

XI - Subsolo: todo e qualguer pavimento, total ou
parcialmente abaixo do nivel do alinhamento da Via Publica.

Capitulo I1
Das Normas Gerais de Edificacdes Verticais

Art. 3°, As edificagdes verticais devem respeitar o Codigo de
Obras do Municipio, a Lei de Uso e Ocupagio do Solo ¢ o Codigo Sanitario do Estado de
‘Sdo Paulo, devendo obedecer aos seguintes critérios:

a) Para construg@o de uma Edificagdo Vertical:

| - Comercial na Zona Comercial:

la) Fica isento dos recuos laterais;

Ib) Fica isento dos recuos frontal e fundo.

11 - Misto na Zona Comercial - ZC:

I1a) Fica isento do recuo frontal para o térreo;

[Ib) Recue para a torre: 3,00m (trés metros);

[Ic) Recuos laterais e recuo de fundo: 2,00m (dois metros).

I11 - Residencial e Misto para as Demais Zonas:
[11a) Recuo frontal: 4,00m (quatro metros).
[1Th) Recuos laterais e de fundo: 3,00m (trés metros).

b) Para construgiio de uma Edificagio Vertical: nos casos
citados no item ‘a’, nfio estiio sendo consideradas as casas de méquinas, torres de caixas
d’agua, casa do zelador e outras dependéncias do ultimo andar contanto que respeite os
recuos acima citados no item ‘a’.

¢) Para construgdo de uma Edificacfo Vertical:



Camara Municipal de Mococa

PODER LEGISLATIVO
Fis 3

I - Comercial na ZC; Isento de estacionamento;

I - Misto na ZC: Estacionamento deve ter uma vaga por

apartamento, no minimo.

Il - Residencial e Misto para as Demais Zonas:

Estacionamento deve ter uma vaga por apartamento, no

d) Para construgio de uma Edificagio Vertical:

[ - Comercial na ZC; Para a drea verde serfo destinados no

minimo 5% (cinco por cento) de drea permeavel.

Il - Misto na ZC: Para a érea verde serdo destinados no

minimo 10% (dez por cento) de area permeavel.

Il - Residencial ¢ Misto para as Demais Zonas: Para a drea

verde serfio destinados no minimo 15% (quinze por cento) de

area permeavel,

¢) O empreendimento deverd ter profissionais responsiveis,
em todas as etapas, com o recolhimento da ART (Anotag@o de Responsabilidade Técnica)
do Projeto Arquitetdnico, Estrutural, Estrutura Metalica, Hidraulico, Elétrico & do
Responsavel Técnico pela obra, além de caderneta da obra descritiva de todas as suas
etapas.

f) Nas edificacdes com até 9 (nove) metros de altura entre o
piso acabado do pavimento térreo e a linha superior do forro do ultimo pavimento, ndo ha
necessidade de elevador de passageiros.

g) Nas Edificagles Verticais que ultrapassarem a altura de 09
(nove) metros, medidos entre o piso acabado do pavimento térreo e o forro acabado do
ultimo pavimento, devem dispor de, pelo menos, 01 (um) etevador.

h) Para construgdo de uma Edificacfio Vertical:

I - Comercial na ZC e demais:

Ia) Permitido no térreo o pé direito com até 7,5m (sete metros
e cinquenta centimetros),

Ib) Pavimento térreo mais outro pavimento: permitido rampa,
sendo obrigatdrio reservar espago para elevador;

Ic) Pavimento térreo mais dois (2) pavimentios necessério, no
minimo, um elevador.

1l - Comercial e Misto na ZC e demais:

Ila) Permitido no Térreo pé direito até 7.5m (sete metros e
cinquenta centimetros);

lIb) Pavimento térrec mais outro pavimento: permitido
rampa;

[Ic) Pavimento térreo mais dois (2) pavimentos necessdrio, no
minimo, um elevador.

I11 - Residencial na ZC e demais:

[lIa) Pavimento térrec mais outro pavimento: permitido
rampa,

[IIb) Pavimento térreo mais de dois (2) pavimentos
necessario, no minimo, um elevador.

i) Para construgiio de uma Edificagdo Vertical: -



Camara Municipal de Mococa

PODER LEGISLATIVO
Fl= 4

I - Na Zona Vertical Centro com Edificagdo Comercial a
altura maxima permitida ¢ de 12,00m (doze metros) (identificada com a cor marrom, no
mapa).

IT - Na Zona Vertical Centro com Edificagdo Mista a altura
méxima permitida ¢ de 17,5m (dezessete metros e cinquenta centimetros) (identificada
com a cor vermelha, no mapa).

IIT - Nas Demais Zonas e nos corredores com Edificagfio
Residencial ou Misto a altura maxima permitida ¢ de 45,00m (quarenta ¢ cinco metros)
(identificadas com as cores verde ¢ roxa, no mapa).

IV - Nas Demais Zonas fora dos corredores com Edificagdo
Residencial ou misto a altura mixima permitida € de 40,00m (quarenta metros)
(identificadas com as cores azul e lilds, no mapa).

Paragrafo 1°. N3o serfio permitidas EdificagGes Verticais nas
quadras fronteiras e justapostas is Pracas Dr. Ademar de Barros, Marechal Deodoro, Major
José Pedro, Epiticio Pessoa e Antonio Prado, e na Rua Muniz Barreto na sua totalidade; na
Rua Costa Pereira da Rua Jose Gomes até a Rua Irmdos Nicola; na Rua Francisco Gomes
da Rua Capitio Jose Gomes até a Rua Capitiio Francisco Muniz Barretto; na Rua Antonio
Teofilo até a Praga Marechal Deodoro, assim como nas quadras onde existam edificagdes
tombadas pelo Patrimdnio Histdrico e Cultural, ou em processo de tombamento pelo
Conselho de Defesa do Patrimdnio Historico, Cultural e Ambiental, constituido de acordo
com a Lei n® 2.538, de 24 de abril de 1995,

Art. 4°. Fica definido como Centro da cidade de Mococa, para
os fins desta Lei Complementar, o seguinte perimetro; Partindo da Avenida Jodo Batista de
Lima Figueiredo seguindo pela Rua Campos Salles até a Rua Capitdo Jose Gomes,
contornando a Praca Antonio Prado, seguindo pela Rua Jose Pereira Lima; até & Rua
Capitdo Jose Gomes; da Rua Jose Gomes até a Rua Prudente de Moraes do lado esquerdo;
da Rua Alferes Pedrosa seguindo a Praga Major Jose Quintino Pereira ate a Rua Irmios
Nicola; da Rua Irmaos Nicola ate Avenida Jodo Batista de Lima Figueiredo.

Capitulo 111
Do Uso e da Ocupacio do Solo

Art. 5°. O zoneamento do Municipio de Mococa devera
seguir 0§ seguinfes critérios:

I) Serd considerada Zona Rural todas as dreas compreendidas
dentro dos limites do Municipio, exceto as compreendidas dentro da Zona de Expansdo
Urbana e da Zona Urbana, definida pelos perimetros urbanos, da Cidade, dos Distritos e
demais perimetros urbanos,

[1) Seré considerada Zona de Expansio Urbana a faixa de
2.000 (dois mil) metros a partir da linha do perimetro urbano e externa a este.

lII) O Perimetro Urbano compreende a zona onde estdo
localizados os distritos e a cidade e as demais definidas por Lei Municipal.

IV) Seriio consideradas Zonas de Areas Verdes (ZV) as dreas
de uso exclusivamente recreativos e de protegio aos recursos naturais.

Art. 6° A aprovagiio dos parcelamentos que abranjam Zonas
de Prote¢dio Ambiental - ZPA s6 pode ser efetuada mediante apresentagio de Laudo do
DEPRN - Departamento de Protegdo de Recursos Naturais da Secretaria do Meio
Ambiente do Estado de Sdo Paulo que definira a largura da faixa de prote¢io necesséria.

]

/
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Art, 7° - A Zona Urbana, sera subdividida, para fins de
disciplinamento de uso e ocupagiio de solo, em Zonas de Uso, e cujos usos permitidos se
encontram na tabela do Anexo 1 desta Lei Complementar

ZONA CENTRAL HISTORICA ZCH
ZONA CENTRAL ZC
CORREDOR NIVEL 1 CNI
CORREDOR NIVEL 2 CN2
CORREDOR NIVEL 3 CN3
CORREDOR NIVEL 4 CN4
ZONA RESIDENCIAL 1 ZR1
ZONA RESIDENCIAL 2 ZR2
ZONA RESIDENCIAL 3 ZR3
ZONA RESIDENCIAL 4 ZR4
ZONA RESIDENCIAL 5 ZR5
ZONA DE CHACARA 1 ZCHI
7ZONA DE CHACARA 2 ZCH2
ZONA DE EXPANSAO ZEX
ZONA INDUSTRIAL 1 Z11
ZONA INDUSTRIAL 2 ZR
ZONA DE AREA VERDE ZV
ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL ZPA (APP)
ZONA AEROPORTUARIA ZAP
ZONA VERTICAL RESIDENCIAL ZVR
CORREDOR VERTICAL RESIDENCIAL CVR
7ZONA VERTICAL MISTO ZVM
CORREDOR VERTICAL MISTO CVM
'ZONA VERTICAL CENTRO COMERCIAL ZNCC
ZONA VERTICAL CENTRO MISTO ZVCM
Capitulo IV

Condi¢des Gerais das Zonas de Uso

Art. 8°. As caracteristicas de dimensionamento, ocupagdo e
aproveitamento dos lotes, bem como as categorias de uso permitidas nas Zonas de Uso sfio
as constantes da tabela do Anexo 1, parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 9°, As Zonas de Uso tem sua localizagio, limites e
perimetros definidos na planta dos Anexos 2, 3 e 4, paries integrantes desta Lei
Complementar.

Art. 10, Admite-se edicula nos fundos, em qualquer Zona de
Uso, desde que afastada, no minimo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) do corpo
da edificac3o principal, sem prejuizo da taxa de ocupagio méixima do lote.

Art. 11. Somente nas Zonas de Uso ZRl ¢ ZR2 as ediculas
poderdio constituir domicilio independente da edificaglio principal.

Art. 12. As caracteristicas de dimensionamento, ocupagdo ¢
aproveitamento dos lotes, bem come as categorias de uso permitidas nas Zonas de Uso

/7
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para Edificag@o Vertical sdo as constantes da tabela do Anexo 1, parte integrante desta Lei
Complementar,

Capitulo V
Condigdes de Uso dos Corredores (CN)

Art. 13, As caracteristicas dimensionais, recuos ¢
aproveitamento dos lotes permitidas nos Corredores Nivel T (CNI) e Corredores Nivel 2
(CN2) serdo sempre compativeis com a Zona de Uso em que Corredor esteja localizado ¢
as categorias de uso permitidas nos Corredores Nivel I ¢ Corredores Nivel 2. sio as
constantes da tabela do Anexo | desta Lei Complementar.

Pardgrafo Unico. Para a Edificacio Vertical devem ser
respeitadas as categorias de uso somente CN1, CN2, SN1 ¢ SN2.

Art. 14. As caracteristicas de dimensionamento, ocupacdo e
aproveitamento dos lotes permitidas nos Corredores Nivel 3 (CN3) bem como as
categorias de uso permitidas nos Corredores Nivel 3 (CN3) e Corredores Nivel 4 (CN4),
530 as constantes da tabela do Anexo | desta Lei Complementar,

Pardgrafo Unico. Para a Edificagio Vertical devem ser
respeitadas as categorias de uso somente CN1, CN2, SN1 e SN2.

Art. 15. Os Corredores de Nivel 1, 2,3 e 4 (CN1, CN2, CN3 ¢
CN4) tém suas localizagdes e limites definidos na planta dos Anexos 2. 3 ¢ 4 desta Lei
Complementar.

Paragrafo 1°. O corredor da Avenida Senador José Ermirio de
Moraes, para efeitos da Lei do Uso do Solo, tem permitida apenas as atividades Comércio
I (CI) e Servico 1 (SI).

Paragrafo 2°, Para a Edificaglio Vertical devem ser respeitadas
as categorias de uso somente CN1, CN2, SN1 ¢ SN2,

Art. 16 - Admite-se edicula nos fundos, desde que afastada,
no memento 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) do corpo da edificagdo principal,
sem prejuizo da taxa de ocupagfio maxima do lote,

Art. 17 - Nos Corredores (CN), onde for permitido estacionar
junto a0 meio fio, as construgdes de uso nio residencial podem ter as guias rebaixadas em
toda extensdo frontal do estabelecimento desde que o recuo frontal as guias rebaixadas
permita completo estacionamento veiculos.

Capitulo VI
Zona Aeroportudria

Art. 18. A abrangéncia, caracteristicas de dimensionamento,
ocupacdo e aproveitamento da Zona Aeroportudria, deverfio seguir a Portaria 1.141/GM5
de 08 de dezembro de 1987 do Ministério da Aerondutica.

Capitulo VI1I
Categorias de Usos Residenciais (R)

Art. 19. As categorias de uso residencial serio as
disciplinadas das seguintes formas:
]
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[ - RU - Residéncia unifamiliar (uma habitac3o por lote):
[T - RV - Residéncia multifamiliar agrupada verticalmente;
M - RH - Residéncia Multifamiliar agrupada
horizontalmente.
Capitalo VIII
Edificagdes para Uso Niio Residencial

Art. 20. Nas edificagdes de uso ndo residencial com é#rea
construida maior que 250m2 (duzenios e cinquenta metros quadrados) deve ser prevista
uma vaga de estacionamento, no minimo, para cada 60m2 (sessenta metros quadrados) ou
fragdo de area construida. O recuo frontal poderd compor a #rea de estacionamento desde
que permita o completo estacionamento de veiculos, com, no minimo, 5 (cinco) metros,

Ari. 21. Nas edificagbes destinadas a supermercados e
hipermercados, deve ser prevista 01 (uma) vaga de estacionamento, no minimo, para cada
40m2 (quarenta metros quadrados) de drea construida de edificagio. O recuo frontal
poderd compor a drea de estacionamento desde que permita o completo estacionamento de
velculos, com, no minimo 5 (cinco) metros.

Art. 22. As edificagBes existentes anteriormente 4 publicacio
da presente Lei Complementar, que nfio atendam as disposigdes estabelecidas pela mesma
com relagfio a reserva de espago para estacionamento de veiculos, deverdo atender as
referidas exigéncias quando ocorrer reforma no imdvel com alteragio da sua drea
construida.

Capitulo IX
Normas Gerais

Art. 23. A emissiio de sons em locais abertos ou nio de
quaisquer das zonas do municipio por igrejas, templos religiosos, servigos motorizados de
divulgagdo ¢ propaganda, dentre outros, nfio poderfio ultrapassar a 70 (setenta) db(A),
durante o dia e, 60 (sessenta)db (A) durante o periodo noturno.

Art. 24. Os subsolos quando destinados ao estacionamento de
veiculos ndo serdo computados na taxa de ocupagiio maxima do lote e no coeficiente de
aproveitamento maximo do lote ¢ ficam dispensados dos recuos, exceto o de frente.

Art. 25. As areas cobertas destinadas exclusivamente &
circulagdo e estacionamento de veiculos, quando acima do nivel do solo, poderfo ndo ser
computadas no coeficiente de aproveitamento desde que ndo ultrapassem 30% (trinta por
cento) do coeficiente de aproveitamento previsto para a zona de uso.

Art. 26. Os recuos laterais e dos fundos podero ser
dispensados caso nido haja aberturas para aera¢#o e/ou iluminagio na face da edificagfio.

Art. 27, Em toda face lateral ou de fundos onde houver
aberturas para aeragdo e/ou iluminaglio, os recuos, s#o obrigatérios nos mesmos padroes
exigidos pela Vigilancia Sanitdria do Estado de Sgo Paulo

Capitule X

~ ]
7/
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Atividades Comerciais e de Servicos

Art. 28. Fica estabelecido como categoria de Coméreio |

(CI) com drea consiruida ndo superior a 50,00 m2 (cinguenta metros quadrados) o
comercio das seguintes atividades:

1. antiguidades

2, arlesanatos

3. artigos importados

4. artigos religiosos

5. bancas de jornais e revistas

6. bazar, armarinhos e aviamentos

7. calcados / bolsas / malhas / tecidos / pastas / roupas em geral

8. casa de massa / rotisserie

9. confeitaria / padaria

10. cortinas / tapetes / lonas e toldos

11, floricultura

12, livraria / papelaria

13, merceanias

14, perfumaria ¢ cosméticos

15. quitandas / frutas

16. relojoaria / joalheria

17. sorveterias

Art. 29, Fica estabelecido como categoria de Coméreio 2 (C2)
as atividades definidas na categoria | (C1), acrescidas das atividades abaixo relacionadas,
com drea construida ndo superior a 1.000 m2 (mil metros quadrados):

1. acessérios para automoveis / autopegas

2, asromodelismo
3. alimentos para cd@es e outros animais
4. animais domésticos
5. ariefatos de borracha e plastico
6. artefatos de metal
7. artgos de folclore
8. artigos esportivos
9. artigos para caca e pesca / armas ¢ munigdes
10, artigos para festas
11, artigos para presente
12. automdveis usados
13, avicola
14, bar / café / lanchonete bicicletas
15. boutique
16. brinquedos
17. carvio mineral e vegetal
18. casa de carnes
19. cereais empacotados
20. choperia / pizzaria / restaurante
21. cooperativa de consumo
22, discos e fitas
23. eletrodomésticos

24, estofados e colchdes [:_@
S
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25, farmécia / drogaria / drugstore

26, ferragens e ferramentas

27. fibras vegetais

28. fotos / artigos para fotografias

29. galeria de arte / objetos de arte

30. gelo

31. instrumentos dentarios / médicos

32. instrumentos de precisdo

33. instrumentos musicais

34, lojas de conveniéncia

35. lotérica

36. lumingrias / materiais elétricos

37. magazines

38. maquinas ¢ equipamentos para comércio / servigos /
escritorios

39, materiais de desenho e pintura

40, materiais de limpeza

41. materiais lubrificantes

42. materiais médicos - cinirgico

43. materiais para construg¢3o em geral (somente embalados)

44. molduras / quadros

45. motocicletas

46. moveis

47. oleos

48. ortopédicos (artigos)

49, peixaria

5(). piscinas (artigos para)

51. pneus

52. produtos agropecudrios (materiais/ inseticidas/
adubos/fertilizantes/sementes/selas/arreios etc.)

53. produtos quimicos

54. raizes e plantas medicinais

55. resinas ¢ gomas

56. sacoldo

57. som (equipamentos)

58. supermercado

59. wabaco

60. tintas e vernizes

61. utensilios domésticos

62. venda de gas engarrafado

63, vidros

Art. 30. Fica estabelecido como categoria de Coméreio 3 (C3)
as atividades definidas nas categorias 1 e 2 (C1) e (C2), acrescidas das atividades abaixo
relacionadas, com érea construida néio superior a 2.000 m2 (dois mil metros quadrados):

1. automoveis (agéncias / concessionarias)

2. bebidas

3 boite / casa de samba

4, depositos de materiais de construgdo (somente
embalados)

/
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loja de departamentos

méquinas e equipamentos para agricultura
mdquinas e equipamentos para industria
postos de combustiveis

ackbe i

Art. 31. Fica estabelecido como categoria de Comércio 4 (C4)
as atividades definidas nas cafegorias 1, 2 e 3 (C1-C2-C3), sem restricio de 4rea
construida, acrescidas das seguintes atividades:

1. depdsitos e comércios atacadistas em geral

2.  depositos de comércio atacadista

3. depositos de sucatas em geral

Art. 32. Fica estabelecido como categoria de Servigos 1 (S1)
com area construida ndo superior a 100,00 m2 (cem metros quadrados) as seguintes
-atividades:
barbeiro
carimbos / chaveiros
cerzidores / costureiras / alfaiates / bordareiras
encadernadores
escritorio de profissional liberal (somente placa de
identificagdo dimensio maxima 46 x 60 cm) - permitido
em todas as zonas e corredores com drea ndo superior &
200 m2.

6. institutos de beleza / manicure / pedicure / cabeleireira 1
tratamento e limpeza de pele.

D 1

Art. 33. Fica estabelecido como categoria de Servigos 2 (S2)
as atividades definidas na categoria de Servigos 1 (S1), acrescidas das seguintes atividades
com drea construida ndo superior a 1.000 m2 (mil metros quadrados):

academia de ginastica e esporte
agéncias em geral

agentes de propriedade industrial
aluguéis de loucas e vestimentas
ambulatérios / abreugrafia / banco de sangue / saunas /
massagens

6. amoladores

7. anilises de mercado

8. analises técnicas / controle tecnologico
9

1

1

bt bl ol

. arrendamento de maquinas e equipamentos
0. artefatos de metais
1. associagdo beneficente, culturais, comunitirias, de
vizinhanga ¢ outras de &mbito local
12. associagdes cientificas / organizagbes associativas de
profissionais auditores e peritos
13, auto-escola
14. autocine / cinema / boliche
15. avaliadores
16. balangas / barcos / brinquedos / geladeiras
17. buffet / saldes de festas e bailes
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18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25,
26.
- 4

28,
29.
30.
3L
32.
33.
34.
33.

36.
37.
38.
39.

40.

41.
42,

43.

47
48
49,
50.
sl

52.
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caixas beneficentes

calchoaria

cdmaras de comércio

carpintaria / compressores

cartorios em geral

casa de repouso/ clinica de repouso

centros de reabilitagio

clinicas médicas / dentdrias / veterinarias

comissarios de despachos

consertos de instrumentos eletrénicos / engenharia /
maquinas fotograficas

consignagdes e comissaes

construcdo por administrag8o (empreiteira)

consultorias

cooperativas de produgfio

cursos diversos

cutelaria (reparos)

datilografia (servigos)

depositos de equipamento de buffet e materiais de
empresas prestadoras de servigos

despachantes em geral

distribui¢go de jomais e revistas

distribuidores de titulos ¢ valores

diversGes eletronicas, bilhares, fliperama (permissdo de
localizagdio condicionada a manutencgio de uma distincia
de percurso maior que 250 m, medidos desde qualquer
porta ou portdo de instituigdo escolar de primeiro e
segundo grau)

editoras de livro / jornais e revistas (administragio ou
redagdo)

cletroterapia ou radioterapia

elevadores / embalagens / rotulagens / encaixotamentos
entalhadores / equipamentos domésticos e profissionais /
artigos esportivos /

extintores / ferreiros / fotolitos / instrumentos musicais /
maguinas em geral / moveis / talheres e pratarias /
aluguéis de equipamentos de som / méveis / veiculos

. empresarios [ empresas de incentivos fiscais
. escola de datilografia / arte | artes domésticas I dangas ¢

miisicas | ioga / informética

.escritorios de contabilidade / representativos ou
administrativos de indistria comércio ¢ outros

. estofados

. estiidios fotogrificos | reparos de obra e objetos de arte
faixa e cartazes
fiel depositirio
financeiras
fisioterapia e hidroterapia

fotocopias / heliogrificas | copiadora / xerografia /

videolocadora
i 7
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54. graficas

55. garagens automdticas

56. gravacdes de filmes e som

57. guarda - moveis ¢ ouiros bens

58. hotéis / pousadas

59. incorporadoras

60. institutos psicotécnicos

61. jbias e reldgios (reparos)

62. laboratorios de analises clinicas

63. lavanderias ¢ tinturarias (nflo industriais)

64. lavadores de autos

65. mensageiros e entrega de encomendas

66. microfilmagem

67. moldureiros

68. oficina de automdveis

69. orienta¢dio vocacional

70. ética (oficina)

71. ouriveiros e gravagdes

72. pensdes

73. pesquisa de mercado

74. posto de medicina preventiva

75. processamento de dados

76. pronto socorro [ raios X

77. recados telefonicos

78.reparo  de cletrodomésticos / aquecedores / ar
condicionado

79. reparos de aparelhos domésticos portiteis / bolsas / malas
€ pastas

80, seguros de automoveis

81. servigos de diversdes

82. sindicatos ou organizagdes similares de trabalho

83. tapeceiros / vidraceiros

84. vigilancia

Paragrafo 1°. As casas e clinicas de repouso poderio se
instalar na Zona de Expansdo Urbana, desde que tenha &rea minima de lote de 5.000 m2
(cinco mil metros quadrados).

Pardgrafo 2°. Os hotéis / pousadas poderfio se instalar na Zona
de Expansdo Urbana desde que tenha drea minima de lote de 10.000 m2 (dez mil metros

quadrados).

Art, 34. Fica estabelecido como categoria de Servigos 3 (83)
as atividades definidas nas categorias de Servigos 1 e 2 (81-82), acrescidas das seguintes
atividades com drea construida no superior a 2.000 m2 (dois mil metros quadrados):
aluguel de caminhdes funilarias
hospitais veterinarios
manuten¢do geral em caminhdes e 6nibus
MAarCcenarias
parque de diversdes
pintura de placas e cartazes / de moveis 7

o i b
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7. serralheiros
8. soldagens
9. tpoprafia
10. tomeadores

Art. 35. Fica estabelecido como categoria de Servigos 4 (S4)
as atividades definidas nas categorias de Servigos 1, 2 e 3 (S 1-52-83), sem restrigdes de
area construida, acrescido das seguintes atividades:
armazém alfandegério

armazem de estocagem de mercadoria
cantaria
depésitos de despachos
depodsitos de material e equipamentos de empresas
nstrutoras e afins
depdsitos de residuos industriais
douragdes
drive - in
empresas de mudancas
10.  frota de caminhdes e de taxis
1.  galvanoplastia
12.  guarda de animais

VNG BN

13, marmorarias
14. motéis
15, dnibus

16,  tratores, maquinas e implementos agricolas

Art. 36. Fica estabelecido como categoria de Comércio
Especial (CE) as atividades definidas na categoria | (C1), acrescidas das atividades abaixo
relacionadas, com drea construida ndo superior a 1.000 m2 (mil metros quadrados):

aeromodelismo

alimentos para cdes ¢ outros animais
animais domésticos

artefatos de borracha e plastico
artefatos de metal

artigos de folclore

artigos esportivos

artigos para caca € pesca / armas € munigdes
. artigos para festas

10. artigos para presente

11. bar / café / lanchonete bicicletas

12. boutique

13. bringuedos

14, fotos / artigos para fotografias

15. galeria de arte / objetos de arte

16. instrumentos dentdrios / médicos

17. instrumentos de precisdo

| 8. instrumentos musicais

19. lojas de conveniéncia

20. lotérica

=l =
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21. molduras / quadros

Ant. 37. Fica estabelecido como categoria de Servigos
Especial (SE) as atividades definidas na categoria de Servigos 1 (S1), acrescidas das
seguintes atividades com drea construida ndo superior a 1.000 m2 (mil metros quadrados):

1. academia de ginastica ¢ esporte

2. agéncias em geral

3. agentes de propriedade industrial

4. aluguéis de lougas ¢ vestimentas

5. ambulatérios / abreugrafia / banco de sangue / saunas /

mensagens

6. amoladores

7. =analises de mercado

8

. associa¢io beneficente, culturais, comunitarias, de

vizinhanc¢a e outras de Ambito local

9. associagdes cientificas / organizages associativas de
profissionais auditores ¢ peritos

10. avaliadores

11. cartérios em geral

12, casa de repouso/ clinica de repouso

13. centros de reabilitagdo

14. clinicas médicas / dentéirias / veterindrias

15. consultorias

16. distribui¢@o de jornais e revistas

17. distribuidores de titulos e valores

I8. editoras de livro / jornais e revistas (administra¢io ou
redacdo)

19. eletroterapia ou radioterapia

20, escritorios de contabilidade / represeniatives ou
administrativos de indistria comércio e outros

21, estidios fotograficos | reparos de obra e objetos de arte

22. faixa e cartazes

23, fiel depositério

24, financeiras

25. fisioterapia e hidroterapia

26. fotocopias / heliogrificas 1 copiadora / xerografia /
videolocadora

27, gravagoes de filmes e som

28. incorporadoras

29. institutos psicotécnicos

30. joias e reldgios (reparos)

31. laboratérios de andlises clinicas

32. lavanderias e tinturarias (nfo industriais)

33. mensageiros ¢ entrega de encomendas

34. microfilmagem

35. moldureiros

36. orientagdo vocacional

37. Gtica (oficina)

38. ouriveiros e gravagies

39, pensdes
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40. pesquisa de mercado
41. posto de medicina preventiva
42. processamento de dados
43. pronto socorro | raios X
44. recados telefonicos
45. seguros de automoveis
46. sindicatos ou organizagdes similares de trabalho
47. vigildncia
Capitulo X1
Atividades Industriais

Art. 38. Os estabelecimentos industriais para aplicag@o desta
Lei Complementar, enquadram-se nas seguintes categonas:

I) Il - Indiistrias especiais

IT) [2-Industrias diversificadas

Paragrafo Unico. Nas edificages de uso industrial devera ser
prevista uma vaga de eslacionamento, no minimo, para cada 100m2 (cem metros
quadrados) ou fracdes de area construida.

Art. 39. Serio denominadas Indistrias Especiais Il as
Indistrias Nao Incomodas, e fazem parte desta categoria os estabelecimentos que podem
adequar-se aos mesmos padrdes de usos ndo industriais no que diz respeito as
caracteristicas de ocupagfo dos lotes, de acesso, de localizacdo, de trafego, de servigos
urbanos, ¢ aos niveis de ruido, vibragio e poluigdo ambiental e que se enquadre nas
seguintes caracteristicas:

1 - éarca construida mdixima de 100 m2 (cem metros
quadrados), sendo gue, nos Corredores Nivel 11 (CN 2) a drea construida maxima podera
ser de 200 m? (duzentos metros quadrados).

11 - niio mantenha atividade produtiva no periodo noturno.
[l - ndo exija, a instalago, de cabine primaria para funcionar
(poténcia elétrica méxima de 100 C.V. ou 99 H.P.)
IV - sistema de ar comprimido com poténcia maxima de 7,5
c. V.

V - n#io se utilize de motores estaciondrios a combust&o,
V1 - nio se destine & fabricagfo de:
a) artigos de cimento
b) lds e pos metdlicos
c) sabdes
d) detergentes e velas
e) fermentos
f) bebidas alcodlicas
g) vinagre
VII - ndio utilize os seguintes processos de fabricagio:

a) laminagdo, trefilacio, extrusdo

b) sinterizagio
¢) estamparia de corte e repuxc (guilhotinas e prensas
mecanizadas).
d) rebarbago ¢ limpeza de pegas por equipamentos
mecéanicos (nfo manuais).
f
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e) aglutinagdo e folheamento, de fibras e madeiras
f) fiagdo
g) tecelagem
h) beneficiamento de cereais
1) liofilizagdo € desidratagdo
VIII - N3o emita efluentes que contenham ou produzam as
seguintes caracteristicas ou compostos em qualquer concentragdo:
a) cheiro
b) toxicos e venenos
c) COMmosivos
d) compostos halogenados
e) oxidos metélicos
a. combustiveis, inflamaveis ou explosivos
f) mercirio e seus compostos
Paragrafo 2°, O alvara de funcionamento, quando se fratar de
Indistrias Especiais (II) instaladas em Zonas Residenciais ZRl e ZR2, serd concedido,
sempre, em cardter precario e tempordrio, podendo ser cassado caso a atividade licenciada
demonstrar comprovadamente ser incdmoda ou perigosa ou nociva a vizinhanga.
Pardgrafo 3°. As renovagdes do alvard para Industrias
Especiais 11 nas Zonas Residenciais -ZRI ¢ ZR2, somente serao concedidas desde que a
atividade se mantenha dentro das limitagSes impostas as Industrias Especiais Il e que a
atividade licenciada comprovadamente ndo seja incdmoda ou perigosa ou nociva a
vizinhanca. '
Pardgrafo 4°. Havendo manifestagiio expressa da vizinhanga,
por ter o proprietario ou possuidor de Empresa Especial 1l nas Zonas Residenciais ZRl e
7ZR2? ter desenvolvido atividades incomodas ou perigosas ou nocivas deverd, a
Administracio Piblica proceder a instauragio de processo de cassagio de alvard de
funcionamento, conforme decreto regulamentador,

Art. 40. Serfio enquadradas como Indistrias Diversificadas
com nomenclatura 12 - Indtstrias Diversificadas, aquelas que nfio se enquadrem como I,

Capitulo XI1
Das Categorias de Usos Institucionais

Art. 41. Serio considerados como Categorias de Uso
Institucional os espagos, estabelecimentos ¢ institui¢des destinados &:

educagido

lazer e cultura

salde

assisténcia social

culto

administra¢io e servigo piblico

servicos publicos de transporte e comunicagio

G LA L D e

Pardgrafo Unico. Nas edificagdes de uso institucional deve
ser prevista uma vaga de estacionamento, no minimo, para cada 75m2 (setenta ¢ cinco
metros quadrados) ou fraglo de area construida.
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) El - InstituigBes de dmbito local: frea construida mixima
de 250m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) e lotagdo méxima de 80 (oitenta)
pessoas.

II) E2 - Institwigdes diversificadas: drea construida maxima de
1.000m2 (mi! metros quadrados) e lotag@o maxima de 500 (quinhentas) pessoas,

[T) E3 - Instituigdes Especiais: Instalacdes que impliguem em
grande concentra¢iio de pessoas ou veiculos,

Art. 42, As Instituigdes de Categoria de Uso Institucionais
poderdo independente das Zonas ¢ Corredores definidos na tabela do Anexo 1 desta Lei
Complementar, se estabelecer em toda ¢ qualquer area Institucional ou Recreativa do
Municipio.

Art. 43, A cnténio da Administracio podero ser liberados
Alvards Tempordrios para eventos culturais, artisticos ou de lazer em dreas nio definidas
para tais fins.

Art. 44, Os casos omissos desta Lei Complementar serfo
tratados por uma Comissdo Permanente de Zoneamento nomeada pelo Poder Executivo
dentre pessoas de pertinente especializacio e longa vivéncia dos problemas da cidade e
composia sempre por um técnico do Departamento de Engenharia, dois técnicos da
Associacio dos Engenheiros, Arquitetos ¢ Agronomos de Mococa, um itécnico
representando o CREA-SP, trés técnico representando o CRECI, a qual deverd se reunir
sempre que necessdrio para apreciar ¢ dar encaminhamento aos casos pendentes,

Pardgrafo Unico, A Comissio Permanente de Zoneamento
terd também a incumbéncia de, passados 2 (dois) anos de vigéncia desta Lei
Complementar, propor ao executivo atualizagio da mesma a titulo de ajuste corretivo.

Art. 45. Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua
publicagdo, revogando-se as disposicdes em contrério, em especial a Lei Complementar n°
(357, de 07 de novembro de 2000.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOCOCA, 16 DE SETEMBRO DE 2011

ANTONIO NAUFEL
Prefeito Municipal™

Para que ninguém alegye ignordncia, publique-se o presente
Edital pela imprensa lpcal, no site oficial www.camjaramococa.sp.gov.br, bem como no

N A, GUISSO
residente
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Resultado da pesquisa

Namero: 00039 Data: 16/02:2000 Situacdo: NAQD CONSTA
Assunto DISPOE SOBR 1ACAQ i ; NC#HEIFHREERESSA
: E A CR DE EMPREGOS PUBLICOS DE E : z
OUTRAS PROVIDENCIAS. R
Projeto; Autoria:
glteraches

Leis Complementares (1 registros [ 1 ]

Disponivel no site da Camara

WWW.camaramococa.sp.gov.br
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Camara Municipal de Mococa
PODER LEGISLATIVO

PROCESSO N°, 1.227/2011.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°.039/2011.

REGIME DE TRAMITACAOQ: ESPECIAL.

DESPACHO

Nos termos do art. 231, §1°, “a” e “b” c.c. art.110,
paragrafo Gnico, todos do Regimento Interno da Camara, encaminho a
presente propositura & Comissdo de Constituigdo, Justica e Redacfo para

manifestar quanto ao aspecto constitucional, legal, regimental,
gramatical e 16gico.

Cémara Municipal de Mococa, )/ de Neen o de 2011.

Adilson A, Guisso
Presidente



Camara Munzczpal de Mococa
PODER LEGISLATIVO

COMISSAO DE CONSTITUICAOQ, JUSTICA E REDACAQ

PROCESSO N°. 1.227/2011,

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°.039/2011.

REGIME DE TRAMITACAO: ESPECIAL.

RECEBIMENTO PELO PRESIDENTE DA COMISSAQO

DATA DO RECEBIMENTO: [ é 41 041

PRAZO P/ NOMEAR O RELATOR(A) ATE:

DATA DA NOMEACAO: //rﬂ" 1A/

Presidente



Camara Mumclpal de Mococa
PODER LEGISLATIVO

COMISSAQ DE CONSTITUICAOQ, JUSTICA E REDACAQ

PROCESSO N°. 1.227/2011.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°.039/2011.

REGIME DE TRAMITACAO: ESPECIAL.

RECEBIMENTO PELO RELATOR(A)

DATA DO RECEBIMENTO: / /

PRAZO P/ RELATAR ATE: / /
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Assunto: parecer

De: Deise Trilho (deisecamaramococa@yahoo.com.br)
Para: noEgindj com br;

Data: Sexta-fawa, 13 de Janewo de 2012 1035

A
Conceltuada
Assessoria Juridica da NDJ

Prezados Senhores
Por solicitag@o do vereador Francisco Sales Gabriel Fernandes, solicito parecer juridico quanto ao
projeto de lei complementar 039/201 |

Alenciosamente

Adilsen A. Guisso
Presidente



E-DETORAm ITDA.

CONSULTA/242/2012/MO

INTERESSADA: CAMARA MUNICIPAL DE MOCOCA — SP
AL: 5r. Adilson A. Guisso —Presidéncin

Camara Municipal — Direito urbanistico - Lei de zoneamento — Alteragio —
Projeto de lei de iniciativa do prefeito — Possibilidade — Cautelas —
Consideracics gerais,

“Por solicitagdo do vereador Francisco Sales Gabriel Fernandes, solicito parecer
Juridico guanio ao projeto de lei complementar 0392011, que trata de pequenas alteracoes na lei de
zoneamenio do Mumcipio™,

Zoneamento urbano ¢ matéria que deve ser regulamentada pelo Municipio. em face
de sua competéncia constitucional pars regulamentar matérias de interesse local, vide art, 30, inc, |, de
nossa Carta Magna.

No entanto, devera observar, para exercer ¢sta sua competéncia, algumas regras
gerais dispostas, por exemplo. no Estatuto da Cidade, Lei de Parcelamento ¢ Uso do Solo ¢ leis
ambientas.

O Municipio. pornianto, estabelecera. com olhos nas regras gerais estabelecidas na
legislagdo federal, nas peculiaridades locnis ¢ na vocagio da economia regional. as suas leis de
zoneamento urbano.

Com efeito, o zoneamento urbano consiste. nas palavras de Jose Afonso da Silva: 0
zoneamento conxtitui, pois, um procedimento wehanistico que ter por ohfetivo regular o pso da
propriedade do xelo ¢ doy edificios ent dreas homogéneas, no interesse do bem estar da populacdo. Fle
serve para encontrar lugar para todos os usos exsénciax do solo ¢ dos edificiox da comunidade ¢
colocar cada coisa em sew lugar incluvive ax wividades incomodas™ (¢l in Direito Urbanistico
Brasileiro, 4 ed., Malheiros, S3o Paulo, 2006, p. 242). Em caminho semelhante, Hely Lopes Meirelles
wssim definiu o zoneamento urbana: () zoneamento urbano consiste na repaviicdn da cidade e day
areas urbanizdavers segundo a sua precipua destinagdo de uso e ocupagdo do xolo.

Nessa repartigdo de uso ¢ oeupagdo do solo, o zoneamento urbano estabelece,
normalmente, ax areas residencialy, comerciaiy ndustriais e institucionals; delimita os locais de
utilizaglio especifice, Iaiy como feiras, mercados, estacionamentos de veiculos ¢ outras ocupagiex
espacials permanentes ou transilorias; dispoe sobre as consirugdes ¢ usos admissiveis; ordena o
cireulagdo, o trdnsito ¢ o frufego o perimetro urbano, discipling as atividades coletivas ou individuaiy
que de qualquer modo afetem o vida da Cidade” (cf. in Diretto de Construir, Malheiros. S§o Paulo,
2005, p. 127).

Neste diapasdo. conclui-se que o Municipio, por meio de lei, deverd regulamentar o
soneamento urbanistico em seu territorio, Contudo, uma vez fixado o zoneamento urbano, este nfio ¢
imutavel, ou seja. # Administragio Municipal. verificando uma alteragdio da vocagio de determinadas
areas de seu territorio ou mesmo percebendo que o zoneamento aprovado anteriormente o ¢ mais
adequado. deveri alterar a legislaglio para adequar o utilizagdo urbana & nova realidade,

No mérito. entendemos vidvel proposta legislativa neste sentido. desde que ditas
alteragdes estejam fundadas no interesse publico.

Constatada a presenga de 1l imeresse piblico, nos afigura possivel a modificagio dos
direitos subjetivos dos municipes, mesmo porque. nesias circunstancias, a Administraglio estaris
caleada na existéncia de um novo interesse no uso ¢ ocupacio do solo municipal,
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EDITORAW[TDA.
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No gue diz respeito ao aspecto formal da proposia legislativa em exame, entendemos
ser concorrente a iniclativa para apresentar projeto de lei que verse sobre zoncamento urbano. Sendo
assim, lemos como regular a iniciativa do projeto de lei em exame.

“este mesmo sentido. encontramos a opinido dos téenicos do Cepam (Centro de
Extudoy e Pesquisas de Adminisiragdo Municipal), drgdo ligado & Fundogdo Prefeito Furia Lima, que,
80 se manifestaram sobre o tema no Parecer n? 15.944, adotaram o entendimento dis ementa que segue
transcrita abaixo:

“Trata da legalidade de projeto de lel. de autoria de vereador, que versa sobre uso ¢
ocupagdo do solo urbano. Informi que aos municipios compete promover, no queé couber, o adequado
ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, parcelamento e ocupagio do solo
urbano. o que signilica legislar sobre assuntos do seu interesse local, regramento este consagrado pelo
diploma conslitucional em seu artigo 30, incisos | e VIIL. Esclarece, ainda, que a CF estabelece a regra
de iniciativa concorrente para cuidar da referida matéria ¢, em decorréncia dela acatou o mesmo, a
Constituigio Paulisita ¢ a LOM. Desta forma, entende pela concorréncia da iniciativa. tanto de
vereador como do chefe do Executivo, para dispor sobre o assunto” (grifamos).

Todavia. esta alleragdo no roncamento urbuno do Municipio gerara situnagdes em que
determinados imoveis que, antes estavam em conformidade com a legislagdo, passem a ficar em
desconformidade com a legislagio posterior, 0 mesmo ocorre com o uso (destinagdo) do imovel.

Ocorrendo a desconformidade do imovel ou de seu uso, em face da legislagio
posterior, o que se vem adotando como solugio é:

a) No caso da construgdo, se esta [oi concluida ou iniciada em conformidade com a
legislug@o unterior. entretanto passou a licar em desconforme com o nova regen urbanistica do
Municipio, estaremos diante da situagio conhecida como “pré-ocupagdo”.

Neste caso, o proprietdrio tem direito adquirido 3 permanéncia e continuidade nas
condigdes originarias. deste modo, ndo podera ser compelido pelo Poder Pablico a se adaptar & nova lei
nem poders sofrer gualguer sangdo. como. por exemplo, uma multa.

O imobvel nesta situaglo ficard “congelado™, podendo permanecer nas condighes
atuais, mas ndo poderd ser ampliado ou slterado. apenas serfio liberadas obras de conservagio.

Aqui vale uma ressalva, esta regra vale tanto para imdveis ji construldos quanto parn
agueles que, embora ndo tenham sido concluidos, @ tenham sido iniciadas as obras na dgide da lei
anterior, neste caso, s¢ o alvani de construgdo ja foi expedido pelo Poder Publico. ndo poderd ser
exigida qualguer alieragdo do projeto.

Por outro ludo. se a obra ainda estd em fase de aprovagdo de projeto, sem a expedigio
pelo Poder Pablico do competente alvari de construglio. este processo deverd ser devolvido ao
requerente para que proceda a alteragiio do projeto de acordo com a nova legislagio. salvo se a
legislagio municipal que alterou o zoneamento dispor de forma diversa,

b) No ciso do uso do imovel. a alteraciio do zoneamento, também segundo a doutrina
majoritaria, ndo impedird que 0 proprietdrio continue a exercer a sua atividade mesmo que em
desconformidade coma nova legislagio.

Nesta hipotese. se o Poder Plblico quiser fazer cessar uma atividade desconlorme
atualmente, mas que constitui “pré-ocupagdo™ e, portamto, com direito adquirido 4 continuagio do
exercicio de sua atividade, terd que desapropriar o imovel

Alias, para melhor esclarecer, convém trazer a lume novamente a ligo de Hely Lopes
Meirelles: “Usox desconformes s30 aqueles que a lei considera incompativeis com o local. Se
sobrevierem a0 zoneamento poderdio ser impedidos sumariamente e sem qualquer indenizagio: se o
antecederem constituem pré-ncupagdo com direito adquirido § sua permanéncin ¢ continuidade nas
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ED%TORAM (TDA.

b orhe

condigdes origindrias. isto ¢, sem possibilidade de ampliacdo da atividade ou de renovagio dus
construgdes. instalagdes ou equipamentos desconformes ou a transferéncia voluntaria de 1erceiros. Se g
Prefeitura pretender a imediata cessagdo de qualquer atividade desconforme mas com pré-ocupagdo na
zoma deverd indenizar cabalmente seu exercentes. amigavelmente ou mediante desapropriagio. Assim,
uma industria instalada anteriormente ¢m zona que veio a ser declarada estritamente residencial ndo
poderd ser compelida a se mudar ou cessar suas atividades desconformes, mas também niio podera ela
ampliar-se ou renovar-se naquele local: seu direito restringe-se & permanéncia onde e como estd™ (cf, in
ob. cit., p. 129).

Por derradeiro, recomenda-se ao Municipio que, 40 rever o seu zoncamento urbano,
procure ndo faser alteragdes bruscas. que mude a destinagiio de um bairro ou via pablica ja
comsolidada. se fizer tal alteragio mais acentuada que a propria lei que alterou o zoneamento, que tenha
previsdes sobre os casos de “pré-ocupagio”, sempre com olhos no principio constitucional do direito
adquirido

Essas seriam as consideragdes a serem feitas -a respeito da presente consulta, sem
embargo de outros entendimentos em sentido comtririo, para com os quais manifestamos, desde jd o
NOSS0 respeilo.

Sao Paulo. 19 de janeiro de 2012

Elabufa;ﬁn:

Mircio André de Oliveira
OAB/SP 173.788

Aprovagio da Diretoria NDJ
B
Angelo ladocico
Superintendente
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IBAM

Instituto Nrasilelrn de
AdminisiragSo Municipal

Area de relacionamento

Historico de consultas realizadas

Ver lodos 03 atendimentos No ultimo ano

Sed congiilta juridora g regestesos em nnsen .. Arma

Voce pode anaxar docamentos b consalta straves de link "Anexar informacaoe complEemeitar’ abaiso.

Anexaf jnlonnacio complementar »

a_voltar paru a piging principal da drea do associodo
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PARECER
N® 0074/2012'
* PL — Poder Legislativo. Proeto de
Lei, de autoria do Executivo, que
estabelece normas acerca da politica
urbana. Necessidade de a populagéo
ser consultada,
CONSULTA:

Consulta uma Camara sobre o Projeto de Lei Complementar,

recebido do Executivo, que trata de normas acerca do zoneamento
urbano.

RESPOSTA:
Assim dispde a Constituicdo da Republica:
“Art. 30. Compete aos Municipios:
VIl - promover, no que couber, adequado ordenamento
territorial.  mediante planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupacgdo do solo urbano:”

O planejamento urbano da-se comumente, através de um Plano
Diretor, que estabelece as diretrizes gerais de ordenamento e crescimento
da cidade, desdobrando-se em normas especificas sobre parcelamentos e
loteamentos, zoneamento. uso e ocupagao do solo, e obras. Essas regras
devem eslar consubstanciadas em leis

A compeléncia do Municipio para legisiar sobre tais assuntos é
piena, ressalvada a da Unido para instituir diretrizes, de ambitc geral, para
o desenvolvimento urbano (CF, art21, XX). O préprio art. 182 da CF &

'PARECER SOLICITADD POR ADILSON A GUISS( PRESIDENTE - CAMARA MUNICIPAL (MOTDCA-SF)



IBAM

bastante claro, ac dispor que cabe a Lei Municipal fixar diretrizes para a
politica de desenvolvimento urbano, de modo a ordenar o inteiro
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de
seus habitantes

O Projeto apresentado encontra-se formulade com correcao,
Entretanto, a teor do que consta dos artigos 39, § 4°, | e 43, |I. do Estatuto
da Cidade, Lei n° 10.257/2001, as suas disposicdes deverdo ser levadas
ao conhecimento publico, para discussdo, em audiéncias que podem ser
promovidas pela Camara, de preferéncia com a presenca dos técnicos que
elaboraram o Projeto e de representantes de entidades que representem a
vida econdmica e social do Municipio. Tais atividades, de cunho
democratico, poderac sugerir alteragdes no Projeto, a ser conduzidas quer
pelo Executivo como pelo Legisiative.

E o parecer, sm |

Affonso de Aragdo Peixoto Fortuna
Consultor Técnico

Aprovo o parecer

Marcus Alonso Ribeiro Neves
Consultor Juridico

Rio de Janeiro, 17 de janeiro de 2012,
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Camara Municipal de Mococa
PODER LEGISLATIVO

COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTICA E REDACAO

REFERENCIA :- Projeto de Lei Complementar n°039/2011.
INTERESSADO :- Prefeito Municipal de Mococa.
ASSUNTO :- Dispde sobre o zoneamento do Municipio de Mococa.

RELATOR(A) :

Como Relator{a) da matéria acima epigrafada, dentro das atribuigSes desta
Comissdo e, apos estudos detalhados da mesma, chego a conclusdo que ndo hé
inconstitucionalidade, ilegalidade e nem outros obices que impegam sua aprovagfio, posto que a

mesma vai de encontro ao interesse pablico, sendo assim, manifesto FAVORAVEL 3 sua

aprovagdo.

Esse € 0 nosso parecer s.m.j.

Sala das Comissoes José Luiz Cominato, de de 2011.

Relator(a)
APROVADO O PARECER DO RELATOR(A) DE FAVORAVEL AO PROJETO

Sala das Comissdes José Luiz Cominato, de de 2011.




Camara Municipal de Mococa
PODER LEGISLATIVO

PROCESSO N°. 1.227/2011.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N®.039/2011.

REGIME DE TRAMITACAOQO: ESPECIAL.

DESPACHO

Apés parecer FAVORAVEL da Comissdo de
Constitui¢o, Justica e Redagdo, encaminho a presente propositura a

comissdo de Planejamento, Uso, Ocupagdo e Parcelamento do Solo.

Camara Municipal de Mococa, de de 2011.

ADILSON A. GUISSO

Presidente



Camara Municipal de Mococa
PODER LEGISLATIVO

COMISSAO DE PLANEJAMENTO, USQ, OCUPACAO E
PARCELAMENTO DO SOLO

PROCESSO N° 1.227/2011.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°.039/2011.

REGIME DE TRAMITACAOQO: ESPECIAL.

RECEBIMENTO PELO PRESIDENTE DA COMISSAQ

DATA DO RECEBIMENTO: / /

PRAZO P/ NOMEAR O RELATOR(a) ATE: / /

Presidente da Comissio

NOMEACAQ DE RELATOR(a)

NOME:

DATA DA NOMEACAOQ: / /

Presidente da Comissao



Camara Municipal de Mococa
PODER LEGISLATIVO

COMISSAO DE PLANEJAMENTO, USO, OCUPACAQ E
PARCELAMENTO DO SOLO

PROCESSO N°. 1.227/2011.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°.039/2011.

REGIME DE TRAMITACAO: ESPECIAL.

RECEBIMENTO PELO RELATOR(a)

DATA DO RECEBIMENTO: / /

PRAZO P/ RELATAR ATE: / /

Relator(a)



Camara Municipal de Mococa
PODER LEGISLATIVO

COMISSAO DE PLANEJAMENTO, USO, OCUPACAC E
PARCELAMENTO DO SOLO.

REFERENCIA :- Projeto de Lei Complementar n°039/2011.
INTERESSADO :- Prefeito Municipal de Mococa.

ASSUNTO :— Dispde sobre o zoneamento do Municipio
de Mococa.

RELATOR (A) :

Comec Relator(a) da matéria acima epigrafada, e
dentro das atribuigtes conferidas a esta Comissdo, apds estudos
detalhados da propositura, e tendo em vista seus objetivos,
somos peloc seu pleno acolhimento, ©o gue nos leva a exarar
parecer FAVORAVEL, 2 suaz aprovagio e respeitando seu texto

original.

Esse & 0 nossc parecer s.m.7j.

Sala das Comissdes Permanantes José Imiz Cominato, de de 2011.

Relator (a)

APROVADO O PARECER DO RELATOR(A) DE FAVORAVEL AQO PROJETO

Sala das Comissdes Permanentes-José Luiz Cominato, de de 2011.




EDITAL DE AUDIENCIA PUBLICA Ne. /2012

A COMISSAO PERMANENTE DE CONSTITUICAO, JUSTICA E
REDAGAO da Camara Municipal de Mococa, por seu Presidente, Vereador
FRANCISCO SALES GABRIEL FERNANDES, no uso de suas atribuicbes legais

RESOLVE:

Convocar os municipes em geral e pessoas interessadas para
participarem da AUDINECIA PUBLICA, para apresentacdo e discussio do Projeto
de Lei Complementar n2 039/2011, que “DispGe sobre o zoneamento do
Municipio de Mococa”.

A audiéncia realizar-se-a no dia de de 2012,
( -feira), as ___ horas, no Plenario da Cdmara Municipal de
Mococa, situada a Praca Marechal Deodoro, n2. 26, Centro, neste
Municipio de Mococa, Estado de Sdo Paulo.

Esta audiéncia publica tem por objetivo ampliar a publicidade e a
participacdo na discussdo do referido projeto de Lei Complementar n2.
039/2011, criando condigbes de debater as alteragoes propostas.

Esclarece que o referido Projeto de Lei podera receber sugestbes
dos interessados.

O Projeto de Lei Complementar encontra-se disponivel para
consulta na Secretaria da Camara Municipal de Mococa e site:

Www.Ccamaramococa.sp.gov.br

Camara Municipal de Mococa, de abril de 2012.

FRANCISCO SALES GABRIEL FERNANDES
(CHICO DO SINDICATO)
Presidente




Mococa, 26 de marco de 2012.

| CattRA MUNICIPE

Excelentissimo Presidente da Cdmara Municipal de Mococa 'AOCOCA -
Vereador Adilson Guisso FFTOTOCOL(C
' VWERD| DATA |RUBR

124 |3z |APS

Por meio do presente, solicitoc a Vossa
Exceléncia para que sejam encaminhadas copias do Projeto de Lei de
Zoneamento, de autoria do Prefeito Municipal, que encontra-se em

tramitacdo nesta Camara Municipal, as seguintes instituicdes:

- Ministério Pablico de Mococa,
- OAB;

- ACIM;

- Associacdes de Bairro;

- Grupo Ecolégico Olho D'Agua;
- Grupo Voluntariado;

- Paroquias de Mococa;

- lgrejas Evangélicas;

- Clubes de Servico;

- Sindicatos;

- Com copia do oficio em anexo.
Atenciosamente,

ﬁgm Ve bt

ebora Ventura

Presidente da Comissdo de Planejamento, Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo



Camara Municipal de Mococa
PODER LEGISLATIVO

Mococa, 27 de marco de 2012.

Por meio do presente, encaminho a Vossa
Exceléncia uma copia do Projeto de Lei de Zoneamento, de autoria do
Prefeito Municipal, que encontra-se em tramitacdo na Camara Municipal de

Mococa, para seu conhecimento.

Informo ainda, que as Comissdes Permanentes
realizardo audiéncias publicas com os diversos segmentos da populacao para

analise deste projeto, a partir do més de abril de 2012.

Contamos com sua presenca, suas sugestoes e

colaboracao.
Atenciosamente,
ngg.m Ve T

ora Ventura
Presidente da Comissdo de Planejamento, Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo

ot

Edificio **Dra. Esther de Figueiredo Ferraz™
Praca Marechal Deodoro, 26 - Centro - CEP 13.730-047 - Mococa 5P
Telefone: (19) 3656-0002 - Email: camaramocosa@yahoo.combr
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w8 Camara Municipal de Mococa
W PODER LEGISLATIVO

Mococa, 27 de marco de 2012.

- : Por meio do presente, encaminho a Vossa
Exceléncia uma copia do Projeto de Lei de Zoneamento, de autoria do
Prefeito Municipal, que encontra-se em tramitacdo na Camara Municipal de

Mococa, para seu conhecimento.

Informo ainda, que as Comissoes Permanentes
realizarao audiéncias publicas com os diversos segmentos da populacao para

analise deste projeto, a partir do més de abril de 2012.

Contamos com sua presenca, suas sugestoes e

colaboracao.

Atenciosamente,

6@5‘2"“"“ 175% 7> _

ora Ventura
Presidente da Comissdo de Planejamento, Uso, Ocupacio e Parcelamento do Solo

L]

Edificio “Dra. Esther de Figueiredo Ferraz™
Praga Marechal Deodoro, 26 - Centro - CEP 13.730-047 - Mococa -SP
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Assunto.

Para:

Pape-l ol |

FW Prajeto tfe (& Complementar 038 2011 - Camara Municipal de Mococs
AEAM. Assooipcio dos Engenteirgs @ Arguitatos de Mococa (sseamococaiihotmalt com)

argwilmadiasEhotmal com: cynthisbaob ugl com br; eduleonhantBkoiman com, kehnaramosamguitelaiuotcom bl
paroh prguisteaiiyafon com b, beloboma com br, jcacblonoli@notmall com. dusmaiBuglcom br
defiippifrusinamirangs com or. icordon@satesp com br. cossiriEters com br. mhennqueiana@yahon com by
risufai@hotmad.com. engenharia@nelcisafogann wom br, joee morsesEsupenig com bf, waller sosres@globo com
netocsaigheicsalogann. com b, hosanacossifterra com b, lemensgatti@hotmail com, matrzmosigmocoagro com bt
prossl_engigrhatmail com ricardoicnoig com br; rodofoipontes@gmail com

nelopieaniByahoo com br, desscamaramococaifivahis dom b

Quints-faura, 29 da Marpo de 7012 1643

Fou tarde o todos segue anese pars conhecimento ¢ manifestagio, 0 Projeto de Lei Complementar 0392010 1, Lei

de roneamento, que s¢ encontra na Comissao de Conshituigo, Justiga ¢ Redaciio, M ,zo] \

Segue copra do olicio du Vercadoru Débora Ventura, 0'30"\
C-v-" L&

A Lei atual - Lei Complementar 057/2000, de zoneamento.

AL,

@ﬁ#ﬁ,} 2012”7 f
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Camara Municipal de Mococa
PODER LEGISLATIVO

Mococa, 27 de marco de 2012.

Por meio do presente, encaminho a Vossa
Exceléncia uma copia do Projeto de Lei de Zoneamento, de autoria do
Prefeito Municipal, que encontra-se em tramitacao na Camara Municipal de
Mococa, para seu conhecimento.

Informo ainda, que as Comissdes Permanentes
realizarao audiéncias ptblicas com os diversos segmentos da populaga@o para

analise deste projeto, a partir do més de abril de 2012.

Contamos com sua presenca, suas sugestdes e
colaboracao.

Atenciosamente,
Urenoe VerZioa—

L
ebora Ventura
Presidente da Comissdo de Planejamento, Uso, Ocupagdo e Parcelamento do Solo

q«blf-*
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Camara Municipal de Mococa
PODER LEGISLATIVO

Mococa, 08 de maio de 2012,

Prezado Senhor:

Para subsidiar estudos ao Projeto de Lei Complementar
n°39/2011, que dispde sobre o zoneamento do Municipio de Mococa, convido
Vossa Senhoria e demais membros dessa Associagdo, que participaram da
elaborac@o do referido projeto, para prestarem informagdes que forem necessérias,
no dia 10 de maio proximo, as 16h00 horas, no Prédio da Cimara Municipal de
Mococa, perante a Comiss@o de Constituicio, J usti¢a e Redacdo,

Na certeza de poder contar com especial atengdo,
renovo protesto de consideragdo estima e consideragdo.

Atenciosamente

DEBORA SOARES PERUCELLO VENTURA

Membro na Comissio

@M% V. b Vetz

Ilmo. Sr.

Eng. Nelo Pisani Junior

Pres. da Ass. dos Eng.Arq.c Agréonomo
Mococa-SP

Edifivio “Dra. Esther de Figueiredo Ferraz™
Praga Miirechal Deodoro, 26 - Centro - CEP 13.730-047 - Mococs -SP
Telefone; (19) 3656-0002 - Fmail: comaramococa(@yahoo. com. br

WWW.CAIIAramococa sp.gov.br



Lista de Presenca da Reunido da Comissdo de Constituicdo e Justica para tratar
do Projeto de Lei Complementar n®, 039/2011, que Dispée sobre a Zoneamento
do municipio de Mococa, 4s 16 horas do dia 10 de maio de 2012.

e

Nome: F 2CeS ( & . ' % e ‘r(’ cn 13554'{%'-({
Representando: Cp oy gad Aen e pal
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Representando:
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EDITAL DE AUDIENCIA PUBLICA n® J20

A COMISSAO PERMANENTE DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAC da
Camara Municipal de Mococa, por seu Presidente, Vereador FRANCISCO SALES GABRIEL FERNANDES,
ho uso de suas atribuicdes legais,

RESOLVE :
Convocar os municipes em geral e pessoas Interessadas para participarem da

AUDIENCIA PUBLICA, para apresentacio e discussdo do Projeto de Lei Complementar n® 039/2011,
que "Dispde sobre o zoneamento do Municipic de Mococa”.

A audiéncia realizar-se-a no dia de de
(quarta-feira), as horas, no Plendrio da Cidmara Municipal de Mococa, situada a Praga
Marechal Deodoro, n2. 26, Centro, neste municipio de Mococa, Estado de S3o Paulo.

Esta audiéncia publica tem por objetive ampliar a publicidade & a participacao
na discussdo do referido prujeto de Lei Cﬁmpiementar n" ﬂ39{2011 cnandu condiches de debater as
alteracOes proposias, : . ;
sugestisi ﬂul.m.:.q .o Pmp*u da M pnd.l-.m mn.!.u h\‘l;"‘

q-nl.

O Projeto de Lei Complementar encontra-se disponivel para consulta na
Secretaria da Camara Municipal de Mococa e no site www.comaromococo.sp.gov.br

Camara Municipal de Mococa, de marco de 20

FRANCISCO SALES GABRIEL FERNANDES
(CHICO DO SINDICATO)
Presidente



Camara Municipal de Mococa
PODER LEGISLATIVO

Mococa, 08 de maio de 2012.

Prezado Senhor:

Para subsidiar estudos ao Projeto de Lei Complementar
n"39/2011, que dispde sobre o zoneamento do Municipio de Mococa, convoco
Vossa Senhoria, e os funciondrios desse departamento Eunice Maria dos Santos e
Ricardo Augusto de Faria e Carlos Tadeu Malavassi, para prestarem informagoes
que forem necessirias, no dia 10 de maio proximo, as 16h00 horas, no Prédio da
Céamara Municipal de Mococa, perante @ Comissdo de Constituigdo, Justiga e
Redagdo.

Na cerleza de poder contar com especial atengio,
renovo protesto de consideragdo estima e consideragio.

Atenciosamente

Ol | Ve Il VT

DEBORA SO PERUCELLO VENTURA

Membro na Comissio

limo. Sr.

Eng". Jodo Baptista Tognolli
Diretor do Departamento de Obras
Mocoea-SP

Edificio “Dra. Esther de Figueiredo Ferraz™
Praga Marechal Deodor, 26 - Centro - CEP 13.730-047 - Mococa -SP
Telefone: (19) 3656-0002 - Emgul: camaramococa(@yahoo.com.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOCQCA
Estado de S3o Paulo

Gabinete do Prefeito

OF.N° 1.004/2012 MOCOCA, 14 deagosto de 2012

CAMARA MUNICIPAL |
-MOCOCA-

PROTOCOLO
NEMERGC DATA RUSRICA |

Senhor Presidente: 1539 | 158 12

——

Pelo presente, vimos solicitar a retirada da pauta
e conseqilente devolugdo a esta Prefeitura Municipal de Mococa, do Projeto de
Lei Complementar n° 039/2011, encaminhado através do oficio n°
1.315/2011, para melhores estudos.

Reiteramos a Vossa Exceléncia os nossos
protestos de consideracdo e apreco.

Atenciosamente

LTMJKE
DR. ANTONIO NAUFEL
Prefeito Municipal

Exmo. Sr.

ADILSON APARECIDO GUISSO

DD. Presidente da Camara Municipal de Mococa
MOCOCA - SP
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Camara Municipal de Mococa
PODER LEGISLATIVO

Oficio n°.465/2012-CM.

Mococa, 17 de agosto de 2012

Senhor Prefeito:

Em atengaoc ac oficio n°1.004/2012, protocolado

nesta Casa sob n?1.68

012, anexamos ac presente, em devolugao,

apresentamos a Vossa

Acao.

o,

{4 A GUISSO

sidente

Exmo. Sr.

Dr. Antonio Naufel

DD. Prefeito Municipal
Mococa

Edificio “Dra. Esther de Figueiredo Ferraz”
Praga Marechal Dendaro, 26 - Centro - CEP 13, 730-047 - Mocoea -SP
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