KA eat
MUnicipl

oMonte Alegre
_~—~de Minas

>
.y : A
_ fulihe melhdh, pake Todes

LEI COMPLEMENTAR N°224, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2.018

Dispoe sobre o Parcelamento do Solo para o Chacreamento
de Sitios de Recreio no Municipio de Monte Alegre de
Minas e Da Outras Providéncias

O Municipio de Monte Alegre de Minas, por seus representantes,
aprovou, e eu, em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. O parcelamento do solo para implantagdo de empreendimentos de
chacreamento no municipio de Monte Alegre de Minas sera feito na forma de sitios de
recreio.

Art. 2°. O regime que regulara o fracionamento de areas com destinagéo a
chacreamento de sitios de recreio, tanto em suas relagdes internas como em suas relagdes
com o Municipio, ¢ o estabelecido nesta lei, observando-se as disposi¢des contidas nas Leis
Federais n° 4.591/64, 6.766/79 e 10.406/02, sendo que cada chdcara, com seus acessorios,
constitui uma unidade autdnoma, de propriedade exclusiva do adquirente, e as vias,
calcadas, areas verdes e outras destinadas ao uso comum, ao chacreamento.

Art. 3°. O Onus da implantagiio e execu¢do dos projetos urbanistico e
ambiental de parcelamento do solo rural e constitui¢io do chacreamento ¢ de total
responsabilidade do empreendedor.

Art. 4°. A aprovagdo do projeto de parcelamento serd objeto de
licenciamento integrado, obedecendo, no que couber, ao disposto nas Leis constantes do art.
2° desta lei bem como na Lei Federal n° 12.651/12 e Decreto n® 59.428/66.

Art. 5° As diretrizes e o projeto de parcelamento devem ser aprovados
pelo Poder Executivo Municipal, por meio da Secretaria Municipal de Obras, Habitagdo e
Manutengio Servigos Publicos, ouvidos obrigatoria previamente, o Departamento de Meio
Ambiente, o Conselho Municipal de Meio Ambiente — CMMA, com a necessaria
descaracterizagdo do imovel pelo INCRA.

Art. 6°. A criacdo das Zonas de Urbanizagdo Especifica (ZUE) deveré@o
ser criadas por meio de lei especifica.

Art. 7°. Sdo principios que devem ser obsérvados nos projetos de que trata
a presente Lei:
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I- garantia do direito & moradia e ao desenvolvimento sustentivel dos
assentamentos humanos;

[1- urbanismo como fungdo publica e respeito a ordem urbanistica;
[1I- prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado:
I'V- acesso universal aos bens de uso comum do povo;

V- garantia ao meio ambiente ecologicamente equilibrado como bem de
uso comum do povo.

Art. 8°. Para os efeitos do disposto nesta Lei, adotam-se as seguintes
defini¢des:

I- 4rea urbana: a parcela do territério, continua ou ndo, incluida nos
perimetros urbanos pelo plano diretor ou lei municipal especifica;

II- area urbana consolidada: a zona urbana, definida pelo plano diretor ou
pela lei municipal especifica.

III- gleba: o imével que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo:

IV- sitios de recreio: a unidade imobilidria resultante de chacreamento,
onde sdo permitidas apenas agricultura doméstica e criagdo de animais em pequena escala
sujeito a controle do Poder Publico;

V- chacreamento: a divisdo de gleba em chacaras. com abertura de novas
vias publicas ou logradouros publicos.

VI- areas destinadas a uso piblico: aquelas referentes ao sistema vidrio, a
implanta¢do de equipamentos comunitarios, aos espagos livres de uso publico e a outros
logradouros publicos;

VII- equipamentos comunitdrios: os equipamentos de educagdo, cultura,
satde, seguranga, esporte, lazer € convivio social;

VIII- autoridade licenciadora: o o6rgdo do Poder Executivo municipal
responsavel pela concessdo da licenca integrada do parcelamento do solo para fins de

chacreamento,

IX- licenga integrada: ato administrativo pelo qual a autoridade
licenciadora estabelece as condigdes e restrigdes de natureza urbanistica e ambiental que
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devem ser obedecidas pelo empreendedor para implantar, alterar, ampliar ou manter
parcelamento do solo para fins de chacreamento e para proceder a regularizagdo fundiaria;

X- empreendedor: o proprietario do imével a ser parcelado, que responde
pela implantag¢do do parcelamento;

XI- coeficiente de aproveitamento: percentual entre o total das areas
construidas sobre a area do terreno;

XII- taxa de ocupa¢fio: relagdo entre a maior area de projecdo da
edificagéio sobre a area total do terreno;

XIII- parcelamento rural consolidado: parcelamento do solo implantado
sem autorizagdo do orgdo competente, identificado como passivel de regularizagdo por
atender aos requisitos minimos estabelecidos por esta Lei.

Paragrafo unico - Além do proprietdrio do imovel, admitem-se como
empreendedores:

I- 0 compromissario comprador, cessiondrio ou promitente cessionario, ou
o foreiro, desde que o proprietdrio expresse sua anuéncia em relagdo ao empreendimento e
sub-rogue-se nas obrigagdes do compromissario comprador, cessiondrio ou promitente
cessiondrio, ou do foreiro, em caso de extingéo do contrato;

1I- o Poder Publico, quando proprietario do imével a ser parcelado, ou nos
casos de imissdo prévia na posse com O objetivo de implantagdo de parcelamento
habitacional ou de regularizagdo fundidria de interesse social;

I11- a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a ser
parcelado ou pelo Poder Publico para executar o parcelamento ou a regularizagdo fundiaria,
em forma de parceria, sob o regime de obrigagdo solidaria, devendo o contrato ser averbado
na matricula do imével no Oficio do Registro de Imoveis competente;

CAPITULOII
DAS RESTRICOES

Art. 9°. Observado o disposto nas leis federais e estaduais que regulem ou
venham a regular a destinagao, 0 uso € 0 parcelamento do solo rural, ndo estdo sujeitas a
parcelamentos para a finalidade prevista nesta Lei as seguintes areas:

[- que constituam faixas marginais de linha de transmissdo elétrica e
telegrafica e de adutoras, que constituam faixas marginais de estradas de ferro e rodagem.
ficando reservada uma faixa longitudinal para via de acesso ficando reservada uma faixa
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longitudinal para via de acesso com largura nunca inferior a 15 (quinze) metros, contados
desde o alinhamento das chécaras até a linha demarcatéria da faixa de dominio ou serviddo
das respectivas concessionarias, salvo se faixa maior for determinada em legislagdo federal
ou estadual, ou em instrugdo técnica especifica emitida pelo setor competente da Prefeitura,
ou ainda, se ja existir area destinada a esse fim;

II- que constituam faixas marginais de drenos naturais (dreno temporario),
numa largura minima de 06 (seis) metros, para cada lado, contado a desde a borda da calha
do leito regular;

III- que sejam cobertos total ou parcialmente por matas ou florestas, sem
prévio consentimento da autoridade municipal competente, observadas as leis e as
competéncias de orgdos federais e estaduais;

IV- que contenham jazidas minerais, verificadas ou presumiveis, assim
como pedreiras, depositos de minerais ou liquidos de valor industrial:

V- que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica, sem
que sejam previamente saneadas;

VI- com declividade igual ou superior a 45% (quarenta e cinco por cento);

VII- com declividade entre 30% (trinta por cento) ¢ 45% (quarenta e
cinco por cento), salvo se atendidas as exigéncias de ordem urbanistica, de acordo com
diretrizes tragadas pelo municipio ou quando se tratar de projeto oficial;

VIII- onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagao;
IX- em éreas de preservagdo ecologica:

X- em 4reas em que a poluigdo impeg¢a condigdes minimas de
assentamento humano, tais como lixdes e outros;

§ 1° - E vedada a implantagdo de chacreamentos de sitios de recreio na
sona de amortecimento de unidade de conservagéo, atendendo-se ao disposto no art. 49 da
Lei n° 9.985/2000.

§ 2° - O parcelamento de glebas em relagdo as quais exista suspeita de
risco geologico dependera da apresentagdo de laudo geotécnico, acompanhado da anotagdo
de responsabilidade técnica no CREA/MG, cuja conclusdo, devidamente fundamentada,
afaste terminantemente qualquer tipo de risco para o empreendimento.

§ 3° - N#o serdo aceitas no calculo do percentual de terrenos destinados a
equipamentos urbanos € comunitarios € dos espacos livres de uso publico: as areas relativas
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as faixas de serviddo ao longo das linhas de transmiss@o de energia elétrica e as dreas de
Preservagdo Permanente — APP.

§ 4° - Com excegio do disposto no § 3°, o Municipio dispord sobre o
aproveitamento das faixas marginais referidas nos incisos [ e II deste artigo, que poderdo ser
computadas no calculo de porcentagem de areas publicas do sistema viario (ou areas
verdes).

§ 5° - Nas Areas de Preservagdo Permanente deveram ser respeitadas de
acordo com o Art. 4° da Lei Federal n° 12.651, de 25 de Maio de 2012, as quais nao serdo
parceladas e ndo conterdo edifica¢des de qualquer natureza.

§ 6° - No caso do disposto nos incisos VI, VIII e IX deste artigo, cabera
ao orgdo municipal competente informar sobre a viabilidade ou nao do projeto, a partir de
laudos técnicos expedidos por profissionais habilitados, cuja elaboragdo ¢ de
responsabilidade do interessado, observadas as diretrizes fixadas pelo municipio.

§ 7° - A reserva legal do imovel poderd integrar o empreendimento
exclusivamente como area verde.

Art. 10. As unidades parceladas ndo poderdo ser cortadas ou divididas por
cursos d’dgua e nem poderdio ser aterrados sem 0 prévio consentimento do orgédo
competente do municipio.

Paragrafo Unico. O arruamento de terrenos baixos, alagadi¢os ou sujeitos
a inundagdes, somente serd aprovado mediante avaliagdo do projeto de aterro e drenagem a
ser apresentada pelo empreendedor.

CAPITULO 111
DOS REQUISITOS

Art. 11. Os projetos de empreendimentos de que trata esta Lei deverdo
atender aos requisitos de parcelamento e ocupagdo de solo urbano no municipio. respeitadas
as alterages constante nesta lei e aos seguintes:

I- chacaras com area minima de 1.000 m? (mil metros quadrados);

1I- demarcacdo dos logradouros, dreas publicas, quadras e chicaras com
instalagdo de marcos em concreto;

[II- conten¢do de encostas, se necessdrio, instaladas mediante projeto
especifico sob responsabilidade técnica de profissional habilitado;

34 3283-0500

www.montealegre.mg.gov.br _
Rua Jair Mota Mendongca, 01, B. Petrépolis, CEP 38475-000




Municipio de

eMonte Alegr
—de Minas

b £ LD, “‘- .7 " aQ P ) -
o melhdhy pake Todps

[V- arborizacdo das vias de circula¢do e dreas destinadas ao sistema de
lazer;

V- implantacdo de rede de energia elétrica publica e domiciliar, conforme
projeto aprovado pela empresa concessiondria e ato normativo interno do Municipio;

VI- cerca divisoria e de fechamento em todo o perimetro do
empreendimento incluindo as dreas pablicas localizadas na érea externa do chacreamento;

VII- estudo de impacto ambiental do empreendimento.

§ 1° - E obrigagdo do empreendedor manter, por si e pelos adquirentes das
unidades parceladas, os requisitos permanentes de constituigdo do parcelamento rural
previstos neste artigo.

§ 2° - E de responsabilidade dos proprietrios das unidades parceladas as
despesas decorrentes do cumprimento do disposto no §1°.

§ 3° - As diretrizes a serem observadas no projeto serdo fornecidas pela
Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos, ouvidas, obrigatoriamente o
Departamento Municipal do Meio Ambiente, e terdo, dentre outros, os seguintes objetivos:

a) definir corre¢des de terrenos necessdrios a implantagdo do
chacreamento;

b) compatibilizar o projeto proposto com o0s planos e a legislagdo
existentes;

c¢) definir critérios para a escolha e localizagdo das dreas de uso
comunitario e espagos livres;

d) definir normas para compatibilizar o projeto proposto com as areas
adjacentes ou contiguas;

e) fixar os servigos bdsicos obrigatdrios para a aprovagdo ¢ implantagdo
do chacreamento.

§ 4° - Sera exigido para a fixagao das diretrizes um estudo demonstrativo
da possibilidade da integragao da area com o arruamento do sistema vidrio existente.

CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES
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Art. 12. Antes da apresentaciio do projeto definitivo do parcelamento, o
interessado devera requerer ao Municipio a definicdo de diretrizes para o chacreamento
fechado, instruindo o pedido com os seguintes documentos, além dos documentos exigidos
pela Lei n® 6.766/79:

I- Certiddo vintenaria do registro do imovel;

[I- Planta do imovel contendo todos os elementos topograficos tais como
curvas de nivel, sistema viario existente, poligonal memorizada do terreno, afloramentos,
grotas, rios, redes e linhas de energia, ferrovias, dentre outros. assinada pelo responsavel
técnico;

III- Planta do pré-projeto do chacreamento, assinada pelo responsdvel
técnico;

IV- Memorial descritivo e croqui da area onde serd criada a ZUE;

V- As Plantas apresentadas deverdo estar georreferenciadas ao sistema
geodésico de referéncia SIRGAS 2000 no formato impresso e digital.

CAPITULO V
DAS RESPONSABILIDADES DO EMPREENDEDOR

Art. 13. Sera de inteira responsabilidade do empreendedor e/ou da
entidade juridica instituida pelos adquirentes das unidades parceladas para sucedé-lo, a
obrigagdo de executar:

I- os servigos de poda e manutengdo das drvores, sempre que necessario;

[I- a manutengdo e conservagdo das vias publicas de circulagdo, do
calcamento e da sinaliza¢@o de trénsito:

I1I- a coleta e remogdo de lixo domiciliar, que devera ser depositado em
local apropriado, devidamente licenciado para tal finalidade, ou em local de transbordo.
onde houver recolhimento integrado ao servigo publico de coleta de residuos solidos

urbanos;

IV- a limpeza das vias de circulagdo em permissio de uso ao
chacreamento;

V- tratamento e destinac@o final dos efluentes liquidos sanitarios gerados
no chacreamento, atendendo aos padrdes ambientais legais, observando-se o que for
estabelecido no licenciamento respectivo;
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VI- prevencéo de sinistros;

VII- outros servicos que se fizerem necessarios a conservacao,
manuten¢do e utilizagdo do chacreamento;

VIII- garantir a ag@o livre e desimpedida das autoridades e entidades
publicas que zelam pelo bem estar da populagdo:

IX- as vias de acesso ao empreendimento.

§ 1°- As responsabilidades definidas nesta Lei para o empreendedor ou
para a entidade juridica que sucedé-lo, notadamente quanto aos servigos de conservagio e
manutencdo dos equipamentos de uso comum, ndo isenta do pagamento dos tributos
incidentes sobre os respectivos imoveis.

§ 2°- O empreendedor ou a entidade juridica que sucedé-lo, objetivando a
dar cumprimento as obrigagdes contidas neste artigo, poderdo firmar convénios ou contratar
orgdos publicos ou entidades privadas, mantida, em qualquer hipdtese, a sua
responsabilidade solidaria pela boa execugdo dos servigos contratados.

§ 3°- A manutengdo e conservago dos servigos de infraestrutura referente
a0 abastecimento de Agua, esgotamento sanitirio e iluminagdo publica serdo de
responsabilidade do empreendedor ou entidade juridica representativa dos proprietdrios que
sucedé-lo.

§ 4°- Se por razodes urbanisticas for necessdrio intervir nos espagos
ptiblicos sobre os quais incide a permissdo de uso assegurada por esta lei aos chacreamentos
fechados, ndo sera devida ao empreendedor ou a entidade juridica representativa dos
proprietarios qualquer indenizagdo ou ressarcimento pelas benfeitorias eventualmente
afetadas.

Art. 14. O contrato padrdo de compromisso de compra e venda das
unidades imobiliarias resultantes do parcelamento de que trata esta Lei deverdo conter,
obrigatoriamente, cldusula prevendo expressamente a obrigagdo do adquirente em contribuir
para o cumprimento das obrigagoes consta.ntes do art. 13. da presente Lei, para a manuten¢@o
das vias, logradouros e demais bens publicos em permissdo de uso, na forma estabelecida
nesta Lei e na convengdo respectiva.

CAPITULO VI ’
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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Art. 15. Os parcelamentos do solo rural para chacreamento de sitios de
recreio aprovados com base nesta Lei deverdo manter suas caracteristicas originais, vedada
terminantemente a alterag¢@o do tipo de uso e o fracionamento das unidades parceladas.

Art. 16. O empreendedor e todos os autorizados a comercializagdo dos
imoveis parcelados, na forma prevista nesta Lei, responderdo civil e penalmente pelas
infragdes que cometerem, em especial as previstas nas normas de protegdo ao meio
ambiente e ao consumidor.

Art. 17. A Secretaria Municipal de Obras, Habitacdo e Manutenc¢ido de
Servigos Publicos, ouvidos, obrigatdria e previamente, o Departamento de Meio Ambiente ¢
o Conselho Municipal de Meio Ambiente - CMMA, decidird sobre eventuais
questionamentos de carater técnico, sempre que verificada a omissdo ou obscuridade da
legislagdo e regulamentos aplicaveis.

Art. 18. O Poder Executivo regulamentara esta Lei, no que couber e for
necessario a sua plena execugéo.

Art. 19. Ficam revogadas as disposi¢des em contrario.
Art. 20. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag@o.

PREFEITURA DE MONTE ALEGRE DE MINAS, 20 DE DEZEMBRO
DE 2018.

Ultmo Bifencourt db Freitas

Prefeito Municipal
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