CAMARA MUNICIPAL DE ITABUNA
ASSESSORIA TECNICA LEGISLATIVA
SECRETARIA PARLAMENTAR

PROJETO DE LEI N°. 013/2016

EMENTA: Dispde sobre a instituicio de diretrizes para o
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO DO MUNICIPIO DE
ITABUNA e, da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE ITABUNA, APROV A:

CAPITULO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO|
DisSPOSIGOES GERAIS

Art. 1°. Ficam instituidas as diretrizes para o Parcelamento do Solo Urbano do Municipio de Itabuna,
em complemento as disposicdes contidas no Cédigo de Obras e no Cadigo Municipal do Meio Ambiente.

Art. 2°. O parcelamento do solo urbano far-se-4 por meio de loteamento, desmembramento,
desdobro, remembramento ou condominio horizontal € demais conceitos explicitados neste caput.

Paragrafo unico. Entende-se por Loteamento, Desmembramento, Desdobro, Remembramento e
Condominio Horizontal, além dos conceitos de Area Verde, Area Institucional e Vias de Circulagéo, o
sequinte:

a) Loteamento - qualquer divisdo do solo, de que resultem novas unidades imobiliarias, implicando
abertura de logradouros publicos ou ampliagdo dos existentes, doagdo de areas publicas e realizagao de
obras de urbanizagao.

b) Desmembramento - qualquer divisdo de gleba voltada para logradouro publico, de que resultem
novas unidades imobiliarias, desde que ndo implique na criagdo de novas vias e logradouros publicos, nem
prolongamento, modificagéo ou ampliagdo dos existentes.

c) Desdobro - a divisdo de um lote integrante de loteamento ou de desmembramento, para
formag&o de novo ou novos lotes.

d) Remembramento - a unificagéo de dois ou mais lotes.

e) Condominio Horizontal - a diviséo interna de uma gleba, para uso e ocupagao por diferentes
proprietarios, mediante a instituicdo de um regulamento interno, com reserva de areas e vias de propriedade
do proprio condominio.

f) Area Verde - espago de dominio publico que desempenhe fungio ecologica, paisagistica e
recreativa, propiciando a melhoria da qualidade estética, funcional e ambiental da cidade, sendo dotado de
vegetacéo e espagos livres de permeabilizagéo, como pragas e jardins.

g) Area Institucional - &rea piblica destinada & instalagio de equipamentos urbancs e
comunitarios, fais como escolas, creches, postos de salde, ginasios de esportes, delegacias de policia,
caixas d'agua e outros similares, mantidos pelo poder publico ou por entidades civis sem fins lucrativos,
comprovadamente aptas ao cumprimento de atividades Ensii%ucéonais/m
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h) Vias de Circulagéo - é o espago destinado a circulagio de veiculos e ou pedestres, podendo
compreender a pista, 0 canteiro central e a calgada, sendo que:

a) via publica oficial de circulagdo de veiculos e/ou pedestres: é aquela denominada ou nao,
integrante do patrimdnio do municipio por meio da transferéncia do dominio particular para o publico, por
destinagéo e uso ou por registro em Cartorio;

b) via particular de circulagdo de veiculos efou pedestres: é aquela integrante de
propriedade privada.

Art. 3°. N&o seréa permitido o parcelamento do solo:
| - sem licenga prévia da Prefeitura Municipal de Itabuna;

Il - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes antes de tomadas as providencias para
assegurar o escoamento das aguas, sem prejuizo para o entorno (inundagdes);

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & saude publica, sem que sejam
previamente saneados;

IV - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo atendidas as
exigéncias especificas das autoridades competentes;

Y —em terrenos onde as condi¢des geologicas ndo aconselham a edificagio;

VI — em areas de preservagdo permanente ou naquelas onde a poluicdo impega condigdes
sanitarias suportaveis até a sua corregao;

VIl —em areas que pelas condigbes de localizagéo, seja inacessivel & rede publica de abastecimento
e saneamento, a menos que o interessado firme compromisso com a prefeitura de implantar as suas
expensas estes servicos.

Art. 4°. Os loteamentos, desmembramentos, remembramentos e modificagdes de parcelamento néo
poderdo resultar em areas que n&o possam se constituir em lotes de acordo com os parametros
estabelecidos no Plano Diretor do Municipio.

Art. 5°. A aprovagdo de parcelamentos por loteamento e desmembramento esta condicionada a
obediéncia as disposicdes da Lei Federal n® 6.766/79 e suas modificagdes, bem como as disposicées dos
arts. 15 a 32, da Lei do Plano Diretor Urbano, no que se refere ao zoneamento urbano e nesta Lei.

Art. 6° A aprovagdo de condominios horizontais esta condicionada & obediéncia as disposicoes
desta Lei e no art 8° da Lei Federal 4.591/64.

Art. 7°. A aprovagéao de condominios verticais dar-se-a de acordo com as disposicoes da legislagdo
municipal, estadual e federal especificas.

Art. 8°. Deverdo obrigatoriamente ser encaminhados ao Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano Sustentavel, para Parecer Técnico, os requerimentos de parcelamento na forma de loteamentos.

Art. 9°. As quadras resultantes do parcelamento ndo poderdo ultrapassar 250,00m (duzentos e
cinqlienta metros) de extens&o, seja de largura ou de comprimento.

Art. 10. Os lotes resultantes de parcelamento so poderéo ser objeto de subdivisdo mediante projeto
aprovado pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e, de acordo com as disposi¢des desta Lei,
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atendendo as exigéncias de dimens6es minimas por zona de acordo com a classificagéo constante do Plano
Diretor Urbano do Municipio.

Art. 11. Aplicar-se-do as disposicdes contidas nesta Lei as atividades industriais, residenciais,
comerciais e de servico, mesmo quando localizados em area rural.

Paragrafo anico. Nos casos definidos neste artigo, os parcelamentos e edificagbes seguirdo
parametros definidos na Lei do Plano Diretor Urbano para a zona mais préxima.

SecAoll
LOTEAMENTO

Art. 12. Nos loteamentos, o projeto destinara para as areas comuns, areas verdes e de circulagio, a
propor¢do minima de 35% (trinta e cinco por cento) da éarea total da gleba, que serdo destinados para
doac&o ao municipio, observados os seguintes parametros minimos:

I - 10% (dez por cento) para areas verdes;
Il - 5% (cinco por cento) para area institucional; e
Il - 20% (vinte por cento) para vias de circulagao.

§ 1° Quando a area necessaria para implantagdo de vias for inferior a 20% (vinte por cento) de
destinago minima, a diferenga sera acrescentada para areas verdes ou institucional.

§ 2°. As faixas ndo edificaveis em areas destinadas a preservagdo permanente néo poderdo ser
descontadas do percentual de area verde;

§ 3°. As faixas ndo edificaveis como de dominio de vias, rede de energia elétrica, adutoras, rede de
drenagem pluvial e rede de esgotamento sanitario ndo serdo computadas para efeito do calculo de areas
publicas destinadas aos espagos livres de uso e gozo publico de loteamentos.

§ 4°. As areas doadas ao municipio ndo poder&o ter inclinagao superior a 20% (vinte por cento).

&

§ 5° As faixas ndo edificaveis quando ao longo das faixas de dominio das rodovias e ferrovias e
situadas aproximadamente ao mesmo nivel destas, podera ser ufilizada para &reas verdes ou sistema
viario.

§ 6°. O loteador transferira para o patriménio municipal, por ocasio da Licenga de Implantagéo do

loteamento, no Cartorio de Registro de Imoveis, mediante escritura publica, sem qualquer 6nus para o
Municipio, as areas de terreno de que trata o caput deste artigo.

§ 7°. A localizagdo das &reas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e dos espagos
livres de uso plblico dos loteamentos devera ser aprovada pelo 6rgao municipal competente.

§ 8°. Quando, pelo porte do empreendimento, as areas institucionais destinadas & implantagéo de
equipamentos comunitarios, resultarem inferiores a duas vezes o tamanho do lote minimo do
empreendimento, poderdo ser substituidas por areas situadas em outro local, ou por pagamento em especie
com base no valor de mercado, ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, em ambos os casos a
critério do érgéo plblico e com anuéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustenté\%
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§ 9°. Seréo considerados como loteamentos populares aqueles constituidos de no minimo 70%
(setenta por cento) de lotes com &rea de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), com frente
minima de 5,00m (cinco metros), salvo quando o loteamento se destinar a urbanizagio especifica ou
edificagéo de conjuntos habitacionais de interesse social, ou ainda para regularizagéo fundiéria, previamente
aprovados pelos 6rgaos publicos competentes.

§ 10. Constitui-se crime contra o patriménio plblico municipal a invaso de terras destinadas para as
areas comuns, areas verdes, éreas institucionais e areas para vias de circulagdo. Destarte, fica
definitivamente proibida a invaséo de qualquer area de terra pertencente ao municipio de Itabuna.

§ 11. Qualquer pessoa que indevidamente se apossarem das referidas areas de terras descritas no
caput do paragrafo anterior, responderéo processo na categoria de crime contra o patriménio, além disso,
nao teréo direito a nenhum tipo de indenizagdo por parte do municipio pelas possiveis benfeitorias
realizadas no local.

§ 12. As é&reas de terras que foram doadas no eéxercicio das administragies anteriores e n&o
seguiram os framites legal conforme determinag&o do Artigo 150 da Lei Orgénica Municipal de Itabuna -
LOMI, seréo devolvidas ao municipio.

§ 13. O municipio terd poder de policia para agir nas acdes de reintegracéo de posse ou a
desocupagdo imediata das &reas invadidas, bem como quando ocorrer a identificagio de uma situagdo
relatada nos termos do caput de paragrafo 12.

Art. 13. Os loteadores terdo como obrigagao, executar, de acordo com os respectivos projetos
aprovados, a propria custa, no prazo fixado pelo Municipio, as seguintes obras:

| - locagéo de ruas, quadras ¢ lotes;

Il - movimentos de terra;

Il - assentamento de meios-fios;

IV - execugdo de sarjetas;

V - rede de abastecimento de agua potavel;

VI - assentamento do sistema de esgotamento sanitario e rede de aguas pluviais;

VIl - pavimentag&o de todas as ruas, utilizando-se de técnicas e materiais previamente autorizados
pelo setor competente da prefeitura e cujas especificacdes técnicas estejam dentro das normas de
engenharia reconhecidas e aprovadas pelos 6rgdos competentes, a nivel estadual e federal;

VIII - muros de sustentag&o, quando necessérios e indicados pelo setor competente da SEDUR;

IX - posteacdo e rede de iluminagdo publica, incluindo as fiagGes, transformadores, bragos,
lampadas, reatores, fotocélulas, bragadeiras, parafusos, efc;

X - cerca de areas escolares; e

Xl - tratamento paisagistico das 4reas verdes, sendo reflorestadas as Areas Verdes e de APP com
arvores nativas da Mata Atlantica.

Paragrafo unico. S&o também obrigagbes do Ioteante, as constantes do Termo de Acordo e
Compromisso (TAC), conforme descrito no art. 34 desta Lei%
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SecAolll
LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 14. Os loteamentos de interesse social sdo os destinados ao atendimento da habitagdo de
interesse social, promovidos pelo Poder Pablico ou pela iniciativa privada, nas Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS) estabelecidas pelo Plano Diretor Urbano e aqueles resultantes de planos habitacionais do
governo municipal, estadual ou federal.

§ 1° A aprovagdo dos Loteamentos de Interesse Social deverd ter a anuéncia do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel.

§ 2°. Seréo aplicadas aos loteamentos de interesse social as normas pertinentes aos loteamentos,
que n&o conflitarem com as especificadas para cada Zona de Especial Interesse Social (ZEIS).

§ 3° O projeto devera prever vias de circulagdo de veiculos para servicos de forecimento de gas,
coleta de lixo e emergéncia, para circulagdo de transporte coletivo e &reas para praticas esportivas,
luminadas e teladas, com equipamentos para sua pratica, além de areas para reunides e para eventos
culturais, cobertas e iluminadas.

§ 4° O sistema de esgotamento sanitério poderd ser feito segundo alternativa aprovada pela
concessionaria de servigos. :

§ 5% O Municipio, quando n&o couber solugdo alternativa, estabelecera parceria com o loteante e
com a concessionaria do servigo quando for o caso, para a implantacdo das redes de abastecimento de
agua e de esgotamento sanitario.

SEGAO IV
DESDOBRO, DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 15. Os pedidos de desdobro, desmembramento e remembramento serdo submetidos a
aprovacdo da Prefeitura Municipal, através da Secretaria de Desenvolvimento Urbdno, observados os
parametros urbanisticos definidos no Plano Diretor Urbano, acompanhados dos seguintes documentos:

[ - requerimento assinado pelo proprietario, comprovante do pagamento dos tributos municipais que
incidam sobre a area objeto do pedido, titulo de propriedade da area, registrado no Cartério de Registro de
Imoveis.

Il - em caso de desdobro:

a) 02 (duas) vias de copias do projeto de desdobro assinadas pelo proprietério e por profissional
habilitado e registrado no CREA cotados em todas as suas linhas divisorias e superficies, contendo:
as eventuais construgdes existentes no lote, com indicag@o da area construida e ocupada, e do
coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupagao utilizada;

b) 02 (duas) copias da planta de situagio do lote a ser desdobrado e suas dimensdes;
ll- em caso de desmembramento:

a) 02 (duas) copias em escala 1:500 ou 1:1.000 de projeto, assinadas pelo proprietario e por
profissional habilitado e registrado no CREA, contendo a indicagdo dos lotes resultantes do
desmembramento, cotados em todas as suas linhas divisérias e superficies. e indicacdo em das
areas verdes e institucionais;
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b) 02 (duas) copias da planta em escala 1:500 ou 1:1.000 com indicagdo da situagio da area
anterior ao desmembramento, vias de circulagdo lindeiras, dimensdes, confrontagbes, ou
preferencialmente copia da planta onde foram indicadas as diretrizes quando houverem;

§ 1°. As areas resultantes do desmembramento e desdobro deverdo sempre ter a frente para via
oficial de circulagéo de veiculos existentes e observar as dimensdes minimas de lotes previstos na
legislagdo em vigor para as diferentes zonas de uso.

§ 2° As edificagbes existentes em areas objeto de desdobro deverdo estar devidamente
regularizadas.

§ 3°. O desdobro do lote, quando vinculado a projeto de edificagdo, sera aprovado simultaneamente
com a aprovagdo do projeto, desde que os lotes resultantes do desdobro atendam as dimensdes minimas
para a zona de uso na qual se localizem.

SECEOV
Dos CONDOMINIOS

Art. 16. Os condominios de edificagdes ou conjunto de edificagdes, de um ou mais pavimentos,
constituidos na forma da legislag&o federal, cujas unidades autdbnoma, destinadas a fins residenciais ou nao
residenciais, poderao ocorrer em glebas néo edificadas ou em lotes regulares resultantes de parcelamento
aprovado, sendo discriminadas as partes do terreno a ser ocupada pela edificagdo e aquela de uso
exclusivo, bem como a fracdo ideal de terreno e as partes comuns correspondente a cada unidade.

]
Art. 17. Nos condominios, o projeto destinara para as areas comuns, areas verdes e de circulagao, a
proporgdo minima de 30% (trinta por cento) da area total da gleba.

§ 1°. Fica destinada obrigatoriamente area n&o inferior a 10 % ( dez por cento) de uso comum para
implantagdo de Areas Verdes de lazer, cuja declividade deve ser inferior a 20%(vinte por cento).

§ 2°. As faixas ndo edificaveis ao longo de aguas correntes, e areas destinadas a Preservagéo
Ambiental ndo poderdo ser descontadas do percentual de area verde;

§ 3°. As faixas nao edificveis como de dominio de vias, rede de energia elétrica, adutoras e rede de
esgotamento sanitario ndo serdo computadas para efeito do calculo de areas publicas destinadas aos
espagcos livres de uso e gozo dos conddminos. -

§ 4°. Tudo que integra o condominio & de propriedade exclusiva dos conddéminos, que n&o tem
obrigagdo legal de transladar os espagos intemos comuns ao municipio quando da sua aprovacéo e do
registro do empreendimento no Cartorio de Registro de Iméveis, permanecendo sob guarda e manutengéo
da administragéo condominial.

§ 5°. Os limites de ocupagao das areas de uso para os condominios residenciais unifamiliares s&o
o0s mesmos estabelecidos nesta lei para as areas em que se localizam.

Art 18. Os condominios devem possuir sistema viario, incluindo a ciclovia, sistema proprio de
escoamento das aguas pluviais, sistema de esgotamento sanitario, redes de abastecimento de agua, de
energia elétrica e de iluminagéo e coleta de residuo sélidos, permitindo-se interligagdo nos pontos troncais
de rede geral, sendo tais servicos implantados e mantidos pelo condominio. 4//,
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§ 1°. A manutencéo das éreas comuns de circulagdo, recreagdo e outras, no interior de um
condominio, & de responsabilidade dos conddminos.

§ 2°. O Sistema Viario deve obedecer os requisitos indicados nesta lei.
Art. 19. N&o sera permitida a privatizagéo de logradouros e areas publicas ja existentes para a
implantag&o de condominios, exceto no caso de vias sem saida.

Art. 20. Os empreendimentos que se constituem em condominios deverdo obedecer as exigéncias
do Plano Diretor do Municipio de Itabuna, excetuando-se do disposto na se¢ao V desta lei.

~ SEGAOVI
DAS AREAS INSTITUCIONAIS

Art 21. Alocalizago de &rea institucional devera atender as seguintes exigéncias:
| - estar situada junto a uma via oficial de circulagdo de veiculos e contida, preferencialmente, em
um Unico perimetro;

Il - estar situada em area com declividade de até 15 % (quinze por cento), tolerando-se 0 maximo
de 20% (vinte por cento) dessa area com declividade de até 30 % (trinta por cento).

SEGAOVII
DAS VIAS NO INTERIOR DE PARCELAMENTOS

Art. 22. Toda via a ser aberta, integrante de parcelamento por loteamento ou condominio sera
enquadrada em uma das categorias previstas na Lei do Plano Diretor Urbano do Municipio de Itabuna,
devendo obedecer aos padrdes técnicos nela estabelecidos.

§ 1°. A localizag&o das vias principais e articulagdo com o sistema viario oficial devera ser aprovada
pelo drgdo municipal competente.

§ 2°. As vias de circulagdo de veiculos ndo poderao ter largura inferior a 6 m (seis metros).
§ 3°. O projeto de parcelamento por loteamento ou condominio devera prever, em relagéo as vias:

| - calgadas ou espagos exclusivos para pedestres, de modo a propiciar seguranca contra veiculos
motorizados e mecanicos com largura minima estabelecida na Lei do Plano Diretor.

Il - espagos para a circulagao de pessoas com deficiéncia, mediante a adequagao dos projetos as
suas necessidades, como o rebaixamento do meio-fio nos pontos de travessia de pedestres e instalagdo de
pistas tateis nas calgadas, pragas, parques e demais espagos de uso publico;

1l - o projeto de drenagem, efetuado de modo a atender a vazdes maximas resultantes das chuvas
criticas na area;

IV - arborizag&o,
V - sinalizag&o de transito horizontal e vertical/l
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§ 4°. Nas calgadas, o projeto incluird o mobiliario urbano necesséario: bancos, coletores de lixo e,
quando julgado conveniente pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano, instalagdes méveis e pontos para
comércio ambulante.

§ 5° As ciclovias, quando previstas, terao largura minima de 1,50m (um metro e meio), declividade
méaxima de 15% (quinze por cento), e seréo localizadas separadamente da pista de rolamento e demarcadas
por sinalizag&o horizontal.

§ 6°. As vias de circulagéo de veiculos situadas em regides acidentadas poderéo ter rampas de até
20% (vinte por cento) em trechos n&o superiores a 100,00m (cem metros).

§ 7°. O raio de concordancia dos alinhamentos das vias locais devera ser de, no minimo, 5,00m
(cinco metros) e o do alinhamento destas com as vias de hierarquia imediatamente superior, de 6,00m (seis

metros). i

§ 8° As vias sem saida serdo admitidas, desde que no retorno possa ser inscrito um circulo de raio
igual ou superior & largura da via.

§ 9° Todo o perimetro do retorno de via sem saida sera contornado por passeio.

§ 10. Os lotes resultantes da modificagdo de vias ou de arruamentos de loteamentos, cujas
dimensdes minimas n&o atendam ao disposto nesta Lei, serdo incorporados ao dominio plblico, mediante
desapropriagao.

CAPITULO Il
DAS LICENGAS

SecAol
DiSPOSIGOES GERAIS

Art. 23. Os projetos de empreendimentos de urbanizagdo deverdo ser licenciados em trés fases,
com fundamento no poder de policia:

| - Licenga de Localizag@o, com carater urbano-ambiental, concedida pelo prazo de um ano,
destinada & abertura de:

a) novos loteamentos urbanos;
b) novos logradouros ao sistema viario urbano;
¢) novos condominios horizontais em area de terreno igual ou superior a 2.000 m2

Il - Licenga de Implantagdo, correspondente a Licenga de Execugédo de Obras de Urbanizagéo e de
Edificagdo e ao Alvara de Construgdo, destinada a avaliagdo dos projetos, objetivando assegurar a
observancia de padrdes minimos de seguranga, acessibilidade, higiene, salubridade e conforto dos
empreendimentos de urbanizagdo e da realizagéo de atividades e somente serd expedida se cumpridos
todos os condicionamentos urbanisticos e ambientais estabelecidos pela legislagdo, consignados no
respectivo procedimento administrativo; e

Il - Licenca de Operagéo, correspondente ao “Habite-se”, expedida se cumpridos todos os
condicionamentos urbanisticos e ambientais estabelecidos pela legislagdo e aprovados na respectiva
Licenga de Implantagao, consignados no respectivo procedimento administrativo./ﬂ
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Paragrafo dnico. As Licengas serdo expedidas mediante recolhimento das taxas municipais
pertinentes, acrescidas, quando for o caso, do ressarcimento dos custos necessarios para sua expedicgo.

Art. 24. Os interessados deverdo apresentar além dos projetos, 0s seguintes documentos:
| - quando pessoas juridicas:
a) ato constitutivo, registrado no 6rgao competente;

b) fotocopia do Cartéo de Inscrigdo do Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas da Receita Federal
(CNPJ);

¢) fotocopia da Carteira de Identidade do representante legal;

d) fotocopia do Cartdo de Inscrigéo no Cadastro das Pessoas Fisicas da Receita Federal (CPF) do
representante legal; e

Il - quando pessoas fisicas:
a) fotocopia da Carteira de Identidade;
b) fotocopia do Cartéo de Inscrigdo no Cadastro das Pessoas Fisicas da Receita Federal (CPF);

Il - titulo de propriedade da rea com registro no Cartério de Imoveis competente e autorizagéo do
legitimo proprietario quando for o caso;

IV- certid@o negativa de tributos municipais incidentes sobre o imével

Art. 25. As licengas serdo expedidas pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano apds pagamento
das taxas devidas.

SEGAOII
Do PeDIDO DE DIRETRIZES E ANALISE DE ORIENTAGAO PREVIA

Art. 26. O interessado na execugéo de planos de arruamento e loteamento podera requerer &
Prefeitura, preliminarmente, o fornecimento de diretrizes, instruindo o pedido com os seguintes documentos:

| - requerimento assinado pelo proprietario;
Il - plantas, e dados que se fizerem necessarios para a compreenséo do projeto.

Art. 27. Qualquer Licenca podera ser precedida, a critério do interessado, de uma analise de
orientagdo prévia emitida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 1°, Para solicitagdo da analise de orientag&o prévia o interessado devera apresentar requerimento
com um croqui contendo informagdes sobre a localizag&o do imdvel, usos vizinhos, sistema viario da area de
influéncia, indicag&o das articulagdes com o sistema viario oficial, e outras que se fizerem necessérias;

§ 2°, A analise de orientag&o prévia para parcelamentos fornecera as diretrizes referentes ao uso do
solo e infra-estrutura e:

| - a articulagio das vias do loteamento com o sistema viario urbano existente ou projetado, quando
se fratar de Ioteamento, processando-se uma analise criteriosa quanto a compatibilidade do
empreendimento com a capacidade da via, sensibilizagdo dos proprietarios de estabelecimentos comerciais
e de servigos para melhoria das edificages;
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Il - acessos aos lotes, quando se tratar de desmembramento.

§ 3% O prazo para a expedicdo da anilise de orientagdo prévia é de 30 (trinta) dias para
parcelamentos, condominios, e usos especiais ou de impacto e de 15 (quinze) dias para os demais,
interrompidos quando a anélise depender de informages complementares por parte do requerente.

§ 4°. A validade do resultado da analise de orientago prévia & de 180 (cento e oitenta) dias.
§ 5° A anélise de orientagao prévia ndo gera direitos para o interessado.

SEGAolIl
LICENGA DE LOCALIZAGAO

Art. 28. Os pedidos de Licenca de Localizago de Parcelamento Urbano serdo encaminhados em
duas vias, constando, no minimo de:

| - documentos previstos no art. 24 desta Lei:

Il - enderego, croqui de localizagdo da gleba a ser parcelada, com a indicagdo dos arruamentos
contiguos;

lIl - plantas e dados que se fizerem necessarios para a compreenséo do projeto.

§ 1° Quando se tratar de pdlo gerador de tréfego deverdo os interessados apresentar o plano
funcional dos acessos, contendo esquema do trafego da érea de influéncia, as vias, nimero de pistas,
sentido de trafego, sinalizagéo, semaforos se necessério, travessia de pedestres, esquema das intersecdes
viarias, acessos e retornos com suas caracteristicas geométricas.

§ 2°. Setor responséavel pelas questtes ambientais no municipio emitira parecer sobre a viabilidade
do empreendimento.

§ 3°. Os documentos e plantas serdo submetidos a anélise de viabilidade do empreendimento pelo
Conselho de Desenvolvimento Urbano Sustentavel levando-se em conta os possiveis impactos urbanos e ao
meio ambiente.

Art. 29. Estar&o isentos da Licenga de Localizagéo os casos de condominios horizontais em area de
terreno inferiores a 2.000 m? de area, desdobros, remembramentos e, desmembramentos.

Art. 30. O prazo para a expedigdo da Licenga de Localizagéo € de 45 (quarenta e cinco) dias,
interrompidos quando a analise depender de informages complementares por parte do requerente.

Paragrafo nico. Na contagem do prazo, a que se refere o caput deste artigo, ndo sera computado
0 periodo em que o processo tramitar em 6rgdos externos a Prefeitura ou quando existir qualquer
impugnagao ou restricdo técnica ou legal dos 6rgaos especializados, ou ainda se houver responsabilidade
do interessado no retardamento do processo.

SecAo IV
LICENGA DE IMPLANTAGAOQ

Art. 31. A Licenga de Implantag&o devera ser requerida pelo interessado para a implantagdo de
parcelamentos abrangendo, quando for o caso; AM
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I - a implantago de canteiros de obras, em imével distinto daquele onde se desenvolve a obra; e

Il - a implantag&o e utilizag&o de construgao temporéria para vendas de lotes.

Art. 32. Os pedidos de Licenga de Implantagio de Parcelamento Urbano serfo encaminhados a

Secretaria de Desenvolvimento Urbano constando no minimo de:

| - documentos previstos no art. 24, desta Lei;
Il - Copia da Licenga Ambiental;
Il - Cépia da Licenga de Localizag&o, quando for o caso;

IV - plantas, impressas em 03 (trés) vias e em meio digital (CD), assinado pelo proprietario e por

profissional de nivel superior, devidamente habilitado, registrado no Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia - CREA, em escala compativel com o entendimento do projeto, contendo:

)

orientagdo do Norte magnético;

limites da gleba com suas cotas exatas, referéncias de nivel e posicdo de meios-fios; /
localizag&o dos cursos d agua, bosques e construgdes existentes;

curva de nivel a equidistancia de 1m (um metro) e indicacdo de arvores existentes;

area da gleba;

subdivisBes das quadras efou lotes com as respectivas dimensdes, numeracao e areas;

o sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia, areas livres de uso plblico e areas
institucionais e sua articulago com o sistema viario oficial;

Projeto de drenagem pluvial;

Relagéo de todas as areas descritas na planta em metro quadrado e em percentuais,
compreendendo lotes, areas verdes, institucional e de circulagao;

projeto do sistema do sistema de esgotamento sanitario, devidamente aprovado pelos 6rgédos e
entidades pUblicas competentes;

projeto de rede de abastecimento de agua, devidamente aprovado pelos 6rgdos e entidades
publicas competentes;

projeto de guias, sarjetas, programagao e arborizagéo dos logradouros publicos;

projeto de ajardinamento e arborizacdo das areas livres, representando a terraplenagem, a
arborizagao, cobertura vegetal e preservagéo dos bosques naturais, quando existentes;

perfis longitudinais e secgdes transversais de todas as vias de circulagdo em escala horizontal de
1:1.000 e vertical de 1:100 com as respectivas indicagdes técnicas,

projeto de ciclovias, quiosques, parques infantis e areas para pratica de esportes.

V- memorial descritivo constando, obrigatoriamente de:

a)
b)

indicagéo das areas publicas que passarao ao dominio do Municipio;

enumera¢ao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de utilidade
publica, ja existente no loteamento e adjacéncias; /7
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¢) indicag&o em quadro, da &rea total da gleba, da area total dos lotes, da area do sistema viario, das
areas verdes, das areas institucionais e do nimero total de lotes, medidas dos lotes e confrontantes.

VI - Termo de viabilidade de abastecimento de agua e sistema de esgotamento sanitario, energia
eletrica, transporte e coleta de residuo sélidos dos 6rgaos estaduais ou municipais competentes.

§ 1° Nas pecas gréficas, havendo diferenca entre a aferigdo em escala e a cota corespondente,
prevalecera esta Ultima, tolerada uma margem de erro de até 5% (cinco por cento).

Art. 33. Os documentos e plantas serdo submetidos & analise de viabilidade do empreendimento
pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel e o Conselho Municipal de Meio Ambiente
nos casos previstos em lei ou a critério do setor técnico.

Art. 34. A Licenca de Implantagdo de loteamentos ficara condicionada & assinatura, pelo
interessado, do Termo de Acordo e Compromisso (TAC), no qual se obrigard cumprir o projeto do
parcelamento conforme aprovado e executar as obras de implantag&o nos prazos definidos no préprio
instrumento de acordo com o estabelecido nesta Lei e garantia da execugéo das obras exigidas, mediante:

| - caugéo, em dinheiro ou fianga bancéria, neste caso, com prazo de validade até & data prevista
para a conclus&o das obras, no valor estipulado pelo Municipio, a qual somente sera liberada apés a
aceitagéo das obras; ou

Il - caugéo de, no minimo, 40% (quarenta por cento) da &rea total dos lotes, devidamente
identificados pelo Municipio.

§ 2°. A caug&o dos lotes sera averbada no Cartdrio de Registro de Imoveis pelo porprietério.

§ 3° Findo o prazo, caso nédo se tenham cumprido as obrigagbes acordadas, serdo revertidos em
favor do Municipio os bens caucionados, que poder&o ser alienados na forma prevista pela legislagéo em
vigor.

§ 4°. So depois de realizadas as obras e servigos o interessado requerera vistoria pelo Municipio,
que, caso as aprove, expedira a liberagéo dos bens caucionados juntamente com a Licenca de Operagéo.

§ 5° A liberagdo dos bens caucionados também poderd ser feita no transcorrer das obras,
observando o seu cronograma e em propor¢@o que ndo desfalque a garantia suficiente para conclusao do
projeto;

Art. 35. O projeto do parcelamento podera ser modificado, mediante proposta do interessado € a
critério do Municipio, apds submisséo ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Sustentavel e
Conselho Municipal do Meio Ambiente, com parecer favoravel, além de aprovagio do Legislativo Municipal,
observadas as disposigdes desta Lei.

Paragrafo anico. Se existirem unidades comercializadas, a modificagéo ficara condicionada a
aprovagao de todos os compradores.

Art. 36. O Municipio expedira a Licenga de Implantag&o no prazo de 60 (sessenta) dias.

Paragrafo Gnico. Na contagem do prazo, a que se refere o caput deste artigo, ndo sera computado
0 periodo em que o processo tramitar em o6rgdos externos a Prefeitura ou quando existir qualquer
impugnago ou restrigao técnica ou legal dos érgaos especializados, ou ainda se houver responsabilidade
do interessado no retardamento do processo.//%

Doc. Processado pela Sec. Parlamentar/Mbb




LR

A
e

00 CAMARA MUNICIPAL DE ITABUNA
M°‘_ﬂ ASSESSORIA TECNICA LEGISLATIVA
T SECRETARIA PARLAMENTAR

Art. 37. E de inteira responsabilidade do loteador a regularizagdo do loteamento perante o Registro
de Imoveis apos a liberagao da Licenga de Implantagzo.

SEGAOV
LICENGA DE OPERAGAO

Art. 38. A Licenga de Operagao sera concedida depois de finalizadas as obras de implantagéo do
parcelamento, apresentando as instalagdes previstas no projeto aprovado e cumpridas todas as exigéncias
contidas no TAC (Termo de Acordo e Compromisso) .

§ 1° A Licenca de Operagéo ndo sera concedida se néo for realizada a solugdo de sistema de
esgotamento sanitario prevista no projeto aprovado.

§ 2° A Licenga de operag&o podera ser parcial, em caso de:

| - abertura do parcelamento por etapas, desde que a etapa concluida apresente condicdes minimas
de infra-estrutura e saneamento; e

Il - programas habitacionais com carater emergencial, desenvolvidos e executados pelo Poder
Publico ou pela comunidade beneficiada, em regime de mutir&o.

§ 3°. Alicenca de operagao parcial é de carater precario e nao substitui a licenca de operacéo a ser
concedida ao final das obras.

§ 4°. O prazo para concesséo da Licenca de Operagéo nao podera exceder 30 (trinta) dias Uteis.

§ 5° Juntamente com a Licenca de Operagdo o Municipio expedird a liberagdo dos bens
caucionados.

Secdo VI
Regularizagéo

Art. 39. O Poder Executivo Municipal podera regularizar parcelamentos irregulares, com parecer
tecnico favoravel dos Conselhos Municipais de Desenvolvimento Urbano e Sustentavel e Conselho
Municipal do Meio Ambiente, em acordo com as normas vigentes e/ou mediante lei especifica que determine
as condigBes minimas para tal regularizagdo, tendo em vista o interesse social, ocorridos até & data desta
Lei.

Paragrafo Gnico. A regularizagdo dos parcelamentos, quanto as vias internas, devera observar,
quando possivel, as disposi¢des do art. 29 a 32, da Lei do Plano Diretor Urbano do Municipio.

Art. 40. O Poder Executivo poderd celebrar, com o empreendedor, Termo de Acordo e
Compromisso (TAC), mediante estabelecimento de contrapartidas que poderéo incluir:

| - doagéo de areas fora do perimetro do empreendimento, quando n&o for possivel corrigir a
situagéo;

Il - execugéo de obras de infra-estrutura e de servigos urbanos; e

Il - recomposi¢do ambiental dentro ou fora do empreendimento.

i
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CAPITULO Il

DAS INFRAGOES

Art. 41. Aplica-se as infragbes constantes desta Lei os arts. 201 a 222 do Cddigo de Obras do
Municipio, exceto quanto ao valor da multa, aplicando-se as seguintes disposicoes:

| - a multa basica sera de 40 (quarenta) Unidades Fiscais Municipais — UFM's.

Il - a graduag&o das multas far-se-a:

a) - os antecedentes do infrator, correspondente a 100% (cem por cento) da multa em caso de
reincidéncia; e

b) - o porte do empreendimento, correspondendo a uma vez o valor de 50% (cinquenta por cento) da
multa por cada 1.000 m2 (mil metros quadrados) de &rea da gleba objeto do parcelamento irregular.

CAPITULO IV
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 42. O Poder Executivo Municipal expediré os atos administrativos que se fizerem necessérios 3
fiel observancia dos dispositivos desta Lei,

Art. 43. Os assuntos que nesta lei estiverem omissos, serdo discutidos e definidos pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel.

Art. 44. Os projetos de parcelamento em tramitagio no Poder Executivo Municipal, deverdo se
adequar as normas desta Lei.

Art. 45. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 46. Ficam revogadas as disposigdes em contrario.

GABINETE DO PRESIENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE ITABUNA, em 03 de novembro de

2016.
{./pmé%x % : I
AL S MEIRA SANTOS JOSE ANTONIO DE O. CAVALCANTE
Presidente 12 Secretério
AILSON JOSE SOUSA

29 Secretario
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ANEXO |

TERMO PADRAO E COMPROMISSO ENTRE LOTEADOR E A PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABUNA

01-LOTEADOR:

Nome:
CPF./JCNPJ : Ident: RG N°
END: Avenida/Rua N° Bairro : Cidade :

Tel: Celular: E-Mail :

02 - LOTEAMENTO : .
Nome : Bairro : Tipo : Zona:

03 - PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS PELO PROJETO E EXECUGAO:
Nome(s):

Titulo: CREA: ART/RRT:

04 - PROJETO APRESENTADO :
PLANTAS NUMERO DE FOLHAS
Situagao
Planialtimétrica
Do Conjunto
Perfis de Ruas
Implantagéo

GABINETE DO PRESIENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE ITABUNA, em 03 de novembro de

2016.
AL ES MEIRA SANTOS JOSE ANTONIO DE O. CAVALCANTE

Presidente 12 Secretério

AILSON JOSE SOUSA
2? Secretario
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CONTINUAGAO ANEXO |

TERMO PADRAO E COMPROMISSO ENTRE LOTEADOR E A PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABUNA

MEMORIAIS DESCRITIVOS NUMERO DE FOLHAS

Loteamentos

Lotes

Cronograma — Financeiro

05 - OBRAS A SEREM REALIZADAS PELO LOTEADOR :

| -

Il -
I -
V-
V=
Vi-
Vil -
Vili -

X
XI-

2016.

locag@o de ruas, quadras ¢ lotes;

movimentos de terra;

assentamento de meios-fios;

execugdo de sarjetas;

rede de abastecimento de agua potavel;

assentamento do sistema de esgotamento sanitario e rede de aguas pluviais;
pavimentacgéo de todas as ruas;

muros de sustentagdo, quando necessarios;

posteagdo e rede de iluminagéo publica;

cerca de areas institucionais; e

tratamento paisagistico das areas verdes.

GABINETE DO PRESIENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE ITABUNA, em 03 de novembro de

AL[éN%:’IﬁR/ASANTOS JOSE ANTONIO DE O. CAVALCANTE

Presidente 12 Secretario

AILSON JOSE SOUSA
7% Secretario
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CONTINUAGAO ANEXO |

TERMO PADRAO E COMPROMISSO ENTRE LOTEADOR E A PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABUNA

06 — AS AREAS PUBLICAS QUE PASSARAO PARA O DOMINIO DA PREFEITURA

USO INSTITUCIONAL / AREA IGUAL A : m?

LADO | SEM TANGENTE (m) LIMITANTES

AREAS VERDES/ AREA IGUAL A : m?

L1
L2
L3
Ly

GABINETE DO PRESIENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE ITABUNA, em 03 de novembro de
2016.

ALﬁEﬂ/E% ME’I/lRﬁ SANTOS JOSE ANTONIO DE O. CAVALCANTE

Presidente 12 Secretario

AILSON JOSE SOUSA

29 Secretério
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CONTINUAGAO ANEXO |

TERMO PADRAO E COMPROMISSO ENTRE LOTEADOR E A PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABUNA

07 - CAUGAO :
a) Dinheiro RSz
b) Titulo da Divida Publica R,
c) Lotes
QUADRA LOTE(S) AREA(m?)
08- OBJETIVO:

Garantir perfeita implantagdo do Projeto de Loteamento apresentado pelo Loteador e aprovado pela
Prefeitura.

GABINETE DO PRESIENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE ITABUNA, em 03 de novembro de
2016.

Yo
& 3 J &= A
ALDEN%E’I{;;/Q SANTOS JOSE ANTONIO DE O. CAVALCANTE
Presidente 12 Secretario

AILSON JOSE SOUSA
2° Secretario
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CONTINUAGAQ ANEXO |

TERMO PADRAO E COMPROMISSO ENTRE LOTEADOR E A PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABUNA

09 - RESPONSABILIDADES DO LOTEADOR:

a) Executar todas as obras indicadas no formulario estritamente, conforme especificagdes do (s)
Projeto (s).

b) S6 serdo executadas modificagdes no (s) Projeto(s) apds aprovagéo da Prefeitura através da sua
Secretaria de Desenvolvimento Urbano — SEDUR.

¢) Realizar as obras no(s) prazo(s) estipulados.
10 - PENALIDADES POR NAO CUMPRIMENTO DE QUALQUER DAS ALINEAS DESTE TERMO:
a) Penalidades previstas na Lei 6766/79 e demais legislagdes pertinentes.
b) Perda dos direitos de propriedade em favor da Prefeitura dos lotes caucionados.
¢) Aplicagdo das multas cabiveis.
11 - OUTRAS DISPOSIGOES :

a) N&o implica em alteragdo deste contrato qualquer tolerancia por parte da Prefeitura quanto a
inexatid&o do cumprimento das responsabilidades do Loteador.

b) Poderdo ser liberados do caucionamento, a juizo da Prefeitura, certo nimero de lotes, apos
cumprimento de parte das responsabilidades do Loteador.

Firmas abaixo, das partes, selando o acordo e compromisso em 04 (quatro) vias.

ltabuna(Ba), de de

Secretario de Desenvolvimento Urbano

Loteador :
Loteamento :

GABINETE M/P}SIEI%BAZEAMARA MUNICIPAL DE ITABUNA, em 03 de novembro de 2016.
751 3
A{ Es MEIR

A SANTOS JOSE ANTONIO DEO CAVALCANTE
Presidente 12 Secretarin

AILSON JOSE SOUSA
2° Secretario
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