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LEI COMPLEMENTAR N° 23, DE 13 DE JANEIRO DE 2025

Dispde sobre a adequagéo do Plano Diretor
de Sao Gongalo do Amarante frente as novas
legislagdes vigentes e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO GONGALO DO AMARANTE, ESTADO DO CEARA, faz saber
que a Camara Municipal decretou e eu sanciono a seguinte Lei:

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1°. A presente Lei institui o Plano Diretor do Municipio de Sao Gongalo do Amarante,
instrumento basico da sua politica de desenvolvimento e de expansé&o urbana, objetivando, a partir
da fixagao de objetivos e diretrizes definidos nos componentes desta lei, respectivamente, orientar
0 processo de transformag&o do municipio, assegurando uma melhor qualidade de vida a seus
habitantes.

TITULO |
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art.2°. O Plano Diretor de Sdo Gongalo do Amarante destina-se & execugao, pelo Poder
Publico Municipal, da politica de desenvolvimento municipal e de expanséo urbana, conforme
diretrizes gerais por ele fixadas, tendo como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais das cidades, bem como as fungdes sociais das propriedades urbanas e rurais no territério
do municipio.

Paragrafo unico. A propriedade, tanto urbana quanto rural, cumpre sua fungéo social quando
atende as exigéncias fundamentais de ordenag&o do territdrio municipal, expressas no seu Plano
Diretor.

CAPITULO |
DAS DEFINIGOES

Art.3°.  Para efeito desta Lei, além das defini¢des constantes nos artigos anteriores, s&o
adotadas como referenciais ao fiel cumprimento de suas disposigées normativas, as seguintes:

- Acessibilidade: sistemas que permitam e favoregam o deslocamento de pessoas e bens
dentro da estrutura urbana, visando garantir, de forma eficiente, o encontro entre pessoas, a
relagao entre atividades, o acesso a informagdes e lugares dentro do espago urbano.

Il- Area: medida de uma superficie. Superficie plana delimitada. Extens&o de terreno.
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IIl- Area non aedificandi: area situada ao longo das aguas correntes e dormentes, das faixas
de ferrovias, rodovias e dutos, linhas elétricas de alta tens&o e rede telefonica, bem como ao longo
de equipamentos urbanos, definida em lei federal, estadual ou municipal, onde n&o & permitida
qualquer edificag&o.

IV- Autorizagdo Ambiental: ato administrativo pelo qual o érgédo ambiental competente
estabelece as condigdes, restricdes e medidas de controle ambiental que deveréo ser obedecidas
pelo empreendedor ou aqueles que, sob qualquer forma, possam causar degradagéo ambiental.

V- Centro Focal da Unidade de Vizinhanga: area situada, aproximadamente, no centro
geométrico da Unidade de Vizinhanga, como seu elemento aglutinador, estando materialmente
representada pelo conjunto de equipamentos de apoio & vida cotidiana, incluindo lazer, saude,
educagdo, seguranca e a estagao de transporte publico.

VI- Crescimento Contiguo: crescimento urbano compacto, evitando deixar vazios urbanos,
a n&o ser nos casos justificados de zonas de interesse ambiental ou espagos abertos de uso
publico.

VIl- Densidade ou Adensamento: indice que traduz a relagéo entre quantidade de
habitantes de grande importancia para a definigdo e dimensionamento das infraestruturas,
equipamentos e servigos publicos, das zonas de uma cidade.

VIII- Desenho Urbano: Aspecto global dos volumes construidos nas zonas urbanas e suas
relagdes, incluindo os espagos publicos.

IX- Desmembramento: subdivisdo de uma gleba em lotes destinados & edificagéo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros plblicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagao dos j4 existentes.

X- Diretriz: expresséo de contelido que define o curso da agéo para a materializagéo dos
conceitos.

XI- Edificag&o: construgéo de estruturas fisicas acima, no nivel ou abaixo da superficie de
um terreno, que possibilitem a instalagéo e o exercicio de atividades.

X|l- Empachamento: expresséo utilizada para definir o ato de empachar, ou seja, encobrir
algo impedindo sua visualizagao.

XIll- Infraestrutura de Suporte Humano: edificagdo ou espago destinado ao uso da
populacdo e ao suporte & prestagdo de servigos de interesse publico tais como escola, hospital,
quadra esportiva, estagéo rodoviaria, unidade de reciclagem de lixo, praga etc.

XIV- Espago de Convivéncia: espago publico para onde a populagdo converge para
atividades de encontro e lazer, geralmente representados por pragas, parques ou edificios
publicos, com areas externas (de entorno), atrativas e saudéaveis.

XV- Estudos Ambientais: instrumento técnico-juridico para a correta avaliagéo das @
consequéncias ambientais das atividades, obras e empreendimentos tidos como causadores de
significativa degradagcdo ambiental.

XVI- Espraiamento: dispersao, expansao desordenada.

XVII- Evolugdo Urbana: compreensdo do processo gradativo pelo qual a cidade se
desenvolveu especialmente, desde a sua fundagéo até a configurag&o atual, entendendo o ciclo e
fatos que os determinaram.

XVIII- Férum Visivel: conjunto formado por espagos publicos, edificios comerciais, civicos,
sociais e educacionais, situados no nlcleo da Unidade de Vizinhanga, com carater de espago
civico.
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XIX- Gleba: porgao de terra que néo sofreu parcelamento do solo.

XX- Habitagao de Interesse Social (HIS): é aquela com a finalidade de promover o direito &
moradia a familias que se encaixem no perfil de programas sociais, associado ao desenvolvimento
econdmico, & geragdo de trabalho e de renda e a elevagédo dos padrées de habitabilidade e de
qualidade de vida da populagéo urbana e rural.

XXI- Imagem da Cidade: imagem memoravel da cidade, cuja silhueta se forma pela jungéo
dos remanescentes de recursos historicos e culturais, combinados com os aspectos naturais,
definindo o carater especifico da cidade.

XXII- Indicador Urbano ou indice Urbanistico: taxa, quociente, indice e outros indicadores
com o objetivo de disciplinar a implantagdo de atividades e empreendimentos no territorio
municipal.

XXIll- Infraestrutura Basica: sistema de instalagbes fisicas em rede (tubulagbes e
cabeamentos) e edificagGes para abrigo de equipamentos destinados & prestagéo de servigos de
abastecimento de &gua, esgotamento sanitario, energia elétrica, coleta de &guas pluviais,
telefonia, gas, coleta e destino final de lixo, e vias de circulagéo de sistemas de transporte.

XXIV- Infraestrutura de Suporte Humano: edificagdo ou espago destinado ao uso da
populag&o e ao suporte a prestagédo de servigos de interesse publico tais como escola, hospital,
quadra esportiva, terminal de transporte, praga etc.

XXV- Licenga Ambiental: ato administrativo pelo qual o 6rgdo ambiental competente
estabelece as condigdes, restricdes e medidas de controle ambiental que dever&o ser obedecidas
pelo empreendedor, pessoa fisica ou juridica, para localizar, instalar, ampliar e operar
empreendimentos ou atividades utilizadores de recursos ambientais, considerados efetiva ou
potencialmente poluidores, ou aqueles que, sob qualquer forma, possam causar degradagéo
ambiental.

XXVI- Licenciamento Ambiental: procedimento administrativo pelo qual o 6rgéo ambiental
competente licencia a localizagéo, instalagdo, ampliagdo e a operag@o de empreendimentos e
atividades utilizadores de recursos ambientais, considerados efetiva ou potencialmente poluidores,
ou daqueles que, sob qualquer forma, possam causar degradag&o ambiental, considerando as
disposicoes legais e regulamentares e as normas técnicas aplicaveis ao caso.

XXVII- Logradouro Publico: espago livre, assim reconhecido pela Municipalidade, destinado
ao transito, trafego, comunicagéo ou lazer publicos.

XXVIII- Lote: terreno servido de infraestrutura basica, contido em uma quadra, com pelo
menos uma divisa lindeira (passeio publico) & via oficial de circulagao de veiculos, cujas dimensoes
atendam aos indices urbanisticos nesta Lei ou em outra lei municipal para a zona em que se situe.

XXIX- Meta: condig&o ou estado relacionado com a satisfagéo publica ou bem-estar geral,
para os quais o planejamento deve ser dirigido.

XXX- Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS): sdo um apelo global & agéo para
acabar com a pobreza, proteger o meio ambiente e o clima e garantir que as pessoas, em todos
os lugares, possam desfrutar de paz e de prosperidade %

XXXI- Ordenamento do Uso e Ocupagdo do Solo: processo de intervenga@o do Poder
Publico, visando orientar e disciplinar a implantagéo de atividades e empreendimentos no territorio
do municipio, com vistas a objetivos de natureza socioeconémica, cultural e administrativa.

XXXIl- Plano Diretor: instrumento que constitui uma politica de afirmagdo de
macrodiretrizes, diretrizes setoriais nos aspectos estruturantes e condicionantes do
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desenvolvimento, ordenamento das fungbes sociais das propriedades, de acordo com as
necessidades da comunidade local, nos aspectos fisico, social, econémico, ambiental e humano.

XXXIIl- Plano Municipal de Habitagdo (PMH); utilizag&o de instrumentos de politica urbana
para subsidiar a produgao de unidades habitacionais de interesse social;

XXXIV- Recurso Natural: atmosfera, as aguas interiores, superficiais e subterraneas, os
estuérios, o mar territorial, o solo, o subsolo, os elementos da biosfera, a fauna e a flora.

XXXV- Relatério de Impacto de Vizinhanga: instituido pelo Estatuto da Cidade e obrigatorio
na aprovacao de projetos que possam afetar a qualidade de vida da vizinhanga pela produgéo de
ruido, transito excessivo, poluigio etc., cabendo a populagéo afetada aprova-los, preliminarmente.

XXXVI- Subsistema Viario Local: sistema formado pelas vias locais, vias paisagisticas,
ciclovias, vias de pedestres e sistemas cicloviarios / calgaddes.

XXXVII- Subsistema Viario Troncal: conjunto das vias destinadas a absorver grandes
volumes de trafego, interligando os Centros Focais das Unidades de Vizinhanga, constituindo a
base fisica do sistema de transporte coletivo.

XXXVIII- Trafego Calmo: caracteristicas de zonas urbanas onde é desestimulado o trafego
de passagem de veiculos, com priorizagdo do uso compartilhado das vias locais, apoio ao uso
confortavel por parte dos pedestres e velocidade baixa para veiculos.

XXXIX- Unidade de Vizinhanga (UV): unidade fisica de planejamento criada para subdividir
a zona urbana em nucleos de até 15.000 habitantes, onde o foco central de cada uma delas,
também denominado de Centro Focal da Unidade de Vizinhanga, agrega fungdes civicas,
comerciais, sociais e de lazer com uma estagao de transporte publico conectada as demais por
um sistema de transporte coletivo, promovendo a descentralizagéo do trabalho e reduzindo os
custos de transporte para seus habitantes.

XL- Urbanizag&o: processo de incorporagdo de areas ao tecido urbano, seja através da
implantagdo de unidades imobilidrias, seja através da implantagdo de sistemas e instalagéo de
infraestrutura.

XLI- Uso Adequado: uso compativel com as caracteristicas estabelecidas para a zona de
planejamento.

XLII- Uso do Solo: resultado de toda e qualquer atividade, que implique em dominag&o ou
apropriacdo de um espago ou terreno.

XLIII- Uso Inadequado: uso incompativel com as caracteristicas estabelecidas para a zona
de planejamento.

XLIV- Vazio Urbano: espago ndo construido entre areas urbanizadas;

XLV- Via de Circulagdo: espago organizado para a circulagéo de veiculos ou pedestres,
subdividindo-se em:

a) Via Oficial: Aquela que se destina ao uso publico, sendo reconhecida oficialmente como
bem municipal de uso comum do povo; e

b) Via Particular: Aquela que se constitui em propriedade privada, ainda que aberta ao uso
publico. @

XLVI- Zona de Fragilidade Ambiental: Area que, por suas caracteristicas naturais, ou por
objetivos de prote¢do, ndo suportam processos de urbanizagao.

Art.4°. O Plano Diretor de Sdo Gongalo do Amarante tem como objetivos fundamentais:
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|- Realizar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais das cidades e das propriedades e
0 uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado de seu territério, de forma a assegurar o
bem: estar de seus habitantes;

|l- Estimular a expansdo do mercado de trabalho e das atividades produtivas de forma
sustentavel;

Ill- Propiciar melhores condicdes de acesso da populagdo a moradia, ao trabalho, aos
transportes e aos equipamentos e servigos publicos;

IV- Disciplinar 0 uso e ocupagéo do solo, compatibilizando-os com o meio ambiente e a
infraestrutura disponivel;

V- Compatibilizar a infraestrutura das cidades e das é&reas rurais do municipio ao
crescimento demogréfico previsto;

VI- Preservar, conservar e recuperar as areas e edificagdes de valor histérico, paisagistico,
artistico e natural;

VII- Distribuir a densidade demografica em area urbanizada, de forma a proporcionar maior
eficiéncia na distribuigdo dos servigos publicos a comunidade;

VIII- Estabelecer mecanismos de participagéo da comunidade e fortalecer os existentes no
planejamento do territorio e na fiscalizagéo de sua implementag&o;

IX- Estabelecer padrées basicos de urbanizagao, estimulando, inclusive, a reurbanizagéo
de areas deterioradas;

X- Promover o ordenamento territorial do municipio, adotando como referencial de
planejamento e gestdo a Unidade de Vizinhanga (UV);

XI- Implantar um sistema integrado de planejamento e de democratizagéo da gestéo do
territorio.

CAPITULOII
DOS OBJETIVOS ESTRATEGICOS

Art.5°.  Constituem objetivos estratégicos do Plano Diretor de S&o Gongalo do Amarante:

- Desenvolver e manter imagem positiva dos ambientes urbanos, industriais, rurais e de
paisagens naturais;

II- Definir padrées urbanos de apoio as UVs propostas para Séo Gongalo do Amarante e
suas localidades, atendendo aos critérios da sustentabilidade;

lll- Criar e manter a estabilidade das UVs, obedecendo aos critérios de acessibilidade,
sustentabilidade e vitalidade comunitéria; @/

IV- Proteger a qualidade do sistema ambiental municipal pela implementagéo de agdes do
Poder Publico em articulagéo com a sociedade civil;

V- Assegurar a prestagdo de servigos publicos igualitarios e eficientes, no ambito do
municipio, dos distritos, localidades e comunidades rurais;

VI- Promover condigdes que garantam a sustentabilidade do desenvolvimento em todo o
territorio municipal.
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, ) CAPITULO IV , )
DAS ESTRATEGIAS E AGOES PARA O DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DE SAO
GONGALO DO AMARANTE

Art.6°. As Estratégias e Agbes Prioritarias para o Desenvolvimento Sustentavel de Sao
Gongalo do Amarante objetivam assegurar um grau de desenvolvimento econdmico sustentavel
com justica social, através da oferta de servigos de qualidade, oferecendo aos moradores e
visitantes &reas urbanas, areas rurais e areas de natureza atraentes e equilibradas fisica e
socialmente, compondo-se de dezoito linhas basicas, a seguir elencadas:

- Linha Estratégica Ambiental 1. preservar a paisagem e 0s recursos haturais;

Il- Linha Estratégica Ambiental 2: controlar de maneira sustentavel as atividades
desenvolvidas no municipio;

lll- Linha Estratégia Ambiental 3. incentivar a implantagdo de matrizes de energia
sustentavel viabilizando a transi¢&o energética no municipio;

IV- Linha Estratégica Econdmica 1: adotar um modelo de gestao orientada para resultados,
com participagao da sociedade civil e préaticas de inclus&o social;

V- Linha Estratégica Econdmica 2: ter uma economia industrial de alto valor agregado;

VI- Linha Estratégica Econémica 3: ter uma rede de prestagéo de servicos e de atividades
comerciais forte, integrada territorialmente e indutora do desenvolvimento local;

VII- Linha Estratégica Econdmica 4: promover o desenvolvimento rural, de acordo com suas
vocagdes, gerando trabalho e renda e ocupando ordenadamente o territorio;

VIll- Linha Estratégica Urbana 1: tera um modelo de ordenamento territorial racional e
disciplinado e um incentivo ao crescimento compacto dos niicleos urbanos;

IX- Linha Estratégica Urbana 2: dispor de uma acessibilidade eficiente e de boa qualidade
e uma mobilidade satisfatéria para todos os seus habitantes e visitantes;

X- Linha Estratégica Urbana 3: Todo o Municipio de Sdo Gongalo estara coberto por rede
de infraestruturas basicas, garantindo assim sua universalizagao;

Xl- Linha Estratégica Urbana 4: dispor de equipamentos e infraestruturas essenciais ao
desenvolvimento da atividade turistica sustentéavel e sua expans&o;

XlI- Linha Estratégica Social 1: oferecer boas condigdes de salide humana;

Xlll- Linha Estrategica Social 2: incentivar e fortalecer agdes de cidadania na gestao das
politicas publicas;

XIV- Linha Estratégica Social 3: ampliar os servigos socio assistenciais;

XV- Linha Estratégica Socia 4 oferecer servigos educacionais de qualidade;

XVI- Linha Estratégica Social 5: oferecera boas condigbes de seguranga. @/

XVII- Linha Estratégica Rural 1: promover a zona rural de Sdo Gongalo do Amarante por
meio do desenvolvimento econdmico local para promogéo das atividades econdmicas e incluso
social da populacéo;

XVIII- Linha Estratégica Rural 2: Orientar o desenvolvimento das é&reas rurais com

atividades compativeis com as caracteristicas e aptidées locais.
Paragrafo (nico. Os componentes basicos para consecugédo dos objetivos tragados nas linhas
estratégicas definidas no artigo anterior assim como as agdes especificas de cada uma destas
linhas estratégicas e o seu conjunto de indicadores de desempenho encontram-se definidos no
corpo desta lei, independentemente de transcrigao.
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) CAPTULO V )
DAS PROPOSIGOES PARA O ORDENAMENTO TERRITORIAL E APLICAGAO DOS
INSTRUMENTOS DO ESTATUTO DA CIDADE

Art.7°. Representa a definicdo de uma politica de afirmagéo de diretrizes para o
planejamento e o futuro das areas de desenvolvimento fisico-territorial do Municipio de Séo
Gongalo do Amarante, estabelecendo metas a curto, médio e longo prazo, objetivando viabilizar o
desenvolvimento das comunidades nos aspectos fisicos, ambientais, econdmicos e socioculturais.

SEGAO |
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art.8°.  Aimplementagéo do Plano Diretor de S0 Gongalo do Amarante fica subordinada
a observancia de diretrizes gerais e politicas.

§1°. Constituem diretrizes basicas quanto ao Uso do Solo do Territério Municipal:

- Reestruturar o zoneamento do uso do solo urbano através de uma estrutura policéntrica,
com uso misto e incremento de densidades;

II- Incentivar a permanéncia e o incremento da moradia nas zonas urbanas centrais,
possibilitando que edificios representativos de conjuntos edificados, que hoje se deterioram,
tenham novos usos compativeis com os padres urbanisticos definidos;

lll- Remanejar fungdes dentro das zonas urbanas centrais que n&o sejam compativeis com
a qualidade de vida desejada, mesclando, sempre que possivel, atividades diferentes dentro de
uma mesma area;

IV- Incentivar a parceria entre os vérios niveis do Poder Piblico, & instancia do
planejamento territorial e da agédo educadora, para o trabalho de preservagéo das caracteristicas
de conjuntos de edificagdes relevantes associado a uma melhor adequag&o de seus usos;

V- Assegurar a preservagdo do patriménio historico, religioso e cultural no territério, que
representam significancia na imagem do sitio identificado:

VI- Criar um subsistema viario troncal de vias para priorizar a ligagéo entre os centros focais
das Unidades de Vizinhanga, nas areas urbanas, através de transporte coletivo, ciclovias e
percursos preferenciais de pedestres, determinados pela demanda;

VIl- Apoiar a configuragéo de limites fisicos das Unidades de Vizinhanca, considerando um
raio de caminhabilidade médio de 2.000m (dois mil metros) a partir de seu centro;

VIIl- Garantir, para as novas Unidades de Vizinhanga, a coexisténcia de atividades de
moradia, trabalho, comércio, lazer, e a acessibilidade aos servigos publicos além dos
equipamentos de seguranga, salde e educagao;

IX- Configurar, nas Unidades de Vizinhanga, as atividades de convergéncia coletiva em
torno de um espago publico central, cujo ponto focal é a estag&o de transporte publico;

X- Descentralizar o trabalho industrial em nicleos equidistantes em relagéo & maioria das
Unidades de Vizinhanga, considerando a utilizagado do Complexo Industrial e Portuario do Pecém
(CIPP) como parte integrante do sistema urbano local;
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Xl- Evitar a expansao dos limites urbanizados da cidade e controlar seu crescimento através
da ocupagéo dos vazios urbanos disponiveis e do incremento da densidade;

Xll- Criar paisagens urbanas renovadas para os novos centros focais das Unidades de
Vizinhanga;

XIIl- Reforgar a visibilidade do acervo do patriménio histérico das zonas urbanas centrais,
atraves do redesenho da sequéncia de espagos pUblicos adjacentes;

XIV- Definir critérios rigorosos quanto as exigéncias legais para obter uma melhor qualidade
arquitetonica nas futuras construgées;

XV- Prover as &reas abertas e futuros parques com mobiliario urbano e amenidades com
boa qualidade de desenho, para a realizagéo de atividades socioculturais, visando o bem-estar da
populagao. :

XVI- Convergir ao CIPP e entre outras areas destinadas ao desenvolvimento industrial, de
forma sustentavel, as atividades industriais que ali se enquadram.

§2°. Constituem diretrizes basicas de Transporte e Acessibilidade:

|- Incluséo social, compreendida como garantia de acesso a bens, servigos e politicas de
mobilidade qualificada a todos os municipes;

II- Direito & Cidade para todos, compreendendo o direito ao transporte eficiente e de
qualidade, ao sistema viario qualificado e integrado; a circulag&o segura e confortavel nos diversos
modos de transporte e deslocamento; ao acesso aos servigos publicos, aos equipamentos
urbanos, ao trabalho, ao lazer, para as presentes e futuras geragdes;

IIl- Respeito as fungdes sociais da Cidade e a fungéo social da propriedade, nos termos da
Constituigéo Federal e do Estatuto da Cidade;

IV- Participagdo da populagéo nos processos de decisdo e planejamento, através de uma
gestao democrética;

V- Aintegragéo das ag6es plblicas e privadas através de programas e projetos de atuagao
com o objetivo de preservagao dos recursos naturais, através do incentivo aos meios de transporte
sustentaveis;

VI- Acessibilidade universal;

VIl- Desenvolvimento sustentavel das cidades, nas dimensGes socioecondmicas e
ambientais;

VIIl- Equidade no acesso dos cidadaos ao transporte publico coletivo;

IX- Eficiéncia, eficacia e efetividade na prestagéo dos servigos de transporte urbano;

X- Gestéo democrética e controle social do planejamento e avaliagéo da Politica Municipal
de Mobilidade Urbana;

Xl- Seguranga nos deslocamentos das pessoas;

XlI- Aperfeigoamento da logistica do transporte de cargas no Municipio;

Xlll- Justa distribuigdo dos beneficios e dnus decorrentes do uso dos diferentes modos e
Servicos;

XIV- Ampliag&o da dinamica e rede de mobilidade metropolitana;

XV- Equidade no uso do espago publico de circulagao, vias e logradouros; e

XVI- Eficiéncia, eficacia, efetividade e quando couber a gratuidade dos servigos de
transporte urbano coletivo.
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§3°. Constituem diretrizes basicas quanto & Habitagdo e ao Desenvolvimento da
Comunidade:

- Articular o planejamento das agées relativas a Habitagdo, objetivando a busca de
solugdes para problemas comuns ligados a esta, sobretudo nas areas conurbadas;

Il- Desenvolver programas visando & promogdo da regularizag@o fundiéria plena dos
assentamentos precarios, nos termos da legislagéo federal

IIl- Desenvolver programas visando ao atendimento da demanda habitacional da populagéo
de baixa renda, por meio da produgao de novas moradias;

IV- Desenvolver programas visando ao atendimento da demanda habitacional, por meio da
concessao de subsidio para locagéo de imoveis;

V- Desenvolver programas visando ao acompanhamento social e ao assessoramento
técnico a populagao atendida nos seus programas e agoes;

VI- Promover a ampliagao de reserva de areas destinadas a programas habitacionais;

VII- Criar mecanismos que propiciem a permanéncia de familias de baixa renda nas areas
de sua residéncia e nos empreendimentos habitacionais de interesse social, assegurando-lhes o
direito & moradia;

VIII- Priorizar formas de atuagao que propiciem a geragéo de trabalho e renda;

IX- Promover a melhoria dos padrdes de urbanizagéo e de construgdo na implementagéo
de seus programas e agdes;

X- Promover a produgdo de Habitagdo de Interesse Social: HIS com diversidade de
tipologias, visando melhor adequagéo a topografia e as diferentes composi¢des familiares;

XI- Estabelecer e monitorar indicadores de sustentabilidade urbanistica, ambiental e social
alinhados com os objetivos da ODS;

XlI- Considerar os indicadores de conforto e sustentabilidade ambiental nos programas
habitacionais, de forma a racionalizar os usos de &gua e de energia e a possibilitar a redugéo e a
reciclagem dos residuos sélidos.

§4°, Constituem diretrizes basicas de Natureza Ambiental:

- Disciplinar, fiscalizar e monitorar o uso do solo, do subsolo, da agua e do ar, assim como
os elementos da fauna e da flora;

II- Incrementar o planejamento, monitoramento e fiscalizagdo do uso dos recursos
ambientais, pelos mais diversos setores produtivos locais, Poder Publico e sociedade civil; %

Ill- Proteger os ecossistemas, com a conservagao de areas representativas, através da
criagao e manutencgéo das unidades de conservagao;

[V- Zonear, monitorar e controlar as atividades potencial ou efetivamente poluidoras;

V- Incentivar o estudo e a pesquisa de tecnologias orientadas para o uso racional e a
protecao dos recursos ambientais;

VI- Proteger areas ameagadas de degradagéo e recuperar areas degradadas;

VII- Promover a educagdo ambiental em todos os niveis de ensino, inclusive a educagéo da
comunidade, objetivando capacita-la para participagao ativa na defesa do meio ambiente;

VIII- Exigir a realizag&o, quando necessario, de estudos ambientais e estudo de impacto de
vizinhanga das atividades, obras ou empreendimentos causadores de significativa degradagéo ou
poluicdo ambiental;
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IX- Preservar os ambientes e drenagens de natureza sensivel, evitando urbanizactes
inadequadas;

X- Executar o Zoneamento Ecologico Econdmico no territdrio municipal, como ferramenta
estratégica para a execugéo da politica ambiental municipal, considerando os diversos usos e
bens ambientais existentes.

§5°. Constituem diretrizes basicas de Infrastrutura e Servigos Publicos:

|- Fortalecer o sistema de destinag&o final de residuos solidos através de solugdes mistas
de aterros sanitarios e implantagéo gradativa de coleta seletiva e apoio & cadeia produtiva e a
logistica para a reciclagem de materiais;

II- Integrar as politicas de drenagem urbana e meio ambiente;

lll- Expandir as redes de infraestrutura basica, de acordo com os sistemas de
abastecimento d'agua e esgotamento sanitario;

IV- Proceder a integragdo rodoviaria interdistrital e operacionalizagéo de sistema de
transporte coletivo regular por 6nibus ou similar, articulando a rede de distritos e nucleos urbanos
do municipio entre si;

V- Implantar equipamentos comunitarios de carater multifuncional e estimuladores da
organizagdo comunitaria;

VI- Estruturar programas de atendimento a saude, educagéo, prética de esportes e lazer
comunitario e a preservagéo das raizes populares das comunidades distritais:

VIl- Estruturar programas e ambientes propicios a capacitagédo para o trabalho, educagéo
profissionalizante e desenvolvimento de atividades produtivas e turisticas nio predatdrias nas
Unidades de Vizinhanga e nos distritos;

VIll- Implantar rede hierarquizada de equipamentos de satide, educagéo, cultura e esportes
na sede municipal e nos distritos.

§6°. Constituem diretrizes basicas de Consolidagdo e Integragio da Rede de Distritos e
Nucleos Urbanos Municipais:

I- Consolidar o centro urbano dos distritos e demais nlcleos urbanos como ponto focal da
convergéncia da comunidade;

Il- Proceder ao ordenamento urbanistico bésico da sede distrital, demais distritos e @
localidades relevantes, objetivando sua requalificagio para futuras expansdes:

IIl- Fixar os limites fisicos da area urbana dos distritos e demais localidades relevantes,
observando para que o raio de caminhabilidade no seu interior seja de, no maximo, 2.000m (dois
mil metros) a partir do centro;

IV- Garantir condiges para que dentro do distrito possa ocorrer a coexisténcia de atividades
de moradia, trabalho, comércio, lazer e a acessibilidade aos servigos publicos, além dos
equipamentos de seguranga, salide e educagao;

V- Preservar os ambientes naturais de natureza sensivel, evitando urbanizagbes
inadequadas.
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TITULO Il
DO PLANO DIRETOR
CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art.9°. O Plano Diretor de S0 Gongalo do Amarante é o instrumento béasico da politica
municipal de desenvolvimento estratégico e ordenamento territorial, € tem como objetivos
especificos:

l- Realizar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade, e
ainda o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado de seu territorio, de forma a assegurar
0 bem-estar dos seus habitantes;

|- Estimular a expans&o do mercado de trabalho e das atividades produtivas no municipio,
a partir de seu planejamento estratégico;

|1l Distribuir as locagées de servicos e equipamentos publicos com equidade, e alto grau
de acessibilidade a todas as areas do territorio;

IV- Promover a requalificagéo das areas urbanas pela busca da estabilizagéo de Unidades
de Vizinhanga e suas contiguidades;

V- Considerar a compactagdo das Unidades de Vizinhanga e o uso maltiplo como forma
mais econdmica de melhor utilizar a infraestrutura urbana, relacionando densidade com custos;

VI- Preservar, conservar e recuperar o patrimonio ambiental natural do municipio,
respeitando as areas verdes e, sempre que possivel, viabilizando a convivéncia de areas
urbanizadas com areas naturais acessiveis dentro de toda a regido urbanizada;

VII- Preservar, conservar e recuperar as areas e edificagées de valor historico, paisagistico
e natural em todo o territério municipal;

VIII- Disciplinar a ocupag&o e o uso do solo, urbano e rural, compatibilizando-os com o meio
ambiente e a infraestrutura disponivel,

IX- Estabelecer estratégias de agéo que integrem os esforcos institucionais, tendo como
centro a gestdo da qualidade de vida e o estabelecimento de politicas publicas de gestao territorial
integrada com as politicas nacional e estadual de meio ambiente e recursos hidricos;

X- Promover uma gestdo urbana integrada com a gestdo ambiental, buscando sempre
alternativas institucionais que articulem o Poder Plblico com os segmentos organizados da
sociedade civil;

XI- Garantir a participagdo de pessoas com deficiéncia (PCD), através de seus movimentos
representativos, nas atividades pertinentes ao acompanhamento e execugéo do Plano Diretor;

XlI- Exigir, quando da liberagao de toda e qualquer obra publica ou privada, a observancia
das necessidades e dos direitos das pessoas com deficiéncia (PCD) ao acesso e uso de ambientes ﬂ\
e equipamentos adaptados as suas limitagdes.

Xlll- Viabilizar a integragdo rodoviaria distrital e a operacionalizagédo de sistema de
transporte coletivo, articulando a rede de ntcleos urbanos com o distrito e a sede do municipio.

CAPITULO | )
DOS INSTRUMENTOS DE OPERACIONALIZAGAQ
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Art.10. Constituem instrumentos de operacionalizagdo do Plano Diretor, sem prejuizo de
outros previstos na legislagdo municipal, estadual e federal pertinentes:

l- DOS INSTRUMENTOS INSTITUCIONAIS
a) Secretaria do Meio Ambiente e Urbanismo.

Il DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS
a) Zoneamento;
b) Estudo de Impacto de Vizinhanga;
¢) Parcelamento, uso e ocupagéo do solo;
d) Programa de Formagé&o de Estoque de Terras;
e) Areas Verdes Urbanas;
f) Tombamento.

IIl- DOS INSTRUMENTOS TRIBUTARIOS E FINANCEIROS
a) Incentivos Fiscais;
b) IPTU Progressivo;
¢) Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, e;
d) Fundo Municipal de Meio Ambiente.

SECAO |
DOS INSTRUMENTOS INSTITUCIONAIS
SUBSECAO |
DA SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE E URBANISMO

Art.11. A Secretaria do Meio Ambiente e Urbanismo de S&o Gongalo do Amarante é o
6rgéo de deliberagao superior e de assessoramento ao Poder Executivo, com atribui¢&o basica de
analisar e propor medidas de efetivagéo da politica de desenvolvimento estratégico e ordenamento
territorial do municipio, bem como acompanhar o processo de implementagéo das suas direfrizes.

Paragrafo unico. As decisdes da Secretaria, no ambito de sua competéncia, terdo carater
deliberativo, devendo ser formalizadas mediante resolugdes, o que devera ser objeto de
regulamentagéo especifica de seu Conselho Municipal do Meio Ambiente (COMAM). @

Art.12. Compete & Secretaria do Meio Ambiente e Urbanismo de S&o Gongalo do
Amarante:

l- Promover a aplicagéo e fiscalizar o cumprimento da legislagdo municipal referente ao
Plano Diretor, estabelecendo, quando solicitado, a interpretagdo uniforme e adequada dos
dispositivos legais pertinentes;

|I- Opinar sobre os projetos de lei, decretos e demais atos regulamentares necessérios a
atualizagdo e complementagéo da presente lei;

Ill- Opinar sobre propostas de alteragées de padrdes urbanisticos e sobre a programagéo
de investimentos anual e plurianual dos instrumentos de planejamento municipal;
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IV- Promover a integragdo das atividades de planejamento fisico-territorial atinentes ao
desenvolvimento estadual e regional, com impacto no municipio, particularmente com relagéo ao
Complexo Industrial Portuario do Pecém (CIPP);

V- Promover as atividades de planejamento fisico-territorial, acompanhando a sua
execucao, em especial quando do estabelecimento, atualizagdo permanente e reviséo periddica:

a) Da ordenagao do uso, da ocupagéo e do parcelamento do solo; e

b) De defini¢&o das prioridades governamentais.

VI- Baixar normas de sua competéncia, necessarias a execugdo e implementacdo da
politica urbana do municipio;

VII- Determinar, quando julgar necessario, a realizagdo de estudos sobre alternativas e
possiveis consequéncias urbanistico/ambientais, de projetos publicos ou privados, com vistas &
sua adequacao as diretrizes constantes nesta Lei;

VIII- Submeter, por intermédio da Secretaria competente, & apreciagdo do Chefe do Poder
Executivo, as propostas referentes a concessao de incentivos e beneficios fiscais e financeiros,
visando a melhoria da qualidade de vida da populag&o;

IX- Apreciar os projetos de urbanizagéo e de equipamentos urbanos que venham a causar
significativo impacto ambiental em estreita articulagdo com os 6rgéos executivos do municipio;

X- Exercer outras atividades que |lhe venham a ser conferidas por lei.

SECAO I
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS
SUBSECAO |
DO ZONEAMENTO

Art.13. A classificagéo e 0 zoneamento de usos das areas urbanas do Municipio de S&o
Gongalo do Amarante compreendem a divisdo do seu espaco territorial urbano em zonas, a partir
da compatibilizagé@o da intensidade do uso do solo, com a oferta de infraestrutura e servigos
publicos, objetivando, prioritariamente:

l- Promover e proteger a salde, seguranga, conforto, bem-estar e necessidades de sua
populagao;

l- Garantir a prote¢ao do meio ambiente;

IIl- Garantir a proteg&o do patriménio histérico, cultural e arquitetdnico;

IV- Facilitar a acessibilidade a todos os moradores; g

V- Dividir a area da municipalidade em zonas e subzonas, regulamentando a localizag&o,
construgao, reconstrugao, reforma, e a ocupagéo dos lotes por edificios, destinados ao uso
residencial, de negdcios, de lazer e outros usos necessarios a vida humana;

VI- Fixar padrées razoaveis para todos os edificios e espagos livres da cidade,
principalmente os que garantem a boa acessibilidade da vida urbana;

VIl- Regular e limitar a intensidade do uso do solo;

VIII- Proteger a saude fisica e mental da populag&o, reduzindo os niveis de polui¢éo e
degradagao ambiental;

IX- Promover o desenvolvimento de Sdo Gongalo do Amarante tomando-se como
referencial as diretrizes do Plano Diretor, Plano Diretor;
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X- Reestruturar, nas areas urbanas de S&o Gongalo do Amarante, o0 zoneamento de uso do
solo, através de uma estrutura policéntrica, com uso misto e incremento de densidade;

XI- Incentivar a permanéncia e incrementar a moradia na zona central Municipal de Sé&o
Gongalo do Amarante;

X|I- Apoiar a configuragdo das areas urbanas como um conjunto de Unidades de
Vizinhanga;

X|Il- Garantir para as novas Unidades de Vizinhanga a coexisténcia de atividades de
moradia, trabalho, comércio, lazer e acessibilidade aos servigos publicos, além dos equipamentos
de seguranga, saude e educagao;

XIV- Configurar nas Unidades de Vizinhanga as atividades de convergéncia coletivas em
torno de um espago publico central;

XV- Criar um modelo de ocupagao industrial descentralizado e polinucleado, bem como
estrategicamente localizado do ponto de vista ambiental, viario e da proximidade com a forga de
trabalho, facilitando o acesso do transporte de carga;

XVI- Criar faixas de amortecimento entre o uso industrial e os demais usos, que constituirdo
areas verdes nas quais poderdo ser implantados equipamentos de apoio ao esporte e lazer da
populagao;

XVII- Implantar areas verdes as margens das rodovias, a fim de garantir seguranga e boa
acessibilidade aos seus usos marginais;

XVIII- Incentivar a parceria entre os diversos niveis do Poder Publico;

XIX- Criar um subsistema viério troncal de vias para priorizar a ligag&o entre os Centros
Focais das Unidades de Vizinhanga, através do transporte coletivo, ciclovias e percursos
preferenciais pedestres;

XX- Ajustar os programas de expansdo das redes de abastecimento d'agua, esgotamento
sanitario, energia elétrica, comunicagdes, drenagem, gas, coleta de lixo tradicional e por sistemas
seletivos, com os programas de desenvolvimento e consolidagéo das Unidades de Vizinhanga;

XXI- Integrar as politicas de drenagem urbana e meio ambiente;

XXII- Conceber, na area social, a oferta de equipamentos de suporte humano conectados
a uma rede hierarquizada, segundo o principio de complexidade crescente dos servigos.

XXIII- Compatibilizar a Zona Especial do CIPP as diretrizes do Plano Diretor.

Paragrafo unico. A classificagdo e o zoneamento, constantes como critérios basicos do
planejamento territorial, visam evitar conflitos de desempenho das diversas atividades que
compdem os cenarios urbano e rural a partir das diretrizes componentes do Plano Diretor de Séo
Gongalo do Amarante, de forma a assegurar relagdes harménicas e eficientes entre as diversas
fungdes e usos, compatibilizando-as com a infraestrutura existente e projetada, considerando as
densidades possiveis e desejadas. @’

SUBSEGAQ I
DA DIVISAO EM AREAS E ZONAS

Art.14. Ficam estabelecidas, no Municipio de S&o Gongalo do Amarante, 5 &reas para fins
de zoneamento, assim consideradas em fung&o das suas peculiaridades fisicas, culturais,
ambientais, institucionais e de desenvolvimento do Municipio, quais sejam:
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|- Zona de Uso Sustentavel;

l- Zona de Interesse Ambiental; '

lIl- Zona de Preservacdo Ambiental de Areas Legalmente Protegidas;
|V- Zona de Uso Restrito;

V- Zona de Baixadas.

Art.15. Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidos para a Zona de Uso Sustentavel os
seguintes tipos de subzonas:

l- Subzona Urbana de Alta Densidade — SZAD;

Il- Subzona Urbana de Média Densidade - SZMD;

Ill- Subzona Urbana de Baixa Densidade — SZBD;

|V- Subzona Especial de Interesse Social - SZEIS;

V- Subzona de Expansao Futura — SZEF;

VI- Subzona Rural - SZR;

VII- Subzona Especial de Interesse Turistico — SZEIT;

VIIl- Subzona Especial do Complexo Industrial e Portuério do Pecém - SZECIPP;
IX- Subzona Especial de Transigédo Industrial - SZETI,

X- Subzona Especial da Correia Transportadora — SZECT;

Xl- Subzona do Distrito Industrial da Sede - SZDIS;

XII- Subzona Preferencial para Geragao de Energias Renovaveis— SZPGER.

Art.16. Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidos para a Zona de Interesse Ambiental
as sequintes areas:

|- Parque Natural Municipal;

II- Jardim Botanico de S&o Gongalo do Amarante;

Ill- Estagao Ecolégica do Pecém;

IV- Zona de Amortecimento da Estagdo Ecoldgica do Pecem;

V- Area de Protegdo Ambiental — APA das Dunas do Litoral Oeste;
VI- Outras Unidades de Conservagao que venham a ser criadas.

Art.17. Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidos para a Zona de Preservagao
Ambiental- ZPA de Areas Legalmente Protegidas as seguintes areas:

I- Subzona de Preservagdo Ambiental da Faixa Praial — SZPAfp;
ll- Subzona de Preservagado Ambiental de Dunas Moveis — SZPAdm;
Ill- Subzona de Preservagdo Ambiental de Dunas Fixas - SZPAdf;

&

IV- Subzona de Preservagao Ambiental de Dunas Fixas por Diagénese — SZPAdd;
V- Subzona de Preservagdo Ambiental de Manguezais Degradados — SZPAmd;
VI- Subzona de Preservagdo Ambiental de Planicies Fluviais e Lacustres — SZPA(l.

Art.18. Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidos para a Zona de Uso Restrito as
seguintes areas:
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|- Subzona de Uso Restrito de Planicies Fliviomarinhas com Apicuns e Salgados -SZURas;
II- Subzona de Uso Restrito de Superficies de Deflagao Ativa - SZURsda;
Il- Subzona de Uso Restrito de Planicies Fluviais e Lacustres — SZURpf.

Art.19. Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidos para a Zona de Baixadas as
seguintes areas:

|- Alagados - Bal;
II- Cursos d'agua - Bca;
Ill- Lagoas e lagunas - Bla;
IV- Rios - Br.
SUBSEGAQ Il
DA ZONA DE USO SUSTENTAVEL

Art.20. Visa o uso ordenado e sustentado dos tabuleiros pré-litoraneos, das superficies de
deflacéo estabilizadas, das areas de transi¢ao entre tabuleiros e areas de dissipagéo edlica, das
areas de inundag&o sazonal, dos sertées e dos terragos marinhos. Compreende, também, areas
de ocupagéo urbana e do complexo industrial e portuério do Pecém.

Paragrafo Gnico. As areas pertencentes a esta zona, devem ser ocupadas efou utilizadas de
acordo com a sua vocagéo de uso e com as disponibilidades de recursos naturais, devendo ser
observadas as fragilidades ambientais inerentes a cada subzona, conforme a tabela do ANEXO I.

SUBSECAOQ IlI-A
Subzona Urbana de Alta Densidade — SZAD
Art.21. Caracteriza-se por ter a maior densidade populacional do municipio, sofrendo
pressdes externas de densificagéo, diversidade no uso do solo e infraestrutura viaria consolidada.

SUBSEGCAQ Il -B
Subzona Urbana de Média Densidade - SZMD
Art.22. Caracteriza-se por ter densidade populacional média em relagéo as outras areas
do municipio, capacidade de adensamento, existéncia de centralidades, presenga de
equipamentos e servigos plblicos, bem como infraestrutura urbana parcialmente implantada.

SUBSECAQ III-C
Subzona Urbana de Baixa Densidade - SZBD
Art.23. Caracteriza-se pela ocupagao rarefeita e de baixa densidade populacional, uso
predominante residencial e infraestrutura descontinua.

SUBSECAQ I1I-D
Subzona Especial de Interesse Social — SZEIS
Art.24. S&o porgdes do territério que devem receber tratamento prioritario, viabilizando
agdes de urbanizagao, regularizagéo fundiaria e habitagéo, implantag&o de equipamentos urbanos
de interesse social e permitir a melhoria das condigdes para a permanéncia da populagéo local.
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SUBSECAO III-E
Subzona de Expanséo Futura — SZEF
Art.25. Caracteriza-se pela ocupagao dispersa e de baixa densidade, area de grande
interesse para novos empreendimentos imobiliarios.

SUBSEGAQ IlI-F
Subzona Rural - SZR
Art.26. Caracteriza-se pelo uso predominante nas atividades agropecuérias, abrangendo
também areas n&o com baixa densidade populacional e as dreas de Reserva Legal previstas na
legislagéo federal.

SUBSECAQ III-G
Subzona Especial de Interesse Turistico — SZEIT
Art.27. Sera destinada preferencialmente para moradia, atividades de comércio e servigos
relacionados ao turismo sustentavel.

SUBSEGAQ IlI-H
Subzona Especial do Complexo Industrial e Portuario do Pecém — SZECIPP
Art.28. E a parte integrante do Complexo Industrial e Portuario do Pecém - CIPP que esta
localizada no municipio de S&o Gongalo do Amarante.

SUBSEGAO llI-|
Subzona Especial de Transigao Industrial - SZETI
Art.29. Zona de amortecimento das condigGes e parametros ambientais e industriais do
Complexo Industrial e Portuério do Pecém - CIPP.

SUBSECAQIll-J
Subzona Especial da Correia Transportadora - SZECT
Art.30. Zona non edificandi da correia transportadora de minérios do Complexo Industrial
e Portuario do Pecem - CIPP.

SUBSEGAO lII-K
Subzona do Distrito Industrial da Sede — SZDIS
Art.31. Distrito Industrial de Servigos da Sede do Municipio de S&o Gongalo do Amarante,
conforme a Lei Municipal N° 1186/2013. @/

SUBSEGCAQ IIIl-L
Subzona Preferencial para Geragéo de Energias Renovaveis — SZPGER
Art.32. Areas potencialmente fomentadoras de energias renovaveis e transmisséo de
energia elétrica.
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SUBSECAO IV
DAS ZONAS DE INTERESSE AMBIENTAL
Art.33. Consistem em espagos sob regime especifico, cujos elementos do ambiente
natural assumem fungdo de interesse publico por serem importantes para a manutengéo do
equilibrio socioambiental do Municipio.

Paragrafo unico. As areas pertencentes a esta zona, devem ser ocupadas e/ou utilizadas de
acordo com a sua vocagao de uso e com as disponibilidades de recursos naturais, devendo ser
observadas as fragilidades ambientais inerentes a cada subzona, conforme a tabela do ANEXO I.

SUBSECAQ V
DAS ZONAS DE PRESERVAGAO AMBIENTAL DE AREAS LEGALMENTE PROTEGIDAS
Art.34. Visa estabelecer a preservagdo ambiental das diversas subzonas, buscando
proteger o mosaico paisagistico e os setores ambientais dotados de evidente fragilidade ecologica,
com destaque para a Constituicdo Federal (1988) e Constituigdo do Estado do Ceara (1989) e
para o Codigo Florestal (Lei N° 12.651/2012).

Art.35. Acrescentam- se complementarmente:

I- Lei da Politica Nacional de Gerenciamento Costeiro (Decreto n® 5.300/2004);

[I- Lei de Crimes Ambientais (Lei n® 9.605, de 12 de fevereiro de 1998);

IIl- Resolugdo CONAMA n° 303/202, que trata das areas de Preservagdo Permanente;

IV- Lei da Politica Estadual de Gerenciamento Costeiro (Lei Estadual 13.796/2006);

V- Outras que venham a lhes substituir.
Parégrafo Unico. As areas pertencentes a esta zona, devem ser ocupadas efou utilizadas de
acordo com a sua vocagdo de uso e com as disponibilidades de recursos naturais, devendo ser
observadas as fragilidades ambientais inerentes a cada subzona, conforme a tabela do ANEXO

SUBSECAOQ V-A
~ Subzona de Preservagao Ambiental da Faixa Praial - SZPAfp
Art.36. Area plana ou com declive muito suave para o mar, resultante da acumulagéo
marinha de sedimentos arenosos inconsolidados e comportando, localmente, exposigoes
rochosas de praia, plataformas de abrasé&o e falésias vivas. Estende-se desde o nivel de baixa
mar até a linha de cobertura vegetal permanente ou de mudanga conspicua das condigdes
geomorfologicas como através da ocorréncia de dunas ou falésias.

SUBSEGAO V-B
Subzona de Preservagdo Ambiental de Dunas Moveis — SZPAdm Qy
Art.37. Morros ou corpos arenosos elevados acumulados por agoes edlicas, tendo feigoes
morfologicas variadas e sem cobertura vegetal. As agdes edlicas ocorrem de modo continuo,
motivando o deslocamento incessante dessas feigdes arenosas. Dispdem-se, de modo paralelo a
faixa praial, posicionando-se, continente adentro, predominantemente as superficies de deflagao
ativas ou estabilizadas.
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SUBSEGAO V-C
Subzona de Preservagdo Ambiental de Dunas Fixas — SZPAdf

Art.38. Morros de areia em depdsitos edlicos litoraneos de dunas Quaternarias com areias
finas a médias, bem selecionadas, submetidas aos processos incipientes de pedogénese.
Neossolos Quartzarénicos recobertos por vegetagdo que viabiliza a fixag&o das dunas por meio
da fitoestabilizagdo. Em alguns casos, as dunas de geragdes mais antigas (paleodunas), tém solos
mais desenvolvidos € comportam uma cobertura com maior variedade floristica. As dunas fixas
podem apresentar vegetagdo de campo, arbustal ou de floresta de dunas.

SUBSEGAO V-D
Subzona de Preservagao Ambiental de Dunas Fixas por Diagénese — SZPAdd
Art.39. Superficies descontinuas alongadas e paralelas ao mar, mantidas por uma camada
mantenedora de arenito, variando de friavel a muito litificada, reconhecidas na literatura geolégica
como eolianitos, também identificados como cascudos.

SUBSECAOQ V-E
Subzona de Preservagdo Ambiental de Manguezais Degradados - SZPAmd

Art.40. Recobrem ambientes de planicies fluviomarinhas, cujas caracteristicas foram
anteriormente enunciadas. Suas caracteristicas primitivas apresentam alteragbes na sua
organizagao funcional. Em casos menos avangados de degradagdo, as fungdes ambientais séo
capazes de manter em equilibrio as comunidades de seres vivos que tém diferentes graus de
diversidade. Ocorrem em praticamente todas as planicies fluviomarinhas que comportam
manguezais.

SUBSECAOQ V-F
Subzona de Preservagao Ambiental de Planicies Fluviais e Lacustres — SZPAf|
Art.41. Superficies planas oriundas de acumulagéo de sedimentos aluviais Quaternarios,
sujeitas a inundagdes sazonais e revestidas primariamente por matas ciliares. Compdem fei¢des
geomorfolégicas azonais, bordejando rios de maior caudal. Predominancia de Neossolos Flavicos,
com fertilidade natural média a alta, associados com Planossolos e Vertissolos. Como s&o
ambientes expostos ao alagamento sazonal, ha o estabelecimento de vegetagao ciliar.

SUBSEGAOQ VI
DAS ZONA DE USO RESTRITO
Art.42. Visa estabelecer o uso restrito de setores ambientais impactados por determinadas Q/
atividades econdmicas ou que deve ficar circunscrita a parcelas de terra, cuja capacidade de
suporte ndo venha a ser comprometida.

Paragrafo Unico. As areas pertencentes a esta zona, devem ser ocupadas efou utilizadas de
acordo com a sua vocagéo de uso e com as disponibilidades de recursos naturais, devendo ser
observadas as fragilidades ambientais inerentes a cada subzona, conforme a tabela do ANEXO |.
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SUBSEGAO VI-A
Subzona de Uso Restrito de Planicies Fluviomarinhas com Apicuns e Salgado - SZURas
Art.43. Possuem terrenos brejosos hipersalinos, com tapetes descontinuos de vegetagao
halofita e com sedimentos finos argilosos, siltosos e arenosos. Devido aos solos mais
compactados, elevada salinidade e lavagem menos efetiva pelas mares, esses setores nao
formaram florestas de mangues, mas sim um campo salino.

SUBSEGAOQ VI-B
Subzona de Uso Restrito de Superficies de Deflagéo Ativas — SZURsda
Art.44. Visa o uso restrito de superficies de deflagdo ativas que apresentam evidente
fragilidade ambiental e meio ecodinAmico marcado por forte instabilidade. Essas condigbes séo
limitantes para a pratica de atividades econdmicas que ocupem o espago de maneira extensiva.
Distribuem-se nas adjacéncias da faixa praial, de modo disperso e associadas as superficies de
deflagdo estabilizadas.

SUBSEGAQ VI-C
Subzona de Uso Restrito de Planicies Fluviais e Lacustres — SZURpf
Art.45. Tratam-se de 4reas planas, com depositos sedimentares aluviais arenosos, além
de outros clasticos finos, onde ha predominancia de Neossolos Flivicos dotados de boas
condicdes de fertilidade natural. S&o areas susceptiveis a inundagdes quando do periodo chuvoso.

SUBSECAOQ VII
DAS BAIXADAS
Art.46. Tratam-se de ambientes associados a corpos d'agua lacustres, planicies
ribeirinhas em superficies planas ou com baixos declives. Derivam de processos de acumulagao
e areas inundaveis que séo precariamente incorporadas a rede de drenagem.
Paragrafo tnico. As areas pertencentes a esta zona, devem ser ocupadas elou utilizadas de
acordo com a sua vocagao de uso e com as disponibilidades de recursos naturais, devendo ser
observadas as fragilidades ambientais inerentes a cada subzona, conforme a tabela do ANEXO
l
SUBSEGAOQ VII - A
Alagados - Bal
Art.47. Area plana sazonalmente inundada por &guas de origem pluvial, precariamente
incorporadas a rede de drenagem, dispostas dispersamente nas superficies de deflagdo
estabilizadas.
SUBSEGAO VI -B
Cursos d'agua — Bca
Art.48. Qualquer corpo de 4gua em movimento, como rios, riachos, corregos ou qualquer
outra corrente natural de dgua que flua em uma direg&o especifica ao longo de um leito.
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SUBSECAO VII-C
Lagoas e lagunas — Bla
Art.49. Lagoa: corpo de agua estagnado de origem fluvial ou fredtica, com regime
hidrolégico permanente ou sazonal. Laguna: corpo de &guas rasas, salgadas ou salobras,
mantendo ligagao restrita com o mar.

SUBSECAO VII-D
Rios — Br
Art.50. E uma corrente natural de agua que flui em direg8o a um oceano, mar, lago ou
outra massa de agua. Geralmente, os rios tém suas origens em nascentes, como fontes de agua
de montanhas ou planicies. Podem receber contribuicdes de afluentes, que séo outros cursos
d'agua que se juntam a eles.

SUBSEGAOQ VI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art.51. Dependera de Estudo de Impacto de Vizinhanga, elaborado por profissionais
habilitados, a implantagao de atividades, obras ou empreendimentos, publicos ou privados, que
possam vir a representar sobrecarga na capacidade infraestrutural da 4rea onde essas atividades,
obras ou empreendimentos serdo localizados, e que, também, possam vir a provocar danos ao
ambiente natural ou construido.

§1°. O Estudo de Impacto de Vizinhanga € o instrumento que visa apresentar uma
definicdo de impacto a ser causado pela instalagdo, operagdo ou intervengéo de atividades
considerando o seu entorno, na concepgéo da infraestrutura, do meio ambiente e da sociedade.

§2°. O estudo a que se refere o caput deste artigo no substitui os estudos ambientais
exigiveis nos termos das legislagdes Federal, Estadual e Municipal.

§3° A as concessionarias dos servicos publicos, no caso de abastecimento d'agua,
esgotamento sanitario, energia elétrica e telefonia, e pelas secretarias municipais setoriais, no
caso de drenagem, limpeza publica, sistema viario e transportes.

Art.52. O Estudo de Impacto de Vizinhanga devera conter a analise dos impactos causados '&
pela obra ou empreendimento, considerando, dentre outros, os seguintes aspectos:

- Localizag@o e acessos gerais;

Il- Atividades previstas;

lll- Areas, dimensdes e volumetria;

|V- Levantamento planialtimétrico do imovel;

V- Mapeamento das redes de agua pluvial, &gua e esgoto, luz e telefone para implantagéo
do empreendimento;

VI- Estudo hidrogeoldgico quando néo existir rede de agua ou esgoto;
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VIl- Capacidade de atendimento pelas concessionarias das redes de agua pluvial, agua,
esgoto, luz e telefone para implantagdo do empreendimento;

VIII- Levantamento dos usos e volumetria dos imoveis e construgdes existentes no entorno
do empreendimento;

IX- Indicagdo das zonas de uso constantes da legislac@o de uso e ocupagédo do solo das
quadras limitrofes a quadra ou quadras onde o imével esta localizado;

X- Compatibilizag&o com o sistema viario existente;

Xl- Produgéo de ruido e medidas mitigadoras;

Xll- Produgao e volume de particulas em suspenséo e fumaga;

XIlI- Destino final do material resultante do movimento de Terra;

XIV- Destino final do entulho da obra; e

XV- Destino final dos residuos do empreendimento.

Art.53. O Estudo de Impacto de Vizinhanga sera apreciado pela Secretaria do Meio
Ambiente e Urbanismo, que podera recomendar, ou néo, a aprovagdo da obra, atividade ou
empreendimento, e ainda exigir do empreendedor, as suas expensas, todas as obras e medidas
mitigadoras e compensatorias dos impactos ambientais.

§1°. A Secretaria do Meio Ambiente e Urbanismo (SEMURB) normatizara, mediante
Resolug&o, os critérios basicos e diretrizes gerais para uso e implementagdo da avaliagdo dos
possiveis impactos ambientais.

§2°. Compete ao 6rgdo ambiental municipal, ouvidos os 6rgaos competentes da Unido e
do Estado, quando couber, o licenciamento ambiental de empreendimentos e atividades de
impacto ambiental local e daquelas que Ihe forem delegadas pelo Estado por instrumento legal
ou convénio.

SUBSEGAO IX
DO PARCELAMENTO E USO DO SOLO

Art.54. As normas de parcelamento do solo municipal, para fins urbanos, estabelecidas
por esta Lei, tém a finalidade de adequar as disposi¢bes da Lei Federal N° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, com alteragdes da Lei N° 9.785, de 29 de janeiro de 1999, bem como as da
Lei Federal N® 10.257, de 10 de julho de 2001 e, posteriores a realidade e as peculiaridades locais
do Municipio.

Art.55. O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser realizado mediante
loteamento ou desmembramento, e sera permitido nas areas autorizadas na Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio, salvo em terrenos, nessas areas, tidos como de relevante
interesse ambiental, por expressa disposicdo legal ou por ato do Chefe do Poder Executivo
Municipal

Art.56. Paragrafo unico: Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos,
em zonas urbanas, observados os perimetros definidos na Lei de Uso e Ocupagao do Solo.
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Art.57. Nao sera permitido o parcelamento do solo, para fins urbanos, dentre outras, nas
seguintes hipoteses:

- Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas ou a protegéo contra enchentes ou inundagdes;

IIl- Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

lIl- Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas determinadas pelas autoridades competentes;

IV- Em terrenos onde as condigdes geologicas ndo aconselhem a edificagéo;

V- Em areas de preservacdo ambiental definidas por ato dos poderes executivo ou
legislativo, ou naqueles onde a poluigdo ou degradagéo ambiental impega condigbes sanitarias
suportaveis, até sua corregao;

VI- Em areas de ocorréncia de associagdes vegetais relevantes;

VIl- Em &reas e locais com ocorréncia de conjuntos de importancia histérica, paisagistica e
cultural,

VIII- Nas faixas de protegdo dos mananciais, corpos e cursos d'agua do municipio.

Art.58. O parcelamento, o uso e a ocupagao de terrenos localizados na Zona Especial do
CIPP no Municipio de Sao Gongalo do Amarante serdo analisados e aprovados de acordo com a
legislagdo pertinente pelo drgdo municipal competente e serdo submetidos também a aprovagao
adicional da Unidade Gestora do CIPP, ao qual ficardo vinculados.

Art.59. O parcelamento, o uso e a ocupagdo de terrenos localizados em Unidades de
Conservagao ou em suas Zonas de Amortecimento, Areas de Marinha ou demais &reas de uso
restrito definidas por legislagdo Estadual, Federal ou Municipal, serdo analisados e aprovados de
acordo com a legislago pertinente pelo 6rgéo municipal competente e serdo submetidos tambem
a aprovagdo adicional do respectivo Orgéo Gestor.

Art.60. O parcelamento, o uso e a ocupagéo de terrenos localizados nas areas urbanas do
Municipio de S&o Gongalo do Amarante, dependeréo da prévia autorizagéo do érgéo municipal
competente e sera feito de acordo com o definido nesta Lei. d

Art.61. Ficam sujeitas as disposicoes desta Lei a execugédo de quaisquer modalidades de
parcelamento, de arruamentos, de edificagdes plblicas e particulares, bem como a realizagéo de
quaisquer planos, projetos, obras e servigos publicos e particulares, que afetem, por qualquer
meio, direta ou indiretamente, a organizagao fisico-territorial das areas urbanas do Municipio de
Sao Gongalo do Amarante.

SUBSEﬁC/n\O X
DO PROGRAMA DE FORMAGCAO DE ESTOQUE DE TERRAS
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Art.62. Fica instituido o Programa de Formagao de Estoque de Terras, de acordo com o
disposto nesta Lei.

Art.63. Cabera ao Poder Executivo implementar o Programa de Municipalizagao de Terras,
que objetivara a aquisicéo progressiva de areas da Cidade de S&o Gongalo do Amarante, atraves
de permutas, transferéncias, doagées, compras e desapropriagdes.

Art.64. O Programa de Formagéo de Estoque de Terras serd operacionalizado com
recursos do Fundo de Terras Publicas, e destinar-se-a, preferencialmente:

|- A implementago da Politica Municipal de Ordenamento do Territério, principaimente a
implantagéo de programas habitacionais e equipamentos de caréater social;

IIl- A implementag&o de projetos referentes ao Programa de Municipalizag&o de Terras; e

IIl- A outros programas e projetos que atendam & fungéo social da cidade e da propriedade,
a exemplo de assentamentos populares.

Art.65. Anualmente, o Chefe do Poder Executivo Municipal elaborara a proposta de
investimentos do Programa de Formagao de Estoque de Terras, observando o seguinte:

|- Sera dado amplo conhecimento & sociedade civil da proposta mencionada no caput deste
artigo, através de publicagio em jornal de grande circulagéo e divulgagéo pelos demais meios de
comunicagéo;

Il- O programa de investimento devera ser previamente aprovado pela Secretaria do Meio
Ambiente e Urbanismo.

§1°. O direito real de uso sera individualizado, preservando formas coletivas de titulagdo
e organizag&o do espago territorial.

§2°. A urbanizago do espago coletivo ficara a cargo da Municipalidade.

§3°. A concess#o de direito real de uso resolver-se-a antes de seu termo, em favor da
Administrago, se o beneficiario transferir, transmitir ou ceder o imével a terceiros, a qualquer
titulo, ou tornar-se proprietario de outro imovel.

Art.66. O Poder Publico Municipal, por deliberagéo da Secretaria do Meio Ambiente e
Urbanismo, podera ceder areas para fins especificos de projetos de habitagao coletiva, para: @/

l- Cooperativas habitacionais;
II- Sindicatos de trabalhadores.

SUBSECAOQ XI
DAS AREAS VERDES URBANAS
Art.67. Considera-se como area verde urbana os espagos, publicos ou privados, com
predominio de vegetagéo, preferencialmente nativa, natural ou recuperada, indisponiveis para
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construgdo de moradias, destinados aos propositos de recreagéo, lazer, melhoria da qualidade
ambiental urbana, prote¢do dos recursos hidricos, manutengao ou melhoria paisagistica, protegéo
de bens e manifestagdes culturais.

Art.68. O poder publico municipal contara, para o estabelecimento de &reas verdes
urbanas, com os seguintes instrumentos:

l- O exercicio do direito de preempgdo para aquisicdo de remanescentes florestais
relevantes, conforme dispde a Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001;

l- A transformagao das Reservas Legais em areas verdes nas expansoes urbanas

Ill- O estabelecimento de exigéncia de areas verdes nos loteamentos, empreendimentos
comerciais e na implantacéo de infraestrutura; e

IV- Aplicagdo em areas verdes de recursos oriundos da compensagdo ambiental.

SUBSECAO XI|
DO TOMBAMENTO

Art.69. O Tombamento constitui limitagdo administrativa e de disponibilidade a que esté&o
sujeitos os bens integrantes do patriménio ambiental, historico, paisagistico e cultural do municipio,
cuja conservagao e protecdo sejam de interesse publico.

Art.70. Constitui o patriménio ambiental, historico, paisagistico e cultural do municipio o
conjunto de bens iméveis existentes em seu territorio e que, por sua vinculagéo a fatos pretéritos
memoraveis e a fatos atuais significativos, ou por seu valor sociocultural, ambiental, histérico,
cientifico, estético, paisagistico ou turistico, seja de interesse publico proteger, preservar e
conservar,

§1°. Os bens, referidos no caput deste artigo, passaréo a integrar o patrimonio historico e
socio: cultural mediante a sua inscri¢éo, isolada ou agrupada, no Livro de Tombo.

§2°. Equiparam-se aos bens referidos neste artigo e sdo também sujeitos a tombamento,
0s monumentos naturais, bem como os sitios e paisagens naturais que importem conservar e
proteger pela feigdo notavel com que tenham sido dotados pela natureza.

Art.71. Consideram-se edificagbes, obras e monumentos naturais de interesse de
preservagéo aqueles que se constituirem em elementos representativos do patriménio ambiental
urbano do municipio pelo seu valor historico, cultural, social, funcional, técnico ou afetivo. @/

Paragrafo unico. A identificagao das edificagdes, obras e dos monumentos naturais de interesse
de preservagao sera feita pela Secretaria do Meio Ambiente e Urbanismo, mediante os seguintes
critérios;

|- Historicidade: relagéo da edificag@o com a histéria social local
|I- Caracterizagéo arquitetdnica: estilo arquitetdnico de determinado periodo histérico;
Ill- Situagdo em que se encontra a edificagdo: necessidade, ou ndo, de reparos;
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IV- Representatividade: exemplares significativos dos diversos periodos de urbanizagéo;

V- Raridade arquitetonica: apresentacdo de formas valorizadas, porém, com ocorréncia

rara;
VI- Valor cultural: qualidade que confere a edificagao, permanéncia na memoria coletiva;

VII- Valor ecolégico: relagdo existente entre os diversos elementos naturais bioticos e

abioticos e sua significancia;
VIII- Valor paisagistico: qualidade visual de elemento natural de caracteristicas impares.

Art.72. Ficam, desde logo, identificados e declarados como edificagbes, obras e
monumentos naturais de interesse de preservagéo, pelo so efeito desta Lei, os imdveis constantes
do Tombamento Federal, aprovados pelo Instituto de Patrimdnio Histérico e Artistico Nacional,

IPHAN, sem prejuizo de outros que venham a ser tombados pelo Estado ou Municipio.

Art.73. Projetos arquitetdnicos de restauragdo ou reforma das edificagdes identificadas
como de interesse de preservagéo, deverdo ser submetidos, previamente, ao exame da secretaria
municipal competente para parecer técnico, ouvidas as areas de cultura, trabalho e agéo social,
posterior encaminhamento a Secretaria do Meio Ambiente e Urbanismo, para fins de deliberagéo,

sem prejuizo das normas federais e estaduais atinentes a matéria.

Paragrafo Gnico. N&o sera permitida a utilizagéo de perfis metélicos ou placas similares que
encubram quaisquer elementos das fachadas das edificagdes identificadas como de interesse de

preservacao.

Art.74. Os bens tombados deverdo ser conservados e em nenhuma hipétese poderdo ser

demolidos, destruidos ou mutilados.

§1°. As obras de restauragdo so poderdo ser iniciadas mediante prévia comunicagéo e
aprovagdo da Secretaria do Meio Ambiente e Urbanismo e com anuéncia do Instituto do

Patriménio Historico Nacional, IPHAN.

§2°. A requerimento do proprietario, possuidor ou detentor, que comprovar insuficiéncia
de recursos para realizar as obras de conservagdo ou restauragdo do bem, o Poder Publico

Municipal podera assumir esse 6nus.

§3°. Sem prévia consulta a Secretaria do Meio Ambiente e Urbanismo, ndo podera ser
executada qualquer obra nas proximidades em um raio de 200 (duzentos) metros do imovel
tombado, que Ihe possa impedir ou reduzir a visibilidade ou que néo se harmonize com o aspecto

estético, arquitetdnico ou paisagistico do bem tombado.

§4°. A vedagdo supra, estende-se a colocagdo de cartazes, painéis de propaganda,

anuncios, tapumes ou qualquer outro objeto de empachamento.

SUBSECAO XIIl
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art.75. O direito de preempgao confere ao Poder Publico municipal preferéncia para

aquisicao de imovel urbano objeto de alienagéo onerosa entre particulares.
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§1°. Lei municipal, baseada no plano diretor, delimitara as areas em que incidira o direito
de preempgao e fixard prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de um
ano apos o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§2°. O direito de preempgao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma
do § 1°, independentemente do niimero de alienagdes referentes ao mesmo imével.

Art.76. O direito de preempgao sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de
areas para.

- Regularizagao fundiaria;

Il- Execug&o de programas e projetos habitacionais de interesse social;

ll- Constituicao de reserva fundiaria;

IV- Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V- Implantag&o de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI- Criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII- Criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras &reas de interesse
ambiental;

VIIl- Proteg&o de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art.77. O proprietario devera notificar sua intengdo de alienar o imovel, para que o
Municipio, no prazo méximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§1°. A notificagéo mencionada no caput sera anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisicdo do imével, da qual constardo prego, condigdes de pagamento
e prazo de validade.

§2°. O Municipio faré publicar, em ¢érgéo oficial e em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulagdo, edital de aviso da notificagéo recebida nos termos do caput e da
intencao de aquisigdo do imével nas condigdes da proposta apresentada.

§3°. Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagéo, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienag&o para terceiros, nas condigdes da proposta apresentada.

§4°. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento publico de alienag&o do imével.

§5°. A alienag@o processada em condigdes diversas da proposta apresentada é nula de
pleno direito.

§6°. Ocorrida a hipotese prevista no § 50 0 Municipio podera adquirir o imovel pelo valor
da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior
aquele. (ﬁf

TITULO Il
DAS ZONAS DE PLANEJAMENTO DO PLANO DIRETOR

Art.78. O zoneamento urbanistico compreende a divisdo do espago territorial da sede
municipal, distrito e localidades, com o objetivo de possibilitar a vinculagéo da politica de
organizag&o territorial as normas de uso e ocupagao do solo, visando a uma distribuico social
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mais equitativa dos custos e beneficios da ocupagéo do territorio, na forma a ser definida na Lei
de Parcelamento, Uso e Ocupagado do Solo do municipio.

Art.79. Na definicdo das Zonas de Planejamento deveréo ser respeitados os seguintes
principios:

- Atendimento da fung&o social da propriedade e da cidade, assim entendida como o uso
socialmente justo e ecologicamente equilibrado do espago municipal; e

|- Direito & cidadania, entendido em sua dimensao politica de participagao dos habitantes
das cidades e areas rurais na ordenagédo do seu territdrio, assim como o direito de acesso as
condigdes de vida digna e ao usufruto de um espago culturalmente rico e diversificado resultante.

Art.80. Para fins desta Lei, Zoneamento é a divisdo da sede municipal, distritos,
localidades relevantes, zonas rurais e zonas naturais em areas de usos diferentes ou superpostos,
com o objetivo de ordenar o desenvolvimento do territério como um todo, fazendo cumprir a fungéo
social da propriedade, visando a proteger os interesses da coletividade. As Zonas serdo
delimitadas por vias, logradouros publicos, acidentes topograficos, recursos ambientais e diviséo
de lotes, sempre que possivel.

Paragrafo unico. Entendem-se por recursos ambientais: a atmosfera, as aguas interiores,
superficiais e subterraneas, os estuarios, o mar territorial, o solo, o subsolo, os elementos da
biosfera, a fauna e a flora.

Art.81. Nas diferentes zonas, 0 uso e a ocupagao do solo urbano respeitarao os seguintes
principios:

- Proteger o meio ambiente e o patriménio cultural como condicionamento da ocupagao do
solo;

II- Conter o espraiamento do desenvolvimento urbano, quando pertinente, evitando que a
cidade dilate o seu raio de area urbana;

lll- Incrementar a acessibilidade da populagdo em suas atividades cotidianas com relagdo
ao trabalho, aos servigos sociais, as infraestruturas, ao lazer e ao comércio;

IV- Preservar e realgar o patrimdnio arquitetdnico de importancia histérica, articulado com
0 processo de tombamento, com o redesenho dos espagos publicos circundantes;

V- Reordenar os espagos publicos naturais e urbanizados, com varios raios de alcance, no
sentido de favorecer a convivéncia da populagao, desde a periferia das Unidades de Vizinhanga @f
até os seus espagos centrais;

VI- Preservar os espagos de natureza sensivel e drenagem natural;

VII- Favorecer a circulagdo de pedestres e ciclistas, satisfazendo as necessidades de
circulagdo da maioria da populagao, e ao mesmo tempo ajudando a configurar o perfil da area
urbana saudavel;

VIII- Criar uma forma de ordenamento para as &reas urbanas do municipio, no sentido de
controlar o seu crescimento, baseado numa espacialidade organica, através de um sistema
articulado e gradativo de Unidades de Vizinhanga.
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TITULO IV
DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art.82. O parcelamento do solo para fins urbanos sera procedido na forma desta Lei,
observados os principios, normas e diretrizes gerais insertas na Lei Federal N° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, suas respectivas alteragdes e outras leis pertinentes;

Art.83. O parcelamento do solo é a subdivisdo de glebas em lotes, com ou sem abertura
de novas vias, logradouros publicos ou seus prolongamentos, podendo apresentar-se sob as
formas de loteamento e desmembramento.

Art.84. Os parametros de parcelamento de solo no municipio serdo estabelecidos levando-
se em considerag&o, dentre outros, os seguintes fatores:

I-A Lei Federal N° 6.766/79 e suas respectivas alteragdes, que dispde sobre o
parcelamento do solo urbano;

l- Padrbes ambientais e sanitérios de ocupagéo urbana;

[ll- Respeito as dimensdes dos lotes existentes nas areas urbanizadas;

IV- As projecOes de adensamento populacional propostas.

Art.85. Para prevengdo de possiveis causas de degradagdo ambiental, ficam os
loteamentos sujeitos ao prévio licenciamento do Poder Publico Municipal e a anuéncia dos 6rgéos
intervenientes competentes do Estado do Ceara, quando couber.

Art.86. Os loteamentos para urbanizagéo especifica, realizados com o objetivo de atender
a implantagdo de Programas de Interesse Social para suprir as necessidades prioritarias de
populagdes de baixa renda, devem ser previamente aprovados pelos érgaos competentes, e seréo
enquadrados como Unidades Planejadas, de acordo com a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo
do Solo.

Art.87. A percentagem de areas publicas destinadas ao sistema de circulagdo, a
implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como, aos espagos livres de uso j@/
publico, ndo podera ser inferior a 40% (quarenta por cento) da gleba, observados os requisitos
urbanisticos definidos no art. 4°, da Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e suas
respectivas alteragdes.

Art.88. Para efeito desta Lei, os Indicadores Urbanos de Ocupagéo a serem utilizados para
as areas urbanas de S&o Gongalo do Amarante, sdo definidos na forma seguinte:

|- Afastamento ou recuo de frente:
- Afastamento ou recuo de fundos;
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Ill- Afastamento ou recuo lateral;

IV- Altura maxima da edificagao;

V- Area e testada minima de lote;

VI- indice de aproveitamento;

VII- Taxa de ocupagéo;

VIIl- Taxa de permeabilidade.
Paragrafo tnico: A altura maxima permitida para as edificagdes, em qualquer zona de uso, fica
sujeita as normas estabelecidas na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo e as
disposigbes de legislagdes correlatas.

Art.89. A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo definira, para cada zona em que
se divide o territorio da sede municipal, os usos permitidos e os respectivos indices urbanisticos,
que incluirdo, obrigatoriamente, as areas minimas e maximas de lote e os coeficientes maximos
de aproveitamento.

Art.90. Ao longo das rodovias, dutos de infraestrutura de interesse publico, correias
transportadoras de minérios e linhas de transmisséo elétrica sera obrigatoria a observagéo das
faixas non aedificandi definidas pelos 6rgéos competentes.

Paragrafo Unico: A faixa non aedificandi referida neste artigo n&o sera computada para o calculo
de areas publicas, definidas pela Lei N° 6.766 de 19 de dezembro de 1979 e suas alteragdes.

Art.91. A execugdo do arruamento, pela abertura das vias de circulagdo e demais
logradouros publicos, vinculados a circulagdo urbana e rede viaria do municipio, obedecera ao
tracado e as caracteristicas funcionais, geométricas, infraestruturais e paisagisticas em
conformidade com as diretrizes do Sistema Viario Basico.

Art.92. Nao cabera a Prefeitura responsabilidade por qualquer divergéncia relacionada
com dimensdes, areas e outras caracteristicas dos lotes de terrenos, constantes da planta de
loteamento, verificadas em confronto com a situagéo real da gleba parcelada.

CAPITULOII '
DIRETRIZES DO SISTEMA VIARIO BASICO

Art.93. Os planos, programas, normas e projetos referentes ao sistema viario e de
circulagao de veiculos e de pedestres deverdo observar as diretrizes expressas em Lei e, em
carater especial:

- Considerar o uso e a ocupagéo do solo estabelecido para as diferentes areas e subareas
do municipio; :

II- Priorizar a seguranga, o conforto da populagéo e a defesa do meio ambiente;

IIl- Estabelecer critérios de hierarquizagéo da rede viaria basica priorizando sua utilizag&o
pelo transporte publico de passageiro;
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IV- Criar um sistema de comunicagéo visual, por meio de sinalizagao gréfica e semaforica
de forma a atender as necessidades do sistema viario, considerando o interesse paisagistico;

V- Criar um circuito de transporte publico de boa acessibilidade, interligando a Sede
Municipal aos Distritos e Localidades do Municipio.

VI- Criar junto ao subsistema viario troncal, proposto para 0 municipio em suas areas
urbanas, trilhas de ciclovias e de caminhos para pedestres, conectando as Unidades de
Vizinhanga entre si e essas aos espagos centrais dessas areas e seus equipamentos;

VII- Criar uma malha de caminhos de pedestres na zona central, a partir da redugéo do
trafego de veiculos, eventuais alargamentos de passeios e arborizagdo desses espagos.

Art.94. A definicdo do sistema viario basico para as areas urbanas de S&o Gongalo do
Amarante contemplara a hierarquizagdo das vias, suas diretrizes de tragado e a garantia de
espagos destinados a pedestres, através da regulamentagéo do uso dos passeios, articulando 0s
centros focais das Unidades de Vizinhanga propostas.

Paragrafo Unico. Os detalhes de alinhamento para efeito de alargamento ou abertura de novas
vias que irdo configurar o sistema viario basico e as solugdes de drenagem seréo identificados
quando da elaboragao dos seus respectivos projetos de engenharia.

Art.95. As vias devem ser atraentes e funcionais para os pedestres, de modo a garantir
condiges favoraveis a locomogao, inclusive para portadores de deficiéncia fisica, melhorando as
condigbes paisagisticas, a amenizagéo climatica e regulamentando o uso das faces adjacentes
com placas e anuncios.

TITULOV
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art.96. O Plano Diretor do Municipio de S& Gongalo do Amarante define as
macrodiretrizes e diretrizes setoriais a serem atendidas na promogéao de seu desenvolvimento e
planejamento urbanistico nos proximos 20 (vinte) anos, sem prejuizo das revisdes decorrentes de
sua atualizag&o permanente.

Art.97. O Plano Diretor podera ser alterado, mediante revisdo, sempre que se fizer
necessario, por proposta da Secretaria do Meio Ambiente e Urbanismo, dos Poderes Executivo ou
Legislativo, observando-se, para tanto, o competente processo legislativo. @,

Art.98. As revisdes do Plano Diretor n&o se aplicam aos processos administrativos em
curso nos 6rgaos técnicos municipais, salvo disposigao em contrério no texto da reviséo.

§1°. E assegurada a participagéo da comunidade em todo o processo de planejamento,
pelo amplo acesso as informagdes e ainda por sua representagdo em entidades e associagbes
comunitarias, em grupos de trabalho, comissdes, provisorias ou permanentes e Orgaos
colegiados.

Prefeitura Municipal de Sdo Gongalo do Amarante — Estado do Ceara Rua lvete Alcantara, n® 120 — CEP:
62.670-000 — S&o Gongalo do Amarante — CE Fone/Fax: (85) 3315-4180 — CNPJ n°® 07.533.656/0001-19
— CGF 06.920.237-0 E-mail: prefeituramunicipal@pmsga.com.br — Site:
htto://www.saoaoncalodoamarante.ce.aov.br/



PREFEITURA DE SAO GONCALO DO AMARANTE - CEARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO - PROCURADORIA

PREFEITURA DE

SAO GONGALO Rua Ivete Alcdntara, n2 120, Paco Municipal — Bairro Centro. CEP: 62670-000. Séo Gongalo do
DO AMARANTE Amarante — Ceard(85) 4042-0748 — prefeituramunicipal@saogoncalodoamarante.ce.gov.br

www.saogoncalodoamarante.ce.gov.br

§2°. A gestdo integrada do planejamento urbano e a promogéo do desenvolvimento do
municipio dependerdo, basicamente, da capacidade de mobilizagdo das varias instancias
governamentais e sua permeabilidade & participagéo direta dos agentes sociais, inclusive da
iniciativa privada.

Art.99. Cabera ao Poder Publico Municipal proceder a identificagdo das areas urbanas
para o atendimento do disposto no art. 182, § 4° da Constituigéo Federal, combinado com o art.
290 da Constituigdo do Estado do Ceara.

Art.100. O Poder Executivo divulgara, de forma ampla e didatica, o contetido desta Lei
visando o acesso da populagdo aos instrumentos de politica urbana que orientam a produgéo e
organizagao do espaco habitado.

Art.101. O Chefe do Poder Executivo Municipal encaminhara, no prazo de 90 (noventa)
dias, a contar da publicagdo desta Lei, projeto de lei dispondo sobre a regulamentag&o, naquilo
que couber, dos instrumentos de operacionalizagao do Plano Diretor, de natureza institucional,
urbanistica, ambiental, tributaria e financeira.

Art.102. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publica¢éo, revogadas as disposi¢des
em contrario.

PAGO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE /SAO)\GONGALO DO AMARANTE,
GABINETE DO PREFEITO, EM 13 DE JANEIR 2
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ANEXO |

QUADRO DE ZONAS
ATIVOS AMBIENTAIS; CAPACIDADE PRODUTIVA DOS RECURSOS NATURAIS;
IMPACTOS E RISCOS DA OCUPAGAQ; UNIDADES DE INTERVENGAO E MEIO
ECODINAMICO; DIRETRIZES DE USO
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7 \.. PREFEITURA DE SAO GONCALO DO AMARANTE - CEARA
' SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO - PROCURADORIA

RereiTura pe Rualvete Alcantara, n? 120, Pago Municipal - Bairro Centro. CEP: 62670-000. Sdo Gongalo do Amarante — Ceara(85)

.
SD%OA%‘E;%’;LTCE’ 4042-0748 — prefeituramunicipal @saogoncalodoamarante.ce.gov.br www.saogoncalodoamarante.ce.gov.br

EDITAL DE PUBLICAGAO N° 009.13.01/2025

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO GONGALO DO AMARANTE/CE, no uso de suas atribuicées
que |he confere o art. 28, inciso X, da Constituigdo Estadual do Ceara, e Lei Municipal n® 652/2000, de 08 de
fevereiro de 2000, RESOLVE publicar mediante afixag&o no rol de entrada do prédio da Prefeitura Municipal de
S&o Gongalo do Amarante, sita na Rua Ivete Alcantara, n® 120, a LEI COMPLEMENTAR N° 23/2025, nesta

mesma data.
PUBLIQUE-SE.
DIVULGUE-SE.

CUMPRA-SE.

PAGO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO DO AMARANTE, aos 13 dias do més
de janeiro de 2025.

Rua Ivete Alcdntara, n 120, Paco Municipal — Bairro Centro. CEP: 62670-000. $30 Gongalo do Amarante — Ceara

Fone: (85) 4042-0748 — prefeituramunicipal @saogoncalodoamara nte.ce.gov.br — www.saogoncalodoamarante.ce.gov.br




